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 P R O J E K T N I    Z A D A T A K  
 
za izradu idejnog rješenja  
tursitičkog apartmanskog bloka 3* spratnosti G+P+5 
  
INVESTITOR : Rafailović Milka 
 
LOKACIJA : k.p. 1109/1 KO Bečići, DUP BEČIĆI, BLOK 15, DIO UP 15.3  
 
 
 
 
 
Idejno rješenje raditi na osnovu:  
 

 Urbanističko-tehničkih uslova za izradu tehničke dokumentacije za dio UP15.3, 
br. 06-061-683/2 od 23.07.2019. god. izdatih od Sekretarijata za urbanizam i 
održivi razvoj, Opština Budva  

 Parcelacije po DUP-u  

 Listova nepokretnosti  
 
Lokaciju za gradnju odrediti  
 
- na osnovi uvida u Listove nepokretnosti i  

- u skladu sa članom 53 Zakona o planiranju i izgradnji objekata,  
 
Objekat na k.p.1109/1 se ruši.  
 
Namjena objekta 
  
- turističko apartmanski blok  
 
IDEJNO RJEŠENJE uraditi za lokaciju po dozvoljenim urbanističkim parametrima  
 
- Objekat rješavati cjelovito, kako u funkcionalnom tako i u oblikovnom smislu.  
 
Pristup objektu obezbediti sa južne strane, preko novoprojektovane kolske 
saobraćajnice. Obezbjediti prilaz otvorenom parking i pešačkom stazom obezbediti 
prilaz glavnom ulazu u objekat i poslovnim prostorima u prizemlju.  
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Prilikom projektovanja maksimalno koristiti južnu orijentaciju, koja pruža  
najbolju osunčanost, vizure i zaštitu od jakih vjetrova. 
  
Novoprojektovani prostor mora dobro da korespondira sa postojećim  
sadržajima i vanjskim okruženjem i da svojim funkcionalnim i estetskim karakteristikama 
zadovoljava visoke standarde modernog stanovanja.  
 
Obrada enterijera – podova , plafona, zidova , stubova , opreme,  
mobilijara, sanitarnih grupa, mora biti usklađena sa postojećim standardima i propisima.  
 
Poseban značaj treba posvetiti projektovanju objekata s obzirom uticaj na  
životnu sredinu i njenu zaštitu .  

 

 
.  
                                                                                                      I N V E S T I T O R :  
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 TEHNIČKI OPIS  
 
Idejno rješenje tursitičkog apartmanskog bloka 3* spratnosti G+P+5  
Investitor: Rafailović Milka   
Lokacija: k.p. 1109/1 KO Bečići, DUP BEČIĆI, BLOK 15, DIO UP 15.3  
 
 
 

Lokacija i pozicioniranje objekta  
 
Predmetni objekat je pozicioniran na dijelu UP 15.3 , na k.p. 1109/1 KO Bečići, u 
Bečićima. UP 15.3 se sastoji iz k.p. 1109/1 i 1111 KO Bečići. Na osnovu Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG , br. 64/1, 44/18 i 63/18) na osnovu 
člana 237, predviđeno je da se do donošenja Plana generalne regulacije Crne Gore 
može graditi na dijelu urbanističke parcele , ako nedostajući dio UP ne utiče na 
funkcionalsnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistički parametri utvrđeni planom 
za UP umanje za nedostajući dio uranističke parcele.  
Objekat se pozicionira centralno na k.p. 1109/1 KO Bečići. Bočna udaljenja od suseda 
iznose na zapadnoj strani 3.00m na istočnoj 3.00m. Objekat je postavljen tako da 
poštuje glavnu građevinsku liniju u okviru etaže prizemlja dok na gornjim etažama 
jednim delom prelazi erkerom građevinsku liniju u dužini od 1.20m kako je i navedeno u 
tekstualnom dijelu Dup-a Bečići : "Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta 
mogu da prelaze građevinsku liniju prama neizgrađenim javnim površinama (zelenilo i 
saobraćajnice) najviše do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konačno nivelisanog 
i uređenog okolnog terena ili trotoara. 
 
 
 
 
Funkcionalna i prostorna organizacija objekta i oblikovanje  
 
 

 Tursitičko apartmanski blok - podrazumeva više od 5 apartmana za idavanje u 
objektu.  

 Predmetni objekat sadrzi 20 apartmana I 2 poslovna prostora  

 Parkiranje je planirano u okviru podzemne garaže I na nivou terena, prizemlja  
 Objekat je slobodnostojeća i orjentisana na četiri strane.  
 Glavni ulaz se nalazi na juznoj strani I prilazi mu se iz sporedne novoplanirane 

ulice  
sa juzne strane.  

 U ulaznom holu se nalazi recepcija I prilaz do vertikalne komunikacije, trokraknih 
stepenica I lifta. Na spratovima od prvog do petog smešteni su apartmani, 4 po 
etaži.  

Apartmani su orjentisani ka jugu. Terase se protežu duž objekta na južoj fasadi.  
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 Iz ulaznog hola stepenicama I liftom je moguće pristupiti suterenu, gdje je 
smestena podzemna garaza. Suteren je ukopan u teren I pristup vozilima je 
omogucen preko rampe.  

 Projektovan je ravan krov.  

 Visina prizemnog dela objekta je 3,50m. Visina spratova je 3,00m. Kota najvišeg  
dela objekta, +18,50.  

 Projektantski se nastojalo da sve prostorije u objektu dobiju najkvalitetniju  
orjentaciju i organizaciju. 
 
 
Kako je dato u UT uslovima Dup-om je predviđena namena objekta turističko - 
smeštajni kapaciteti. Poštujući pravilnik o vrstama, minimalno - tehničkim uslovima i 
kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SLCG br. 036/18 od 31.05.2018.) planirana 
namjena objekta prema članu br. 20 je turistički - apartmanski blok. 
  
Objekat ima 20 apartmana i dva poslovna prostora. Potreban broj PM za apartmane bio 
bi 1,1 PM po apartmanskoj jedinici, dok je za poslovni prostor koeficijent 1PM po 50 m2 
poslovnog prostora što zadovoljava u ovom slučaju 2 PM. Ukupan broj parking mesta 
iznosi 24 PM - 13 GM u garaži i preostalih 11 PM na parceli .  
 
Na terenu postoji objekat na parceli k.p. 1109/1 koji će se rušiti. Pre izrade tehničke 
dokumentacije potrebno je uraditi Elaborat rušenja postojećeg objekta i njegovu Reviziju 
i podneti prijavu Urbanističko-građevinskoj inspekciji.  
 
Turistički objekat ima 20 apartmana i dva poslovna prostora pa je potrebno obezbediti 
kroz tehničku dokumentaciju Glavnog projekta mogućnost da se 2 apartmana prilagode 

potrebama lica sa invaliditetom prema Pravilniku o bližim uslovima i načinu 
prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti ("Službeni list 
CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).  

Prema Pravilniku objekti u javnoj upotrebi, stambeni i stambeno-poslovni objekti moraju 

se projektovati i biti izvedeni tako da zavisno od svoje namene sadrže potrebne 
elemente pristupačnosti propisane ovim Pravilnikom. Prema članu br.54 idejni i glavni 
projekat za objekte iz člana 6 ovog pravilnika sadrže prikaz tehničkih rješenja kojima se 
elementi pristupačnosti primjenjuju za obezbjeđenje pristupačnosti objekata i prikaz 
tehničkih rješenja za jednostavno prilagođavanje stanova. 

 

Budva, januar 2020.god.                                                            Projektant: 
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Dušica Antonijev d.i.a.

Dušica Antonijev d.i.a.
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