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1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 
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1.6.  Projektni zadatak 
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PROJEKTNI ZADATAK 

za idejno rešenje TURISTIČKOG OBJEKTA– G+S+P+1 

 

 

Investitor: PASKO Sergey 

Lokacija: UP V68, LSL “Kuljače-Vojnići”, k.p.1613, k.p.1614/1, k.p.1615/2, k.p.1612/5, KO Kuljače 

 

     

Izraditi idejnorešenje turističkog objekta – turističke kuće za izdavanje u skladu sa UT uslovima, 

kao i aktuelnim propisima i standardima.  

 

Garaža– Predvidjeti jednu podzemnu etažu za garažiranje vozila, tako da se, uz parking mesta na 

samoj parceli, zadovolji potreban broj parking mesta. Pored garažnog prostora, u podzemnoj etaži smestiti i 

potreban broj tehničkih prostorija i magacina. Iz garaže predvideti zasebne vertikalne komunikacije za gornje 

etaže. 

Suteren– tehničke prostorije, vinski podrum, magacini, prostor za garažiranje vozila, dve 

apartmanske jedinice za iznajmljivanje turistima 

Prizemlje– jedna apartmanska jedinica za iznajmljivanje turistima 

I sprat– tri apartmanske jedinice za iznajmljivanje turistima  

 

Objekat projektovati tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja. Projektovati kosi krov. 

 

Unutrašnja obrada 

Projektom predvideti kvalitetne i savremene materijale za završnu obradu prostorija u skladu sa 

namenom prostora i propisima. 

Projektom predvideti sledeće obrade: 

- Zidovi i plafoni:      - Sve unutrašnje zidove i plafone malterisati krečnim malterom, gletovati a 

zatim bojiti poludisperzijom u beloj boji. U kuhinji predvideti oblaganje keramičkim pločicama do 1.5m 

visine, dok se deo iznad njih malteriše i boji polikolor bojom. U kupatilu predvideti oblaganje zidova 

keramičkim pločicama do plafona, 

- Podovi:      - U apartmanu na prizemlju, predvideti kamen kao podnu oblogu. U svim 

apartmanskim jedinicama na prvom spratu, dnevnim i spavaćim sobama predvideti parket kao završnu 

podnu oblogu. U kuhinji, kupatilu i ulaznim hodnicima podovi su od keramičkih pločica.  

 

Sva unutrašnja stolarija je drvena,duplošperovana sa ispunom od papirnog saća.  

 

Spoljna obrada 

Fasada objekta je malterisana krečno-cementnim i bojena bojama po izboru investitora preko 

odgovarajuće podloge . Deo fasade se oblaže kamenom u tonu po izboru investitora. 

Spoljna vrata ,prozori i ograda na terasama i stepeništu je od AL bravarije. 

Podovi na svim terasama se oblažu klinker keramikom i izoluju kondorom. 
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Unutrašnje instalacije 

Objekat opremiti instalacijama vodovoda i kanalizacije, elektroenergetskim instalacijama jake i slabe 

struje i mašinskim instalacijama. 

 

 

 

 

za investitora 
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1.7. Urbanističko-tehnički uslovi 
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 

za idejno rešenje TURISTIČKOG OBJEKTA –  G+S+P+1 

 

 

 

  Investitor: PASKO Sergey 

  Lokacija: k.o. Kuljače, k.p. 1613, 1614/1, 1615/2 i 1612/5 

 

           - Uvodne napomene 

           - Vrsta i namjena objekta 

           - Lokacija 

           - Funkcionalno rešenje objekta 

           - Tehničko-tehnološke karakteristike objekta 

           - Obračun površina 

          - Urbanistički pokazatelji 

 

Uvodne napomene: 

Novoprojektovani objekat se nalazi na k.p.br. 1613, 1614/1, 1615/2 i 1612/5  k.o. Kuljače, zahvat Vojnići, na 

nadmorskoj visni od oko 284 m.n.v. Teren je u blagom padu u pravcu istok-zapad. Prilaz objektu je omogućen je 

internom ulicom koja izlazi na saobraćajnicu koja je na sjeveroistočnoj strani. Ulaz u stambeni deo objekta je na 

juoistočnoj strani objekta.  

 

Vrsta i namena objekta: 

Prema zahtevu investitora projektovan je turistički objekat – kuća za iznajmljivanje. Novoprojektovani objekat sadrži 

garažu sa tehničkim prostorijama, suteren, prizemlje i jedan sprat. 

 

Lokacija: 

Novoprojektovani objekat se nalazi na UP V68, k.p.br. 1613, 1614/1, 1615/2 i 1612/5  k.o. Kuljače, zahvat Vojnići, 

na nadmorskoj visni od oko 284 m.n.v. Teren je u blagom padu u pravcu istok-zapad. Prilaz objektu je omogućen 

internom ulicom koja izlazi na saobraćajnicu koja je na sjeveroistočnoj strani. Ulaz u stambeni deo objekta je na 

jugoistočnoj strani objekta.  Bazen je udaljen od granice urb. parcele najmanje 1,5m. Ulaz objekta je projektovan na 

jugoistočnoj strani i do ulaza se stiže stepenicama po terenu. Ulaz u garaže je na severoistočnoj strani objekta. Iz 

garaže se do gornjih etaža dolazi preko vertikalne komunikacije koja se sastoji od stepeništa i lifta koji su odvojeni od 

garaže tampon prostorijom. Krov objekta je kos.  

 

Funkcionalno rešenje objekta: 

Na osnovu zahteva investitora projektant daje sledeće rešenje: 

          -garaža sa tehničim prostorijama: parking prostor za 4 vozila i tehničke prostorije u vidu toaleta, vešeraja, 

garderobe, podruma, vinskog podruma, prostorije za agregat, mašinske sale, radionice i magacina. Prema UT 
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uslovima potrebno je obezbediti 1,5 parking mesto po apartmanskoj jedinici. Obzirom da objekat sadrži šest  

apartmanskih jedinica, bilo je potrebno obezbediti 9 parking mesta. Kako je u garažama predviđeno 6 parking mesta i 

na parceli još 5 time je zadovoljen broj potrebnih parking mesta. 

          -suteren: deo sa ukopanim tehničkim prostorijama i deo sa apartmanima za goste. Deo sa tehničkim 

prostorijama se sastoji od garaže, magacina, toaleta, vinskog podruma, skladišta ogreva i prostorije za bazensku 

tehniku. Deo sa apartmanima za goste sastoji se od hodnika, stepeništa, lifta, dva apartmana i terase. Svaki od 

apartmana ponaosob sadrži: hodnik, dnevni boravak, dve spavaće sobe, dva kupatila i ostavu. 

          -prizemlje: ulaz, hodnik stepeništa, lift, stepenište, jedna apartmanska jedinica: hodnik, dnevni boravak, 

kuhinja, radna soba, toalet, garderoba i terasa.  

          -I sprat: stepenište, hodnik, lift, tri apartmanske jedinice: degažman, dve dečije sobe, dve spavaće sobe, četiri 

kupatila i tri terase.  

Garaža,suteren, prizemlje i sprat su povezani trokrakim stepeništem i liftom. 

 

Tehničko-tehnološke karakteristike objekta: 

 

Spoljna obrada: 

Fasada objekta je malterisana krečno-cementnim malterom 1:1:5, u dva sloja pri čemu je za izradu završnog sloja 

korišten fini malter. Bojenje fasade je predvidjeno fasadnim bojama po izboru investitora preko odgovarajuće 

podloge. Deo fasade se oblaže kamenom u tonu po izboru investitora. 

Spoljna vrata ,prozori i ograda na terasama i stepeništu je od AL bravarije. 

Podovi na svim terasama se oblažu klinker keramikom i izoluju kondorom. 

 

 

 

Unutrašnja obrada: 

Svi unutrašnji zidovi i plafoni su malterisani krečnim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u beloj boji. 

U kuhinji je predviđeno oblaganje keramičkim pločicama do 1.5m visine, dok se deo iznad njih malteriše i boji 

polikolor bojom. U kupatilu je predviđeno oblaganje zidova keramičkim pločicama do plafona. U svim stambenim 

prostorijama u stanovima predviđen je parket kao završna podna obloga. U kuhinji, kupatilu i ulaznim hodnicima 

podovi su od keramičkih pločica. Svi podovi u apartmanima su od keramičkih pločica. Sva unutrašnja stolarija je 

drvena,duplošperovana sa ispunom od papirnog saća.  
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OBRAČUN POVRŠINA 

 

 

         ETAŽA BRUTO 

GARAŽA* 553,01* 

SUTEREN 203,60*+318,06 

PRIZEMLJE 404.45 

I  SPRAT 346.65 

UKUPNO  756,61+1069,16 

 

*ne ulazi u obračun BRGP (Garaža i tehničke prostorije) 

 

 

URBANISTIČKI POKAZATELJI 

 

 

 

 

 

 

Odgovorni inženjer,  

 

__________________________ 

Marija Bliznakovski, dipl.inž.arh. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

URBANISTIČKI 

POKAZATELJI 

Površina UP 

V68 

Površina pod 

objektima 
Spratnost BRGP 

Indeks 

zauzetosti 

Indeks 

izgrađenosti 

PRIPADAJUĆI KAPACITETI 

PREMA UT USLOVIMA 
2380,50m

2

 475,00m
2

 S+P+1 1187,50m
2

 

 

0.20 

 

0.49 

Idejno rešenje 2380,50m
2

 404.45m
2

 G+S+P+1 1069,16m
2

 

 

0.17 

 

0.45 
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