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Soding UGOVOR

O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACUE
Zaklju€en u Budvi izmedu:

1. Strugar Vladimir iz Budve
( u daljem tekstu: Narucilac)
2. “ROMB ART” D.O.O.
Budva, koga zastupa
Direktor Milojka Kovacevi¢, dipl.ing.grad.
(u daljem tekstu: Projektant )

1. PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada tehnic¢ke dokumentacije:

- IZRADA IDEJNOG RJESENJA
IZGRADNJE STAMBENOG OBJEKTA

Lokacija:
k.p.989/1 KO Becici

Clan 2.
Pod tehnickom dokumentacijom iz ¢lana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se
izrada Idejnog rjesenja..

2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANIJE
Clan 3.

Podloge za projektovanje predstavljaju:
- Projektni zadatak

- Urbanisticko tehnicki uslovi

- Geodetski snimak

Podloge za projekat obezbeduje narucéilac.

3. CJENA | USLOVI PLACANJA

Clan 4.
a) cijena izrade dokumentacije

Cijena izrade dokumentacije iz predmeta ugovora je definisana usvojenom
ponudom

Porez na dodatu vrijednost, se posebno

obracunava prilikom fakturisanja usluga izrade tehnicke dokumentacije, po stopi
koja se bude primenjivala na dan fakturisanja.



b) uslovi placanja

Placanje izrade tehnicke dokumentacije ce se vrsiti po sledecoj dinamici:
- avans u iznosu od 50% na pocetku izrade
- ostatak ce hiti isplacivan po zavrSetku idejnog rjesenja.

4. ROKOVI IZRADE
Clan 5.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora
izradi za 10 dana

Rokovi iz predhodnog stava mogu biti produzeni u sluéaju vanrednih okolnosti i
na osnovu saglasnosti ugovorenih strana.

5. TIRAZ
Clan 6.

Tehnicka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tirazu od 1
Stampani i 1 elektronski primjerak.

6. STANDARDI PROJEKTOVANJA

Clan 7.

Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora
izradi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ,tehni¢kim
propisima i standardima koji se primenjuju u projektovanju ove vrste objekata.

7. AUTORSKA PRAVA

Clan 8.

Projektant zadrZava sva prava autorstva i intelektualne svojine na tehnicku
dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, a u skladu sa vazeéim zakonima i
medunarodnim standardima.

Clan 9.

Shodno ¢lanu 9. ovog ugovora, predmetna tehnicka dokumentacija se moze
koristiti samo za izgradnju objekta iz Clana 1. Ovog ugovora.

Clan 10.

Narucilac ne moZe, bez saglasnosti Projektanta, koristiti predmetnu tehni¢ku
dokumentaciju za izgradnju nekog drugog objekta, niti moze vrsiti njene izmeneili
dopune kojima bi se ugrozila autorska prava Projektanta.



8. RASKID UGOVORA
Clan 11.

Ovaj ugovor moZze biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovorenih
strana.

Clan 12.

Ugovor se sporazumno moze raskinuti u slucaju kada jedna od ugovorenih strana
nema objektivnih mogucnosti za dalju realizaciju ugovora ( odustajanje od
realizacije projekta; nemogucnost obezbjedenja neophpdnih dozvola i saglasnosti
za projektovanje i izgradnju objekta; vise sile i sl. ).

U sluéaju iz predhodnog stava ugovorene strane ¢e utvrditi medusobne obaveze i
potrazivanja na dan raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvrsavanja.

Clan 13.

Ugovor moze biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovorenih strana u slu¢aju kada
druga strana bez opravdanih razloga ne izvrsava svoje ugovorene obaveze.

U slucaju raskida ugovora iz predhodnog stava, ugovorena strana ¢ijom krivicom
je doslo do raskida ugovora je duZna da drugoj strani nadoknadi stetu koju je po
tom osnovu pretrpjela.

9. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 14.

Ugovorene strane su se saglasile da ¢e sve eventualne sporove po ovom ugovoru
rjeSavati sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obi¢aja i poslovnog morala.

Sporove koje ne budu mogli rijesit sporazumno, rijesavaée nadlezni sud u Kotoru.

Clan 15.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 ( cetiri) primjerka od kojih svaka strana zadrzava po 2
(dva) primjerka.

UGOVORNE STRANE:

NTA: A\
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0877751 /001
U Podgorici, dana 01.03.2019.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢&lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("SlLlist RCG", br.6/02 i “Sllist", br.17/07 ... 40/11), rje$avajudi
po prijavi za registraciju osnivanja drudtva sa ogranitenim odgovorno$éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNO§CU ZA INZINJERSKE DJELATNOSTI | TEHNICKO SAVJETOVANIE
"ROMB ART" DOO BU‘DVA,\ broj 277450 podnijetoj dana 25.02.2019. u 11:10:55, preko

Ime i prezime: SLOBODAN KOVACEVIC
JMBG ili br.pasosa: 2510985263006
Adresa: RADOVANA ZOGOVICA BR.26 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA INZINJERSKE
DJELATNOST! | TEHNICKO SAVIETOVANJE "ROMB ART" DOO BUDVA sa sljede¢im podacima:

Skraceni naziv: ROMB ART

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50877751

PIB: 03245063

Datum statuta: 22.02.2019.

Datum ugovora: 22.02.2019.

Adresa uprave - sjediste: TRG SUNCA BR. 2 BUDVA

Adresa za prijem sluZbene poste: TRG SUNCA BR. 2 BUDVA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: TRG SUNCA BR. 2 BUDVA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Bez oznake svojine
Kontakt: Telefon: +38267022388
E-mail: papovicana@hotmail.com
Podaci 0 osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:
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Osnivaé: MILOJKA KOVACEVIC
MB/IMBG/BR. PASOSA/: 2405962235015 CRNA GORA
Adresa: PJESCINA BR. 32, RISAN KOTOR CRNA GORA
Udio: 100%

lzvr$ni direktor: MILOJKA KOVACEVIC
JMBG/BR. PASOSA: 2405962235015 CRNA GORA
Adresa: PJESCINA BR. 32, RISAN KOTOR CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 25.02.2019 u 11:10:55 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni€enim odgovornos¢u ROMB ART. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluc¢eno je kao u dispozitivu rjeSenja. Visina naplacene
naknade za registraciju propisana je ¢llanom 87 Zakona o privrednim drustvima ( Sllist RCG
br.6/02 i Sllist br.17/07 ... 40/11). /i

am. savjeinik |
{

- L i

Srdan Pavlovic

Pravna pouka:

Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjedenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upufuje u korist rafuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.
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POLISABRO]  0572510/3

TARIFA /TAR. GRUPA {1 311000DP !
OSIGURANJE A.D. PODGORICA VRSTA OSIGURANIA  Osiguranie projekt
FILIJALA Filijala Budva ZAMJENA POLISE/L.P. E T
POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.

OSIGURANJA IMOVINE
UgovaraC osiguranja [ROMB ART DOO BUDVA

Matiéni broj 103245063 . Adresa {TRG SUNCA 2
Osiguranik [ROMB ART DOOBUDVA o
Matiéni broj 032450863 | Adresa [TRG SUNCA 2

1. Kratkorotno ¢ 2. Dugorotno ] 3. ViSegodisnje | na god. Polevyith 45,2048 G000

Ovo osiguranje zakljuceno je na osnovu Zakona o obligacionim odnosima i
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koji su ugovaracu osiguranja uruceni uz ovu polisu (osim z.0.0.) i Eine sastavni dio ove polise, Sto potvrduje svojim potpisom ugovara¢ osiguranja.

NACIN OSIGURANJA:
Osigurava se na suma osiguranja koje j= odredio ugovarac osiguranja

Ft - e
Rb whey %i ggl i! U LuR AV A 5 B Suma osiguranja (€) Premija (€)

4 1 5805 o o B B ¥ ]
£ EysLEp : e =

o ; i et rbievi-tral
naknadu Stete), lspostaviieni osiguraniics 7a Etete nastale
usled greske u tehnicko rafunskim i stati€kim
oshovama, te zradunavanjima, kalkulacijama,
kanistrukeiji i tehnike] izradi projektre dokumentaciie;
------------ ~tukolike-greska, za vrijeme pokrica osigurania, ima za
posledicu ostecenie il unistenje osiguranog cbiekta,
(takozvana fizitka ostedenia), koiji se izvodi odnosho
iZgraduje/maritira o projektl kojeq je izradio osiguranik.
Po-ovim-uslovima-se-pod-objeldima-smatraji-Jeake-— e
gradevinski ohijekti tako | masinska, elekiricha i druga
{ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih projektnih
radova U narednoj osiguravajucoj godini:30,000€,
ey .iskljaﬁem-jemtgumajuéepckﬁéeijLes_e_BanSi ——
na.greske kaje proizilaze iz tehniékng nadzora il -
konsaltinga.Iskliuceno je pokrice 2a greske, odnosna
troskove, kofi nemaju za posledicu fizifko ostedenle,
vet potrabu 2y tzraderm; abavkem 1 ugrdnjom movag e
POTEE BV BB s s S B S— 21.07

0,3% od sume osigurania na pollsl 0 %

NAPOMENA: BRUTO PREMIJA:

Ukljuceno pokri¢e tokom garancije od 1 godine, Ufeéde u
gtati 10% a minimalna 0,3% od sume osiguranja. Godignji agregat W
100.000,00€ A

PREMIJA ZANAPLATU: Y,

253.15

Trjanje oSQUIAHERE ) 9N05,2019 00:00 b [ 06,05,2020 24:00  Brojosiguranih objela: 47

Osigurava¢ zadrzava pravo ispravie racunske ili neke druge greske uéinjene od strmm'zmuph\ik-z;'

u ydana _ 07,05, ,2019. god.

UGOVARAC OSIGURANJA B
. ‘- > e 4 :'f"
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-222/2

Podgorica, 29.03.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, riesavajuci po zahtjevu » ROMB ART »
D.0.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu élana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » » ROMB ART » D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i izvodaca
radova. '

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obraziozenje

Aktom, br. UPI 107/7-222/1 od 22.03.2019.godine, » ROMB ART » D.0.0.Budva,

obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova. '

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze: '

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-2229/2 od
28.06.2018.godine, kojim je Radovi¢ Branki, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
Budve, izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zakljuCen izmedu» ROMB ART »
D.0.0.Budva, kao poslodavca i Radovié Branke, diplomiranog inZenjera arhitekture, iz
Budve, kao zaposlene , gdje le ucl. 1.i2. Ugovora, imenovana zasnovala radni odnos u
imenovano privredno drustvo na radnom mjestu : projektant na neodredeno vrijeme,
pocev od 01.03.2019.godine: Izvod iz Centralnog Registra Privrednog suda u Podgorici
za imenovano privredno drustvo, Registarski broj:5-0877751/001 od 01 .03.2019.godine
sa Sifrom pretezne djelatnosti: 7112: InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga: -

Naime, &lanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»SluZbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviagéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije



gradevinski, elektrotehnigki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2. istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1. ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrsty projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1 tagka 3. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostaiih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Cianom 5. stav 1. tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: 1) da i podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137. stav 2. Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122.
stav 1. i 135. stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav
1. taé. 1. i &L 4. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore y roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENQ/SLUZBENO LICE
/.. Natasa Pavicevi¢
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2229/2

Podgorica, 28.06.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Branke Radovié,
dipl.inZ.arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovla§éenog inZenjera, na osnovu ¢&lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

il

RJESENJE

IZDAJE SE BRANKI RADOVIC, dipl.inz.arhitekture, iz Budve, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

ObrazloZzenje

Aktom, br. UPI 107/7-2229/1 od 12.04.2018.godine, Branka Radovié, dipl.inZ.arhitekture, iz
Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovia§éenog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Licna karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Arhitektonskog fakulteta Univerziteta u Beogradu, br. 2135 od 05.11.1991.
godine (ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se izdaje licenca
za izradu projekata arhitekture, projekata unutrasnje arhitekiure, projekata unutradnjin
instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terena kao djelova tehnitke
dokumentacije za objekte visokogradnje, br.03-8477/2 od 11.01.2010. godine;

Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivoine sredine kojim se izdaje licenca
za rukovodenje izvodenjem gradevinskin | gradevinsko zanatskih radova na
arhitektonskim objektima kao i rukovodenje izvodenjem radova unutradnje arhitekture,
radova unutrasnjih vodovoda i instalacija i radova uredenja terena, br. 03-8466/3 od
11.01.2010. godine;

Radna knjiZica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtiev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inZenjer moZe da bude fizitko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije |

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaS¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanija licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije V111 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da i je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podniosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duzZnosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnike dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tad 1i &. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

X ! Q SLUZBENO LICE

[
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Crna Gora .
Opstina Budva 5 == .
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ % ;
Broj: 06-061- 761/3 . ga
Budva, 29.08.2019. godine )

=9

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu STRUGAR VLADIMIRA na
osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova-Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (SluZbeni list CG broj 87/18 | 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
(Sluzbeni list CG 56/18) i Detaljnog urbanistiCkog plana Be€ici (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju dva stambena objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 72A

Urbanisticka parcela broj: 72.4 koju Cine

Katastarske parcele 989/1, 989/2 i dio 990/1 KO Becici

Djelovi katastarskih parcela 989/2 KO Be€ici ulaze u trasu saobracajnice po DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 72.4 €ine kat. parcela 989/1, 989/2 i
dio parcele 990 KO Begici. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je
u periodu nakon pribavijanja geodetske podloge za izradu DUP-a doslo do promjene katastarskih
podataka, pa predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine kp 989/1, 989/2 i dio parcele 990/1 KO Becici. Tacni
podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborat
parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaSéena geodetska organizacija i mora biti ovieren
od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 986 za KO Becici, od 25.06.2019. godine, na katastarskoj parceli 989/1 upisano
je dvoriste povrSine 188m2, porodi¢na stambena zgrada povrsine 130m? | pomoéna zgrada povrsine 15m2,
Na kat. parceli u podacima o teretima i ograni¢enjima za dvoriste upisano je pravo zaloga — hipoteka, a kao
suvlasnici upisani su Strugar Radmila (obim prava 2/3) | Strugar Viadimir (obim prava 1/3). Potrebno je
regulisati imovinsko pravne odnose sa suvlasnikom parcele.

U listu nepokretnosti broj 985 za KO Becici, od 25.06.2019. godine, na katastarskoj parceli 989/2 upisano
je dvoriste povrsine 106m2, stambena zgrada povrSine 167m2. Na kat. parceli nema upisanih tereta i
ogranicenja a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Uvidom u Internet prezentaciju elekironske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
29.08.2019. godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti broj 464 za KO Beci¢i na kat. parceli 990/1
upisana garaza povrsine 24m2 u svojini Strugar Radmila.

Rjesenjem broj 43-Up/1-377/2 od 14. maja 1974.godine, Strugar Petru iz Budve, odobrena je izgradnja
objekta - porodicne stambene zgrade bruto razvijene povrsine 315,50m?2 na Cestici zemlje 703/1 i 703/8 KO
Kratnji Maini.

Uz zahtjev dostavljena je identifikacija Cestice zemlje gdje se navodi da kat. parcela 989/1 KO Begi¢i po
novom katastru odgovara ¢estici zemlje 703/8 KO Kratnji Maini po starom katastru.

RjeSenjem broj 06-U-828/75 od 22.08.2007. godine, Strugar Vladimiru iz Be€ita, odobrena je izgradnja
stambenog objekta bruto gradevinske povrSine 369,23m2 na kat. parceli 989/2 KO BecCiéi. Spratnost
objekta je P+2.

Postojeci objekti se rekonstruiSu.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM - stanovanje manje gustine (viSeporodi¢no stanovanje sa smjestajnim kapacitetima)

U grafickom prilogu namjene povrsina na dijelu predmetne urbanisticke parcele se nalazi uredena zelena
povrsina

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodinim stanovanjem podrazumjeva broj
stanova u objektu od 4 do 8, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom (tekstualni dio
DUP-g, strana 398).

U tekstualnom djelu DUP-a poglavije Distribucija planirane namjene i sadrZaja u okviru celina, za Kvart 6 je
predvideno sladece:
- Kao dopunska namjena prostora predvidaju se : hoteli, pansioni, vile, hosteli...

“U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledee sadrZzaje kao prate¢e funcije -u zonama
viSeporoditnog stanovanja: stanovanje u funkciji turizma (viSeporodiéno stanovanje sa
djelatnostima usluge i trgovine u prizemljima objekata, apartmansko stanovanje); poslovno —
trgovacki | usluzni sadrzaji (poslovni prostori za izdavanje, lokali); turistiCko — ugostiteljski sadrzaji
(kafei, internet kafei); sportsko-rekreativni sadrZaji (teretana, fitness).
(tekstualni dio DUP-a, strana 122).

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smijestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i piéa. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) nije predvidena turistiCka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
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predvideno sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistiCkog rizorta i koristi sadrZaje turistiCkog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U ¢lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuCivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pia i napitaka i druge usluge
uobiCajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se
sastoji iz viSe gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruZaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, pic¢a
| napitaka pruzaju u glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i
pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanistiCke parcele dokazati:
- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistiCke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
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urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
,prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana — poglavije: UTU za
izgradnju objekata — stanovanje male gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.3.3 strana 398)

Gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska linija”
(ciklama - magenta linija na izvodu iz DUP-a) i ,zone gradenja definisane pravilima regulacije” (sive Srafure
na izvodu iz DUP-a), a u tekstualnom delu DUP-a:

Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuca i na nju se postavija
jedna fasada objekta. Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.2, strana 394)

Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

— slobodnostojeci objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje (min. 1,5 m), ukoliko je oblik
parcele nepravilan

—  jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje
moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

— obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti |
manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23%.Voda sa krova jednog
objekta ne smije se slivati na drugi objekat

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se: .

—  na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

— na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
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mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najviSe 1.50 m raCunajuci od kote poda potkrovne etaZe dotacke
preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je:

— na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m
iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;

— na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (tekstualni dio DUP-a, strana 398)

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati.

Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bocne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljucivo uz pismenu saglasnost viasnika susedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slucajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 5.2 stav 3 strana 394)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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URBANISTICKA PARCELA 72.4 610,47 2134,26 355,71 3,50 0,58 P+5

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.2. strana 394). Projektovanje i izgradnja objekata moZe se definisati kroz viSe faza koje se
moraju uklopiti i definisati kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio
DUP-a strana 252). Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.(tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 5.3, strana 398)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje kapacitete,
ali vete ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimizirana,
obavezuju¢a je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih)
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etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja,
turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slu€aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporucni parametar koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmemo povecana udalienja od
granica parcela — zadnja i bocne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list
CG br.33/14) u nadzemne etaze raunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m® ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmolo3ke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17 i
44/18) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje optere¢enja na temelje nece
izazvati $tetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih optere¢enja, da
objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmicku stabilnost.
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8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozZara za objekte sa 4 i viSe
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradiliSta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih dijelova
objekata, podzida, stepeniSta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. (detaljnije tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu
ne mogu biti visoCije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti
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raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutraSnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
5.4, strana 398)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raGuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poploCavati kamenim ploama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog
drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez
naruSavanja njihovog oblika i gabarita.

Parkinge poplocavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuc¢eg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetlienje, klupe i drugu odgovarajucu
opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i
poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti
skulpturama, fontanama i éesmama.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriS¢enju sluzi
pomoéni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
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Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skiadu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (SluZbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“SluZbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasti¢ene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobratajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje
(Centar za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i
zakonom, obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam
srednjeviekovnih gradova (1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima u Sest primorskih opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se
nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrZivo koriS¢enje kulturne bastine.
Konzervatorske smijernice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima kojima je izloZzen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprieavanja svih radnji i aktivnosti kojima se moZe promijeniti
njihovo svojstvo, osobenost i znacaj, postuju¢i nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i
savremene medunarodne standarde. ;

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sludaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11,
9
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44/17), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa clanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze€im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sludaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U sluGaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranienjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radniji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode | u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
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objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.
18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina vec¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
Izuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne grani€i sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistiCke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu datom u tabeli, odnosno 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom
apartmanu, uz otvorene mogucnosti da to razrjesi na razlicite nacine: podrumska garaza (u viSe nivoa),
suterenska garaza, parkiranje na plotama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to
postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251 i
strana 397). Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (SluZbeni list CG broj 09/12).

NAMENA  1PARKING MESTO
trgovina  50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti 80m2 neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice

hoteli 2 apartmana - 6 soba

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.
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Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koris¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se frebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjedtacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha - godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
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Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivitnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smete moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moZe biti vec¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiCku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, polozZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu umanje
za nedostajuci dio. ;

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

,Podrucje opstina se ureduje prema vazetoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu po3tovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite prirodnih i kulturnih dobara.“ (PPPNOP, Poglavije 36. Pravila za
sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima
iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama koridora
infrastrukture (izvan zahvata lokalnih planskih dokumenata detaljne razrade) i zonama zasti¢enih prirodnih
i kulturnih dobara. u obuhvatu PPPNO.

25. NAPOMENA
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Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. NaCin podnoSenja zahtieva glavnom drZzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrzivog  razvoja i  turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnic¢ke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

26. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik, Arh.,Tamaga Golis dipl.ing.

.‘\"!‘ ’

¢

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji’
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-12015/2019
Datum: 25.06.2019.

KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ 467-104-1610, , za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 985 - IZVOD

Podaci o parcelama
2 .| Broj Plan 3 Potes ili Nacin koriS¢enja Bon. 2 :

Broj Podbroj zgig‘:]e Skica | Datum upisa| .o, i‘;(:%nilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m2  Prihod

959 2 5 BECICI Dvoriste 106] 0.00
5/08. ODRZAJ,POKLON

989 2 1 5 BECICI Stambene zgrade 167 0.
5/08. GRADENIJE

Ukupno 273 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0604963232015 STRUGAR VLADIMIR Kori$cenje 11

SREM.FRONTA 8,BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 25.06.2019. 12:14:00



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-12014/2019
Datum:  25.06.2019.

KO: BECICI

36000000322
O O
104-956-12014/2019

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ 467-104-1610, , za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 986 - IZVOD

Podaci o parcelama

R .| Broij Plan D Potes ili Nacin koriSéenja Bon. 2
Broj Podbroj| sgrade | sSkica |Patum upisa| uiica i kuéni broj Osnov sticanja klasa R
989 1 5 BECICI Dvoriste 188 0.00)
20
989 1 1 5 BECICI Porodi¢na stambena zgrada 130) 0.
20
989 1 2 5 BECICI Pomodna zgrada G o
20
Ukupno 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1009940237018 STRUGAR JOVICA RADMILA Sukori¥cenje 2/3
SREMSKOG FRONTA 8  Begici
0604963232015 STRUGAR VLADIMIR ukoritcenje 13
SREM.FRONTA 8 BUDVA BUDVA Budva
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj ngrrg'b e | PP l}fgﬁ" Natin koriséenja \];')rai}:xlllne “u‘;)'f:a Opis prava
Pravo zaloga
26/10/2007 HIPOTEKA U IZNOSU OD 299.989,20 EURA U KORIST
5 " ” HYPO ALPE -ADRIA-BANK AD PODGORICA.
989 1 Dvoriste STRUGAR VLADIMIRA 1/3.1 RADMILE 2/3KAO I
0:0 ZABRANA OTUDJENJA I DAVA NJA U ZAKUP BEZ
: SAGL HIP.POVJERIOCA.OV.BR 20404/07.0D 22.10.07.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

25.06.2019. 12:13:20

¢ geodezije



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 29.08.2019 15:04

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 29.08.2019 15:04
kKO:  BECICI

LIST NEPOKRETNOSTI 464 - 1ZVOD

Podaci o parceli

. : : Plan " Potes ili Nacin koris¢enja - o [
Broj/podbroj | Broj zgrade Slifea Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
) x ™
990/1 1 12/08 08.10.2008 | BECICI Garaza 24 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoyv prava Obim prava
= §TRUGAR JOVICA RADMILA Koriééenje 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.




S.0. BUDVA KOPIJA PLANA —— STARI KATASTAR
K.O. BECICI — NOVI KATASTAR

Kat. par, 989/1 k.o. Becici po novom katastru odgovara
ces. zem. 703/8 k.o. Kratnji Maini po starom katastru
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GRANICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

KATASTARSKA PARCELA

REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
43 OZNAKA BLOKOVA

106[) OZNAKAPODBLOKOVA
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123.5  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
RIVA

POTOK

MORE

PLAZA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA

TROTOARI

JOannnam

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRADENJA :
S}  GLAVNA GRADEVINSKA LINWA

UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA

=]  ORIENTACIONI PO DIMENZIAMA

STAMBENI, TURISTI CKI | POSLOVNI /IMEO SOVITY SADRZAJI KOMUNALNI OBJEKTI I POVRSINE
— . e peAee  gonle
[EEE rrtios o stanovante marie putma [ R
Povitins 35 Stincvande menie gustioe )
Povriine 73 tancvanie stednje gustione :s Anma e
e
Povriine za stancvanje vede gustioe L Mt vandd
- Povrbine za meZovito stanovanie o > Povrtine 2a $port | rekreaciiu = turtst@kim sad@ajima
xdrkajem, po (sportsii centri, 9ol tereni, akva park | weliness centri ikd
[ ovrsioe ot e et [==] Gradske Sime | parkont (Rasesfsn Tekonio)
DRUSTVEN! CENTRI - Zesorio ven nadelio
- Povriine 2a centralne delatnost) (administracla | uprava, sociaing zadtea,
&7 wuhursna) B 2ot0ine sume (zatttno 2ctenic)

Povriine za A2 (trgoving | usiu®

Stk iy i

Powrdine 2a dkolstvo, dravstvo, kultuns | Lkole, Skole, del|

oticachel ity o) s N P s
SACBRACAINA INFRASTRUKTURA gup o [T

[E===JGRANICA PRPPN ZA MORSKO OOBRO

SENNNER  Planirona trasa brze obdxznie
(12 skidcu 53 korkdorom catim u PPCG)
Magistralni putevi E=0xatastarsxa parteia
A [ Ipostoxh oasexm

Interne obilaznice - postojole | paniane

—_—
Sabirme | stambene spobadance
— (c30bentajrice 1111 reds)
Pedatie staze (ktaldts)
% ZONE POD ZASTITOM
ZONA LUKE gup

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

- jednoporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima

- viSeporoditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima
—— T
- aparmans 0 stanovanje

STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA

KOMERCIJALNI SADR. SA STANOVANJEM

HOTELSKI KOMPLEKS! - {poslovni, kongresni, poroditni}
TURISTIEKI | SMESTAJNI KAPACITET! 3
- (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli)
UGOSTITELJSKI KAPACITETI -
{restorani, bifei, bistroi,picerije, konobe, taverne diskoteke, pivnice..)
KONGRESNI SADRZAJI
SMESTAINI KAPACITETI SA UGOSTITELJSKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJIMA
0BJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

VERSKI 0BJEKTI

| LRI QUN R

SPORTSKO-REKREATICNI | KOMERCIJALNI SADRZAI

[ uRcoeNE ZELENE POVRSINE

SUMA

T JAVNA GRADSKA GARAZA

JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCIJALNIM | STAMBENIM SAORZAJMA
KOMUNALNE SLUZBE

DECJE USTANOVE
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GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
GEODETSKO - ANALITICKE TACKE

RIVA
POTOK
MORE

OSOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA
TROTOAR

PARKING
PESACKA STAZA

. NADZEMNA JAVNA GARAZA

TUNEL
PESACKI MOSTOVI | PASARELE

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA
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GRANICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
RIVA

POTOK

MORE

PLAZA

QORnnnon an

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA

OSOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA
TROTOAR
PARKING
PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL
PESACKI MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRADENJA :
=)  GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA

E=—=3 UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA

GABARITI :
[ PoSTOJECI OBJEKTI
)  ORUJENTACIONI PO DIMENZWAMA

ETAZE :

P PRIZEMLJE
Mz yezanin
(n) BROJ (n) 1, 2, 3,... NADZEMNE ETAZE (SPRATOVI | POTKROVLJA)

*NAPOMENE*
SUTEREN, POORUM, | SVI VIDOVI PODRUMSKIH ETAZA
NE ULAZE U BRUTO REZVIJENU GRADEVINSKU
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([ITITITIT) GRANICA PLANA
[======]GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[ rivA

[ POTOK

[ MoRE

[
[E=——]KATASTARSKA PARCELA
E=——=]rosToJElI 0BJEKTI
=———"JREGULACIONA LINIJA
[F==—=1 GRANICA PODBLOKOVA

["] GRANICA URBANISTICKE PARCELE

hw OZNAKA BLOKOVA
106D 0ZNAKA PODBLOKOVA

123 5 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

E===-] 0soVINA uLICE
E=——vicA koLovozA

E—J050VINA PESACKE STAZE

E=—-vica PeSACKE STAZE

[ ORJENTACIONA POZICUJA PASARELA

[ NATKRIVEN) DEO MAGISTRALNOG PUTA - ZELENA GALERIA

{771 ORIENTACIONI PO DIMENZIJAMA

GRADEVINSKE LINLJE
m GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINIJA

00 00T

=
EEE=]
==
==

BOCNA GRABEVINSKA LINUJA (prati granicu parcele)
1. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( 75-100cm od granice parcele)

2. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( 100-200cm od granice parcele)

3. BOCNA GRADEVINSKA LINUJA ( 200-300cm od granice parcele)

4, BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( preko 300cm od granice parcele)

ZADNJA GRADEVINSKA LINIJA

MINIMALNA ZADNJA GRABEVINSKA LINIJA (100-200cm od granice um_.nm._mv

OPTIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINIJA (200-400cm od granice
parcele)

ZONA GRADENJA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACIE

POTENCIJALNA ZONA GRABDENJA
UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADJENJA
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GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

i

RIVA
POTOK
MORE
PLAZA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

KOLSKI SAOBRACAJ

(ORI i

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
- gradska magistrala

REGIONALNA SAOBRACAJINICA
GRADSKA MAGISTRALA - OBILAZNICA
TUNEL

SABIRNA SAOBRACAJNICA
PRISTUPNA SAOBRACAJNICA

PRISTUPNA INTEGRISANA SAOBRACAJNICA

KRUZNA RASKRSNICA

GALERIJA

PESACKI SAOBRACAJ

|
(==
|
]

MIRUJUCI SAOBRACAJ

v

“javno zemljiste

PESACKE STAZE
SETALISTE

PESACKI MOSTOVI | PASARELE
ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NOVOPLANIRANA NADZEMNA JAVNA GARAZA

E====1 LINISKA PARKING MESTA
ostalo zemljiSte

"] MOGUCIPROSTOR ZA SMESTAJ VOZILA
-POVRSINSKI PARKINZI
-PODZEMNE GARAZE
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—
[——Jvore

0SOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA

NADZEMNA JAVNA GARAZA

TUNEL

GALERIJA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

SETALISTE

PESACKI MOSTOVI | PASARELE
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LEGENDA
ITTTITITITY GRANICA PLANA
] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[E———]KATASTARSKA PARCELA

[____]POSTOJECI OBJEKTI

IR oK
—

77 NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
e PUTA - ZELENA GALERIJA

>

@ ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
PESACKI MOSTOVI | PASARELE

——————

SN2 0F

POSTOJECE

PLANIRANO

Al

1TS

1000kVA

~n

TS 35/10(20) kv

TS 10(20)/0,4 kV

BROJ TS 10(20)/0,4kV U BLOKU

PODZEMNI EL. VODOVI 35 kV
PODZEMNI EL VODOVI 10kV
PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+JO
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([TTITIITIIT) GRANICA PLANA

[F=====]GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[E=—"]KATASTARSKA PARCELA

[C_—__]PoSTOJECI OBJEKTI
I PoToK

[ JmoRe

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

@ESPORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[ PESACKI MOSTOVI | PASARELE

VODOVODNA | KANALIZACONA
MREZA | OBJEKTI

POSTOJECE POSTOJECE POSTOJECE  PLANIRANO
-ukida se- -rekonst, se
po post. trasi-

[} REGIONALNI VODOVOD
oo ] [y (=== [=em=] voDovoD

[E=Emm] KISNA KANALIZACHA
e | [aRem ] [ ] o | KANALIZACIJA UPOTREBLJENIH VODA

N

KANALIZACIONA CRPNA STANICA

REZERVOAR
CRPNA STANICA CISTE VODE
POSTROJENJE ZA PRERADU VODE

POSTROJENJE ZA PRERADU OTPADNE VODE




5.3.3. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje gustine u zoni nove
izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viseporodiénim stanovanjem podrazumjeva broj
stanova u objektu od 4 do 8, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Objekti porodi€nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i velicina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna preporucena spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povr$ina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazec¢i zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena
povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama.

Urbanistic¢ka parcela

» za slobodnostojece objekte - povrSina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno
2000 m2,

« za jednostrano uzidane objekte (dvojni-objekti) - povrSina urbanistitke parcele iznosi minimaino 300
m2, a maksimalno 2000 m2,

a urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,

e najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m2,

» maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moze biti i manja

s razmak izmedu nizova objekata iznosi minimaino 10 m, ili dvostruku visinu objekata racunato od vijenca
do najnize tacke konacno nivelisanog i uredenog terena

e nizovi se mogu formirati u obliku latini¢nog slova " U" ili slicno

e nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,

e jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan

Horizontalna i vertikalna regulacija

o Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulaciono je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta

+ Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:
- slobodnostojeci objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,5 m),
ukoliko je oblik parcele nepravilan
- jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo
rastojanje moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m .

+ Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i
manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

+ Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

« lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo
uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja, osim sa
zlu€ajeve koji su ovim planom predvideni da se gradi na ivici parcele.

U navedene etaze su ule sve korisnicke nadzemne etaze. Poslednja etaza mozZe biti koriS¢ena i kao
potkrovna etaza, ali bez mogucénosti njenog resavanja u vidu visespratnog nivoa. Re$enje krova je produkt
arhitektonske oblikovnosti sa ciliem uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza,
- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaZe objekta do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza.
¢ Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.
« Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine.

o Kota prizemlja je:
- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise
1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;
- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Izgradnja na parceli

o Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika.

e Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

e Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP

i a ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.

o Na parceli se mogu graditi pomocéni objekti koji su u funkciji koriS¢enja stambenog objekta (garaza,
ostavaisl.).

¢ Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

o Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23%.

o Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki UTU za uredenje povrs§ina pod
zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

e Zaizgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

Rjesavanje mirujuéeg saobracéaja

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom apartmanu.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

s parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

» zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

e ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuéi od ko te trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

+ vrata i kapije na ulitnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele
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KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI
NAMENA 1 PARKING MESTO
| traoilhe. — — — ‘ 50m2 prodajnog prostora
ﬁ administrativno-poslovni objekti | 80m2 neto etazZne povrsine
| ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
4,. hoteli 2 apartmana

6 soba ST ' NN L

JAVNE SLUZBE
[NAMENA
"uprava i administracija
| decije ustanove i $kole
| bioskopi, dvorane
| bolinice
| sportske dvo

1 PARKING MESTO
— ‘._83,_aa;me:m‘m%msm_
_

P E—ETL 1

125m2 bruto povrsine
20 stolica

6 bolesnickih postelja
15 gledalaca

rane,stadioni,sportski tereni |

STANOVANJE
(NAMENA [ { PARKING MESTO
' stambeni objekti | 80m2 nefo efa¥ne povriine

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, uklju€ujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju
se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika,

Postojeci objekti se zadrzavaju pod uslovom da:

- se ne nalaze u regulaciji postojecih i planiranih javnih saobracajnica i bitno ne ugroZavaju njihovu trasu;
- se ne nalaze u koridorima postojede i planirane komunalne infrastrukture (vodovod, kanalizacija,
elektroenergetska mreza, TT i KDS mreza);

- se ne nalaze na lokacijama previdenim za javnu namjenu;

- ni jednim dijelom objekat ne prelazi granice sopstvene katastarske parcele; u suprotnom, potrebno je
nadleznom organu dostaviti dokaz o vlasnigtvu na dijelu parcele susjeda, odnosno izvr§enoj preparcelaciji
(originalni izvod iz katastra na uvid);

- svojim gabaritom i lokacijom na parceli ne ugrozavaju susjede;

- do sopstvene parcele na kojoj je objekat imaju objezbijeden trajni kolski pristup minimalne $irine 3,0 m.

Za objekte koji ne ispunjavaju uslove iz stava 1., moguce je donijeti odluku o potpunoj ili uslovnoj
legalizaciji za svaki pojedinacni slugaj, na osnovu posebnih propisa (odgovarajuceg zakona, posebnog

propisa lokalne uprave ili rieSenja Komisije za uklapanje nezakonito podignutih objekata).

Za postojece objekte koji nijesu prekoraéili planom definisane urbanisticke parametre date na nivou bloka
dozvoljena je dogradnja i nadgradnja svih postojeéih objekata koji svojim poloZajem na parceli, povr§inama
(postojeca+dodata) i spratnogéu ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanistickih parametara ( “Urbanisticki

pokazatelji")

Za objekte kojima je dozvoliena dogradnja i nadgradnja vazi sliedece:

* Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turisticki apartman obezbijedi 1,1 parking ili
garazno mjesto u sastavu sopstvene urbanisti¢ke parcele.

* Visina nadzidanog dijela zgrade ne smije preci planom predvidenu spratnost.

* Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti staticku stabilnost objekta
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji. UTUza stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Dozvoljena je adaptacija postojecih prostora (tavana, vesernica i drugih sli¢nih prostora) u korisne,
stambene ili poslovne povrsine u okviru svojih gabarita, na sljedeci nagin:

* Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turistiki apartman obezbjedi 1,1
parking ili garazno mjesto u sastavu sopstvene urbanisticke parcele.

+ Potkrovlje svojom povrinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

* Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivagi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23%.

* Nije dozvoljena izgradnja poslednje etaze (potkrovlja) u vise nivoa.

* Moguce je formirati samo jednu galeriju u okviru poslednje etaze (potkrovlja).

+ Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat ili susjednu parcelu.

U zoni rekonstrukcije i obnove moguca je izgradnja novih, kao i dogradnja i nadgradnja postojecih
objekata u svemu prema uslovima datim ovim planom. Parametri u okviru ove zone su nastali
uskladivanjem visinske i horizontalne regulacije sa planiranim mogucnostima konaénog uoblicavanja
fizickih struktura urbanistickih parcela.

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,
- kao i svi ostali uslovi ovog plana i vazeéi zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u Urbanisticki pokazatelji po blokovima i
urbanistickim parcelama.

Objekti u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli, jednostrano uzidani
(dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 300m2

Najmanja dozvoljena gradevinska povrsina iznosi 80m2

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

+ Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnigkih uslova obavezno je provjeriti geomehanitka svojstva
terena na mikrolokaciji,. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatijiv nivo seizmickog rizika.

* Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i Spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

+ Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

395




5.2. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
Osnovni uslovi

Dozvolieno je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanistickoj parceli.

Svi potrebni urbanisticki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih ,Regulaciono reenje" i list
.Nivelaciono resenje" i urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namenu, kojim se definisu parametri
maksimalne vrednosti kojke se ne mogu prekoraciti i od njih se moze ostupiti na nize vrednosti.

Iskazana BRGP podrazumeva isklju¢ivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuc¢eni potpuno
delimi¢no delovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).

Dozvoliena izgradnja objekata za stanovanje i delatnosti iz oblasti turizma, trgovine, poslovanja,
ugostiteljstva, zanatstva, kulture, obrazovanja, sporta, drustvenog stanovanja, kao i drugih komercijalnih
delatnosti koji ne ometaju funkcionisanje. Namene, funkcije i sadrzaji definisani su u okviru priloga
.Detaljna namena povrsina“ .

Na urbanistickim parcelama namenjenm stanovanju dozvoljena je izgradnja, bazena, sportskih terena,

pomo¢nih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mesta.

Nije dozvoljena izgradnja:
- uzoniizmedu gradevinske i regulacione linije,
- na zemljistu namenjenom za javne kolske i peSacke povrSine, uredeno zelenilo i parkovske
povrsine
- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naru$e osnovni uslovi Zivlienja komsije —
suseda ili sigurnost susednih zgrada.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su reSenje predloZzeno od strane
planera i nisu obavezujuci.

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanisti¢kih (obavezujucih) parametara, koji
se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno
postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana.

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

Operi$uci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povr$ine na parceli.

Za stanovanje na osnovu prosecne porodice i veli¢ine bruto povrsine stana odrediti broj stanova na
pojedinacnim urbanistickim parcelama.

Urbanisticko - tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za, planom definisane urbanisticke parcele.

Povr$ine suterenskih i podrumskih etaza ne uraunavaju se u ukupnu BRGP — namenske tehnitke
prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru

Grafitkog priloga — ,Regulaciono resenje” i ,Nivelaciono resenje”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom
odstojanju od regulacione linije. !
Boéne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i definiSu osnove i predstavlja liniju do koje se
moze graditi. U ostalim slu¢ajevima, boéna gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku pojedinacnu
namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavija mogucénost poviagenja prizemlja ili ostavljanje pasaza, prolaza,na
nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku linijju (glavnu) i definise
odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti

stepenista, ulazi u objekte i sl.

Postojec¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se

rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Zgrada mozZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povr$inama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.

Rekonstrukcija postojecih objekata na parcelama vrsi se u skladu sa pravilima iz plana i moguca je uz
postovanje postojecih gradevinskih linija (granica gradenja).

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deoobjekta namijenjen za garaze, koji moze da obuhvati
celu urbanisticku parcelu, $to omogucava da podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije. Samo u
izuzetnim slucajevima moze se podzemno graditi ispod javnih povrsina, samo ako se planom to predvida

uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele

- Ukoliko se novi objekat postavija na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
predvideti otvore
- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna saglasnost suseda.

= Gradevinska bo¢na regulacija prema susedu:

— objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana
bez otvora, osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije
saglasnost suseda, uz moguénost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijensih
prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz pozeljnu saglasnost suseda)
uz moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima *

— udaljenje veée od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta

= Regulacija gradenja prema ,zadnjem" dvoristu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:
‘~ odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza moguénost otvaranja
otvora sa visokim parapetima
— odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza mogucénost otvaranja
otvora sa standardnim parapetima

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

+ Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata pri cemu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih pravila.
+ Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguée je da ugaoni akcenat ima jedan sprat vise u odnosu na
datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoraci indeks izgradenosti na parceli.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao

garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu (a u izuzetnim slucajevima i u okviru
suterena ili visih etaza :
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2.1. PROJEKTNI ZADATAK

INVESTITOR: Strugar Viadimir
LOKACIJA: dio UP 72.4, k.p.br. 989/1 K.O. Becic¢i, opstina Budva

Za izradu tehnitke dokumentacije idejnog re$enja za REKONSTRUKCIJU-DOGRADNJU
INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA Su+P+4 na lokaciji oznacenoj brojem UP 72.4, A
NA PARCELI 989/1 u opstini Budva predvideno na osnovu Detaljnog urbanistickog plana
Beciéi, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbenog lista CG-opstinski propis br.
64/17 na k.p.br. 989/1, 989/2 i dio 990/1 K.O. Beci¢i, opstina Budva.

OPSTI USLOVI:
Pri izredi dokumentacije treba se u svemu pridrzavati:
- Urbanisti€ko — tehnickih uslova
- Vazecih tehni€kih propisa za projektovanje i izgradnju objekata i seizmickih
propisa

SADRZAJ | FUNKCIJA OBJEKTA:

Prema izdatim urbanisti€ko-tehnic¢kim uslovima br. 06-061-761/3 od 29.08.2019. Sekretarijata
za prostorno planiranje i odrzivi razvoj opstine Budva, projektovati rekonstrukciju-dogradnju
stambene zgrade na UP 72.4, a na kat.p.br. 989/1. Nadogradnju uraditi u okviru tri etaze sa tri
stambene jedinice.

-U funkcionalnom smislu, projektovati nadogradnju jedinstvenog gabarita: P nadogradnje
okvirno 470m? bruto povrsine.

-Definisati uredenje otvorenih povrsina sa ciliem kvalitetnijeg povezivanja sa javnim otvorenim
prostorima i okruzenja predmetne lokacije.

Budva, 25.11.2019.




2.2. TEHNICKI OPIS 5
UZ IDEJNO RJESENJE REKONSTRUKCIJE-DOGRADNJE STAMBENOG
OBJEKTA Su+P+4 na UP 72.4, a na k.p.br. 989/1

INVESTITOR: Strugar Vladimir
LOKACIJA: UP 72.4 na k.p.br. 989/1, 989/2 i dio 990/1, K.O. Becic¢i, opstina Budva

UvVoD

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoje opstine Budva, izdalo je urbanisti¢ko
tehniCke uslove br. 06-061-761/3 od 29.08.2019. godine za projekat Rekonstrukcije
individualnog stambenog objekta: dio UP 72.4 na k.p.br. 989/1, 989/2 i dio 990/1 K.O. Becici,
Opstina Budva.

TehniCka dokumentacija idejnog reSenja uradena je na osnovu projektnog zadatka investitora,

zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta, Detaljnog urbanistiCkog plana Beciéi, tehnickim
propisima i normativima za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

LOKACIJA, FUNKCIJA | MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Lokacija: UP 72.4 se nalazi na k.p.br. 989/1, 989/2 i dilu 990/1, K.O. Beci¢i, Opstina Budva.
Lokacija je opremljena neophodnim instalacionim vodovima.

Prema izdatim urbanistiCko tehnolodkim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju dva stambena objekta na parcelama 989/1 na kojoj se nalazi stambena zgrada
povrSine 130m2, ukupne BRGP 315.50, i pomo¢nog objekta 15 m?, dok se na parceli 989/2
nalazi stambena zgrada povrsine 167 m2, ukupne BRGP 369.23 m2, predmet ovog projekta je
rekonstrukcija i dogradnja stambenog objekta na parceli 989/1 sa dodavanjem tri etaze sa tri
stambene jedinice na postojecu stambenu zgradu.

Na predmetnoj parceli predvidena nadogradnja na tri etaze, na postojeCem objektu, zgrade
spratnosti Su+P+4, Sto je u skladu sa Detaljnim urbanistickim planom Beci¢i, usvojenog
odlukom Skupstine opstine Budve, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/09, koji za blok 72A
predvida stanovanje.

Na Sest nadzemnih etaza rasporedeno je Cetiri stana.
Pregled stanova sa ostvarenim povrSinama i strukturom dat je u sledecoj tablici:

TABELA 1 - PREGLED STANOVA SA OSTVARENIM POVRSINAMA
REKONSTRUKCIJE-DOGRADNJE Su+P+4 PO ETAZAMA na Up.72.4, a na k.p.br.
989/1

etaza Neto [m?] Struktura stana
STA1
(suturen, prizemlje, Postoje¢a stambena jedinica
prvi sprat)
ST 2 127.27 Trosoban
(drugi sprat)
S.T : 127.27 Trosoban
(treci sprat)




ST 4

(Setvrti sprat) 113.81 Trosoban

Sve nadzemne etaze povezane su jedinstvenim stepeniStem.

Na parceli se pored objekta nalaze povrSine u funkciji saobraéajnica — put Sirine 3.15m za

kolski prilaz parking mestu i poplo¢ane staze za prilaz objektu.

Pregled povrSina planiranih projektom i urbanisti€ki parametri

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima prema
URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA Sekretarijata za prostorno
planiranje i odrZivi razvoj opstine Budva

Lokacija dio UP 72.4, k.p.br. 989/1, 989/2 i dio 990/1 K.O. Beci¢i,
opstina Budva

Za rekonstrukciju individualnog stambenog objekta na dijelu
urbanisti¢ke parcele

Povrsina k.pr.br.989/1, 898/2i dio 990/1

610.47 m?

Namena planiranog objekta

Stanovanje manje
gustine (viSeporodi¢no
stanovanje sa
smestajnim
kapacitetima).
Stanovanje manje
gustine u zoni nove
izgradnje
podrazumeva od 4 do
8 stana

Indeks izgradenosti za urbanistiCku parcelu 3.50
Indeks zauzetosti za urbanistiCku parcelu 0.58
Maksimalna ukupna BRGP na urbanistiCkoj parceli 2134.26 m?
Maksimalna povrSina pod objektom na delu urbanisti¢koj parceli 355.72 m?
Glavna gradevinska linija udaljena od regulacione | Gradevinska linija se
poklapa sa

regulacionom

Minimalno odstojannje objekta od bocnih granica parcele

Za slobodnostojece
objekte min.odstojanje
objekta od bo&ne
gradevinske parcele je
2,5m, izuzetno ovo
odstojanje moze biti
manje (1,5m), ukoliko
je oblik parcele
nepravilan

Minimalno odstojanje objekta od zadnje gradevinske parcele

je 3m; izuzetno, ovo

rastojanje moze biti i

manje (min. 2,5m), u
koliko je oblik parcele
nepravilan

Minimalno rastojenje objekta od susednih objekta

je 4.0m

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni delovi objekta

Mogu da prelaze
gradevinsku linijiu
prema neizgradenim
javnim




povrSinama(zelenilo i
saobracéajnice) najvise
do 1.20m, na
minimalnoj visini od
3.0m od konacno
nivelisanog i uredenog
okolnog terena ili
trotoara

Krov objekta je kos, krovni pokriva¢ adekvatan nagibu

18-23°

Kota poda prizemlja je:

Najvise do 1,20m
iznad kona¢nog
nivelisanog i uredenog
terena

Parking

Se nalazi u okviru
urbanisticke ili
katastarske parcele i
iznosi 1,1 parking
mesta po stanu i
turistiCkom apartmanu

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima prema
IDEJNOM RIJESENJU

Lokacija dio UP 72.4, dio k.p.br. 989/1, 989/2 i dio 990/1 K.O. Beci¢i,
opstina Budva

Rekonstrukcija individualnog stambenog objekta Su+P+4

Namena planiranog objekta

Rekonstrukcija-
dogradnja stambenog
objekta Su+P+4 na

UP 72.4,ana
K.p.br.989/1
Indeks izgradenosti za urbanistiCku parcelu 2.24
Indeks zauzetosti za urbanisti¢ku parcelu 0.52
Ukupno BRGP nadzemno na dijelu urbanisti¢ke parcele 1370.39 m?
Glavna gradevinska linija udaljena od regulacione | Gradevinska linija se
poklapa sa

regulacionom

Ostojanje objekta od bo&nih granica parcele

- Odstojanje objekta
od boéne gradevinske
linije postvavljene u
odnosu na
regulacionu liniju 1 od
granice placa je 0.89m
(bo¢na gradevinska
linija je postojeca, nije
se manjala).

- Odstojannje boc¢ne
gradevinske linije
postavljene u odnosu
na regulacionu liniju 2
je 4.10m.

Minimalno rastojenje objekta od sudsednih objekta

Od 8.02-8.70

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni delovi objekta

Ispusteni su u odnosu
na gradevinsku liniju
za 1.20m na visini od




9.30 m od konacno
nivelisanog i uredenog
terena trotoara

Krov objekta | Dvovodni krov 18-23°

Kota poda prizemlja je: | 0.90m iznad kona&nog
nivelisanog i uredenog
terena trotoara

Parking | Nalazi se na UP 72.4
a nak.p.br.989/1,
989/2 i dio 990/1

4*11 =44

Usvojeno 4 parking
mesta

Iz prethodnog se vidi da se projektovane povrsSine poklapaju sa dozvoljenim i da
lokacija UP 72.4 zadovoljava parametre predvidene Detaljnim urbanistiCkim planom
Becice, usvojenog odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG- opstinski
propisi br. 01/09.

Razlika u BRGP zadatim (2134,26m2) Urbanisticko tehnoloskim uslovima za
rekonstrukciju dva stambena objekta i ostvarenim BRGP (1370.39m2) je 763.87 m2, Sto
pokazuje da je mogucée dogradnja u toj povrsini na parceli 989/2.

Osnovni gabarit objekta je dimenzije 11.77m x 13.89m x 12.34m x 13.69m. Na jugoistocnoj
fasadi se pojavljuje erker koji je projektom nadogradnje doveden do ravni —1.52. Na
jugozapadnoj fasadi terase su ispustene u vidu erkera za 1.2m. Terase iz osnovnog gabarita
izlaze samo svojom konstrukcijom i ogradom iznad prizemlja objekta, a zadnja tacka terase
prepustena je preko Regulacione linije 1 za 1.20m.

Visina objekta proizasla je iz dozvoljene spratnosti. Kota poda prizemlja podignuta je za 0.90m
od uredenog terena kote pristupnog trotoara ¢ime je postignuta distanca stanova iz prizemlja u
odnosu na peSacke komunikaciji. Sa korisnom visinama od standardnih 2.60m, potrebnim
meduspratnim konstrukcijama, i zastithom atikom dvovodnog krova sa padom od 18-23
preovladujuca visina objekta je 17.81 (apsolutna kota 93.77), a kota 0.00 je (apsolutna
kota75.96)

TABELA 2: REKAPITULACIJA POVRSINA POSTOJECEG STANJA na Up
72.4, a na k.p.br. 989/1, 989/2 i dio 990/1

TABELARNI PREGLED POSTOJECIH POVRSINA NA PARCELAMA:

Br. parcele n  etaza P (m?)
Stambeni zgrada
kt.p.br. 989/1 Ukupna povrsina postojeéeg stambene zgrade 315.50
Stambena zgrada
kt.p.br. 989/2 Ukupna povrsina postojeceg stambene zgrade 369.23
Garaza
el BRI Ukupna povrsina garaze 24
BRUTO POVRSINA POSTOJECEG STANJA 708.73

* Pomocna zgrada povrSine 15 m2 se uklanja sa parcele 989/1.




TABELA 3: REKAPITULACIJA OSTVARENIH POVRSINA REKONSTRUKCIJE-
DOGRADNJE Su+P+4 PO ETAZAMA na Up.72.4, a na k.p.br. 989/1

TABELARNI PREGLED POVRSINA PO ETAZAMA:

n_letaza 'n___| namena prostorija P (m?)

BRUTO POVRSINA POSTOJECEG STANJA 315.50

NADOGRADNJA
Stambeni prostor
ST2 | Stan?2 | 124.85
Komunikacije

P2 | Drugi sprat S3 Stepeniste 9.10
S4 Lift 2.65
Neto povrSina drugog sprata 136.60
Bruto povrSina drugog sprata 161.62
Stambeni prostor
ST3 | Stan 3 | 124.85
Komunikacije

P3 | Tredi sprat S5 Stepeniste 9.10
S6 | Lift 2.65
Neto povrSina tre¢eg sprata 136.60
Bruto povrSina tre¢eg sprata 161.62
Stambeni prostor
ST4 | Stan 4 | 110.94
Komunikacije

Ps | Cetvrti sprat S7 | Stepeniste 9.10
S8 Lift 2.65
Neto povrSina Cetvrtog sprata 122.69
Bruto povrSina Cetvrtog sprata 144.15

NETO POVRSINA NADOGRADNJE 395.89

BRUTO POVRSINA NADOGRADNJE 467.39

I BRUTO POVRSINA SVIH ETAZA 782.89 i



TABELA 6: REKAPITULACIJA OSTVARENIH KORISNIH POVRSINA
REKONSTRUKCIJE-DOGRADNJE STAMBENOG OBJEKTA Su+p+4 na Up.72.4. a
na k.p.br. 989/1

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT Su+P+4

n | Namena prostora | P (m?)

Komunikacije

S3 | Stepeniste 9.10

S4 | Lift 2.65

S5 | Stepeniste 9.10

S6 | Lift 2.65

S7 | Stepeniste 9.10

S8 | Lift 2.65
Ukupna povrsina komunikacija 35.25

Korisna povrsina

ST2 | Stan2 124.85
ST3 | Stan 3 124.85
ST4 | Stan4 110.94
Ukupna korisna povrsina stanova 360.64
UKUPNA POVRSINA 395.89

TABELA 4 : REKAPITULACIJA OSTVARENE BRGP REKONSTRUKCIJE-
DOGRADNJE STAMBENOG OBJEKTA Su+p+4 na UP.72.4, a na k.p.br. 989/1

Bruto povrsina P (m?)
Postojece stanje 315.50
Dogradnja ) 467.39
UKUPNA BRUTO POVRSINA NA PARCELI 782.89

TABELA 5 : REKAPITULACIJA OSTVARENE BRGP REKONSTRUKCIJE-
DOGRADNJE STAMBENOG OBJEKTA Su+P+4 na UP.72.4, a na k.p.br. 989/1,
989/2 i dio 990/1

Bruto povrsina P (m?)
Rekonstrukcija-dogradnja stambenog objekta Su+P+4

kt.p.br. 989/1 na UP 72.4, a na k.p.br. 989/1 782.89

kt.p.br. 989/2 | Stambena zgrada 369.23

kt.p.br. 990/1 | Garaza 24.00

UKUPNA OSTVARENA BRUTO POVRSINA NA PARCELI 1183.12

Razlika u BRGP zadatim (2134,26m2) Urbanisticko tehnoloskim uslovima za
rekonstrukciju dva stambena objekta i ostvarenim BRGP (1370.39m2) je 763.87 m2.

UNUTRASNJA OBRADA

Osnovna konstrukcija objekta je masivnog sistema od armirano-betonskih vertikalnih i
horizontalnih serklaza. Podne plo¢a prizemlja i meduspratne tavanice su od betona MB 20,
armirana mrezom. Temeljna ploca, kao i ostali elementi AB konstrukcije su uradeni od betona
MB 30.

Unutrasnji zid- pregradni zidovi su od pune opeke 12 cm. U zidovima od giter bloka na
odredenom rastojanju nalaze se vertikalni serklazi dimenzija 20 x 20 cm radi ukru¢enja zida.




Svi zidovi su zidani produznim malterom 1:3:9 sa obostranim malterisanjem osim zidova koji
se oblazu keramickim ploCicama (u kuhinji do 1.50m visine i kupatilima celom visinom 2.60m).
ZavrSna obrada zidova je posnom bojom/ plocice.

Plafon — AB ploCa sa donje strane je izmalterisana i obojena u posnu boju kao zavrsni sloj.
Pod - zavrSna obrada poda zavsi od namene prostorije. ZavrSna obrada zajedni¢kih prostorija,
komunikacija, kupatila i terasa su keramicke plocice, dok je u ostalim stambenim prostorijama
zavrSna obrada poda parket.

Unutrasnja stolarija je od medijapana, furnirana u punom drvenom stoku.

SPOLJASNJA OBRADA

Fasadni zid nadogradnje - je predvideni kao Cetvoroslojni ukupne debljine d=35cm. Osnovna
Cetiri sloja €ine: poduzni malter, giter blok, termoizolacija (ekspandirani poliester), a kao zavrsni
sloj je kamen - travertino. Ograde od terasa su staklene. Finalna obrada postojeceih spratova
je od demit fasada. Ramovski elementi na objektu su dodavani u funkciji oblikovanja i ne uti¢u
na brtuto povrsinu. Postavljeni su na postoje¢em i na dogradenom delu objekta, u funkciji su
povezivanja i oblikovanja celog objekta. Ramovi su napravljeni od c¢eli€ne podkonstrukcije
koja je obloZzena kompozitnim panelima.

Pokriva¢ - Krov nove stambene zgrade sa Cetiri stana Su+P+4 je dvovodan u padu od 18-23
a kao zavréni sloj je crep. Kota krovnog venca je 17.81 (apsolutna kota +93.77), dok je kota
slemena (najviSa tacka krovne ravni) 19.94 (apsolutna kota 95.90).

Stolarija- bravarija Spoljni prozori i vrata su predvideni od eloksiranog aluminijumskih profila
boje RAL 9011 sa prekidom termo mosta. Za ispunu vrata i prozora predvideno je
termoizolaciono staklo 4+12+4mm.

SPOLJNO UREDENJE

Poplo¢ane povrsine (peSacke povrsine) poplo¢ane su kamenim ploCama.

Teren na kom se nalazi parcela je prevashodno ravan. Zavrdne kote terena kre¢u se ~72.21
mnv na severozapadu do ~72.10 mnv na jugoistoku. Imajuéi u vidu zateCeno stanje, kota
poda prizemlja objekta je 0.00, postavljena je na 73.36 mnv, §to je 0.90m viSe od uredenog
terena i kote pristupnog trotoara parceli.

Sastavila:
Branka Radovi¢
dipl.inz.arhitekture



2.3 Fotografije postojeéeg objekta na parceli







2.4. GRAFICKI PRILOZI — PLANIRANO STANJE

0.Sira situacija

1.Situacija

2.0snova suterena
3.0snova prizemlja
4.0snova prvog sprata
5.0snova drugog sprata
6.0snova treceg sprata

7. Osnova Cetvrtog sprata
8.Peta fasada

9.Presjek 1-1

10.Presjek 2-2

11.l1zgled A

12.1zgled B

13.1zgled C
14-17.Projektovano — 3D model



CRNA GORA
VLADA CRNE GORE

Uprava za nekretnine
Podrucna jedinica: Budva

KAT. OPSTINA : Bediéi

Opstina: Budva

01 6571843.46
02 6571836.47
03 6571835.04
04 6571834.81
05 6571834.71
06 6571835.27
07 6571837.33
08 6571841.89
09 6571851.88
10 6571844.30
11 6571850.88
12 6571858.67
13 6571859.71

Koordinate novoodredjenih

4682531.33
4682538.40
4682540.44
4682541.38
4682542.46
4682544.02
4682547.36
4682549.86
4682539.65
4682532.00
4682523.39
4682529.75
4682528.47

tacaka

Narucilac posla- vlasnik objekta: STRUGAR VLADIMIR// /

14 657186 2530.17
1565 79 4682526.47
16 6571865. 682527.58

17 6571870.14
18 6571867.34
19 6571865.91
20 6571861.68
21 6571862.36
22 6571858.04
23 6571857.40
24 6571856.60
256571851.18
26 6571851.28
27 6571851.84

4682523.44
4682520.90
4682522.39
4682518.95
4682518.13
4682514.61
4682515.39
4682514.73
4682521.06
4682521.73
4682522.21

Manual snimanja poloZaja objekata

Podgorica
"GEO & ARH PROJEKT"

Broj katastarskog plana:
Tah. zapisnika: sveska
Veza sa ranijom skicom premjera: br/god.

Snimio dana 2019. god.

U kat. planu ~
U indikac. skici -~~~
Spisak det. ra¢.: povt$ina -

Geodeta potpis

2019. god.

Mladen Kamberovi¢ mast.inz.geod.

Spisak prijava __ __ ____________ __ 2019. god.

Spisak promena




INVESTITOR

Strugar Vladimir

Rekonstrukcija-dogradnja stambenog objekta P+5 na
OBJEKAT UP 72.4, a na k.p.br. 989/1 KO Be¢ic¢i, Budva

VRSTA TEHNICKE ; DATUM
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE 09.2019.
DEO PROJEKTA PROJEKAT ARHITEKTURE

N RAZMERA
Branka Radovié LIST BR.
dipl.inz.arhitekture
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postojeCe terase
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Napomena:

Ramovski elementi na objektu su
dodavani u funkciji oblikovanja i ne uticu
na bruto povrsinu.

Legenda-zate¢eno stanje Legenda INVESTITOR
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uslovima-130m2) OISKI prilaz parcell OBJEKAT UP 72.4, a na k.p.br. 989/1 KO Be¢iéi, Budva
Y . VRSTA TEHNICKE DATUM
Postojeci pomocni -~ Ulaz u stan br.1 DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE 09.2019.
naknadno izgradjen
objekat koji se uklanja Ulaz u stan br. 2, 3, 4 DEO PROJEKTA PROJEKAT ARHITEKTURE
T RAZMERA
Postojeéi naknadno Zelene povrsine CRTEZ OSNOVA PRIZEMLJA 1100
|zgrac_jjen objekat koji se . B Branka Radovié LIST BR.
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Napomena:
Ramovski elementi na objektu su
pOStOjeCG terase dodavani u funkciji oblikovanja i ne uti¢u
. v na bruto povrsinu.
koje se ruse
INVESTITOR
< IQAl"t Strugar Vladimir
% Rekonstrukcija-dogradnja stambenog objekta P+5 na
OBJEKAT UP 72.4, a na k.p.br. 989/1 KO Begi¢i, Budva
VRSTA TEHNICKE DATUM
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE 09.2019.
DEO PROJEKTA PROJEKAT ARHITEKTURE
RAZMERA
CRTEZ OSNOVA PRVOG SPRATA 175
Branka Radovi¢ LIST BR.
PROJEKTANT dipl.inZ.arhitekture 03




fasada C

I\

postojecCe stanje

novo stanje

Napomena:
) Ramovski elementi na objektu su
postOJec';e terase dodavani u funkciji oblikovanja i ne uti¢u

koje se rude na bruto povrsinu.

INVESTITOR
DArt Strugar Vladimir
% Rekonstrukcija-dogradnja stambenog objekta P+5 na
OBJEKAT UP 72.4, a na k.p.br. 989/1 KO Bec¢ici, Budva
VRSTA TEHNICKE DATUM
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE 09.2019.
DEO PROJEKTA PROJEKAT ARHITEKTURE
RAZMERA
CRTEZ OSNOVA DRUGOG SPRATA 175
Branka Radovié LIST BR.
PROJEKTANT dipl.inZ.arhitekture 04




TRECI SPRAT
fasada D Br NAZIV Pn (m )
\ , 2 STAN 2 124.85 m?2
q 2.1 | ULAZ 10.65
2.2 | SPAVACA SOBA 24.28
[ 2.3 | KUPATILO 3.40
: 2.4 | KUPATILO 3.61
i 2.5 | KUHINJA SA TRPEZARIJOM 17.84
2.6 | DNEVNI BORAVAK 16.38
| | | ‘ 2.7 | SPAVACA SOBA 20.29
: 2.8 | GARDEROBER 4.42
v v i 2.9 | TERASA 14.12
2.10 | TERASA 5.56
PEE 12.10] 2.11 | TERASA 4.30
™ I ukupna neto povrsina stanova 124.85 m?
KOMUNIKACIJE 11.75 m?
8XN18.13/27 R S3 | STEPENISTE 9.10
i [ — S4 |LIFT 2.65
r W
= _ (@ NETO POVRSINA 3. SPRATA 136.60 m?
2.3 v
ARG il = @ﬁlL 23] WL BRUTO POVRSINA 3. SPRATA 161.62 m?
A1 S S L — ETTN 0 84.66 1 -
apomena:
] Ramovski elementi na objektu su
dodavani u funkciji oblikovanja i ne utiCu
oM o na bruto povrsinu.
S J ©
© ©
3 ] 2
R — CJ yAR:
> = goooooooog C | \ | =
I - |
] 1
= —1r—31r—
- L LI
| — [ LEGENDA
| | ' |
m\ _ PN Ulaz u stan
postojeCe terase
I Terasa
i INVESTITOR
4 2 QA“ Strugar Vladimir
% Rekonstrukcija-dogradnja stambenog objekta P+5 na
fasada A OBJEKAT UP 72.4, a na k.p.br. 989/1 KO Begi¢i, Budva
VRSTA TEHNICKE DATUM
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE 09.2019.
DEO PROJEKTA PROJEKAT ARHITEKTURE
RAZMERA
CRTEZ OSNOVA TRECEG SPRATA 175
Branka Radovi¢ LIST BR.
PROJEKTANT dipl.inZ.arhitekture 05




fasada D

Bl

S5

fasada B

gooooooooo

o]
EN

fasada C

IN

Higmill
Higmill
Higmil

L

P AN
fasada A

postojece terase
koje se ruse

CETVRTI SPRAT

Br | NAZIV Pn (m )
STAN 3 124.85 m2

3.1 | ULAZ 10.65

3.2 | SPAVACA SOBA 24.28

3.3 | KUPATILO 3.40

3.4 | KUPATILO 3.61

3.5 | KUHINJA SA TRPEZARIJOM 17.84

3.6 | DNEVNI BORAVAK 16.38

3.7 | SPAVACA SOBA 20.29

3.8 | GARDEROBER 4.42

3.9 | TERASA 14.12

3.10 | TERASA 5.56

3.11 | TERASA 4.30

ukupna neto povrsina stanova 124.85 m?
KOMUNIKACIJE 11.75 m?

S5 | STEPENISTE 9.10

S6 |LIFT 2.65

NETO POVRSINA 4. SPRATA 136.60 m?2

BRUTO POVRSINA 4. SPRATA 161.62 m?2

Napomena:

Ramovski elementi na objektu su
dodavani u funkciji oblikovanja i ne utiCu
na bruto povrSinu.

LEGENDA

PaN Ulaz u stan

Objekat

[T | Terasa

INVESTITOR

DAEF® | Strugar Vladimir

Rekonstrukcija-dogradnja stambenog objekta P+5 na

OBJEKAT UP 72.4, a na k.p.br. 989/1 KO Bec¢ici, Budva
VRSTA TEHNICKE 5 DATUM
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE 09.2019.
DEO PROJEKTA PROJEKAT ARHITEKTURE

R RAZMERA
CRTEZ OSNOVA CETVRTOG SPRATA 1:75

Branka Radovié LIST BR.

PROJEKTANT dipl.inZ.arhitekture 06




fasada D

Ny

EN
N

fasada B

| I—

fasada C

VAN

P AN
fasada A

postojece terase
koje se ruse

PETI SPRAT

Br | NAZIV Pn (m)
STAN 4 110.94 m?2
4.1 | ULAZ 10.65
4.2 | SPAVACA SOBA 24.28
4.3 | KUPATILO 3.40
4.4 | KUPATILO 3.61
4.5 | KUHINJA SA TRPEZARIJOM 10.47
4.6 | DNEVNI BORAVAK 18.20
4.7 | SPAVACA SOBA 9.70
4.8 | GARDEROBER 4.38
4.9 | TERASA 9.61
4.10 | TERASA 5.56
4.11 | TERASA 4.30
4.12 | TERASA 6.78
ukupna neto povrsina stanova 110.94 m?2
KOMUNIKACIJE 11.75 m2
S7 | STEPENISTE 9.10
S8 | LIFT 2.65
NETO POVRSINA 5. SPRATA 122.69 m?2
BRUTO POVRSINA 5. SPRATA 144.15 m2

Napomena:

Ramovski elementi na objektu su
dodavani u funkciji oblikovanja i ne uticu
na bruto povrsinu.

LEGENDA

PaN Ulaz u stan

Objekat

[ITITIITTT] | Terasa

INVESTITOR

DAEF® | Strugar Vladimir

Rekonstrukcija-dogradnja stambenog objekta P+5 na
OBJEKAT UP 72.4, a na k.p.br. 989/1 KO Be¢i¢i, Budva

VRSTA TEHNICKE

DATUM

DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE 09.2019.
DEO PROJEKTA PROJEKAT ARHITEKTURE
RAZMERA
CRTEZ OSNOVA PETOG SPRATA 175
Branka Radovié LIST BR.
PROJEKTANT

dipl.inz.arhitekture 07
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200

200

i
] ; Napomena:
s Ramovski elementi na objektu su
N ) 1 na OJEKIU S .
RNCANAG dodavani u funkciji oblikovanja i ne uticu
N |

na bruto povrsinu.

| INVESTITOR
. 339 , 357.5 <] 2L 480.5 , Strugar Viadimir
T T T T
b 135 ' 1177 '
Rekonstrukcija-dogradnja stambenog objekta P+5 na
l \ OBJEKAT UP 72.4, a na k.p.br. 989/1 KO Be¢iéi, Budva
VRSTA TEHNICKE i DATUM
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE 09.2019.
fasada A
DEO PROJEKTA PROJEKAT ARHITEKTURE
RAZMERA

CRTEZ OSNOVA KROVA 175

Branka Radovié LIST BR.
PROJEKTANT dipl.inz.arhitekture 08
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o
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novi objekat e (84.66)
— — — — — — —

—postojedi objekat |

+8.40 (84.36)

+5.80 (81.76)
F+5.50 (81.46)

+2.90 (78.86)

e Napomena:

+2.60 (78.56) Ramovski elementi na objektu su
dodavani u funkciji oblikovanja i ne uti€u
na bruto povrsinu.

[
\
i
\ INVESTITOR
\
+0.00 (75.96) ..
7777777 N } Strugar Vladimir
******* - \
-0.30 (75.66) [
77777777777 % Rekonstrukcija-dogradnja stambenog objekta P+5 na
,,,,,,,,,,, -0.90(75.06) OBJEKAT UP 72.4, a na k.p.br. 989/1 KO Beéi¢i, Budva
-1:.40 (74.26) VRSTA TEHNICKE . DATUM
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE 09.2019.
DEO PROJEKTA PROJEKAT ARHITEKTURE
RAZMERA
CRTEZ PRESJEK 1-1 1:100
Branka Radovié¢ LIST BR.
PROJEKTANT dipl.inZ.arhitekture 09




novo stanje

+19.94 (95.90)

postojece stanje

postojece terase koje se ruse

postojece terase koje se ruse

= +17.81 (93.77)
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I +8.70 (84.66)
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X +8.40 (84.36)
D
o)) (@)
X o

[N

& +5.80 (81.76)

(o] +5.50 (81.46)

()
(©)) D
o~ <o)

(@)

A +2.90 (78.86)

Z %+. (78.56)

SN/ /s
o (e}
N

postojece terase koje se ruse

+0.00 (75.96)

47-0.30 (75.66)
q:-o.go (75.06)

q:-1 20 (74.26)

Napomena:

Ramovski elementi na objektu su
dodavani u funkciji oblikovanja i ne uti€u

na bruto povrsinu.

oo

INVESTITOR

Strugar Viadimir

Rekonstrukcija-dogradnja stambenog objekta P+5 na

OBJEKAT UP 72.4, a na k.p.br. 989/1 KO Bec¢ici, Budva
VRSTA TEHNICKE ; DATUM
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE 09.2019.
DEO PROJEKTA PROJEKAT ARHITEKTURE

RAZMERA
CRTEZ PRESJEK 2-2 1:100

Branka Radovié¢ LIST BR.

PROJEKTANT dipl.inz.arhitekture 10




novo stanje

postojece stanje

+20.00 (95.96)
+19.94 (95.90)

+18.26 (94.22)

+17.81 (93.77)

+1420 (90.16)

- ?%0 (87.26)
8.63

+8.70 (84.66)

+8.40 (84.36)

postojece terase koje se ruse

+5.80 (81.76)

%:+5.5o (81.46)

postojece terase koje se ruse

+2.90 (78.86)

+2.60 (78.56)

| postojete terase koje se ruse

+0.00 (75.96)
q:-o.ao (75.66)

47-0.90 (75.06)

Napomena:

Ramovski elementi na objektu su
dodavani u funkciji oblikovanja i ne uti€u

na bruto povrsinu.

oo

INVESTITOR

Strugar Viadimir

OBJEKAT

Rekonstrukcija-dogradnja stambenog objekta P+5 na
UP 72.4, a na k.p.br. 989/1 KO Be¢i¢i, Budva

25 (4.26) VRSTA TEHNICKE ) DATUM
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE 09.2019.
DEO PROJEKTA PROJEKAT ARHITEKTURE
RAZMERA
CRTEZ IZGLED A 1:100
Branka Radovié¢ LIST BR.
PROJEKTANT dipl.inz.arhitekture 11




novo stanje
— e —e—— e— —e——

postojeée stanje

+20.00 (95.96)

+19.94 (95.90)

+18.26 (94.22)

+17.81 (93.77)
+17.40 (93.36)

.
+17.10 (93.06)

+14.50 (90.46)

[+14.20 (90.16)

+11.60 (87.56)

%o (87.26)

+8.70 (84.66)

+8.40 (84.36)

postojece terase koje se ruse

+5.80 (81.76)

¥5.50 (81.46)

postojece terase koje se ruse

+2.90 (78.86)

+2.60 (78.56)

postojece terase koje se ruse

Napomena:

Ramovski elementi na objektu su

dodavani u funkciji oblikovanja i ne uti€u
na bruto povrsinu.

- INVESTITOR
+0.00 (75.96)
- * Strugar Vladimir
030 (75.66) T
777777777777777777777777777777777777777777777777777 -0.90 (75.06) Rekonstrukcija-dogradnja stambenog objekta P+5 na
140 (74.26) OBJEKAT UP 72.4, a na k.p.br. 989/1 KO Bec¢ici, Budva
' ' VRSTA TEHNICKE . DATUM
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE 09.2019.
DEO PROJEKTA PROJEKAT ARHITEKTURE
RAZMERA
CRTEZ IZGLED B 1:100
Branka Radovié LIST BR.
PROJEKTANT dipl.inz.arhitekture 12




+20.00 (95.96)

+18.26 (94.22)
#1781 (93.77)

—J*1740 (93.36)
+17.10 (93.06)

%Iﬁ%o (90.46)
[+14.20 (90.16)

+11.60 (87.56)
%a: 30 (87.26)

+8.70 (84.66)

q:+8.40 (84.36)

novo stanje
» o e e— —_—

postojece stanje

jece terase koje se ruse

+5.50 (81.46)

jece terase koje se ruse

+2.90 (78.86)

77777777 q:u.eo (78.56) Napomena:
Ramovski elementi na objektu su

dodavani u funkciji oblikovanja i ne uti€u
na bruto povrsinu.

jece terase koje se ruse

INVESTITOR
+0.00 (75.96)
— * Strugar Vladimir
-0.30 (75.66)
7777777777777777777777777777777777777777777777777777777 8% (75.06) Rekonstrukcija-dogradnja stambenog objekta P+5 na
%74 26) OBJEKAT UP 72.4, a na k.p.br. 989/1 KO Bec¢ici, Budva
VRSTA TEHNICKE ; DATUM
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE 09.2019.
DEO PROJEKTA PROJEKAT ARHITEKTURE
RAZMERA
CRTEZ IZGLED C 1:100
Branka Radovié¢ LIST BR.
PROJEKTANT dipl.inz.arhitekture 13




+20.00 (95.96)
+19.94 (95.90)

+18.26 (94.22)

+17.81(93.77)

0.00 @

4 w50 (90.46)
[+14.20 (90.16)

+11.60 (87.56)
% 30 (87.26)

@ -1.3¢8

novi objekat l 3 +8.70 (84.66)

T T T T T postojedi objekat ———— f:fZ:fZ:fZ:fZ:fZ*; T
Pm (84.36)
|73 @

:
o
o
1
=
»
&~

+2.90 (78.86
%ﬁ[ﬁ( )
77777777777777777777777777777777777777777777777 ?: Napomena:
+2.60 (78.56) Ramovski elementi na objektu su

dodavani u funkciji oblikovanja i ne uti€u
na bruto povrsinu.

INVESTITOR

N * Strugar Vladimir

%:-0.30 (75.66)

Rekonstrukcija-dogradnja stambenog objekta P+5 na
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, -0.90(75.06) OBJEKAT UP 72.4, a na k.p.br. 989/1 KO Beg&i¢i, Budva
4:4 40 (74.26) VRSTA TEHNICKE . DATUM
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE 09.2019.
DEO PROJEKTA PROJEKAT ARHITEKTURE
RAZMERA
CRTEZ IZGLED D 1:100
Branka Radovié¢ LIST BR.
PROJEKTANT dipl.inz.arhitekture 14
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P~

=, INVESTITOR

Strugar Viadimir

Rekonstrukcija-dogradnja stambenog objekta P+5 na
OBJEKAT UP 72.4, a na k.p.br. 989/1 KO Be¢i¢i, Budva
VRSTA TEHNICKE } DATUM
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE 09.2019.
DEO PROJEKTA PROJEKAT ARHITEKTURE

RAZMERA

CRTEZ 3D PRIKAZ 1:100

Branka Radovi¢ LIST BR.
PROJEKTANT dipl.inz.arhitekture 16




INVESTITOR

Strugar Viadimir

Rekonstrukcija-dogradnja stambenog objekta P+5 na

OBJEKAT UP 72.4, a na k.p.br. 989/1 KO Bec¢ici, Budva
VRSTA TEHNICKE ; DATUM
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE 09.2019.
DEO PROJEKTA PROJEKAT ARHITEKTURE

RAZMERA
CRTEZ 3D PRIKAZ 1:100

Branka Radovié¢ LIST BR.

PROJEKTANT dipl.inz.arhitekture 17




INVESTITOR

Strugar Viadimir

OBJEKAT

Rekonstrukcija-dogradnja stambenog objekta P+5 na
UP 72.4, a na k.p.br. 989/1 KO Be¢i¢i, Budva

VRSTA TEHNICKE ] DATUM
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE 09.2019.
DEO PROJEKTA PROJEKAT ARHITEKTURE
RAZMERA
CRTEZ 3D PRIKAZ 1:100
Branka Radovié LIST BR.
PROJEKTANT

dipl.inz.arhitekture
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