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SPISAK PRILOGA

Uz Idejno rijeSenje — faza Arhitektura za turisticke apartmane sa garazama na UP22 i
UP23 u zahvetu LSL Poljane, odnosno KP 223 i 224, sve KO Rezevici |, u Opstini

Budva:

A.

OPSTI USLOVI

RjeSenje o registraciji firme

Licence

Polisa osiguranja od odgovornosti

Ugovor o izradi projektne dokumentacije

RjeSenje o imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta

TEKSTUALNI PRILOZI
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Elaborat o parcelaciji po LSL
Projektni zadatak
Tehnicki opis arhitektura

GRAFICKI PRILOZI
Arhitektura

Situacija kompleksa R 1:500 List br.
Osnova prizemlja R 1:100 List br.
Osnova garaze R 1:100 List br.
Osnova podruma R 1:100 List br.
Osnova suterena R 1:100 List br.
Osnova prizemlja R 1:100 List br.
Osnova sprata R 1:100 List br.
Osnova krovne baste R 1:100 List br.
Osnova pera fasdada R 1:100 List br.
Presjek A-A R 1:100 List br.
Presjek B-B R 1:100 List br.
Sjeverna fasada R 1:100 List br.
Juzna fasada R 1:100 List br.
IstoCna fasada R 1:100 List br.
Zapadna fasada R 1:100 List br.
3D model List br.
3D model List br.
3D model List br.
3D model List br.
3D model List br.
3D model List br.
3D model List br.
3D model List br.

3D model List br.
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Co.

CRNA GORA

PRIVREDNI SUD U PODGORICI
CENTRALNI REGISTAR

U Podgorici, dana 06.02.2012.god.

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici, registrator Valentina Markovi¢, na osnovu clana 83 i 84
Zakona o privrednim drustvima (Sl.list RCG br.6/02 i SLIist CG br. 17/07 i 80/08) i Clana 2 Upustva o radu
Centralnog registra(Sl.list RCG br.25/02, 43/03. 6/05 i 43/08), riesavajuci po prijavi za registraciju promjene
podataka u DRUSTVO ZA IZRADU PLANSKE DOKUMENTACIJE , PROJEKTOVANJE ,INZENJERING |
KONSALTING "MEDITERRANEAN CO." D.0.0. - BUDVA broj 184439 od 06.02.2012.god. podnosioca

Ime i prezime: Zorica Kastratovic
JMBG ili br.pasosa: 1507988259994
Adresa:- Budva

dana 06.02.2012.god. donosi

RJESENJE

Registruje se promjena :pretezne djelatnosti, statuta, usaglasavanje sa zakonom o klasifikaci) djelatnosti
DRUSTVO ZA IZRADU PLANSKE DOKUMENTACIJE , PROJEKTOVANJE INZENJERING |
KONSALTING "MEDITERRANEAN CO." D.0.0. - BUDVA - registarski broj 5-0048363/ 012.

Sastavni dio Rjedenja je i izvod iz Centralnog Registra Privrednog Suda.

ObrazloZenje

Rjesavajuci po prijavi , za upis promjene podatakai (pretezne djelatnosti statuta, usaglasavanje sa zakonom
o klasifikaciji djelatnosti) u priviednom drustvu DRUSTVO ZAIZRADU PLUANSKE DOKUMENTACIJE ,
PROJEKTOVANJE ,INZENJERING | KONSALTING "MEDITERRANEAN CO." D.O.O. - BUDVA
utvrdjeno je da su ispunjeni uslovi za promjenu podataka shodno &lanu 868 Zakona o privrednim drustvima
(Sl.list RCG br.6/02 1 Sllist CG br. 17/07 i 80/08) i élana 2 Upustva o radu Centralnog registra (Sl.list RCG

br.25/02, 43/03, 6/05 | 43/08) . pa je odlugeno kao u izreci Rjesenja.

Registrator

Pravna pouka: Rjesenje je konacno.

Protiv njega se moze pokrenuti upravni spor
tuzbom u tri primjerka pred Upravnim sudom CG,
u roku od 30 dana od dana prijema rjeSenja.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3891/2

Podgorica, 14.12.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu » MEDITERRANEAN
CO. » D.0.0O iz Budve- Bedi¢i, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na
osnovu Elana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni

list Cme Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Cmne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » MEDITERRANEAN CO. » D.0.0O iz Budve- Becti¢i, LICENCA
projektanta i izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
ObrazloZzenje

Aktom, br.UPI 107/7-3891/1 od 12.11.2018.godine » MEDITERRANEAN CO. » D.O.O

iz Budve- Beti¢i, obratilo se ovom ministarstvu zaht]evom za izdavanje licence
projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3450/2 od
09.11.2018.godine, kojim je Radunovi¢ Borisu, diplomiranom inZenjeru arhitekture —
Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz Budve — Becici, izdata licenca ovla$¢enog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta;
Ugovor o radu, br. 1/2013 od 15.10.2013.godine, zaklju¢en izmedu » MEDITERRANEAN
CO. » D.0.O iz Budve- Becici, kao poslodavca i Radunovi¢ Borisa, diplomiranog
inZenjera arhitekture —Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz Budve — Becici, gdje
je utvrdeno da je imenovani zasnovao radni odnos na neodredeno vrijeme, sa punim
radnim vremenom od 40 sati nedeljno, pocev od 15.10.2013.godine — &l. 1,2 i 3.Ugovora;
lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drudtvo, Registarski broj: 50048363, sa Sifrom pretezne djelatnosti: 7111:
Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drutvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drudtvo koje gradi objekat
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(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masSinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljutenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlad¢enog inZzenjera i licencu ovlad¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na€inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

K@ SNUZBENO LICE
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3450/2

Podgorica, 09.11.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie§avajuéi po zahtjevu RADUNOVIC BORISA,
dipl. inZenjera arhitekture — Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz Budve — Beici,
za izdavanije licence za ovla$¢enog inZenjera, na osnovu €lana 135 st. 1i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE RADUNOVIC BORISU, dipl. inZenjeru arhitekture — Stepen
specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz Budve — Beéiéi, LICENCA ovlaséenog

inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI1107/7-3450/1 od 26.07.2018.godine, RADUNOVIC BORIS, dipl. inZenjer
arhitekture — Stepen specijaliste ( Spec.Sci), Arhitektura, iz Budve — Beci¢i, obratio se
ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, izdata od strane Univerziteta
Crne Gore, Arhitektonski fakultet, br. 191 od 10.09.2014.godine; RjeSenje InZenjerske
Komore Crne Gore, br. 01-965/6 od 01.09.2017.gedine, kojim je Radunovi¢ Borisu,
spec.sci.arh. iz Budve, izdata licenca odgovornog planera za izradu planskih
dokumenata; RjeSenje InZenjerske Komore Crne Gore, br. 01-965/4 od
01.09.2017.godine, kojim je Radunovi¢ Borisu, spec.sci.arh. iz Budve, izdata licenca
odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture objekata, projekata unutrasnje
arhitekture, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata uredenja
terena i projekata i/ili elaborata o procjeni uticaja zahvata na zivotnu sredinu; za izradu
planskih dokumenata; RjeSenje InZenjerske Komore Crne Gore, br. 01-965/5 od
01.09.2017.godine, kojim je Radunovi¢ Borisu, spec.sci.arh. iz Budve, izdata licenca
odgovornog inZenjera za izvodenje gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na
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arhitektonskim objektima, radova unutraSnje arhitekture, radova na unutradnjim
instalacijama vodovoda i kanalizacije i radova na uredenju terena; Potvrde »
Mediterraneam » D.0.O.Budva od 18.08.2017.godine o opisu radnih poslova
imenovanog , kao odgovornog projektanta _saradnika i nadzornog inZenjera na gradilistu;
ovjerenu fotokopiju radne knjizice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Uvidom u sluZzbenu dokumentacij Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po sluzbenoj
duznosti utvrdilo da se imenovani ne nalazi u kaznenoj evidenciji.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovia$éeni inZenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , SluZbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovladéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Cianom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovla§cenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije Vil1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrS8eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tag. 1 i¢&l. 4 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.
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PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 3451/2

Podgorica, 13.12.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuéi po zahtievu RADUNOVIC SLAVKA
dipl. inZenjera arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na
osnovu &lana 135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE RADUNOVIC SLAVKU, dipl. inZzenjeru arhitekture, iz Budve, LICENCA

ovlagcéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-3451/1 od 26.07.2018.godine, RADUNOVIC SLAVKO, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Budve, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence

ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o visokoj $kolskoj spremi, stecenoj na Arhitektonskom fakultetu, izdata od
strane Univerziteta u Beogradu, Socijalistitka Republika Srbija, broj: 1631 od
27.05.1985.godine; Potvrdu Arhitektonskog fakulteta br. 1478/1 od 15.07.2008.godine u
kojoj je utvrdeno da je imenovani stekao naziv: diplomirani inZenjer arhitekture;
Ovlascenje za projektovanje, izdato od strane InZenjerske Komore Crne Gore,
Registarski broj AP 08095 0205 od 13.decembra 2005.godine u kojem je Slavko
Radunovi¢, diplomirani inZenjer arhitekture iz Budve, ovla&éen za izradu arhitektonskih
projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i kanalizacije,
projekata enterijera u zgradama, projekata uredenja slobodnih prostora i elaborata o
procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu; Ovla&éenje za rukovodenje gradenjem, izdato
od strane InZenjerske Komore Crne Gore, Registarski broj AP 08095 0119 od
13.decembra 2005.godine u kojem je Slavko Radunovi¢, diplomirani inZzenjer arhitekture
iz Budve, ovlaséen za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih
radova na arhitektonskim objektima, instalacija vodoveda i kanalizacije i entrerijera u
zgradama; RjeSenje Ministarstva za ekonomski razvoj, br. 1201-9758/1 od
01.12.2008.godine u kojoj je utvrdeno da Radunovi¢ Slavku, diplomiranom inZenjeru
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arhitekture, iz Budve, izdata licenca za odgovornog planera; Rjesenje Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br. 05-1334/2 od 07.04.2010.godine kojim je
utvrdeno da je Radunovi¢ Slavu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve, izdata
licenca za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na
arhitektonskim objektima, instalacija vodovoda i kanalizacije i enterijera u zgradama;
RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br. 05-1334/1 od
07.04.2010.godine u kojem je utvrdeno da je Radunovi¢ Slavu, diplomiranom inZenjeru
arhitekture, iz Budve, izdata licenca za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera u zgradama,
projekata uredenja slobodnih prostora i elaborata o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu
sredinu; RjeSenje InZenjerske Komore Crne Gore, broj: 01-735/2 od 01.10.2013.godine
kojim je Slavku Radunoviéu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve, izdata licenca
odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem radova na uredenju terena; Potvrdu o
angaZovanju na poslovima projektovanja objekata i rukovodenja gradenjem, izdata od
strane » Mediterranean » D.0.0.Budva; ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu
kopiju licne karte.

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po sluzbenoj
duznosti utvrdilo da se imenovani ne nalazi u kaznenoj evidenciji Ministarstva pravde.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer mozZe da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci { , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovladéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da |i je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
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Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na€inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




S a v a Obnova polise broj: NOVA
Broj ponude: PON-003137/20

OSIGURANIJE

POLISA - RACUN POL-00121441

Zastupnik: {Dragas Goran, 81-032
Ugovaraé
Naziv MEDITERRANEAN CO DOO MB 02066068
Adresa IVANA GORANA KOVACICA 5/5, 85310 Telefon
BUDVA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi8nje osiguranje
Period osiguranja 30.01.2020 (24:00) - 30.01.2021 (24:00) EPeriod obraéuna ! 30.01.2020 - 30.01.2021

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, koji su posljedica struéne greske osiguranika (koji posjeduje licencu
projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi
projektne dokumentacije, pri tehnickom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje
osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja

PS-ODPRK-IK - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte (¢lanovi Inzenjerske komore)

Vrsta osiguranja: Osiguranje od projektantske odgovornosti 3§ifra: ! 1310
Osiguranik
Naziv MEDITERRANEAN CO DOO mMB 02066068
Adresa IVANA GORANA KOVACICA 5/5, 85310 Telefon
BUDVA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja I1znos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza iOdbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR

Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno placanje . -27,00
Popust za nemanje $teta u poslednje tri godine -24,30
Komercijalni popust 10% -21,87
Ukupna premija bez poreza ; 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Dodatna iskljuéenja: Sve $tete koje su posledica sajber napada (dopunjavanje klauzule iz taéke 29,(2) alineje 2. ¢lana uslova OU-
ODPRK-01 (prema odredbama klauzule "Cyber attack exclusion clause" - na engleskom jeziku)

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore

Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve narucioca usluga ili tre¢ih lica, koji su posljedica stru¢ne greske osiguranika (koji posjeduje
licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, pri

tehnickom i gradevinskom nadzoru i kod revidiranja projekata, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi poc¢inje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaéen
kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada pla¢ena premija a inaée po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st. 1 Zakona
o obl. odnosima (SLRCG br.47/08)).

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-0O0121444
Datum s$tampe: 30.01.2020 09:03

Cévana 4 Aad 2
Adresa sjedista: Rimski trg br.70, PC KruSevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacin pla¢anja U cjelosti

Potpisom polise ugovaraé osiguranjalosiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.
Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rje$avati mirnim putem a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zaklju¢ivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija placa u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno placanje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za slu¢aj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Ukoliko ugovaraé osiguranja/osiguranik ne pla¢a premiju u ugovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

odiguranik moze podnijeti pisani zahtjev za raskid ugovora o osiguranju ako do dana podno$enja zahtjeva nije
gurani sluca;j.

Ugovarac osiguranjz
nastao i prijavljen g

POLISA: POL-OOIZ21441
Datum $tampe: 30.01.2020 09:03
Qévanna 7 Ad 9

Adresa sjediita: Rimski trg br.70, PC Krugevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



UGOVOR

O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Sacinjen, dana, 20.04.2019. godine, izmedju:
1. Andrija Radoman iz Budve, u daljem tekstu:  NARUCILAC POSLA
2. Mediterranean Co. d.o.o. Budva, koga zastupa, Slavko Radunovi¢, u daljem
tekstu: IZVRSILAC POSLA

Clan 1.
Predmet ovog ugovora je izrada projektne dokumentacije - Idejno rijeSenje — faza
Arhitektura za turisticke apartmane sa garazama na UP22 i UP23 u zahvetu LSL
Poljane, odnosno KP 223 i 224, sve KO Rezevié¢i |, u Opstini Budva. Projektna
dokumentacija se radi u skladu sa UrbanistiCko-tehniCkim uslovima i rojektnm
zadkom.

Clan 2.
Ugovorne strane su se saglasile da Projektna dokumentacija navedene faze
projekta treba da bude izradena u roku od trideset dana od dana potpisivanja
ugovora, pod uslovom, da se predhodno ispune odredbe ugovora od kojih zavisi
poCetak rada na izradi projektne dokumentacije.

Clan 3.
Ugovorena vrijednost predmetnog posla specificiranog €l. 1, 2 ovog Ugovora, na
oshovu prihvaéene ponude za obavljanje ovog posla, je 3,50 EUR za m? bruto
razvijene povrSine objekata, koja ¢e se od strane NarucCioca posla, isplatiti
IzvrSiocu posla, na osnovu ispostavljene fakture za izvrSeni posao po ovom
ugovoru, od strane IzvrSioca posla.

Clan 4.
IzvrSilac se obavezuje, da Ce profesionalno i stru¢no izvrsiti, ovim Ugovorom,
povjereni mu posao, u svemu poStovati pravila struke, kao i ugovoreni obim i
dinamiku za zavrSetak posla.

Clan 5.
Narucilac posla se obavezuje da za potrebe obezbjedjenja uslova za izradu
projektne dokumentacije obezbijedi sledece:

e UrbanistiCko-tehni¢ke uslove i reSenje o lokaciji, izdate od nadleznog
drzavnog organa.

e Kuvalitetnu digitalnu geodetsku podlogu sa detaljnom visinskom predstavom,
sa granicama katastarske i urbanisicke parcele i gradjevinskom linijom.

e Elaborat o preparcelaciji.

e Posebne uslove prikljuCenja za elektro instalacije, vodovod i kanalizaciju i
telefonske instelacije.

e Elaborat geomehanicCke i seizmi¢ke analize tla.

e Projektni zadatak za izradu projektne dokumentacije



Clan 6.
Narucilac posla se obavezuje, da ¢e po osnovu ugovorene izrade projektne
dokumentacije, u svemu kako je precizirano ¢l. 1, 2, 3 i 4 ovog Ugovora, na ime
nadoknade za obavljeni posao, uplatiti ugovoreni iznos iz ¢l. 4, ovog Ugovora i po
osnovu Aneka ovog Ugovora, po predvidjenoj dinamici, u korist Mediterranean Co.
d.o.0. Budva, na racun broj 530-4408-78 kod Montenegrobanke A.D..

Clan 7.
Ugovorne strane su saglasne, da eventualne izmjene ovog ugovora, mogu, uz
saglasnost dvije ugovorne strane precizirati Aneksima ovog Ugovora.

Clan 8.
Ugovorne strane su saglasne, da eventualne sporove proistekle iz ovog Ugovora,
rijeSavaju sporazumno, a ukoliko to nije moguce sporovi Ce se rjeSavati kod
nadleznog Privrednog suda.

Clan 9.
Ugovor je sacinjen u Sest istovjetnih primjeraka, od kojih svaki ima vrijednost
originala, a ugovorne strane zadrZzavaju po tri primjerka.

NARUCILAC: IZVRSILAC:
Andrija Radoman, Mediterranean Co. d.o.o.
Iz Budve Slavko Radunovi¢ dipl.ing.arh.

742%4 <
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NA OSNOVU PRAVILA O UNUTRAéNJOJ’ RADNOJ ORGANIZACIJI
RADU | NAGRADJIVANJU U PREDUZECU ,,MEDITERRANEAN Co.,
BUDVA, DONOSIM,

RJESENJE

O IMENOVANJU VODECEG | ODGOVORNOG PROJEKTANTA, NA IZRADI
IDEJNOG PROJEKTA ZA OBJEKTE SA TURISTICKIM APATMANIMA NA
UP22 | UP23 LSL POLJANE, KP 232 | 233, SVE KO REZEVICI |,
INVESTITORA ANDRIJE RADOMANA 1Z BUDVE.

ZA VODECEG | ODGOVORNOG PROJEKTANTA, NA IZRADI IDEJNOG
PROJEKTA ZA OBJEKTE SA TURISTICKIM APATMANIMA NA UP22 |
UP23 LSL POLJANE, KP 232 | 233, SVE KO REZEVICI |, INVESTITORA
ANDRIJE RADOMANA |Z BUDVE, IMENUJU SE:

e ZA VODEG PROJEKTANTA: Arh. Boris Radunovi¢, Spec.Sci.
e ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA: arh. Slavko Radunovi¢ dipl. ing.

OBRAZLOZENJE

IMENOVANI ISPINJAVAJU USLOVE U SKLADU SA ZAKONOM O
IZGRADNJI OBJEKATA ZA IZRADU PREDMETNE TEHNICKE
DOKUMENTACIJE.

Direktor,
U Budyvi,
septembar, 2019. god. Arh. Boris Radynovié, Spec.Sci.

L0 21 1 OONM A 5N C
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NA OSNOVU RIJESENJA O IMENOVANJU VODECEG
PROJEKTANTA, NA IZRADI IDEJNOG PROJEKTA ZA OBJEKTE
SA TURISTICKIM APATMANIMA NA UP22 | UP23 LSL
POLJANE, KP 232 | 233, SVE KO REZEVICI |, INVESTITORA
ANDRIJE RADOMANA |Z BUDVE, DAJEM

| ZJAVU

KAO VODECI PROJEKTANT, DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA ZA IZRADU IDEJNOG PROJEKTA ZA
OBJEKTE SA TURISTICKIM APATMIMA NA UP22 | UP23 LSL
POLJANE, KP 232 | 233, SVE KO REZEVICI |, INVESTITORA
ANDRIJE RADOMANA 1Z BUDVE, URADENA PO VAZECIM
PROPISIMA | USKLAPENA U SVIM FAZAMA PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE.

Vodeci projektant,
U Budvi,
SEPTEMBAR, 2019. god. Arh. Boris Radunovi¢, Spec.Sci.

%
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NA OSNOVU RIJESENJA O IMENOVANJU ODGOVORNOG
PROJEKTANTA ZA FAZU ARHITEKTURA, NA [ZRADI IDEINOG
PROJEKTA ZA OBJEKTE SA TURISTICKIM APATMIMA NA
UP22 | UP23 LSL POLJANE, KP 232 | 233, SVE KO REZEVICI |,
INVESTITORA ANDRIJE RADOMANA IZ BUDVE, DAJEM

| ZJAVU

KAO ODGOVORNI PROJEKTANT ZA FAZE ARHITEKTURA, DA
JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA ZA I1ZRADU IDEJNOG
PROJEKTA ZA OBJEKTE SA TURISTICKIM APATMIMA NA
UP22 | UP23 LSL POLJANE, KP 232 | 233, SVE KO REZEVICI |,
INVESTITORA ANDRIJE RADOMANA IZ BUDVE, URADENA PO
VAZECIM PROPISIMA | USKLAPENA U SVIM FAZAMA
PROJEKTNE DOKUMENTACIJE.

Odgovorni projektant,
U Budvi,
SEPTEMBAR, 2019. god. Arh. Slavko Radun_ovicf:',"'_dipl.ing.

/.
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OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVQJ » Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva 5
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1113/3

Budva, 29.10.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu RADOMAN ANDRIJE na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i LSL Poljane (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 25/11),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju turistickog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
UrbanistiCka parcela broj: 22 koju ¢ini
Katastarske parcele 233 KO Rezeviéi 1

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaséena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 480 za KO Rezeviti 1, od 13.09.2019..godine, na katastarskoj parceli 233
upisana je Suma povrsine 954m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata, tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik
upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA - turisticki objekat sa usluznim djelatnostima

Planirana namjena prostora u zahvatu LSL Poljane je turizam — apartmani, renta vile, ekskluzivne
vile,usluzne djelatnosti u funkciji turizma, prateci sportsko- turisticki objekti uz sport i rekreaciju i poslovno
komercijalni sadrzaji.(strana 16)

Na urbanisti¢kim parcelama namijenjenim turizmu dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih
terena, fontana, i garaza. (strana 20)

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju okolinu.

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriS8¢enja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl.). Veli¢ina pomoénih objekata je maksimalne do 30 m?. (strana 21).

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(SluZbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
1

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 350/3

Budva,31.05.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahjevu RADOMAN ANDRIJE na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17), élana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17) i LSL Poljane (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 25/11), evidentiranog u
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnike dokumentacije za

izgradnju dva turisticka objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisti¢ka parcela broj: UP23 koju Cini katastarska parcela 232 KO RezZevi¢i 1

Tatni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistitku parcelu utvrdice se kroz
izradu Elaborat parcelecije po DUP-u. Elaborat izraduje ovia§¢ena geodetska organizacija. .

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 849 za KO Rezevici 1, na katastarskoj parceli 232 upisana je Suma povrsine
1347m? . Na katparceli nema upisanih objekata, tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnosilac
zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA: turisticki objekat sa usluznim djelatnostima

Planirana namjena prostora u zahvatu LSL Poljane je turizam - apartmani, renta vile, ekskluzivne
vile,usluzne djelatnosti u funkciji turizma, prateci sportsko- turisticki objekti uz sport i rekreaciju i poslovno
komercijalni sadrZaji.(strana 16)

Na urbanistickim parcelama namijenjenim turizmu dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih
terena, fontana, i garaza. (strana 20)

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriséenja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl.). Veli¢ina pomocnih objekata je maksimalne do 30 m’. (strana 21)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 63/11 i 47/12) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja i
usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG broj 02/18,
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04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisti¢ke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za
turizam i ugostiteljstvo.

Poslovne prostorije za obavljanje usluznih djelatnosti projektovati u skladu sa Pravilnikom o minimalnim
tehnickim uslovima koje moraju ispunjavati poslovne prostorije, oprema i sredstava za obavljanje zanata
(,Sluzbeni list CG*, broj 76/10) i Pravilnika o minimalnim tehni¢kim uslovima za obavljanje prometa robe i
vr$enju usluga u prometu robe (“Sluzbeni list RCG*, br 01/02 i 24/03).

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeteg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivate se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16, tacka 2 Pravilnika o na¢inu izrade, razmijeri i bliZoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(objavlien u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se tacno utvrdla
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azumo katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana®)

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiéke parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
moZe biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom
propisane urbanisticke parametre u pogledu velicine urbanisticke parcele, moZe u okviru
zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
moze biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na naéin sto ¢e se preostali dio
urbanisti¢ke parcele ,prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim
stanjem evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija se utvrduje planom ili studijom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavija liniju na,
iznad i ispod povrsine zemlie, do koje je dozvoljeno gradenje. Za pojedine urbanisticke parcele se moze
definisati minimun jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve fri vrste gradevinskih linija.
Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi. (Poglavije 7,
strana 18)

Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.(st 21)
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Dijelovi objekata sa ispadima ¢ija je horizontalna projekcija veca od 1,2m, ne mogu prelaziti gradevinsku,
odnosno regulacionu liniju,

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze

Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele:
¢ slobodnostojeci objekti - 2,5m
e jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
¢ obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele
Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definide se na sljedeci nacin:

- Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojetih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima.

- Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko
se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati
otvore.

- Na objektima koji svojom bofnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvolieno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vie.(strana 20)

Nivelacija

Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpoliranjem.

Nivelacije terena parcela korisnika rjedavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povrsinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama. '
Nivelacija javnih sacbracajnih povrsina data je u grafickom prilogu

Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1 odnosno - tri korisne
etaze. U suterenu moze biti stambeni prostor, ili podrum ili smjestiti garaze.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Kota prizemlja je:
e napretezno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena.
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e za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti
najvise 1.50 miznad konaéno nivelisanog i uredenog terena,

e na terenu u vetem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 21)

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivac¢i adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.(strana 21)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSNA POD
OBJEKTIMA u m?

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE um?

BGRP u m?
INDEKS IZGRADENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST/BRETAZA

URBANISTICKA PARCELA

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljucivo povrsinu nadzemnih etaZa objekata i u nju nisu ukljuceni potpuno
ili djelimicno ukopani dijelovi objekata (garaZe, podrumi i sutereni koji se koriste isklju¢ivo za garaZiranje
vozila i kao pomocne prostorije). Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije
prenamijeniti u korisnu povrsinu. (strana 19-20) N

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m" ili sa 4 i vie nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izradit
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrsenih geolo$kih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori$¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrZavanje postojeceg
drve¢a i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.
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U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruenje postoje¢eg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona. o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopliene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, oblozene
kamenom sivo-bijelo-zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja, Stokovani kamen za okvire oko
prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploCe za terase i pizune. Fasade finalno obradene
kombinacijom maltera i kamena, kamen iz domacih majdana pjescano-sive boje. Spoljna fasadna
stolarija sa griljlama ili Skurama od kvalitetnog drveta. Na terasama uraditi pergole od kvalitetnog drveta.
Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune - podzidane obradene
klesanim kamenom.(strana 22)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ratunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.

e zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde
i kapije budu unutar parcele koja se ograduije.
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e ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m raCunajuci od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
 vrataikapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (strana 21)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Od ukupne povrsine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pjeSackim i prilaznim
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja najmanje 2 parking mjesta.

Svaka urbanistiCka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom bilo da su to
nekadasnje tarasaste baSte sa domacim bilkama i drve¢em poput badema, drve¢a smokava, narandzi,
limuna sada i drveca kivija koji ovdje odliCno uspjeva ili obavezna ponavna sadnja maslina i njihovo
kvalitetno odrzavanje. Od cvijeta to su puzavice, bogumile i duvan, $to je karakteristicno za primorska
podrucja.(strana 22)

Radi ocuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u ve¢em nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m. Vecte denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima. Podzide se
izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom. (strana 21)

12. USLOVIZAIZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulaciie Cme Gore. Postupak pribavijanja
odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o postavijanju, odnosno
gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od 18.07.2014. godine).
Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koridéenju sluZi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistiCke objekte povrine vec¢e od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaZze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i SluZbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
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Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zaétiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), duvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu €lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiCnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilkom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa

¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
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Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za priklju€enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZzeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i trefirati ih kroz idejna riesenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima
(“SluZbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr$enje radnii koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve .

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili
kada se predmetne katastarske parcele graniCe sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavia Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata
za privredu Opstine Budva / Uprave za vode Cme Gore.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate il
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznacavanje i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikijucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobrataja.
Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.

lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
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urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(€lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne grani¢i sa izvedenom sacbracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZzama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
VILE 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

 TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m? bruto povrsine

" OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se
u okviru zgrade u garazama il na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i sl.). (strana 20)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupaénosti,
propisana clanom 46. Pravilnika.

21. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilnku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiCi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanije toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori¢enjem sunceve energiie,
koridtenje obnovljivih izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na
trziStu nekretnina, dok ce objektima sa velikom potroSnjom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo¢ljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku klimatizaciju. Pri
proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Praviinkom o tehnickim zahtievima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigusnica, sijalica sa elektricnim praZnjenjem visokog inteziteta | prigusnica | svetiliki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trZistu Crne Gore nece uopste biti
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dozvoliene klasicne sijalice sa Zarnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, &ija je osnovna
karakteristka energetska efikasnost. U cilu smanjenja potronje elektricne energije, ouvanja Zivotne
sredne | postovanja propisa kojim se ureduje uvodenje zahteva za eko dizajn | ozna¢avanje energetske
efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta preporucuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja.
LED osvetljenje je energetski efikasno osvetlienje sa kojim se moze postici usteda do 80% u odnosu na
obi¢nu sijalicu. LED svetilika emituje malu koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena
svetlost je najsliénija dnevnoj. Vek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada
sati. Takode, proizvode se u razli¢itim veli¢inama i bojama, a mogu sluZiti za osvetlienje objekata,
dekorativno osvetljenje, javnu rasvetu...

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljidta (SluZbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora - panela.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raguna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliGini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimainu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Zaobjekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rje$enja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konactno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vie susjednih urbanistidkih
parcela (¢l. 76 vaZzeteg Zakona), ldejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Cre Gore
moZe graditi na dielu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje
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za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riedenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljucenje na infrastrukturu i
uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na
sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazecteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog/drzavnog arhitekte na idejno rjesenje
Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom.pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog riesenja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. NaCin podnoSenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav  odrzivog razvoja i turizma;
http.//www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/1 37389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planirania-
prostora.htmi

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade, razmieri i blizoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primjerka u
analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafikog i tekstualnog dijela LSL-a, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno: Samostalni savigfh : oli§ dipl.ing.
- Podnosiocu zahtjeva At
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrZaje turistiCkog rizorta kojima upravlja jedan upravijag.”

U ¢lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog
objekta.

Poslovne prostorije za obavljanje usluznih djelatnosti projektovati u skladu sa Pravilnikom o minimalnim
tehni¢kim uslovima koje moraju ispunjavati poslovne prostorije, oprema i sredstava za obavljanje zanata
(»Sluzbeni list CG", broj 76/10) i Pravilnika o minimalnim tehnickim uslovima za obavljanje prometa robe i
vrsenju usluga u prometu robe (“Sluzbeni list RCG*, br 01/02 i 24/03).

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta {(objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 Clana 13 je predvideno da se za objekte infrastrukture,
umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na
azurnim katastarskim podlogama.

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajui dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanistiCke parcele.

- Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanistiCke parcele moZe biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisti¢ke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli€no) i
da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
Jprikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.
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X
: 5. PRAVILA REGULACIJE
Gradevinska linija se utvrduje planom ili studijom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavija liniju na,
iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Za pojedine urbanistitke parcele se moze
definisati minimun jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvile ili sve tri vrste gradevinskih linija.
Gradevinska linja moZe biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi. (Poglavije 7,
strana 18)
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta. (st 21)
Dijelovi objekata sa ispadima Cija je horizontalna projekcija veca od 1,2m, ne mogu prelaziti gradevinsku, odnosno regulacionu
liniju,
Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
|z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze
Minimalno odstojanje objekta od bo€nih granica parcele:
o slobodnostojeéi objekti - 2,5m
e jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
e obostrano uzidani objekti - 0,0 m
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.
Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele
Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljede¢i nacin:
- Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sline u
novoprojektovanim objeklima.
- Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeeg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoc¢nih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko
; se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno predvidati
; otvore.

e

2

- Na objektima koji svojom botnom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vise.(strana 20)

Nivelacija

Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se
interpoliranjem.

Nivelacije terena parcela korisnika rieSavali tako 3to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povr§inama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrsina data je u grafickom prilogu

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



A e e

OPSTINA BUDVA - SEKRETARWAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO » Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA - Tel. +382 (0)33 451 287

Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1 odnosno — tri korisne
etaze. U suterenu moze biti stambeni prostor, ili podrum ili smjestiti garaze.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najvideg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Kota prizemlja je:
e na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena.
o za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti
najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;
e na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etazZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 21)

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23¢.(strana 21)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Iskazana BRGP podrazumijeva isklju¢ivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu uklju¢eni potpuno
ili djelimicno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste isklju¢ivo za garaZiranje
vozila i kao pomocne prostorije). Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije
prenamjeniti u korisnu povrsinu. (strana 19-20)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolokim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m® ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolo$kim
istraZivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolodkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
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rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuduje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utiée na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm il ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zaStite na radu za objekte koji imaju jedan ili vi$e poslovnih
prostora kao i za ru$enje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zatiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14), Clanom 10 stav 3 Zakonu o zastiti i zdraviju na radu, pri izgradnji
objekata poslodavac koji izvodi radove na izgradnji / rekonstrukciji objekta duzan je da izradi Elaborat o
uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (SluZbeni list RCG
broj 04/99).

Aktivnosti od inferesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, oblozene
kamenom sivo-bijelo-zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja, Stokovani kamen za okvire oko
prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploce za terase i pizune. Fasade finalno obradene
kombinacijom maltera i kamena, kamen iz domacih majdana pjes€ano-sive boje. Spoljna fasadna
stolarija sa griljlama ili Skurama od kvalitetnog drveta. Na terasama uraditi pergole od kvalitetnog drveta.
Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune - podzidane obradene
klesanim kamenom.(strana 22)
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U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanije gradskog zemljista (SluZbeni list CG — opStinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.
o zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde
i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
e ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m raCunajuéi od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele. (strana 21

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Od ukupne povrsine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pjesackim i prilaznim
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja najmanje 2 parking mjesta.

Svaka urbanisticka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom bilo da su to
nekadasnje tarasaste baSte sa domacim biljkama i drve¢em poput badema, drve¢a smokava, narandZi,
limuna sada i drveca kivija koji ovdje odli€no uspjeva ili obavezna ponavna sadnja maslina i njihovo
kvalitetno odrzavanje. Od cvijeca to su puzavice, bogumile i duvan, $to je karakteristi¢no za primorska
podru¢ja.(strana 22)

Radi ocuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u ve¢em nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rieSavati kaskadnim ravnima sa podzidima. Podzide se
izgraduju kao kameni zid ili se oblaZzu kamenom. (strana 21)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU /| POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata (SI. list CG — opStinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom dijem koridéenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portimnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.
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Tip 3. pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralita i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine ve¢e od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaZe sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zaétiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvaZniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povriina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu clana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Siuzbeni list CG¥, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobratajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi registrovani spomenik kulture odnosno kulturno
dobro ili je predmetna likacija u zaSti¢enoj okolini kulturnog dobra, prema kome se treba upravijati shodno
Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja
konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi
¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski

projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.
7
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15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta, nakon dono3enja plana generalne regulacije Crne
Gore, shodno &lanu 45 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Clanom 216 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata propisano je da je rok za donoSenje generalnog plana regulacije CG oktobar
2020.godine. Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu
smijernica iz Plana generalne regulacije Crne Gore, po pribavlienom misljenju glavnog drzavnog arhitekte i
Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore. Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje
tehni¢ku dokumentaciju (projekat). Skupstina jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat. Ako
je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da po3tuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehniCke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno Elanu 16. Zakoan o putevima (Sluzbeni
list RCG broj 42/04 i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11192/17).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na oshovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarme zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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Investitor je duzan da radi izrade tehnike dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta I izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za korisCenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se priklju¢uje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaavanje i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

UrbanistiCka parcela mora imali obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne grani¢i sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podno3enja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
VILE 1,5 PM/stanu 100m2

APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se
u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i sl.). (strana 20)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupacnosti,
propisana ¢lanom 46. Pravilnika.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korid¢enjem sunceve energije, korigéenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriséenja energiie u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potro$nja
energije za vjeStaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjestatku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
. Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
~. 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarmog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
- temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
..~ Javlja prosjeno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

- 22. USLOVI ZA ODVOZENJE GVRSTOG OTPADA
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it Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno

postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za

. postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidijeti u saradniji sa nadleznim komunalnim

preduzecem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti §to blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZze biti veéa od 1,50 m.

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
_ odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji OpStine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

¢ 23, MOGUGNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze

' se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
«  izgradnja, tako da konaCno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
. spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistikih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 76 vaZzeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
mozZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje
za nedostajuéi dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisti¢ke parcele, na bilo koji
na¢in ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“‘Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono3enja Plana
generalne regulacije, ali_na nadin da se postuju odredbe i smijernice ovog Plana u smislu poStovanja
koridora infrastrukture i mjera zatite zaStiCenih prirodnih i kulturnih dobara." (PPPNOP, Poglavije
36.Pravila za sprovodenje plana, strana 293). Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim
koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se
predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama koridora infrastrukture koji su van zahvata lokalnih planskih
dokumenata detaljne razrade i zonama zasti¢enih prirodnih i kulturnih dobara. u obuhvatu PPPNOP.
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,Sirina zadtitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
radunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (PPPNOP, Poglavlie Uslovi uredenja i izgradnje objekata
drumskog saobracaja, strana 125). Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o
putevima (sluZbeni list RCG broj 42/04 i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i
92/17). Medutim, u stavu 8 istog ¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne
odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je
detaljnim planom predvideno da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica
lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima - stav 9 ¢lana 70).

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljuéenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD,

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (S. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemlji$tu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa clanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehniCke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

26. PRILOZ|

Kopije grafickog i tekstualnog dijela LSL-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-17470/2019
Datum: 13.09.2019.

KO: REZEVICT 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnostl ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG", }pr 73/10

36000000322

A

3

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ 467-104-2270,

oy

, za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 480 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan ; Potes ili Natin koriSéenja Bon. £ 2
Bm"\f\?.“ibm‘l zgra{ie Skica | Datum upisal  yien § kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m ‘[:“hf):t
233 3 11/01/2019 [BOBOISTA Sume 3. Klase 954 -, 0386
3 KUPOVINA e
Ukuprio 954 0.86
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0712971210273 RADOMAN ANDRIJA Svojina 171
UL.ZRTAVA FASIZMA BR.36,BUDVA BUDVA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

syy

il

Naplata takse Je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br.. 29/07
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

13.09.2019. 12:04:52

- 4
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-17469/2019
Datum: 13.09.2019.

KO: REZEVICI 1

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretno@tl ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" by. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ 467-104-2270, , za potrebe UT USLOVA izdaje se

AV LIST NEPOKRETNOSTI 849 - PREPIS

Podaci 0 parcelama
; ;| Broj Plan . Potes ili Natin kori$éenja Bon. - ;
Broj I’lodbro,] zgra{lc Skica | Patum upisa| .o kuc‘nlilbroj Osnov sticanja Klass | Povrsina m2 f:“lmd
232 1 3 05/07/2019 [BOBOISTA Sume 3. klase 1286]  nyys - 116
- 19/19 KUPOVINA R
) TR 5 3 05/07/2019 |BOBOISTA Sume 3. klase 61 0.05
19/19 KUPOVINA
Ukupno 1347 121

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0712971210273 RADOMAN ANDRIJA Svojina 1
UL.ZRTAVA FASIZMA BR36,BUDVA BUDVA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). '-L'Néqp]ata
naknade- oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG"-br.- 29007,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

:Ja 2
'JD L'lcao/

Datum i vrijeme: 13.09.2019. 12:04:23



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Katastarska opitiina: REZEVIC] |
Broj lista nepokretnosti;
Broj plana: 3

Broj: 467-104-2270
Datum: 12.09.2019.
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TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA za LOKALNA STUDIJA LOKACIJE “POLJANE”

POSTOIECA = T AR ETATUS OBJEKATA
: POVRSINA|  POVRSINA - :N Sy B Sa|1-POSTOJECT DBJEKAT POSL ! 1
UP |BROJKATSTARSKE PARCELE URB. PARC. POD sl FURAS ?;Eo;? PLANIRANANAMIENA POD| pop|2 NOVIOBJERAT BRGP m?| PROSTO | KZ ki | PLANIRANA |
m| OBJEKTIMA OBUEKTOM| oRIEKTIMAL POCRADN.IA . RBRGP) | SPRATNOST
) o o 4. NADOGRADNJA, i
iy 5. REKONSTRUKCGLIA
1 |DIO3s, DIO 37, DIO 38 4.608,74 ;‘S;‘éim} SWUESTAJNA DJELATNOST — 230,00 920,00|4 OBJEKTA 2.300,00 0,20 0,50 S+P+
% ¥ b e . 1 OBJEKAT -~ BENZISKA R i
1 i IRZAL — USLUZNA DJELA : 7 3
2 {BIo37, D10 38 3006331 é@rﬂ%r@?g PUMPA BAgE A0S 200,00 200,00 |PUMPA (TNG, ! 40800 0,20 1 .40 P+l
i : o PRODAVNICA, KAFE. BAR). | i :
USLUZNO SMIESTAJNA DJELATNOST : -
95,60 EKA . 3
oEsad R (APARTMAN} | UGOSTITELJSK! PROSTORI) e e D0 | L OB EKAT, S70,00) 20% 1020 050 f S+Pet
USLUZNO SMIESTAINA DJELATNOST 3
! 821, A
4 |DIO 2978, 32, 33 21,92 (APARTMAN! | UGOSTITELJSKI PROSTORY) 160,00 160,001 OBJEKAT 400,00 20% | 0,20 | 0,50 S+P+1
DIO 27, DIO 28, DIO 28, DIO USLUZNO SMIESTAJNA DJELATNOST : :
' h ( 1.173,45 35, g
5 a0 (APARTMANI | UGOSTITELISKI PROSTORY |  2-00|  235.00(1 OBJEKAT ea8.00| 20% |o020[050] sepst
DIO 27, DIO 28, DIO 29 4.709,48 TURIZAM ~ APARTMANSKO NASELJE 235.00 940,00]4 OBJEKTA 2.350,00 020 0,50 S+PHi
& {2391 1.864,85 TURIZAM ~ VILE 185,00 370,002 OBJEKTA 825,00 0,20 | 0,50 S+P+H
7 |DIO 291, 240 1.670,61, TURIZAM - VILE 170,00]  340,00|2 OBJEKTA 850,00 020|080 S+PH
B |247 3.220,85 TURIZAM — VILE 21500  645,00]3 OBJEKTA 1.613,00 020 | 0,50 [  S+P+1
9 [252 688,26 TURIZAM = VILE 135,00 135,00] 1 OBJEKAT 338,00 0,20 { 0,50 | S+P+1
10 | 241, 242 ~1.065,26 TURIZAM — VILE 210,00]  210,00|1 OBJEKAT 525,00 0,20 | 0,50 | S+P+
11 248 935,70 TURIZAM — VILE 180,00 180,00[1 OBJEKAT 450,00 0,20 {0.50 ] S+
12 |246/2, DIO 278 758,89 TURIZAM ~ VILE 150,00 150,00} 1 OBJEKAT 375,00 6,20 | 0,50 |  SeP+1
13 |DIO 245, DIO 246/1 585,23 JTURIZAM = VILE 120,00 120,00| 1 OBJEKAT 300,00 0,20 | 0,50 |  S+P+1
14 |DIO 245, DIO 246/1 595,23 TURIZAM -~ VILE 120,00 120.00|1 OBJEKAT 300,00 020 [ 0,50 [ StPel
15 244 842,59 TURIZAM = VILE 185,00 165,60 1 OBJEKAT 413,00 0,20 | 6,50 | S+P+1
16 |DIO 243 602,96 TURIZAM = VILE 120,00 120,60| 1 OBJEKAT 300,00 020]0,50] SPr1
17 |DIO 243, DIO 278 602,56 TURIZAM - VILE 120,00 120,00|1 OBJEKAT 300,00 Jo2ofo50 [ &P+
18 1239/2 1.726.14 TURIZAM — VILE 180,00 360,00(2 CBJEKTA 500,00 1020|050 Spe
19 |DIQ 2382 4.304,67 TURIZAM — APARTMANSKO NASELJE 170,00]  850,00|5 OBJEKATA "2.125,00, 020 | 0,50 | S4PH
20 |DIC 23572 4.348,99 TURIZAM — APARTMANSKO NASELJE 180,00  570,00|3 OBJEKTA 1.425,00 020050 &P+
USLUZNO SMIESTAINA DJELATNOST ; ;
21 |236/1, 2362 1.294,64 (APARTMARL | UGOST TELISK! PROSTORY 130,00 2.51100 2 OBJEKTA 650,00] 20% [020]050]| S+P+1
[ USLUZNO SMIESTAJNA DJELATNOST
906,68 | ,
22 )33 906 (APARTMANI | UGOSTITELJSKI PROSTORI) 180,00 180,001 OBJEKAT 45000) 20% |020]|050| s+pet
USLUZNO SMIESTAINA DJELATNOST
1.354, Skt 35,00 70,00 1
23 (232 354,00 (APARTMANI | UGOSTITELISKI PROSTORI) 135,0 2 2 OBJEKTA 675,00 20% | 020|050 SHP+{
24 |DIO 221, 231, 235/2 4.336,60 TURIZAM — APARTMANSKO NASELJE 260,00] 1.040,00 :EZ‘} igg\;;m&xn Y 2.600,00 0,24 | 060 | StP+1
] USLUZNO SMIESTAJNA DJELATNOST :
459,58 . .00 X i ; ]
25 |230 2 (APARTMANI | UGOSTITELISKI PROSTORI) 24D, 480,00|2 OBJEKTA 1.200,00{ 20% u.zo: 0,50 | S+P+1
26 |DIO 304 515,83 “JTURIZAM = VILE 100,00 100,00{1 OBJEKAT 256,00] 020 [ 0,50 ] S+P+1
27 |DIO 304 2.264,17 TURIZAM — APARTMANSKO NASELJE 225,00]  450,00]2 OBJEKTA 1.125,00 020|050 | S+p+1
28 |a03, 305, 306, 307, 308 3.760,42 TURIZAM — APAR TMANSKO NASELIE 240,00]  720,00]3 OBJEKIA 1.600,00 0.20 | 0,50 | S+F+1
29 {302 844,70 TURIZAM~ VILE 170,00 170,00f1 OBJEKAT 425,00 0,20 | 0,50 StP+E
30 |DIOC 296 67177 TURIZAM ~ VILE 130,00 130,00]1 OBJEKAT 325,00 0,20 | 0,50 SHP+
31 |DIO 256 791,19 TURIZAM — VILE 160,00|  160,00|1 OBJEKAT o : 400,00 0.20 | 0,50 | S+p+1
DIO 292, DIO 293 3.906,43 TURIZAM — APAR TMANSKO NASELJE 250,00] '1.000,00[4 OBJEKTA (PO 2 U NIZU) | 2.250,00 025[082] S+Pr1
32 T : "|BPORT | REKREAGIJA — PRATECT ; Faws TR [ 7 3
: 13293 .550,05 s s 1 . 230,00 460,002 OBJI J 3 % o : -
201, DJ(_) 292. DO 2 i 2.5 TURISTEKI DBJEKT] UZ SPORT 39. o B0 : EifTA:U.NIZU 1 150,00 0.18 9.45 . .Si‘P‘ﬂ
DIO 809, BIG 310 1.165,93 TURIZAM — VILE ; 230,00] 230,061 OBJEKAT 575,00 020 [ 0,50 | S+P+1
a3 . e 'SPORT | REKREACIJA - PRATECH : : ey =f ]
: 11 868,77 % i £ 1 7 - ¥
DIO 309, Di0 310, 311 1.868 TURISTICK] OBJEKT UZ SPORT 140@ 280,00|2 OBIEKTA U N?Zq o 700,00 015 [ 0,37 § : s+p+1.
34 313, 314, 315 482962 TURIZAM - APARTMANSKO NASELJE 240,00| 960,00 ﬁi?;ﬁTTA PO 2 OBJEKTAL 5 40,00 020 {050 | sert
35 |DIO 227, 228 826,63 TURIZAM - VILE 160,00 160,001 OBJEKAT 400,00 o020 [050 | swpr
36 [229 1.739,8G TURIZAM — VILE 170,00 340,002 OBJEKTA B50,00 0,20 | 0,50 S+P+1




[ZVOD IZ LSL POLJANE List 14 — Namjena povrsina
( Sluzbeni list CG opstinski propisi broj 25/11)

%, ¥ N
Samostalni savjetnik, arh.Tamara Golis dipl.iRg. f‘iax:sa\}og\* P, Budva, 07.10.2019.godine



IZVOD 1Z LSL POLJANE List 16 — Parcelacija i regulacija
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8.USLOVI ZA UREPENJE PROSTORA

8.1.Uslovi u pogledu planiranih namjena

Sve pojedinagne urbanisticke parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor
podijelien prema funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinagne namjene za urbanistitke parcele date
su kroz posebne uslove za uredenje proslora i u grafickim prilozima.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su:

Povrsine za turizam
lurizam manje gustine
turizam manje gustine sa jednoporodicnim stanovanjem
turizam manje gustine sa ekskluzivnim rezidencijalnim stanovanjem
turizam manje gustine sa vieporodiénim stanovanjem

Povréine pod zelenilom i slobodne povrsine (urbano zelenilo)

Sume

uredene slobodne povrsine

linearno zelenilo

povrsine za sport i rekreaciju u okviru zelenila

Povrsine za komunalnu infrastrukturu

komunalni servisi — elektrodistribugija, trafostanice, crpne slanice, rezervoari vodovoda

Povriine za saobraéajnu infrastrukturu
garaza (G)

kolske povrsine

kolsko-pjesacke povr&ine

pjesake povrsine

parkinzi

prilazi

8.2.0pésti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistitke parcela, na izgradnju
novih objekata, dogradnju i rekonstrukciju postojeéih zgrada na zemljistu za javne namjene, zemljistu za
izgradnju zgrada za stanovanje i druge sadrZaje, odnosno na izgradenom i neizgradenom gradevinskom
zemljisiu.

1. Osnovni uslov

Dozvolieno je gradenje na svako] postojecoj kataslarskoj parceli koja se zadrzava i postaje urbanisti¢ka,
kao i na novoformiranoj urbanistickoj parceli (dio kalastarske parcele ili vise katastarskih parcela), koja
odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira
na to da li je na njoj planom ucrtan objekal ili ne (kao Sto je dato u grafitkom prilogu. "Planirano slanje —
regulacija i nivelacija").

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaZe za svaku pojedinaénu urbanisticku parcelu i definisani
SU po namjenama.

2. Polozaj urbanisti¢ke parcele
Urbanislicka parcela mora imati neposredan kalski pristup na javnu saobracajnu povrdinu.

Dedatno prvom stavu, urbanistitkom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se
ne granici sa javnom saobracajnem povrdinom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povréinu
u &irini od najmanje 3,0 m.

Polozaj parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povrdine i granicama parcele, prema
susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.

3. Velitina i oblik urbanistiéke parcele

Oblik i veliina parcele odreduje se lako da se na njoj mogu izgradili zgrade u skladu sa pravilima
parcelacije i izgradnje.

Veli€ina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafickom prilogu *Planirano stanje — nacrt
parcelacije i preparcelacije".

Urbanislicki pokazatelji i kapacileli (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povr&ina i
planiranih objekata i drugo, dali su u Tabeli : Planirano stanje - urbanislicki pokazatelji.

U formiranju urbanistitkih parcela moguéa su i dopuitena manja odstupanja povréine (oko * 5%) zbog
formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobradajnica pojas eksproprijacije
moZe biti $irok i do 2,0 m od regulacije javne saobradajnice definisane ovim planom, a prema
unutrasnjosli parcele. Pojas eksproprijacije omogucuje izradu podzida, a konagno definisanje granice
parcele prema javnoj sacbracajnici vriice se na osnovu projekta izvedenog slanja saobracajnice.

ZadrZavaju se posloje¢e katastarske parcele na kojima se moZe graditi u skladu sa uslovima iz ovog
plana i ovim planem ane postaju urbanisticke parcele.

Dozvolieno je u urbanistitkoj parceli da se formiraju vise od jednog objekata za koje urbanistigkim
projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje abjekata poslujuci pri tome i sve uslove Studije.

Urbanistitka parcela ne mozZe se formirali na nagin kojim bi se susjednim urbanistiékim parcelama na
kojima su izgradene poslojece gradevine pagorsali uslovi korigéenja.

Pri podjeli urbanistickih parcela sve novoformirane urbanisticke parcele moraju ispunjavali minimalne
uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, velicina parcele, udaljenja od susjednih parcela i objekata,

&irina urbanisticke parcele prema javnoj saobracajnici i dr.} definisaneovom Studiom.

Podjela urbanisti¢ke parcele na kojoj se nalazi poslojeca zgrada moze da se izvréi uz zadovoljenje uslova
navedenih u prethodnom siavu.

Ukoliko je urbanislicka parcela u zaledu postoje¢eg objekta, za novi objekat gradjevinska linija se
odredjuje prema vaZe¢im minimalnim rastojanjima od granica susjednih parcela koja su odredena za
svaku namjenu.

Svaka urbanistitka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. irine 3.0 m.
Za urbanistitke parcele na kojima se nalaze spomenici kullure zabranjena je preparcelacija.

Parcele koje su ovim planom namijenjene povr§inama pod zelenilom i slobodnim povrinama javnog

koriscenja ne mogu se preparcelisali.

4. Veli¢ina i povrsina objekata

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistitkoj parceli dati su u
grafitkom prilogu i u urbanisticko-tehnigkim uslovima za svaku namjenu. Ovi paramelri predslavijaju
maksimalne vrijednosii koje se ne mogu prekoragiti, i od njih se moZe odstupati na niZe vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo povréinu nadzemnih etaZa objekata i u nju nisu ukljufeni
potpuno ili djelimitno ukopani dijelovi objekata (garaZe, podrumi i sutereni koji se koriste iskljuéivo za
garaZiranje vozila i kao pomocne prastorije). Ovi podrumi, garaZe i sutereni ne mogu se u loku izgradnje
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kasnije prenamijeniti u korisnu povréinu.

Dijelovi objekata sa ispadima &ija je horizontalna projekcija veéa od 1,2m, ne mogu prelaziti gradevinsku,
odnosno regulacionu liniju,

5. Dozvoljena izgradnja

Dozvoliena je izgradnja turistickin objekata kao i objekti za djelatnosti iz oblasti lurizma, trgovine,
ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i komercijalnih djelatnosti koje ne ometaju osnovnu
namjenu turizam.

Namjene su naznafene u grafickom prilogu.

U granicama parcele, a u okviru dozvolienog indeksa zazetosti i izgradenosti parcele, mogu se pored
glavnog objekla izgradivati i objekli prateceq sadrzaja koji su u funkciji glavnog objekta.

Objekii pratecey sadrZaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekla i na udaljenosti od najmanje
1.5m od granice susedne parcele. Objekal moZe biti i na graniénoj liniji parcele uz saglasnost viasnika -
korisnika susedne parcele.

Na urbanistickim parcelama namijenjenim turizmu dozvoliena je izgradnja bazena, sportskih lerena,
fontana, igaraza.

6. Zabranjena izgradnja
Na zemlji$lu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjeSadke povriine, urbano zelenilo i na
vodnem zemljisiu nije dozvoljeno gradenje objekala.

Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne uslove Zivijenja
susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

7. Postavljanje objekta u odnosu na javne povriine
Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacija.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom
odslojanju od regulacione linije.

Gradevinska linija prizemlja je i linija objekia, nema erkemnih ispusta po spratovima. Van ove linije ne
mogu se nalaziti slepenista, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukcpani dio zgrade namijenjen za garaze.

8. Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele
Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definige se na sliedeci nagin:

-Nije dozvoljeno zatvarati svjellarnike postoje¢ih objekata, ve¢ formirati iste ili slitne u
novoprojeklovanim objektima.
-Ukoliko je novi objekal udalien od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa le sirane

novog objekta predvidali otvore stambenih proslorija, veé samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80.
Ukoliko se objekal postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
predvidati otvore.

-Na objeklima koji svojom bognom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracéajnicu unutar bloka,
dozvolieno je ostaviti olvore na toj fasadi samo u sluajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vise.
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9. Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima
kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu;

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
VILE 1,5 PM/stanu 100m2

APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m? bruto povriine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuéujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju
se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa i prostora za parkiranje u slambene, 1uristicke i druge hamjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i sl.).

12, Uslovi za nivelaciju
Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na poslojeéu nivelaciju uli€ne mreZe. Planirane ulice
kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé nivelaciono definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povr$ina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih lacaka i dobijaju se
interpoliranjem.

Nivelacije terena parcela korisnika rie$avati tako &to ¢e se odvodnjavanje terena vriiti prema javnim
saobracajnim povr§inama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolijeno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrina data je u grafiékom prilogu

13.0rganizovano sakupljanje i odvoZenje évrstog komunalnog otpada iz prostora. Sudovi za
smedée(konlejneri, kante) smestaju se u okviru parcele u boksu ili ni8i ogragradenoj kamenom ili Zzivom

ogradom.

14.0bjekti se prikljufuju na komunalnu infrastrukturu uz uslove nadleznih preduzeca ili organizacija
nadleZnih za upravijanjem komunalnom infrastrukturom. Grijanje objekala se obezbeduje pojedina&no za

svaki objekat, uz kori§¢enje razlicitih energenala za zagrijavanje prostorija.

16. UTU uslovi za izgradnju objekata manje gustine
Turisticki objekti manje gustine u zoni nove izgradnje sa vi§eporodiénim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objeklu od 4 do 6, pri €emu se turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Objekti porodi€nog stanovanja U zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi objekli na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekli (u nizu).

Oblik i velitina gabarila zgrade u grafickim prilozima nije dala kao markica i moZe se prilagodavali
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

sgradevinske linije,

smaksimalna spratnost,

emaksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

smaksimalna brute razvijena povriina objekta, odnosno objekala na parceli,

skao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.
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16.Urbanisticka parcela

1. za slobodnoslojece objekte - povrsina urbanisliéke parcele iznosi minimalno 500 m?, a maksimalno
2000 m?,( u izuzetnim slutajevima moze biti odstupanja).

2.za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) - povr§ina urbanisticke parcele iznosi minimalno 500 m?,
a maksimalne 2000 m?,

3.kod dvoslrano uzidanih objekata dozvoliena je izgradnja najvise 3 objekta u nizu

4.5irina urbanisti€ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,

5.najmanja dozvoliena izgradena povréina iznosi 80 m? a najveda 30% od povréine parcele.
6.maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moZe biti i manja,

7.razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 15 m, ili dvostruka visinu objekla ratunalo od vijenca
do najnize tacke kona&no nivelisanog i uredenog terena.

8.nizovi se mogu formirati u obliku latinicnog slova "L" i "U" ili sli¢no.

9.nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,

10.jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan.

16. Horizontalna i vertikalna regulacija

-Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekla, Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada cbjekla

-Minimaino odstojanje objekta od boénih granica parcele:

oslobodnostojedi objekti - 2,5m

ojednostrano uzidani objekli - 5 m prema slobodnom djelu parcele;

oobostrano uzidani objekti - 0,0 m

-Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

imalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

-lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljugivo uz pisanu
saglasnosl vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.

-Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 spral Su+P+1 odnosno — tri korisne
etaZe. U suterenu moze bili stambeni prostor, ili podrum ili smjestili garaZe.

-Maksimalna visina sljiemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjerenc od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

-Kota prizemlja je:

ona pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekie
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvie 1.50 m iznad
konagno nivelisanog i uredenog lerena,

ona terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvie 3,560 m iznad kote
konag&no nivelisanog i uredenog terena najniZeg dijela objekta,

17.1zgradnja na parceli
1.Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provieriti geomehanitka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova | UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatliv nivo
seizmitkog rizika.
2.Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju zradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaEno izgradeni objekal nhe prelazi maksimalne
propisane povriine pod objekiom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
3.0bjekli, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povréine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona
etaZa. Ukoliko se podrum ili suteren korisle kao karistan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i
poslovanje), uradunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaZa).
4.U prizemljima ili djelu prizemlja mogu bili lokali sa djelatnostima kaoje ne ugroZavaju okolinu.
5.Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji korigéenja stambenog objekta (garaza,
ostavaisl.).
6.Velitina pomocnih objekata je maksimalne do 30 m?
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7.Moda sa krova jednog objekta ne smije se slivali na drugi objekat.

8.Krovovi ovih objekala su kosi, krovni pokrivaci adekvalni nagibu, koji iznosi 18-23°.

9.Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nadin dati u UTU za uredenje povriina pod
zelenilom i slobodnih povréina, a detaljna razrada je ostavljena viasnicima.

10.Za izgradnju podzida vaze uslovi definisaniStudiom. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

11.Radi ouvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u vedem nagibu, zabranjuje se
izgradnja podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rieavati kaskadnim ravnima sa podzidima.
12.Podzide se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

18. Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivali uz uslove utvrdene ovim planom:
1.parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.80 m (ratunajuci od kote trotoara) ili
transparentnem ogradem do visine od 1.50 m.
2.zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i {o tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
3.ograde objekata na uglu ne mogu bili vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosli raskrsnice.

vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosli parcele.

19. Uslovi za regulaciju i nivelaciju

PoloZaj, gabarit i spratnost svih objekata utvrduju se na osnovi grafickih priloga i to: planom regulacije,
nivelacije i parcelacije.

Nivelaciono rjesenje definisano je na katastarskim podlogama dobijenim od inveslitora. Kod dobijanja UT
uslova obavezno je priloZiti snimak terena odnosno parcele, u razmjeri1:250 na osnovi koga bi se tagéno
odredila niveleta objekta u odnosu na sobracajnicu i okolni leren.

20.Uslovi za parcelaciju

Ovim planom se vodilo raguna o katastarskim parcelama koliko je to bilo moguce, mada ima i vilo malih
parcela koje kao takve nisu mogle da se tretitaju kao urbanisticke pa ¢e u tom smislu bili izvrsena
preparcelacija odredenih kat. parcela, jer one svojom veliéinom utitu na planski koncept, Najmanja
povréina parcele je 800 m® za samo stojece objekte odnosno 500m’za objekte u nizu. PredloZenim

planskim dokumentom formirane su urbanisti¢ke parcele koje su date u grafickom prilogu.

8.3.0PSTI USLOVI ZA OVU STUDIJU

Opé&tim uslovima se smatraju podaci koji generalno &ine urbanisti¢ko plansku dokumentaciju ukljuéujudi
graficke priloge. Op5li uslovi se oslanjaju na veliginu naznacenih gabarila i njihov poloZaj u odnosu na
ulicu, susjedne objekte ili neku drugu dominantu u prostoru koja se moze u planu sagledati. U svakom
slucaju odgovomi urbanista u organima uprave ne odstupajuéi od koncepta, moZe i treba ove uslove da
dopuni imajuéi u vidu geodetske snimke u vecoj razmjeri ili snimak postojece kuée ako je u pitanju
rekonstrukcija nekog postojeceg objekta.

Posebni UT uslovi imaju za cilj da $to vide uslove projektanta u smislu podlovanja specificnih uslova i
ambijentalnih vrijednosti, le tako njima treba predvidjeti sliedece:

-Kod izdavanja UTU-a za parcele vece od 1000m? potrebno je predloZili situaciono rijedenje na
geodetskoj podlozi u razmjeri 1:250, predmetne parcele sa brojem objekala,uredenjem lerena prilazima
objektima, pjesackim i kolskim saobracajnicama, nivelacijom objekata, infrastrukiurom u okviru
parcele poStujuéi paramelre iz studije lokacije. Na predlog ovog rije$enja nadleZni organ daje saglasnost
koja je uslov za dalju razradu lokacije,prema op&tim uslovima iz LSL-je.

- Odrediti gradevinsku liniju i pravce pruZanja objekata.
- Nivelelu prizemne etaze koja je u funkciji dnevnog boravka,ili
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- Niveletu prizemne elaZe ili elaze na kojoj je predviden ulaz u objekat,

- Za ovakve terene u nagibu u okviru ovog LSL predvidjeti formiranje veceg broja garaZa u podzidama
tamo gdje ulice formiraju usjek.

- Krovovi dvovodni i viSevodni ked vecih gabarita i bogat
18-23° sa pokrivatem ,mediteran crijepom®.

- Visina etaZe je 2.60 -2,80m

-Spratna visina P+1,ako je veci nagib dozvoljava se izgradnja jednog ili dva suterena.

- Fasade finalno obradene kombinacijom maltera i kamena,kamen iz domacih

majdana pjeScano-sive boje.

- Spoljna fasadna stolarija sa griljama ili $kurama od kvalitetnog drveta.

-Na terasama uraditi pergole od kvalitetnog drveta.

- 8poline stepenice kao arhiteklonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune — podzidane obradene
klesanim kamenom.

ijih kuca nagiba

8.8. Posebni urbanisti¢ko — lehnicki uslovi

- Na osnovu programskog zadatka parcela na kojoj se predvida gradnja freba da bude najmanje 500-
800m” &to obezbjeduje sve polrebe nove izgradnje.

- Ukupna izgradena korisna povrsina stambenog i pomocnog prostora ne moze biti veca od 20%.

- Spratnost objekta se definiSe sa H=2,80-300,(od poda do poda) tj. P+1 uz eventualnu mogucnost
izgradnje sulerena ukoliko je nagib vedi od 20%. S+P+1,

- Graficka obrada novoprojektovanih objekata ne znaéi veliéinu objekta. Ona odreduje regulacijonu i
gradevinsku liniju na terenu. Veli¢ina gabarita objekta data je u tabelarnom prikazu.

- Objekti svojom visinom ne smiju prelaziti kro&nje srednjeg drveca §to podrazumjeva objekte spratnosti
P+1,5+P+1.

- Za terene u nagibu maksimalna spratnost objekla moze biti S+P+1, gdje je suteren povrsine cko pola
prizemne etaze.

- Ako postoji denivelacija kote prizemlja i nivoa sacbracajnice min. 2,80 moguéa je izgradnja poslovnog
prostora uz sacbracajnicu sa obaveznim troloarom ili prostorom za terasu,

- Lokali male privrede ne smiju izazivali zagadenje Zivotne sredine, kao ni izazivati prekomjernu buku i
frekvenciju sacbracaja.

- Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalnc uklopliene, sa detaljima tradicionalne arhiteklure,
obloZene kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja,  Slokovani kamen za
okvire oko prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploce za terase i pizune.

- Od ukupne povrgine predmetnih urb. parcela 50% freba da bude u zelenilu, 30% u pjedackim i prilaznim
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja najmanje 2 parking mjesta.

- Svaka urbanisticka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom bilo da su
to nekadasnje tarasaste baste sa domacim biljkama i drvecem poput badema, drveéa smokava, narandzi,
limuna sada i drveca kivija koji ovdje odli¢no uspjeva ili obavezna ponavna sadnja maslina i njihova
kvalitelno odravanje. Od cvijeca 1o su puzavice, bogumile i duvan, $to je karakteristicho za primorska
podrucja.

-Saslavni dio su graficko-tekstualni prilozi za karakteristi¢ne nagibe terena:
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OPSTI URBANISTIEKO TEHNICKI USLOVI ZA VISE_OBJEKATA NA TERENU U NAGIBU Koeficijenti zauzetosl i izgradenost su fiksni.
SLOBODNO STOJECI OBJEKTI | OBJEKTI U NIZU
Za turizam i javne sadrzaje: Za sport i rekreaciju:

PRILAZ ODOZGO PRILAZ ODOZDO - Max. koeficiient zauzelost je 0.20 (20%). - Max. koeficijent zauzetost je  0.15 (15%).
- Max. koeficijent izgradenost je 0.53 (53%).- Max. koeficijent izgradenost je 0.37 (37%).

ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenala primjenjenih na
savremeni nacin.

- Neophodno je poitovanje uslova za arhileklonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i urbanislickih
normativa i standarda za izgradnju turistickih kapacitela koji su propisani "Pravilnikom i klasifikaciji,
minimalnim uslovima i katgorizacije ugostiteljskih objekata” {"S. List RCG", br.23/2005).

- Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih i kosih.

- Ravni kao prohodne lerase. Preporutuje se pretvaranje ravnih krovova u krovne basle.

- Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivaé mediteran crjep. Nagibi
krovnih ravni 18-23°.

- Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao 5to su kamen i drvo.

- GaraZu planirati ispod osnovnog volumena objekta ili parkinzi na otvorenom pored objekla. Garazni
prostor ne ulazi u obracun BRGP objekta.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele.

- Takode je poZelino da se krovovi garaznih prostora ozelene i namjene za dodalne zabavno rekreativhe
sadrZaje (terase ugostiteljskih sadrzaja,bazeni i dr.).

- Veliku paznju lreba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko raslinje i njihovu
sadnju i odrzavanje.

- Paslojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sauvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta lreba da bude reperni element izgradenog proslora i da tako ulice na
konturu i geometriju budu¢eg ambijenta.

R _NE_ BB BB BN BN BB BN BN J | - J,I_I BN BN BN BN BE BF § RN
r T T
1 _ r. 1 _ Il - Max. broj spratova objekia je 3 elaze. S+P+1
= L 7 = - Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda) za stamb. ob. i 3,5-4,0m za javne sadrzaje,
m [ i i [ 7 . - Objekti smjesteni ispod magistrale ne smiju posliednom etaZzom preéi visinsku kotu magistrale,

| sl 72 :

] _ H ! “ _ I | - Obavezna je izrada geomehanitkog elaborata i projekta.
o y |
i “ w “ _ ARHITEKTURA
. o
= Wﬁ R 1 2 - Namjena prostora je ekskluzivni {urizam,javni sadrZaji i sport i rekreacija. lzgradnja koja podrazumeva
m apg L | potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.
n il ful - Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora bili reprezentalivna, uklopliena u prirodni

LY
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OPSTi URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA VISE OBJEKATA NA TERENU U NAGIBU HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA
SLOBODNO STOJECI OBJEKTI | OBJEKTI U NIZU

- Povrgina urbanisti¢kih parcela krece se okvirmo od 500-800 m2.

- Harizonlalni i vertikalni gabarili prikazani su u grafigkom prilogu 16 Pacelacija i regulacija. Gabariti
planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistickih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanislitke parcele (koeficijenli zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana. Udaljenost izmedu regulacione i
gradevinske linije od 3m.

I_J,I,]_l_l,J

_I,I_I,l,l_l,l_ﬂ,l_j,l,l,l_l, !

Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.

g
|
I
1
I
_ Za turizam i javne sadrzaje: Za sport i rekreaciju:
| - Max. koeficijent zauzetost je 0.20 (20%). - Max. koeficijenl zauzetost je 0.15 (15%).

- Max. koeficijent izgradenost je 0.53 (53%).- Max. koeficijent izgradenost je 0.37 (37%).

-~ Max. broj spratova objekta je 3 etaza.S+P+1

- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda),za stamb. objekte i 3,5-4,0m za javne sadrzaje.

- Obavezna je izrada geomehanitkog elaborata i projekta.

ARHITEKTURA

- Namjena proslora je turizam, javni sadrzaj i sport i rekreacija, izgradnja koja podrazumeva potpunu
ambijenialnu arhileklonsku perfekciju.

- Arhiteklura objekata moze imati slobodnu formu, mora bili reprezentativna, uklopliena u prirodni

" : ambijent, sa elemenlima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na
! mi\,__l_J_a. Sl R RE W, JW_RE F 1. ; - - savremeni nadin.

1 % e i - Neaphodno je po3lovanje uslova za arhitektonsko oblikovanije iz ovog leksta, kao i urbanisti¢kih
normativa i standarda za izgradnju turistickih kapaciteta koji su propisani "Pravilnikom i klasifikaciji,
minimalnim uslovima i katgorizacije ugostiteljskih objekata" ("S. List RCG", br.23/2005).

- Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih i kosih.

- Ravni kao prohodne lerase. Preporuéuje se pretvaranje ravnih krovova u krovne basle.

- Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivac mediteran crjep. Nagi
krovnih ravni 18-23°,

3
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ﬂmwﬂﬁw ) - Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
W.WW A i materijala kao &lo su kamen i drvo.

- Garazu planirati ispod osnovnog volumena objekta ili parkinzi na otvorenom pored objekla. Garazni
prostor ne ulazi u obradun BRGP chjekta.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele.

- Takode je pozelino da se krovovi garaznih prostora ozelene i namene za dodatne zabavno rekreativne
sadrZaje (terase ugostiteljskih sadrZaja,bazeni i dr.).

- Veliku paZnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje | njihovu
sadnju i odrzavanje.

- Poslojece kvaliletno visoko rastinje na parceli maksimalno saduvati.

- Visoko zelenilo autohlonih vrsla treba da bude reperni element izgradenog prosiora i da tako utiée na
konturu i geomedtriju buduéeg ambijenta.
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SLOBODNO STOJEC| OBJEKTI I OBJEKTI U NIZU
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HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA

- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su grafitkom prilogu 16 Parcelacija, regulacija i nivelacija.
Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistickih paramelara koji se iskazuju za
planirane urbanistitke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske i regulacione linije objekata prikazanih u grafitkom prilogu plana. Udaljenost izmedu
regulacione i gradevinske linjje od 0 m do 5 m. Objekli mogu da se grade do granice UP, zidovi u vidu
kalkana bez otvora prema susjedu.

Koeficijenli zauzetost i izgradenost su fiksni.

- Max. koeficijenl zauzetosti je 0.20 (20 %).
- Max. koeficijent izgradenosti je 0.53 (50%).

- Max. broj spratova objekta je 3 etaza. S+P+1

- Max. spraina visina smjestajnih kapacitela je 3,0 m {od poda do poda), dok spratna visina
usluznokomercijalnih djelatnosti iznosi 4m.

- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priloziti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi se
tagno cdredila niveleta objekta u odnosu na sobracajnicu i ckolni teren,

- Obavezna je izrada geomehanickog elaborata i projekla.

ARHITEKTURA

- Namjena proslora je turizam,javni sadrzaji izgradnja koja podrazumeva arhitektonsku perfekciju.

- Arhileklonsko-urbanislicka struklura pored uvaZavanja prirodnih karakteristika terena mora bii vrhunska
i sa najve¢im moguéim ekskluzivitelom. To se odnosi na samu obradu objekala, kako u prostoru tako i u
gradevinskoj obradi. PozZeljno je korislili kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih materijala.

- Arhiteklura objekata moze imali slobodnu formu, uklopljena u prirodni ambijent, sa elementima
tradicicnalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni nacin.

- Neaphodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog leksta, kao i urbanistickin
normativa i standada za izgradnju turisti¢kih kapaciteta koji su propisani ,Pravilnikom o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kalegorizaciji ugostiteljskih objekata“ (,Sl. List RCG", br 23/2005).

- Krovovi mogu biti ravni, neprohodne terase i prohodne terase. Preporuéuje se pretvaranje krovova u
krovne basle.

- Fasade lreba da budu oblikavane u modernom maniru.

- U akviru urbanistickih parcela, narogito onih lociranih uz more, obavezno je projektovanje atraktivnih
pjedackih staza koje vode ka moru.

- GaraZe planirati ispod osnovnog volumena objekta. GaraZni prostor ne ulazi u obra¢un BRGPobjekta.
- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele.

Takode je pozelino da se krovovi garaznih proslara ozelene i namene za dodaine zabavnorekreativne
sadrzaje.

- Maksimalni dopusteni indeks zauzelosli podzemnih garaza iznosi 1.00 (100%).

- Veliku paznju treba posvelili zelenilu oko ovakve vrste objekala, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju i odrzavanje. U okviru UP predvidjeti otvorene uredene povréine izmedu objekata u nizu na kojima
se nalaze atraklivni bazeni, fonlane, prostor za odmor, uredene pjesacke staze,slepenista i ostali sliéni
sadrzaiji.

Poslojece kvalitelno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvali.

Visoko zelenilo aulohtonih vrsta treba da budu reperni elemenli izgradenog prostora, i da tako utigu na
konturu i geometriju buduc¢eg ambijenta.
























PROJEKTNI ZADATAK

Projektnim zadatkom se definiSe zadatak projektanta, na izradi
projektne dokumentacije, potrebne za izgradnju dva istovjetna
objekta, Ciji ¢e namjena biti Turisticki apartmani, locirani na UP 22
i UP 23 LSL Poljane. Dokumentaciju uraditi u skladu sa ovim
projektnim zadatkom i Urbanisticko tehnickim uslovima. U okviru
predmetne lokacije predvidijeti u svakom objektu po dva veca
apartmana po etazi, (prizemlje i sprat) sa po dvije spavade sobe.
Potrebno je zadovoljiti uslov da sve sobe budu orjentisane ka
jugu. Pored toga u suterenu predvidijeti po dva manja apartmana
sa vezom sa dvoristem. U podrumu predvidijeti tehnicke
prostorije i ostave. Na lokaciji je poterebno obezbijediti prostor za
parkiranje ili garaziranje vozila, za korisnike apartmana pored
interne ulice u granicama UP 22 i UP23. Materijalizaciji objekata i
vizuelnom izgledu spoljasnjosti objekata posvetiti posebnu
paznju, predvidijeti upotrebu tradicionalnih materijala kao Sto su

kameni i sl.
Pri  projektovanju predvidijeti mogucnost upotrebe Cistih

tehnologija i obnovljivih izvora energije za potrebe korisnika
objekata.

INVESTITOR:

Andrija Radoman
Budva
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TEHNICKIOPIS

uz tehni€ku dokumentaciju Idejnog rijeSenja
za izgradnju turistickih objekata apartmansko naselje
na urbanistickim parcelama 22 i 23 u okviru LSL Poljane,
koje Cine katastarske parcele 232 i 233 KO Rezevici |
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TEHNICKI OPIS

uz investiciono tehnicku dokumentaciju za izgradnju turistiCkih objekata
apartmansko naselje na urbanisti¢kim parcelama 22 i 23 koje ¢ine
katastarske parcele 232 i 233 KO Rezeviéi |, u okviru LSL Poljane

INVESTITOR: Andrija Radoman
UVODNE NAPOMENE

Idejno rijeSenje uradeno je na osnovu UTU-a i projektnog zadatka investitora. Investitor je
dao saglasnost na idejno rijeSenje.

LOKACIJA OBJEKTA

Apartmansko naselje turistiCke namjene locirano je na urbanistiCkim parcelama 22 i 23 koje
Cine katastarske parcele 232 i 233 Ko ReZeviéi |. Prema UT -uslovima predmetni objekti su
turistiCki - apartmansko naselje i nalaze se u okviru LSL Poljane. Spratnost objekata je
G+Po+S+P+1. Ukupna BGRP objekata je 1.123,34m2, svaki objekat po 561,67m? sa
garazom i podrumom BGRP je 1.862,64m?, svaki objekst po 931,32m? po projektnoj
dokumentaciji. Zadata BGRP stambenih etaza po UTU-ma ukupno na UP22 i UP23 iznosi
1.226,50m?. Novoprojektoani objekti su sastavni dio kompleksa turistitke nasmjene, i &ine
cjelinu sa vilama izgradenim na urbanisti¢kim parcelama 24 i 37, sa kojima grani¢e. Na ovim
urbanistiCke parcelama vec¢ je izgradeno 20 turistiCkih vila sa kojoma ¢e novi objekti Ciniti
dopunu turisticke ponude.

Objekti su locirani na terenu u nagibu, tako da se najvisocCija kota u jednom dijelu placa od
102,82m/nv do 110,30m/nv §to znadi da je visinska razlika cca 7,50m/nv. Nagib se prostire
u pravcu sjever-jug. U drugom pravcu nagib je vrlo mali pa je skoro zanemarljiv. Nivo garaze
su na koti -9,02m, podrum sa pomocnim prostorijama je na koti -6,16m i potpuno je ukopan
sa sve Cetiri strane. Kota suterena je na -3,04m i jednu polovinu je ukopan u zemlju.
Projektovana kota prizemlja je na +0,00 (111,84 m/nv). Ulaz u objekat je na koti -1,52m
(110,32m/nv). Objekti su projektovani kao slobodnostojeCi objekti, postavljeni izmedu
pjeSactke saobracdajnice, sa sjeverne strane, na koti ulaza u objekte (110,30m), i kolsko-
pjeSacke saobracajnice na koti ulaza u garaze (102,82m). Izmedu objekata ove dvije
saobracajnice su povezane stepenistem sa odmoristima, kojim se savladuje visinska razlika
izmedu dvije saobracajnice. Na objektima su predvideni ravni neprohodni krovovi, na kojima
je zavrsni sloj travnate pokrivke. Vodilo se raCuna da objekti svojom spoljaSnjom obradom
podjecaju na na stare seoske kuce u naseobinama koje se nalaze u zaledu ovog plana.

ARHITEKTONSKO RJESENJE - DISPOZICIJA PROSTORA

Sa urbanistiCko-arhitektonskog aspekta novoprojektoani objekti u okviru kompleks turistiCke
namjene projektovani su kao slobodnostojeci objekti koji su postavljeni shodno konfiguraciji
terena uz maksimalno postovanje uslova iz plana. Na zadatom prostoru projektovana su dva
objekta, koji imaju po dva apartmana na svakoj stambenoj etazi, ukupno Sest apartmana po
objektu na po tri etaze. Svaki objekat je zasebna stambena jedinica, funkcionalno povezana
po vertikali. U podrumskom dijelu smjeStene su tehniCke prostorije, veSeraj i ostave, u
suterenu su dvije manje aparmanske jedinice, svaka je direktno povezana sa dvoristem, koje
je na juznoj strani, dok su na prizemlju i spratu smjeStene po dvije veée apartmanske
jedinice, sa po dvije spavace sobe i dnevnim boravkom, trpezarijom, kuhinjom, terasom i sa
pratec¢im prostorijama.
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Ukupan broj smjestajnih jedinica u okviru dva nova objekta je 12. Od toga su Cetiri
apartmanske jedinice u suterenu, svaka neto korisne povrSine po 30,86m2, i imaju
pripadajuce dvoriste povrSine 45,21m2. Preostalih osam apartmanskih jedinica su na
prizemlju i spratu sa po 90,81m2 neto korisne povrSine. Zbog denivelacije terena u podzidi
objekata smjeStene su i projektovane garaZze, uz internu kolsko-pjeSacku ulicu, koja ih
opsluzuje, a koja je projektovana u okviru kompleksa. kupan broj garaznih mjesta je 18, Sto u
potpunosti zadovoljavaza date uslove plana gdje stoji da nha 100m2 neto povrSine potrebno
1,5PM. S obzirom na broj projektovanih aparmanskih jedinica, za korisnike kompleksa,
obezbideno je po 1,5 PM po apartmanskoj jedinici.

BRUTO POVRSINE - POLJANE UP 22 UP 23

BRUTO

PODRUM | SUTEREN | PRIZEMLJE | 1SPRAT | UKUPNO | UKUPNO - UTU
Objekat 1 199,80 100,99 230,34 230,34 | 761,47 563,25
Objekat 2 199,80 100,99 230,34 230,34 | 761,47 563,25
GARAZA 1 169,85
GARAZA 2 169,85
UKUPNO 399,60 | 201,98 | 460,68 | 460,68 | 1862,64 1226,50
Napomena: 1.123.34m? je BRGP nadzemnih, korisnih eta’a po projektnoj

dokumentaciji a po izdatim UTU 1.226,50m? Ukupna BRGP sa nestambenim
prostorom, garaZe i podrumi iznosi 1.862,64m?,

NETO POVRSINE - POLJANE UP 22 i UP 23

NETO
PODRUM | SUTEREN | PRIZEMLJE | |SPRAT | DVORISTE UKUPNO
NETO
Objekat 1 157,26 30,86 230,34 230,34 45,21 694,01
Objekat 2 157,26 30,86 230,34 230,34 45,21 694,01
GARAZA 1 151,21
GARAZA 2 151,21
UKUPNO 314,52 | 61,72 | 460,68 | 460,68 | 90,42 1686,94

Napomena: 1.686.94m? je ukupna neto povr§ina u objektima sa nestanbenim
prostorom, podrumi i garaze, dok je neto stambena povrSina u objektima ukupno
983,08m?ili ukupno 491,54m? po objektu.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstruktivni sklop objekta rijeSen je kao masivni sistem sa ab. stubovima, ab zidnim
platnima i meduspratnim monolitnim ab ploCama debljine 16 cm sa armirano betonskim
ojaCanjima i terasama koje su takode monolitne ab ploce, debljine 16cm.

Krovna konstrukcija predvidena od ab tavanice koja ima debljinu 16cm sa predvidenim
slojevima za izolaciju i zavrSnim slojem od travnatog pokrivaca. Zidovi su nosivi od giter
blokova d=20cm, i ab platna po etazama na stepeniStu. Spoljni zidovi su obradeni demit
fasadom i premazani zavrSnim premazom u boji po izboru projektanta u dvije nijanse izuzev
dijelova koji su predvideni da se oblazu kamenom a sve prema detaljima koji su sastavni dio
projektne dokumentacije.
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SPOLJNA | UNUTASNJA OBRADA OBJEKTA
Fasadni elementi i materijali su prilagodeni urbanim cjelinama u ovom podneblju. Fasada ce
biti obradena demitom sa zavrSnim premazom u dvije nijanse boje, i djelimi¢no obloZena
kamenom. Krov je ravan, neprohodan, sa travnastom prekrivkom.

ZIDARSKI RADOVI
Fasadni zidovi su od Supljih opekarskih blokova d= 20cm. Svi Pregradni zidovi su predvideni
od gips-kartona debljine 10 cm.

INSTALACIONI KANALI
Obzidivanje ventilacionih kanala se radi gips-kartonskim ploCama.
Zidanje "sunt" ventilacionih kanala raditi u produznom malteru 1:2:6.
Ventilacione elemente oslanjati na meduspratnu konstrukciju za svaku etazu. Ventilacioni
kanali se izvode od betonskih Sunt blokova, na nacin isto kao i dimljacki, a mjesta prikljucka
uzimaju se 20 cm od plafona za odvod necistog vazduha.
Pri izvodenju kanala za provjetravanje pridrzavati se odredaba Pravilnika o tehnickim
mjerama i uslovima za provjetravanje sistema sabirnih kanala JUS U.C2.201.

Pri izradi kanala za provjetravanje treba obratiti paznju na sledece:
- prije zidanja elemente nakvasiti
- cementni malter nanositi sa gornje i donje strane
- malter koji izade van spojnice obavezno skinuti, na taj nacin obezbijediti unutar
kanala glatku i ravnu povrSinu radi pravilne cirkulacije vazduha.

Radi boljeg funkcionisanja kanala za odvod vazduha predvidjeti izlaz iz krova, samo u Sirini
primarnog kanala.

Radi obezbijedivanja fiziCke i toplotne zastite ventilacionih kanala predvideno je obzidivanje
kanala po svim etazama opekom na "kant" d= 5-7cm, a u krovu opekom d=20 cm iznad
krova obzidivanje je opekom d=20cm. Moguce je da se instalacije sa svih etaza sabirnim
kanalom izvedu na krov .

HIDROIZOLACIJA
|zolaterske radove izvesti u svemu prema projektu, opisima i vaze¢im propisima i normama u
gradevinarstvu.
Horizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetnoj podlozi a vertikalnu izvesti uz zid inimum
10 cm ako se projektom i pozicijom ne traZi veéa visina.

- Horizontalne hidroizolacije ispod podova na tlu u podrumu i suterenu u su tipa Kondor 4 -
varen sa preklopima sa prethodnim premazom bitulitom.

- Horizontalne hidroizolacije ispod podova u mokrim ¢vorovima u sledeéim slu€ajevima
odozdo na gore:
- bitulit + poliazbestol + staklena mrezica
- poliazbestol + staklena mreZzica
- poliazbestol

- Hidroizolacije krovnih korita u sledeéim slojevima odozdo na gore:
- 1 x premaz bitulitom
- 3 X poliazbestolom
- 2 x staklena mrezica
- Vertikalna hidroizolacija zidova u podrumu i suterenu su tipa Kondor 4-varen sa
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preklopima sa predhodnim premazom bitulitom i obaveznom mehani¢kom zastitom.
- Izrada mehaniCke zastite horizontalne hidroizolacije ispod podova u mokrim ¢vorovima
na spratnim etazama jednim slojem ter papira.

TERMOIZOLACIJA

Termoizolacija je predvidena kao zastita kako od gubitka toplote tako i od prekomijrnog
zagrijavanja $to je uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan uslov za obezbijedenje
odgovarajucih uslova za Zivot. Kako bi ovi uslovi bili ispunjeni predvideno je postavljanje
termoizolacije u podovima podruma i na krovnoj plo¢i od presovanog tervola ili tvrdo
presovane kamene vune odgovarajuce debljine u svemu prema datim detaljima.

e |zrada termicCke izolacije od TP tervola-izoterm (tvrda termoizolacija) plo¢e d=2-3 cm,
na povrsini podne plo¢e od nabijenog betona u podrumu, u prostorijama definisanim u
projektu. Ispod i iznad tervola postaviti po jedan sloj PVC folije, Sto takode ulazi u
cijenu. Cijena obuhvata sav rad i materijal po opisu.

e |zrada termicCke izolacije od presovane kamene vune d=3 cm, na povrSini zadnje
tavanice (ispod zavrSne obrade krova) objekta kako je to definisano u projektu. Cijena
obuhvata sav rad i materijal po opisu.

OBRADA PODOVA

Podovi od kamenih plo€a
Ova vrsta poda predvida se u svim zajednickim prostorima ulazi, podesti i stepenista.
Kamene ploCe postaviti na podnoj betonskoj podlozi unutar objekta, u cementnom viaznom
malteru R=1:2 koji se preliva cementnom kaSom R=1:1
Gazista i Cela izraditi od jednog komada kamenih ploca. Obavezno uraditi soklu od kamena u
visimi od 8 cm.

Podovi od keramickih plodica
Ova vrsta poda predvida se u svim, kupatila veSernicama, kuhinjama, i terasama.
Podne neglazirane keramiCke plocice | klase postaviti na podnoj betonskoj podlozi unutar
objekta, u cementnom vlaznom malteru R=1:2 koji se preliva cementnom kasom R=1:1.
Slojevi podloge iznad konstrukcije dati su u grafickim prilozima-detalji.
Obavezno ugraditi pokrivne inoks lajsne na svim prelazima i spojevima razliCitih vrsta podova,
odnosno tamo gdje nije predviden prag.
Kod postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1 %). Ugradnju zidnih
glaziranih keramickih plo€ica | klase vrSiti na lijepilu za keramiku.

Podovi od parketa

Podovi od hrastoog parketa predvideni su u predperostorima, trpezariji, dnevnoj i spavacéim
sobama. Parket postaviti na sloju lijepa na predhodno ugradenoj podlozi. Nakon ugradnje
parketa hoblovati i lakirati u tri postupka bezbojnim lakom. Na spoju sa zidom ugraditi
profilisane parket lajsne od hrastovog masiva visine 6 cm. Slog parketa i nivo sjaja po izboru
projektanta.

OBRADA ZIDOVA
Svi zidovi prostorijama za boravak, spavac¢im sobama moraju biti potpuno vertikalni i ravno
obradeni, gletovani i obojeni disperzivhom bojom u tonu po izboru projektanta. Zidovi kupatila
su oblozeni keramickim plo¢icama do visine plafona, koji je gletovan i obojen disperzivhom
bojom ili spusteni plafon.
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Zidovi u kuhinjama su obloZeni keramickim plo€icama do visine h=160cm. Zidovi u kuhinjama
koji nijesu oblozeni keramickim plo€icama su gletovani i obojeni duisperzivnom bojom u tonu
po izboru projektanta.

OBRADA PLAFONA
Plafone malterisati produznim malterom d=2cm i farbati disperzivnom bojom, osim na
dijelovima gdje su predvideni spusteni plafoni i u prostoriama koje zbog svoje namjene
zahtijevaju specijalnu obradu.
Spusteni plafoni se rade u kupatilima, gips-karton plo¢e sa svim predradnjama.

PROZORI I VRATA

UNUTRASNJA STOLARIJA
Unutrasnja stolarija izradena je od medijapana kvaliteta u svemu prema Semama stolarije.

SPOLJNA BRAVARIJA
Spoljni prozori (dvokrilni i jednokrilni) sa Skurama i vrata balkonska se izvode od
najkvalitetnijih eloksiranih alu. profila, sa unutrasnje strane obloZeni drvenim profilima. Ulazna
vrata se izvode kao sigurnosna u boji kao ostala unutrasnja vrata.

LIMARIJA
Sve opSivke limom rade se plastificiranim Al limovima u boji uskladenoj sa bojama na ostalim
dijelovima objekata.

INSTALACIJE
Predvidena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za instalacije jake i
slabe struje, tako i za instalaciju vodovoda i kanalizacije. Instalacije vodovoda i kanalizacije
kao i projekat elektro instalacija su sastavni dio ovog projekta i detaljniji opisi radova dati su
uz svaku fazu.

Na krovovima objekata je predvideno postavljanje solarnih kolektora za pripremu tople vode i
solarnih ¢elija za proizvodnju elektricne energije za potrebe objekata.

Radovi na spoljnjem uredenju terena, dvorista i bazena, hortikulture, potpornih zidova i ostalih
radova dati su kroz projekat uredenja.

U Budvi,
septembar, 2019. god. Arh. Slavko Radunovi¢, dipl.ing.
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