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S A D R Ž A J : 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 Opšti podaci o objektu- Obrazac 1
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 Ugovor o izradi projektne dokumentacije

 Licenca pravnog lica (Nosilac projekta)
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 Ovlašćenje ardecon
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 Plan preparcelacije
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 Projektni zadatak
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GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA 
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 Geo situacija   R 1 : 250 
 Situacioni plan     R 1 : 200
 Osnova garaže    R 1:200
 Presjek B-B  R 1:100 
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 Osnova prizemlja R 1:100
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 Presjek A-A   R 1 : 100 
 Presjek B-B   R 1 : 100 
 Fasade objekta    R 1 : 100
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 Osnova prizemlja R 1:100
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 Osnova drugog sprata  R 1 : 100
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 3D prikaz objekta



U GOVOR

saeinjen dana 12.08 . 2019. godine u Budvi

O izradiprojektne dokumentacije, za izgradnju objekta na katastarskim parcelama22615,202,
2Og, ZO4 i 228 KO Budva odnosno na urbanistiekoj parceli broj 25 i 26 u bloku 35 Detaljnog
urbanistidkog plana,,Podko5ljun"

lzmedu ugovornih strana:

1. llija BaStrica (u daljem tekstu Ugovora Investitor)

i

Z. ARDECON doo Budva, druStvo za projektovanje inZenjering i konsalting (u daljem
tekstu Ugovora lzvoda6) koga zastupa direktor Dragan Grbi6

6lan 1.

Ugovorne strane su saglasne da zakljude Ugovor o izradi projektne dokumentacle za
izgradnju objekta na ranije navedenoj lokaciji

dlan 2.

lnvestitor povjerava lzvodadu a lzvoctad se obavezuje da izvr5islijedeCe radove na
projektovanj u objekata :

i. izradu projektne dokumentacije: Glavni Gradevinsko arhitektonski projekat objekta

SadrZaj projektne dokumentacije definisan je Clanovima ovog Ugovora.

Clan 3.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja, od strane obije Ugovorne strane
Radbvi-iz Clana. 1. podinju poslije potpisivanja ovog Ugovora i dostavljanja projektantu od

strane Investitora: aZurne geodetske podloge (Situacije terena u R= 1: 250) sa parcelacijom po

DUp-u, potpisanog projeitnog zadatka, urbanistidko tehnidkih uslova iz Sekretarijata za

urbanizam iza5titu Zivotne sredine Op5tine Budva, geomehani6kog elaborata'
Kao konadni rezultat ispunjenja obaveza predvidenih Ugovorom Investitor dobija projektnu

dokumentaciju predvidenu dlanom 2 ovog Ugovora'

6lan c.

Gtavni gradevinsko arhiteffionski projekat objekta (iz stava 1.. Clana 2.) se radi na

osnovu urbaniJtidko tehnickih uslova i prihvadenog idejnog rje5enja od strane Investitora $to

lnvestitor potvrcluje potpisanom potvrdom da je saglasan sa idejnim rje5enjem a koju je dostavio

lzvodadu. Obaveia izvoeada je da idejno rje$enje dostavi gradskom arhitekti na saglasnost. Nakon

dobijenog RjeSenja o saglasnosti pristupa se izradi glavnog projekta. lnvestiitor je za potrebe

i.ri6. di"unog p.jefta 
-duzan 

da prije podetka izrade Glavnog projgktg (faza konstrukcUe)
dostavi izvocladu geomehanifki elaborat za parcelu na kojoj se projektuju objekat ovjeren od



strane ovla5tene firme za vr$enje tih poslova. Glavni projekat (iz stava 1. Clana 2.) sadrZi
slijedede:

1. Projekat arhitekture (situaciju u razmjeri 1:200 ili 1:250, osnove svih etaZa objekata u
razmjeri 1:50 sa namjenom, povr5inom, obimom i povr5inom prostorija, potrebnim brojem
presjeka u razmjeri 1:50, fasade objekta u razmjeri 1:50, specifikacije vrata i prozora u
razmjeri 1:50, tehniCki opis objekta, predmjer ipredra6un gradevinskih izanatskih radova,
(sve potrebne karakteristidne detalje u razmjeri 1:20 ili 1:25)

2. Projekat konstrukcije - statike (sa dimenzionisanjem svih elemenata konstrukcije i
seizmi6kom provjerom stabilnostiobjekta, tehni6kim opisom i planom armature)

3. Projekat elektrienih instalacija jake struje (osnove u razmjeri 1:50, situacija sa pozicijama
prikljudenja na elektro-energetsku mreZu, tehnidki opis, predmjer, dimenzionisanje
elemenata i potro5nje).

4, Projekat elektridnih instalacija slabe struje (osnove u razmjeri 1:50, situacija sa pozicijama
prikljudenja na priklju6niormar, tehnidki opis, predmjer iostale potrebne priloge.

S. Projekat vodovoda i kanalizacije (osnove u razmjeri 1:50, situacija sa pozicijama
prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu mreZu, tehnidki opis, predmjer, dimenzionisanje
elemenata i potro5nje, hidrauli6ki proradun iostali prilozi)

lzvodad se obavezuje da izradi Glavni projekat objekata u roku od 45 radnih dana od dana
dobijanja rje5enja o saglasnosti od strane glavnog gradskog arhitekte.

lzvodae je odgovoran za tehniCku i ra6unsku ispravnost glavnog projekta, njegovu
usaglaSenost sa urbanistidko tehnidkim uslovima, Zakonom o planiranju i izgradnji objekata,
pravilnikom o minimalnom sadrZaju teh ni6ke dokumentacije.

lzvodad se obavezuje da lnvestitoru dostavi Glavni projekat u 1 (jednom) Stampanom
primjerku i potreban broj CD nosada kojisu digitalno ovjereniod strane izvodada.

lzvodae se obavezuje da Glavni gradevinsko arhitektonski projekat sa fazama (1-5) ovjeri
pedatom i potpisom na svim fazama.lzvocla6 se obavezuje da 6e svi projekti biti ovjereni od strane
licenciranih projektnih organizacija i licenciranih projektanata sa kojma izvoda6 im Ugovore o
poslovno tehnidkoj saradnj i.

lzvodad se obavezuje da Investitoru dostavi kopiju sadrZaja svih faza projekta koji
predstavlja sastavnidio Glavnog projekta u PDF formatu sa digitalnim potpisom, Tako dostavljene
faze projekta sluZe iza dostavljanje revidentu 6iji izbor vr5i Investitor o svom troSku.

Sve naknadne prepravke na Glavnom projektu po osnovu naknadnih potreba investitora
padaju na teret Investitora i bi6e predmet novog Ugovora ili aneksa ovog Ugovora,

lzvoitad je obavezan da isporudi samo navedene faze i sadrZaje projekta. Sve drugo, a
gore nenavedeno(protiv poZarni elaborat, ma5inski projekat i dr.), nije predmet ovog Ugovora i
moZe biti predmet aneksa osnovnog Ugovora ili posebnog Ugovora.

dlan 5.

lzvodad se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi uz pomo6 odgovarajuCih sofhruare-
skih paketa u digitalnom formatu.

lzvoclad ie obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa va2e6im Zakonima i
propisima Crne Gore.

lzvodad se obavezuje da uradi ispravke bilo kog od sadrZaja projektne dokumentacije u
skladu sa primjedbama dostavljenim od strane ovla5tene projektantske organizacije koja je

angaZovana na poslovima revizije projekta bez posebne nadoknade investitora.

6lan 6.

lnvestitor se obavezuje da lzvoclalu za radove (iz Clana 4.) isplati sljede6e novdane iznose:
1. Za glavni gradevinsko arhitektonski projekat objekta: investitor se obavezuje da isplati

iznos od i2,O €lm" bruto razvijene gradevinske povr5ine objekta u koji su ukljudene
povr5ine ukopanih etala kao i nadzemnih etaZa (podaci o povr5ini iz tabela koji su u prilogu
projekta). U sludaju opcije pla6anja na Ziro radun lzvotlada na gore navedeni iznos je

botienn6 dodati iznos od 21o/o PDV-a. Obradun povrSina za pla6anje se uzima iz podataka
o povr5ini objekta iskazanih u projektu'



dtan z.

Investitor se obavezuje da po osnovu ovog Ugovora uplati prvu ratu od 2000,0 € (dvUe

hiljade evra) odmah nakon potpisivanja Ugovora

Investitor se obavezuje da isplati drugu ratu od 4OOO,O € (6etiri hiljade evra) u roku od 7

dana nakon dobijanja Resenla o saglasnosti glavnog gradskog arhitekte a prije podetka izrade

Glavnog projekta

Investitor se obavezuje da preostali ugovoreni iznos do ukupne cijene koStanja projekta

uplati izvodadu u roku od i aan" nakon dooijanla pozitivnog revizionog izvjeStaja na Glavni

projekat.

e lan 9.

Svi eventualni naknadni zahtjevi Investitora u fazi izrade Glavnog projekta, za radove koji

nijesu specificirani 6lanovima ovog Ugovora, bi6e predmet dopune ovog Ugovora ili predmet novog

Ugovora.
lzvodad se slaZe da obradi Glavni projekat najbolje Sto moZe, u smislu formiranja Sto je

mogu6e vise korisnog funkcionalnog unutraSnjeg prostora, pogodnog za dalju eksploataciju.

d lan 10.

U slu6aju potencijalnog spora izmeilu ugovornih strana, obe ugovorne strane se slaZu da

poku5aju da piianla razrije5e dogouorom. U slu8aju da to nije moguCe nadleZan je Osnovni sud u

Kotoru' 
cran 11.

Ovaj Ugovor sa6injen je u 2 (2) istovetnih primjeraka, od kojih po jedan primjerak zadrZava

svaka ugovorna strana.

lnvestitor:

llija Ba5trica

$c't{,, * tr b4o

' 
lzvodaE:

doo ARDECON

{:"*
€uovn i

arh. Dragan Grbi0 diPl. inZ.



MINISTARSTVO ODRZMOG RAZVOJA I TURIZMADIREKToMT zA INSPEKcIJSKI NAD,oi]'iia;i.icl nnNJEDirekcUa za licenciranie
Broj: UPI fi7n4s43i2
Podgorica, 0S.09.201 g. godine

Ministarstvo odr:ivog rczuola,i tuizma, rjesavajudi po zahtjevu )ARDE..N( D.o.o. Budva, zazdavanje ricence projektanta i izvodlda-r"J6u", 
-n-" 

o"novu drana 13s st. .r i 2 zakona oplanlran,u prostora i izgradnji 
-objekata l,,stuzueni'tisic-r1e Qole 

,,br.64117) 
i drana 46 stav 1laKona o upravnom postupku ("sru'beni rist crne cor" " br. 56t14,20t15, 4ot16i 37117), donosi

RJESENJE

1' TZDAJE SE )ARDECON( D'O.O. Budva, LrcENcA projektanta iizvodada raoova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.

Obraz loZen je

Aktom, br' uPl 107n35$n^od 27 oa.2o1}.godine, >ARDE..N( D.o.o. Budva, obratiro seovom ministarstvu za izdavanle ttcence projektanta iizvodada radova.
uz zahtlev imenovano privredno drustvo, dostaviro je ovom ministarstvu sredede dokaze:- Rje5enje Ministarstva. ogrzygq- idoi.'-,-'turizma br. upr 105r2175-53t2 0d11'01'20r8godi""'.I"]T 

J" gro-r.c qraginu, dipr..in'enjeru arhite*ure, izdata ricenca
!|jffiT* 

inienjera ia obavlanle Ji"-ritnoltii.''.u;6ffi#;il;:;n'iafiiJigr"cen;"
- rzvod iz centrarnog . Tegi,slra 

privrednih subjekata poreske uprave za imenovanoprivredno dru.tvo, registaiski oro;: s_oezsloilddb oo za.oa.zoi8.;;;il 
- '

Ministarstvo odrzivoo razvoja i turizma, razmotriro je podnijeti zahtjev pa je odruairo kao udispozitivu o_vog rje5enjal a ovo iz slede6ih i"Joo"-,- 
"- ,' 

.Naime, dlanom ,r, 
"rry,1_1?*2n" 

o p'n-i'r-"'nl, prostora i izgradnji objekata (,,Stu2beni tistcrne Gore" brq 64117), propisano je oa piivreono arisivo ko;e iiraaujL t#dil u,olumentacr;u(proJektant), odnosno orivredno drustvo'5o1e gr"ai obj"t"t ii=""a-"ili"*iru# je da zaobavljanje djeratnosti krade..tehnidke ootrr"i.tt"liiJiiera 
. tehnidke dokumentacije, ocrnosnogradenje iti izvodenje pojedinih r."oou" oui"Eeenl inzl-niJirno:" u"-ori" n.,!r," riffii1" oo"ur;,posrove izrade tehnidke o"n::^"Tli:l"_1*""il;;;;.ir,," iri ir"oo""r" p"iliinin'il.ti",."oou" n"gradenju objekta, ima naimanje jednog zaposren-og ovt;ieenog.inzenierl po vistiliqelta, koji

rf:J.".^'.,1":lrliteKonski, gradwinski]erei tr"tln"ieri'iii"sjnski projekat, odnosno vriti radovaKoJe zvodr na osnovu tih orojekata. stavom 2 istog 6rana-zakona, propisano je da obavrjanje
ff!",tilS,H':gi"';.:fi[1 1 g"os 6rana, p';i;it;;i, odnosno izvooae rdJova 

-moze 
ua

wrase6nos inzenj;;;;';'d;:"d[?l i?,1ff"f-g::frjJl"J",::fijrustvom ro;e ima zaposrenog
ctanom 3 stav 1 tadka 3 pravirnika ;';il;i ;;i;ir,, i=o"u"n;", mirovanja ricence r nadinuvodenja registara licenci (..sruzbeni rirt cr* cJr!;'f,rq rytn, utvrdene su vrste ircenci, aizmedu ostarih i ricenca oioie,kta-5rta i;;";d;J;;"ul,"i.or" se izdaje privrednom drustvu zaobavtjanje djetatnosti izrade iehnidke o"lrr""G"i" i iiaaen;e oo;etta.Ctanom 5 stav 1 tad. ,;r.I:yl",F, ;tfi;;;"d-* se u postupku izdavanja ricenceprojektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: da ri podnosirac zahtjeva u radnom odnosurma zaposlenog ovlaS6enoo in2enjera i ti'".niu ouf"SJ"noi inzenlera.

p"t;iil"T 
137 stav 2Zaiona, propisanoie da se licen-ca za privredno drustvo, izdaje se na

tV prolergryl".nlqgdg broj rg, arooo eoffiTel: (+382) 20 446 269; 1+3[2) 20 qqa 3sg;-F"*, (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Rje5avajuii po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primj-enu el. nZ stav 1
i 135 stav 2Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi cl 3 stav 1 tad. 1, el.4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci.

saglasn o izlozenom, rije5eno je kao u dispozitivu ovog rje5enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje5enja moke se pokrenuti upravni spor tuZbom Xoalffiiog
suda crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

NO LICE
ovrc

lV Proleterske brigade broj 19, 81000 podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+392) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSryO ODRZMOG RAZVOJA I TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR
I LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje
Broj: UPI 1 0112175-53t2
Podgorica, 11.01 .2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoia i turizma, rje5avaju6i po zahtjevu GRBIC
DRAGANA, dipl.inZ.arhitekture - arhitektonski odsjek, iz BuOv") . izdaianje licence
za ovfa56enog inZenjera, na osnovu dlana 135 st. 1 a 2 Zakona o ilaniranjuprostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore " br. 64t17) i 6lana 46 stav 1
lgkoy o upravnom postupku ("sluZbeni list crne Gore " br. 56t14, 20115, 4an6 a
37117), donosi

RJESTruIE

1. IZDAJE SE GRBIC DRAGANU, dipl.inZ.arhitekture - arhitektonski odsjek, iz
Budve, LICENCA ovla5cenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehni6ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obraz loZenj  e

Aktom, br.UPll 0112175-5311 od 07 .12.2017.godine, GRBTC DRAGAN,
dipl.inZ.arhitekture - arhitektonski odsjek, iz Budve, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovla5denog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtiev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Diplomu o stedenom visokom obrazovanju, izdata od strane Univerziteta u
Pri5tini - Gradevinsko-arhitektonski fakultet u Pri5tini, odsjek arhitekture, br. 784 od
16 l0 2091.godine; Potvrdu o radnom iskustvu za imenovanog , izdata od strane
Op5tine Budva-sekretarijatza prostorno ptaniranje i odrZivi ,^.uoi,'br. 06-0 61-247711
od 01 .12,2017,9odine; Potvrdu, tzdata od strane ) Ardecon i D.O.O.Budva od
9q 

' l  
1?017.godine ;Akt Ministarstva pravde, br.04t2-72-1g21Bt17 od20.12.2017.9o.dine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje

podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopila riOne knjiZice i ovjerenu
kopiju lidne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoia i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je
odludilo kao u dispozitivu ovog rje5enjam a ovo sa slede6ih razloga:

Naime, dlanom 123 stav 1 ZVlona o planiranju prostora-i izgradnji objekata' - v ' - -

9:9,1:ZP.!i !'st,,Crne,Gore ,., br.: 64117), propisano je da ovtas6eni inZlnjei roz" d,a  r  a v - \

?11ijtiilfq ji: !.oj" obavlja posiove izrade iehnicke dokumentacije odnosno
gradglje objekta, odgovarajude struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacijom Vlll podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri goOine radnog iskustva
na strudnim poslovima izrade tehnidke dokumentacije i graden-ja objekta.-  _ _ _ - _ . J _  .  

i ' .  . J s  v v J v t \ L ( l  .

9'Tfl?.:!1t ],Jadka 1 Pravilnika 9 nTilu i postupku izdavanja, mirovanjaficence i nacinu vodenja registara licenci ( ,, SluZbeni list Crne Gore ,, br. 7gn';;,



utvrdene su vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca ovla56enog inZenjera koja se
izdaie fizickom, licu za obavljanje djelatnosti izrade tehni6ke dokumentacije i
gradenje objekta.

Clanom 4 stavl ta6. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja
licence ovla5cenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li
podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
Vlll podnivoa okvira kvalifikacUa, odnosno da li je izvr5eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije Vlll podnivoa okvira kvalifikacrja; 3) da li
podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na strudnim poslovima
izrade tehnidke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije Vlll podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac
zahtjeva osudivan za krividno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj
duZnosti.

Stavom 3 istog dlana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu
stava 1 tacka 3 ovog dlana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi
tehnicke dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na
gradenju objekta. Stavom 4 istog 6lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od
stava 3 ovog dlana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni6ke
dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do dono5enja
ovog propisa, radno iskustvo moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja
je bila o_snov za njeno izdavanje.

elanom 137 stav l Zakona, propisano je da se licenca zafiztdko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rje5avajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene
dokaze, ovo ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za
primjenu cl. 123 stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
ob jekata,? uvez i  61 3 s tav 1ta6.  1  id l .4Prav i ln ikaonadinu ipostupku izdavanja,
mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci.

Saglasn o tzlolenom, rije5eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUI(A: Protiv ovog rje5enja moZe se pokrenuti upravni spor tuZbom kod
Upravnog suda crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCEN r#,$*p}

"+iffiP"
x  ' " W  ' - ^ G
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SAVA
O S I G U R A N J E

Obnova polise broj:

BroJ ponude:
.T.:i_o.9ln'ou
PON-035958/1 9

POLISA . RAEUN POL.OOI 11451

Milorad, 80-062

Naziv ARDECON DOO

Adresa WVA-GRAD,Crna
Gora

Trajanje: GodiSnje osiguranje

Period osiguranja 04.10.2019 (13:40) - 04.10.2020 (13:40)
ry

l-l"rto-g qgl:i:r:-l 04.1 0.201 9 - 04.10.2020

Ugovara6

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Profesionalna odgovornost projektanta,dipl
inZenier
Broj prethodne polise; POL-0007

PS-ODPRK-I - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte

y'rsta osiguranja: Osiguranje od projektantske odgovornosti I Sitra: i t St o

Osiguranik

Naziv ARDECON DOO MB 02628805

Adresa TRG SUNCA 2, 85310 BUDVA-GRAD, Crna
Gora

Telefon

Suma osiguranja

Uloga Nadin ugovaranja lznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00

FranSiza

FranSiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 2.000 Eur

Obradun za predmet

Premija

Doflatak 487iza sumu os19-11ania od]00,000 Eur

Popust 10%za iskljudenje rizika tehniikog nadzora i savjetovanja

Popust l'Yozafranilzu koja iznosi 10%od priznate odgtete, ali ne
manje od 2.000 Eur pojednom Stotnom dogadaju

-37 ,30

Popust 20o/obez osiguranja garantnog roka -9  3 ,24

Popust za jednokratno pla6anje premiie -33, s

Komercijalni popust po odluci regionalnog menadiera -30 ,21

Ukupna premija bez poreza 2 7 1 , 8 8

Porez na premUu 24,47

Ukupna promija sa porezom 296,35

Osiguravaju6e pokri6e va2iza podruije Crne Gore

osiguranje je zakl ju6eno u skladu sa Op5tim uslovima za osiguranje odgovornosti  projektanata koj i  su utvrdeni dana 24.05.2018.9od'
(ou-oDPRK-05/18).
polisa se smatra radunom. Oslobocteni placanja PDV-a po 6lanu27. zakona o PDV-u. Osiguravad zadraava pravo ispravke radunske ili

neke druge greSke udinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi podinje od dana i 6asa koji je na polisi oznaden

fao pode-taf-osiguranja ukol iko jedotada pladena premija a inade po isteku 24Easa dana kada je premija pla6ena (el.  1010 st '  l  Zakona

o obl. odnosima (SLRCG br.47l08)).

Ukupna isplata od5teta za sve osigurane sludajeve koj i  so dese u jednoj godini l imit irana je iznosom sume osiguranja (godi5nj i  agregat)

Fran$iza iznosi 1 0% od priznate 5tete, ali najmanje 2.000 Eur po jednom Stetnom dogadtaju

Osiguranje bez pokriCa garantnog roka

Rizik tehni6kog savjetovanja i nadzora su iskljudeni iz osiguranja

UKUPAN OBRAEUN

Ukupna ija sa porezom

Adresa s jed iS ta :  R imsk i  t rg  b r .7O,  PC Kru ievac ,81000 Podgor ica ,  Crna Gora

Cal l  cen tar :  +382 (O)  20  40  30  2O Z i ro  radun:  54O 394 30 '  550 5789 79 ,525 3819 33

2 7 1 , 8 8

--24"'!"!-,
296,35

U cjelosti

Datum StamPe: 04.10.2019 14:37

E-mai l :  in fo@sava.co.me Websi te:  www.sava.co.me
PDV:  30 /31  O4O77  8  M .B .  02303388  CRPS req .  b r . 40004670

.  r l .  !  : ; . "  {  / \ "  . \ ( .  f  ,  1  , . }  1



Ukoliko ugovara!/osiguranik ne pla6a premiju u dogovorenim rokovlma primjeniuje se Zakon o obligaclonim odnosima.

Potplsom polise ugovarad osiguranja/oelguranik potvrdujo da je primio Uslove zakfiudenog osigu]ania.

Pravo na raskid i uslovi za raskid ugovora odnosno odstupanju gd ugovora odredeni su uslovima osiguranJa

Sve medusobne nesporazume gtranke 6e rielavati mirnlm putem I u slu6aju spora ugovaraju nadlelnost suda u Podgorici

Na ugovor o osiguranju prlmjenJuJe se Zakon o obligacionim odnoslma Crne Gore.

Ugovara6 osiguranja je dulan da plati premiju prllikom zakljudivanja ugovora o osiguraniu ukoliko se premija pla6a u cielosti,. odnosno
prvu ratu ukoiiko 1e ugovoreno pla6anje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima, Za sludai docnje jedne rate dule od 30
dana, Bve rate dospijevaju odiednom i u cjelosti'

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete' ima pravo da dug po toj ill nekoj drugoi
pollsl odbije od iznosa obradunate 5tete.

Osiguranik / Ugovarad:
(puno ime i prezime)

lPoslovnica Budva, BUDVA-GMD, 04.10.2019

F0Ll$A:  P0L*001114S1
Datum ltampe: 04,10.2019 14:37

Adresa sjediita: Rimski trg br.7o, PC Kru5evac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me 
G+'--- ' -r t

Cal lcbntar :+382(O)20 403020 Ziroradun:540-394-30,550-5789-79,525-3819-33 PDV:30/31-04077-8 M.8.02303388 CRPSreg.6r.4OOQ467O

K*"'/ .o\

I "ARDE
1 D.c

R'.

%
0ot{"E

,



fupu6[i89. Crna Qora

OBAVJESTENJE O NASTAVKU REGISTRACIJE

DRUS TVA SA OGRANIEENOM ODGOYORNOSCU

Registarski broi 5-0325361 I002

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je

OnUSWO SA OGRANICeIOTU ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOvANJE,
NZenlenllc I KoNsALTlNG "ARDEcoN"D.o.o. BUDVA

produZilo registraciju dana 03.07.2008 u 10:00 sati, u skladu sa odredbama Zakona

o privrednim dru5tvima (Sl. list RCG br.6/02).

obaveza slede6eg produzenja je na da 03'07'2009 u skladu sa dl' 86' st' 8 i 9 zakona o privrednir

druStvima

REG/SIRATOR

h r, c,,& *Yr^,,iI

DEJAN TERZA

CENTRALN/ REG/SIAR
Privrednog suda u Podgorici

{;^n,'43:\'Jaod.#'o:F,

,'-?^*W -3.
$:ntV



ovLASinx.rn

Ovla5(ujem doo,,ARI)ECON" iz Budve da u moje ime i zamoj radun moZe podnositi

zahtjeve za:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte
- Obradun komunalija
- Tekstualna tumadenja
- Kopije plana i lista nepokretnosti
- Druge podneske i akte potrebne zaizraduprojektne dokumentacije zaizgadnju

objekta na katastarskim parcelam a 22615, 202,203, 2041228 KO Budva

odnosno na urbanistidkoj parcelama broj 25 i26 u bloku 35 DUP-a

"PodkoSljun"

Budva, 12.08.2019. Investitor:

Ilija Ba5trica

SaiL tict Jaqc



SAGLA,SNO,ST

Kojom ja dolje potpisani BASTRICA ILIJA, roden 09.06.1940. godine,
drZavljanin Crne Gore, sa prebivali5tem u Budvi, na adresi Kanjo5a
Macedonoviia 21, JMB: 0906940232014, imalac lidne karte broj 81974946I,
izdata od strane MUP Crne Gore, FL Budva, vlasnik kat. parcele broj 202,KO
Budva, upisane u List nepokretnosti 594, sa obimom prava IIL izjavljujem da
sam saglasan da moj sin BASTRICA ZORAN, roden 05.02.1967. godine,
drZavljanin Crne Gore, sa prebivali5tem u Budvi, na adresi Kanjo5a
Macedonovi6a 21, JMB: 05029672320L2, imalac lidne karte broj 509945903,
izdata od strane MUP Crne Gore, FL Budva, vlasnik kat. parcele broj 203, KO
Budva, upisane u List nepokretnosti 1902, sa obimom prava llI moZe u6i
dijelom objekta na mojoj katastarskoj parceli 202, KO Budva, List
nepokretnosti 594, u skladu sa DUP-om Budva.

Budva. 20.01.2020.

SAGLASNOST DAO:
BASTRICA ILIJA



, NOTAR Polovid Irena, sa sluZbenim sjedi5tem u Budvi, ul. Filipa Kovadevida lll,tel: +382 33
|  1 A )

vrdujem da su:
itrica Ilija, roden dana 09.06.1940. godine, Budva, , Kanjo5a Macedonovida 21, JMB
16940232014, svojerudno potpisao ovu ispravu,
ntitet imenovane utvrden je na osnovu lidne karte br. 819749461 izdate od MUP-a Crne Gore FL
lva dana 29.10.2008. godine sa rokom vaLenja do 29 .10.2048. godine,,
zjavom svjedoka
re i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali5ta odnosno borav5ta, ulica i broj)
identet utvrden na osnovu
oj i datum izdavarya lidne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
: i prezime lica diji se potpis ovjerava ispisao je svjedok-/_diji je identitet utvrden

oj i datum izdavanja lidne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
novanim je isprava proditana.
ntitet tumada je utvrden na osnovu
>novani je ovla5den zazastltparye na osnovu
t kojim je dato ovla56enje za zastupanje)

j ovjerenih primjeraka je 2(dva).

rj: OV 162 /2020

iera je izvr5ena dana 20.01.2020. godine u 11:15 dasova, u Budvi.

mada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 5,00€, i tro5kovi u iznosu od 1,20
r PDV-om od 1,30€, Sto predstavlja ukupno 7,50 €, napladena je.

rladu sa ilanom 62 stav 4 Zakonao notarima, notar nije odgovo ran z sadriinu predoiene

CRNA GCRA NOTAR
Polovi6

OLOVIC  IRENA

I
I

I

P

OTAR. f;-*,;iP:
I r ' io!

tsUDVA
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUENA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-46812020

Datum: 20.01.2020.

KO: BUDVA

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Na osnovu (lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,'Sl. list CG" br'73110,

032/tl, O40/tt, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuCi po zahtjevu BASTRICA ZORAN, , za potrebe PORESKE LIPRAVE

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTT 594 - IZVOD

Ukupno 3ss

Ne postoje tereti i ogranidenja.

Taksa naplaiena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura

Naknada za kori5ienje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaiena na osnovu Elana 174 Zakona o drZav

premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br.2910'1,^Sl.list CG" br.73/10,032/ll,O4Dlll,O43ll5,037ll7 i l7l18) u

iznosu od 3 eura.

L t r

t

Podaci o parcelama

Podaci o vlasniku ili nosiocu

ICA KOSTA ILIJA
29 NOVEMBAR 19 Budva

Datum i vrijeme: 20.01.2020. 10:13:19
2417  9  46



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUENA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-46912020

Datum: 20.01.2020.

KO: BUDVA

Na osnovu dlana 173 Zakona o drZavnom
032/ t r ,  040/11,043115,  037117 i  l7 l18) ,
izdaje se

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
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premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br.29/07,'Sl.list CG" br.73/lO,
postupajudi po zahtjevu BASTRICA ZORAN, , za potrebe IZRADE PROJEKTA

LIST NEPOKRETNOSTT T902. PREPIS

Ukupno 785

Ne postoje tereti i ogranilenja.

Taksa naplaiena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura'

Naknada za kori5ienje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaiena na osnovu Elana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. l ist RCG" br.29lO7, "Sl. l ist CG" br. 73110,032/11, 040/11,043/15,

037117 i 17118) u iznosu od 3 eura.

2117e 15 , l# ' i
1 )

Podaci o parcelama

Broj Podbroj Broj
zgrade

Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ullca i kudnl broJ
Na[in kori5denja
Osnov sticanja

Bon.
klasa Povrlina mr Prihod

203 J

J

27tr2t2019 ,UCIN OBOR ivada 4, Klase

TOKLON

344 u . t  2

226 5 J

J

27n2t20t9 ,AZl -lvaoa 4. Klase

]OKLON

34r

228 2
2

27/r2120r9 ,UCIN OBOR rasnJaK +. Krase

POKLON

9t O.UJ

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati6ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

050296'1232012 BASTRICA ILIJE ZORAN
UL.29.NOVEMBRA I9,BUDVA BUDVA Budva

Korildenje v l

Datum i vrijeme: 20.01 .2020. 1O14:26



oPsTtNA BUDVA . SEKRETARTJAT ZA URBANTZAM I oDRzMt RMVOj . Tn Sunca 3 . 85310 BUDVA . Ter. +382 {0)33 451 287

Crna Gora
OpStina Budva
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZV RAA/OJ
Broj: 06-061-677/3
Budva, 19.06.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opitine Budva, rjeiavaju6i po zahtjevu Baitrica llije iz Budve na
osnovu dlana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG, br. 64/17, 44118 i 63/18),
6lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (SluZbeni list CG broj 87118 i 28119), Pravilnika o obrascu za izdavanie urbanistidko tehnidkih
uslova (Slu2beni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrudue (SluZbeni list
CG 56/18) i DUP-a Podko5ljun (SluZbeni list CG-opitinski propisi br, 26/08), evidentiranih u elekhonskom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTIEKO.TEHNNKE USLOVE
zainadu tehnidke dokumentaciie za

izgradnju objekta

1, URBANISTTKA PARCELA

Blok broj:35

U rbanistiika parcela broj:

25 koju dini katastarska paroela226l5 K0 Budva
26 koju dine katastarske parce\e202,203,204,22615i 228 KO Buova
Djelovi katastarckih parcela 203, 22615i228 Ko Budva ulaze u hasu saobra6ajnice po DUp-u.
Tadni podatci o katastarskim parcelama koje dine predmetnu urbanistidku parcelu utvrdi6e se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla5dena geodetska organizacila i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANTSTIEKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI
U listu nepokretnosti broj '104-956-10919/2019 za Ko Budva, od 12.06.2018.godine, na katastarskim
parcelama 22615 I 228 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 22615 | 22g KO Budva
nema upisanih tereta i og€nidenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtieva.

3, PLANIRANANAMJENAOBJEKTA

SSI stanovanje srednie gustine (niski i srednje visoki objekti)
UTU daju mogudnost investitoru da u okviru planskog rjeienja - tekstualnog i grafidkog djela DUp-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

wwwbudva.com . e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



oPSTNA EUDVA . SEKRETARTJAT ZA URtsANTZAM I ODRZM RAZVOJ . Tq Sunca 3 , 85310 BTJDVA . Tet. +382 (0)33 451 287

Prema nadinu gratlenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodidni, gradska vila,
viSeporodidni i viiestambeni objekti:
' Pod rezidencijalnim bjektom, smaha se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijalnom stambenomjedinicom.
' Pod jednoporodidnim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri demu se i turistidki
apartman smatra stambenom jedinicom.
' Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene iedinice.
' Pod vi5eporodidnim objekton, smatra se obiekat sa najmanje 4, a najvi$e 6 funkcionalnih jedinica, pri
demu se i turistidki aparlman smaha stambenom iedinicom.
' Pod viSestambenim objektom, smatra sezgiada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri demu se i
turistieki apartman smatra slambenom jedinicom. 6.1.2, ta6ka 14, strana 71.
Turizam se na podrudju plana u smislu pruZanja usluga smeitaja turistima proZma sa funkcijom stanovanla
kroz iznajmljivanje vila, ku6a, apartmana i soba, strana 52.
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnidkim uslovima i kategorizaciji ugostiteliskih obiekata (SluZbeni list CG
brq 36/18) nije predviilena turistifka vila kao samostalna poslovna jedinica.-Clanom 29 stav 1 predvideno
slede6e: "Turistidka vlla je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio ja turistidkog
rizorta i koristi sadrZaje turistidkog rizorta kojima upravlja jedan upravljid."
U dlanu 21 definisana je ku6a za iznaimliivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomnr
graderinski objekat sa sopstuenim dvoriStem, koja se izdaje iskljudivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.
Utlanu 19 i20 defiinisanni su turisftki.apartrTrani itqristidki apartmanski blok. Turistidki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vi5e soba, t<utrinle t t<upatita i n'amlenpn ;e smjeitaju turista na odreateno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vi5e turistidkih apartmani u-otviru istog giadevinskog objekta.
U dlanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-lehnidkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata(ply1b"ni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat , io;.ri t."oorrXiulo.gt riri"djelatno.stpruZanja usluga sje6taja,.pripremanja iusluiivanja hrane, pida inapitaia i drugr ,rli,!""uoiied.n,
u ugostiteljstvu. Hotel ie funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gra'devinskog inier<ta'sa iaseUnimprislupom i zas€bnim ulazom, horizontalnim I vertikalnim komunikacijami, Hotel mde dl se sastoji iz visegradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topra veza). Hotel ima recepciju sa noror, ,ri.st rn.jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste, oepaaans primarnih ugostiteljsiih oo;errL, ri'oJ,io eran,16 pravilnika, predstavljaju samostalnu.gradevinsku ijelinu koja mo2e da bude spojena !a glavnim objektom,
y,kojojse qr.ulgtu_usluge smjestaja, dokse usruge pripremanja I usruzi;;ja h;;, il;i;fi;k;;i-., ,glavnom objektu. Depadans je lockan u neposrednoj'blizini hotela, moteli i pansiona,Depadansi mogu oakoriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILAPARCELACIJE

U skladu sa dlanom 13, tadka 1 i 2 Pravilnika o naOinu izrade isadrZini tehnidke dokumenlacije za gradenje
objekta (objavljen u SluZbenom listu CG broj44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumenru,kako bi se taeno utvrdla povrSina predmetnih t<atastarskin parceta'toje toimirlir"ri'ur.irl'oir"p."rrr.
Elaborat izraduje ovlasdena geodetska organizacija.
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, OPSTINA BUDVA . SEKRETARIJAI ZA URtsANIZAM i ODRZM RA?r'OJ . Trg SUNCA 3 . 85310 BUDVA , TCI. +382 (O)33 45f 287

Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine, Podrudna jedinica Budva. Stavom 2 dlana 13 je
predvideno da se za objekte infiashe, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe grafiiki
prikaz budu6e trase objekta na aiurnim katastarskim podlogama.
Ukoliko na postojedim granicama parcela dode do neslaganja izmedu alumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.
Clano,m 237 vaZeceg zakona, je predvideno da se do dono5enja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe
graditi na dijelu urbanistidke parcele, ako nedostaju6i dio urbanistidke parcele ne utide na funkcionalnost i
pristup obiektu i uz uslov da se urbanistidki parametri utvrdeni planom za urbanistidku parcelu umanle za
nedostaju6i dio urbanistidke parcele.
Kroz izradu ldeinog rjeienia urbanistidke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih dlanom 237 Zakona o planiranju postora i izgradnji objekata,- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistidke parcele, preostati oio uOaniitiere pariele moie biti
valorizov,an u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjesenjem (ispunjava pianom propisane
urbanistidke panmetre u pogledu velidine urbanistidke parcete, moZe u okviru zadatih gratlevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kotski pristup islidno) ili 

-
- da faznom izgradnjom na.dijelu urbanistidke parcele, preostaii dio urbanistidke parcele moZe biti

valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nadin 5to ee se preostali dio urbanislidke parcele
,prikljuditi" susjednoj u6anistidkoj parceli, u skladu sa vlasnidkim stanjem evidentiranim u Uprau za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

P,r.k?.?n. lly qqafigkom prirogu prana i definisane u tekstuarnom deru plana - pogravrje: UTU za izgradnju
objekata - ss1, Horizontalna ivertikalna regulacija (tekstualnidio DUp-a pogt.ui,6.s s'trr* s$tt j
Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.
oblik ivelidina gabarita zgrade u gratidkim prilozima je data kao simbol i moie se prilagoitavati pokebama
investitora ukoliko se poituju striktno.zadate: gratlevinske linije i udaljenja oo sus;icnii'uruinliilef<inparcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnosi maksimalna ukupti. p.r'sip p.J 

"ii.n 
r,odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna biuto razvijena gratlevinska povr5in" oU;Jn , odnornoobjekata na parceli' kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZedi zakonski propisij pravilnici i;tailardi

Pgstojeci objekti koji se nalaze upojasu izmedu planirane regulacione igradevinske linije ne mogu serekonstruisati, nadzidivati ili dooradivati, ve6 samo lnvesticiono-odriavati, (teksfualni dio DUp-a, poglavlje
6.3.7, shana 77)
Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljnim urbanistidkim. planom (u grafidkom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionutlnrlu, a.OreOs13vt1a tiniju na, iznad i ispod povniine zemtle,'Oo ioje p Oozvitjend graeenje.Grailevinska linija je definisana Ir rigl.dll:p s. inoze grloili. nauracion'a ilrJdevinska rinija se upojedinim sludajevima mogu ipoklapati (RL=GL). 

'

ig1,* ryi: I'l postavljena svojim najisturenijim dijerom do gradevinske rinije. Erkeri, terase,oarKonr | orugr istureni dijerovi opg{a mgq-u da preraze gradevinsku riniju prama neizgracrenim javnimpovr$inama (zelenilo isaobra6ajnice) nalvise do'1,20 mi na minimalnoj visini oO S,0'm oJ konaononivelisanog i uredenog okornog teiena'iri trotoara.(reritualniinbup-a, pogiavrje 6.3,7, ,ii.nr ia 
'
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Bodna gradevinska linija
Boina gradevinska linija odredena je u grafidkim prilozima samo u specijalnim, netipidnim sludajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moie graditi.
Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bodne gtanice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moie biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje objekta
od susednog objekta je 4,0m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m - 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzelno ovo
rastojanje mo2e bili i manje minimum 1,5m ako ie oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje objekta
od susednog objeKa je 4,0m.
Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susiedne parcele deftni5e se na sljedeci nadin:
. Nije dozvoljeno zatvarati svjetlamike postoje6ih objekata, vec formhati iste ili slidne u novoprojektovanim
objektima.
. lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti I objekti u prekinutom nizu) je moguda iskljudivo uz pismenu
saglasnost vlasnika susedne parcele na iijoj granicije predvitlena izgradnja.(strana 89)
. Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje6eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te shane novog objekta
postavljati otvore stambenih prostorija, ved samo pomodnih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat
postavlia na granicu sa susjednom parcelom, sa te stmne nije dozvoljeno postavljati ofuore.
. Na objektima koji svojom bodnom fasadom gledaju na javri prolaz, saobra6ajnicu unutar bloka, dozvoljeno
ie postavuati otvore na toj fasadi samo u sludajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i viSe
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.9. strana 78)
Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele ie 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog
objekta je 4,0m.
Podzemna grarlevinska linija PGL
Podzemne gataZe kod planiranih objekata mogu zauzimalt veOu povriinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom sludaju podzemna gradevinska linija garaZe (PGL) se odreduje na sljede6i nadin:
. najmanje udaljenje PGL od bodnih granica susjedne urbanisti6ke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano

uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bodnim granicama susjedne
urbanistiOke parcele,

r najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanistidke parcele je 1,5 m,
o PGL prema javnoj saobra6ajnici moie da se poklapa sa granicom urbanistidke parcele, odnosno

udaljenje moZe biti 0,0 m,
r uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabadt podzemne etaie namijenjena za ganiu ne smije

biti vefi od 60 % povr$ine pripadaju6e urbanistidke parcele za stambene, objekte, za turistidke objekte
ne smije biti ve6i od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja
Na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m imad konadno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim elaaama, orientaciona kota poda prizemlja moZe biti najvi$e 1.50 m iznad
konadno nivelisanog i uredenog terena;
Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konadno
nivelisanog i uredenog terena najniZeg dijela objekta.

i
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Podzemne etale
Podzemna etaZa je dio objekta koji je sasvim ili do ?3 svoje visine ispod konadno uredenog i nivelisanog
Ierena.
Objekti mogu imaii samo jedanu podzemnu etaiu, osim objekala javne namjene, vi5estambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih miesta za slacioniranje vozila garaia moie biti i
u viSe podzemnih etaZa . Spratna visina podruma ili suterena ne moie biti veda od 3,0 m, a svijetla spratna
visina ne manja od 2,20 m.
Suteren se smatra korisnom etaZom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 23 svoie visine ispod
kona6no urerlenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.
Krovovi: Kosi krovovi mogu da budu jednovodni ili dvovodni. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse
Potkrovlje ispod kosog krova dija svijetla visina na najniZem mjesfu moZe biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18' do 23o, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkrovlju se moZe planhati korisni prostor
isk$udivo u jednom nivou, uz mogu6nost izgradnie samo jedne galerije;
Potkrovlje svojom povr5inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.
Tavan je dio objekta iskfueivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i prwjetravanje. U okvku tavanskog prostora je moguee smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.
Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obradun visine objekta, iznosi za:
o stambenu etaZu do 3,00 m:
r etaZu smjeitajnih jedinica iuristidkih objekata 3,30 m;
o prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadriaje do 4,00m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijefla visina etaie
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i vi6e od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objeKa ne moie biti vi5a od najve6e dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistidkim uslovima. (tekstualni dio DUP-a stana Poglavlje 6.1.2 strana 69)
Visina vijenca iznosi:
o niski objeKi - 10,5 m; P+2 = 13,5 6.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeil se:
o na pretezno ravnom terenu - od konadno nivelisanog i uretlenog terena do gomje ivicekonstrukcije

polednje etaze ili horizontalnog serklaza,
. na lerenu u ve6em nagibu - od kote poda najnEe korisne etaie do gornje ivice konstrukcije posljednje

etaZe ili horizontalnog serklaia
visina sljemena krova objeKa (ili vrha najviseg sljemena, kod slozenih krovova)je 3,50 m mjereno od gomje
ivice vijenca do sljemena krova.
Nivelacija urb.parcela
Planom je odredena nivelacija javnih povniina iz koje proizilazi i nivelacija prcstora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadalia i 

'dobijalu 
se

interpolovanjem.
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6. URBANISNEKIPARAMETRI

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKH FTRAAVANJA.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA IZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnidke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa dlanom 5. Zakona o geoloskim
istraiivaniima ("Sluibeni list RCG" broi 28/93, 27194, 42154 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28t11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo5kih ishaZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geolo5kih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo$ka istraZivanja, izradu projekta geoloikih
istra2ivanja i reviziju vnie privredna druSfua, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.
Za obiekte vece od 1000m" ilisa 4 ivi5e nadzemnih etaZa, shodno dlanu 7. Zakona o geolo5kim istraZivanjima
(Slu2beni list RCG btoj 28193,27194, 4A94i26107 t Sluibeni list CG broj 28i11) izraditi Revidovani Projekat
geoloikih ishaiivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloSkih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjerskegeoloSke, hidro-geolo5ke i geomehanidke karakteristike
temeljnog tla, geotehni0ke i seizmolo5ke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraiivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakliudkom o uslovima i nadinu fundiranja objekta na prostoru kojije istraZivan.
Pri projektovanju objekata preporuduje se koriSdenje propisa EURocoDES, narodito EURocoDE g -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija, Takode se preporuduje zadrzavanje postoje6eg
drve6a i druge vegetacUe na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogu0e, jer povoljno utide na oduvanle
stabilnosti terena.
U sludaju da je nagib terena R>200, ako je dubina iskopa ve6a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja vefu od 5cm ili ako su prisutne podzemne vooe,
neophodno je uraditi Projekat zaitite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA ITEHMEKO-TEHNOLOSKH I DRUGIH
NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SluZbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i3?11) i Pravilnikom o mjerama za5tite od elementarnih nepogoOa (SluZbeni
list CG brq 79/04).
Propktngm dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastile od poiara za objekte sa 4 i viie
etaZa i objekte za iavnu upotrebu preko povr$ine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hile, tr2ni cenhi i
slidno), shodno dlanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zaititi ispasavanju (stuibeni iist cc nrq iyoz, oslog,
86/09 i 32i11).

-E l
>g :

F=H 0
@

FE=s
&9,
F;

o-

(,
.J

z

F

N

2

t

ao

?

URBANISTICKAPARCELA 25 296 160 80 , 0.54 0.27 P+1

URBANISTIEKAPARCELA 26 {46 352 117' 0.79 026 Su+P+2

www.budva.com . e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



opsTrNA BUDVA. SEKRETARTJAT ZA URtsAN M l oDRzMl RMVOJ . ro Sun6a 3 .85310 BU0VA ' Ter. nj82 (0)33 451 287

Garaia mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnidkim zahiievima za za5titu garaZa za putnidke
automobile od poZara i eksplozija (SluZbeni list GG broj 09/12),
Elaboratom zaStite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte_koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ru$enje postoieceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaStiti i zdravlju
na radu (Sluibeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove du2an je da izradi
Elaborat o uretlenju gradili5ta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredeniu gradili5ta (SluZbeni
list RCG broj04/99).
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG" 471200n i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZAARHITEKTOilSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teiiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristidnog za
urbani gladski plostor meditoranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim pilncipima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.
U cilju oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
maierijala. Sugeri5e se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepeni5ta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Shoka primena
kamena odekuje se i prilikom urcdenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
prigu5ene boje u skladu sa podnebljem - bjela, beZ, siva, oker i sl.
Posebnu paSnju posvetiti: po5tovanju izvomog arhiteKonskog stila, uljepiavanju dvorisne fasade,
spredavanju kida, uptrebi korekiivnog zelenila, izboru materijala i boja I ulep5avanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 shana 110)
u cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, op5tina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list cG - opStinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGMDIVANJE URBANIS1EKE PARCELE
Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuoi od kote hotoara, ili
transparentnom ogmdom do visine 1,60m. Zidane idruge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. dgrade objekata na ugru ne
mogu biti visodije od 0,90m radunajudi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
vrata i kapije mogu se ofuarati samo ka unutrainjosti parcele, (tekstualni dio DUp-a, poglavlje 6.9.5, shana
91)

11. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTIEKE PARCELE
Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuOu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl, Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street baskel, mini fudbal, bodanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturima, fontanama
i desmama.
Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponowrja voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Pje5adke povriine poplodavati kamenim, betonskim ili behaton plodama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrZajima, prostor izmetlu ulice i objekta poplodati kamenom, betonskim ili

7
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behaton plodama ili koristiti Stampani beton. Fizidkim barijerama (vrlo visoki ividnjaci, podzidi, stepenice i sl).
sprijediti prilaz vozila na ove povr5ine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima idrvecem, U
parternoj kompoziciji treba primjenjivati medileranski autohtoni parler u kome primat imaju kadulja, ruzmarin,
lavanda, iukva i b6ljan. Predvidjeti havnjak otporan na susu i ga2enje. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvodma za drenaZu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijenfu.
Mogu6a je i sadnja u Zardinjerama, pri demu treba koristiti nisko drvede, 2bunaste vrste razlifitog kolorita i
habitusa, perene i dekorativne puzavice, (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 8 .2. 4 strana 176)

12. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE/ RUSENJE POMOEMH OBJEKATA
U skladu sa dlanom 223 ualet',eg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomo6ni
objekti, primjenjivade se do donoSenia Plana generalne regulacije Crne Gore.
Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomodnih objekata ureden je Odlurom o
q9s]3vli?!j9, odnosno gratlenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG - opStinski propisi br. 21t14 od
18.07.2014. godine). Shodno dlanu 2. Odtuke, pomocni objeKi svrstavaju se u hi tipa:
Tip 1: pomodniobjekti kojidine funkcionalnu iekonomsku cjelinu sa objektom dijem kori66enju slu2i pomo6ni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaie, oslave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i slidno.
Tip 2: pomo0ni objekti infrastrukture kao $to su: septidke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slidno,
Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao 6to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadshesnice.
pergole, manji sportski tereni, djedja igrali5ta i sliino.

13. USLOVI I MJERE ZA ZASflTU AVOTNE SREDINE
U skladu sa dlanom 40. Zakona o za$titi prirode (Sluibeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u za5ticenom podru0iju prircde,a koji ne podlijeZe procqtni uticiya na Zivotnu sredinu u
skladu.sa posebnim propisima, ocijeni prihvafljivosti, koje nisu utvidene planom upravtlanla, potrebno je od
Agencije za za5titu prirode pribavit dozvolu.
Za za turistidke objekte povrsine v,e6e od 1000m2, stambenoposlovne objekte koji imaju vise od 1000m2poslovnog.prostora igamze sa y'!g.99 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni'uticaja na iivotnu
919-oj1u tptuzlellisl CG broj 75/18) i Uredbi o proje[tima za koje se vrsi procjeni utidaji na liiotnu sreainu(sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Eliborata o proceni uticaja ni tivotnu sredinu. 

-

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na iivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciii predvideti mere za5tile od buke u skladu sa dljnom 19. Zakonao #stiti oo dke ; zivotnojsredini (sluibeni list cG 28/11) i pravitniku o zvuenoj zastiti zgrada (stuzbeni list cc b.j;0/j6i. 

-

Na podrudju DUP'a nalazi se jedan broj pojedinadnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci suzastieeni zakonom o maslinarctuu i.maslinovom uliu. Maslinjaci, kao rialviznili iamni;entatno na;JrajEeni;i
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), duvaju se u postojecoj formi sa izvornim ,uuorr?.r. iterasama- Nije-dozvoljena izgradnia staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomeae, surroiioi, iooiiuii ,.r...se ne smiju ru$iti. Dozvoljena je njihova rekonskukcija iskljudivo hadicionatnim naeinom ziOaila 1u iuvo;.
Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina idrugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je.to zaista neophodno, presade na novu pozicilu u okviru iste uroanistlte parcdie ui neopnoonopribavljanje odobrenja.

www.budva.com . +mai[ urbanizam.bd@t-com.me
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Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadleZan za poslove
polioprivrede - Sekretarijat za privredu opStine Budva, u roku od 30 dana od dana podnodenla zahtjeva za
presatlivanje. Sjedenje ipresadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu dlana
15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju ("SluZbeni list CG", 45114),
Kada su u pitanju zaSti0ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod za5titu
rijetkih, prorijedenih, endemidnih i ugrozenih biljnih i 2ivotinjskih vrsta ('SluZbeni list SRCG", 36/82). Rje$enje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
Ukoliko sa prilikom iskopa telena za izgradnju saobraCajnica i objekata naide na eventualne paleontolooike
ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obaveznoje prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi slrudnjaci prikupili nalaze, odnosno izvr5ili neophodna istraZivanja.

14, USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE I NJIHOVE ZA$ICTNC OTOUNE

Studijom za5tite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrudje (Centar
za konzervaciju iarheologiju Cme Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom iiakonom,
9!l9qen jg.komPletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kultumih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostimi u iest primorskih
opitina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalizi u granicama Np lkadarsko
jezero i NP Lovden.
Sfudijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrZivo kori5denje kulturne ba5tine.
Kory----------------9ryqtor.sk9 smjernice i preporuke sr bazirane na upiavljanju rizicima kojima je lztoZen potencijal
graditeljske ba$tine u obuhvatu plana i sprjedavanja svih racnji i iktivnosti kolima s'e mole prompnhi 4itrovosvolstvo, osobenost i znadaj, po5tujudi nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe isavremene
medunarodne standarde.
u osmom poglavlju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generalne preporuke o m,;erama
za5tite i reZimima upravljanja i koriSdenja kulturnih dobara i-evidentiranih obiekata i lorlfitdti ia potencUrnim
Irtl$it vrijednostima na principima odrZivog kod50enja, sa podjelom pb vrstama: rrtrofosii rof.|it.ri,
fortifkacioni objekti, infrashukturni.objekti., kulturno - istorijske i;efine, tutiurni peizazi, memoiiiainiobjekti,p.rjl?niobiekti' sakralni objekti i podrudja. (Poglavlje 19.2.1 imptementacija studijb (u[umih dobaia u zanvatuPPPNOP, strana 211)

9$lt *. Ylnjs]1Ttva odrzivog razvoja.i^turi-zma dostavrjeni primjerak pppNop (proprarni akt broj 06-1538/1 od 03'12.2018'godine) ne sadrii Studiju za$tite [ultumitr'douara u obuhvitu'prostomog ptanaposebne namjene za obalno podruije, u elekhonskom registru planske oor,,meni.riie, Lioji n.r.pomenute studije.
U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture,
U sludaju kada se u okvku predmetne.lokacije nalazi ilije u neposrednoj blizini registrovani spomenik kutture,prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o za5titi kulturnih aoOam lSt.iist ur. 491i0 i+Olrty, ova,sekretarijal po slu2benoj duZnosti pribavlja konzervatorske uslove u sr<raou ia efanom rbiZlonr'o,.stiti
kulturnih dobara, Konzervatorski uslovi dine osnov za izradu konzervatorskog projekta u sttaou sa ennom103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pfibavlja sagtasnost uprave zi iasiitu t<ulturnir' Jonr" crn.Gore.
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15. POTREBA IZRADE URBANISNIEKOG PROJEKTA
Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionatnogznadaja je obavezno donosenje urbanistidkog projeKa, ito nije srudaj u ovom predmetu.
16. USLOVIZA PRIKLJUEENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU IPOSEBNITEHNdKI USLOVI
Pdkazani su na izvodu iz DUP-a: karta v-odovoda i kanalizacije, karta elektroenergebke mreZe i postrojenja
i karta.telekomunikacija. Detaljnije tehnidke uslove za priktjudenje ovaj Sekretariiai, po riri[.n{'ouzn*t,pribavlja za investitora.
Pdlikom projektovania, obaveza Projektanta je da podtuje tehnidke preporuke EpCG koje su dostupne nasajtu www.epcq.me
Vodovodne i kanalizacione, elektro_i tk instalacije u objektu i izvan njega prqiektovati u skladu sa vazecimptopisima i slandardima, a priktjudenje objekta- na niseljske intradtrinurn! rirtem" pqert*ati prm,uslovima dobijenim od nadle2nih javnih preduzeda i hetiratiih kroz ideina r;esenia ,iuaniliiit 

--'- 
ere.

U slttcaju kada se predmetna hasa izlazi. na magistralni put, ovaj Sekrctarijat po sluibenoj duznosti, zainvestitora trazi i tehnidke usrove od Direkcije za saiobradai,'shodno dranu ro. iailan oput uiil.l;.sruzo.nilist RCG', br. 4212004).
u sludaju kada se u okviru predmelne urbanistidke parcele nalazi za$titni pojas ili cjevovod regionahogvodovoda, ^ovaj sekretarijat po sluibenoj du2nosti, za investitora trazi itehniike uslove od Refiionarnog
yodgvoda crnogorsko primorje. Na osnovu drana 3z pravirnim o odreaidj;il;;r;;i, IonJ"pol.r"u,sanitarne zaztite i ogranidenjima u lim zonama (sluibeni list cG 66/09), po;is saniiaine iastii" oor"eu;. ,"oko glavnih cjevovoda i u zavisnosli od konfiguracije terena iznosii,omii olouin" rl.uouoo. i. o[i. rtr.nr.U pojasu za$tite nije dozvorjena izgraonla objekata, postavrianie ure'oairlG;;j";;fii;r, na"ii[ 

'1.o;i 
naeinmogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

saslavni dio ovih urbanistidko tehnEkih uslova su posebni uslovi za izradu prcjektne dokumentacije izdati odstrane nadleZnih slu2bi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.
17' USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Investitor je duian da radi izrade tehnidk:i:lll:llrgr: za izgradnju novog iti rekonstrukciju postoje.egobjekta I izvotlenje geoloskih istraiivanja l.drugih radnji koje rfru na1no, povremeno ili privremeno uticatina promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne usrove, u skiadu si 6ffi; ii; i;ri;;; o iiir"rJiruzu.nilist RCG 27107, sluzbenilist cG broj 23i10, sifi,iiit),-astii r52116). pribavljanje vodnih usrova nile
ryFPiqti lgtiidttje vode koja ne.pretazi obim oplte upolrebe vooe t u stuealu kada novi ili rekonstruisanistambeni objekat iri manji posrovnirdrugi objekatftoji :;.ft| rskraduilJl;;vara,ueir'p.*tori'planskim dokumentom) koji se prikljuduje na Javni vodorrod I lianarrzaclu, a vodu za potrebe objekta koristisamo za pice I sanitarne potrebe.

18' USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIdU NA BUBJEDNOST VMDUSNOG SAOBMCAJA
U okviru DUP-a ne postoii zona ograniienja prepreka aerodroma. Za privremene ilistalne objekate ilidjeloveobjekta, van zone ogranidenja prepr*a ieroaroma, eii.l. urir.l.cr .d 4sm, pokebno je od Agencije zacivitno vazduhoprovstvo crne Goredobiti sagrasnost za'irg"Jnjul port.urjanje, kao r usrove ,u o.i.!ru.n',.iodriavanje. (sigumosni narog broj2016/00-1 nu oo, Jatr"'n rilp.ir.,,, ir.i,iol.oa2b],eft;il"

www.budva.com . &mail: urbanizam.bd@t-com.me
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19. SAOBRACAJNIUSLOVI

Uslovi prikljuienja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraCaja.
Urbanistidka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobradajnice ilijavnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogudnost obezbiiedivanja kolskog pristupa, urbanistidkoj
parcel se moie obezbjediti samo pje$adki pristup sa gradske saobradajnice ili javnog puta (Clan 5'l Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoi parceli koje se ne granidi
sa izvedenom saobraOajnicom, neophodnoje prije podno5enja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluZbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnlka i invcstitora je da u olwiru svoje urbanistiGke parcele ili katashrske
parcele stacionira vozila prema normativu I,l parking mesto po stanu ili tudstidkom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1.1 PM/stanu
APARTMANI 1.1 PM/apartmanu
HOTELI U GRADU 1 PMP lezaia

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA
Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliiim
uslovima i nadinu prilagotlavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore bA $n3i 44115.
Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (dlan 6. pravilnika).
Obavezna primjena elemenata pristupadnosti, propisana dlanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ilana 17, 18,23 i 40, a za stambeno-poslovne iz dlana 17,18 i 23 plus dio objekta postovne
namjene mora sadrZati elemente pristupadnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.
2I. USLOVIZA RACIONALNO KORFCENJE FNERGIJE
Shodno Zakonu o energebkoj efikasnosti (SluZbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimatnim zahtievrma
energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 75115) projektovanjem iizgradnjom objekata treba
postidi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljianje toplotne izolacije spoljnih elemenati, poveianje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori5denjem sundeve energije, koriS6enje obnovljivih
izvora energije, te povedanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objeKa propisan je Pravilnikom o sadrZalu elaborata energetske
efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 47113).
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku0e. Primjeniti visok niro toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaia objekta i izbiegavati toplotne mostove, U cilju racionalnog kori56enja energije treba iskoristiti svi
mogu6nosti smanjenja kori56enja energije u objektima, Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

www.budva.com . e-mailr urbanizam,bd@t-com,me
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lskoristiti toplotne dobitke od sunca i za$titi se od pretjeranogf osundanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pre$erane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slidno, kako bi se smanjila potro5nja energije
za vjeStadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vleka i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenie se trebaju koristiti gdje god
je to mogu6e. Pri proradunu koelicijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% ni2e od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
Sundani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slidno) kako bi se smanjila pohosnja energije za vjeStadku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
6elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvletu naselja, kao i druge
mogu6nosti, poput punienla elektridnih vozila,
U cilju stimulisanja izgradnje energebki efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Op3tina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluibeni list CG - opitinski propisi, brcj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1mr ugratlenog solarnog kolektora - panela.
Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi5nja kolebanja temperature vazduha - godi5nja
temperaturna amplituda iznosi 16,40C, lpak istide se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjeeno 25 dana sa Zegom (300C i vi5e). Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog
zavoda o klimat$kim i hidrolo5kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetra lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE EVRSTOG OTPADA
Mjesta za postavljanje kontejnera za smeee predvideti na urbanistidkoj parceli. Ni;e dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr5inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje konte.inera za smede kao i njihov poheban broj predvidjeti u saradnji sa nadleinim komunalnim
preduzecem, a imajudi u vidu produkciju dvtstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
kolidini smeca. Po5tujudi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smede trebaju biti gto bli2e
iavnim saobra6ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ividnjaka) u odnosu na saobra0ajnicu, sa paoom oo
5 % prema saobra6ajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za sme6e mogude je sa tri shane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama 6ija visina ne moZe biti ve6a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objelot:
Na osnovu Zakona o plankanju prostora iizgradnji objekata idlana 76 kroz izradu idejnog riesenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni0ko-tehnolo$ka i funkcionalna cjelina) objekata, Dozvotjena jeiazni izgradnla,
tako d-a konadno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povr5ine pod 

-oUletitom 
i spra-tnosr, a

ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiiku parcelu ili viEe urbanistidkih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistidkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnla viie objekata,
potrebno ielraditi revidovano idejno rje$enje kompletne urbanistidke parcele ili vise susjed-nih urbanisti6kih
parcela.(dl. 76 va2e&gZakona), ldejnim rje5enjem se uturduje generalna koncepcija zaizgradnju objekata,
a naroeito: uklapanje objekta u prostor, polozajobjekta u okvku lokacije i prema suijednim objetitima.

www.budva.com . email; urbanizam.bd@t-Com.me
12



oPsTlM BUDVA ' SEKRETARIJAT ZA URBANIZAI\,| | ODRzlVr RMVOJ ' Tq Sunca 3 . 85310 BUDVA . Tel. *3S2 (0p3 451 2S7

Za gradenje na dijelu uDanistidke parcele:
Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do donoienja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe
graditi na dijelu urbanistidke parcele, ako nedostaju6i dio urbanistidke parcele ne utide na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistidki parametri za cijelu urbanistidku parcelu umanje za nedostajuii
dio.
Kroz izradu idejnog rje5enja pwjeilti, da li prcdmetna izgradnja na dijelu urbanistidke parcele, na bilo koji
nadin ugro2ava valorizaciju preostalog dijela urbanistidke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i grafidki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
prikljudenje na inftastrukturu i uslovi za uretfenje urbanistidke parcele, sastavni su dio urbanistidko-tehnidkih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanninoDocument?m=BD i
www.budva.me
Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanistidko-gratfevinske inspekcije i sledede
dokumentacije propisane dlanom 91 vaiedeg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog pmlekta
- lzvje$taja o pozitivnoj reviziji glavnog pro.iekta
- Dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta kojije izradio odnosno revidenta koji je revidovao

glavni pmjekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodada radova
- Ugovora o angaZovanju strudnog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pmvu na grailenje na zemfi$tu ili dokaz o

pravu svojine na objektu, odnosno drugom plavu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

!99ftjld.j1oS rieienja definisan je Strudnim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, brol 101-
26/99 od 14.03.2018,godine. Nadin podno5enja zahtjeva glavnom drZavnom arhitekti, za davanie saglasnosti
na idejno rjeienie preciziran je Obavjestenjem MORT-a od2lj22017.gdine.
uputstvo i obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odriivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.qov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-reoulativa-iz-oblasti-planirania-
prostora.html

ldejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnidke
dokumenlacije (objavljen u sluzbenom listu cG broj 44118) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama elana 212 Zafona o plinirailu prostora iizgradnji
objekata.

www.budva.com . e-mailr urbanizam,bd@lcom,me
I J
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22. PR|LOZI

Kopije grafidkog itekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnidki uslovi DOO Vodovod iKanalizaciia Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanistidko-gratlevinekoj inspekciji
- ala

dip.ing.arh.

/ dleh

www.budva.com . smail; urbanizam.bd@t{om.me
t4
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUENA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-1091912019
Datum: 12.06.2019.

KO: BUDVA

Na osnovu dlana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katashu nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29107, 'S1.list CG" br.73110,
032/11, 040/lI, 043/15, 037117 i 17i18), postupajuii po zahtjevu oPSTINA BUDVA SEKRETARTJAT zA URBANIZAM I
ODRZM RAZVOJ 467-t\4-t439, , za potrebe UT USLOVI izdaie se

LIST NEPOKRETNOSTI I9O2 - PREPIS

Ukupno

Ne postoje tereti i ogranilenja,

Naplata takse je oslobodena na osnovu dlana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. t8/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ilana 114 Zakona o ddavnom premjeru i katastu nepokretnosti ("S1. list RCG,,br.29107,
"S1. l ist CG" br. '13/10,032/11,040/11, 043/15,03'tl l7 | t7/t8).
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sunca 1, 853 1 0 Budva

Scktor zr planiranjc. orgranizaci. iu i razvoj

wwrv. vodovr"ldbudva.me

voB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-67713 od 19.06.2019. godine, na5
od 03.07.2019. godine, koji je podneo S ekretarij at za trbanizam i odrZivi

broj 0l-4716ll

Budva, a rje5avaju6i po zahtj evu podnosioca BASTRICA ILIJA, izdaju

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZAPRIKLJUEENJE NAVODOVODNU I FEKALNU

KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 22615, 202, 203, 204, 22615, 228 KO Budva,
urbanistidke parcele broj 25 i 26, blok broj 35, DllP Podko5ljun, na kojoj je Urbanistidko
tehnidkim uslovima izdatim od strane Sekretarij ata za urbutizam i odrZivi razvoj Op3tine
Budva, predvidena izgradnja objekta , pedvirlaju se uslovi prikljudenja na vodovodnu i
fekalnu kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih
tehriakih uslova. i  sl jedei im smjernicarna:

o Postoje6i obj ekat je prikljuden na vodovodnu mreZu. Predvidjeti ukidanje
postojeieg nekvalitetnog prikljudka (odredeno je novo mjesta priklju(enja za
planirani obj ekat) uz izmjeitanje vodomjerne Sahte i uz evetnualno poveianje
profila prikljkudne cijevi i/ili vodomjera.

r Predmetna lokacija nije kvalitetno komunalno opremljena vodovodom. Da bi se
planirani objekat prikljudio na ViK mreZu, neophodno je prethodno izgraditi
vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom dokumentacijom i
ovim tehnickim uslovima.

c Za instalacije planiranim saobraiajnicama izda(e se zasebni tehnidki uslovi za
projektovanje, koji 6e biti sastavni dio urbanistidkotehnidkih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobraiajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidraulidkim proradunom.

Ovi tehnidki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistidko - tehnidkih uslova broi 06-061-
67713 od 19.06.2019. eodine.

Momir Tomovi6, dipl.ing.grail. I

razvoi OnStine

#{si"* t oa

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
ORGANAACIJU I RAZVOJ,

5- 
oBRADA,

/rr,-v---aa-r



Podnosioc zahtjeva: Ba5trica Ilija

Katastarske parc ele: 226/5, 202, 203, 204. 228, K^tastarska op5tina: Budva

Urbanistitke parcele: 25 i 26, blok broj , DUP: PotkoSljun

Tehniiki uslovi za projektovanie instalacija vodovodne mreZe:

1. Spoljnu ivicu vodomjernog skloniSta (5ahte) postaviti na maksimum 1 m (edan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluZbenicima DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva.

2. Vodomjeri moraju imati vaie6e uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe6im metrololkim propisima u Crnoj
Gori, Vodomjeri, takotle, moraju biti na daljinsko oiitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvzrznje, kompatibilni sa naiim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 0l-3575/l od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa pruim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

3. Unutrainje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednidkim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim ku6ama predividjeti u vodomjemom
sklonistu (sahti).

4. Vodomjeri profila O 2" (DN 50 mm) i ve6i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomo6nog (malog) obradunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oditavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moLe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogu6nost daljinskog oditavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

5. Prikljudke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu velidine, investitorje u obavezi da izvr5i rekonstrukciju iste.

6. MontaZu svih vodomjera izvodi iskljudivo DOO "Vodovod i kanalizacija", Budva
7. Od prikljudka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne Sahte prikljudnu cijev projektovati u

pravoj liniji.
8. Hidrostatidki pritisak na mjestu prikljudka u cjevovodu iznosi 2 bara. Ukoliko hidrostatidki

pritisak u mreZi prema hidraulidkom proradunu ne moZe da podmiri potrebe vi5ih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povetanje pritiska. Dati takvo resenje da se
sprijedi hidraulidki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleZne sluZbe DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva.

9. Ispred vedaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spredava vra6anje vode iz ovih uredaja u mreZu.

10. Profil prikljudka na vodovodnu mreZu odreiluje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
O1l2" (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mrele. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnitki uslovi za projektovanie instalaciia fekalne kanalizacione nreZe:

1. U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljudka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljudak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju koleklori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

2. Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljudka pridrLavati se postoje6eg standarda. Prednik
kanalizacionog prikljudka odretlivati na osnovu hidraulidkog proraduna, sa tim da prednik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum I m (edan metar) od gratlevinske linije.
Prikljudak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od I do 6 %o upravno na
ul idni  kanal.



4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmetlu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuduje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljudk4 a L rastojanje (ako nema kaskade). U sludaju kaskade ova visina se poveiava za
visinu prekida pada u prikljudnom revizionom oknu.

5. Prikljudenje garaia, sewisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispuitaju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i sl. vriiti preko taloZnika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljudi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septidku jamu sa biopredi5divadem lii vodonepropusnu septidku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glal'nom projektu. Kapacitet iste predvitla projektan! a DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuika na V i K mreiu:

l. Izdati Tehnidki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvotlenja prikljudka na vodovodnu i kanalizacionu mreZu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljudenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2. Za podno5enje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je slede6a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehnidkom sektoru DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta
c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;
d. Ovjeren prepis Gratlevinska dozvole;
e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);
f. Potwda od sluZbe naplate DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva da su izmirena sva
dugovanj a.

3. Prikljudenje na vodovodnu mreht (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gratlevinski prikljudak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrainji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0l0l -300/1 od 07 .07 .2014. godine, koju je
usvojila Skupitina OpStine Budva.

4. Da bi se novoizgratleni cjevovod primio na odriavanje i ukljuiio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgratlen na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla5teni projektant i ovlaS6eni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovla56enog izvotlaia i uz obavezan nadzor od srane ovla5denog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrZi:
a. Tehnidke uslove izdate od strane DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;
c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispuStaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septidke jame sa bioprediS6ivadem, ukoliko je ista predvitlena Glavnim
proj ektom.

SEKTOR ZA
OBRADA,

Momir Tomovi
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".,..,,*- Postoje6i vodovod PeH0 110

;, ,,.,' * - -Planirani vodovod PeHD 110

. vm Planirana vodomjerna Sahta
.: Postojefe priklju6ne cijevi se ukidaiu

Postojeda fekalna bnalizactja
Roo Miesto prikljuika na fekalnu

Datum:05.O7.2019.



G ffice d.o.o. Pod •onca
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lloseva br. 38, Podgorica, 81000 Crna Gora; +382 63 232 230; mail: geooffice@t-com.me

UPRAVA ZA NEKRETNINE

UZN - PJBudva

0.0.0. IIGEO OFFICE"
•. "" Broj 3-0 t/W. _.,.

Podoorica, .10· OIL 20~od.

U skladu sa Clanom 138Zakona 0 driavnom premjeru i katastru nepokretnosti imaoci prava

(korisnici) BASTRICA KOSTA ILllA i BASTRICA ILllE ZORAN

PRIJAVU

Koja se odnosi na KP 202 LN 594;

KP 203; 226/5 i 228 - LN 1902;

KO Budva - Opstina Budva;

UP 25 i 26 DUP "Podkosliun" sa izvrsenom operacijom :

1. Parcelacija na terenu

~ 2. Parcelacija po DUP-u

3. Snimanje objekta

4. Uredenje granica

S.Etazna razrada posebnih djelova objekta

6. Omedavanje katastarske parcele



G ffice d.o.o. Pod •onca
iloseva br. 38, Podgorica, 81000 Crna Gora; +382 63 232 230i mail: geooffice@t-com.me

ELABORAT ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA

- PARCELACIJA PO DUP-u -

Opstina Budva

K.O. Budva

L.N. 594; 1902

K.P.202; 203; 226/5 i 228

vlasnici: BASTRICA KOSTA ILIJA i BASTRICA ILIJE ZORAH

DUP "Podkosljun"

UP 25 i 26

s.p.

pregledao

ovjerava

Dana, godine
Obradlvac:



G ffice d.o.o. Pod •onca
UI. Novaka ltlhloseva br. 38, Podgorica, 81000 Crna Gora; +382 63 232 230; mail: geooffice@t-com.me

Na osnovu Clana 15 stav 2 i clana 6 stav 2 Zakona 0 driavnom premjeru i katastru

nepokretnosti (SI.RCG br. 29/2007) i posebnog rjesenja br. 02-698/2 od 31.03.2009. godine,

izdatog od strane Vlade Crne Gore / Uprave za nekretnine, i dona 84 i 138 istog Zakona

izdaje se:

OVLASCENJE

Firmi D.O.O. "GEO OFFICE" iz Podgorice,

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na KP 202 - LN 594

KP 203; 226/ 5 ; 228 - LN 1902

K.O. Budva - Opstina Budva,

UP 25 i 26 - DUP "Podkoillun"

sa izvresenom operacijom :

~ Parcelacija pO DUP - u

Davaoci ovlascenja:

BASTRICA KOSTA ILIJA BASTRICA ILIJE ZORAN

JMBG JMBG



Uprava za nekretnine SKICAPREMJERAbr. _LN 594

KP 202

Vlasnik: BASTRICA KOSTA ILiJA 1/1

LN 1902

KP 203; 226/5 i228

Vlasnik: BASTRICA ILiJE ZORAN 1/1

- Parcelacija na pO DUP-u -

OpStina Budva Broj katastarskog plana: _

KO Budva
Tah. zapisnika: sveska _

Veza sa ranijom skicom premjera: br./god. _

UP 25 i 26

DUP "Podkosljun''

~

5

@
@

202/1
Pdig = 327.9 m2@

204/1 Pln= 326 m2

BASTRICA KOSTA IlIJA 1/1@
204/2 @

202/2

Pdig = 1292.65 m2

Pln= 1291m2

Pdig = 7.79 m2

GIGOVIC RADE STANKO 1/1 Pdig = 28.98 m2
Pln= 8 m2

GIGOVIC RADE STANKO 1/1
Pln= 29 m2

203/3
Pdig = 2.08 m2

Pln= 2 m2

BASTRICA 11iJE lORAN 1/1

@

203/1 203/2
Pdig = 11.13 m2

Pln= 11 m2Pdig = 330.63 m2

Pln= 330 m2 BASTRICA IlIJE ZORAN 1/1

26
BASTRICA IlUE lORAN 1/1

@

226/5
Pdig =74.60 m2

Pdig = 296.43 m2

Pln= 290m2

Pln= 74 m2

BASrRICA 11iJE lORAN 1/1

Pln= 20 m2

BASTRICA 11iJElORAN 1/1

226/18
Pdig = 54.91 m2

Pln=54 m2

Pdig = 4.06 m2

Pln=4m2

BASTRICA 11iJE lORAN 1/1 BASTRICA IlIJE lORAN 1/1

U kat. planu 20_ god. Obradlvac: 0.0.0."

U indikac. skici 20_god.

Spisakdet.rac.: povrslna 20_ god.

Spisakprijava 20_ god.

Priblizna razmjera 1: 200

"KOORDINATE TACAKA
oZNAKA Y X

1 6570489.848 4684162.369
2 6570493.116 4684162.783
3 6570500.921 4684163.773
4 6570501.475 4684163.781
5 6570501.620 4684163.751
6 6570501.996 4684163.674
7 6570502.425 4684163.491
8 6570502.826 4684163.221
9 6570503.187 4684162.855
10 6570503.450 4684162.452
11 6570503.641 4684161.971
12 6570503.715 4684161.607
13 6570507.683 4684162.110
14 6570508.593 4684162.166
15 6570508.592 4684162.099
16 6570508.508 4684157.679
17 6570507.154 4684152.429
18 6570508.169 4684147.689
19 6570509.694 4684144.387
20 6570509.755 4684144.209
21 6570514.147 4684131.427
22 6570509.738 4684130.897
23 6570506.964 4684130.563
24 6570488.563 4684128.351
25 6570506.190 4684133.400

-_.,
I
i
I
i
I
i
I
i
I
i
I
i
I
i
I
i
I
i
I
i
I
i
I
i
I
i
I
i
I
i

I !L.. __ .__ .__ .__ .__ .__ .__ .__ .__ .__ ._-'



I ZAVOD ZA IZGRADNJU
"BUDVA" A.D. - BUDVA

Trg Suncabr. 4
E-mail: zibmed@t-com.me,
tel. i fax: 033/452-291

Broj:1-60/2
Budva,10.02.2020.godine

Predmet: Odgovor na Zahtjev

Dana 07.02.2020.godine obratili ste nam se zahtjevom za koordinate za UP 25 i 26 a katastarske

parcele 202/203,226/5 i 228 KGBudva

Planom parcelacije predvidene su sledece koordinate:

UP25 blok 35, OUPIIPodkosljun" (Odluka br 0101-338/1 od 14.08.2008.) kp 206/5 KOBudva

x y

1 6570486,26000003 4684147,50000001
2 6570498,56000001 4684145,24000000
3 6570506,47000000 4684142,72000000
4 6570504,93131203 4684138,03723214
5 6570506,96422636 4684130,56323961
6 6570488,56310344 4684128,35133993

UP26 blak 35, OUP.Podkosljun" (Odluka br 0101-338/1 ad 14.08.2008.) kp 203 KOBudva

x y

1 6570489,84791860 468f162,36861962
2 6570500,92056971 4684163,77278879
3 6570501,4 7458934 4684163,78115304
4 6570502,42475122 4684163,49144633
5 6570503,18709116 4684162,85459832
6 6~70503,64125244 4684161,97115330
7 6570503,71522321 4684161,60716836
8 6570507,68344235 4684162,11039482
9 6570508,59295600 4684162,16559400
10 6570508,50829700 4684157,67863200
11 6570507,15374200 4684152,42973200
12 6570508,16965800 4684147,68879100
13 6570509,69353200 4684144,38706400
14 6570514,14661616 4684131,42659593
15 6570514,14542419 4684131,42645265
16 6570506,96151683 4684130,56291392



I

17 6570506,19209571 4684133,40197149
18 6570504,93000000 4684138,04000000
19 6570506,47000000 4684142,72000000
20 6570498,56000001 4684145,24000000
21 6570486,26000004 4684147,49999968
22 6570486,12000000 4684151,23000000
Z3 6570489,23000000 4684161,70000000

<

OBRADILA,
Jelena Lie, dia-master
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CRNAGORA

Uprava ~a nekretnine
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G ffice d.o.o. Pod •onca
iloseva br. 38, Podgorica, 81000 Crna Gora; +382 63 232 230; mail: geooffice@t-com.me

ZAPISNIK 0 IZVEDENIM GEODETSKIM RADOVIMA

Na osnovu ovlascenja datog od strane Bastrice Zorana firmi "GEO OFFICE" d.o.o. iz

Podgorice za parcelaciju po DUP-u "Podkosljun" za UP br. 25 i 26 koje se sastoje iz K.P. 202;

203; 226/5; 228 i dijela 204 K.O. Budva kao i izradu Elaborata iste, isto je izvrseno i konstatuje

se sledece:

.:. Vrsi se parcelacija po DUP - u. UP 25 sastoji se iz KP226/5 dok se UP 26 sastoji iz KP203/1;

202/2; 204/2; 228/1i 226/17.

• KP202/2 povrsine 29 m2 formira UP 26, dok KP202/1 nakon parcelacije ima povrsinu 326

rrr' i to pasnjak 3. klase povrsine 84 m2 i vocnjak 3. klase povrsine 242 m2
•

• KP203/1 povrsine 330 m2 formira UP 26, dok KP203/2 nakon parcelacije ima povrsinu

11 m2
• Novonastala je i KP203/3 povrsine 2 m2 i ista ne formira predmetne UP.

• KP228/1 povrsine 74 m2 formira UP 26, dok KP228/2 nakon parcelacije ima povrsinu 20 m2

i ista ne ulazi u sastav urbanisticke parcele.

• KP226/5 povrsine 290 m2 formira UP 25, dok KP226/17 povrsine 4 m2 ulazi u sastav UP 26.

KP226/18 je takode novoformirana povrsine 54 m2 i ista ne ulazi u sastav predmetne/ih UP.

• KP204/2 povrsine 8 m2 formira UP 26, dok KP204/1 nakon parcelacije ima povrsinu 1291 m2
•

• UP 25 ima digitalnu povrsinu od 296 m2 dok je UP 26 digitalne povrsine 446 m2.

• U prilogu Elaborata je manual parcelacije po DUP-u. Crvena linija predstavlja urbanisticke

parcele kao i granicu rnedu novoformiranim katastarskim parcelama .

•:. U prilogu Elaborata je izvod iz plana parcelacije po DUP-u "Podkosljun" sa koordinatama

tacaka za predmetne UP, ovjereni od strane Zavoda za izgradnju Budve.

Stranka je saglasna sa saiinjenim Elaboratom i zapisnikom, i kao takav ide na dalje

sprovoc1enje nadleinom organu.

12.2.2020. godine

U Budvi,
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S  i  t  u  a  c  i  o  n  i         p  l  a  n

K.O.  Budva

Opština Budva

Budva, 29. Jun 2019. godine
Datum: 29.6.2019

Razmjera: 1 : 250

Opština : 

Namjena  :

D.O.O."LEND MONT" Budva

G e o d e t s k a   p o d l o g a

Kat. Opština : 

Broj parcela :

Ekvidistancija:

Geodetska organizacija:

Budva
Budva

0.25

Kontakt tel.: +382 68/101-213

226/5; 228;
202; 203

L E G E N D A :

Katastarska parcela

Urbanistička parcela

Objekti

Asfaltni put

Betonski zid

Žičana ograda

Žičana ograda
* Napomena: Mreža uspostavljena MONTEPOS parametrima *

Razmjera   1 : 250
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UP 25 i 26

Građevinska i regulaciona linija
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T E H N I Č K I  O P I S 
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Projekat stambenog i apartmanskog objekta 
Na UP broj: 25 i 26, k.p. 226/5, 228, 202, 203  
K.O. Budva- DUP Podkošljun  
Opština BUDVA 

TEHNIČKI OPIS 

1. UVODNI DIO:

Prema projektnom zadatku investitora na urbanističkoj parceli 25 i 26 bloka 35 u 
obuhvatu DUP-a „Podkošljun“ u Opštini Budva je potrebno projektovati dva objekata, 
odnosno porodičnu vilu stambene namjene i apartmanski objekat u zaleđu istog. 

Od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva, izdati su uslovi 
broj 06-061-677/3 od 19.06.2019. Urbanističko tehnički uslovi su izdati za UP 25 i 26 
KO Budva.  

Analizom situacije terena je ustanovljeno da dio k.p. 202 koji po izdatim uslovima 
ulazi u obuhvat urbanističke parcele 26 svojim dijelom i nije u vlasništvu investitora u 
obimu 1/1 na zahtjev investitora će taj dio k.p. 202 biti iskorišten pri projektovanju, a 
investitor će dostaviti saglasnost za postavljanje objekta na dijelu gore navedene 
katastarske parcele. Saglasnost za postavljanje objekta na dijelu k.p. 202, unutar 
građevinskih linija definisanih planom, je sastavni dio ovog projekta.  

URBANISTIČKI PARAMETRI 

Iz Urbanističko tehničkih uslova 

     i realizovani parametri 
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URBANISTIČKA PARCELA 25 296 160 0,54 P+1 1,1 PM  

po apartmanu 

URBANISTIČKA PARCELA 26 446 352 0,79 Su+P+2 1,1 PM  

po apartmanu 

REALIZOVANI PARAMETRI (obračunata BRGP oba objekta bez ukopane garaže) 

742 511,99 0,69 
G+P+1 

Su+P+2+Kk 
11 

   (zadovoljava) 
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Po objektima je projektovano: 

BRGP Objekat 1-stambeni Objekat 2-apartmanski 

Suteren / 110,00 

(ne ulazi u brgp) 

Prizemlje 117,75 116,64 
I  Sprat 93,12 116,64 
II Sprat / 67,84 
UKUPNO brgp m2 210,87 301,12 

- UKUPNO BRGP Objekti 1 i 2 :  511,99 m2 
-  
- Garaža   431,65 m2 (ne ulazi u obračun BRGP) 

2. POSTOJEĆE STANJE NA URBANISTIČKOJ/ KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-10919/2019 za KO Budva, od 12.06.2018. godine, na 
katastarskim parcelama 226/5 i 228 KO Budva nema upisanih objekata, kao ni upisanih 
tereta i ograničenja, a kao vlasnik upisan je Baštrica Ilija. 
Na gore navedenim katastarskim parcelama nalazi se zarastao i nepristupačan teren, 
kao i montažni objekat (drvena baraka), koja je neadekvatno urađena i kao takva se 
predviđa za uklanjanje. 

3. REGULACIJA OBJEKTA

Novoprojektovani objekti 1 i 2 su postavljeni unutar poligona građevinskih linija i nijednim 
svojim segmentom ne narušavaju građevinske linije kako u etaži prizemlja tako ni 
erkerima na etažama spratova. 
Garaža objekta je postavljena unutar podzemnih građevinskih linija definisanih planom 
na 1.5m, izuzev prema javnoj sabraćajnici gde se PGL poklapa sa granicom UP, u 
skladu sa izdatim UTU. 

4. PROGRAMSKA STRUKTURA I ARHITEKTURA OBJEKTA

Kako bi se zadovoljio projektni zadatak, u skladu sa UTU projektovana su dva objekta 
različiti po svojoj namejeni i to: 
-Apartmanski objekat (S+P+2), koji je postavljen na UP 26 
-Stambeni objekat (G+P+1), postavljen na UP 25. 
Uz ograničenje koje su nametale nadzemne i podzemne građevinske linije bilo je 
potrebno da se, u osnovnoj urbanističkoj postavci, oba objekta postave tako da ne 
ometaju vizuru jedan drugom, a da tako postavljeni objekti čine skladnu kompoziciju. U 
težnji da se objekat što bolje uklopi u zatečeno stanje, a zbog velike nivelacije troškovi 
iskopa svedu na minimum, objekti i dijelovi partera se postavljaju na različitim visinama. 
Prvi dio čine sama vila sa svojim privatnim dvorištem koje leži na ploči garaže i koja je 
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denivelisana za 1.5m u odnosu na bazen i deking prostor oko istog. Iza vile je 
projektovan prolaz, kao i pojas zelenila koji će napraviti tranziciju, tačnije razdvojiti 
stambeni od apartmanskog dijela. Drugi dio čini sami bazen i deking koji su namjenjeni 
za korisnike oba objekta i do koga se dolazi preko stepeništa pozicioniranog u istočnom 
dijelu parcele. Treći dio je sami apartmanski objekat, koji ima ulaz sa sjeverne strane i 
čija kota prizemlja je izdignuta u odnosu na kotu dekinga, kako privatnost gostiju u 
apartmanima ne bi bila narušena.  
Objekti su dispozicionirani na parceli tako da pri eksploataciji objekata ne dolazi do 
ukrštanja funkcija. Porodična vila pored svog privatnog dvorišta na parteru ima i zaseban 
ulaz i garažu sa svim magacinima i ostavama prema zahtjevu investitora. Parking mjesta 
za korisnike apartmana su pozicionirana u zasebnom dijelu garaže.  
Projektovanjem objekata je nagib lokacije iskorišten da se objekti tako postave da 
svojom nivelacijom ali i gradiranom spratnošću (P+1, P+2+Kk) proizvedu dinamiku 
urbanističke kompozicije. Uzor je bila kompozicija starog paštrovskog sela u kojoj su 
objekti postavljani duž nagiba terena ali i pravcdem organizacije sela upravno na 
izohipse (ostrvo Sveti Stefan) bez ukopavanja koje bi prouzrokovalo dodatne radove. 
Takođe se u tradicionalnoj gradnji izbjegavalo ukopavanje objekata zbog kamenitog 
terena koji je uslijed manuelnog iskopa bilo jako teško planirati. 
Dominantni zadatak je da se obezbjedi nesmetana vizura kako porodičnoj vili tako i 
apartmanskom objektu, što je u najvećem broju apartmana uspješno razrešeno. 
Arhitektura objekata nalaži uporište kako u mediteranskoj, tako i u tradicionalnoj 
arhitekturi na ovom podneblju. Apartmanski objekat je utemeljena na elementima stare 
paštrovske kuće. Jednovodni krov, dijelovi fasade u kamenu, bez erkera i prepusta, a 
primjeren savremeniim materijalima (armirani beton) i savremenoj tehnologiji građenja. 
Takođe imamo “skokove“ kod krovne konstrukcije sa P+1 na P+2, inspirisani 
mnogobrojnim primjerima u Starom Gradu Budva i na Sv. Stefanu. 
Ranije pomenuta dinamika u samoj prostornoj i volumetrijskoj dispoziciji objekata je 
nastavljena kroz projektovanje svakog objekta posebno. Stambeni objekat je nasuprot 
apartmanskom, projektovan u potpuno modernističkom stilu. Karakterišu ga ravan krov, 
naglašeni horizontalni pravci pružanja objekta, kao i znatno veći odnos otvorenog-
zatvorenog na fasadama.  
U tom smislu odnos puno-prazno je izuzetno bitan. Masa kamenog zida u tradicionalnoj 
arhitekturi, njegov impozantni volumen i estetika su bili inspiracija za projektovanje 
objekata. Obloga kamena nije primjerena na usitnjenom arhitektonskom elementu a 
pogotovo nije primjerena npr na erkeru odnosno bilo kom arhitektonskom elementu koji 
je konstruktivna konzola. Kamen odnosno kameni zid mora da bude oslonjen na teren i 
ne sme da „lebdi“ kako bi kroz vizuelni doživljaj korisnika objekta sve bilo u skladu i 
harmoniji.  
Interpretirani su elementi drvene „škure“ odnosno prozorskih kapaka koji pored 
funkcionalne imaju i estetsku funkciju jer su i oni na „zadatku“ komponovanja dinamike 
objekata. Mogu biti potpuno zatvoreni, djelimično ili potpuno otvoreni što mijenja izgled 
objekata i pri dnevnoj svjetlosti i noću. 

U podzemnoj garaži ukupno je isprojektovano 11 parking mjesta što je više nego što je 
propisano kao minimum kroz urbanističko tehničke uslove. 
Kroz dalju razradu glavnog GA projekta i kroz projekat uređenja terena će biti definisano 
hortikulturno uređenje kao i parterno i osvjetljenje, Upravo ta dva elementa opremanja 
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urbanističke parcele će dati završni tretman urbanističke parcele i njenu autentičnost i 
visok estetski nivo. 
 
5. KONSTRUKCIJA OBJEKATA 
Objekti prenose opterećenja na ploču prizemlja (i dalje na stubove dva nivoa garaže i 
temelja). 
Fundiranje objekata projektovati preko armirano betonske temeljne ploče preko 
nabijenog tampona šljunka. Navedeni izbor je iz razloga lakše organizacije građenja u 
odnosu na temeljne trake koje su za objekte predmetne spratnosti i gabarita 
neracionalne iako se u opciji temeljne ploče troši nešto više materijala. Temeljna ploča je 
takođe dobar izbor iz razloga ravnomjernijeg prenošenja statičkog i dinamičkog 
opterećenja na nosivo tlo što očituje prednosti prilikom slijeganja terena ali i objekata jer 
su u slučaju temeljne ploče slijeganja zanemarljiva.  

 
Konstrukcija objekata je skeletni sistem, sa nosećim stubovima i zidnim platnima, 
vertikalnim i horizontalnim serklažima i punom AB međuspratnom pločom. Zidovi su od 
giter bloka d = 19 cm kao ispuna sa termoizolacijom sa fasadne strane od stiropora 
maksimalne gramaže 15 gr/cm2 i završnim slojem koji je obloga kamenim pločama 
odnosno na površinama gdje nije projektovan kamen završni sloj je akril plast.Kroz 
razradu GA projekta u fazi arhitekture biće prikazane površine koje se oblažu kamenom 
sa svim pripadajućim detaljima. 

 
Obezbjeđenje od uticaja horizontalnih sila se vrši ab stubovima i armirano betonskim 
platnima u oba pravca, a prema propisima za IX seizmičku zonu.  

 
 

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
 
6.1 Fasade i krov objekta  

 
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa 
težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti apartmanskih objekata na primorju. 
Fasadni zidovi su su zidani giter blokom d = 19 cm, termoizolacija 5 cm, dok je 
na pojedinim dijelovima fasade prikazanim u grafičkim prilozima, na navedenih 
5cm stiropora dodatno postavljene kamene ploče. 
Na dijelovima fasade sa naglašenim horizontalnim fugnama (kanelure) se na 
ranije opisane slojeve, odnosno preko 5 cm stiropora postavlja dodatnih 2 cm 
stiropora a razmakom tih ploča se formiraju horizontalne fugne širine 3 cm i 
dubine 2 cm (koliko je debljina stiropora).  
Dijelovi fasade koji su obrađeni slojevima „demit“ fasade se finalno obrađuju 
slojem materijala „akril plast“ i to „rajb“ tehnikom obrade do maskimalno 2 mm 
granulacije materijala. Preko akril plasta se nanosi sloj fasadeksa u boji pijeska 
na lokalnim plažama. To je valera boja od boje bijele kafe do tamnije oker boje 
odnosno sivo-braon boje. Takva boja je primjerena za fasade primorskih objekata 
i slaže se oblogom kamenom na dijelovima fasade. 
Prilikom izrade demit fasade, obavezno ugraditi stiropor maksimalne težine od 15 
gr/cm2 jer se jedino za predmetni stiropor može sa pouzdanošću tvrditi da 
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zadovoljava paropropusnost uslijed difuzije vodene pare. Svi slojevi koji 
sprečavaju difuziju vodene pare (iznutra ka spolja) sigurno prouzrokuju 
kondenzaciju u konstrukciji zida koji je u takvom slučaju nemoguće eliminisati. 
Prilikom gradnje posebnu pažnju obratiti na obradu vertikalnih ab serklaža, 
nadprozornika i drugih ab elemenata u cilju sprečavanja termičkih gubitaka 
odnosno „mostova“ koji po pravilu uzrokoju konendzovanje vodene pare u 
konstrukciji zida a koja rezultira stvaranjem plesni, prljavih fleka i drugim 
problemima. 
Dijelovi fasade, kao što je prikazano u projektu, se oblažu kamenim pločama 
debljine 3-5 cm (3 centimetra osnovna debljina + 2 cm „bunja“). 
Kamen je iz lokalnih majdana u Grblju ili nikšićki kamen. To je iz razloga što su 
obije vrste kamena približno iste boje ali i sitnozrne strukture što znači da 
fasadna obloga od takvog kamena nije higroskopna. Kamen iz Bileće i 
danilovgradski kamen „maljat“ i „klikovača“ apsolutno ne razmatrati kao opciju jer 
su te vrste kamena krupnozrne strukture koja upija atmosfersku vodu, prašinu, 
izduvne gasove i ostale nečistoće. To sve rezultira da se u veoma kratkom 
vremenu eksploatacije objekta pojave prljave mrlje na kamenoj fasadi, pojava 
mahovine, fleke od cementne šalitre i ostale anomalije koje je izuzetno teško 
sanirati obzirom na spratnost objekta i potrebu za postavljanjem skele.  
U projektu je prikazano koji se dijelovi fasade oblažu kamenom kao što je ranije 
opisano (Grbaljski ili nikšićki) izrezanim u pravilne ploče visine cca 25 cm visine a 
različitih dužina ploča (20, 30, 40 cm) kako bi se izvršio pravilan slog kamenih 
ploča. Ploče se na fasadu postavljaju preko sloja stiropora koji je sa spoljnje 
strane strane pričvršćen tiplovima za fasadu. Preko sloja stiropora se čeličnim 
tiplovima na fasadu kači armaturna mreža 4mm sa poljima 10x10 do 15x15 cm a 
kamen se jakim cementnim malterom „lijepi“ na armaturnu mrežu.Fugna 
minimalna moguća, kako horizontalna tako i vertikalna do maksimalno 3 mm. U 
kompletan opis bi bilo poželjno ubaciti (ali nije neophodno), sloj šprica i „prve 
ruke“ cemetnog maltera (dobro isperdašenog) direktno na giter blok.  
Navedeni sloj je iz razloga boljeg nalijeganja stiropora na giter ali i kao dodatni 
konstruktivni i hidroizolacioni sloj na fasadi. 
Fasada garaže kao i dio fasade u parteru objekta obložiti kamenim pločama 
tamno sivog kamena iz grbaljskih kamenoloma. Kamene ploče rezati na visinu od 
cca 12-15 cm a različitih dužina ploča (20, 30, 40 cm) kako bi se izvršio pravilan 
slog kamenih ploča.  

Kroz dalju razradu u glavni projekat će se na fasadama uraditi detaljni opisi 
kao i svi detalji neophodni za izvođenje. 

6.2 Unutrašnja obrada 

Unutrašnji zidovi su zidani od giter blokova d=19 cm ili AB zidnih platana pored 
stepenišne baterije, između apartmana su projektovani zidovi od giter blokova d= 
19cm a pregradni zidovi u apartmanima su od pregradnog giter bloka d= 10cm. 
Obradu zidova sa unutrašnje strane vršiti klasičnim malterisanjem produžnim 
malterom (špric+prva+druga ruka). Izbjegavati mašinske maltere iz razloga što 
isti imaju nekoliko komponentni koje su daleko od ekoloških materijala u odnosu 



7 

na klasični produžni malter. Nakon malterisanja zidove obraditi glet masom i 
disperzivnom bojom (ne poludisperzijom) 

6.3 Spoljna i unutrašnja obrada 

Spoljna stolarija je u šemi stolarije data kao aluminijum sa termoprekidom. U tako 
projektovanom prozoru ili balkonskim vratima su sadržani svi dobri konstruktivni 
elementi aluminjuma, njegova postojanost na insolaciji, kiši.  
Na svim fasadnim prozorima i vratima od aluminijuma je projektovana škura od 
aluminjuma u boji drveta. 
Kroz dalju razradu u glavni projekat će se uraditi šema stolarije kao i svi 
detalji neophodni za izvođenje ovako opisanih fasadnih vrata i prozora. 

- Podovi 

U svim stambenim prostorijama apartmana predviđen je parket prve klase 
velikog formata (minimalnih dimenzija letve 50 cm) složen kao brodski pod na 
smicanje dasaka odnosno letava parketa. Parket je potrebno nakon ugradnje 
hoblovati i brusiti šmirgl papirom različite granulacije a lakirati lakom za parket 
na vodenoj bazi sa MAT sjajem ili vrlo malim procentom sjaja. Za prostorije 
kao što su dnevni boravci apartmana koji imaju najveću frekvenciju hodanja 
preporuka je „Bona-traffic“ lak koji ima izrazitu otpornost na habanje. Ukoliko 
je investitor u mogučnosti sve površine pod parketom lakirati navedenim 
lakom. 
U kuhinjama, kupatilima, toaletima i ostavama predviđen je pod od granitnih 
keramičkih pločica prve klase. U istim prostorijama predviđena je sokla iste 
materijalizacije kao i zidna granitna keramika prve klase do visine plafona.  
Podovi u ulazu u objekte sa apartmanima od mermera. Podovi u tehničkim 
prostorijama predviđeni su od keramičkih pločica sa soklom. 
Kao opšta preporuka investitoru je da angažuje projektanta za izradu 
enterijerskog projekta aprtmana u kojem će biti do detalja isprojektovani svi 
bitni elementi enterijerskog opremanja prvenstveno apartmanske jedinice. 
Hidroizolacija u sanitarnim prostorijama je predviđena uz zidove do propisane 
visine. Zidovi iza tuš kade su izolovani do visine od 2,0 metara i čitavim 
gabaritom tuš kade.  
Konstrukcija poda je predviđena u svemu prema zahtevima Građevinske 
fizike.  
Svi podovi u stambenim etažama predviđeni su na „plivajućoj podlozi“ radi 
zvučne izolacije.  

- Zidovi 

Zidovi u stambenom prostoru (apartmanima), osim dijelova obloženih 
keramikom, završno su predviđeni da budu gletovani i bojeni disperzivnom 
bojom.  
U sanitarnim čvorovima zidovi su obloženi granitnim keramičkim pločicama do 
plafona ili iste postaviti shodno posebnim detaljima projekta enterijera koji je 
poželjno uraditi za tipske apartmane.  
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Zidovi ulaza, vjetrobrana i stepenišnog prostora obrađeni su trajnim 
materijalima i bojeni akrilnim bojama otpornim na habanje.  
 

- Plafoni 
 
U stambenim prostorijama apartmana plafoni su gletovani i ofarbani 
disperzivnom bojom.  
 

- Unutrašnja stolarija 
 
Unutrašnja stolarija je predviđena od furniranog medijapana sa slepim štokom 
i dovratnicima odnosno pervajz lajsnama od punog drveta, kvaliteta – prve 
klase po izboru investitora odnosno po detaljima iz enterijerskog projekta.  
 
 
Razlika u materijalu podova na mestu prekida istih zatvara se prelaznom 
lajsnom po izboru projektanta.  

6.4 Termoizolacija i akustička izolacija objekta 
 
Termoizolacija i akustička izolacija objekta detaljno će biti obrađena u Elaboratu 
građevinske fizike.  
 

 
7 INSTALACIJE 

 
U daljoj fazi razrade idejnog rješenja u glavni projekat će biti potrebno da se 
obuhvate slijedeće faze i elaborati: 
 
 
- Glavni projekat arhitekture 
- Glavni projekat unutrašnjih instalacija vodovoda i kanalizacije 
- Glavni projekat kostrukcije 
- Glavni projekat elektroinstalacija jake i slabe struje kao i projekat gromobrana 
- Elaborat protivpožarne zaštite. 
- Ostali elaborati po nalazu revidenta 

 
8 Grijanje i klimatizacija 
 
Kroz dalju razradu GA proojekta sa investitorom će biti dogovoreni sistemi grijanja i 
hlađenja apartmana kao i eventualno projektovanje i izvođenje solarnog sistema za 
grijanje vode. 
           
 
 Budva, Januar 2020.                                                                Odgovorni inženjer 
                                                                                         arh. Dragan Grbić dipl. Inž. 
 
 _________________________ 
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S  i  t  u  a  c  i  o  n  i         p  l  a  n

K.O.  Budva

Opština Budva

Budva, 29. Jun 2019. godine
Datum: 29.6.2019

Razmjera: 1 : 250

Opština : 

Namjena  :

D.O.O."LEND MONT" Budva

G e o d e t s k a   p o d l o g a

Kat. Opština : 

Broj parcela :

Ekvidistancija:

Geodetska organizacija:

Budva
Budva

0.25

Kontakt tel.: +382 68/101-213

226/5; 228;
202; 203

L E G E N D A :

Katastarska parcela

Urbanistička parcela

Objekti

Asfaltni put

Betonski zid

Žičana ograda

Žičana ograda
* Napomena: Mreža uspostavljena MONTEPOS parametrima *

Razmjera   1 : 250

 85.275   

 84.579    
 84.848     84.765     85.492    

 85.274    

 84.951     84.659     84.454    
 84.319     84.300    

 83.678    

 84.755    

 84.128    

 84.466    

 83.829    

 84.267    

 84.243     84.335    

 84.092    
 84.188    

 83.738    

 83.800    

 84.267    

 84.322    

 84.323    

 85.273     85.435    

 84.710    

 84.504    

 84.109    

203

zarasta
o i n

epris
tupačan te

ren

zarasta
o i n

epris
tupačan te

ren

202

 85.057   

4
6
4

5
7
0

6 4
8
0

5
7
0

5
0
0

5
7
0

5
2
0

5
7
0

5
4
0

5
7
0

5
4
9

5
7
0

6

110

684

4

120

684

140

684

160

684

170

684

4

110

684

4

120

684

140

684

160

684

170

684

4

 85  85 

 8
5 

 85 

dr
ve

na
 b

ar
ak

a

DUP "Podkošljun"

UP 25 i 26

Građevinska i regulaciona linija
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