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INŽENjERING*TRG SUNCA br.2 BUDVA tel: +382 68 755 924  web:www.ldstudio.me mail: 

ldstudio.me@gmail.com 

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list Crne Gore”, 
br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumetacije za 
građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06. 07. 2018.) i na  osnovu 
pravilnika „LD STUDIO“ d.o.o. Budva, donosim sljedeće: 

R J E Š E Nj E 
O imenovanju  ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehnčke dokumentacije u 
cjelini 

Za 

TURISTIČKI OBJEKAT Po+S+P+1 
UB 34, UP 51,52,53 sve zajedno dio K.P.215/1, K.O. Budva DUP Podkošljun 

Za izradu investiciono- tehničke dokumentacije  imenuje se: 

Za glavnog inženjera Dušan Djordjević,  dipl.inž.arh. 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „LD STUDIO“ d.o.o. iz Budve i 
ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno 
rukovoditi izradom i izradjivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 
dokumentacije u smislu člana 83. I 84. Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata 
(„Službeni list Crne Gore“ broj 51/2008, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, i 
64/17 ). 

U Budvi, 20.02.2020god. 
Izvršni Direktor: 

Dušan Djordjević 

tel:_+382 33 473 642 mob:_+382 68 755 924,mail:ldstudio.me@gmail.com, web: www.ldstudio.me, Trg Sunca Br.2 85310 Budva 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 23.02.2020 23:26
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI   3991 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

ulica i kućni broj
Način korišćenja 

Osnov sticanja Površina m2 Prihod

K.P.215/1 3
3 26.06.2017 LAZI Livada 4. klase 

KUPOVINA 506 1.06

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* BOŽOVIĆ STOJANA GRUJICA
* Korišćenje 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 23.02.2020 23:26
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 24.03.2020 15:15
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI   3890 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

ulica i kućni broj
Način korišćenja 

Osnov sticanja Površina m2 Prihod

215/2 1 3
37/17 18.08.2018 LAZI Stambene zgrade 

KUPOVINA 495 0.00

215/2 3
37/17 18.08.2018 LAZI Dvorište 

KUPOVINA 296 0.00

215/3 3
37/17 20.10.2017 LAZI Gradjevinska parcela 

KUPOVINA 17 0.00

215/12 3
37/17 20.10.2017 LAZI Livada 4. klase 

KUPOVINA 25 0.05

215/13 3
37/17 20.10.2017 LAZI Livada 4. klase 

KUPOVINA 79 0.17

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* ''BOŽOVIĆ PLUS''D.O.O.
* Korišćenje 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj Broj
zgrade

Način korišćenja 
Osnov sticanja 

Sobnost

PD 
Godina

izgradnje

Spratnost/ Sprat 
Površina

Osnov prava 
Vlasnik ili nosilac prava 

Adresa, Mjesto

215/2 1
Porodična stambena
zgrada
GRAĐENJE 0

TROSPRATNA ZGRADA SA
PODRUMOM

495

Svojina   1/1
''BOŽOVIĆ PLUS''D.O.O.  
*
*

215/2 1 Garažno mjesto
GRAĐENJE

1
Prva etaža podruma

Svojina   1/1
''BOŽOVIĆ PLUS''D.O.O.  

Datum i vrijeme štampe: 24.03.2020 15:15
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22 *
*

215/2 1 Garažno mjesto
PRAVNI PROPIS 2 Prva etaža podruma

13

Svojina   1/1
PETRIĆ DRAGOLJUB   *
*

215/2 1 Garažno mjesto
PRAVNI PROPIS 3 Prva etaža podruma

13

Svojina   1/1
PETRIĆ DRAGOLJUB   *
*

215/2 1 Garažno mjesto
PRAVNI PROPIS 4 Prva etaža podruma

14

Svojina   1/1
- ,,DPN PARTNERS,,   *
*

215/2 1 Garažno mjesto
PRAVNI PROPIS 5 Prva etaža podruma

12

Svojina   1/1
- ,,DPN PARTNERS,,   *
*

215/2 1 Garažno mjesto
PRAVNI PROPIS 6 Prva etaža podruma

12

Svojina   1/1
- ,,DPN PARTNERS,,   *
*

215/2 1 Garažno mjesto
PRAVNI PROPIS 7 Prva etaža podruma

14

Svojina   1/1
- ,,DPN PARTNERS,,   *
*

215/2 1 Garažno mjesto
GRAĐENJE 8 Prva etaža podruma

45

Svojina   1/1
''BOŽOVIĆ PLUS''D.O.O.  
*
*

215/2 1 Garažno mjesto
KUPOVINA 9 Prva etaža podruma

21

Svojina   1/1
DENISOVA VIKTOR
POLINA   *
*

215/2 1 Garažno mjesto
KUPOVINA 10 Prva etaža podruma

14

Svojina   1/1
BOJOVIĆ LAZA
ALEKSANDRA   *
*

215/2 1 Garažno mjesto
KUPOVINA 11 Prva etaža podruma

33

Svojina   1/1
BOJOVIĆ LAZA
ALEKSANDRA   *
*

215/2 1 Garažno mjesto
KUPOVINA 12 Prizemlje

12

Svojina   1/1
BOŽOVIĆ STOJANA
GRUJICA   *
*

215/2 1 Garažno mjesto
KUPOVINA 13 Prizemlje

12

Svojina   1/1
BOŽOVIĆ STOJANA
GRUJICA   *
*

215/2 1 Garažno mjesto
KUPOVINA 14 Prizemlje

12

Svojina   1/1
BOŽOVIĆ STOJANA
GRUJICA   *
*

215/2 1 Garažno mjesto
KUPOVINA 15 Prizemlje

12

Svojina   1/1
BOŽOVIĆ STOJANA
GRUJICA   *
*

215/2 1 Garažno mjesto
KUPOVINA 16 Prizemlje

12

Svojina   1/1
BOŽOVIĆ STOJANA
GRUJICA   *
*

215/2 1 Garažno mjesto
KUPOVINA 17 Prizemlje

12

Svojina   1/1
BOŽOVIĆ STOJANA
GRUJICA   *
*
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215/2 1 Garažno mjesto
KUPOVINA

18
Prizemlje
12

Svojina   1/1
BOŽOVIĆ STOJANA
GRUJICA   *
*

215/2 1 Stambeni prostor
PRAVNI PROPIS 19 Prizemlje

46

Svojina   1/1
- ,,DPN PARTNERS,,   *
*

215/2 1 Stambeni prostor
GRAĐENJE 20 Prizemlje

66

Svojina   1/1
''BOŽOVIĆ PLUS''D.O.O.  
*
*

215/2 1 Stambeni prostor
GRAĐENJE 21 Prizemlje

45

Svojina   1/1
''BOŽOVIĆ PLUS''D.O.O.  
*
*

215/2 1 Stambeni prostor
GRAĐENJE 22 Prizemlje

49

Svojina   1/1
''BOŽOVIĆ PLUS''D.O.O.  
*
*

215/2 1 Stambeni prostor
GRAĐENJE 23 Prvi sprat

46

Svojina   1/1
''BOŽOVIĆ PLUS''D.O.O.  
*
*

215/2 1 Stambeni prostor
PRAVNI PROPIS 24 Prvi sprat

67

Svojina   1/1
- ,,DPN PARTNERS,,   *
*

215/2 1 Stambeni prostor
PRAVNI PROPIS 25 Prvi sprat

47

Svojina   1/1
- ,,DPN PARTNERS,,   *
*

215/2 1 Stambeni prostor
GRAĐENJE 26 Prvi sprat

63

Svojina   1/1
''BOŽOVIĆ PLUS''D.O.O.  
*
*

215/2 1 Stambeni prostor
KUPOVINA 27 Drugi sprat

46

Svojina   1/1
DENISOVA VIKTOR
POLINA   *
*

215/2 1 Stambeni prostor
PRAVNI PROPIS 28 Drugi sprat

67

Svojina   1/1
PETRIĆ DRAGOLJUB   *
*

215/2 1 Stambeni prostor
PRAVNI PROPIS 29 Drugi sprat

48

Svojina   1/1
- ,,DPN PARTNERS,,   *
*

215/2 1 Stambeni prostor
GRAĐENJE 30 Drugi sprat

63

Svojina   1/1
''BOŽOVIĆ PLUS''D.O.O.  
*
*

215/2 1 Stambeni prostor
KUPOVINA 31 Treći sprat

46

Svojina   1/1
BOJOVIĆ NENAD   *
*

215/2 1 Stambeni prostor
KUPOVINA 32 Treći sprat

78

Svojina   1/1
BOJOVIĆ LAZA
ALEKSANDRA   *
*

Podaci o teretima i ograničenjima
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Broj/podbroj Broj
zgrade

PD Redni
broj

Način
korišćenja

Datum
upisa

Opis prava

215/2 1 20 1 Stambeni
prostor 03.03.2020

Pravo zaloga   HIPOTEKA U IZNOSU OD 60.000,00 E U KORIST
KOMERCIJALNE BANKE AD PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA .SA ZABRANOM OTUĐENJA,OPTEREĆENJA I
IZDAVANJA U ZAKUP PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA I PRISTANKOM NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRŠENJE NAKON DOSPJELOSTI
POTRAŽIVANJA .NOTARSKI ZAPIS UZZ BR.131/2020.OD
25.02.2020.G.NOTARA VUKČEVIĆ SLAVKE IZ BUDVE.

215/2 1 21 1 Stambeni
prostor 24.12.2019

Zabilježba neposredne izvršnosti notarskog zapisa   UGOVORA
O KUPOPRODAJI NOTARA IRENE POLOVIĆ IZ BUDVE UZZ BR.
1225/19 OD 06.12.2019. GODINE , ZAKLJUČENOG IZMEĐU DOO
,, BOŽOVIĆ PLUS ' KAO PRODAVCA I KOVAČEVIĆ LJ. BRANKA
KAO KUPCA.
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TEHNIČKI OPIS 
 

UZ IDEJNI PROJEKAT TURISTIČKOG OBJEKTA   
 
 

 

INVESTITOR     BOŽOVIĆ GRUJICA 
 
OBJEKAT TURISTIČKI OBJEKAT Po+S+P+1 
 
LOKACIJA     UB 34, UP 51,52,53 sve zajedno dio  

215/1 K.O. Budva DUP Podkošljun 
 
 
 
Idejno riješenje je izrađeno na osnovu urbanističko-tehničkih uslova izdatih od strane nadležne 
opštinske službe, DUP-a Podkošljun u Budvi pod br . 06-061-1067/2 od 30.08.2019 god. 
projektnog zadatka investitora, kao i podataka datih geodetskim snimkom i geotehničkim elaboratom sa 
šireg predmetnog lokaliteta . 

 

 

1. Lokacija objekta, prilazi i pozicioniranje 

Na pedmetnoj katastarskoj parceli t.j. lokalitetu ne postoje izgradjeni objekti . 

Objekat se planira na kat. parceli 215/1, odnosno na tri urbanističke parcele U.P. 51,52,53 sve 
zajedno dio kat.parcele 215/1 K.O. Budva u zahvatu DUP-a Podkošljun . 

 

Urbanistička parcela broj 51  je površine 122 m2. 

Urbanistička parcela broj 52  je površine 164 m2. 

Urbanistička parcela broj 53  je površine 213 m2. 

 

Na Predmetnim urbanističkim parcelama se planira izgradnju turističkog objekta spratnosti Po+S+P+1 sa 
uredjenim prostorom oko objekta.  

Konfiguraciju terena karakteriše strmi teren sa prosečnih 20-25  nagiba.  

Najviša kota terena iznosi 82,08 mnv, a najniža 77.45mnv.  Parcela ima oblik nepravilnog trapeza izražen 
poprečni i u manjoj mjeri podužni pad . 

Parcela je pozicionirana uz novoprojektovanu DUP-om predvidjenu saobraćajnicu, tako da je 
slobodna sa 3 strane, dok su glavni kolski prilazi sa frontalne strane duž ulice . 

Saobraćajnica koja je predvidjena DUP-om predstavlja nastavak postojećeg već izvedenog puta, i 
biće u istom profilu kao i postjeća saobraćajnica koja je izvedena u svemu prema planskom dokumentu . 
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Nivoe i prilaze objektu kao i visine temeljenja u mnogo čemu je uslovila kota nivelete planirane 
saobraćajnice . 

Glavni ulaz u objekat je predvidjen sa sjeverne strane parcele sa nivoa pristupnog puta na koti 
81,55 mnv.  

Objekat nema garažu, već se celokupno parkiranje organizuje na parceli, na organizovanom i 
uredjenom parking prostoru. Projektovano je ukupno 6 p.m.  

Prilaz planiranom parkingu je sa postojećeg kolskog prilaza za postojeći parking sa susjedne 
urbanističke parcele, o čemu postoji uredno ovjerena saglasnost suseda (od strane notara) za trajno 
ustupanje prilaza za novoplanirane parkinge na predmetnoj lokaciji za gradjenje.   

Urbanistički parametri i osnovni podaci o objektu 

 

 Namena objekta 
 

Objekat je turistički sa apartmanima koji su po stukturi od jednosobnog sa kuhinjom do 
trosobnog sa kuhinjom. 
 

 Spratnost objekta 
Objekat je spratnosti Po+S+P+1, veza sa parking prostorom je neposredno preko 
prilaznih staza-trotoara . 

 

 Bruto razvijena građevinska površina objekta po spratovima: 
 
Rekapitulacija BRGP po etažama: 

R
EK

A
P
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O
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M
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Rb. NAZIV ETAŽE KOTA POVRŠINA ETAŽE 

1 Podrum                                     Kota -5,98 245.78 m2 

2 Suteren                                     Kota -2,98 173.76 m2 

3 Prizemlje                                     Kota +/-0,00 171.30m2 

4 I Sprat                                     Kota +3,32 112.32 m2 

    

                                                      UKUPNO bez Podruma 457,38 m2 

                                                 UKUPNO SA PODRUMOM 703,16 m2 

 
* BRGP površina koja se koristi za garažiranje vozila, tehničku etažu, stanarske ostave I pomoćne 
tehničke prostorije ne ulazi u obračun ukupne bruto gradjevinske površine za datu parcelu. 
 

 Bruto razvijena građevinska površina objekta po spratovima koja ulazi u obračun 
urbanističkih parametara: 
 

 
Rekapitulacija BRGP po etažama: 

R
EK

A
P

IT
U

LA
C

IJ
A

 

P
O

V
R

ŠI
N

A
  B

G
P

 
P

O
 E

TA
ŽA

M
A

 

Rb. NAZIV ETAŽE KOTA POVRŠINA ETAŽE 

2 Suteren                                     Kota -2,98 173.76 m2 

3 Prizemlje                                     Kota +/-0,00 171.30m2 

4 I Sprat                                     Kota +3,32 112.32 m2 

    

                                                                              UKUPNO 457,38 m2 
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 Urbanistički parametri: 
 

 Površina 
urbanističke 
parcele  

Maksimalna 
površina pod 
objektima 

Indeks 
zauzetosti 
parcele 

Ukupna 
BRGP (stambeni 
dio) 

Indeks 
izgrađenosti 

Urb. Parcela 51  
Po UT uslovima 

122m2 54m2 0.44 162.0m2 1.32 

Urb. Parcela 52  
Po UT uslovima 

164m2 83m2 0.51 148.0m2 0.90 

Urb. Parcela 53  
Po UT uslovima 

213m2 82m2 0.39 148.0m2 0.69 

ukupno zadato 499m2 219m2  458.0m2 0.91 

ostvareno 499m2 173.76m2 0.35 457.38m2 0.91 

 

 

 Pregled namena i kapaciteta objekta: 
 

Objekat je namenjen turizmu. 
 

Pregled kapaciteta po namenama i spratovima objekta: 

Nivo objekta Tehnički nivo /Turistički apartman/Poslovni prostor 

Podrum Tehničke prostorije 

Suteren Turistički apartmani ………2 

Prizemlje Poslovni prostor………..2 

Prvi sprat Turistički apartmani ………1 

  

Ukupno: 3 apartmana i 2 poslovna prostora 

 

 Parametri vezani za rešavanje pitanja parkiranja: 

Mirujući saobraćaj rešava se parkiranjem u okviru urbanističke parcele sa parking mjestima. 
 

Pregled parametara vezano za parkiranje: 

Potreban broj parking mesta Ostvaren broj parking mesta 

Namena 
Relevantni 
parametar 

Standard 
Potreban broj 
parking mesta 

Vrsta parking mesta 
Ostvaren broj parking 
mesta 

Apartmani 3 apartmana 
1,1 
Pm/apartmanu 

3,3 PM 
Otvoreno parking 
mjesta na parceli 

6 PM 

Poslovni 
prostor  

22,72+56,16 
=78,88 m2 

1P.M./75m2 1,1 PM   

   4,4 PM   

UKUPNO POTREBNO PM: 5 PM 
UKUPNO 
OSTVARENO PM: 

6 PM 

2. Funkcionalna i prostorna organizacija objekta 
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Novoprojektovani objekat sadrži Podrum, suteren, prizemlje i sprat  . 
 

 Podrum - ne ulazi u obračun BRGP 
 
Podrum objekta se nalazi na koti -5,98 m I predvidjen je u funkciji ostava I pomoćnih pratećih 

prostorija u svrhu unapijedjenja kvaliteta funkcionisanja objekta . U podrumu su pored prostorija ostava, 
magacinskih prostorija, predviđene i sanitarna prostorija za čistačicu, prostorija za smještaj hidrofora, 
prostorija vešeraja itd. 

 

 Suteren 
Suteren objekta planiran je za turističko stanovanje .  
Obuhvata 2 apartmana različite strukture: 1 jednosobni i jedan trosobni aprtman . Oba apatmana su 

sa kuhinjom . 
 

 Prizemlje 
Prizemlje objekta planirano je za poslovanje i prateće sadržaje objekta kao što su hol i recepcija.  

 

 Prvi sprat 
Suteren objekta planiran je za turističko stanovanje .  
Obuhvata jedan trosobni aprtman . Apartman je sa kuhinjom . 
 

Pregled strukture turističkih jedinica po spratovima objekta: 

Nivo objekta 
Struktura apartmana 

jednosobni trosobni 

 - - 

Podrum - - 

Suteren 1 1 

Prizemlje - - 

Prvi sprat - 1 

UKUPNO: 1 2 

 
3. Konstrukcija i materijalizacija objekta 

 
Planirana konstrukcija objekata je skeletna armirano betonska, sa stubovima i armirano betonskim 

platnima u x i y pravcu. Međuspratne tavanice planirane su kao monolitne armirano betonske debljine 
15cm.  Kose ploče stepeništa takođe su armirano betonske debljine 15cm. Grede i serklaži rade se od 
armiranog betona. Objekat je temeljen na kontra ploči d=40cm. Obzirom na moguća neravnomerna, 
diferencijalna sleganja tla tokom izgradnje objekta i nakon toga, zbog heterogenog granulometrijskog 
sastava potrebno je izvršiti pripremu podloge za fundiranje objekta na taj način da se dobro uvalja 
podtlo(do minimalnog modula stišljivosti od 20Mpa) i potom izvede nasipanje terena kamenim 
materijalom u 2 sloja do oko 50cm a nabijanjem do modula stišljivosti ne manjim od 40 Mpa. Proveru 
zbijenosti podtla i slojeva obavezno izvršiti opitnom pločom na dovoljnom broju mernih mesta. Oko 
objekta predvidjena je drenaža sa drenažnom cevi fi 160mm u svemu prema detalju iz projekta. 

Krov je kosi armirano betonski sa konstruktivnim padom od 18° I dvije kose ravni ( na dvije vode), a 
gde je krovni pokrivač mediteran plus.  

 
a. Zidovi: 
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Ispune fasadnih, zidova između smještajnih jedinica i ostalih prostorija predvidjene su od bloka i 
debljine 20cm. 

 
Pregradni zidovi predvidjeni su od bloka, u debljini od 10-12cm. 

 Zidanje opekom i glinenim blokovima se vrši po projektu i statičkom proračunu. Spojnice, 
vertikalne i horizontalne, moraju biti potpuno ispunjene, tj. bez šupljina. Malter u spojnicama ne sme 
biti debiji od 1 cm. Spoljne fuge ostaviti prazne za 1,5 - 2 cm, radi bolje veze maltera pri malterisanju 
zidova, a iscureli malter iz spojnica okresati mistrijom dok je još svež. Kod pregradnih zidova u visini 
iznad vrata, odnosno na cca 2.2 m od poda izraditi armirano betonski horizontalni serklaž visine 20 cm, 
MB 20, armiran sa ± 2 ø 8 mm I uzengijama UØ6mm na 25cm. Vezu pregradnih zidova sa 
armiranobetonskim zidovima i stubovima izvesti pomoću žice prečnika 3 mm postavljene u svaki drugi 
red tj. na 25 cm sa povezivanjem za vertikalnu armaturu prečnika 6 mm postavljenu na spoju sa 
betonskim zidom ili stubom iz kojeg su ispušteni brkovi, a u svemu prema članu  4.2.5. PTP - GuSP ili 
nerđajućim anker sponama.  

Kod fasadnih I pregradnih zidova izraditi vertikalne serklaže, a armirati sa 4 R ø12 mm u svemu prema 
projektu arhitekture I konstrukcije.   

Unutrašnje instalacije koncentrisane su u instalacione blokove, obložene gips kartonskom oblogom. 

 Izolacija zidova: 
Fasadni zidovi oblažu se termoizolacijom u debljini od 5cm. 
Na spoljnim zidovima u dijelovima objekta koji su ukopani izradjuje se hidroizolacija na bazi 

cementa tipa „Hidromal flex “.  
 

 Oblaganje i završne obrade zidova: 
Završni sloj fasadnih zidova je akrilni malter u bojama po izboru projektanta a u svemu prema 

projektu.  
Fasadni zidovi predstavljaju kombinaciju prirodnog pločastog autohtonog kamena I akrilnog 

fasadnog maltera. 
Unutrašnji zidovi i stubovi boje se poludisperzivnom bojom.  
Unutrašnji zidovi smještajnih jedinica i zajedničkih prostorija malterišu se, gletuju i boje 

poludisperzionom bojom, osim zidova kupatila, toaleta i kuhinja koji se oblažu keramikom. Zidovi 
kupatila oblažu se keramikom do visine 2.40m, a zidovi kuhinja do visine 1.50m. 

Zidovi stepenišnog dela se do visine 115cm od poda obradjuju kulir plastom. 
 

b. Podovi: 
 

 Izolacija podova: 
Hidroizolacioni slojevi predviđaju se na svim terasama objekta. 
U slojevima podova između stambenih jedinica planirano je postavljanje izolacije od udarnog zvuka 

- termosilent-a d=2cm. 
Podovi kupatila podrazumjevaju postavljanje hidroizolacije koja se podiže po obudu kupatila 20cm, 

dok oko tuš kabina se podiže do visine 200cm. 

Na kosom A.B. krovu predvidjena je hidroizolacija tipa PU tečna membrana u 2 sloja, sa obradom 
holkera u visini 60cm. 

 

 

 Oblaganje i završne obrade podova: 
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Završna obloga zajedničkih prostorija (hodnici, holovi, stepeništa I zaj. prostorije) je granitna 
keramika koja se postavlja u cem. malteru. Gazišta stepeništa se oblažu granitnim pločama debljine 3cm 
u cementnom malteru, dok su čela debljine 2cm. 

Prostorije smještajnih jedinica za završnu oblogu imaju parket, koji se postavlja preko propisno 
suvog cementnog estriha min debljine 4cm, ispod koga je izolacija od udarnog zvuka d=2cm. Podovi 
kuhinja i hodnika oblažu se keramičkim pločicama u cem. ljepilu, na sloj cementne košuljice. Podovi 
kupatila se oblažu podnom keramikom na cementnom malteru na prethodno izradjenoj hidroizolaciji, sa 
minimalnim padom od 1% ka slivniku. 

 
Završna obloga terasa, je protiv klizna keramika postavljena na cementnom malteru preko 

prethodno izadjene hidroizolacije ab ploče. 
c. Plafoni: 

 
Oblaganje i završne obrade plafona: 
Plafoni se malterišu, gletuju i boje poludisperzionom bojom, osim plafona kupatila, koji se radi kao 

spušteni plafon tipa Hanter Daglas, radi skrivanja instalacija.  
Na delu potkrovlja radi postizanja zadate visine etaže prema DUP-u , predvidjeno je zatvaranje 

prostora preko visine od 300 cm gipskartonskom konstrukcijom.  
 

d. Krovovi: 
 
Krov objekata je planiran kao armirano betonski kosi ,preko kose ab ploče postavlja se drvena 

krovna konstrukcijasa padom krovnih ravni od 18˚. 
Na delu kose ploče krova izradjuje se hidroizolacija, zatim postavlja se parna brana preko ab ploče, 

zatim termoizolacija –kamena vuna d=10cm.  
Na delu drvene krovne konstrukcije- rogova 10x12cm postavlja se podaščanje d=2.4cm. Na tako 

pripremljenu podlogu postavlja se vodonepropusna paropropusna folija sa minimalnim preklopom od 
10cm. Zatim se postavljaju kontra letve i letve 3x5cm. Pokrivanje ovog dela krova je mediteran plus 
crepom. 

 
e. Spoljašnji otvori: 

 
Prozori i vrata u stanovima su predvidjeni od ALU. profila sa aluminjimskim roletnama. Prozori i 

vrata u negrejanom delu objekta- stepeništa i hodnika su predvidjeni od aluminijumskih profila bez 
termoprekida.  

Ulazna vrata u objektu su dvokrilna u svemu prema šemama iz projekta.  
Sva spoljna stolarija I bravarija je bijele boje. 
 

f. Unutrašnji otvori: 
 
Unutrašnja sobna vrata se izradjuju kao duplošperovana vrata od bukovog masiva i furnira, 

medijapana (MDF), furnirana furnirom po izboru investitora. Krilo vrata je ravno, sa ravnim štokom od 
bukovih nastavljenih elemenata, furniran furnirom po izboru investitora. Pervajz lajsna je ravna 7cm 
širine. Vrata su površinski bojena i lakirana poliuretanskim lakom u 3 nanosa. 

Vrata su sa 3 inox brodske šarke, bravom sa običnim ključem za sobna vrata i leptir ključem za 
kupatilska vrata i inox kvakom. 

Ulazna vrata u apartmane su sigurnosna vrata obložena čeličnim limom u imitaciji drveta, debljine 
štoka d=7cm, i dvodelnom bravom.  
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g. Ograde: 
 
Ograda unutrašnjeg stepeništa radi se od aluminijumskih profila sa vertikalnom podelom. Visina 

ograde je 110cm od poda. Ograde terasa su od kovanih profila ili imitacije kovanih profila sa vertikalnom 
podjelom, visine od 110cm, a u svemu prema detaljima iz projekta.  

h. Oluci: 
 
Za odvodnjavanje krovnih ravni predviđeni su vertikalni oluci 11x8cm od aluminijumskog 

plastificiranog lima do kojih se voda dovodi preko odgovarajućih slivnika. Odvodnjavanje vode sa terasa 
se vrsi preko lula povezanih na vertikalne oluke. 

i. Grejanje / hlađenje: 
Grejanje i hlađenje unutrašnjih prostora objekta (osim zajedničkih komunikacijskih prostora i 

prostora podruma) planirani je pomoću split sistema. Mjesta spoljnih jedinica split sistema označena su 
projektom.  

j. Instalacije vodovoda i kanalizacije i elektro instalacije jake i slabe struje I mašinske 
instalacije: 

Objekat je infrastrukturno opremljen standardnim instalacijama vezano za vodovod i kanalizaciju, te 
elektro instalacijama jake i slabe struje.  

Projekti instalacija vodovoda i kanalizacije i elektro instalacija jake i slabe struje biće predmet 
glavnog projekta a u svemu će biti uskladjeni sa urbanističko-tehničkim uslovima i uslovima nadležnih 
službi, kao i važećim standardima i normativima.  
 
 
SPISAK PRIMENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 
 

- Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije "Službeni list Crne 
Gore, broj 044/2018" od 06.7.2018. god. 

- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata od 02.10.2013god. 
- Crnogorski standard MEST EN 15221-6 
- Važeći JUS standardi za ovu vrstu objekata. 
- Pravilnik o bližim uslovima I načinu prilagođavanja objekata za pristup I kretanje lica smanjene 

pokretljivosti I lica sa invaliditetom "Službeni list Crne Gore, broj 48/2013"od 14.10.2013. god 
- Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata "SI. list Crne Gore", 64/17 od 6.10.2017 god. 
 

 
 
 
 

                       Sastavio: 
                Djordjević Dušan dia. 
            
         __________________________ 
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