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IDEJNO RIJESENJE

&
CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0854988 / 001

U Podgorici, dana 03.10.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("SLlist RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11), rjeéavajudi
po prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ogranienim odgovornoi¢éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIJE, IZVODENJE USLUGE KONSALTINGA,
TRGOVINU | INZENJERING "LD STUDIO", broj 270890 podnijetoj dana 02.10.2018. u 10:11:49,
preko

Ime i prezime: DUSAN PORDEVIC
JMBG ili br.paso$a: 007420398 SRBIJA
Adresa: BULEVAR NEMANJICA 7/13 NI5 SRBIJA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANIE,
IZVODENJE USLUGE KONSALTINGA, TRGOVINU | INZENJERING "LD STUDIO" sa sliedec¢im
podacima:

Skraceni naziv: LD STUDIO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50854988

PIB: 03219844

Datum statuta: 01.10.2018.

Datum ugovora: 01.10.2018.

Adresa uprave - sjediste: LAZI BB BUDVA

Adresa za prijem sluzbene poste: ZGRADA RAKA BOZOVICA ST. 9, LAZI BB BUDVA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZGRADA RAKA BOZOVICA ST. 9, LAZI BB BUDVA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Kontakt: Telefon: +38268755924

E-mail: arhdusan.djordjevic@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenaovcani: 0,00 Euro
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:
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IDEJNO RIJESENJE

Osnivad: DUSAN DORBEVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 007420398 SRBIJA
Adresa: BULEVAR NEMANJICA 7/13 NIS SRBIJA
Udio: 100%

lzvréni direktor: DUSAN DORBEVIC
JMBG/BR. PASOSA: 007420398 SRBIJA
Adresa: BULEVAR NEMANJICA 7/13 NIS SRBIJA
Ovlasc¢enja u prometu: Neograniceno
Ovlas¢en da djeluje: Pojedinaéno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 02.10.2018. u 10:11:49 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ogranitenim odgovornod¢u LD STUDIO. Rjedavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluceno je kao u dispozitivu riesenja.

Visina naplatene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 87 Zakona o privrednim
drudtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list", br.17/07 ... 40/11).

NACELNIC
\D,MCLM Pjtggﬁ :[

Dusanka Vu

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Minis nsija CG u roku od 15 dana
od dana prijlema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznaosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raéuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.
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IDEJNO RIJESENJE

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3792/2

Podgorica, 24.10.2018. godine

»LD STUDIO« D.O.O. Budva

Zgrada Raka Bozovica stan 9, Lazi bb
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rie$enje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 18, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



IDEJNO RIJESENJE

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkgija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3792/2

Podgorica, 24.10.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu »LD STUDIO« D.O.O. Budva, za
izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st. 11 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (*Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE »LD STUDIO« D.0.O. Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-3792/1 od 17.10.2018.godine, »LD STUDIO« D.0.O. Budva, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja | turizma br. UPI 107/7-235/2 od
26.02.2018.godine, kojim je Pordevi¢ Dusanu, iz Budve, dipl. inZ. arhitekture, izdata
licenca ovladéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i
gradenja objekta;

- Ugovor o radu br. 01-10/18 od 03.10.2018.godine, zaklju¢en izmedu »LD STUDIO«
D.0.0. Budva i Dordevi¢ Dusana,

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0854988/1 od 03.10.2018.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rieenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenie ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenie ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovladéenog inzenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovladéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Glanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crme Gore' broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Glanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosne izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu ovlaséenog inzenjera.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



IDEJNO RIJESENJE

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rje$avaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢€l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1i ¢l. 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-235/2

Podgorica, 26.02.2018. godine

DUSAN DORPEVIC

Laze bb
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

O SLUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;

-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-235/2

Podgorica, 26.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avaju¢i po zahtjevu PORDEVIC DUSANA,
dipl.in.arhitekture, iz Nida, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na osnovu ¢lana 135
st. 11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i
&lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

g

RJESENJE

IZDAJE SE DUSANU PORDPEVICU, dipl.inz.arhitekture, iz Nisa, LICENCA ovlaséenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-235/1 od 30.01.2018.godine, PORDEVIC DUSAN, dipl.inz.arhitekture, iz
Niéa, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlascenog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Liénu kartu (ovjerena fotokopija);

Diploma o steéenom visokom obrazovanju Gradevinsko-arhitektonski fakultet u Nisu
Univerzitet u Nigu, br.793 of 01.10.2005.godine (ovjerena fotokopija):

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Dordevi¢ Dusanu izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutrasnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terena br.03-10206/1 od
31.12.2008.godine;

Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite zivotne sredine kojim se Pordevi¢
Duganu ovjerava licenca odgovornog izvodata radova objekata visokogradnje i
unutraénjih instalacija vodovoda i kanalizacije br.0501-3323/1 od 20.09.2010.godine;
Lista refereci izdata od strane »Zinik« doo Budva, br.04-04/18 od 27.01.2018.godine;
Lista refereci izdata od strane »ABR« doo Ni§;

Lista refereci izdata od strane »Art&Craft« doo Budva, od 08.12.2018.godine;

Lista refereci izdata od strane »Burico Ing Pro« doo Budva od 01.12.2010.godine;

Lista refereci izdata od strane »ltaling« doo Budva od 20.09.2011.godine;

Radna kniZica (ovjerena fotokopija),

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1902/18-10 od 21.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
natinu vodenja registara licenci ( ,SluZbeni list Crne Gore |, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovladéenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da i je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog élana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢élana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢&lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢ 3 stav 1tac. 1i¢l. 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije§eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog

suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

_OVIASCENO SLUﬂgENO LICE

/e
I

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 330 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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4 Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG000708
che n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obrova: Novo

«: Veza sa Polisom: t/»
% POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG000708 w
\» Ugovaraé: LD STUDIO DOO BUDVA, ZGRADA RAKA BOZOVICA ST.9, BUDVA, IMBG/PIB: 03219844 fﬂ
“ Osiguranik: LD STUDIO DOO BUDVA, ZGRADA RAKA BOZOVICA ST.9, BUDVA, IMBG/PIB: 03219844 ’é:
} TRAJANE OSIGURANJAPolisa vaziod 01112019 0 00:00 do 31.10.2020. 23:59 h
! i
{A USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranie je zakljuéeno shodno 200 i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg) E)‘
N NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja w
ﬁ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € ﬁf:
%\1 Sifra:131100DP h
“ 1.Opasnost: Projektantska odgovornost */)4
ﬁ 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unidtenja po usiovima US-odp (&lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ &
*\ pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled w
” greske u tehnicko raéunskim i statickim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i u
*\* tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za */)4
\é posledicu oitecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizitka oitecenja), koji se izvodi h
*\‘* odnosno izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima ‘Vﬁ
*\ smatraju kako gradevinski objekti tako i maginska, elektricna i druga (ostala) oprema.Predvidena )4
d vrijednost svih projektnih radova u narednoj osiguravajuéoj godini:15.000,00€. Ukljuceno pokrice h
\4 tokom garancije na period od 1 godine.Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greike koje #
N proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.Ugeice u teti 10% a minimum 300€. ﬂ
:q A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ k}i
“ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ ﬁ’&
m C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) */)4
L&j D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ ;;&
% E Popust 2a period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ w

) Iskljuceno je pokriée za greike, odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko BRUTO PREMIIA: 234.08¢€ &
“ ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ugradnjom novog elementa ili dijela. POREZ NA PREMIJU: 21.07€ {‘
d UKUPNA PREMUJA ZA NAPLATU: 255.15€ 4
\1 UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMUE OSIGURANIA: ﬁ
?\\d Nadin placanja prve uplate POPRFAK w

t‘? 1| 30102019 | | 25515 | *’Q

*\\: Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas iro ratun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB g/
sapozivomnabroj: R ODG000708 4

*\ Pravo na naknadu stete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaten kao poetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace poisteku 24 tasa dana kada je premija placena (&l. 1010 st. %4
ﬁ 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima. *’
b\ Ako nije obracunata premija za progirenje osiguravajuceg pokrica ifi za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije
% koja je obracunata i premije koja je trebala biti obratunata.

“‘ U skladu sa Zakonom o zatiti podataka o lichosti ugovarac osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravacu da koristi i obradu
* prenositi na druga pravna licau zemlji i inostanstvu, a ¢ije utesce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daj

*\ s tim da se ova saglasnost moze opozvati pisanim obayj
\Q od)}éﬂb‘e, upoznata su i saglasna, i sva lica sa &ijim

Q osf

Q TRNSKI IGOR

e

U Budvi,30.10.2019 S G
LA
A

]

Agovarac osiguranja

tﬂ&i&slovi osiguratijs gj@i;;égovu polisu (osim ZOO) su ugovaraéu t’*
< [t

f—
w / Osiguravac

*\* Osiéuravaé zadrZava pravo da u roku od 30 dana od Se, Ispravi ratunske ili neke druge greske ufinjene od strane zastup

urudeni i &ine sastavni dio ove polise, ito potvrduje svojiny ugovarad osiguranja. S, 4

¢ 3 o Dy @ *[
“ ) W»«»@WMM 4
* S #/
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“LD STUDIO” d.o.0.* PROJEKTOVANJE * IZVODJENjJE * KONSALTING *
INZENJERING*TRG SUNCA br.2 BUDVA tel: +382 68 755 924 web:www.ldstudio.me mail:
Idstudio.me@gmail.com

I
I- !|> STUDIO

ARHITEKTURA & DIZAJN ENTERIJERA

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “SluZbeni list Crne Gore”,
br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehnitke dokumetacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06. 07. 2018.) i na osnovu
pravilnika ,,LD STUDIO" d.o.o. Budva, donosim sliedede:

RJESENjE
O imenovanju ovlaséenog inzenjera koji rukovodi izradom tehncke dokumentacije u
cielini
Za

TURISTICKI OBJEKAT Po+S+P+1
UB 34, UP 51,52,53 sve zajedno dio K.P.215/1, K.O. Budva DUP Podkosljun

Za izradu investiciono- tehnicke dokumentacije imenuje se:

Za glavnog inZenjera Dusan Djordjevié, dipl.inZ.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu ,LD STUDIO" d.o.o. iz Budve i
ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da moZe samostalno
rukovoditi izradom i izradjivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu ¢lana 83. | 84. Zakona o uredijenju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore“ broj 51/2008, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, i
64/17).

U Budvi, 20.02.2020god.
Izvrsni Direktor:

Dusan Djordjevic¢

tel:_+382 33 473 642 mob:_+382 68 755 924,mail:ldstudio.me@gmail.com, web: www.ldstudio.me, Trg Sunca Br.2 8 5310 Budva


mailto:arhdusan.djordjevic@gmail.com
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"LLD STUDIO" d.o.0. Budva
Broj .25\ /.Q_’.\
UGOVOR O PROJEKTOVANJWudva .. 29:9%.. 20. %9, g.

Zaklju¢en 20.02.2020 godine, u Budvi, izmedu:

Narugioca: BOZOVIC STOJANA GRUJICA iz Nik3i¢a, Crna Gora, JMBG 2410943153168

Projektanta: DOO ,,LD Studio* Budva, PIB 03219844, s druge strane ( u daljem tekstu:
Projektant), koga zastupa izvréni direktor Du§an Bordevi¢, dipl. ing. arh.

Uvodne odredbe
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:

1. Izrada idejnog rieSenja za projektovanje turistitkog objekata koja ukljucuju:
-situaciju 1:250
-oshove
-izglede
-3D model

2. Izrada glavnog projekata turistickog objekata u koje su ukljuceni:

-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa statickim proracunom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (kué¢na kanalizacija, razvod do jednog metra van objekta).
-glavni projekat elektroinstalacija (ku¢ne instalacije podrazumijevaju instalacije slabe i jake struje,
gromobransku instalaciju, kablovsku TV i internet.

3.Glavni projekat uredenja terena ( potporni zidovi, konstrukcija bazena, razvod instalacija jake
struje, razvod ViK instalacija i ozelenjavanje).

4. |zrada elaborata za navedene objekte:
-elaborat energetske efikasnosti
-elaborat Protiv pozarne zastite

U okviru projektne dokumentacije nisu usle instalacije bazenske tehnike, kao ni instalacije grijanja i
hiadenja (masinske instalacije).

Na osnovu usvojene ponude, ugovaradi zakljuéuju saglasno$cu svojih volja,
predmetni ugovor, kako slijedi:

Clan 1 - PREDMET UGOVORA

Zakljuéenjem ugovora Narugilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi
projektnu dokumentaciju turistickog objekata na kat. parc. 215/1 K O. Budva, u okviru DUP-a
Podkosljun na U.P. 51,52 i 53.

Sadrzina predmeta ugovora

1. lzrada idejnog rie$enja za projektovanje turistickog objekata koja ukljucuju:
-situaciju 1:250
-osnove




-izglede
-3D model

2. lzrada glavnog projekta objekata u koje su ukljuceni:

-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa statickim proracunom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (ku¢na kanalizacija, razvod do jednog metra van objekta).
-glavni projekat elektroinstalacija (kué¢ne instalacije podrazumijevaju instalacije slabe i jake struje,
gromobransku instalaciju, kablovsku TV i internet.

3.Glavni projekat uredenja terena ( potporni zidovi, konstrukcija bazena, razvod instalacija jake
struje, razvod ViK instalacija i ozelenjavanje).

4. |zrada elaborata za objekte:
-elaborat energetske efikasnosti
-elaborat Protiv pozarne zastite

Ukupna BRGP svih objekata na parceli iznosi cca 700 m2, s tim da ¢e se stvarna povréina utvrditi
nakon izrade idejnih rjesenja .

Glan 2. - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA

Naruéilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvréenje usluga blize opisanih u clanu 1.
ovog ugovora.

Cijena za izradu idejnog rie$enja i glavnog projekta odreduje se aneksom ovog ugovora odnosno
usvojenom ponudom.

Nagin placanja navedenog iznosa za izradu projekine dokumentacije je sliededi:

- 50% od ukupnog iznosa odmah po potpisivanju ugovora
- 50% po zavrsetku projektne dokumentacije i predaji naruciocu

Clan 3. - ROKOVI
Projektant je obavezan da usluge izrade projektne dokumentacije zavrsi u roku od 35 radnih dana
od dana usaglagavanija idejnih riedenja sa investitorom i njegove saglasnosti na iste.

Clan 4. - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Ugovorne strane su izlozene sljedecim pravima i obavezama:

Projektant je licho odgovoran za svoj rad i obezbjedit ¢e da su projektna

dokumentacija i usluge:

-Napravljene u skladu sa posliednjim trendovima u skladu sa tehni¢kim specifikacijama,
prihvatljivom konstrukcijom i standardima kvaliteta.

-Postuju i da su u skladu sa drzavnim regulativama i normama, uklju¢ujuéi i anti- seizmicke
normative propisane za ovo podneblje.

-Napravljene da odgovaraju svrsi, tj. ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje gradevinske
dozvole.

-Projektant ¢e povjerene poslove obaviti li¢no i neposredno, ali je ovlaséen da izvSenje pojedinih
poslova povjeri i drugim struénim, ovlas¢enim licima

-Projektant ne preuzima odgovornost za izvrsenje ugovorenog posla ukoliko se ugovoreni posao ne
moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u sluaju eventualnih sudskih sporova
vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica
projektantske greske ili nemarnosti.



Clan 5. — ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Dizajn, konceptualno rjesenje, Glavni projekat i rieSenje detalja u istom, smatraju se iskljuCivom
intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Narucilac posla potpisom na ovaj Ugovor obavezuje da
istu izvede u svemu kako je predvideno Glavnim projektom.

Svaka promjena ¢e biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Narugilac ne moze da kopira, $iri ifili dijeli izvorne projekte trecim licima bez
odobrenja lzvrSioca posla.

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovladéen da jednom zavrSenu projektnu dokumentaciju prodaje,
proslijeduije i/ili koristi za izradu projekata tre¢im licima u granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog
rasporeda objekata, $to bi uticalo na jedinstvenost izgleda kona¢nog proizvoda po ovom Ugovoru.
Obje Ugovorne strane zadrzavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i konacni
izgled proizvoda koriste u marketingke svrhe, ali iskljucivo za vlastite aktivnosti.

Clan 6. —- PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU

Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okonganja poslova koji su predmet ovog Ugovora ili
saglasnim raskidom Ugovora pri ¢emu ¢e se isplata IzvrSiocu posla obracunati srazmjerno stepenu
dovréenosti dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza po ovom Ugovoru.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vr$e uz obostranu saglasnost i u
pismenoj formi.

Svi naknadni radovi bice precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

Clan 7. - RIESAVANJE SPOROVA

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode tokom
sprovodenja ugovora rjedavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obicaja.

U sluéaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju nadleznost
Osnovnog suda u Kotoru.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadrzava za svoje
potrebe po 2 (dva) primjerka.

NARUCILAC: PROJEKTANT,
BoZovi¢ Grujica

LoV IE
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PROJEKTNI ZADATAK

UZ IDEJNO RIESENJE TURISTICKOG OBJEKTA

INVESTITOR BOZOVIC GRUIJICA
OBJEKAT TURISTICKI OBJEKAT Po+S+P+1
LOKACIA UB 34, UP 51,52,53 sve zajedno dio 215/1

K.O. Budva DUP Podkosljun

Za potrebe Investitora uraditi idejno rjesenje turistitkog objekta u Budvi u naselju Laze u okviru plana
DUP —a Podko3ljun a u svemu prema izdatim U.T. Uslovima br . 06-061-1067/2 od 30.08.2019 god.

Projektovati turisticki stambeni objekat na kat. parceli 215/1 K.O. Budva a u okviru U.P. 51,52 i 53 DUP-a
Podkosljun .

Objekat predvideti tako da obavezno poseduje podrumsku eta?u u kojoj bi bile smjestene tehnicke
prostorije za potrebe objekta kao 5to su prostorije namjenjene stanarskim ostavama, tehnicke prostorije
i prostorije za potrebe solarnog sistema ,vodovoda, elektro sobe i sanitarnu prostoriju za od riavanje
higijene u objektu .

Ostale etaZe bi bile suteren, prizemlje | sprat .

U suterenu objekta predvideti apartmantski sadrZaj sa terasama i franscuskim balkonima.

U prizemlju predvideti portirnicu sa holskim dijelom , poslovni prostor namjenjen frizerskom salonu |
prodavnicu - trgovinu .

Na prvom spratu predvideti apartman.

Konstrukciju objekta predvideti kao skeletnu sa zidovima ispune od blokova .

Krov objekta raditi na dvije vode u maniru tradicionalnih objekata sa naglaskom elemenata
mediteranskog krova sa a.b. kosom plocom.

Za krovni pokriva¢ predvideti mediteran crep ili kanalicu.

Fasadnu oblogu raditi u kombinaciji demit fasade | prirodnog plo¢astog kamena .

Boja fasade u nijeznoj nijansi bez ili krem boje u kombinaciji sa prirodnim plo¢astim autohtonim
kamenom.

Otvore na fasadi u jednom djelu implementirati u lutnu formu, zastore i zastitu od sunca predvidti
roletnama .

Osvetlenje stepenista i hodnika predvideti od klasicnih otvora sa zaokretnim krilom prozora radi
ventilisanja .

Oko objekta urediti povrdine poplocanjem, zelenilom | platoom za parking ukoliko uslovi na parceli
dozvoljavaju predvideti plato za igru djece sa odgovarajuc¢im mobilijarom .

Na parceli predvidjeti bazen .

Projektom predvideti vezu objekta sa dvoristem iza objekta .

Februar 2020 god .

INVESTITOR,

vd ./
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OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1067/2

Budva, 30.08.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu BoZovi¢ Grujica iz Niksica
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i
63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko
tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostomog plana posebne namjene za obalno podrucije
(Sluzbeni list CG 56/18) i DUP Podkosljun (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 26/08), evidentiranih u
elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 34

Urbanisti¢ka parcela broj:

51 koju ¢ini dio katastarska parcele 215/1 KO Budva
52 koju ¢ini dio katastarska parcele 215/1 KO Budva
53 koju ¢ini dio katastarska parcele 215/1 KO Budva

Taéni podatci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-15024/2019 za KO Budva, od 15.08.2019.godine, na katastarskoj parceli
215/1 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 215/1 KO Budva nema upisanih tereta i
ograniéenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SS1 stanovanje srednje gustine (niski i srednje visoki objekti)

UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog riedenja - tekstualnog i grafickog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodiéni, gradska vila,
viseporodicni i viSestambeni objekti:

1
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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* Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijainom stambenomjedinicom.

* Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najviSe 3 stambene jedinice, pri éemu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvide 4
funkcionalne stambene jedinice.

* Pod vi$eporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najmanje 4, a najviSe 6 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se i turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se i
turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom. 6.1.2. tatka 14, strana 71.

Turizam se na podrucju plana u smislu pruzanja usluga smestaja turistima prozima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, strana 52.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (SluZbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turistitka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistitkog
rizorta i koristi sadrzaje turistitkog rizorta kojima upravija jedan upravija¢.”

U ¢lanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljuéivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisti¢ki apartmanski blok. Turisti¢ki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjetaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge uobiéajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno élanu
16 pravilnika, predstavijaju samostainu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka pruZaju u
glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona. Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu.

2
www.budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me

¢




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Elaborat izraduje ovlaScena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za urbanistiCku parcelu umanje za

nedostajuci dio urbanistitke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u slede¢oj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veli¢ine urbanistiCke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistiCke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanistitke parcele
Lprikljuciti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SS1, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.9 strana 89-91)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih
parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom,
odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazec¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske liniie ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenie.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvie do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona¢no
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.7, strana 77)
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Boéna gradevinska linija

Bo¢na gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiénim sluCajevima, i
predstavija liniju do koje se maksimalno moZe graditi.

Za slobodnostoje¢e objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje objekta
od susednog objekta je 4,0m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moZe biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje objekta
od susednog objekta je 4,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedec¢i nacin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuéivo uz pismenu
saglasnost vlasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.(strana 89)

* Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati otvore.

* Na objektima koji svojom bonom fasadom gledaju na javni prolaz, saobra¢ajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je postavljati otvore na toj fasadi samo u sluajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise
(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.9. strana 78)

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog
objekta je 4,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaZze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci nacin:

* najmanje udaljenje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama susjedne
urbanisticke parcele,

e najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti ve¢i od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti ve¢i od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavije 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
kona¢no nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote kona¢éno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.
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Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze bii i
u viSe podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moZe biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna
visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi: Kosi krovovi mogu da budu jednovodni ili dvovodni. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse

Potkrovlje ispod kosog krova ¢ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimaino 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkroviju se moze planirati korisni prostor
iskljuCivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovije svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetio
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.
Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraCun visine objekta, iznosi za:
o stambenu etaZu do 3,00 m;
o etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;
e prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrZaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i vie od navedenih ukoliko to zahtijieva specijaina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanisti¢kim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 6.1.2 strana 69)

Visina vijenca iznosi:
e niski objekti -~ 10,5 m; P+2=10,5m.
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
e na pretezno ravnom terenu - od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gomije ivicekonstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaza,
e na terenu u vetem nagibu - od kote poda najnize korisne etaZe do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaZe ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najvi$eg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje
ivice vijenca do sliemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem.
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo3kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geolo$kim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpomnost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeteg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na ofuvanje
stabilnosti terena.

U slu€aju da je nagib terena B>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (SluZbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).
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Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli¢no), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
priguSene boje u skladu sa podnebljem - bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu padnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljep$avanju dvorisne fasade,
spre¢avanju ki¢a, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepSavanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visogije od 0,90m raéunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra3njosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.9.5, strana
91)
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11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i éesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSatke povrSine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plotama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrzajima, prostor izmedu ulice i objekta poplocati kamenom, betonskim ili
behaton plo¢ama ili koristiti $tampani beton.

Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijediti prilaz vozila na ove povrSine.
Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U partemnoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gaZzenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguca je i sadnja u Zardinjerama,
pri emu treba koristiti nisko drvee, Zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne
puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 8. 2. 4 strana 176)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Elanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomo¢ni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koris¢enju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zastiéenom podruéiju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistitke objekte povrsine vece od 1000m?2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu

sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
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Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postoje¢oj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuivo fradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opStine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtieva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zaétitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineralo$ke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono3enje urbanistitkog projekta, Sto nije slutaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze€im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.
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U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“SluZbeni
list RCG", br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniéenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nagin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za korid¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se priklju¢uje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanije. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podno3enja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:
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Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrSine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku 0 minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povetanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunéeve energije, koris¢enje obnovljivin
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaéa objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanijila potrosnja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZze od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo€ljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu 8kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za viestatku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektrinih vozila.
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U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha - godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zzegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nide za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti 3to blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobra¢ajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za sme¢e moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vie urbanistikih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieenje kompletne urbanisti¢ke parcele ili vie susjednih urbanisti¢kih
parcela (Cl. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanije objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Cre Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
natin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
priklju€enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8D i
www.budva.me
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Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i slede¢e
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaze¢eg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenie, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Strunim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drZzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137 389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o na¢inu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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I1ZVOD IZ DUP-a Podkosijun
(Sluzbeni list CG-op$tinski propisi br.26/08)

Karta namjena
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IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta telekomunikacija
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1ZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta elektro mreza
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1ZVOD I1Z DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

Karta hidrotehnika
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IZVOD 1Z DUP-a PodkosSijun
(Sluzbeni list CG-opStinski propisi br.26/08)
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1ZVOD IZ DUP-a Podkoslijun
(Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.26/08)
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1ZVOD I1Z DUP-a Podkosljun
(Sluzbeni list CG-op$tinski propisi br.26/08)

Karta parcelacija




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-2097/19

Datum: 26.08.2019.

1ZVOD 17 DIGITALNOG PLANA
Obradio:

2o

Katastarska opitiina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 3

Parcela: 215/1

KOPIJA PLANA
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-15024/2019
Datum:  15.08.2019.

KO: BUDVA

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, “Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu KASOM STEVAN, , za potrebe LICNA ARHIVA' izdaje

s&

36000000318

AR B3

10

Fda

LIST NEPOKRETNOSTI 3991 - PREPIS

01

Podaci o parcelama
i | Broj Plan ’ Potes ili Naéin koriséenja Bon. T
Broj Podbroj zgrade | Skica |Datum upisal uyen i Luéni broj Osnov sticanja klasp | Fovrsinaim Frihod
215 1 3 26/06/2017 [LAZI Livada 4. Klase 5060 L6
3 KUPQVINA
Ukupno 506 1.06
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2410943153168 BOZOVIC STOJANA GRUJICA Kori¥cenje 11
APOPOVICA 1.NIKSIC NIKSIC Nikiié

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum 1 vrijeme:
3

15.08.2019. 09:40:25
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2/23/2020

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 23.02.2020 23:26

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 23.02.2020 23:26

KO: BUDVA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 3991 - I1Z2VvOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nadin koris¢enja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
3 Livada 4. klase
K.P.215/1 3 26.06.2017 LAZI KUPOVINA 506 1.06
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. BOZOVIC STOJANA GRUJICA .
" Koriscenje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

m
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DOO “VODOVOD 1 KANALIZACIJA? BUBVA' ™~
NOEBOVOn, _ /ﬁ/"\ggﬁ Q_
¥ Trg sunca 1, 85310 Budva ~; ek O
Sektor za planiranje, organizaciju i rquj / z. 09 . / U ‘”@ﬂf

_.,,.,_.—__...,_’-acj-n A
___4______,.__.-.

www.vodovodbudva.me
Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnidki sckror: +382(0)33/403-484. fax: +382(0133/465-574. Frmail: tehnicka sluzba bd@email.com

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1067/3 od 30.08.2019. godine, na$ broj 01-6398/1
od 02.09.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvc(u Opstine
Budva, a rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca BOZOVIC GRUJICA Sizetafu sei ro . O

J[ \/A

TEHNICKI USLOVI [rela __—iﬁ

Br

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA @ij ] 0‘@;‘

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACT i

1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 215/1 KO Budva, urbanisti¢ke parcele broj 51, 52 1 53,
blok broj 34, DUP Podkosljun, na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, predvidena izgradnja
stambenog objekta , predvidaju se uslovi prikljuenja na vodovodnu i fekalnu

kanalizacionu mreu, u skladu sa priloZzenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom 1 kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljucio na ViK mrezu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehnickim uslovima.

e Za instalacije planiranim saobra¢ajnicama izdae se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisticko-tehni¢kih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidraulickim proracunom.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj 06-061-
1067/2 od 30.08.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
OBRADA, ORGANIZACLIU I RAZVOJ, 1z VRSNI DIREKTOR,
5 e Vo, ¥ W m
G Momir Tomovi¢, dipl.ing.grad. Jasna Dolﬁc di ]ﬁ\&c }%
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" Podnosioc zahtjeva: BoZovi¢ Grujica

Katastarska parcela: 215/1, Katastarska opStina:

Urbanisti¢ka parcela: 51, 52 i 53, blok broj 34, DUP: PodkoSljun

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

<

10.

11,

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonidta (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZecim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

. Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u

zajedni€kim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomijeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obraunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko olitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog ogitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Priklju¢ke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrii rekonstrukciju iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljucnu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Ukoliko hidrostati¢ki pritisak u mre7i prema hidraulickom prorafunu ne moZze da podmiri potrebe
visih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
reSenje da se sprijeti hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljutka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljugak uliva-minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrzavati se postoje¢eg standarda. Precnik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulikog proratuna, sa tim da precnik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.

Prikljugak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od | do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se priklju¢uje na kanalizaciju mora biti' H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slutaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

Prikljucenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispuitaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vr3iti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mre?u, investitor jeu
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopretid¢ivaem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putenrza vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilo#i elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljucka na V i K mreju:

l.

Izdati TehniZki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljugenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

¢. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odriavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaS¢eni projektant i ovlaSéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaS¢enog izvodaca i uz obavezam nadzor od srane ovlaiéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Jzometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadr7ajem ulja, masti, benzina i sl na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

vvvvv

f. Elaborat septitke jame sa biopretiséivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
ORGANIZACIJU I RAZVOJ,
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CRNA GORA ;
NOTAR
POLOVIC IRENA
BUDVA
UL. Filipa Kovacewica br. 1/1
UZZ br. 1450/2018

Dana 10.11.2018.godine (desetog novembra dvije hiljade osamnaeste godine) u 10,00 (deset) ¢asova, preda
mnom dolje potpisanim notarom Polovi¢ Irenom , sa sluZbenim sjedistem u Budvi, ul. Filipa Kovacevica br.1/l,
sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, safinim notarski zapis ugovora o kupoprodaji nepokretnosti ,
istovremeno st obratila sljededa lia: «ommmmmmmmsmm e e e

PROBAVAC oo me e e e s e R T R S T R T P R R e T e R T e TR e T T R R AR R TR R R AR
1. Drudtvo za gradevinarstvo, proizvodnju, turizam, trgovinu, iznajmljivanje automobila i ostale usluge
,BOZOVIC PLUS“ D.0.0. Budva, sa sjedistem u Budvi, ul. Zrtava Fadizma bb - kuéa, registrovano kod
Centralnog registra Privrednog suda u Podgorici pod reg. Brojem 5-0275024, mat. br./PIB 02447860, koje
zastupa izvréni direktor drustva RAKO BOZOVIC od oca Grujice, roden 20.12.1975.godine (dvadesetog
decembra hiljadudevesto sedamdesetpete godine) u Essen - Njemacka, sa prebivalistem u Budvi, Lazi bb, jmbg
2012975260025, drzavljanin Crne Gore, po zanimanju elektrotehnicar, ¢iji sam identitet utvrdila na osnovu
licne karte reg.br. 333395520 dana 25.07.2018. (dvadeset petog jula dvije hiljade osamnaeste) godine sa rokom
vazenja do 25.07.2028. (dvadeste petog juladvije hiljade dvadeset osme godine) sa rokom vaZenja do
19.05.2018.godine (devetnaestog maja dvije hiljade osme godine, kao prodavac ( u daljem tekstu:
PRODAVIAE), omsini e e il

2. Gospodin BOZOVIC GRUJICA od oca Stojana, roden  dana 24.10.1943.godine (dvadeset Cetvrtog oktobra
hiljadu devetsto Cetrdeset trece godine) u NikSicu, sa prebivalidtem u Nik3iéu, ul. Alekse Popoviéa br. 1 A,
IMBG 2410543153168, driavljanin Crne Gore, po zanimanju penzioner, ozenjen, ¢iji sam identitet utvrdila
uvidom u  licnu kartu brbj 853497807 izdata od MUP Crne Gore PJ Nik3i¢ dana 03.08.2018. godine(treceg
avgusta dvije hiljade osamnaeste godine) sa rokom vaZenja do 03.08.2028. godine(treceg avgusta dvije hiljade
dvadeste osme godine), kao kupac ( u daljem tekstu: KUPAC). —----mmmmmmmommmmome e

PRETHODNE NAPOM ENE - mm e e e o e e e
Zajednicki naziv za ucesnike u ovom poslu je: ,, Ugovorne strane - == e
Podaci o mjestu rodenja, adresi prebivalista , zanimanju i bracnom statusu ugovornih strana, uneéeni su na
osnovu usmenih izjava Ugovornih strana.—---———— ==~ e e :

lzvrini direktor Prodavca notaru prezentuju u izvorniku lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata
Pareske uprave u Podgorici br. 5-0275024/011 od 05.12.2017.godine (petog decebra dvije hiljade
sedamnaeste godine), koji se nakon $to je proditan strankama prilaze uz ovaj izvornik u prepisu ovjeren kod
oveg notara pod brojem OVP- 5215/2017 od 05.12.2017.godine. Uvidom u navedenu ispravu notar je
utvrdila naprijed naznaCene podatke za Predavca, kao i da je Rako BoZovié¢ upisan kao osnivac druétva sa
udjelom od 100% u osnovnom kapitalu | kao izvréni direktor drustva, te da je ovlaicen za zastupanje drustva i
zakljucenje OVOg Pravnog PoOSIa.  —mmmsssscme

Za sacinjavanje ocvog notarskog zapisa, dostavljenie su sledede isprave.——--ceememeemioe
(1) List nepokretnosti broj 3890 KO Budva - prepis izdat od Uprave za nekretnine Crne Gore, Podruéne jedinice
Budva pod brojem 104-956-22160/2018 od 09.11.2018.godine ( devetog novembra dvije hiljade osamnaeste
godine} koji se u izvorniku prilaZe uz ovaj izvornik, -=---=—
{2) 1zvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave u Podgorici za Prodavca br. 5-
0275024/011 od 05.12.2017.godine (petog decembra dvije hiljade sedamnaeste godine), koji se  prilaie uz
ovajizvornik u prepisu ovjeren kod ovog notara pod brojem OVP -5215/2017 od 05.12.2017.godine |, ——-——————
(3) Skica urbanistickih parcela sa prikazom nekretnina koje su predmet prodaje (parcele 215/1 i garainih
mijesta) , koja se prilate uz izvornik potpisana od UBOVOININ STrana, —=-----mrmmemr oo

/Y Docor, o7
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{4} identifikacione isprave za ugovorne strane , koje se u fotokopiji ovjerenim kod ovog notara pod UzZ
or. 1450/2018 0d 10.11.2018. (desetog novembra dvije hiljade osamnaeste godine) prilaiu uz ovaj izvornik.- -

Nakon sto je notar ustanovila da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njenom sluzbenom
sodrudju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su obavljene konsultacije. Nakon ito se notar
uvjerila da su ugovorne strane sposobne i ovlaiéene za zakljufivanje ovog pravnog posla , i nakon &to je notar
ispitala njihovu volju, objasnila im i poduéila ih o pravnom dometu i posijedicama namjeravanih izjava volje,
strapke su izjavilje da: zakljucujp sljededi e e L

i.PREDMET KUPOPRODAJE----——-- . e
ffffffffff Clan 1. -
Predmet kupoprodaje je prenos stvarnih prava sa prodavca ,BoZovi¢ Plus” d.o.0. Budva na kupca Bojovié

Grujicu u obimu prava 1/1 na nepokretnostima koje su upisane u Listu nepokretnosti broj 3890 KO Budva i
L N N
F3

u_,A" listu kao katastarska parcela broj 215/1, po kulturi livada 4.klase, povriine 506 m2, koriicenje
prodavca u obimu 1/1, koje se prenosi kao svojina na kupca u obimu prava /1o
~_u,Vlistu 7 {sedam) garaznih mejsta oznacenih kao: —---—--—-—ommoeeee - -
- GARAZNO MIESTO PD 12, spratnosti P (prizemlje) , povriine 12 m2
- GARAZNO MIJESTO PD 13, spratnosti P (prizemlje) , povriine 12 m2, —---------
- GARAZNO MIESTO PD 14, spratnosti P (prizemlje) , povriine
- GARAZNO MJESTO PD 15, spratnosti P (prizemlje) , povréine
- GARAZNO MIESTO PD 16, spratnosti P {prizemlje} , povréine
- GARAZNO MJESTO PD 17, spratnosti P {prizemlje}, povriine
- GARAZNO MIESTO PD 18, spratnosti P {prizemlje}, povriine 12 m2, - - e
sve u zgradi broj 1 na kat. parceli broj 215/2 , svojina prodavca u obimu prava 1/1,koja se prenosi na kupca
¢ obimu prava 1/1.

Prenosom prava svojine na katastarskoj pareli broj 213/1 Prodavac na Kupca prenosi i pravo da moze
koristiti za potrebe pristupnog puta i prolaza putnickih automobila dio katastarske parcele broj 215/2 sa
istocne strane, koji dio je u skici potpisanoj od strane ugovornih strana oznaéen braon bojom.------—-e s

Uvidom u Prepis Lista nepokretnosti br. 3890 za KO Budva koji je izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva pod
brojem 104-956-22169/2018 od 09.11.2018 godine , koje su mi stranke prezentovale u izvorniku, i koji sam
procitala, te koji se kao takav prilate uz ovaj izvornik, ustanovila sam da je:—----oeomem e Seens o
-u ,A" listu -,,podaci o parcelama” tog lista nepokretnosti upisane su: kat. parcela br. 215/1 , plan 3, skica 3,
datum upisa 26.06.2017.g.,potes Lazi, nacin koriscenja : livada 4.klase, osnov sticanja: kupovina, povriina 506
m2, kat. parcela br. 215/2 , plan 3, skica 37/17, datum upisa: 18.08.2018.godine, potes Lazi, nacin koris¢enja :
dvoriste, osnov sticanja: kupovina, povriina 296 m2, kat. parcela br. 215/2, zgrada broj 1, plan 3, skica 37/17,
datum upisa: 18.08.2018.godine, potes Lazi, nacin koridcenja : stambene zgrade, osnov sticanja: kupovina,
povriina 495 m2, kat. parcela br. 215/3 , plan 3, skica 31/17, datum upisa. 20.10.2017.godine, potes lLazi,
nacin koricenja : gradevinska parcela, osnov sticanja: kupovina, povriina 17 m2, kat. parcela br. 215/8 , plan
3, skica 3, datum upisa 26.06.2017.g.,potes Lazi, nadin koris¢enja : livada 4 klase, osnov sticanja: kupovina,
povriina 383 m2, kat. parcela br. 215/9 , plan 3, skica 3, datum upisa 26.06.2017.g.,potes Lazi, nadin
koriScenja : livada 4 klase, osnov sticanja: kupovina, povriina 27 m2, kat. parcela br. 215/10, plan 3, skica 3,
datum upisa 26.06.2017.g.,potes Lazi, nadin koriScenja : livada 4.klase, osnov sticanja: kupovina, pour#i-

m2, kat. parcela br. 215/12 , plan 3, skica 37/17, datum upisa: 20.10.2017.godine, potec

livada 4.klase, osnov sticanja: kupovina, povriina 25 m2, i kat. parcela br. 215/.

upisa: 20.10.2017 godine, potes Lazi, nadin koriscenja : livada 4.klase, usnov st

m2, sve ukupne povriine 1850 M2 e a—
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-4 ,B” listu -, podaci o vlasniku i nosiocu prava” — upisani je D.0.0. ,BOZOVIC PLUS” Budva, kao nosilac
prava koris¢enja u obimu prava od 1/1 dijela, e ———
-u V" listu - , podaci o objektima i posebnim djelovima” - upisana je na kat.parc. 215/2, zgrada broj 1,po
nacinu koris¢enja.porodi¢na stambena zgrada, spratnosti 1P3, svojina D.0.0. ,BOZOVIC PLUS” Budva, i
pripadajuci posebni djelovi PD1-PD 32, medu kojima su i predmetni posebni djelovi: garaza PD 12,PD 13, PD
14,PD 15, PD 16, PD 17, | PD 18, svi spratnosti P,pov. 12 m2, svojina prodavca D.0.0. ,BOZ0OVIC PLUS” Budva
U OBIMU Prava 1 L e
-u,G" listu ,,podaci o teretima i ograni¢enjima“ nema upisanih tereta i ogranitenja. —-—- -

Notar je stranke poducila stranke mogucnosti da notar vri neposredan uvid u evidenciju katastra, objasnila
znacaj i svrhu neposrednog uvida, te upozorila na mogucnost da je od momenta izdavanja prezetnovanog
izvoda lista nepgkretnosti do satinjavanja ovog zapisa doslo do promjene katastarskog stanja za predmetnu
nekretninu, kao i na moguénost nesaglasnosti predoéenog izvoda iz Lista nepokretosti i evidencije katastra i

na posliedice toga, pa su stranke to odbile i zahtjevale da se salinjavanje ovog notarskog zapisa izvrsi odmah
bez uvida notara u evidenciju katastra.
Prodavac izjavljuje da predmetne nepokretnostl nijesu predmet zakupnog odnosa.

--------------------- Clan 2. - L
Ugovorne strane su se saglasile da se nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora, kupuju u videnom stanju,
da je KUPAC nepokretnosti pregledao i uvjerio se u NJINOVO SEANJE. ~smmmmm e

——————— --Clan 3. - e e
Prodavac prodaje, a kupac kupuje pravo svojine u obimu 1/1 na nepokretnostima u Budvi koje su upisane
u Listu nepokretnosti br. 3890 KO Budva blize opisane u &lanu 1 OVOE UBOVOId .-== ====momm s

Prenosom prava svojine na predmetnoj nepokretnosti, Kupac stice pravo zajednicke svojine na zajednickim
prostorijama i djelovima objekta u kojem se nepokretnost nalazi, kao i na zemljistu koje sluZi redovnoj upotrebi
t0g Objekta. —=srmero

———————————————————————————————————————————————————————————————————— Clan 4. e e
Ugovorne strane saglasno utvrduju ukupnu kupoprodajnu cijenu za predmetne nepokretnosti u iznosu od
96.000,00 € (slovima:devedeset Zest hiljada eura), od ¢ega kupoprodajna cijena katastarske parcele 215/1
KO Budva iznosi 75.000,00 € {slovima: sedamdeset pet hiljada eura), dok kupoprodjana cijena garainih

mjesta iznosi po 3.000,00 € (slovima: tri hiljade eura) za svako garaino mjesto 3to &ini ukupno 21.000,00 €
(slovima: dvadeste jedna hiljada sura). i e

Motar je upozorila stranke na pravne posliedice zakonske odredbe o prekomjernom ostecenju, a ugovorne
strane izricito izjavljuju da je naprijed oznacena cijena stvarno ugovorena, da je triisna i da odgovara stanju
nekretnine. -- -- = mmmmmmeee —

————————————————————— Clan s. e e
Kupac se obavezuje da kupoprodjanu cijenu za garaina mjesta u iznosu od 21.000,00 € uplati na radun
Prodavca kod NLB Banke ad Podgorica broj 530-7367-28,0dmah po zakljuéenju ovog ugovora, a najkasije do
12.11.2018.godine,a ostatak u iznosu od 75.000,00 € (sedamdeset pet hiljada eura) najkasnije do
01.05.2019.(prvog maja dvije hiljade devetnaeste) godine. e

Roka za uplatu ostatka kupoprodajne cijene nije bitan elemenata o'vog O e e B T —
Notar je poducio prodavca o mogucnostima-njegovog osiguranja u vezi sa dospjeloi¢u placanja cijene, kao ito
je deponovanje cijene na notarski racun za stranke, davanje saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u
posebnoj ispravi koja ¢e biti predata kupcu kada se isplati cjelokupna kupoprodajna cijena, ili da u ovoj ispravi
da saglasnost za prenos prava svojine, ali da se kupcu ili bilo kerme drugom ne izdaje otpravak veé samo
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otpravak dijela koji nece sadrzati saglasnost prodavca za prenos prava svojine na kupca sve dok kupac ne isplati
kupoprodajnu cijenu, te ga upozorio na posljedice suprotnog postupanja. Nakon toga stranka izjavljuju da ne
trazi obezbjedenje kojé mu notar prediaze jer ima puno povjerenje u kupca, i da ¢e u ovom ugovoru dati

saglasnost za uknjizbu kupca, te da preuzima posljedice i rizike takvog svog postupanja, a oslobada
odgovornosti notara po ovom osnovu.

———————————————————————————————————————————————————————————————————— Can 6. e
PRODAVAC garantuje KUPCU da su nepokretnosti blize opsane u clanu 1. ovog ugovora iskljucivo njegovo
vlasniStvo, steceno gradenjem, da na istoj ne postoje prava potrazivanja trecih lica, kojima bi se umanjivala
ili ogranicavala prava KUPCA , da nijesu opterecene neuknjizenim teretima , kamatom, porezom ili zakupom,

da u pogledu istih nema nikakvog spora, niti drugog pravnog posla, te se PRODAVAC obavezuje da KUPCU pruzi
zastitu od evikcije, odnosno da o svom troiku ukloni teret il; pretenzije trecih lica kojima se iskljucuju ,
umanjuju ili ogranicavaju ostvarenje prava KUPCA. «----mwooo oo

-------- - - Clan 7. - -

Ukoliko se pojavi trece lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetne nepokretnosti, KUPAC
moze raskinuti Ugovor, traziti povrat isplacene kupoprodajne cijene sa pripadaju¢im zakonskim zateznim
kamatama od dana placanja do isplate, kao i zahtjevati da mu PRODAVAC nadoknadi étetu sa svim drugim
pravima koja mu pripadaju po Zakonu o obligacionim odniSima. <o

————————————————————————————————————————————————————————————————————— o R
PRODAVAC izjavijuje da ne odgovara za vidljive i skrivene materijalne nedostatke, i da mu nijesu poznate, a da

ce nedostatke koji su joj poznati otkloniti. KUPAC je obi3ao predmetne nepokretnosti i izvréio uvid u stvarno
stanje.-—- ~--—-emeee—

Notar je poducila ugovorne strane o posljedicama ogranicenja ili isklju¢enja odgovornosti, te ih upozorila da
iskijucenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva ako je Prodavac za njih znao ili je

mogao znati, odnosna znao da se mogu ocekivati, a nije IN-5A0PEHEG KUPCU .~ socsescscsmicseisan
V. PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERET! I OPASNOSTI--n---mm e e
----------------------------------- o QAN G e
Ugovorne strane saglasno izjavijuju da su posjed, koristi, tereti i opasnosti na nepokretnosti prelaze na kupca
na dan zakljucenja ovog ugovora. - -————-—--emmeeeemeeee- e
VI. TROSKOVI, POREZI- - meeememmeme 2

——————————————————————————————————————————————————————————————————— BHAH B0 vt sty
Nakon $to je notar pouéio stranke da za nagradu i trodkove notara odgovaraju solidarno i da se mogu drugacije
dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da sve troZkove povezane sa ovim ugovorom, i troskove upisa prava
svojine, snosi PRODAVAC,a porez na promet za zemljiste snosi KUPAC. ~—--mmmemee
Vil. ODOBRENJA, PRAVO PRECE KUPOVINE-~------eemmemeemo o
———————————————————————————————————— GlaH 1 waene . e EE

U konkretnom slucaju ispitavsi sve okolnosti notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne podlijeze nikakvim
odobrenjima ida ne postoji zakonsko pravo prece kupovine.

VIl ZAHTJEVI ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI) <o N
------------------------------------------------------------------ (o] 27, % | N
Prodavac dozvoljava da se KUPAC, na osnovu OVOg ugovora, hez njegove dalje saglasnosti, odobrenja ili

prisustva, u katastru nepokretnosti uknjizi kac nosilac prava svojine u obimu prava 1/1 dijela na
nepokretnostima iz &lana 1. ovog O O, o e e
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Siranke daju nalog notaru da otpravak ovog ugovora dostavi katastru za knjizenje kupca kao vlasnika,
2Zmah po zakljufenju OVOg UBOVOTA . —rmmmrmmm e

HOIZMIENE | RASKID UGOV O RA oo e e
B —— Clan T3 o i o s St
~govorne strane su saglasne da se izmjene ovog Ugovora mogu vrsiti iskljucivo uz obostranu pisanu saglasnost
BN A, e
~govorne stane su saglasne da ugovorne odredbe o rokovima njene isplale, predstavljaju bitne odredbe
Ugovora, pa u slucaju da Kupac u ostavljenom roku ne isplati ugovorenu cijenu, imaju se primjeniti odredbe
Zakona o obligacionim odnosima koje regulisu raskid ugovora u ovom sluCaju.-—--------mmmmmmmmmmmmmee

-------------- et o1 T R ————
Notar je stranke upozorio i poucio 0 slijedetem: -
{1)Da kupac vlasnistvo stice tek sa upisom prenosa vlasnistva u katastar nepokretnosti, --————————oreceeees
(2)Da ovaj ugovor ne podlijeZe postupku placanja poreza na promet nepokretnosti za nepokretnosti koje

predstavaljaju garaina mjesta, ali da to nije uslov za upis prenosa viasnitva i da je prodavac duzan izdati racun
kupcu.

(3)Da za notarsku nagradu i troskove stranke odgovaraju solidarno, ali su se stranke dogovorile da troskove
notarske obrade sNOSi Prodavac. == s

(4) na mogucnost da sam notar izvrsi uvid u katastar nepokretnosti, pa su stranke to odbile

Stranke daju ovlas¢enje Notaru da ocigledne tehnicke greske napravljene u sadinjavanju ovog notarskog zapisa
moze sam , bez posebnog odobrenja i uc¢esca stranaka, ispraviti i o tome donijeti poseban akt koji se prilaze uz
ovaj izvornik , a ovjereni otpravak dostavlja strankama , katastru i poreskoj Upravi.-——------emcmmmcemoemee

Sastavni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su ugovornim stranama
PrEZRN I AN = o e e

Od ove notarski obradene isprave dobivaju: == e
O P RAN A K e e e
- Prodavac (1)
- Kupac (1) - e
- Katastru (1) - T —-

- Poreskoj upravi (1) -------------- T A S S S S e e e
Naknada za rad inaknada troskova je obracunata prema Notarskoj tarifi (,,51.list CG”, br. 6/2012) prema tarif.
broj 1. NT za vrijednost predmeta u ukupnom iznosu od od 350,00 €, naknada po tarif. Broju 19 NT u
iznosu od 10,00€, iPDVu iznosu od 75,60 € , aizdat je racun na sve ukupni iznos od 435,60 €, —------——--
Notar je ova ugovor procitao ugovornim stranama u cjelosti i neposrednim pitanjima se uvjerio da njegov
sadrzaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon Cega su ugovorne strane izjavile da je tako postupljeno, da su
razumjele sadrZzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg slobodnom voljom odobravaiju,
le prodavac I kupacsvojerucno, potpisuju kako slijedi , nakon ¢ega je ovaj zapis potpisao i notar, —----=-----—-

U Budvi, dana 10.11.2018. godine (desetog novembra dvije hiljade osamnaeste godine) u 10,30  (deset i
trideset) casova. SO R S

Prodavac Kupac

Wava %

Grujita Boiovié
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SAGLASNOST

Ja, BoZovic Grujica iz Nik3i¢a, ul. A. Popovi¢a 1, sa mati¢nim brojem 2410943153168
kao vlasnik katastarske parcele br.215/1 K.O. Budva, dajem saglasnost DOO “SIBO” Podgorica,
Bulevar DZordZa Vasingtona br. 44, PIB 02866242, koje zastupa Osnivat | Ovlagéeni zastupnik
Mikalai Stanchyts sa mati¢nim brojem 3050963A034PB5 dr¥avljanin Belorusije, kao vlasnik
kat. parcele 216/2 1216/5 obije K.O.Budva, da moZe izgraditi potporni zid na granici izmedju
nasih gore pomenutih parcela sa temeljem potpornog zida u dijelu moje parcele do 1m, a u
svemu prema skici u prilogu.

Ja, Mikalai Stanchyts iz Belorusije, sa mati¢nim brojem 3050963A034PB5 kao Osnivad
I Ovlasceni zastupnik DOO “SIBO” iz Podgorice, Bulevar Diord?a Vadingtona br. 44, PIB
02866242 u Cijem je vlasniStvu katastarska parcela br.216/2 K.O. Budva i veéinskom
vlasnistvu parcela 216/5 K.O. Budva, dajem saglasnost BoZovi¢ Gruijici iz Nik€iéa, sa matiénim
brojem2410943153168, vlasniku kat. parcele 215/1 K.O. Budva, da moZe postaviti objekat-

bazen na distanci blizoj od 1,5 m odnosno uz neposrednu granicu nage dvije katastarske
parcele.

U Budvi .2020g.

Potpis

BcouDd Pk
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POTVRDA O OVJERI POTPISA T RUKOPISA

NOTAR Knezevié Dalibor, sa sjediStem u Budvi, ulica 22 novembra bb,
(navesti naziv i sjediste suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjedidte notara koji vréi ovieru prepisa)

potvrduje da su:

BogiceviC Goran, datum rodjenja: 19.05.1974.qodine, adresa:BlaZa Jovanoviéa 22, Podgorica, u
ime ,SIBO"™ doo Podgorica, PIB: 02866242, na osnovu Punomodja sacinjenog kod ovog notara
Z1T 797/17 od 21.09.2017. godine,

Bozovi¢ Maja, datum rodjenja: 19.08.1981.godine, adresa:Lazi bb, Budva, u ime Boovié
Grujina, datum rodenja: 24.10.1943. godine, na osnovu Punomodja ovierenog kod notara
Perovi¢ Marinka iz NikSi¢a UZZ 53/2020 od 27.02.2020. godine,

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliSta/boravista lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojerucno potpisali ovu ispravu, kojoj je priloZena skica.:
(svojerutno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za sva])

/11

(svojerutno napisao rukopis/ranije rukopis svojerucno napisac/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

Istovijetnost imenovanog utvrdena je na osnovu pasosa broj L42AZ6848 izdate od stane ,PJ
Podgorica® sa datumom izdavanja 09.11.2018. godine,

licne karte broj 301694001 izdate od stane ,FL Budva" sa datumom izdavanja 25.07.2018.
godine,

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka: /]

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalita odnosno boravéta, ulica i broj)

Ciji identitet utvrden na osnovu: /] .
{broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dekumenta sz fotografijom)

Ime i prezime lica iji se potpis ovjerava ispisao je svijedok _ ///  &iji je identitet utvrden na
osnovu: I .
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava: /] -
(proCitana/procitana pomecu tumada/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu: /] .
(broj i datum izdavanja li€ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu: /1
(akt kojim je dato ovlasCenje za zastupanje)

Broj: OV 438/20
Ovjera izvrSena dana 28.02.2020. godine. u 10:42:31 ¢asova, u ///

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrSi van sluzbenih prostorija)
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OPSTINA BUDVA /

Sekretarijat za urbanizam
i pdrZivi razvoj

Broj: 06-062-U-395/115
Budva, 23.10.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odr¥ivi razvoj Opétine Budva, rjefavajuci po
zahtievu »BOZOVIC PLUS« D.0.0. BUDVA, broj 06-062-U-395/1, od 18.10.2019. godine,
na osnovu &lana 118, 1211 125 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14), a u vezi sa tlanom 227, stav | Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekta (»Sluzbeni list CG«, br. 64/17, 44/18, 63/18i 11/19) i

¢lana 116 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", broj 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENE

ODOBRAVA SE UPQTREBA stambenog objekta, na urbanistiCkim
parcelama br. 55 i 56, u okviru bloka br. 34, koje &ini katastarska parcela br. 215/2 KO
Budva, u zahvatu DUP-a »Podko3ljun«, ukupne razvijene gradevinske povriine objekta:
1.479,60 m2 (GaraZe: 465,24 m2 + Nadzemne etaZe: 1.014,36 m2), spratnosti objekta:
1P(G)+P+3.

Obrazloienje

»BOZOVIC PLUS« D.0.0. BUDVA, obratili su se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-062-U-395/1, od 18.10.2019. godine, za izdavanje upotrebne dozvole za
izpradeni stambeni objekat, na urbanistiZkim parcelama br. 55 1 56, u okviru  bloka br. 34,
koje &ine katastarske parcele br. 215/2. 215/3 i 215/4 KO Budva, u zahvatu DUP-a
»Podkoiljuna.

U postupku koji je prethodio donoZenju ovog rjedenja utvrdeno je sljedede:

- Da je rjeSenjem Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, broj 06-062-U-
8387261 od 11.12.2017. godine, odobrena »BOZOVIC PLUS« D.0.0. BUDVA, izgradnja
stambenog objekta, na urbanisti¢kim parcelama br. 55 i 56, u okviru bloka br. 34, koje &ine
katastarske parcele br. 215/2, 215/3 i 215/4 sve KO Budva, u zahvatu DUP-a »Podkosljun«,
a u svemu prema Glavnom projektu, broj 13472017, koji je izradio »BoZovi¢ Plus« d.o.o.
Budva i Reviziji glavnog projekta, broj 71/17/2, koju je izradio »Arhiline« d.o.o. Nik3ié,
bruto gradevinske povriine 1.479,60 m2 (Nadzemne etaZe: 1.014,08 m2 + Podzemne etaZe -
G: 465,51 m2), spratnosti objekta: G+P+3;

- Da je uz zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole, prilofen Elaborat
originalnih terenskih podataka o izvrienim radovima na terenu, koji je izradio “GEQ IN®
d.0.0. Budva, broj 02-3966/3-6/19, od 21.01.2019. godine, u kojem se konstatuje da ukupna
bruto povriina kompletnog objekta iznosi 1.479,60 m2 (GaraZe: 465,24 m2 + Nadzemne
etaZe: 1.014,36 m2);

- Da je vodeti projektant Pordevi¢ Ljiljana, dipling.arh. - »BoZovié Plus
d.o.0o. Budva, u Izjavi, broj 02-01/19, od 21.01.2019. godine, konslatovao da je objekat
izgraden u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

- Da su izvodati radova »ZID ING« d.o.o. Budva i »SIMGRAD« d.o.0.
Budva, u izjavama, broj 03-12/18, od 25.12.2018. godine i broj 201973, od 29.01.2019.
godine, konstatovali da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i
revidovanim glavanim projektom;
- Da je-nadzorni organ »RMA INZENJERING« d.o.0. Nik&ié - odgovomi
inZenjer za vodenje nadzora, Vasiljevi¢ Veljko, dipl.ing.grad., u

: : : d Izjavi od 15.06.2019,
godine, konstatovao da je objekat izgraden u skladu sa gradeviiskﬂm dozvolom i
revidovanim glavnim projcktom;




- Da je rjesenjem Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, broj 06-062-U-
395/2, od 24.07.2019. godine, »LUKA GRADNJA« D.Q.0. NIKSIC, imenovan kao vriilac
tehnitkog pregleda predmetnog objekta;

- Da je nLUKA GRADNJA« D.0.0. NIKSIC, u prilogu akta broj 06-062-U-
395/3, od 16.09.2019. godine, dostavio ovem Sekretarijatu lzvjedtaj o tehnitkom pregledu
izvedenih radova na predmetnom objektu, broj 07/08-19, od avgusta 2019. godine; _

- Da je u Zavrinom izvjedtaju vriioca tehnifkog pregleda, konstatovano da o
uporedivanjem podataka iz glavnog projekt, ugovora o naknadi za komunalno opreman)<
gradevinskog zemljidta, kao i potvrde Sluzbe za naplatu komunalija, braj 11-840/1, od
06.12.2017. godine. u kojoj je, izmedu ostalog, navedeno da je investitor ostvario popust po
osnovu izgradnje kamene fasade povrsing 96,61 m2, u iznosu od 1.449,15 €, te da je prilikom
izdavanja upotrebne dozvole investitor u obavezi da Sekretarijatu za urbanizam i odrfivi
razvoj dostavi izvjedtaj komisije za tehni¢ki prijem o izvrienim radovima shodno ugovoru.
Lalje je navedeno da je konstatovano u lzvjestaju - faza arhitekture | da je fasada sa oblogom
od kamena izvedena u manjoj povrdinu za 6,5 m2, zbog &ega investitor treba da doplati iznos
za predmetnu razlik od 97,50 €;

- Da je u zakljutku predmetnog lzvjedtaja navedeno da nakon obavljenog
tehnickog pregleda izvedenih radova, pregleda dostavljene tehnitke, gradilidne, ugovorne,
atestne i ostale dokumentacije, na izgradenom stambenom objektu, na urbanistitkim
parcelama br. 55 i 56, u okviru  bloka br., 34, koje ¢ine katastarske parcele br. 215/2. 215/3 i
215/4 KO Budva, u zahvatu DUP-a »Podko#ljune, kao i dostavljenih pojedinaénih izvjeStaja
po fazama, ocijenjeno da su radovi na predmetnom objektu izvedeni, kvalitetno, struZno,
prema revidovanom glavnom projektu dostavljenom na uvid, gradevinskoj dozvoli i prema
vaZecim propisima i standardima i predlozili nadleznom organu da za predmetni objekat
IZDA UPOTREBNU DOZVOLU; '

- Da su »BOZOVIC PLUS« d.o.0. Budva i Opétina Budva, zakljugili Ugovor o
naknadi za komunalno opemanje gradevinskog zemljidta, broj 01-3367/1, od 15.10.2019,
godine, za doplatu manje izvedene kamene fasade, u povr&ini od 6,5 m2, o temu je SluZba za
naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta, izdala potvrdu, broj
11-109, od 18.10.2019, godine;

- Da je dostavljen list nepokretnosti - izvod, broj 3890, od 22.10.2019, godine,
izdat od Uprave za nekretnine - PJ Budva, prema kojem je predmetni objekat uknjiZen na kat,
parceli br. 215/2 KO Budva.

Na osnovu naprijed izloZenog, a saglasno odredbama &lana 118, 121 | 125
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 35/13 i 33/14), stekli su se uslovi za donodenje odluke kao u dispozitivu ovog rjedenja.

Taksa po tarifnom broju4 Zakona o administrativnim taksama, u iznosu od
3,00 €, uplacena je Opétini Budva, na 2iro ra®un br. § 10-8176777-39.

PRAVNA POUKA : Protiv ovog rielenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Op3tine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjedenja. Zalba se taksira sa
5,00 €, a predaje se preko ovog Sekretarijata.
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3/24/2020

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 24.03.2020 15:15

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 24.03.2020 15:15
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 3890 - PREPIS

eKatastar

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2 | oes
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
3 Stambene zgrade
215/2 1 37/17 18.08.2018 | LAZI KUPOVINA 495 0.00
3 Dvoriste
215/2 37/17 18.08.2018 | LAZI KUPOVINA 296 0.00
3 Gradjevinska parcela
215/3 37/17 20.10.2017 | LAZI KUPOVINA 17 0.00
3 Livada 4. klase
215/12 37/17 20.10.2017 | LAZI KUPOVINA 25 0.05
3 Livada 4. klase
215/13 37/17 20.10.2017 | LAZI KUPOVINA 79 0.17
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. "BOZOVIC PLUS"D.0.0. o
. Koriscenje 1/1

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
. Nacin koris¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj zB::c}e Osnov sticanja Godina Spra;r(;::;{nsaprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Porodicna stambena TROSPRATNA ZGRADA SA Svojina  1/1
PODRUMOM "BOZOVIC PLUS"D.0.0.
215/2 1 zgrada 0 #
GRADENJE 495 .
215/2 1 Garazno mjesto 1 Svojina  1/1
GRADENJE Prva etaza podruma "BOZOVIC PLUS"D.0O.O.

1/4
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eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

22 *
215/2 Garazno mjesto 2 Prva etaa podruma PERIC DRAGOLILE *
PRAVNI PROPIS 15 podru ;
Garazno mjesto svojina 1/1
215/2 PRAVNI PROPIS 3 I:gva etaza podruma EETRIC DRAGOLJUB
215/2 Garazno mjesto 4 Prva etaza podruma §Vo|%i|;]§ P/lFQ’NERS »
PRAVNI PROPIS » P o ”»
215/2 Garazno mjesto 5 Prva etaza podruma ?volj)ilgl?l P/llQ'NERS *
PRAVNI PROPIS T P o ”»
215/2 Garazno mjesto 6 Prva etaza podruma ?Volj)il?lj P/llg'NERS *
PRAVNI PROPIS 12" podru R ”»
Garazno mjesto Svojina 1/1
215/2 PRAVNI PROPIS 7 I::va etaza podruma : ,,DPN PARTNERS,,
Svojina  1/1
Garazno mjesto . "BOZOVIC PLUS'D.O.0O.
215/2 GRADENJE 8 erjva etaza podruma .
Svojina 1/1
Garazno mjesto v DENISOVA VIKTOR
215/2 KUPOVINA 9 ;:va etaza podruma POLINA *
Svojina  1/1
Garazno mjesto . BOJOVIC LAZA
215/2 KUPOVINA 10 I::va etaza podruma ALEKSANDRA  *
Svojina  1/1
Garazno mjesto . BOJOVIC LAZA
215/2 KUPOVINA 11 g;va etaza podruma ALEKSANDRA  *
Svojina ) 1/1
Garazno mjesto : . BOZOVIC STOJANA
215/2 KUPOVINA 12 ?;‘Zeml]e GRUJICA *
Svojina ) 1/1
Garazno mjesto . . BOZOVIC STOJANA
215/2 KUPOVINA 13 ?;‘Zeml]e GRUJICA *
Svojina  1/1
Garazno mjesto . . BOZOVIC STOJANA
215/2 KUPOVINA 14 ':;‘Zemlle GRUJICA *
Svojina  1/1
Garazno mjesto : . BOZOVIC STOJANA
215/2 KUPOVINA 15 ':E‘Zemlle GRUJICA *
Svojina ) 1/1
Garazno mjesto . . BOZOVIC STOJANA
215/2 KUPOVINA 16 ?;‘Zeml]e GRUJICA *
Svojina  1/1
Garazno mjesto . . BOZOVIC STOJANA
215/2 KUPOVINA 7 ﬁg‘zemlle GRUJICA *

2/4
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eKatastar

215/2 Garazno mjesto 18 Svojina 1/1
KUPOVINA Prizemlje BOZOVIC STOJANA
12 GRUJICA *
215/2 Stambeni prostor 19 Prizemlje §VO§S§ PATIQ’NERS »
PRAVNI PROPIS 46 J L ”
Svojvina n
Stambeni prostor . . "BOZOVIC PLUS"D.O.O.
215/2 GRADENJE 20 Prizemlje .
66 .
Svoiina 11 /1
Stambeni prostor . . "BOZOVIC PLUS"D.0O.O.
215/2 GRADENJE 21 Prizemlje .
45 .
Svojjna 1 /1
Stambeni prostor . . "BOZOVIC PLUSD.0O.0.
215/2 GRADENJE 22 Prizemlje .
49 .
Svojvina n
Stambeni prostor . "BOZOVIC PLUS"D.O.O.
215/2 GRADENJE 23 Prvi sprat .
46 .
215/2 Stambeni prostor 24 Prvi sprat §voggs PATIG’NERS .
PRAVNI PROPIS 67 P 2 ”
215/2 Stambent prostor 25 Prvi sprat ?Voggﬁ PATIQ’NERS »
PRAVNI PROPIS 47 P . ”
Svojvina n
Stambeni prostor . "BOZOVIC PLUS"D.0O.O.
215/2 GRADENJE 26 z;w sprat .
Svojina 1/1
Stambeni prostor . DENISOVA VIKTOR
215/2 KUPOVINA 27 Eg“g‘ sprat POLINA *
215/2 Stambeni prostor 28 Drugi sprat E\SJF]{TS D}l/TGOLJUB .
PRAVNI PROPIS pl gisp |
215/2 Stambeni prostor 29 Drugi sprat ?V°§3§ PI:IQ'NERS »
PRAVNI PROPIS 48 g1sp 2 ”
Svojvina n
Stambeni prostor . "BOZOVIC PLUS"D.O.O.
215/2 GRADENJE 30 ggugl sprat .
215/2 Stambeni prostor 31 Tredi sprat E\(/)?Jjgac’ :\IQNAD .
KUPOVINA 46 P ;
Svojina  1/1
Stambeni prostor " BOJOVIC LAZA
215/2 KUPOVINA 32 ;;ec‘ sprat ALEKSANDRA  *

Podaci o teretima i ograni¢enjima

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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eKatastar

Broj/podbroj| Broj |[PD|Redni| Nacin Datum Opis prava
zgrade broj |koriS¢enja| upisa
] Pravo zaloga HIPOTEKA U IZNOSU OD 60.000,00 E U KORIST
KOMERCIJALNE BANKE AD PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA .SA ZABRANOM OTUDENJA,OPTERECENJA |
215/2 1 20 1 Stambeni 03.03.2020 IZDAVANJA U ZAKUP PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
prostor e SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA | PRISTANKOM NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE NAKON DOSPJELOSTI
POTRAZIVANJA .NOTARSKI ZAPIS UZZ BR.131/2020.0D
25.02.2020.G.NOTARA VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE.
Zabiljezba neposredne izvr3nosti notarskog zapisa UGOVORA
Stambeni O KUPOPRODAJI NOTARA IRENE POLOVIC IZ BUDVE UZZ BR.
215/2 1 211 1 rostor 24.12.2019| 1225/19 OD 06.12.2019. GODINE , ZAKLJUCENOG IZMEDU DOO
P ,, BOZOVIC PLUS ' KAO PRODAVCA | KOVACEVIC LJ. BRANKA
KAO KUPCA.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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BUDVA Zrtava fadizma bb. zg. Nivela ] 2.95_2946

Preduzecée za projekiovanje 1 inZenjering

Tel fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958 - A{;,;?g ”’i‘v?;*‘?ﬁgn:ua
Djelovodni broj: 156/2016 NIA NEKRETNINE
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ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA
O IZVRSENIM RADOVIMA NA TERENU

PARCELACIJA PO DUP-u
DUP”PODKOSLIUN”

Na katastarskim parcelama broj: 214/2, 214/3, 215/1, 215/3, 215/4,
215/5, 226/4, 226/10, 226/11, 226/8 i226/9

KO BUDVA
OPSTINA BUDVA

Dana, Dana,
(preda]a elaborata) {ovjera elaborata)

w/ML 4 ,ﬁc 25, 9
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Adresa Budva Zrtava fadizma bb. 2g. Nivela o 156/ 2016
E-mail: geomont@t-com.me wv A 08 201C
Tel. fax: +38233/465-210
Mobile: 068-069/279-858 —
EMORANDUM FIRM i
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA - BUDVA

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katasiru nepokretnosti

imalac prava f korisnik Opstina Budva —Sekretarijat za investicije i prostorno planiranje

adresa / telefon
4 ime Firme “Geomont” d.o.0. iz Budve (licenca br. 02-2826/2) podnos:

PRIJAVU
PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarske parcele: 214/2, 21473, 215/1, 21513, 215/4, 215/5,
KO Budva 226/4, 226/10, 226/11, 226/8 i 226/9

Parceiacija £
Parcelacija po DUP-u za potrebe saobracajnice

Snimanje objekia

EtaZna razrada objekia

EtfaZna razrada posebnog dijela objekia

Omedavanje katastarske parcele

NO A LN

Molimo vas da nam po &lanu 161 talka 1. Zakona, iz sluZbene evidenciie dostavite:

Kopiju katastarskog plana

Prepis Listova nepkretnosti

Koordinate geodetske mreze
Koordinate graniénih tadaka parcela br.

N

PrilaZemo uplate:
1 Naknada za pregled i ovjeru: na radun Uprave Za nekretfnine br. 832-1081-58 .. s s e e e DONE,
2. RAT: na raéun br. 832-1082-55... 2 500€

PRIMIO:

b

1@ drots
Uie gat ,,r;i_
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HolDisuie &

Dana: __.___.20___.god.
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. za “Geomont “d.o.c.
gf’ PODNOSmmci?UAVE
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Zrtava fas1zma, zgrada “Nivel"-a, ulaz B
Preduzete za projektovanje i inZenjering -

"GEOMONT"DOO.

/4% 6/ 20/6

Tel,-fax.: +382 33/465-210;
Mob.: +382 69 — 68/279-958
e-mail: geomont@t-com.me
T.R.: 525-1619-37

PIB: 02419734

PDV: 81/31-01005-3

U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

BUDVA,

13.0¢. 2016,

£ _[/*-/ VEj ‘

imalac prava / korisnik /"7,/)@ 77l Reba, —  sEk2.

adresa / telefon

OVLASCUUJE

Firmu “GEOMONT” d.o.0. iz Budve

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

/" PEaS. /

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu /4'//, 274/2, 294/ % 274 // 7 /J’/J 27 /f/l

KO__ Bupva_ 2/5/5 22¢/t, 22¢ /70, 2‘_2@// 226/ 126

1. Parcelacija

@ Parcelacifa po DUP-u % V== S 5(2.033/2%}6/ & ja/

3. Snimanje objekta
. EtaZna razrada objekla
. EtaZina razrada posebnog dijela objekta

4
5
6. Omedavanje katastarske parcele
7
8

za "GEOMONT"d.o.0.
Budva
Dana: /3..0¢.20/0.god.




IZJAVA

ja, Rako BoZovi¢ iz Budve, JMBG 2012975260025, izjavljujem da ¢u snositi troskove
izrade Elaborata parcelacije po DUP-u za potrebe saobracaja na katastarskim parcelama 214/1,
214/2, 214/3, 215/1, 215/3, 215/4, 215/5, 226/4, 226/10, 226/11, 226/8, 226/9 koji izradjuje

L,GEOMONT" d.0.0. Budva.

Rako Boiovi¢

% ~
v@é@ﬁﬂd /274’%’7

U Budvi, 27.06.2016god.

Ja, NOTAR, Polovi¢ Irena, sa sluzbenim sjedidtem u Budvi 85310, ul. Filipa Kovacevi¢a
br. 1/1, tel: +382 33 452 142, fax: +382 33 452 142

Potvrdujem da je:
RAKO BOZOVIC, BUDVA, LAZI BB, roden 20.12.1975., IMBG: 2012975260025, po

MUP-a CG FL Budva dana 23. decembra 2008. godine koji vazi do 23. decembra 2018.
godine, u - mom prisustvu svojerucno potpisao pismeno Izjavu. Potpis na pismenu je istinit.

Potpisi su ovjereni na 1(jedan) primjerka prednje isprave.
Notar nije odgovoran za sadrzaj ove isprave.

Naknada za rad notara za ovijéru po tarifnom broju 9 NT U iznosu od 2,50 € sa PDV-om od

0,48 ?;%te—mésta#ﬁa—uku@ag—z_,%é, naplacena je.
[

CRNA G
OVE-2797/2016 QR4

u Bud?i%?.@?.ﬂlpl g%ne?
ok opo 3 1%

POLOVIC TRpEATA

BUDVA
I _

Zan}manju pr_cduzetngkr E!}{_ sam Er‘ipnﬁtﬂi‘_llhﬂ’{‘mﬂ uv_irinmwu paf;_nES hr H?ﬁND7082 IZdatOd e




BUDVA — Zrtava fagizma bb. zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inZenjering
Tel fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Dana 16.07.2016. godine, na zahtjev Opstine Budva — Sekretarijat za investicije i
prostorno planiranje, izvidili smo parcelaciju po Dup-u ,,PODKOSLJUN“ za potrebe
saobraajnice, na katastarskim parcelama: 214/2, 214/3, 215/1, 215/3, 215/4, 215/5,
226/4, 226/10, 226/11, 226/8 i 226/9, K.O. Budva, na osnovu ovjerene kopije
urbanisti¢kog plana koji izdaje Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora.

Svi potrebni podaci priloZeni su u elaboratu.
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Tahimatrijski zapisnik: sveska

SKICA PREMJERA BR.

Br. katastarskog plana:

VLADA CRNE GORE

DIREKCIJA ZA NEKRETNINE

ReEFUBLIKA CRNE GORE

Veza sa ranijom skicom premjera: br./god.
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Koordinate tataka:
6570372.53 4684128.78
6570372.36 4684124.97
6570372.37 4684124.12
6570372.50 4684123.29
6570372.73 4684122.47
6570373.07 4684121.70
7 6570373.50 4684120.97
6570374.03 4684120.31
6570374.63 4684119.72

1
2
3
4
5
6

8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
34
35
36
37
38

6570375.31
6570376.05
6570376.84
6570377.66
6570378.50
6570380.54
6570382.59
6570384.63
6570386.68
6570388.73
6570390.77
6570392.87
6570394.97
6570397.06
6570399.16
6570401.19
6570403.35
6570405.44
6570407.53
6570412.29
6570417.06
6570421.82
6570426.59
6570431.35
6570436.11
6570440.87
6570440.87
6570453.25
6570462.89
6570467.66

4684119.21
4684118.80
4684118.48
4684118.27
4684118.17
4684118.07
4684117.99
4684117.93
4684117.90
4684117.88
4684117.88
4684117.91
4684117.95
4684118.02
4684118.11
4684118.22
4684118.36
4684118.52
4684118.70
4684119.24
4684119.78
4684120.34
4684120.90
4684121.46
4684122.04
4684122.62
468412262
4684124.11
4684125.26
4684117.28

39 6570448.22 4684114.94

40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76

aﬁ"iq/,’fL[& éff Hbnd

6570446.23
6570442.62
6570442 .40
6570430.04
6570415.14
6570414.38
6570412.19
6570409.99
6570407.80
6570405.60
6570403.40
6570401.20
6570398.90
6570396.60
6570394.30
6570392.00
6570389.32
6570386.58
6570385.09
6570382.79
6570380.49
6570378.19
6570377.34
6570376.49
6570375.67
6570374.89
6570374.15
6570373.49
6570372.89
6570372.38
6570371.97
6570371.65
6570371.45
6570371.35
6570371.33
6570371.20
6570371.00

4684114.70
4684114.27
4684114.24
4684112.76
4684110.96
4684110.87
4684110.62
4684110.39
4684110.19
4684110.01
4684109.85
4684109.71
4684109.59
4684109.50
4684109.43
4684109.39
4684109.38
4684109.40
4684109.42
4684109.48
4684109.57
4684109.68
4684109.67
4684109.55
4684109.31
4684108.98
46864108.54
4684108.01
4684107.39
4684106.71
4684105.96
4684105.17
4684104.34
4684103.49
4684102.93
4684101.17
4684099.42
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BUDVA - Zrtava fadizma bb. zg. Nivela
Preduzece za projektovanje i inZenjering
Tel.fax: +38233/465-210

Mob.: 068-069/279-958

IZVJESTAJ

Po DUP-u ,,POTKOSLJUN* u sastav saobradajnice ulaze sledeée kat. parcele:

- 214/1,K.0. Budva, povrine P = 135 m” (cijela parcela 214/1),
- 214/4,X.0. Budva, povr¥ine P = 54 m” (dio parcele 214/2),

- 214/5,K.0. Budva, povriine P = 9 m’ (dio parcele 214/3),

- 215/8,K.0. Budva, povriine P = 383 m? (dio parcele 215/1),
- 215/10, K.O. Budva, povrine P = 22 m? (dio parcele 215/3),
- 215/9,K.0. Budva, povrsine P =27 m” (dio parcele 215/4),

- 215/11, K.O. Budva, povigine P = 25 m? (dio parcele 215/5),
- 226/15,K.O. Budva, povrsine P = 45 m” (dio parcele 226/4),
- 226/14, K.0. Budva, povrine P =9 m” (dio parcele 226/10),
- 226/11,K.0. Budva, povriine P =70 m” (dio parcele 226/11),
- 226/13,K.0. Budva, povriine P =3 m? (dio parcele 226/8) i

- 226/12, K.O. Budva, povrine P =48 m” (dio parcele 226/9).

1 G NT ”
M 2@_./& ' ﬁ"; ﬁ Ko i



CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM
I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Broj: 06-061-1051/2

Budva, 29.06.2016 god.

“GEOMONT?” d.0.0. Budva
Budva

Povodom VaSeg zahteva za tekstualno tumacenje broj 06-061-
1051/1 od 16.06.2016 godine za k.p. 214/1, 21472, 214/3, 215/1, 215/3,
215/4, 215/5, 226/4, 226/10, 226/11, 226/8 i 226/9 KO BUDVA,

dostavljamo Vam sledece:

TEKSTUALNO TUMACENIJE

Navedene  kat. parcele wulaze u  zahvat DUP-a
“PODKOSLJUN?” br. 26/08 na nadin i u povrSinama kako je to prikazano
na izvodu iz predmetnog DUP-a datom u prilogu ovog tumadenja.

Delovi navedenih k.p. &ne deo kolsko-pjeSacke saobraéajnice
date u prilogu ovog tumadéenja.

Predmetni DUP ne poseduje grafitki prilog sa
koordinatnim tatkama parcelacije.

Tekstualno tumacenje se daje, na zahtev imenovanog, a na
osnovu kopije katastarskog plana i uvida u DUP Podkosljun br. 26/08 i sluzi
za sprovodjenje parcelacije u Direkciii za nekretnine.

PRILOG:
- izvod iz DUP-a

S‘an\etnik Sekretara,
fl- .""\
\: SLAVICAKOVAC dipl,ing.arh.
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TURISTICKI OBJEKAT Po+S+P+1

TEKSTUALNI DIO

TEHNICKI OPIS 1/9




TURISTICKI OBJEKAT Po+S+P+1

TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNI PROJEKAT TURISTICKOG OBJEKTA

INVESTITOR BOZOVIC GRUJICA
OBJEKAT TURISTICKI OBJEKAT Po+S+P+1
LOKACIJA UB 34, UP 51,52,53 sve zajedno dio

215/1 K.O. Budva DUP Podkosljun

Idejno rijeSenje je izradeno na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova izdatih od strane nadlezne
opStinske sluzbe, DUP-a Podkosljun u Budvi pod br . 06-061-1067/2 od 30.08.2019 god.

projektnog zadatka investitora, kao i podataka datih geodetskim snimkom i geotehnickim elaboratom sa
Sireg predmetnog lokaliteta .

1. Lokacija objekta, prilazi i pozicioniranje
Na pedmetnoj katastarskoj parceli t.j. lokalitetu ne postoje izgradjeni objekti .

Objekat se planira na kat. parceli 215/1, odnosno na tri urbanisticke parcele U.P. 51,52,53 sve
zajedno dio kat.parcele 215/1 K.O. Budva u zahvatu DUP-a Podkosljun .

Urbanistic¢ka parcela broj 51 je povrsSine 122 m2.
Urbanistic¢ka parcela broj 52 je povrsine 164 m2.

Urbanistic¢ka parcela broj 53 je povrsSine 213 m2.

Na Predmetnim urbanistickim parcelama se planira izgradnju turistickog objekta spratnosti Po+S+P+1 sa
uredjenim prostorom oko objekta.

Konfiguraciju terena karakteriSe strmi teren sa prosecnih 20°-25° nagiba.

Najvisa kota terena iznosi 82,08 mnv, a najniza 77.45mnv. Parcela ima oblik nepravilnog trapeza izrazen
poprecni i u manjoj mjeri poduzni pad .

Parcela je pozicionirana uz novoprojektovanu DUP-om predvidjenu saobradajnicu, tako da je
slobodna sa 3 strane, dok su glavni kolski prilazi sa frontalne strane duz ulice .

Saobracajnica koja je predvidjena DUP-om predstavlja nastavak postojeceg veé izvedenog puta, i
bi¢e u istom profilu kao i postjec¢a saobradajnica koja je izvedena u svemu prema planskom dokumentu .

TEHNICKI OPIS 2/9




TURISTICKI OBJEKAT Po+S+P+1

Nivoe i prilaze objektu kao i visine temeljenja u mnogo ¢emu je uslovila kota nivelete planirane

saobracajnice .

Glavni ulaz u objekat je predvidjen sa sjeverne strane parcele sa nivoa pristupnog puta na koti

81,55 mnv.

Objekat nema garazu, vec se celokupno parkiranje organizuje na parceli, na organizovanom i
uredjenom parking prostoru. Projektovano je ukupno 6 p.m.

Prilaz planiranom parkingu je sa postojeceg kolskog prilaza za postojeéi parking sa susjedne

urbanisticke parcele, o ¢emu postoji uredno ovjerena saglasnost suseda (od strane notara) za trajno

ustupanije prilaza za novoplanirane parkinge na predmetnoj lokaciji za gradjenje.

Urbanisticki parametri i osnovni podaci o objektu

Namena objekta

Objekat je turisticki sa apartmanima koji su po stukturi od jednosobnog sa kuhinjom do
trosobnog sa kuhinjom.

Rekapitulacija BRGP po etaZama:

Spratnost objekta
Objekat je spratnosti Po+S+P+1, veza sa parking prostorom je neposredno preko

prilaznih staza-trotoara .

Bruto razvijena gradevinska povrsina objekta po spratovima:

Rb. | NAZIV ETAZE KOTA POVRSINA ETAZE

< o 1 Podrum Kota -5,98 245.78 m?

g 2 <§t 2 Suteren Kota -2,98 173.76 m?

.§ << |3 | Prizemlie Kota +/-0,00 171.30m?

=n < |4 I Sprat Kota +3,32 112.32 m?

SSh

w OO

xaa UKUPNO bez Podruma 457,38 m?
UKUPNO SA PODRUMOM 703,16 m?

* BRGP povrsina koja se koristi za garaziranje vozila, tehnicku etazu, stanarske ostave | pomocne
tehnicke prostorije ne ulazi u obracun ukupne bruto gradjevinske povrsine za datu parcelu.

e Bruto razvijena gradevinska povrSina objekta po spratovima koja ulazi u obracun
urbanistickih parametara:

Rekapitulacija BRGP po etaZama:

Rb. | NAZIV ETAZE | KOTA POVRSINA ETAZE

<o
%8; 2 [ Suteren Kota -2,98 173.76 m?
> <Zt < 3 Prizemlje Kota +/-0,00 171.30m?

)l
= >Z) <4 | Sprat Kota +3,32 112.32 m?
S>Suw
w O O
xaoa UKUPNO 457,38 m?
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TURISTICKI OBJEKAT Po+S+P+1

IDEJNO RIJESENJE

Urbanisticki parametri:

Povrsina Maksimalna | Indeks Ukupna
- Y . . | Indeks
urbanisticke | povrsina pod | zauzetosti BRGP (stambeni | . .
N . izgradenosti
parcele objektima parcele dio)
Urb. Parcela 51 155 2 54m> 0.44 162.0m? 1.32
Po UT uslovima
Urb. Parcela 52 | g, o 83m? 0.51 148.0m? 0.90
Po UT uslovima
Urb. Parcela 53 ) ) 5
. 213m 82m 0.39 148.0m 0.69
Po UT uslovima
ukupno zadato 499m? 219m2 458.0m? 0.91
ostvareno 499m? 173.76m? 0.35 457.38m? 0.91

Pregled namena i kapaciteta objekta:

Objekat je namenjen turizmu.

Pregled kapaciteta po namenama i spratovima objekta:

Nivo objekta

Tehnicki nivo /Turisti¢ki apartman/Poslovni prostor

Podrum Tehnicke prostorije
Suteren Turisticki apartmani ......... 2
Prizemlje Poslovni prostor........... 2
Prvi sprat Turisticki apartmani ......... 1
Ukupno: 3 apartmana i 2 poslovna prostora

e Parametri vezani za reSavanje pitanja parkiranja:

Mirujuci saobracaj reSava se parkiranjem u okviru urbanisti¢ke parcele sa parking mjestima.

Pregled parametara vezano za parkiranje:

Potreban broj parking mesta Ostvaren broj parking mesta
Namena Relevantni Standard Potrt'eban broj Vrsta parking mesta Ostvaren broj parking
parametar parking mesta mesta
1,1 i
Apartmani 3 apartmana ’ 3,3 PM Ot'voreno parkmg 6 PM
Pm/apartmanu mjesta na parceli
Poslovni 22,72+56,16
! ! 1P.M. 2 1,1
prostor =78,88 m2 P.M./75m 1PM
4,4 PM
UKUPNO
UKUPNO POTREBNO PM: 5PM OSTVARENO PM: 6 PM

2. Funkcionalna i prostorna organizacija objekta

TEHNICKI OPIS
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TURISTICKI OBJEKAT Po+S+P+1

Novoprojektovani objekat sadrzi Podrum, suteren, prizemlje i sprat .
e Podrum - ne ulazi u obracun BRGP

Podrum objekta se nalazi na koti -5,98 m | predvidjen je u funkciji ostava | pomoc¢nih pratedih
prostorija u svrhu unapijedjenja kvaliteta funkcionisanja objekta . U podrumu su pored prostorija ostava,
magacinskih prostorija, predvidene i sanitarna prostorija za Cistacicu, prostorija za smjestaj hidrofora,
prostorija veseraja itd.

e Suteren
Suteren objekta planiran je za turisticko stanovanje .

Obuhvata 2 apartmana razli¢ite strukture: 1 jednosobni i jedan trosobni aprtman . Oba apatmana su
sa kuhinjom .

e Prizemlje
Prizemlje objekta planirano je za poslovanje i pratece sadrZaje objekta kao Sto su hol i recepcija.

e Prvi sprat
Suteren objekta planiran je za turisti¢ko stanovanje .

Obuhvata jedan trosobni aprtman . Apartman je sa kuhinjom .

Pregled strukture turistickih jedinica po spratovima objekta:

. . Struktura apartmana

Nivo objekta n - -
jednosobni trosobni

Podrum - -

Suteren 1 1

Prizemlje - -

Prvi sprat - 1

UKUPNO: 1 2

3. Konstrukcija i materijalizacija objekta

Planirana konstrukcija objekata je skeletna armirano betonska, sa stubovima i armirano betonskim
platnima u x i y pravcu. Meduspratne tavanice planirane su kao monolitne armirano betonske debljine
15cm. Kose ploce stepeniSta takode su armirano betonske debljine 15cm. Grede i serklaZi rade se od
armiranog betona. Objekat je temeljen na kontra ploci d=40cm. Obzirom na moguca neravnomerna,
diferencijalna sleganja tla tokom izgradnje objekta i nakon toga, zbog heterogenog granulometrijskog
sastava potrebno je izvrsiti pripremu podloge za fundiranje objekta na taj nacin da se dobro uvalja
podtlo(do minimalnog modula stisljivosti od 20Mpa) i potom izvede nasipanje terena kamenim
materijalom u 2 sloja do oko 50cm a nabijanjem do modula stisljivosti ne manjim od 40 Mpa. Proveru
zbijenosti podtla i slojeva obavezno izvrsiti opitnom plo¢om na dovoljnom broju mernih mesta. Oko
objekta predvidjena je drenaZa sa drenaznom cevi fi 160mm u svemu prema detalju iz projekta.

Krov je kosi armirano betonski sa konstruktivnim padom od 18° | dvije kose ravni ( na dvije vode), a
gde je krovni pokriva¢ mediteran plus.

a. Zidovi:
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Ispune fasadnih, zidova izmedu smjestajnih jedinica i ostalih prostorija predvidjene su od bloka i
debljine 20cm.

Pregradni zidovi predvidjeni su od bloka, u debljini od 10-12cm.

Zidanje opekom i glinenim blokovima se vrsi po projektu i statickom proracunu. Spojnice,
vertikalne i horizontalne, moraju biti potpuno ispunjene, tj. bez Supljina. Malter u spojnicama ne sme
biti debiji od 1 cm. Spoljne fuge ostaviti prazne za 1,5 - 2 cm, radi bolje veze maltera pri malterisanju
zidova, a iscureli malter iz spojnica okresati mistrijom dok je jos svez. Kod pregradnih zidova u visini
iznad vrata, odnosno na cca 2.2 m od poda izraditi armirano betonski horizontalni serklaz visine 20 cm,
MB 20, armiran sa + 2 ¢ 8 mm | uzengijama U@6mm na 25cm. Vezu pregradnih zidova sa
armiranobetonskim zidovima i stubovima izvesti pomodu Zice precnika 3 mm postavljene u svaki drugi
red tj. na 25 cm sa povezivanjem za vertikalnu armaturu pre¢nika 6 mm postavljenu na spoju sa
betonskim zidom ili stubom iz kojeg su ispusteni brkovi, a u svemu prema ¢lanu 4.2.5. PTP - GuSP ili
nerdajuéim anker sponama.

Kod fasadnih | pregradnih zidova izraditi vertikalne serklaZze, a armirati sa 4 R 12 mm u svemu prema
projektu arhitekture | konstrukcije.

Unutrasnje instalacije koncentrisane su u instalacione blokove, obloZene gips kartonskom oblogom.

e lzolacija zidova:
Fasadni zidovi oblaZu se termoizolacijom u debljini od 5cm.
Na spoljnim zidovima u dijelovima objekta koji su ukopani izradjuje se hidroizolacija na bazi
cementa tipa ,, Hidromal flex “.

e Oblaganje i zavrsne obrade zidova:

Zavrini sloj fasadnih zidova je akrilni malter u bojama po izboru projektanta a u svemu prema
projektu.

Fasadni zidovi predstavljaju kombinaciju prirodnog plocastog autohtonog kamena | akrilnog
fasadnog maltera.

Unutrasnji zidovi i stubovi boje se poludisperzivnom bojom.

Unutrasnji zidovi smjestajnih jedinica i zajednickih prostorija malteriSu se, gletuju i boje
poludisperzionom bojom, osim zidova kupatila, toaleta i kuhinja koji se oblazu keramikom. Zidovi
kupatila oblaZzu se keramikom do visine 2.40m, a zidovi kuhinja do visine 1.50m.

Zidovi stepenisnog dela se do visine 115cm od poda obradjuju kulir plastom.

b. Podovi:

e Izolacija podova:
Hidroizolacioni slojevi predvidaju se na svim terasama objekta.
U slojevima podova izmedu stambenih jedinica planirano je postavljanje izolacije od udarnog zvuka
- termosilent-a d=2cm.
Podovi kupatila podrazumjevaju postavljanje hidroizolacije koja se podize po obudu kupatila 20cm,
dok oko tus kabina se podize do visine 200cm.

Na kosom A.B. krovu predvidjena je hidroizolacija tipa PU te¢na membrana u 2 sloja, sa obradom
holkera u visini 60cm.

e Oblaganje i zavrsne obrade podova:
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Zavrsna obloga zajednickih prostorija (hodnici, holovi, stepenista | zaj. prostorije) je granitna
keramika koja se postavlja u cem. malteru. Gazista stepenista se oblazu granitnim plo¢ama debljine 3cm
u cementnom malteru, dok su c¢ela debljine 2cm.

Prostorije smjestajnih jedinica za zavrSnu oblogu imaju parket, koji se postavlja preko propisno
suvog cementnog estriha min debljine 4cm, ispod koga je izolacija od udarnog zvuka d=2cm. Podovi
kuhinja i hodnika oblazu se keramickim plo¢icama u cem. ljepilu, na sloj cementne kosuljice. Podovi
kupatila se oblazu podnom keramikom na cementnom malteru na prethodno izradjenoj hidroizolaciji, sa
minimalnim padom od 1% ka slivniku.

ZavrSna obloga terasa, je protiv klizna keramika postavljena na cementnom malteru preko
prethodno izadjene hidroizolacije ab ploce.
c. Plafoni:

Oblaganje i zavrsne obrade plafona:

Plafoni se malteriSu, gletuju i boje poludisperzionom bojom, osim plafona kupatila, koji se radi kao
spusteni plafon tipa Hanter Daglas, radi skrivanja instalacija.

Na delu potkrovlja radi postizanja zadate visine etaze prema DUP-u , predvidjeno je zatvaranje
prostora preko visine od 300 cm gipskartonskom konstrukcijom.

d. Krovovi:

Krov objekata je planiran kao armirano betonski kosi ,preko kose ab plo¢e postavlja se drvena
krovna konstrukcijasa padom krovnih ravni od 18°.

Na delu kose ploce krova izradjuje se hidroizolacija, zatim postavlja se parna brana preko ab ploce,
zatim termoizolacija —kamena vuna d=10cm.

Na delu drvene krovne konstrukcije- rogova 10x12cm postavlja se podas¢anje d=2.4cm. Na tako
pripremljenu podlogu postavlja se vodonepropusna paropropusna folija sa minimalnim preklopom od
10cm. Zatim se postavljaju kontra letve i letve 3x5cm. Pokrivanje ovog dela krova je mediteran plus
crepom.

e. Spoljasnji otvori:

Prozori i vrata u stanovima su predvidjeni od ALU. profila sa aluminjimskim roletnama. Prozori i
vrata u negrejanom delu objekta- stepeniSta i hodnika su predvidjeni od aluminijumskih profila bez
termoprekida.

Ulazna vrata u objektu su dvokrilna u svemu prema Semama iz projekta.

Sva spoljna stolarija | bravarija je bijele boje.

f.  Unutrasnji otvori:

Unutrasnja sobna vrata se izradjuju kao duploSperovana vrata od bukovog masiva i furnira,
medijapana (MDF), furnirana furnirom po izboru investitora. Krilo vrata je ravno, sa ravnim stokom od
bukovih nastavljenih elemenata, furniran furnirom po izboru investitora. Pervajz lajsna je ravna 7cm
Sirine. Vrata su povrsinski bojena i lakirana poliuretanskim lakom u 3 nanosa.

Vrata su sa 3 inox brodske Sarke, bravom sa obi¢nim klju¢em za sobna vrata i leptir kljuéem za
kupatilska vrata i inox kvakom.

Ulazna vrata u apartmane su sigurnosna vrata obloZena celi¢nim limom u imitaciji drveta, debljine
Stoka d=7cm, i dvodelnom bravom.
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g. Ograde:

Ograda unutrasnjeg stepenista radi se od aluminijumskih profila sa vertikalnom podelom. Visina
ograde je 110cm od poda. Ograde terasa su od kovanih profila ili imitacije kovanih profila sa vertikalnom
podjelom, visine od 110cm, a u svemu prema detaljima iz projekta.

h. Oluci:

Za odvodnjavanje krovnih ravni predvideni su vertikalni oluci 11x8cm od aluminijumskog
plastificiranog lima do kojih se voda dovodi preko odgovarajudih slivnika. Odvodnjavanje vode sa terasa
se vrsi preko lula povezanih na vertikalne oluke.

i. Grejanje / hladenje:

Grejanje i hladenje unutrasnjih prostora objekta (osim zajednic¢kih komunikacijskih prostora i
prostora podruma) planirani je pomocu split sistema. Mjesta spoljnih jedinica split sistema oznacena su
projektom.

j- Instalacije vodovoda i kanalizacije i elektro instalacije jake i slabe struje | masinske
instalacije:

Objekat je infrastrukturno opremljen standardnim instalacijama vezano za vodovod i kanalizaciju, te
elektro instalacijama jake i slabe struje.

Projekti instalacija vodovoda i kanalizacije i elektro instalacija jake i slabe struje bi¢e predmet
glavnog projekta a u svemu ¢e biti uskladjeni sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima i uslovima nadleznih
sluzbi, kao i vaze¢im standardima i normativima.

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

- Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije "Sluzbeni list Crne
Gore, broj 044/2018" od 06.7.2018. god.

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata od 02.10.2013god.

- Crnogorski standard MEST EN 15221-6

- Vazedi JUS standardi za ovu vrstu objekata.

- Pravilnik o blizim uslovima | nacinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene
pokretljivosti | lica sa invaliditetom "Sluzbeni list Crne Gore, broj 48/2013"od 14.10.2013. god

- Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata "SI. list Crne Gore", 64/17 od 6.10.2017 god.

Sastavio:
Djordjevi¢ Dusan dia.
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PRILOG TEHNICKOM OPISU
FASADE OBJEKATA UOKRUZENJU
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REKAPITULACIJA POVRSINA PO ETAZAMA
NETO POVRSINE
SUTEREN stambeni dio 143.16 m?
PRIZEMLJE 144.13 m?
SPRAT stambeni dio 91.77 m?
- 125 ukupno NETO stambeni dio 379.06 m2
PODRUM nestambeni dio 213.62 m2
ukupno NETO 592.68 m?
BRUTO POVRSINE
SUTEREN stambeni dio 173.76 m2
PRIZEMLJE 171.30 m?
SPRAT stambeni dio 112.32 m?
ukupno BRUTO stambeni dio 457.38 m?
PODRUM nestambeni dio 245.78 m?2
BRUTO 703.16 m?
Powrting Maksimalna | Indeks Ukupna Incleks
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