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“DELEX” D.0.O.

Broj 09/4
UGOVOR O PROJEKTOVANJU..o 06.02 200

Zaklju¢en februara 2020. godine, u Budvi, izmedu:
Naruéioca: NATASA | STOJKA MRVALJEVIC(u daljem tekstu Naruéilac) i

Projektanta: "DELEX" d.o.o. Budva , Dositejeva S 55, Budva, PIB: 03018695, (u
daljem tekstu: IzvrSilac )

Uvodne odredbe
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:
1.1zrada idejnog rie$enja rekonstrukcije stambenog objekta.

2.1zrada glavnog projekta rekonstrukcije stambenog objekta u kop su ukljuceni:
-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa statickim proracunom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (ku¢na kanalizacija, razvod do jednog metra
van objekta).

-glavni projekat kuénih elektroinstalacija (unutradnje instalacije, jaka i slaba struja).

3. |lzrada elaborata za navedene objekte:
- elaborat energetske efikasnosti
- elaborat zastite od pozara

4. |1zrada masinskih instalacija za garazu (sprinkler sistemi, ventilacija i odimljavanje,
bazenska tehnika), ukoliko budu potrebne, nisu predmet navedene projektne
dokumentacije niti su predmet ovog ugovora.

Na osnovu usvojene ponude, ugovaraci zakljuuju saglasno$éu svojih volja,
predmetni ugovor, kako slijedi:

Clan 1 - PREDMET UGOVORA
Zaklju¢enjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da
izradi projektnu dokumentaciju rekonstrukcije stambenog objekta na dijelu UP 11.20,
blok 11B, kat. parcela 2233/3 K.O. Budva, DUP ,Budva-Centar®, opstina Budva

Sadrzina predmeta ugovora
1.1zrada idejnog rie$enja rekonstrukcija stambenog objekta.

2.1zrada glavnog projekta rekonstrukcije stambenog objekta u koji su ukljuceni:
-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa statickim proracunom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (ku¢na kanalizacija, razvod do jednog metra
van objekta).

-glavni projekat kuénih elektroinstalacija (unutradnje instalacije, jaka i slaba struja).




3. Izrada elaborata za navedene objekte:
- elaborat energetske efikasnosti

- elaborat zastite od pozara

4. lzrada masinskih instalacija za garazu (sprinkler sistemi, ventilacija i odimljavanje,
bazenska tehnika), ukoliko budu potrebne, nisu predmet navedene projektne
dokumentacije niti su predmet ovog ugovora.

Ukupna BRGP objekta iznosi cca 473,44m?2.
TacCna isprojektovana kvadratura utvrdit ¢e se nakon izrade idejnog rjeenja i
saglasnosti investitora na isto.

Clan 2. - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA

NarucCilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvrSenje usluga blize
opisanih u Clanu 1. ovog ugovora.

- Cijena za izradu idejnog rjeSenja i izradu glavnog projekta stambenog objekta, kao i
nacin placanja utvrdit ce se nakon izrade i usvajanja idejnog rjeSenja od strane
investitora i od strane Gradskog arhitekte, posebnim Ugovorom.

Elaborati i ostala dokumentacija koja ne ulazi u cijenu projektne dokumentacije regulisat
¢e se posebnim ugovorm.

Revizija projektne dokumentacije nije predmet ovog ugovora.

Clan 3. - ROKOVI

Projektant je obavezan da usluge izrade projektne dokumentacije zavrsi u roku od 30
radnih dana od dana usaglaSavanja idejnog rjeSenja sa investitorom i dobijene
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

Clan 4. - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Projektant je li€no odgovoran za svoj rad i obezbjedit ¢e da su projektna

dokumentacija i usluge:

-Uradene u skladu sa UTU, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata,
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije.



/

-Postuju sve drzavne regulative i normativi, ukljuéujuéi i anti- seizmiCke normative
propisane za ovo podneblje.

- Projektovane da odgovaraju svrsi, tj. ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje
gradevinske dozvole.

- Projektant ¢e povjerene poslove obauviti li€no i neposredno, ali je ovlas¢en da izvrsenje
pojedinih poslova povjeri i drugim stru¢nim, ovlas¢enim licima.

-Projektant ne preuzima odgovornost za izvrSenje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u
slucaju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena
gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greske ili nemarnosti.

-

Clan 5. — ZASTITA AUTORSKIH PRAVA
Dizajn, konceptualno rieSenje, Glavni projekat i rjeSenje detalja u istom, smatraju se
iskljucivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se NarucCilac posla potpisom na
ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu kako je predvideno Glavnim projektom.

Svaka promjena ¢e biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Narucilac ne moze da kopira, Siri i/ili dijeli izvorne projekte trecim
licima bez odobrenja lzvrSioca posla.

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlaséen da jednom zavrSenu projektnu
dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/ili koristi za izradu projekata trecim licima u
granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, Sto bi uticalo na
jedinstvenost izgleda konacnog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrzavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i
konaéni izgled proizvoda koriste u marketin§ke svrhe, ali iskljuivo za vlastite aktivnosti.

Clan 6. - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU
Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okon¢anja poslova koji su predmet ovog
Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri ¢emu Ce se isplata lzvrSiocu posla
obracunati srazmjerno stepenu dovrSenosti dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza
po ovom Ugovoru.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrée uz obostranu
saglasnost i u pismenoj formi.
Svi naknadni radovi bi¢e precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

Clan 7. - RIESAVANJE SPOROVA
Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode
tokom sprovodenja ugovora rieSavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obiCaja.
U sluéaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju
nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadrzava
za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.

NARUCILAC:
Natasa Mrvaljevi¢

Stojka Mrvaljevic

Mralreuc %'"(_:”g LA,




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 19.11.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu €lana 6 st. 1i €lana 21 22
Zakona o poreskoj administraciji ("SI list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "SI list CG", br. 20/11), ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11), ¢lana 196 Zakona o
opStem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i €lana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rieSavajuci po prijavi za registraciju
osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA broj 218195 od

19.11.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Milutin Buri¢
JMBG ili br.paso$a:2004987210551
Adresa:- Podgorica Crna Gora

dana 19.11.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRVANIC‘ENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA, UL.DOSITEJEVA
S-55 BUDVA - registarski broj 5-0711579/ 001

Sastavni dio RjeSenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Odluéujuéi po prijavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU DELEX ,
utvrdeno je da su ispunjeni uslovi iz €l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i
"Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11) i Clana 2 i 3 Uputstva o radu Centralnog registra privrednih subjekata
("Sllist CG", br.20/12) za osnivanje DELEX , pa je odluceno kaou lzrem Rjesenja.

./ ¢

/
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-ffhlo Paunovnc

Pravna pouka: ' i

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu fln‘ansuaﬂG

u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplacuje u korist raCuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.




IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0711579 / 003 Datum registracije: 19.11.2014.
PIB: 03018695 Datum promjene podataka: 29.03.2019.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACUE, PROJEKTOVANIJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA

Broj vaZece registracije: /003

Skraceni naziv: DELEX

Telefon: +38269090716

eMail:

Web adresa:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 18.11.2014.

Datum donosenja Statuta: 18.11.2014. Datum promjene Statuta: 28.03.2019.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL.DOSITEJEVA S-55 BUDVA
Adresa za prijem sluZzbene poste: UL.DOSITEJEVA S-55 BUDVA
Adresa sjedista: UL.DOSITEJEVA S-55 BUDVA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov€ani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

NIKOLA DELETIC - JBMG/Broj Paso3a zadticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Licni podatak zasticen zakonom

172



LICA U DRUSTVU:

MILICA FRANETA - IMBG/Broj Paso3a zaticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrsni direktor
Ovlasc¢enja u prometu: Ogranifeno ( ne moZe samostalno sklapati i potpisivati Ugovare niti

bilo koji pravni akt bez saglasnosti osnivaca. )
Ovlas¢en da djeluje:  KOLEKTIVNO ( sa osnivatem )

lzdato: 26.09.2019 godine u 09:10h Nacelnik

Verica RazZnatovic

2/2



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-232/2

Podgorica, 09.04.2019. godine

»DELEX« D.O.O. Budva

Distejeva S/57
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me .




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-232/2

Podgorica, 09.04.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu »DELEX« D.O.O. Budva, za
izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 54/1 7) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »DELEX« D.O.O. Budva, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-232/1 od 26.03.2019.godine, »DELEX« D.O.O. Budva, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1177/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Sekulovié Anji, spec.sci. arhitekture, izdata licenca
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- Ugovor o radu na neodredeno vrijeme br. 11/1 od 22.03.2019.godine, zakljuéen izmedu
»DELEX« D.0.O. iz Budve i Sekulovié Anje, gdje je u &lanu 4 imenovana zasnovala
radniodnos na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0711579/002 od 14.02.2019 godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je' odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodad radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenje il izvodenje pojedinih radova ovla§éeni inzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlagéenog inzenjera po vrsti projekta, kaji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehni¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovoera sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me :
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Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovla¢enog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tac. 1 ¢l. 4
Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 289; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me :
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= Filijala/O.J.: 031
LOVC E Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG000241

OS[GURANJE AD. Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: Novo

TRAJANJE DSIGURANJA: Polisa vaZi od 13.05.2019 u 00:00 do 12.05.2020, 23:59

¢lan grupe triglav Veza sa Polisom:
POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI
PODACI O UGOVARACU OSIGURANJA : PODACI O OSIGURANIKU
DELEX DOO BUDVA DELEX DOO BUDVA
JMBG/PIB: 03018695 JMBG/PIB: 03018695
ULICA DOSITEJEVA S-55 - BUDVA ULICA DOSITEJEVA S-55 - BUDVA

USLOVI OSIGURANJA: Ova osiguranie je zakljudeno shodno ZOO i slededim uslovima; Opéti uslovi za osiguraﬁje projék'lantske odgevornosti (US-0dp/98-06-cg)

NACIN OSIGURANJA: Naknada po ovaj pelisi je naplativa ukoliko je placena dospjela premija.

Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €

Sifra:131100DP
1.0pasnost: Projektantska odgovornost

1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni odétetni zahtjevi (zahtjevi 100.000,00€ 234 08€
za naknadu Stete), ispostavijeni osiguraniku za &tete nastale usled greske u tehnicko racunskim i
statickim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji | tehniékoj izradi projektne
dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili uniétenje
osiguranog objekta, (takozvana fizicka oStecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po
projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski
objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih projektnih
radova u narednoj osiguravajucoj godini:50.000€. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi
na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.Isklju¢eno je pokrice za greske,
odnosno trodkove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili
ugrdnjom novog elementa ili dijela..

4 Osiguranik kod svake Stete uCestvuje sa 10% od priznate $tete a min 0,3% od sume osiguranja na polisi (0%)

Ukljuéeno pokrice tokom garancije od 1 gedine. Ugesce u teti 10% a minimalno BRUTO PREMIJA 234 0BE
300€ od sume osiguranja. Godidnji agregat 100.000,00€ POREZ NA PREMIJU 21.07€
UKUPNA PREMIJA 24 NAPLATU 255.15€

UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA

Maétin pladanja prve uplate POPRFAK

1. [ 13os2019 |-[ 25515 |

Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Zire radun: 510-8173-82 CKB: 550-3586-62 SGM; 530-1357-16 NLB, 535-4815-87 PB, 565-203-60 LB
sapozivom na broj R_ODG000241

Pravo na naknadu tete po ovoj polisi podinje od dana | £asa koji je na polisi oznagen kao podelak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inade po isteku 24 £asa dana kada je premija platena (8.

1010 st, 1 Zaxona o obl. odnosima (SLRCG br, 47/08)) Ukoiike se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima

Ako nije cbradunata premija za prodirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu cpasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokriée samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu

premije koja je chratunata | premije koja je trebala biti obragunata.

U skladu sa Zakenom o zasliti podataka o liénosti ugovaraC osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravacu da korisfi | obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke

meZe prencsiti na druga pravna lica u zemlj i inestanstvu, a éije uéesce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovera o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se liéni pedaci keriste za

wrijeme trajanj §siguranja u svrhu zbog koje su | dati, odnosno U svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarat osiguranja daje | za posebne kategonije licnin podataka, au

g/ U marketindke svrhe (slanje ponuda |
e sve litne podatke obradivatl | duvatl

aldjutivanja ugovora, a §to ugovarad

promaotivnih
u skladu sa zgki
osiguranja WF

m. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata 5u | saglasna, | sva lica sa &ijim li€nim podacima je ugovorad osiguranja upozng
potpisom ugevera o osiguranju.

TRNSKI 1 I

Osiguravat oudrac osiguranja
Osiguravaé va pravo da u roku od 30 dana od dana izdavanja polise, ispravi ragunske ili neke druge gredke ufinjene od strane zastupnika. Dil st Boli®)| prate ovu polisu (osim Z00) su
ugovaraéu urdgeni i tine sastavni dic ove polise, $to potvrduje svojim potpisom ugovarag osiguranja.

Loveen Osiguranje AD ul, Slobode 134 81000 Podgorica,; PIB.02018560 Tel: 020 404 400 www.io co.me email’ info@io.co me
05-01/1 Stampano; 13.05.2018 14.00 Strana 1 od
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DELEX d.0.0. Budva

Adresa: Dositejeva S-55, 85310 Budva

Tel: 033/451-719, e-mail: delex.bu2@gmail.com
PIB: 03018695

PDV: 81/31-04380-6

broj:09/2
Budva, 06.02.2020. godine

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (Sl. list CG br.51/08 od
22.08.2008. godine, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13, 33/14, 64/17), o Skolskoj
spremi i radnom iskustvu lica koje izraduju tehni¢ku dokumentaciju,

donosim

RJESENJE

O odredivanju odgovornog inZzenjera

Za odgovornog inZenjera na izradi Idejnog rjeSenja rekonstrukcija stambenog
objekta, na kat.parc. 2233/3 K.O. Budva , dio UP 11.20, DUP ,Budva — Centar*, za
koji su investitori Natasa i Stojka Mrvaljevi¢, odreduje se Sekulovi¢ Anja, spec. sci.
arh.

Br. Licence: UPI 107/7-1177/2 od 07.05.2018. godine, izdata od Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma.

,Delex“doo Budva,
Direktor:
Franeta Milica



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1177/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

ANJA SEKULOVIC

Dalmatinska 114
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

; _ro}ié

Dostavljeno:
-Naslovu;
-a/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1177/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuéi Po zahtjevu Anje Sekulovig, Spec.Sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ANJI SEKULOVIC, Spec.Sci.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1177/1 od 09.03.2018.godine, Anja Sekulovig, Spec.Sci.arhitekture, iz
Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanije licence ovlas¢enog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

- LiCna karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, Arhitektonskog fakulteta,
Univerziteta Crne Gore, br.122 od 25.05.2012. godine (ovjerena fotokopija);

- Listra referenci izdata od strane »DEL PROJEKT« d.0.0. Budva:

- Radna knijiZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizitko lice koje
obavlja poslove izrade tehnike dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( »Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac Zahtjeva

IV Proleterske brigade broj 18, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnigke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 taéka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniéke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi é1 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE T!EHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA

Kat. parcela 2233/3 K.O. Budva, dio UP 11.20, DUP »Budva-

LOKACIJA Centar«

VRSTA I DIO

TEHNICKE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTURA
GLAVNI INZENJER Sekulovi¢ Anja, spec. sci. arh.

1ZJAVLIJUJEM,

da je ovaj projekat izraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donedenim na osnovu navedenog zakona,;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne
zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanisti¢ko tehnickim uslovima.

( potpis glavnog inzenjera)

(mjesto i datum) MP (potpis odgovornog lica)
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Crna Gora

Opstina Budva
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 06-061-701/3
Budva, 29.07.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opStine Budva, rjeSavajuci po zahtievu Mrvaljevic NataSe i
Mrvaljevi¢ Stojke iz *Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja
| turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za
izdavanije urbanisti¢ko tehniCkih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za
obalno podrucije (SluZbeni list CG 56/18) i DUP Budva-centar (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 25/11),
evidentiranih u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 11B

UrbanistiCka parcela broj: 11.20 koju Cine katastarske parcele 2233/4, 2243/1, 224/1 KO Budva i dio
(atastarske parcele 22333 KO Budva

Dio katastarske parcele 2233/3 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiGku parcelu utvrdie se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ /| KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-11559/2019 za KO Budva, od 19.06.2019.godine, na katastarskoj parceli
2233/3 KO Budva upisana je porodicna stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 2233/3 nema upisanih
tereta i ograni¢enja.

Rjesenjem broj 06-U-7/31 od 24.mart.1983.godine, Raznatovi¢ Milu i Mrvaljevi¢ Vasiliju iz Cetinja, odobrena
je izgradnja objekta na Cestici zemlje 416/12 KO Budva.

Potrebno je uraditi indetifikaciju Cestice zemlie 416/12 KO Budva u odnosu na novi katastar, u cilju
povezivanja stare gradevinske sa katastarskom parcelom 2233/3 KO Budva. Indentifikaciju izraduje vjestak
geometarske struke ili ovlas¢ena geodetska organizacija.

Postojeci objekat se rekonstruiSe.

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

VPS - Viseporodiéno stanovanje
U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:

- Preostali deo poteza uz magistralu (b11) Cine najraziiCitiji vidovi stanovanja u funkciji turizma -
jednoporodi¢no stanovanje sa moguénoséu razvoja delatnosti trgovine i usluga u prizemljima objekata,
smestajni kapaciteti, vikend stanovanije, letnjikovci, apartmanski smestaj. U okviru stambene zone poZeljno
je uredenje otvorenih unutrasnjih prostora bloka - trgova, skverova.

- U okviru postojeCih zona viSeporodi€nog stanovanja, prate€i sadrZaji su: delatnosti usluge i trgovine u
prizemljima objekata, poslovni prostori za izdavanie, lokali i poslovni apartmani.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni€kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turistitka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistiCkog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U ¢lanu 21 definisana je kuta za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U €lanu 19 i 20 deffinisanni su turisti¢ki apartmani i turistiCki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistiCkih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge uobi¢ajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZze da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno ¢lanu
16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluzivanja hrane, pica i napitaka pruzaju u
glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv; bungalov, pavilion i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa €lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za-gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taCno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu.
Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska organizacija.

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je
predvideno da se za objekte infrastre, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaZe graficki
prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

Clanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulaciie Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanistike parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele moze biti
valorizovan u sledeCoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli€ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
+Prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACWE

Prikazane su u grafi¢kom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata — viSeporodicno stanovanje, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a strana 217).
|zgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bo¢ne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljucivo uz pismenu saglasnost viasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za sluCajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti suseda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a strana
214). "

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske liniie ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. -

Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije - “gradevinska linija na zemlji GL1” (crvena - isprekidana linija
na izvodu iz DUP-a) a u tekstualnom delu DUP-a:

Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna
fasada objekta. Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
| saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimainoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, strana 214) .

Bocna gradevinska linija u tekstualnom delu DUP-a:
Objekti mogu da se grade na granici parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora, osim
ako ovim planom nije predvideno da se gradin a ivici parcele.
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Objekti mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od granice parcele, pod uslovom da se dobije saglasnost
suseda, uz mogucnost otvaranja malih otvora za higijenske prostorije.

Objekti mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od granica parcele, uz poZeljnu saglasnost suseda | uz
mogucénost otvaranja prozora sa visokim parapetom.

Objekti na udaljenju vetem od 250cm omoguéava otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta.
(tekstualni dio DUP-a strana 214)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 6,0m.
Min. odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 3,0 m.

Razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20m ili dvostruku visinu objekta, ratunajuci od vienca do
najniZe tatke konaéno nivelisanog i uredenog terena.

Zadnja gradevinska linija u tekstualnom delu DUP-a:

Odstojanje do 200cm, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza moguénost otvaranja prozora sa visokim
parapetom.

Odstojanje od 200 do 400, za koje je potrebna saglasnost suseda pruza mogucnost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima.(tekstualni dio DUP-a strana 214)

Krovovi :
Krovovi su kosi, krovni pokrivaé adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat.

Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,5m racunajuci od kote poda potkrovija do tacke preloma krovne
konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a strana 217)

Kota prizemlja: Na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena.
Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50
m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne
etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljulivo za definisane urbanistitke parcele (tekstualni dio DUP-a
strana 214). Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz viSe faza koje se moraju uklopiti |
definisati kroz urbanisti¢ko-tehnicke uslove na nivou urbanisti¢ke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 154).
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Dozvoliena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojeéih objekata, tako da je moguce graditi jedan po
jadan objekat, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno | prema
jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, strana 217)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje kapacitete,
ali veée ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuéa je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza
ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suterenskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili
komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuceni parametar koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanija ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno pove¢ana udaljenja od granica
parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i planom
date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 153).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skiadu sa Clanom 5. Zakona o geolokim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i SluZzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo3ka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geolodke i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehniCke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori$¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomnost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utiée na ouvanije
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zatite temeljne jame.

Za svaki postojeCi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17 i
44/18) | dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uve¢anje opterecenja na temelje ne¢e
izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobra¢ajnice i instalacije, da odgovarajuée
intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da
objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmiku stabilnost.
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8. USLO‘VEZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli¢no), shodno €lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona. -

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a strana
223) -

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visocije od 0,90m radunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra$njosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, strana 218)
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11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvideti takvo resenje kojim se obezbeduje prepoznatijivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika smestaja
u odnosu na ostale turistitke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja naroito voditi
racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekta, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja i sliéno. Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominira kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i brsljan.

Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sliéno. Staze poplocavati
kamenim, betonskim, behaton plotama ili tampanim betonom. Informacione table i panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim reSenjem.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU /| POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koris¢enju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocéni objekti infrastrukture kao &to su: septiCke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistiere, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenie, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomo¢ni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, dje&ja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/1 6), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistitke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaCnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.
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Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), uvaju
se u postojeCoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje
ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija
iskljuCivo tradicionalnim natinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline safuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtieva za presadivanje. Sjeenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju pod zaétitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistitkog projekta, sto nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske, mreZe i postrojenja
| karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporui(e EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se predmetna frasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
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U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radniji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (SluZbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode | u slu€aju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, vanzone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veéa od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za ozna¢avanje
| odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

STAN 1.1 PM/stanu
APARTMANI 1.1 PM/apartmanu
HOTELI U GRADU 1 PM/ 2 leZaja
ADMINISTRATIVNO-POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/ 75m? bruto povrSine
UGOSTITELjSKI SADRZAJI 1 PM/ 4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/ 75m? bruto povrsine

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretjivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.
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Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-posiovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiCi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti praviinom orjentacijom objekata i koriSCenjem sunceve energije, koris¢enje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro3nja‘toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije - zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanijila potrosnja energije
za vjeStaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjestatku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucénosti, poput punjenja elektricnih vozila. -

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godi3nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zzegom (30°C i viSe). Za potrebe prorauna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzec¢em, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada.
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Pri tome voditi raCuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i
periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini sme¢a. Postuju¢i prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka)
u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece
moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ija visina ne moze biti veéa od 1,50
m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiCku parcelu ili viSe urbanistikih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistikih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vi$e objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vide susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vaZeCeg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele: |

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanistiGke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani natin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuCenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanistitko-tehnickin
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riedenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionaine odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

- - Ugovora 0 angaZovanju izvodacéa radova

- Ugovora o angazovaniju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta
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Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno3enja zahtjeva glavnom drZzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje preciziran je Obavjedtenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZzivog razvoja i turizma:
hitp://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137 389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-11559/2019
Datum:  19.06.2019.

KO: BUDVA

36000000322
L T
104-986-11555/2015

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10.

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/1

8). postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEK

ODRZIVI RAZVOJ 467-104-1507. . za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1206 - IZVOD

RETARIJAT ZA URBANIZAM [

Podaci o parcelama
) .| Broj Plan . Potes ili Nacin koriicenja Bon. Povedin 2 ,
Broj Podbroj zgrade Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa i Prihod
Ry 3 19 15/06/2018  |GOSPOSTINA LhvOEEGe 208 0.00
53/18 VISE OSNOVA
2233 3 I 19 | 28/07/2017 [GOSPOSTINA Porodicna stambena 2grada 69 0.00/
19 VISE OSNOVA
Ukupno i 277 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2109984737048 MRVALJEVIC MILAN NATASA Sukoriicenie 112
13JULA 14 BUDVA Budva
0101963285044 MRVALIJEVIC VLASTIMIR STOJKA Sukoriiéenie 12

I3.JULA BR.14 BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim

A

taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07.
"SI list CG" br. 73/10, 032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). i

Datum i vrijeme: 19.06.2019. 12:34:04
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-1507/19

Datum: 17.06.2019,

IZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opftiina: BUDVA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 21
Parcela: 2233/3
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IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.25/11)

Karta parcelacija sa koordinatama
R=1:1000

25.07.2019.
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IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta hidrotehnika
R=1:1000
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IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
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IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)
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PEJZAZNA ARHITEKTURA:

LEGENDA NAMJENE
. ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
[—] GranicaPlana Stanovanje e OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CLJELINE
1 Granice lzmena i dopuna C&]  sednoporodieno stanovanje f ;:*;ﬁ':cgﬂzf;;"m
=== Granica PPPPN za Morsko Dobro L8]  vieporodizno stanovenie
===  Gisria kalistarake parsie OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE
: - ; NAMJENE:
e T — Povriine za centraine djelatnost
r starske parcele PARK
i Ugostiteljski objekti | hotelski kompleksi;
| Postojeci objekti (=W Trgovadid (rini) centr, izia3beni centr i SPECIJALIZOVANI PARK
Manja vodena povrdina Poslovne zgrade i objekti, kuiture, &kolstva i ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE
B Vore zdravstvene zaétite. Bl rueSaCKA ULICA
i - OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE
III Broj bloka Ugostiteljski objekti | objekti za smeétaj turista ENE:
Regulaciona linija tioe i et zm: sy ; Bl zcLENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
C—] Granica podbloka qumj zgrade. ] o BB  zELENILO POSLOVNIH OBJEKATA
- s BBl zELENILO VUERSKIH OBJEKATA
FE=——] Osovina saobracajnica Poslovne zgrade.
T e BB  sroRTSKO REKREATIVNE POVRSINE
e “Trod Ugostiteijski obiekti B8l ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELY)
: i & Posiowne zgrade. BEEE  ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
- aziv saobracajnica V' s ke on OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
== Oznaka presjeka sacbraéajnica B8]  rowsine za turizam za turistizko naselje i hotele "ﬁ" e —
EEEE Kolsko piedatke povrsine B8l  rovrine za turizam (hoteli | smedtajni kapaciteti) BB  ZELENILO INFRASTRUKTURE
F=—— Pjesatke povriine =
Povréine za turizam (hotel - k | turizam
T Javni parking | garaza e za turizam ( ongresn ) EEE  zELENILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA
H Povriine za turizam (hotelski kompleksi, igovadki centri,

iziozbeni prostori, galerije, multifunkcionaine sale, zabavni
sadrzajl, ugostiteljsk | usluzni objekti, posiovni prostori, lokaii)
B8]  rowsine za turizam za turistidka naselja
Povréine za Kultury

B8 Centri za kuituru (muzeji, galerije, biblioteke, pozoriéta,
bioskopi...) | zabavni sadriaji

Povréine za mjedovite namjene

Btanovanje sa pratedim komercijalno-ushuZnim i
poslovnim sadrzajima

Stanovanje sa smestajnim kapacitetima, posiovanjem,
ugostiteljskim sadrZajima, usluznim delatnostima i
kultumo-zabavnim sadrajima

Povriine za pejzaino uredanje
Povriine jawne namjens

H BH

Povriine ograniéene namjene
Povriine spedijaine namjenea

Povréine za vierske objekie




| Biok 11 B |

- Preporufena spratnost p+8

U okviru bioka 11B formiraju se sledete urbanistitke parcele koje u sebi obuhvataju sledete

katastarske parcele:
: e 2383, deo k.p. 2280, 2281, deo hp. 2270, deo
| 11.3 kp 29831 depkp ORI depkp JOB4 |
1.4 dea kp 2780, dee kp. 2778
| 115 2275, 2277. deo kp. 2278
1.8 2285
117 2084
1.8 2282
1198 2263
11.10 2240
" 2253
11.42 2250
L 11.13 2254
11.14 deo kp. 2248 2247, deo kp. 307N
- de0 Lp. 2043, deokp 2289, Geo hp 22304,
| 1120 2~ | deokp 23333
1L 2242
(1122 | 240
w.mtp. 30T, den
11.23 kp. 2228
11.24 2235 deo kp T, deo Wp. 2232
11.25 2234
1.2% 22331
11.27 272330

Urbanisti¢ ki pokazatelji za blok 11 po urbanistitkim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

e

11.3 844 13 508 48 3765 303888 0.60 350
11.4 787.18 48230 306 88 278180 Deo 350
15 718.15 420.80 286.48 2119.80 0.60 298
1.6 572.05 318.88 253.19 1504.30 0.56 279
1.7 458 21 27373 182 48 1499 58 0.60 329
11.8 578.84 345 08 230.86 2018.24 080 350 .
119 818.15 370.80 247.28 1881.78 0.60 272
11.10 510.04 311.42 207.82 1888.52 060 350
11.11 44080 280.81 176.88 1818.88 0.60 3150
11.12 403.46 478.08 185.38 129040 0.80 300 -
11.13 599.19 356 51 230.08 2157.08 0.80 3.50
11.14 80377 450.05 3|72 2700.320 0.58 3.3
1120 1085.77 851.46 434 31 3808 78 0680 aso0
11.21 55533 33320 22213 180020 060 350
11.22 580.03 33602 2401 2018.12 0.80 350
11.23 123546 87 .12 338.33 TI77.04 0.73 (0.80) 450
11.24 710.00 204 70 424.21 1754.38 0.41 244
11.25 44302 20017 177.45 169820 0.e0 4.50
11.26 48570 279.42 1868.28 1678.52 0.60 250
11.27 480.71 281.82 187.88 1800.08 0.60 350

IZVOD IZ DUP-a Budva-centar

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)
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Sektor za planiranje, organizaciju i

www.vodovodbudva.me

374, E-mail: tehnicka.sluzba bd@ gmail.com

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-701/4 od 29.07.2019. godine, na$ broj 01-5483/1
od 30.07.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavaju¢i po zahtjevu podnosioca MRVALJEVIC NATASA 1

MRVALJEVIC STOJKA , 1zdaju se:
TEHNICKI USLOVI

Telefon; +382(0)33/403-304, Tehnnicki sektor: +382(0133/403-484 fax: +382(0)33/465-3

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACI
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 2233/4, 2243/1, 224/1 KO Budva i dio kat.parcele
2233/3 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 11.20, blok broj 11B, DUP Budva-centar, na
kojoj je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i
odrzivi razvoj OpStine Budva, predvidena rekonstrukcija objekta , pedvidaju se uslovi
prikljuenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZzenom
skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Postojeci objekat je priklju¢en na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

e Predvidjeti ukidanje postojeéih prikljucaka (odredena su nova mjesta prikljucenja
za planirani objekat) uz izmjeStanje vodomjerne Sahte.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj 06-061-
701/3 od 29.07.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE, /5 -
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ, |'< .31 IZVRSNI DIREKTOR

Serv— (e £ T ]

Momir Tomovi¢, dipLing.grad. =~ _ Jasna Doki¢, dipl.ecc.




Podnosioc zahtjeva: Mrvaljevi¢ NataSa i Mrvaljevi¢ Stojka
Katastarske parcele: ,2233/4, 2243/1, 224/1 i dio 2233/3 Katastarska opstina: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 11.20, blok broj 11B, DUP: Budva centar

el 2

9.

10.

11.

L.

Tehnicki

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloS8kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko olitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradmju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomijeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vndumjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog o&itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljutke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki prmsak na mjestu prikljucka u cjevovndu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulitkom proralunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
Db_]ﬂkatﬂ obavezno projektovati postrojenje za povelanje pritiska. Dati takvo redenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pr:bavltl saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za gl‘ljﬂﬂ]ﬂ vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugradm armaturu koja u
potpunosti sprecava vrac¢anje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZzu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

lovi za projektovanje instalacija fekalne kan

U priloZzenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrZavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljutka odredivati na osnovu hidraulickog prora€una, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljuéak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na

uli¢ni kanal.




4. Pri projektovanju voditi raéuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

.

5.

prostorije koja se prikljuCuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slutaju kaskade ova visina se poveéava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.
PrikljuCenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.
Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septiCku jamu sa biopre¢iséivaéem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
1zdaje saglasnost na Glavni projekat.

avanje prikljucka na Vi Zu:
Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljuka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjéseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mreZzu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljucio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlas¢eni projektant i ovlaS¢eni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvoda¢a i uz obavezan -nadzor od srane ovlaiéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. TehniCke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. [zometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispultaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septicke jame sa bioprefis¢ivalemr=tkoliko je ista predvidena Glavnim

projektom. '
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A.1.1. PROJEKTNI ZADATAK

uz idejno rjesenje,
za rekonstrukciju stambenog objekta u okviru stambenog naselja )
na katastarskoj parceli 2233/3 KO Budva, na dijelu UP 11.20, blok broj 11B, DUP Budva-
centar

INVESTITOR: MRVALJEVIC NATASA i MRVALJEVIC STOJKA

. UVOD

Investitor MRVALJEVIC NATASA zahtijeva izradu idejnog rie$enja, a na osnovu njega radi se
glavni gradevinsko - arhitektonski projekat za rekonstrukciju stambenog objekat urbanisticko —
tehnickim uslovima broj 06-061-701/3, izdatim dana 29.07.2019. godine, od Sekreterijata za
planiranje i uredenje prostora opstine Budva, kao i sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sl. list Crne Gore" br. 64/17, 44/18 1 63/18).

II. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE :

Investitor zahtijeva izradu idejnog riesenja, a na osnovu njega izradu glavnog gradevinsko-
arhitektonskog projekta za rekonstrukciju stambenog objekat spratnosti G+P+2, taCnije dogradnja
uz postojeéi objekat i novi sprat na mjestu potkrovija. Potrebno je sastaviti kompletnu tehnicku
dokumetaciju za idejno rje$enje i na osnovu nje pristupiti proceduri dobijanja saglasnosti na. idejno
rieSenje od strane gradskog arhitekte, a onda na osnovu te saglasnosti sastaviti kompletnu
tehnicku dokumentaciju za dobijanje gradevinske dozvole za izgradnju objekta. “

Tehnitka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnju
objekata (“Sl. list Crne Gore" br. 64/17, 44/18 163/18 ), kao i Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri |

blizoj sadrzini tehnitke dokumetacije koji je u sklopu ovog Zakona.

- -

IIl. PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE :

Planirani stambeni objekat je spratnosti G+P+2 i nalazi se na dijelu katastarske parcele 2233/3 KO
Budva, odnosno na urbanisti¢koj parceli 11.20, blok broj 11B DUP Budva-centar. Objekat je
lociran na pretezno ravnom terenu na koti 6.73m/nv. Nagib se prostire u pravcu sjeverbzapad-
jugoistok (od najvisogije 6.32m/nv do najnize kote terena 6.24m/nv). Kota prizemlja objekta je na
+0,00(6.73). i
Postojeci objekat je samostojeci sa dvovodnim kosim krovom. Postojec¢e potkrovlje treba srusiti i
ponovo izgraditi u gabarit objekta i u dio koji se dograduje.
Objekat treba predvidjeti kao jednoporodi¢ni stambeni objekat sa jednom stambenom jedinicom
koja ¢e se prozimati kroz tri etaze koje Ce biti spojene stepeni$tem, a u skladu sa okruzenjem |
klimatskim uslovima podruéja. U okviru prizemlja postoji ulazni dio sa toaletom, veliki dnevni
boravak, trpezarija i kuhinja. Na spratovima treba predvidjeti samo spavacu zonu u kojoj treba po
moguénosti obezbijediti 4 spavace sobe, sa kupatilom , mini boravakom i terasom. Kompletan
objekat treba rekonstruirati u skladu sa savremenim tehnologijama energetske efikasnosti.
Arhitekturu objekta prilagoditi danasnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji stvarajuci
arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Materijalizaciju objekta predvidjeti kao demit fasadu u
kombinaciji sa oblaganjem fasadnim kamenom. Dio fasade materijalizovati sa velikim staklenim
otvorima, kako bi objekat bio u $to prisnijoj vezi sa prirodom i u duhu tradicionalne arhitekture.

, Investitor:
i r g l- \ f
,\x_.} J’-Ju'\ N -JJ.‘-

MRVALJEVIC NATASA

MRVALJEVIC STOJKA
(Mealjenng Ss7UQ
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A.2.1. TEHNICKI OPIS

uz idejno rjesenje,
za rekonstrukciju stambenog objekta u okviru stambenog naselja
na katastarskoj parceli 2233/3 KO Budva, na dijelu UP 11.20, blok broj 11B, DUP Budva-
centar

INVESTITOR: MRVALJEVIC NATASA | MRVALJEVIC STOJKA

UVODNE NAPOMENE

Idejno rieSenje je uradeno na osnovu UTU-a i projektnog zadatka investitora.

PovrSina urbanistiCke parcele je 1085.77m2, prema planu i na osnovu UT uslova koeficijent
zauzetosti je 0.60, a koeficijent izgradenosti je 3.50. Shodno tome maksimalna povrsina pod
objektom je 651.46m2, odnosno BRGP je 3908.76m2. Planirana spratnost objekta je P+5.
UrbanistiCku parcelu Cine katastarske parcele: 2233/4, 2243/1, 224/1 KO Budva kao i dio
katastarske parcele 2233/3 KO Budva na kojoj se nalazi predmetna lokacija i objekat na kome se
vr3i rekonstrukcija. Postojeci objekat se nalazi na katastarskoj parceli br. 2233/3 sa povrSinom od
277m2 na kojoj se nalazi stambeni objekat sa povr§inom u osnovi od 69m? prema Listu
nepokretnosti 1206 izdatim pod brojem 104-956-11559/2019 na 19.06.2019 god. u Buduvi.
Postoje¢i objekat ima BRGP od 199.72m? i spratnost Po+P+1+Pk. Na objektu se vrSi
rekonstrukcija sa nadogranjom i dogradnjom. Novoprojektovani objekat ima spratnost G+P+2 sa
povr§inom u osnovi od 118.36m?, odnosno BRGP od 355.08m?2, $to znaci da rekonstrukcija
obuhvata dodatnih 48.40m? u osnovi, odnosno ukupno dodatnih BRGP od 155.36m2. Uz to
povrsina podruma i garaze bi¢en 118.36m?2.

LOKACIJA OBJEKTA

Stambeni postojeci objekat lociran je na dijelu katastarske parcele 2233/3 KO Budva, odnosno na
urbanisti¢koj parceli 11.20, blok broj 11B DUP Budva- centar. Spratnost objekta je G+P+2 .
BRGP objekta je 355.08m?2. Objekat je lociran na ravnom terenu na koti 6.73m/nv. Nagib se
prostire u pravcu sjeverozapad-jugoistok (od najvisoCije 6.32m/nv do najnize kote terena
6.24m/nv). Kota prizemlja objekta je na +0,00(6,73m/nv).

Postojeci objekat je objekat u nizu - sa dvovodnim kosim krovom. Prilaz objektu je obezbijeden sa
sjeverne strane. Sa urbanistiCko-arhitektonskog aspekta izvedeni objekat je stambene namjene.
Ovaj objekat projektovan je kao jedna stambena jedinica, funkcionalno povezana po vertikali.
Objekat je spratnosti Po+P+1+Pk i na svakom nivou su prostorije stambene namjene.

Postojeéem objektu u osnovi ka sjevernoj strani dograduje se 48.40m? po svim spratovima pocevsi
od podruma. Postojec¢e potkrovlje kompletno se rusi i na postojec¢u plo¢u i plo€u koja se dograduje
gradi se novi sprat. Takode na prvom spratu se vrsi rekonstrukcija za novu funkcionalnu podjelu
spavacih soba sa kupatila.

Objekat je projektovan kao objekat u nizu - sa dvovodnim kosim krovom. Pri projektovanju
dogradnje vodilo se raCuna o obezbjedivanju jednolikovnog uredenja naselja viseg standarda. Radi
postovanja izvornog arhitektonskog stila, nadogradnja prati likovne i vizuelne elemente postojece
fasade na arhitektonski i koloristi¢ki nacin. Kako bi se novi izgled objekta uklopio u formiranje
gradske uli¢ne slike.

ARHITEKTONSKO RJESENJE - DISPOZICIJA PROSTORA

Sa urbanistiCko-arhitektonskog aspekta i postojeéi dio i dogradnja su stambene namjene. Ovaj
objekat projektovan je kao jedna stambena jedinica, funkcionalno povezana po vertikali. Objekat je
spratnosti G+P+2 i na svakom nivou su prostorije stambene namjene.

Prizemlju objekta se direktno pristupa sa sjeverne strane dvorista i sa tog nivoa se unutrasnjim
stepenistem penje na spratove objekta. U prizemlju je smjesten ulazni predprostor sa stepeniStem
iz kojeg se direktno pristupa trepezariji, mali wc, kao i u dnevna zona koju ¢ine: dnevni boravak i
kuhinja i izlaz na terasu. Ulazni predprostor je direktno povezan sa dekorativnim trijemom Kkoji je
likovno naglasen stubovima i timpanon je u vezi sa okolnim sadrzajima parcele, dajuci i vizuelni
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pecCat sjeverne fasade okrenutoj sporednoj prilaznoj ulici. Neto povrSina prizemne etaze iznosi
89.29m2, a bruto povrsina 118.36mz2,

Na spratovima je smjeStena spavac¢a zona objekta do koje se dolazi preko stepenista gdje se
nalaze 4 sobe sa sopstvenim kupatilima i terasama, a 2 sobe imaju i mini boravak. Neto 1 sprata
je 85.07m2, a bruto povrdina je 118.36m2, a neto 2 sprata je 87.67m2, a bruto povrSina je
118.36m2. Na prvom spratu nalazi se i pomoc¢na prostorija namjenjena za utiliti sa direktnom
vezom sa malom lodom sa sjeverne strane.

Objekat sadrzi i podzemnu etaZu koja se koristi kao garaza u koju se ulazi sa ulice sa isto¢ne
strane, i dio podzemne etaze koristi se kao podrum. Ostatak parcele ¢e biti zelene povrSine
obogacéene raznim vrstama zbunastog i visokog rastinja, kao i cvijeCem., a ispred trpezarije
predvida se poplo€anje natkrivenom pergolom oslonjeno na slobodnostojeéi zid sa lukom kao
estetski i vizuelni kontinuitet postojecih lukova na fasadi prizemlja. Na prizemlju na dio iznad ulaza
u garazu predvidena je i zardinjera kako bi se obezbijedilo jo§ viSse zelene povrsine i vizuelno
produzavanje dvoriSta sa strane dnevnog boravka.

GARAZA PRIZEMLJE
1 [Stepeniste 10.70 m2 1 Ulaz 2.45 m?
2 Podrum 30.79 m? 2 Holi trpezarija 29.67 m?
3 Garaza 52.54 m2 3 WC 3.46 m3
4 Hodnik 2.42 m?2
Ukupno NETO 94.03 m2 5 Kuhinja 16.59 m?
Ukupno BRUTO 118.36 m3 6  Dnevni boravak 23.21 m?
7 [Terasa 11.49 m?
Ukupno NETO 89.29 m?
Ukupno BRUTO 118.36 m3
| SPRAT Il SPRAT
1 Podest 1.52 m2 1 |Hodnik 3.58 m?
2 |Utiliti 3.67 m? 2  Kupatilo 4.93 m?
3 [Terasa 2.40 m? 3 [Terasa 2.47 m?
4  Spavaca soba 17.50 m2 4  Spavaca soba 20.22 m?
5 Kupatilo 3.88 m2 5 Soba (boravak) 10.92 m?
6 Hodnik 7.96 m? 6 Kupatilo 5.52 m?
7  Kupatilo 14.51 m? 7  Spavaca soba 16.63 m?
8 Spavaca soba 22.14 m? 8 Soba (boravak) 12.05 m?3
9 [Terasa 11.49 m? 9 [Terasa 5.81 m3
10 [Terasa 5.54 m3
Ukupno NETO 85.07 m?
Ukupno BRUTO 118.36 m3 Ukupno NETO 87.67 m?
Ukupno BRUTO 118.36 m?
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SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

- Zakon o uredeniju prostora i izgradnji objekata (" Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17)

REKAPITULACIJA (postojeci objekat) NETO BRUTO
1 PODRUM 60.23m2  69.96 m?
2 PRIZEMLJIE 59.37m?2  69.96 m?
3 | SPRAT 54.02m2  69.96 m?
4 POTKROVLIE 44.53 m?  59.80 m?
Ukupno 218.15m2 269.68 m?
REKAPITULACIJA (rekonstrukcija) NETO BRUTO
1 GARAZA/PODRUM 94.03m?2 118.36 m?
2. PRIZEMLJE 89.29 m?2 118.36 m?
3 | SPRAT 85.07m2 118.36 m?
4 |l SPRAT 87.67 m2 118,36 m?
Ukupno 356.06 m2 473.44 m?

- Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije ("Sluzbeni list CG", br.
44/18)
- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG*, broj
24/10)
- Pravilnik o nacinu vr3enja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
018/18)
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