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Dana 27.02.2020 gedine {dvadeset sedmog februara dvije hiljade dvadesete godine) u 9,00 (devet) Zasova,
preda mnom dolje potpisanim notarom Polovié Irenam , sa slufbenim sjediitem u Budvi, ul. Filipa Kovacevica
br.1/l, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sadinim notarski zapis ugovora o ortakluku radi
zajednitke gradnje — rekonstrukcije postojeteg stambenog objekata, istovremeno su  obratila sliedeca lica: -

VLASNIK NEPOKRETNOST! —ULAGAC :
1. Gospodin IVANOVIC PANTO  od oca Steva, roden dana 08.03.1948, godine (osmog marta hiljadu
devetsto {etrdeset osme godine} u Budvi, sa prebivaliftem adresom stanovanja u Budvi, Befidi, ul. Ive Lole
Ribara br. 12, IMBG 0803948232028, driavijanin Crne Gore, pe zanimanju penzioner, ofenjen, &iji sam
identitet utvrdila  uvidom u lignu kartu broj 576291278 izdatu od MUP-a Crne Gore FL Budva dana
07.03.2019. (sedmog marta dvije hiljade devetnaeste) podine sa rokom vazenja do 07.03.2059. {sedmog
marta dvije hiljade pedeset devete} godine , tel.033/471-435, kao vlasnik nepokretnosti koja se ulaZe u
zajednicku investiciju { u daljem tekstu: ULAGAE )

INVESTITOR: .
2.,5.A.R.D" drudtvo za infenjering | konsalting D.0.0.- Budva, sa sjediitem u Budvi-Betiéi, ul. lve Lole Ribara
br. 12, registrovan kod Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave u Podgorici pod reg.br. 5-
0453372 dana 13.03.2008.godine (trinaestog marta dvije hiljadeosme godine), mat. br./PIB 02705834, koga
zastupa lavrini direktor lvanovié Sandra od oca Miomira, rodena dana 12.11.1974.(dvanaestog novembra
hiliadu devetsto sedamdeset Eetvrte) godine u Beranama, sa prebivaliStem u Budvi, Rozino bb, JMBG
1211974275117, driavljanka Crne Gore, po zanimanju gradevinski inZenjer, &iji sam identitet utvrdila uvidom
u liénu kartu broj 255843101 izdatu od MUP Crne Gore FL Budva dana 22.06.2011. (dvadeset drugog juna dvije
hiljade Jedanaeste) godine sa rokom vazenja do 22.06.2021. (dvadeset drugog juna dvije hiljade dvadeset prve)
godine, tel. 068/077-097, kao investitor { u daljem tekstu: INVESTITOR) . -

PRETHODNE NAPOMENE:
Zajednitki naziv za uéesnike u ovom poslu je: ,Ugovorne strane”. T
Podaci 0 mjestu rodenja, imenu oca, adresi prebivali$ta , zanimanju | braénom statusu ugovornih strana,
uneseni su na osnovu usmenih izjava Ugovornih strana.

Zakonski zastupnik INVESTITORA prezentuje u neovjerenoj kopiji lzvod iz Centralnog registra privrednih
subjekata u Podgorici br. 5-0453372/004 od 09.05.2014 (devetog maja dvije hiljade fetrnaeste) godine koji
se, nakon 5to je profitan strankama, prilaze kao takav uz ovaj notarski zapis.
Notar je upozorila da je izvod starijeg datuma, kao i da je dat u fotakopiji, a da shodno zakonu dokumentacija
se predaje notaru u originali ili ovjerenom prepisu, pa stranka izjavljuje da nije bila promjene u drudtvu,kao i da
¢e dostaviti na uvid originalnu ispravu.
Notar je izvrila uvid na veb sajtu Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave www.crps.co.me |
utvrdila da je poslednja promjena upisana pod brojem 5-0453372/004.
Uvidom u prilofenu ispravu notar je utvrdila da fe Ivanovié Sandra , IMBG 1211974275117, upisana u
registru privrednih drustava kao osnivat drudtva, izvréni direktor | ovlagéeni zastupnik, sa ovlaiéenjem
da zastupa druStvo pojedinaéno | neogranieno. -
Za satinjavanje ovog notarskog zapisa, dostavljene su sledeée isprave:
1. List nepokretnosti  br. 1388 KO Maine ~ Prepis, lzdat od Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva pod
brojem 200-956-3490/2020 od 28.02.2020. godine,koji se prilaze u izvorniku uz ova] izvornik, - e -
2. Urbanistitko-tehnicki usiovl za izradu tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju stambenog objekta u
okviru postojeteg gabarita, izdati od Sekretarijata za urbanizam i odriivi razvoj Opstine Budva broj 06-061-
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1140/2 od 11.09.2019. (jedanaestog septembra dvije hiljade devetnaeste) godine, koji se prilaiu u kopiji
nakon ito je notar izvrsila uvid u originalnu ispravu, .

3. lzvod iz Centralnog registra privrenih subjekata br. 5-0453372/004 od 09.05.2014. [devetog maja dvije
hiljade fetrnaeste ) godine,  koji se prilaie uz ovaj notarski zapis u neovjerenoj fotokapiji,
4. lzvod iz Centrainog registra privrenih subjekata br. 5-0453372/004 kopisan sa veb sajta CRPS- na dan
satinjavanja zapisa, - .
5.1dentifikacione Isprave ugovarnih strana koje se prilaiu uz ovaj izvornik u fotokopijama ovjerenim kod ovog
notara pod brojem UZZ br. 149/2020 od 27.02.2020.(dvadeset sedmog februara dvije hiljade dvadesete
godine).

Nakon 5to je notar ustanovila da se nepokretnost koja je predmet ulaganja u zajedniéku izgradnju , nalazi na
njenom sluibenom podrucju, a prije notarske obrade isprave, sa ugovornim stranama su obavljene
konsultacije. Nakon §to se notar uvjerila da su ugovorne strane sposobne | oviaicene za zakljudivanje ovog
pravnog posla , i nakon $to je notar ispitala njihovu velju, objasnila im i poducila ih o pravnom dometu |
posljedicama namjeravanih izjava volje, stranke su izjavilje da zakljuéuju sededi

UGOVOR O ZAJEDNIEKOM ULAGANIU RADI
REKONSTRUKCIE POSTOJECEG STAMBENOG OBJEKTA

I.PREDMET UGOVORA

€lan 1.
Predmet ovog ugovora je ULAGANJE IMOVINE , odnosno RADA | FINANSIISKIH SREDSTAVA ugovornih strana
radi postizanja zajednitkog cilja — REKONSTRUKCIJE postojedeg stambenog objekta na katastarsko] parcelu
3999/2 KO Maine, koji se nalazi mjestu Ivanoviéi, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno
podruéje {Slufbeni list Crne Gore”, br. 56/18), za koji su od strane Sekretarijata za urbanizam | odriivi razvoj
Opstine Budva fzdati urbanistitko-tehnickih uslova broj 06-061-1140/2 od 11.09.2019. (jedanaestog
septembra dvije hiljade devetnaeste) godine .

MNotar je poufila da je imovinu po ovom Ugovoru éine ulozi | imovina steena poslovanjern, odnosno
realizacijom ovog ugovora, da je imovina zajednicka i da pripada ugovarnim stranama. =

WULOG S
- Clan 2. —--
U rekonstrukciju postojeéeg stambenog objekta na lokaciji u mjestu Ivanoviéi, ugovorna strana ULAGAC
ulaZe:
-svoju nepokretnost koja je upisana u Listu nepokretnost broj 1388 KO Maine kao zgrada broj 2 na
katastarskoj parceli broj 3999/2, po natinu koriséenja :porodiéna stambena zgrada, spratnosti 1P, pov. u
osnovi 40 m2.
Na osnovu ovog svog uloga ULAGAC ¢e ostawriti prave na nadoknadu u vidu viasni$tva na dijelu
rekonstruisanog stambenog objekta. -
Uvidom u List nepokretnostima br. 1388 KO Maine, izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva pod brojem 200-
956-3490/2020 na dan satinjavanja ovog zapisa, koji se prilaZe izdat u elektronskoj formi , i koji sam proéitala,
Ustanovila SaM 08 Je i e e e e
-u A" listu -,podaci o parcelama” tog lista nepokretnosti upisana Je : kat. parcela br. 3999/2, plan 9, skica 31,
datum upisa: 12.02.2016.g., potes: Ivanovidi, nain koriscenja: dvoriite, osnov sticanja: dioba, povriine 12 m2, i
kat. parcela br. 3999/2, zgrada 2, plan 9, skica 31, datum upisa: 12.02.2016.g., potes: lvanoviéi, naéin
korii¢enja: porodiéna stambena zgrada, osnov sticanja: dioba, povriine 40 m2.
- u ,B" listu - , podaci o vlasniku i nosiocu prava” upisan je lvanovié Steva Panto, kao nosilac prava svojine u
obimu prava 1/1,
- u v listu -, podaci o objektima | posebnim djelovima® upisana je na kat. parc. 3999/2 zgrada broj 2, po
nadinu kori$¢enja: porodiéna stambena zgrada, spratnasti 1P1, pov. 40 m2, sa pripadajudim posebnim
djelovima: nestambeni prostor PD1, spratnosti 1P,pov. 35 m2 i stambeni prostor PD2, spratnosti P,pov. 35 m2,
svojina Ivanovic Stevo Panto u obimu prava 1/1,
-u ,,G" listu ,podaci o teretima | ograni€enjima” nema upisanih tereta.
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Notar je strankama predoéila na moguénost da je u meduvremenu doilo do promjene katastarskog stanja za
predmetne nekretnine, kao | na moguénost nesaglasnosti predogenog Prepisa iz katastra i evidencije katastra |
na posljedice toga, te ih poutila da bi bilo uputno da prije safinjavanja ovog notarskog zapisa izvréi neposredan
uvid u evidenciju katastra , pa su stranke to odbile | 2ahtjevale da se sa€injavanje ovog notarskog zaplsa izvrdi
odmah bez uvida notara u evidenciju katastra, Jer nije bilo promjena.

Notar je podutila stranke da je prije zakljucenja ovog notarskog zapisa, u prisustvu vjeStaka geodetske
struke izvrse identifikaciju i mjerenje nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora, zbog moguénosti da se
ne slaiu podaci u katastru sa stanjem na terenu u pogledu.  Stranke su izjavile da su razumjele data
upozorenja, ali su ovo odbile navodedi da je geodetsko mjerenje vrieo neposredne prije zakljucenja ovog
ugovora,

Clan 3. -—
U rekonstrukdiji postojede porgdiZne stambene zgrade u naselju lvanoviéi, evidentirane u LN br. 1388 KO
Maine na kat.parc. 3999/2,  ugovorna strana INVESTITOR ulaZe:
- finansijska sredstva za idejni projekat, glavni projekat | svu ostalu investiciono tehniZku dokumentaciju
koja je nepohodno za rekonstrukciju predmetnog stambenog objekta, materijalna i finansijska sredstva
potrebna za rekonstrukeiji predmetnog objekta  u svemu prema investiciono-tehniékoj dokumentacifj,
trolkove tehnickog prijema | dobijanja upotrebne dozvole, kao | nadoknadu za snimanje objekta, etaZne
razrade objekta i uknjizbu rekonstruisanog objekta i njegovih posebnih djelova . -

Clan 4,
Notar je ukazala da se, shodno odredbama Zakona o obligacionim donosima, ulog moze sastojati u stvarima,
pravima, novcu, radu i drugim dobrima, da ako se ulaie cijela imovina, pod njom se podrazumjeva samo
sadasnja imovina, i da ugovor nije punovaan bez popisa iopisa djelova koji u nju ulaze. -
Notar je ukazala da stvari i prava koje su ugovorne strane uloZile, postaju imovina ortakluka, na nadin propisan
za sticanje pojedinih imovinskih prava.

IV ODGOVORNOST ZA MATERUALNE | PRAVNE NEDOSTATKE ULOGA

€lan 5, -
ULAGAC garantuje INVESTITORU pod punom maoralnom, materijalnom i kriviénom odgovornoiéu da je
nepokretnost blife opisana u lanu 2. Ovog ugovora, koju ulaZe u zajednitku izgradniju, iskljuéivo njegove
vlasnistvo ste¢eno nasljedem i disbom nasljedene imovine, | da nije braéna tekovina, da naistoj ne postoje
prava potrazivanja tredih lica, kajima bi se umanjivala ili ogranicavala prava INVESTITORA . da nije
opterecena neuknjienim teretima . hipotekom, kamatom, porezom ili zakupom, da u pogledu iste nema
nikakvog spora, da ne postoji  drugi pravni posao, te se obavezuju da u suprotnom o svom trodku ukloni
terete ili pretenzije tredih lica kojima se iskljuéuju, umanjuju ii ogranitavaju ostvarenje prava INVESTITORA . —-
Isto tako, ULAGAC garantuje da ovaj ugovor ne podlijeze nikakvim adobrenjima. --

Notar je podutila ugovorne strane o posljedicama ogranitenja ili iskljutenja odgovornosti, te ih upozorila da
iskljucenje od odgovornosti za materijalne [ pravne nedostatke nema dejstva ako je ULAGAC 23 njih znao ili je
Mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih saopstio INVESTITORU .

V PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANAKA -- -
— - ~-Llan 6. -
ULAGAC je obavezan da:
- Uvede INVESTITORA u posjed predmetne nepokretnosti | da mu omogudi nesmetanu rekonstrukciju prema
uslovima datim u UTU i odobrenom Idejnom i glavnom projektu .

INVESTITOR je obavezan na objektu izvede prvu klasu radova | kvalitet materijala.

—
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-INVESTITOR odgovara za kvalitet izvedenih radova | ugradenog materijala i to: solidnost konstrukcije 10
godina; gradevinsko-zanatske radove 1. godine; krovopokrivatke radove 1. godine, i ugradnja uredaja i opreme
- garantni rok proizvodaca.
- izvodenju radova pristupi odmah po zavrietku projektne dokumentacije, a da objekat rekonstruise i preda
ULAGACU njegov dio u roku do 31.12.2020. { trideset prvog decembra dvije hiljade dvadesete)godine, --—----
- da obezbjedi snimanje , etaZnu razradu , uknjizbu objekta do 01.06.2021.. {prvog juna dvije hiljade dvadeset
prve)godine.,

Ugovorne strane su saglasne da GLAVNI PROJEKAT glasi na ULAGACA | INVESTITORA.

Ukoliko u toku [zgradnje dodje do odstupanja u odnosu na urbanistiko tehnitke uslove, ULAGAC ne moje
imati nikakve prekriajne ili druge odgovornosti i sve eventualne naknade po osnovu prekréajnih kazni i
naknada snosiée INVESTITOR, ukolike se strane ugovornice ne sporazumiju drugaéije.

V1. DIOBA ZAJEDNICKE IMOVINE STECENE ZAJEDNICKOM GRADNIOM

Clan 7. -
Ugovorne strane su saglasne da dicbu imovine steéene gradenjem regulidu Aneksom ovog ugovora nakon
rekonstrukcije predmetne porodiéne stambene zgrade.

VILKONTROLA IZVRSAVANIA UGOVORA

€lan 8.
INVESTITOR je obavezan da stalno informife ULAGAEA o svim pitanjima, koja se odnose na poslove i toku tih
poslova, o svim izmjenama u metodima i dokumentaciji za ostvarivanje istih , o svemu £to se postavlja na
gradili3tu i o drugim djelatnostima u okviru ispunjenja ovog Ugovora. -
ULAGAC ima pravo da angaiuju nadzorni organ koji fe u njegove ime imati pristup gradevinskim dnevnicima
i knjigama. -
Notar je stranke pouéila da je zakonom utvrdens obaveza da ortak kojem je povjereno poslovodstvo, a u
konkretnom slucaju to je INVESTITOR, ima obavezu da uredno vodi poslovne knjige i polaZe ragun o stanju
zajednitke imovine .

VIil. GARANCUA | GARANTNI ROK --
Clan 9.
INVESTITOR garantuje odsustvo nedostataka (defekata) na objektu tokom ROKA od datuma predaje istog
ULAGACU . -
U garantnom roku ée za svoj ratun i u najkracem roku popraviti ili zamjeniti bilo koji neispravni dio od
Imovine, ako je $teta nastala uslijed nedostataka u konstrukcije, loSem kvalitetu materijala, nekvalitetna] izradi,
a nije posliedica vide sile, prirodnih habanja, nemara ili namjernog oitecenja od strane ULAGACA  li
neovlaiéenih lica koja su udla u objekat. -
GARANTNI ROK za izvedene radove preciziran fe u {lanu 7. Ovog ugovora, .

IX VI3A SILA
— €lan 10. '
Ugovorne strane se oslobadaju od odgovornosti za djelimiéno ili potpuna neispunjavanje obaveza iz ovog
Ugovera , ako djeluju okolnosti vige sile (poZar, poplava, zemljotres, znagajne promjene u zakonu) i ukoliko ovi
faktoru utiéu direktno na izvrienje ovog Ugovora. -

------ —Clan 11.
Nijedna od ugovornih strana nema pravo prenosa svojih prava iz ovog Ugovora tredim licima bez pismene
saglasnosti druge strane. — )

Notar je ukazala strankama na odredbe zakona o odnosu prema tredim licima | te da niti jedna ugovorna
strana ne moie pravnim poslom obavezati drugu stranu bez izrifitog 1li pre€utnog pristanka te strane. - -

4
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Xi IZMIENA USLOVA OVOG UGOVORA

€lan 12,
Uslovi iz ovog Ugovara su jednako obavezujudu za stranke i mogu biti izmijenjeni medusobnim dogovorom sa
obavezom zakljucenja Aneksa ovog Ugovora.

X1l ARBITRAZNA KLAUZULA
€lan 13.
Sva sporna pitanja ugovorne strane rjefavade sporazumno . @ ukoliko se u tome ne uspije Ugovara se
nadleinost Osnovnog suda u Kotoru, - .

X1l TROSKOVI, POREZ|

€Clan 14. -
Nakon $to je notar poutio stranke da za nagradu | trogkove notara odgovaraju solidarno i da se mogu drugaéije
dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da sve trotkove povezane sa ovim ugovorom, troZkove ovog notarskog
zapisa, snosl INVESTITOR. : -
Ugovorne strane saglasno utvrduju da vrijednost investicije koja je predmet Ovog ugovara fznosl  80.000,00 €
(osamdeset hiljada ) eura. =

XIV POUKE

€lan 15, — —
Notar je stranke upozorie | poufio o slijedetem:
(1)Da imovinu Eine ulozi ugovornih strana i imovina ste¢ena realizacijom OVOg ugovora, da je ova imovina
2ajednicka i da pripada obijema ugovornim stranama.
* (2)Da se ulog moie sastojati u stvarima (pokretnim i nepokretnim), stvarnim pravima na nepokretnoj imovini,
noveu, radu i drugim dobrima, | ugovorom se moZe utvrditi koliko je procentualni dio uloga pojedinaéno svake
ugovorne stane,
(3) Na moguénost promjene stanja u evidenciju nepakretnosti, te je Notar upozorio INVESTITORA na mogude
rizike, kao i na moguénost da sam notar jzvrii uvid u katastar nepokretnosti, Pored upozorenja stranke su to
odbile, -
(4) Da iskijugenje od odgovornosti ULAGACA 23 materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo ako je za njih
znao, —--
(5] Ma duinost investitora da padnosi izvjestaj drugoj ugovorno] strani o toku poslova, da uredno vodi
posiovne knjige (gradevinski dnevnik i dr.) , te na pravo ULAGACA da vr kontrolu, odnosno nadzor nad
izvodenjem radova,
{6) Da jedna ugoverna strana ne mose pravnim poslom zakljutenim sa tre¢im licem, obavezati drugu ugovornu
stranu, bez lzri¢itog ili precutnog pristanka te strane,
(7) Da je udio u dobiti - ostvarenoj investiciji, shodno ulogu u ovom pravnom poslu, -
(8) da se ugovor moZe otkazati u sluéaju povrede bitnih odredaba Ovog ugovora ( neizvriavanja Ugovorenih
obaveza u roku , povreda bitnih odredaba ugovora , nemoguénosti ispunjenja ugovorenih obaveza | L —
(9) Da po ispunjenju cilja zbog kojeg je ovaj ugovor zakljuéen, ugovorne strane ée izvriiti diobu zajednigke
imovine, zakljuéenjem aneksa OVOE Ugovora, -— -
(10) Da za notarsku nagradu i trokove stranke odgovaraju solidarno, ali su se stranke dogovorile da trokove
notarske obrade snosi INVESTITOR g - :
(11) Notar je posebno upozorila ugovorne strane na opasnost od zakonske hipoteka , pa su to stranke
odbile, navodedi da ULAGAEA nema neizrirenih poreskih obaveza .

-------- —-—€lan 16. - -
Stranke daju oviaséenje Notaru da odigledne tehnigke greske napravljene u sacinjavanju ovog notarskog zapisa
moie sam , bez posebnog odobrenja i uéeiéa stranaka, izvréiti i 0 tome donijeti poseban akt koii se prilaie uz
ovaj izvornik , a oviereni otpravak dostavlja strankama , katastru i poreskoj upravi,
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UZZ br. 149/2020

Sastavni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su ugovornim stranama
prezentirani--—--——-—rmr— e -

Od ove notarski obradene isprave dobivaju:
OTPRAVAK:
- ULAGAC (1)
- INVESTITOR (1)
- Poreska uprava (1)
Stranka izjavljuje da ne trai da se ugovor padnosi katastru nepokretnosti.
Naknada za rad inaknada troskova je obrafunata prema Notarskoj tarifi (,Sl.list CG*, br. {]6!2012} prema tarif.
broj1. u iznosuod 300,00 €, i POV u ukupnom iznosu od 63,00 € , i izdat je raun na sveukupni iznos
od 353,00 £ .
Notar je ovaj ugovor protitala ugovornim stranama u cjelosti | neposrednim pitanjima, se uvjerila da njegov
sadria] odgovara pravo] volji stranaka, nakon fega su ugovorne strane Izjavile da je tako postupljeno, da su
razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg slobodnom voljom odobravaju,
te ulagat iinvestitor svojeruéno, potpisuju kakeo slijedi , nakon éega je ovaj zapis potplsala  inotar .—-—

U Budvi, dana 27.02.2020.godine (dvadeset sedmog januara dvije hiljade dvadesete ) u 10,00 (deset) . --——

ULAGAC:

. f:’j fm T

Ivanovlé_'l"a nto

INVESTITOR:
,,,S.h.R.D"D.D 0.

NOTAR:

Irena Polovié

BUDVA




UGOVOR
O USLUGAMA PROJEKTOVANJA

Zaklju¢en 26.02.2020. godine u Budvi izmedu:

1. S.A.R.D. d.o.0., iz Budve, kojeg zastupa izvréni director Sandra Ivanovi¢ {(u daljem
tekstu Investitor)

2. S.A.R.D. d.o.0., iz Budve, kojeg zastupa izvrini director Sandra Ivanovic (u daljem
tekstu Projektant).

Predmet ugovora

Clan 1.

Projektant se obavezuje da Investitoru, na natin, pod uslovima i u rokovima utvrdenim Ugovorom,
prufi usluge projektovanja na lokalitetu Ivanovici, Betici, na kat. parc. 3999/2 K.O.Maine, Be&idi i to:

a) Daizradi projeketnu dokumentaciju za objekat i uredenje terena ukljucujuéi i sljedeée faze
projektne dokumentacije:
Idejno rjesenje
Glavni projekat:
- Arhitektonski projekat
- Projekat konstrukcije
- Projekat vodovoda i kanalizacije (kuéni vodovod i kanalizacija i razvod do granica
parcele)
- Projekat kucnih elektroinstalacija i rasvjete u okviru parcele (kuéne instalacije
podrazumjevaju instalacije slabe i jake struje i gromobransku instalaciju)

Sve u okviru ponude br.16/020 od 26.02.2020. god.

Prava i obaveze projektanta

Cian 2.

Projektant se obavezuje da usluge blife opisane u ¢lanu 1. ovog ugovora izvréi savjesno, s painjom
dobrog privrednika | prema pravilima struke.

Projektant se obavezuje da prilikom izvrienja usluga blife opisanih u &anu 1 OVOg ugovora postupa
kao povjerljivi savjetnik Ninvestitora i da zastupa njegove interese, te da sve informacije tretira kao
poverljive.

Saradnja sa Investitorom

Clan 3.

Projektant se obavezuje da staino saraduje sa Investitorom i da ga za vrijeme izvriavanja ugovorenih
usluga obavjedtava o svim &injenicama od znataja za realizaciju posla.

Nakanada za pruZanje usluga

Clan 4.

Investitor se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvrienje usluga blize opisanih u élanu 1.
ovog ugovora, po ponudi br. 16/016 od 26.02.2020. god.

Navedeni iznosi naknade Projektanta ne ukljuéuju PDV, koji ¢e biti posebno izraZen na svakom
pojedinaénom ratunu koji ¢e Projektant dostaviti Investitoru, a éto je preduslov za pladanje.



Naknada ce biti isplacena na ratun banke koji je naveden na raéunu koji Projektant dostavi
Investitoru,

Obaveze Investitora

Clan 5.

Investitor se obavezuje da plati sve Vladine, Op3tinske i druge takse za pribavljanje dokumentacije i
izdvajanje dozvola u vezi sa ovim projektom direktno nadleZnim organima po raéunima upucenim
Ninvetitoru il licu koje Investitor angaZuje za izvodenje radova.

Rokovi za izvrienfe obveza

Clan 6.

Projektant se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u rokovima po punudi br. 16/020 od
26.02.2020.god.

lzmjene i dopune ugovora

Clan 7.

Ugovorne strane su saglasne da e izmjene i dopune ugovora proizvoditi pravne dejstvo samo ako
budu satinjene u pisanoj formi.

Rjesavanje sporova i fezik

Clan 8.

Ugovorne strane su saglasne da sva sporna pitanja vezana za izvrienje ugovornih obaveza rijeie
sporazumno, u protivnom ugovara se nadleinost Privrednog suda u Podgorici.

Stupanje Ugovora na snagu
Clan 9.
Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane Ugovornih strana.

Broj primjeraka Ugovora

Clan 10.

Ugovor je sainjen u 4 primjerka istovjetnog teksta na crnogorskom jeziku, od kojih svaka ugovorna
strana zadriava po dva.

5.A.R.D.d.0.0., Budva . SAR.D.do.0., Budva
py izyréni Direktor u, T, lzvrini Direktor
"‘Sandra h.-annvit ;-‘F Sandré-:i!.ranuwc dipl.in.drad.
E ) LR b
: J Bt/ B/ M AV SV R
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Ma osnovu Clana 122 Stav 2 Zakena o planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17 od
06.10.2017.) i Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list Crne
Gore br. 4418 od 06.07.2018.), Zakon o izmjeni Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 063/18 od 28.09.2018), registrovana privredna drudtva, dana 06.05.2019 godine, zakljuéuju:

UGOVOR
o poslovno- tehniékoj saradnji

UGOVORNMNE STRANE:
Privredno drustvo: ID Studio d.o.o. i Privredno drustve:  Sard d.o.o.
Adresa: Zrtava Fasizma bb, Budva Adresa: Stara Maslina br.12,Budva
Zastupnik: Ivan Po&ovié, izvrani direktor Zastupnik: Sandra lvanovig, izvréni direktor
PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je dugoroéna poslovno-tehniéka saradnja, izmedu |D Studio d.o.o. iz Budve i Sard d.o.o.
iz Budve, na poslovima izrade i revizije tehnicke dokumentacije, zgradnji i nadzoru gradevinskih objekata.
Clan 2.
Obije ugovorne strane su upisane u Centralni registar Privrednog suda u Podgorici za obavljenje djelatnosti iz
oblasti svoga djelovanja.
Obije ugovorne strane posjeduju Licence iz oblasti svoga djelovanja, izdatu od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma.
Obije ugovome strane zaposljavaju struéni kadar, u skladu sa oblastima svoga djelovanja, sa pojedinaénim
Ovlascenjima izdatim od strane Ministarsiva odrzivog razvoja i turizma.
Clan3.
Poslovno-tehniéka saradnja iz Clana 1. ovoy Ugovora odvijaée se tokom izrade, revizije, izgradnije ili nadzora za
sve vrste objekata koje su precizirane Licence svake od ugovornih strana.
Svaka ugovorna strana cbavlja poslove, odnosno vréi radove iz oblasti svoga dielovanja i u skiadu sa svajim
ovlascéenjima verifikovanom licencom.

PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA | NAGIN OSTVARIVANJA SARADNJE

Clan 4.
Svaka od ugovornih strana snosi odgovornost za dio posla kaoji obavlja,
Svaka od ugovornih strana ovjerava svoj dio posla potpisom i pe¢atom.
Uz svaki uradeni dio svaka od ugovornih strana duZna je da prilozi:
- Kopije svih relevantnih dokumenata vezano za registraciju privrednog druétva,
- Kopiju Licence privrednog drustva,
- Rjesenje o imenovanju odgovornog lica.
€Clan 5.
Realizacija svakog konkretnog posla kaji je predmet posiovno-tehnicke saradnje bige regulisana dogovorom li
aneksom ovog Ugovora, ¢ime ée se posebno regulisati sledede:
- radni zadaci
- ciiena i nadin placanja
- rokovi vréenja posla
. - posebne medusobne obaveze proistelde iz prirode konkretnog posla.
Clan B,
Ugovorne strane se obavezuju;
- da ce zajedno nastupati na tri2iStu, na svim poslovima koji su predmet saradnje,
- da te posao obavljati savjesno, profesionalno i u skladu sa vaZecim zakonima,
- da ce u sluéaju potrebe i zajednickog interesa u sve poslove koji su predmet saradnje ukljuéiti drugu stranu, u
dijelu koji ne mogu samostalno obavljati,
- da e u sluéaju raskida oveg Ugovora sve prethodno preuzete obaveze blagovremeno okonéati i izmiriti
medusobne obaveze.

ZAVRSENE ODREDBE

€lan 7.
Ugovome strane ¢e sva potencijaina sporna pitanja nastojati da rijete sporazumno. U protivnom priznaje se
nadleznost Privredneg suda u Podgorici,
Clan 8.
Ugovor se zakljuduje na neodredeno vrijeme.
Ugovor se moze raskinuti sporazumno ili jednostrano, uz prehodnu najavu ugovome strane najmanje 30 (trideset)
dana prije namjere za raskid.

Clan 9.
Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja.
Clan 10, T
Ugovor | eliri) istovietna primjerka, po 2 (dva) za svaku ugovdmu o,
/¥ A
ID Studio ] R A Sard d.o.0.
Ivan Bofo itl‘g g A .'.‘Saﬂdrgl!Mnuvié, izvréni direkto
Tr- e . \:-_-ii_.a D‘{\S??j .
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0453372 / 004 Datum registracije: 13.03.2008.
PIB: 02705834 Datum promjene podataka: 07.05.2014.

"S.A.R.D." DRUSTVO ZA INZENJERING | KONSALTING D.0.0. - BUDVA

Broj vaZece registracije: /004

Skraceni naziv: S.AR.D.

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljutivanja ugovora: 12.03.2008.

Datum dono3ienja Statuta: 12.03.2008, Datum promjene Statuta: 05.05.2014.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluZbene poste: BECICI - IVE LOLE RIBARA 12 BUDVA

Adresa sjedista: BECICI - IVE LOLE RIBARA 12 BUDVA

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti | tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00FEuro (Novéani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

-SANDRA IVANOVIC - JBMG/Broj Pasosa zaiticeni zakonom

Uloga: Osnivat

Udio: 100% Adresa: Licni podatak zadticen zakonom

172



LICA U DRUSTVU:

SANDRA IVANOVIC - IMBG/Broj Pasofa zaiticen zakonom

Adresa: Licni podatak zasticen zakonom

Uloga:  lzvrini direktor

Ovladéenja u prometu: ()

Ovlaiéen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

SANDRA IVANOVIC - JMBG/Broj Pasoga raiticen zakonom

Adresa: Liéni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovla3ceni zastupnik
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 05.11.2019 godine u Nacelnik
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1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0399354 /005 Datum registracije: 07.08.2007.
PIB: 02673142 Datum promjene podataka: 17.12.2018.

DRUSTVO ZA PROMET | USLUGE "ID-STUDIO" D.0.0. - BUDVA

Broj vaZzece registracije: /005

Skraceni naziv: ID-STUDIO

Telefon:

eMail:

Datum zakljuéivanja ugovora: 31.07.2007.

Datum dono3enja Statuta: 31.07.2007. Datum promjene Statuta: 1412 2018,
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: MAINSKI PUT BB BUDVA

Adresa sjedista: MAINSKI PUT BB BUDVA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 18.000,00Euro (Nov&ani 18.000,00Euro, nenov&ani 0,00Euro )

OSNIVACI:

IVAN DO§OVIé 009389441 SRBIJA

Uloga; Osnivac

Udio: 51% Adresa: HEROJA CAIKE 008, VRNJACKA BANJA SRBIJA
DMITRII VIKTOROV 75 0796030 RUSKA FEDERACIJA

Uloga: Osnivac

Udio: 49% Adresa: VILA PINKI, TRG SUNCA B.B. BUDVA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

DMITRII VIKTOROV 75 0796030 RUSKA FEDERACIA

Adresa: VILA PINKI, TRG SUNCA B.B. BUDVA CRNA GORA
Uloga:  Ovladceni zastupnik

Ovladéenja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

IVAN DOSOVIC 009389441 SRBIJA

Adresa: HEROIJA CAJKE 008, VRNJACKA BANJA SRBUA
Uloga:  lzvréni direktor
Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlagéen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

IVAN PO3OVIC 009389441 SRBLA

Adresa: HEROJA CAIKE 008, VRNJACKA BANJA SRBLA
Uloga:  Ovlagéeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 17.12.2018 godine u 14:5 =% NACELNICA
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7-1366/2

Podgorica, 15.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtievu » S.AR.D. «
D.0.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu €lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » S.A.R.D. « D.O.0.Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
ObrazloZenje

Aktom, br.UP1 107/7-1366/1 od 15.03.2018.godine, » S.A.R.D. « D.0.0.Budva, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno dru$tvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1365/2 od
15.05.2018.godine, kojim je lvanovi¢ Sandri, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva, iz
Budve, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke
dokumentacije i gradenje objekata; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata
Poreske uprave za imenovano priviedno drustvo, Registarski broj: 5-0453372/004 od
12.01.2018.godine, sa Sifrom preteZne djelatnosti: 7112: InZzenjerske djelatnosti i tehnitko
savjetovanje .

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»SluZbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnic¢ku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda& radova), duZno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni
inzenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlaS¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehniki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi



na osnovu zakljuCenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Q[ﬂnﬂm 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje priviednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

C_.ilanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
pro;ektapta. odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog oviaiéenog inZenjera i licencu ovla§éenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno druétvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu él. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
taé. 1 i &. 4 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod

Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

,-""'-'__ _"'.'_'\-:-._‘
i :\\.\

OVLASCENO SLUZBENO LICE
' & _Natasa Pavicevic



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7-3077/2

Podgorica, 04.07.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu » ID STUDIO«
D.O.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana 135
st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » ID STUDIO« D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3077/1 od 05.06.2018.godine, » ID STUDIO« D.0.0.Budva,
obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1039/2 od
23.05.2018.godine, kojim je Ireni Miljevi¢ DjoSovi¢, diplomiranom inZenjeru arhitekture,
uz Beograda- Republika Srbija, izdata licenca ovla&¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zakljuéen
izmedu poslodavca « ID STUDIO » D.0.0.Bzdva, broj: 01-1/09 od 10.04.2009.godine i
zaposlene: Irena Miljevié DjoSovi¢, diplomirani inZenjer arhitekture, uz Beograda-
Republika Srbija, gdje je u €l. 2 i 3 Ugovora, imenovana ovim Ugovorom zasnovala radni
odnos u navedeno priviedno drustvo na neodredeno vrijeme, pofev od
10.04.2009.godine, na poslovima radnog mjesta: arhitekta; lzvod iz Centralnog Registra
Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj:
5-0399354/004 od 05.06.2018.godine, sa Sifrom pretezne djelatnosti: 7112: InZenjerske
djelatnosti i tehniko savjetovanje.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa slededih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehni¢ku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodaé¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlascéeni



inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moZe da obezbijedi
na osnovu zakljuenog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlas§éenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tatka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodac¢a radova, koja se izdaje priviednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera i licencu ovla§éenog inZzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17 od
06.10.2017.), Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list Crne Gore br. 44/18 od 06.07.2018.) i Statuta preduzeca, donosim sljedede:

RIJESENJE

o imenovanju glavnog inZenjera za izradu tehnicke dokumentacije

Za glavnog inZenjera izrade tehnitke dokumentacije idejnog rjefenja arhitekture radi
rekonstrukcije stambenog objekta, na KP 3999/2 KO Maine, investitora S.A.R.D. D.0.0.,
imenuje se:

Sandra Ivanovi¢ dip.ing.grad.

Imenovani glavni inZenjer ispunjava uslove u pogledu strucne spreme i radnog iskustva propisane
¢lanom 123 Zakena o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore” br. 64/17 od
06.10.2017.), Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(SluZbeni list Crne Gore br. 44/18 od 06.07.2018.).

. S.A.R.D, d.o.0. ,Budva

=30 /!
£ ﬁ%’tﬂiﬂ: oyd ©
Budva, uid Glavni inZenjer:
februar 2020. godine ——-Sandra Ivanovic dipl.inZ.gradj.
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17 od
06.10.2017.), Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list Crne Gore br. 44/18 od 06.07.2018.), Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o
planiranju prostora iizgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore br. 63/18 od 28.09.2018.) i Statuta
preduzeca, donosim sljedece:

RJESENJE

o imenovanju odgovornog inZenjera za izradu dijela tehnitke dokumentacije

Za odgovornog inZenjera izrade dijela tehnicke dokumentacije arhitekture Idejnog resenja
radi rekonstrukcije stambenog objekta na KP 3999/2 KO Maine, investitiora S.A.R.D. D.0.0.,
Budva, imenuje se:

arh. Irena Miljevi¢ Posovic dip.ing.

Imenovani glavni inZenjer ispunjava uslove u pogledu struéne spreme i radnog iskustva propisane
¢lanom 123 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17 od
06.10.2017.), Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
{Sluzbeni list Crne Gore br. 44/18 od 06.07.2018.).

=,

D Stk d.0.0. ,Budva

Budva,
feb. 2020. godine




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7— 1365/2

Podgorica, 15.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu IVANOVIC SANDRE,
diplomiranog infenjera gradevinarstva, iz Budve, za izdavanje licence za ovlaicenog
infenjera, na osnovu &lana 135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“SluZbeni list Cme Gore " br. 64/17) i élana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(*Sluzbeni list Crme Gore " br. 56/14, 20/15, 4016 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE IVANOVIC SANDRI, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva, iz
Budve, LICENCA ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazloZenje

Aktom, br.UPI1107/7-1365/1 od 15.03.2018 godine, IVANOVIC SANDRA, diplomirani
inZenjer gradevinarstva, iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje

licence ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije |
gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze:

Diplomu o ste¢enom visokom cbrazovanju, izdata od strane Univerziteta _: » Union —
Nikola Tesla » Fakultet za graditeljski menadiment, Republika Srbija, broj; 292 od
12.02.2013.godine; RjesSenje Ministarstva prosviete Cme Gore, UPI br. 630-360/2016-1
od 26.aprila 2016.godine, kojim je Sandri Borigi¢, priznata diplorma o steéenom visokom
obrazovanju i struénom nazivu:  Diplomirani inZenjer gradevinarstva, nakon zavrdenih
studija u trajanju od cetiri godine, izdata na Fakultetu za graditeljski menadZment u
Beogradu, Univerzitet« Union-Nikola Tesla »u Beogradu; Potvrdu o radnom angazovanju
za imenovanu, izdata od strane » S.A.R.D. » D.0.O.Beograd, br. 1123-02/15 od
23.12.2015 godine; Potvrdu o radnom angaZovanju za imenovanu, izdata od strane »
PEKS » D.0.0.Budva, od 20.04.2017 . godine.

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po
sluZzbenoj duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji Ministarstva
pravde.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rjedenja, a ovo sa sledecih razloga;



Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
En_Sluibgnl list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude
ﬁzl_ékn lice koje obavija poslove izrade tehniéke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuée struke sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence |
nainu vodenja registara licenci (. Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

lanom 4 stav1 ta¢. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaitenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da Ii podnosilac
zahtjeva posjeduje visoke obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VI11 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VIl
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je pednosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do donofenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje,

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisanc je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahljevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i¢l. 4 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci,

Saglasno izloZzenom, rijeéeno je kao u dispozitivu ovog rnesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crme Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Mataga Pavicevié



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1039/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu IRENE MILJEVIC
DJOSOVIC, diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Beograda, Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovladéenog inZenjera, na osnovu ¢&lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE IRENI MILJEVIC DJOSOVIC, diplomiranom inZenjeru arhitekture iz
Beograda, Republika Srbija, LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1039/1 od 06.03.2018.godine, IRENA MILJEVIC DJOSOVIC,
diplomirani inzenjer arhitekture iz Beograda, Republika Srbija, obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla$¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Ovjerena Diploma o steéenom visokom obrazovanju, na Arhitektonskom
fakultetu u Beogradu, Republika Srbija, diplomirani inZenjer arhitekture , br.8247
od 02.10.2003.godine;

— Ovjerena fotokopija dozvole za priviemeni boravak i rad i Crnoj gori;

— Ovjerena fotokopija radne knjizice;

— Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.03-5522/1 od
04.08.2009.godine, kojim se IRENI MILJEVIC diplomiranom inZenjeru
arhitekture iz Beograda, Republika Srbija, ovjerava licenca za odgovornog
projektanta arhitektonskih projekata, uredenja slobodnih prostora i unutradnjin
instalacija vodovoda i kanalizacije, br.300 D893 06 OD 19.10.2006.gedine, izdata
od strane InZenjerske komore Crne Gore;

— Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore, br.01-1256/2 od 11.10.2016.godine,
kojim se IRENI MILJEVIC diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Beograda,
Republika Srbija, ovjerava licenca odgovornog projektanta, br. 300 D893 06,
izdata od strane InZenjerske komore Srbije, za izradu projekaat uredenja
slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije;



— Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla8éeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavija poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
na&inu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaSéenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tad. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovladéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanije kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na strutnim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duZnosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
&lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tad. 1 i &l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci.
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Crna Gora

Opétina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1140/2

Budva, 11.09.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu IVANOVIC PANTA iz
Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG, br. 64/17,
44/18 i 63/18), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 | 28/19), Pravinika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (SluZbeni list CG broj 70/17) i Prostornog plana posebne namijene za
obalno podruéje (Sluzbeni list CG 56/18) evidentiranog u elektronskom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju stambenog objekta u okviru postojeceg gabarita

1. LOKACIA
Katastarska parcela 3999/2 KO Maine
Lokacija se nalazi u naseljenom mjestu - lvanoviéi,

Predmetna parcela nije u obuhvatu planova detaljne razrade (DUP, UP, LSL).

Preklapanjem elektronske katastarske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i
kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledede:

- Katastarska parcela 3999/2 KO Maine se nalazi u trasi koridora saobracajnice u obuhvatu
PPPNOP (lokalna saobraéajnica).

Sirina zatitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglaviie Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobrataja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz élana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni fist RCG broj 42/04
i SluZbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40110, 73110, 36/11, 40/11192/17). Medutim, u stavu 8 istog Elana

Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnoqg puta koji

prolazi kroz naselieno mesto, ako je izqraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom

predvideno da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove jawog puta ureduje jedinica lokalne

samouprave u skladu sa svojim propisima - stav 9 &lana 70).

- Katastarska parcela 3999/2 KO Maine ne ulazi u trasu koridora elektroenergetske mreze u
obuhvatu PPPNOP.

- Katastarska parcela 3999/2 KO Maine ne ulazi u trasu koridora hidrotehni¢ke mreze u obuhvatu
PPPNOP

www.budva.com » e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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- Katastarska parcela 3999/2 KO Maine ne ulazi na zonama zasticenih prirodnih i kulturnih dobara
u obuhvatu PPPNOP.

Rekonstrukciju objekata postojecih djelova gradevinskog podrutja u naselju treba sprovoditi u skladu sa
obavezujuéim uslovima iz odgovarajuéih planskih dokumenata detaline razrade. Ako nije doneden
odgovarajuéi urbanistiécki plan, moguée je na osnovu smjernica | pravila ovog plana
rekonstruisati pojedinaéne objekte na teritoriji cijelog obalnog podruéja, sve u skladu sa
smiernicama i pravilima ovog Plana. (izvod iz PPPNOP, poglavije 26.2, strana 237)

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ /| KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1388 za KO Maine, od 30.08.2019.godine, na katastarskoj parceli 3999/2
upisana je porodiéna stambena zgrada povrsine 40m? spratnosti 1P+P (godina izgradnje 1980.) i dvoriste
povréine 12m2, Na kat.parceli nema upisanihtereta i ograniCenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac
zahtjeva.

U ciliu umanjenja naknade za komunalno opremanije gradskog zemljista, potrebno je pribaviti Uvjerenje
Uprave za nekretnine, podruéna jedinica Budva, kojom se potvrduje da je na katastarskom planu iz
1966.godine na katastarskoj parceli 3998/2 KO Maine postojao objekat ili potvrdu o uplati doprinosa za
uredjivanje gradskog gradevinskog zemljista shodno ugovoru zakljutenom sa SiZ-om za izgradnju |
komunalno-stambene poslove odnosno potvrdu o uplati naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista shodno zakljuéenom ugovoru sa SluZzbom za naplatu naknade za komunaino opremanje
gradevinskog zemljista Op3tine Budva.

Za testicu zgrade po starom katastru dostaviti kopiju spiska povrsina iz Drzavnog arhiva Cme Gore,
Arhivsko odelenje Budva u Starom Gradu (Cara Dusana 13, Budva).

Postojeci objekat se rekonstruise u postojecim gabaritima u skladu sa smjernicama za rekonstrukciju/
obnovu iz PPPNOP,

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stambeni objekat (prema listu nepokretnosi)

Uvidom u graficki prilog PPPNOP-a, karta br.14, Plan namjena povrsina, predmetna katastarska parcela
se nalazi na povrsini naselia i postojeéa izgradenost,

Gradevinsko podruéje naselja predstavija podrucje koje je planskim dokumentom predvideno za
izgradnju urbanih i ruralnih naselja (stambena funkcija | ostale funkcije naselja). (tekstualni dio plana,
Poglavije 5.1.1. Gradevinsko podrucje naselja)

4. PRAVILA PARCELACIE

Shodno ¢lanu 53. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ,Lokacija mozZe biti jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickin parcela, dio jedne ili djelovi v3e urb. parcela odredenih
elaboatom parcelacje.”

Postojeca vlasnicka parcela upisana u katastarskim knjigama i ucrtana u katastarskim planovima
R1:2500 je istovremeno lokacija/urbanisti¢ka parcelacija.
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5. PRAVILA REGULACHIE

Moguéa je obnova stare tradicionalne kuce (rekonstrukcija, sanaciia, popravka, konstruktivno ojatanie.
modemizacija unutrasnjosti kuce i savremena instalaciona rieSenja) uz primjenu direktnih smjemica za
realizaciju iz ovog Plana (Rekonstrukcija objekata u postoje¢im gabaritima).

Obnovom stare tradicionalne kuce smatraju se gradevinske intervencije na postojeéem fondu, obnova
stare tradicionalne kuce ili rekonstrukcija starog kucista izradnjom novog objekta u gabaritu starog, il
izgradnja nove kuce u tradicionalnom stilu na mjestu starog kucista.

Unutar tradicionalnog seoskog naselja je mogucéa izgradnja kuce u tradicionalnom stilu (nova izgradnja
na nekim parcelama unutar seoskog tkiva), nadogradnja | dogradnja postojeéih objekata, na nadin da
novi objekat ili intervenciie na postojecem ne ugroze susjedne objekte, vizure | cjelokupni ambijent.
{tekstualni dio PPPNOP, strana 238) -

Rekonstrukcija/ obnova objekata u postojecim gabaritima

Ovim planom se omoguéava rekonstrukcijaiobnova svih postojeéih objekata, tradicionalne i savremene
gradnie, izgradenih u skladu sa zakonom, u postojecim gabaritima i utvrduju se slede¢i opéti uslovi za
njihovu obnovu/rekonstrukeiju:

- Pod zadrZzavanjem postojeceg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcije zadrzava
postojeci oblik kuce, postojece dimenzije kuce (posebno se naglasava zadrzavanje fasadnin visina,
Sirina i drugih dimenzija, odnos punih zidnin povréina i otvora is 1.) oblik i nagib krova;

- Pod obnovom se smatra tzv. totalna rekonstrukcija, kojoj se pribjegava kod objekata u ruevnom
stanju ili u slucaju kada je zbog nedovoline stabilnosti konstrukcije objekta ili okolog terena
neophodno pribjeci ovoj mjeri, kojom se postojeéi objekat ili njegovi ostaci uklanjaju, a na njegovom
mjestu gradi novi u skladu sa smejmicama za rekonstrukciju/obnovu iz ovog Plana.

- Pri rekonstrukcijifobnovi objekata po3tovati opste uslove za oblikovanje i materijalizaciju iz ovog
Plana;

- Adaptacija postojecih etaza taana u potkrovlju za stanovanje moguéa je iskljuéivo u okviru prostornih
uslova osnovnog rieSenja krova (bez nadzidivanja) i pod uslovom obezbijedenja dovolinog broja
parking prostora na parcel;

- Osvietlienje obezbijediti prozorskim otvorima na kalkanskim zidovima i lezeéim krovnim prozorima.
Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugroZavaju stecena prava susjeda, mogude je po
uzoru na tradicionalna rijeSenja (pravougaoni, dvokrilni sa podjelom na polja). Iskijuduje se
moguénost formiranja balkonskih otvora u nivou etaze potkrovija;

- Ocuvanije i obnova postojece arhitekture partera (dvorista, denivelacija terena, suvomeda, stepenica,
poploCanih ili kaldrmisanih djelova dvorista, ograda, kapija i sl.) je obavezna tokom rekonstrukcije
kuce;

- U predlozenoj zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu rekonstrukciju na
osnovu rezultata istrazivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi postojanja ranijih objekata ili novu
gradnju i druge aktivnosti, sprovoditi u skladu sa konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za
zastitu kulturnih dobara.na parceli; (tekstualni dio PPPNOP, strana 244, 245)

Posebni uslovi za rekonstrukciju/ obnovu objekata tradicionalne arhitekture (koristeni podaci iz
“Arhitektonskog atlasa Crne Gore “2006)

- Pr rekonstrukciji objekata tradicionalne arhitekture obavezno zadtititi oCuvati | prezentovati
originalno, tradicionalno rjesenje (osnovni gabarit i masivnu konstrukciju kao | materijale korid¢ene u
finalnoj obradi). Na djelovima koji se rekonstruisu podrazavati materijale i izvornu tehniku zidanja, a

3
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sve prema ftradicionalnom riesenju, tj. obradu uskladiti sa primjenjenim karakteristiénim
tradicionalnim rjedenjima za predmetnu ambijentalnu cjelinu;

- Materijali koje treba koristiti pri rekonstrukeiji objekata tradicionalne gradnje su: kamen, drvo, a samo
izuzetno u cilju poveéanja stabilnosti | ukrucenja, giter blok i betonski ili elicni elementi konstrukcije,
koji u zavisnosti od cjelovitosti rjesenja mogu ostati vidni - sagledivi ili ne;

- Prilikom obnove krova treba teZiti da se safuva izvorna forma i nagib krovnih ravni. lzuzetno vazan
element je krovni pokriva€ &iji izbor proistite iz lokalne tradicije;

- Prilikom rekonstrukcije objekata tradicionalne arhitekture u ruralnim naseljima dozvoljava se |
dogradnja anaksa - dodatnog dijela ¢ija je visina za jednu etaZu niZa od visine kuce, a u osnovi
zauzima najvide polovinu povrdine osnove kuée. Aneks moZe da bude trem iznad koga je terasa,
terasa ispod koje su prostorije, prostorija sa kosim krovom koja moZe da bude ostava, stambeni
prostor, apartmanski prostor, garaza, sanitame prostorije i sl;

- U sluéaju pojedinaénih rusevina, ili u sluéaju kada su stare kuce inile grupe, nizove | grozdove,
unutar kojih je po neka od zgrada, ili veci dio njih evidentno propac do mjere da su ostali samo temelji,
li neupotrebljivi zidovi, moguéa je izgradnja potpuno nove kuce na mjestu stare, ali uz postovanje
gabarita stare kuée. Prilikom projektovanja treba se pridrzavati odredenih stilskih odlika koje se mogu
kombinovati sa savremenim rigsenjima;

- Gradevinska stabilnost susjednih kuca, njihova upotrebljivost, ispravnost instalacija i sl. kao i javnih
povrsina i drugih objekata u susjedstvu, ne smije da bude naru$ena izgradnjom nove kuée kojom ¢e
se rekonstruisati staro kucidte. Da bi se to obezbijedilo neophodno je pri izgradnji nove kuce
predvidjeti odgovarajuée zastitne radove.

- U sluéaju rekonstrukcije prizemnog tradicionainog objekia ili obnove prizemne rusevine, dozvoljena
je dogradnja jos jedne etaZe, u postojec¢im horizontalnim gabaritima. Dogradeni sprat moZe da ima
formu potkrovija (plafon formira kosa krovna konstrukcija), ili moZe da ima ravan plafon iznad koga
je tavanski prostor koji moZe da se koristi kao pomocni prostor. Novi sprat ne smije da ugroZava
susjede i treba da bude izveden u skladu sa tradicionalnim principima;

- Prozori i vrata nove kuce ka susjedu mogu da se otvaraju na isti naéin kako je to bilo i u staroj kudi,
ukoliko ne remete privatnost susjeda. Moguce je izvr$iti promjene poloZaja vrata i prozora, ali treba
teZiti da se istowremeno ugroZavanje privainosti susjeda svede na minimum. (tekstualni dio
PPPNOP, 245 i 246)

Gradevinska linija - linija na, iznad i ispod povrsine zemlje | vode definisana graficki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat. Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu
odredene javne namjene od povrsina predvidenih za druge namjene. Regulaciona i gradevinska linija su
definisane postojecim elementima.

Gabarit objekta.

Gabarit je definisan postoje¢im elementima. Nakon izvr$ene rekonstrukcije, ukupan arhitektonski izgled
objekta ne smije da odstupa od izvornog karakiera objekta.

Nivelacija
Nivelacija se odreduje se na osnovu geodetskog snimka terena, odnosno niveleta postojeceg objekta.

Krov
Krov treba da vude onakav kakav je bio na staroj kuci.
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6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo&kim
istraZivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/83, 27/94, 42/94 | 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnownin geoloskinh uslova za projektovanie investicionih objekata. Geoloka istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vr8e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Pri projektovanju objekata preporucuje se korid¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povolino utiée na
ouvanije stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5¢m ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeline jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu €8. Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ( Sluzbeni list CG, br.
64/17 | 44/18) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nadin, da uve¢anje opteretenja na
temelje nece izazvali Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobraéajnice i instalacije, da
odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnin
opterecenja, da objekat u konstruktivniom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

7. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (Sluzbeni
list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(Sluzbeni list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 |
vise etaZa | objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i sliéno), shodno élanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti | spadavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12),

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ifi vide poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo kaje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaétiti | zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skiadu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
(Sluzbeni list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.
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8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Novu izgradnju treba planirati na nacin da se ne narusi tradicionalni duh | priradni ambijent, vec¢ doprinijeti
da se postojeti fond uz interpolaciju novih objekata koristi na savremen nacin koji omoguéava komfor u
nacinu Zivota | turistiCkoj namjeni.

Opsti uslovi za materijalizaciju i oblikovanje objekata - Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojecem ambijentu i planiranoj namjeni. Objekti se mogu oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama | materijalima, postujuci naéela kontekstualnosti prostora.

Slijededi savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuéi kritiéki pristup, dozveoljena
su i arhitektonska rieSenja u kojima se polazeci od izvornih vrijednosti graditeljske bastine odredene
sredine, ne preuzimajuéi direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavijaju
logi€an kentinuitet u istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuci tradicionalne elemente savremenim
oblikovnim izrazom. Blizi uslovi za primjenu savremenog oblikovanja i materijalizacije novih objekata,
moraju se propisati daljim planskih razradama, u zavisnosti od planirane koncepcije uredenja prosiora.
(tekstualni dio PPPNOP, strana 247)

Blize smjernice materijalizacije i oblikovanja objekta date su u tacki 5. (Pravila regulacije) ovih UTU.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opé&tina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG ~ opStinski propisi, broj 01/15 ),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

9. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Dvoriste oko objekta treba da bude parterno arhitektonski rijeSeno. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena, prizemiju
samog objekta. To podrazumijeva i primjenu podzida, suvomeda, ogradnih zidova, stepenica, rampi i
sliénih elemenata tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu uradeni u kamenu.

Pri izboru sadnog materjjala voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu cvjetanja i sl. Pri parternom uredenju, prednost dati mediteranskom autohtonom parternom
zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan.

10. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, cdnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br. 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu | ekonomsku cjelinu sa objektom ijem koriséenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne | nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,
partimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $io su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.
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Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

Shodno ¢lanu 6. Cdluke, pomocni objekat tipa 1, osim garaze, moze biti maksimalno dozvoljene bruto
razviiene gradevinske povrsine do 30m2.

11. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40, Zakona o zastiti prirode (SluZbeni list CG br.54/18), za izgradnju / rekonstrukciju
objekia kaji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja,
potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrSine vete od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se wri procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projekinoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19, Zakona o zastiti od buke
u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zaétiti zgrada (Sluzbeni list CG broj
50/186).

Na lokalitetu nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa mastina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom © maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (fradicionalne seoske baste), tuvaju se u postojecoj formi, sa izvomnim
suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrdina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim
natinom zidanja (u suvo).

Cbavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja, Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne
uprave nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana
od dana podno3enja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu €lana 15, Zakona o maslinarstvu | maslinovom ulju (“Sluzbeni list
CG", 45/14).

Kada su u pitanju zastiéene biljne i Zivotinjske wrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“SluZzbeni list SRCG",
36/82). RjesSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica i objekata naide na eventualne

paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.
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12.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrudje
(Centar za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom
i zakonom, obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam
srednjeviekovnih gradova (1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima u sest primorskih opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor | Herceg Navi (izuzev dijela koji
se nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrivo kori$éenje kulturne bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izloZzen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprie¢avanja svih radnji i aktivnosti kojima se moZe promijeniti
njihovo svojstvo, osobenost i znacaj, postujuci nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe |
savremene medunarodne standarde.,

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (S, list br. 49/10 1 40/11,
44/17), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa clanom 102
Zakona o zastiti kultumih dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu konzervatorskog projekta
u skladu sa ¢élanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za
zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

13. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donoSenje urbanistickog projekia, 3to nije sluéaj u ovom predmetu.

14. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodima iz PPPNOP-a: karta hidrotehnicke, elektroenergetske | elektronske
infrastrukture. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljutenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duZnosti, pribavija
za investitora,

Prilikom projekiovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me

Vodovodne | kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze€im
propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastruktume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju da na predmetnoj lokaciji nije izgradena kanalizaciona, vodovodna | elektro mreZa, neophodno
je prije podnodenia prijave radova, projektom definisati kako ce se rig$avati pitanja snabdijevanja vodom,
odvodenija otpadnih voda, kao | napajanja elektricnom energijom objekata u periodu dok se za predmetnu
lokaciju ne izgradi komunalna mreZa | objekti. Za lokaciju septicke jame, rezervoara za vodu | trasu
elekiro mreze regulisati imovinsko — pravne odnose.
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U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i fehnicke uslove od Direkclie za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Cmogorsko primorje. Na osnovu Elana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograni€enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitare zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrsenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehniékih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovoed i kanalizacija Budve

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uficati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama
{Sluzbeni list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73110, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih
uslova nije potrebno za kori¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi
ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslowni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa
odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru lokacije ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekia, van zone ogranidenja prepreka aerodroma, £ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

17. SAOBRACAJNI USLOVI
Parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno, u starim

aradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivania kolskog pristupa, parceli se_moze
obezbjediti samo piesacki pristup sa gradske saobracainice ili {avnog puta (€lan 51 Zakona o planiranju

prostora i izgradnji objekata).

18. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezhijedifi nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, S, list Crne Gore broj 43/13 1 44/15.
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19. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) | Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toploine efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisenjem sunceve
energije, kori§¢enje obnovljivih izvora energile, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekia propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog keris¢enja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kake bi se smanjila potrodnja
energile za viestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra | obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energeiske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce, Pri proraéunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenin za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani | ukomponavani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu sSkurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanijila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao
i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva
je, Odlukom o naknadiza komunalno opremanje gradskog zemljista {Sluzbeni list CG - opstinski propisi,
broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarmog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javiia prosieéno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

20. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mijesta za postavijanje kontejnera za smeca i nacin odvoZenja Cvrstog otpada predvidjeti u saradnji sa
DOO Komunalno Budva.

U skladu sa moguénostima lokacije, mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na
katastarskoj parceli. Pri tome voditi rauna o porastu broja kerisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa
stoga broj kontejnera | periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koliéini smeca. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na powvr$inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje

10
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kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina
ne moZe biti ve¢a od 1,50 m.

21. MOGUCNOST FAZNE IZGRADN.JE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riedenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

22. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dic predmetnih planova, kojim su propisani naéin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-

tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.aov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva,me

Direktna implementacija, odnosno izdavanje UTU iz ovog Plana moguca je za: ,rekonstrukciju/ obnovu
objekata u postojecim gabaritima; izgradnju pojedinaénih objekata u ruralnim podrugjima za potrebe
poljoprivrede, stanovanja za sopstvene potrebe i ruranog turizma®. (tekstualni dic PPPNOP, strana 294)

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazec¢eg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi
o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list
CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodata radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukeiji
objekta

Sadriaj idejnog rjesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine. Uputstvo |
Obavjestenje  su  dostupni na  sajtu Ministrstav  odrzivog razvoja | turizma:
http:/iwww.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/1 37389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-gplaniran| a-

prostora.htmi

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa &lanom 7 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak
u analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilidtu.

www.budva.com » e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17,
44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickin uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasani sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta

26. PRILOZI

Kopije i preklopi grafickih priloga PPPNOP-a sa digitalnim katastrom,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com,me



CRNA GORA Katastarska opitiina: MAINE

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 9
Braj: 467-104.218%19 Parcela: 399972
Datum; 02.09.2019.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA I AL T4 HTI R TMTNE
BUDVA

Broj: 104-956-15962/2019
Datum:  30.08.2019.

KO: MAINE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, *Sl. list CG" br. 73/10, ]

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtievu TVANOVIC DEJAN , | za potrebe IZDAVENIE UT &
USLOVA izdaje se 'y

LIST NEPOKRETNOSTI 1388 - PREPIS

Podaci o lama
Broj Podbroj Bro Plan Diatum Potes ili Nafin koridéenja Bon. Povréing m2
ur-ile Skica UPISA | yijea | kuéni broj Osnov sticanja klasa m¥  Prihod
999 2 9 12/02/2016 [IVANOVICI Dvortie 12 T |
3 DIDBA
3999 2 2 9 12022016 [IVANOVIC Fomd ¥ na stamemn zgraln a0 |
31 DIOBA a5
Ukupno 52 0.00 B

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nostoca prava - adresa i mjesto Prava Ohbim prava
0603948232028 IVANOVIC STEVO PANTO Svojina 11
IVE LOLE RIBARA BR.12 Betici Bedici .

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

Natin koriiéenja )] Prava
Broj Podbroj Osngy sticanja Godina | Spratnest/ Sprat Vlasnik ili nosila
‘é‘:ﬂ’ Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
awe 2 2 |Poroditnn stambena zgrada 1p1 | Svejina 171
DIOBA ‘0 w0 IVANDVIC STEVQ PANTO 080394823202
IVE LOLE RIBARA BR.12 Befic
3999 2 2 |[Mestambeni prostor 1 |p | Svejina 171
o IVANOVIC STEVO PANTO 0803948232028
0
IVE LOLE RIBARA BR.1Z Hetici
3N 2 2 [Stambeni prostor 2 p | Svojina L/
. TVANOVIC STEVO PANTQ DB03948232028
10
IVE LOLE RIBARA BR.12 Betii

Ne postoje tereti i ogranicenja,

Datum i vrijeme: 30.08.2018. 10:01:01 e
2315487



Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Nuknada za keriSéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakonz o

driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. Jist RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037417 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 30.08 2019 10:01:01 ol
2315486




IZVOD IZ PPPNOP-a, Karta br. 14. Plan namjene povrsina,
SluZbeni list CG, 56/18)
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Preklop digitalnog katastra sa kartom br. 14. Plan namjene povrgina,
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Preklop digitalnog katastra sa kartom br. 19. Plan saobraéajne infrastrukture,
iz obuhvata PPPNOP (SluZbeni list CG, 56/18)
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Preklop digitalnog katastra sa kartom br. 21. Plan elektroenergetske
infrastrukture, iz obuhvata PPPNOP (SluZbeni list CG, 56/18)
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Postojeci  elekirovod 35kV koji se ukida

Podzemni podvodni kabal/opticki kabal
(DC kabal Crna Gora - Italija plan)

Napomena: Prikazane trase predstavljaju koridore elektrovodova.

Potencijalne lokacije za solarne elektrane

[2 @ @] Planirane vjetroelektrane

)

Potencijalne lokacije za vjetroelekirane




IZVOD IZ PPPNOP-a, Karta br. 22. Plan elektronske kominikacione
infrastrukture,
Sluzbeni list CG, 56/18)
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Sekretar: Stevo|Savidgvic. . = | M.P. Budva, 09.09.2019. godine
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Granica Crne Gore
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Granica PPPN OP

X X X X Granica opstine

Trasa opti€kog kabla
Crnogorskog Telekoma

Trasa optickog kabla
u vlasnistvu JP Zeljeznice

Postojeca bazna stanica
mobilne telefonije

Planirana bazna stanica
operatera mobilne telefonije

uF DN



RPYUITES CA OTF AHAMERON DAIFCE0PAnImy |
Besy e3pmiu mes so b7 m g mspam e =
BOAGBO] 1A KAHANM3ALIA"

bpof_O/- G Y 4/2
DOG “VODOVOD I KANALIZACA” BUDNA, o 05 o (o
Trg sunca 1, 85310 Budva

Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj

www.vodovodbudva.me
Telefon: +382 0133/403-304_Tehnnivki sektor: +382 0133/4053-484. fax: +38270133/465-574. Frmail: tehnicka shizba bd@email.com

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1140/3 od 11.09.2019. godine, na§ broj 01-6924/1
od 20.09.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstlne
Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca IVANOVIC PANTO zdajuses US| o v A

TEHNICKI USLOVI | =07 Hhr——
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA -
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLIE' "“""M %
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU '

KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 3999/2 KO Maine, lokacija se nalazi u naseljenom
mjestu — Ivanovidi, Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje, na kojoj je
Urbanisticko tehnickim uslovima izdatim od strane Seckretarijata za urbanizam i odrzivi
razvoj Opstine Budva, predvidena rekonstrukcija stambenog objekta u okviru postojeéih
gabarita, predvidaju se uslovi projektovanja u skladu sa sljedeéim smjernicama:

e Za predmetnu parcelu ne postoje uslovi prikljuélenja na javni vodovod i fekalnu
kanalizaciju

s Predetno naselje nije komunalno opremljeno javnim vodovodm i kanalizacijom
upotrijebljenih voda niti je prostorni planskom dokumentacijom predvideno
komunlano opremanje istog.

¢ Otpadne vode tretirati vodonepropusnom septickom jamom koja ée se prazniti ili
biopredicivatem.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnitkih uslova broj 06-061-
1140/2 od 11.09.2019. godine.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA BUDVA
Broj: 467-104-2243/19

Budva, 23. 09. 2019. godine

Uprava za nekretnine — Podruéna jedinica Budva, rjefavajuci po zahtjevu
Ivanovi¢ Dejana, iz Budve, a na osnovu ¢lana 33. Zakona o upravnom postupu
(“SluZbeni list RCG”, br. 37/17), izdaje

UVJERENJE

kojim se potvrduje da je na katastarskim planovima iz 1972 godine na sadagnjoj
katastarskoj parceli 3999/2 Maine, postojao objekat. U posjedovnom listu broj 1 za
KO Maine, stanje iz 1977. godine parcela 3999 je bila jedinstvena i vodila se kao dvoriste
povriine 24 m2 i kuca povriine 70 m2.

Obradio, Nacelnik,

Sonja Tomasevié, dipl.ing.geod.
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PROJEKTNI ZADATAK

Tehnic¢ka dokumentacija : IDEJNO RJESENJE

Objekat : Stambeno-turisti¢ki objekat
Lokacija : K.P. 3999/2 KO Maine, Ivanovici
Investitor : S.AR.D.D.O.O.



PROJEKTNI ZADATAK
za izradu Idejnog reSenja

STAMBENGO- TURISTICKI OBJEKAT
na dijelu katastarske parcele broj 3999/2 KO Maine, lvanovidi, Becici
Investitor: S.A.R.D. D.0.O.

Ciljevi i svrha izrade projekta

Cilj izrade Idejnog redenja za rekonstrukciju stambenog objekta na katastarskoj parceli
KP3999/2 KO Maine, Ivanovici, Be¢iéi je stati¢ka stabilizacija postojece kuce kao i formiranje
dokumentacije kojom ce se utvrditi tehnoloske, tehnicke i eksploatacione karakteristike objekta
sa uklapanjem u postojece stanje i povezivanje sa susednim objektima, koji cine jedinstvenu
gradjevinsku celinu. Idejno redenje ima za cilj izgradnju moderne stabilne, niskoenergetske kuce
sa spoljasnjim izgledom uskladjenim sa ranijim izgledom stare kamene kuée.

Uslovi iz odgovarajuce prostorno-planske i urbanisti¢ke dokumentacije

Na osnovu izdatih urbanisticko-tehnickih uslova broj 06-061-1140/2 od 11.09.2019. godine
izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj opitine Budva uradeno je Idejno
resenje za rekonstrukciju stambeno-turisti¢kog objekta na katastarskoj parceli KP3999/2 KO
Maine, Ivanovidi, Bedidi,

Opsti podaci o objektu

Lokacija
Parcela se nalazi u Ivanovicima, Beci¢i, severno od lokalnog puta. Parcela je orjentisana istok —
zapad.
Teren je u strmom padu prema putu.
Na KP3999/2 KO Maine, Ivanoviéi, Be€ici, u nostojecem stanju na parceli postoji stara kamena
kuca koja je svojim bocnim i zabatnim zidom povezana sa ostalim kucama u nizu i tako zajedno
cine jednu celinu.

Namjena
Namjena objekata je porodiéno stanovanje i turizam.,

- Arhitektonsko oblikovanje
Arhitektonsko rjeSenje objekta treba da bude u funkcionalnom smislu prilagodjeno za
stanovanje, a u oblikovnom smislu rijeSeno racionalno, u skladu sa njegovom namjenom i u
skladu sa postojecim stanjem.
Predvideti prostor koji u tehnickom i funkcionalnom smislu moZe zadovoljiti potrebe
stanovanja.



Gabariti
Idejnim redenjem koje treba uraditi na osnovu izdatih UTU-a i uklopiti sa postojec¢im susednim
objektima kao i zadrzati postojecu visinu krova.

- Kapaciteti
Shodno parametrima iz izdatih UTU-a i postojeceg stanja objekta, planirati rekonstrukciju
objekta na nacin da se isti stati¢ki ucvrsti i uklopi u zadate parametre.

Materijalizacija

Fasadni zidovi su oblozeni priprodnim kamenom. Koristiti kamen sa postojeceg objekta.

Pod armirano betonska ploca zavrsno obradjena keramickim plo¢icama.

Konstrukcija je armirano betonski stubovi i ploéa.

Krov je jednovodni. Pokrivanje postoje¢om ceramidom.

- lzolacije

Hidroizolaciju objekta predvidjeti kao zasStitu od podzemnih voda i vode sa terena kao i
padavina.

Termoizolaciju predvideti na fasadnim zidovima i medjuspratnoj konstrukciji.
- Enterijerska obrada

Instalacije u objektu
Objekat opremiti potrebnim instalacijama p. edvidjenim za ovakav tip i namenu objekta.

U ovom objektu planirati instalacije jake struje

Sve instalacije u objektu uraditi u skladu sa izdatim uslovima prikljuc¢enja

Za izradu predvidjeti materijale koji se primjenjuju na objekte ovakve vrste.
Glavni projekat uraditi u svemu prema svim tehni¢kim normativima za ovu oblast.

Investitor:
S.ARR.D.D.O.O

Budva,
februar 2020. godine
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SADRZAJ

Prilog 2:
IDEJNO RESENJE ARHITEKTURE

- Naslovna strana, opsti podaci o dijelu tehni¢ke dokumentacije objekta (obrazac 1a)
- Sadrzaj dijela tehni¢ke dokumentacije

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
- Tehnicki opis

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1. Geodetska podloga 1:250
2. Postojece stanje — osnova prizemlja 1:100
3. Postojede stanje — osnova sprata 1:100
4. Postojece stanje — osnova potkrovlja 1:100
5. Postojede stanje — Prsjek 2-2 1:100
6. Postojece stanje — Presjek 3-3 1:100
7. Postojece stanje — Izgled A —Juzna fasada 1:100
8. Postojede stanje — Izgled B — Zapadna fasada 1:100
9. Situacija 1:100
10. Osnova podruma 1:100
11. Osnova suterena 1:100
12. Osnova prizemlja 1:100
13. Osnova potkrovlja 1:100
14. Presjek 1-1, 2-2 1:100
15. Presjek 3-3 1:100
16. Izgled A — JuZna fasada

17. Izgled B — Zapadna fasada

18. Perspektivni prikazi postojeée stanje

19. Perspektivni prikazi novo projektovano
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Objekat : Stambeno-turisti¢ki objekat
Lokacija : K.P. 3999/2 KO Maine, Ivanovidi
Investitor : S.AR.D.D.O.O.



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Tehnic¢ka dokumentacija : IDEJNO RJESENJE

Objekat : Stambeno-turisti¢ki objekat
Lokacija : K.P. 3999/2 KO Maine, Ivanovici
Investitor : S.AR.D.D.O.O.



TEHNICKI OPIS

uz ldejno resenje

STAMBENO-TURISTICKI OBJEKAT
na dijelu katastarske parcele broj 3999/2 KO Maine, Ivanovidi, Begici
Investitor: S.A.R.D. D.0.0,

UVODNE NAPOMENE :

Idejno redenje je uradeno na osnovu projektnog zadatka koji je izdao Investitor i urbanistitko-
tehnickih uslova broj 06-061-1140/2 od 11.09.2019. godine izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj opitine Budva, za rekonstrukciju stambeno-turistitkog objekta na
katastarskoj parceli KP3999/2 KO Maine, Ivanoviéi, Be€iti.

UVODNI DIO
Ciljevi i svrha izrade Idejnog resenja

Cilj izrade Idejnog resenja za rekonstrukciju stambenog objekta na katastarskoj parceli
KP3999/2 KO Maine, Ivanovici, Be€iéi je staticka stabilizacija postojece kuce kao i formiranje
dokumentacije kojom ¢e se utvrditi tehnoloke, tehnitke i eksploatacione karakteristike objekta
sa uklapanjem u postojece stanje i povezivanje sa susednim objektima, koji cine jedinstvenu
gradjevinsku celinu. Idejno redenje ima za cilj izgradnju moderne stabilne, niskoenergetske kuce
sa spoljadnjim izgledom uskladjenim sa ranijim izgledom stare kamene kuée.

Uslovi iz odgovarajuce prostorno-planske i urbanisticke dokumentacije

Na osnovu izdatih urbanisticko-tehnickih uslova broj 06-061-1140/2 od 11.09.2019. godine
izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj opétine Budva uradeno je Idejno
resenje za rekonstrukciju stambeno-turisti¢kog objekta na katastarskoj parceli KP3999/2 KO
Maine, lvanovidi, Befici.

LOKACHA OBJEKTA

Opsti podaci o objektu

Lokacija

Parcela se nalazi u Ivanovi¢ima, Beti¢i, severno od lokalnog puta. Parcela je orjentisana istok —
zapad.
Teren je u strmom padu prema putu.



Na KP3999/2 KO Maine, Ivanovidi, Beciéi, u postojecem stanju na parceli postoji stara kamena
kuca koja je svojim bocnim i zabatnim zidom povezana sa ostalim kucama u nizu i tako zajedno
cine jednu celinu.

Namjena

Namjena objekata je porodi¢no stanovanije i turizam.

OPSTI DIO

Na osnovu dobijenih podloga pristupilo se izradi idejnog redenja za objekat na datoj parceli.
Objekat je stambeno turisticki i sastoji se iz vise etaia. Teren na kojem se nalazi objekat je
kaskadni. Kaskade su dobijene podzidama od kamena”medjama” koje ujedno i cine granicu
dvorista kao i parcele. Krov objekta je kosi jednovodni. Dvoriste je poplogano kamenom, sa
dosta zelenila u kamenim Zardinjerama. (ukrasno drvece, cvece i Zbunje).

OPIS POSTOJECEG OBIEKTA

Postojeci objekat je u vise etaZa. Dvoriite je povezano sa objektom kamenim stepeniitem koje
vodi na terasu koja je ujedno ravan krov iznad podruma. Sa terase se ulazi u stambeni objekat
koji cini jedna prostorija na toj etasi, ispod nje se nalazi konoba, a iznad tavanica i krov.
Medjuspratna podela je drvenim daskama oslonjenim na drvene grede. Zidovi su kameni
debljine 60-80cm.

OPIS PLANIRANE REKONSTRUKCIJE

Rekonstrukcijom postojece kucde planira se rusenje juinog i severnog zida u potpunosti kao i
bofnog zapadnog zida do etaze podruma. Podrum se zadrzava u celosti. Na mestu postojecih
zidova koji se ruSe potpuno, izlivaju se trakasti temelji i pozicioniraju stubovi. Konstrukciju
dodatno udvréicuju dve medjuspratne AB ploge i zavréina kasa krovna ploca. Etaze su povezane
unutrasnjim dvokrakim stepenistem.

Postojeci otvori se zadrzavaju na istim pozicijama, a ulazna vrata se povecavaju na standardnu
sirinu i visinu.

Novi jednovodni krov se radi 