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1.2. Podaci o projektantu 
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1.3. Licenca Projektanta za izradu tehničke dokumentacije 
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1.4. Licenca ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije u 

cjelini  
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1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 
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1.6.  Projektni zadatak 
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PROJEKTNI ZADATAK 
za idejno rešenje – APARTMANSKI OBJEKAT S+P+1 
 

Investitor: VERENCHIKOV Anatoly 
Lokacija:  UP 17, LSL "Katun – Donje selo Reževići", k.p.2724/1 KO Reževići 1, Opština Budva 

      
Izraditi idejno rešenje apartmanskog objekta tako da objekat bude u skladu sa UT uslovima, kao i 

aktuelnim propisima i standardima.  
Projektovati 2 apartmanska objekta. U objektu 1 predvidjeti 2 apartmanske jedinice na prizemlju i 3 

apartmanske jedinice na spratu 1. U objektu 2 predvidjeti 3 apartmanske jedinice na prizemlju i 3 apartamnske 
jedinice na spratu 1. Vertikalnu komunikaciju postaviti unutar objekta – zatvoreno stepenište. 

Neophodan broj parking mesta obezbediti u podzemnoj garaži. 
Nadzemne etaže organizovati kao funkcionalne cjeline:  
 
Suteren – garaža, tehnička prostorija i magacin, vertikalna komunikacija - stepenište 
Prizemlje –  a) ulazni deo za stambene etaže 
                    b) stambeni dio – 2 stana (objekat 1 I 3 stana (objekat 2) 
I sprat – a) ulazni deo za stambene etaže 
                   b) stambeni dio – 3 stana 

 
Ukupno predvideti 5 apartmanskih jedinica u objektu 1 i 6 apartmankih  jedinica u objektu 2 (ukupno na UP 
17 – 11 apartmanskih jedinica). 
 

Objekat projektovati tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja. Projektovati ravan krov i 
postaviti solarne kolektore. 

 
Unutrašnja obrada 
 
Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za završnu obradu prostorija u skladu sa 

namjenom prostora i propisima. 
Projektom predvidjeti sljedeće obrade: 
- Plafoni:    - spušteni plafoni od monolitnog gips-kartona u kupatilima 
- Zidovi:      - spavaće i dnevne sobe, trpezarije – gletovani i bojeni, 
- kupatila i kuhinja – keramika, 
- garaže – boja, 
- Podovi:    - kupatila – keramičke pločice, 
                  - sobe, hodnici, stepeništa, terase – keramičke pločice. 
 

Spoljna obrada 
 

- Krov:        - Predvidjeti ravan krov,  sa potrebnom termičkom i hidro izolacijom. 
- Fasada:   - Fasadne zidove raditi od betona ili blokova sa odgovarajućom izolacijom. Završna obrada fasade 
predviđena je dijelom u Demit sistemu, a veći dio fasade obložiti pločama od prirodnog kamena. 
 

 INVESTITOR: 

 

__________________ 
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1.7. Urbanističko-tehnički uslovi 
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 
za idejno rešenje – APARTMANSKOG OBJEKAT S+P+1 

 
 

 
Investitor: VERENCHIKOV Anatoly 
Lokacija:  UP 17, LSL "Katun – Donje selo Reževići", k.p.2724/1 KO Reževići 1, Opština Budva 
 
 

Uvodne napomene: 

 Idejno rešenje je urađeno na osnovu projektnog zadatka investitora i urbanističko-tehničkih uslova broj 06-
061-1638/3 izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj Opštine Budva, 23.01.2020. godine, za 
građenje 2 objekta na urbanističkoj parceli br. UP17 LSL „Katun – Donje selo“.  

Uvidom u Elaborat parcelacije po LSL-u „Katun – Donje selo Reževići“ za k.p. 2724 KO Reževići 1 (koji je 
izradio „Geo in“ br. 02-3966/3 182/19 od 25.12.2019.) UP 17 se sastoji od k.p.2724/1 KO Reževići 1. Kp 2724/1, 
2724/2 i 2724/3 KO Reževići 1 su u vasništvu investitora i površina UP 17 iznosi 1265 m2, pa su na osnovu ove 
površine definisani urbanistički parametri. (površina pod objektom: 298,20 m2, BRGP: 894,50 m2, koeficijent 
zauzetosti: 0,23, koeficijent izgrađenosti: 0,70). Na kp 2724 KO Reževići 1  postoji poslovna zgrada u privredi površine 
367 m2 koja je evidentirana u listu nepokretnosti br. 559. Predmetni objekat je predviđen za rušenje. 

Objekat je planiran na udaljenosti od 2,70 – 4,0 m od kp 2722 Ko Reževići 1. Kp 2722 KO Reževići 1 je u 
vlasništvu investitora. 

Cilj izrade idejnog rešenja je formiranje dokumentacije kojom će se utvrditi tehnološke, arhitektonsko-
građevinske, tehničke i eksploatacione karakteristike objekta koji će se graditi na pomenutoj lokaciji.  
 
Objekat – vrsta i namena: 

Na urbanističkoj parceli UP17, omogućeno je građenje objekata čija je namjena stanovanje, apartmanskog 
tipa. Prema Pravilniku o vrstama, minimalno-tehničkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Službeni list 
CG br.36/18) i članu 19 i 20 definisani su turistički apartmani u okviru stanovanja. 

Na kp 2724 KO Reževići 1  postoji poslovna zgrada u privredi površine 367 m2 koja je evidentirana u listu 
nepokretnosti br. 559. Predmetni objekat je predviđen za rušenje. 
 
Lokacija i opis funkcionalnog rešenja: 

Teren nije u velikom nagibu. Glavni kolski i pešački prilaz objektu je omogućen preko saobraćajnice u 
jugoistočnom dijelu parcele. UP17 u sjeveroistočnom dijelu – prema magistrali ima postavljenu liniju zelenog pojasa 
koja je projektom ispoštovana i sa te strane nije dozvoljen kolski pristup objektu.  

Parkiranje je planirano u okviru garaže u suterenu. Do suterena se pristupa rampom nagiba 14%, širine 5 m, 
koja je neophodna u toj širini zbog manevrisanje vozilom. Prema UT uslovima potrebno je obezbediti 1 parking mesto 
po apartmanu 60 m2 (11x1,5= 16,50 PM) što iznosi ukupno 17 parking mesta, koja su prikazana u osnovi garaže. 

 
Pristupni put je na koti 145,50 m i u tom nivou je postavljena kota prizemlja. 

 
Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje sledeće rešenje: 

 
      -suteren  sastoji se od garaže, stepeništa za objekat 01 i stepeništa za objekat 02, PP prostora objekta 01 i 
PP prostora objekta 02, magacina i tehničke prostorije za objekat 01 i magacin i tehnička prostorija za objekat 02. 
Visina suterena je 2,60 m. Iz suterena je stepeništem moguće pristupiti stambenom delu objekta 1 i 2 koji će biti 
planiran u fazi 02. 
 

-prizemlje: sastoji se od 2 apartmana u objektu 1 i 3 apartmana u objektu 2. U objektu 1, apartman 01 i 02 
se sastoje od dnevne zone, kupatila i dve spavaće sobe . U objektu 2, apartman 01 i 02 se sastoje od dnevne zone i 
kupatila, a apartman 03 od dnevne zone, kupatila i dve spavaće sobe.  
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-sprat 01: sastoji se od 3 apartmana i u objektu 1 i u objektu 2. Apartman 01, 02 i 03 se sastoje od dnevne 

zone, kupatila, dve spavaće sobe i terase. 
 

Tehničko-tehnološke karakteristike objekta: 

 
Spoljna obrada: 

     Dio fasada objekta je obložena termoizolacionom oblogom tipa „Demit“ i fasadnih panela. Veći dio fasadnih 
površina oblaže se pločama od prirodnog kamena. Površina fasade obložene kamenim pločama je 475,00 m2. 
 Krov je ravan krov pokriven neophonim slojevima termo i hidroizolacije. 
     Spoljna vrata i prozori i su od aluminijumske bravarije u boji drveta.  
     Ograde na terasama predviđene su od stakla. 
     Podovi na svim terasama se oblažu kamenim pločama i izoluju kondorom. 
 
Unutrašnja obrada: 

Svi unutrašnji zidovi i plafoni su malterisani krečnim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u beloj 
boji. U kuhinji je predviđeno oblaganje keramičkim pločicama do 1.6m visine, dok se deo iznad njih malteriše i boji 
polikolor bojom. U kupatilima je predviđeno oblaganje zidova keramičkim pločicama do plafona. U dnevnom boravku i 
spavaćim sobama predviđeno je oblaganje poda parketom, a u svim ostalim prostorijama predviđena je podna 
keramika kao završna podna obloga. Unutrašnja stolarija je od furmiranih elemenata. 

 

 

 

Odgovorni inženjer,  

                                               

                                                     _________________________ 

Marija Bliznakovski, dipl.inž.arh. 
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OBRAČUN POVRŠINA:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

  
*NAPOMENA:  u ukupnu BRGP se ne uračunava  površ ina od 669, 59 m 2 .  

 

URBANISTIČKI PARAMETRI  
 

  
 

 

 

 

                               

 

 

 

 

 

 

 

Odgovorni inženjer,  

                                                                                                    

_________________________ 

Marija Bliznakovski, dipl.inž.arh. 

 

   
NETTO/m2/ 

 
                     BRUTO/m2/ 

  
 

  

Suteren  605,78 
Prizemlje  298,20 
I sprat  539,80 
Krov   53,24 
Ukupno:   891,24 m2 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
PREMA  LSL-u 

„Katun Donje selo Reževići“  
za UP17 

k.p.2724/1 KO Reževići 1 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
PREMA 

Elaboratu parcelacije po LSL-u 
„Katun – Donje selo Reževići“ 
za k.p. 2724 KO Reževići 1 (koji 
je izradio „Geo in“ br. 02-3966/3 

182/19 od 25.12.2019.) 
 

OSTVARENO 
 

Površina parcele u m2 1272,79 1265  
BRGP u m2 900 894,50 891,24 
Površina pod objektima u m2 300 298,20 298,20 
Indeks izgrađenosti 0,70 0,70 0,70 
Indeks zauzetosti 0,23 0,23 0,23 
Maksimalna spratnost S+P+1 S+P+1 S+P+1 



 

 
Apartmanski objekat S+P+1 
UP17, LSL "Katun – Donje selo Reževići", k.p.2724/1 KO Reževići 1, Opština Budva 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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3.1. Elaborat parcelacije po DUP-u 

 

















 

 
Apartmanski objekat S+P+1 
UP17, LSL "Katun – Donje selo Reževići", k.p.2724/1 KO Reževići 1, Opština Budva 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.2. GRAFIČKI PRILOZI  
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KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

10

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

1:100PROJEKAT ARHITEKTURE

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO REŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

FASADA 02

mart 2020.

VERENCHIKOV Anatoly

UP 17, LSL "Katun - Donje selo"
k.p.2724 i 2723, KO Reževići 1, Opština BudvaAPARTMANSKI OBJEKAT S+P+1

Jelena Lazić, dipl.ing.arh.-master



DEMIT fasada

FUNDERMAX fasadna obloga u boji drveta

kamena obloga

solarni paneli

drvena pergola

DEMIT fasada

kamena obloga

staklena ograda

PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

11

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

1:100PROJEKAT ARHITEKTURE

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO REŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

FASADA 03

mart 2020.

VERENCHIKOV Anatoly

UP 17, LSL "Katun - Donje selo"
k.p.2724 i 2723, KO Reževići 1, Opština BudvaAPARTMANSKI OBJEKAT S+P+1

Jelena Lazić, dipl.ing.arh.-master



DEMIT fasada

FUNDERMAX fasadna obloga u boji drveta

kamena obloga

solarni paneli

DEMIT fasada

drvena pergola

staklena ograda

drvena pergoladrvena pergola

fasadni malter

drvena pergola

kamena obloga

PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Saradnik:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

12

Dio tehničke dokumentacije: RAZMJERA:

1:100PROJEKAT ARHITEKTURE

Vrsta tehničke dokumentacije:

IDEJNO REŠENJE

Lokacija:

INVESTITOR:

FASADA 04

mart 2020.

VERENCHIKOV Anatoly

UP 17, LSL "Katun - Donje selo"
k.p.2724 i 2723, KO Reževići 1, Opština BudvaAPARTMANSKI OBJEKAT S+P+1

Jelena Lazić, dipl.ing.arh.-master
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