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1. OPSTA DOKUMENTACIJA
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1.1. Ugovori
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"RKALDS™ d‘.g‘o. Budva
Bro;ﬂ—bsg/&o

UGOVOR
0 IZRADI TEHNIGKE DOKUMENTACIJE

Zakljuden izmedu:
1. ~VERENCHIKOV Anatoly, JMBG 0000003654504 Budva, adresa Kavalergr 20-16, st. Petershurg (u
daljem tekstu: NARUCILAC)
i
2. "Kalos” d.0.0., PIB 02955610, Budva, adresa Topliski put bb, koga zastupa Izyrani direktor Marija
Bliznakovski, d..a, (u daljem tekstu: IZVRSILAC)

Clan 1.
IZVRSILAC se obavezuje da za potrebe NARUCIOCA pruzi uslugu;

a.) lzrade tehnicke dokumentacije za Apartmanski objekat S+P+1na UP 17, LSL "Katun donje selo", k.p.
2724/1,2724/2 1 2724/3 KO ReZeviéi 1, KO Kuljage, Optina Budva.

Clan 2,
Predmet angaZovanja;
a.) lzrada idejnog projekta sa 3d vizualizacijama za pomenuti objekat

b.) lzrada Glavnog projekta za pomenuti objekat
lzvrsilac se obavezuje da usluge iz tacke b. i c. izvrsi u roky 0d 60 radnih dana od prih vacenog idejnog projekta iz
tacke a. ovog élana.

Clan 3.
Usluge su ugovorene na sledece iznose:
a.) Za uslugu opisanu u tadkama a. | b., €lana 2. obracunava se po m? bruto povr&ine objekta koja ce se konagno
utvrditi nakon zavrsetka glavnog projekta

Napomena: u cijenu izrade projektne dokumenaticje ulaze sye eventuaine izmene | dopune faza koje su
predmet ovog ugovora do dobijanja gradjevinske dozvole.

IZVRSILAG se obavezuje da povjereni posao obavi u skladu sa pravilima struke, uz primjenu vazeéih zakonskih |
tehnickih propisa, normativa i Standarda za predmetnu oblast y svim fazama izvodenja radova, a sve u skladu sa
Urbanistickim-tehnickim uslovima br. 06-061-1638/3 od 23.01.2020. za potrebe prijave gradnje u skladu sa
¢1.91 Zakona o Planiranju prostora i Izgradnji objekta kao i Pravilniku o naginu izrade i sadrZini sadrini tehnigke
dokumentacije za gradjenje objekata,

Clan 5.
Svi sporovi nastali u vezi sa primjenom odredbi ovog Ugovora rijesavace se Sporazumno.
Za slucaj da nije moguce postici sporazum na ovaj naéin, isti ¢e se rijeSavati pred Privrednim sudom u Podgorici,

Clan 6.
Sve §to nije definisano ovim ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata i drugi zakonski propisi koji regulisu predmet ovog Ugovora,

Clan 7.
Ovaj Ugovor je sacinjen u Budvi dana 10. 02, 2020. godine od kada se i primjenjuje u 4 (Cetiri) istovjetna
primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2 (dva).

ZA IZVRSIOCA /o % ZA NARUGIOCA
<f + ) °Q_ ' S"u‘g EN\ \ A
/ -1 K 0y
/ ' 5oyt




1.2. Podaci o projektantu
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALN| REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgerici, dana 14.10.2013.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu Elana 6 st. 11 ¢lana 2122
Zakona o poreskoj administraciji ("SI list RCG", br. 85/01 180/04 i "SI list CG", br. 20/11), ¢lana 831 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SLlist CG", br. 17/07 ... 40/11), €lana 196 Zakona 0
opétem upravnom postupku ("S. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i €lana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog recistra privrednin subjekata (*Sllist CG", br.20/12), riesavajuci po prijavi za registraciju
oshivanja DI VO S4 OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA broj 204660 od
14.10.2013 god. podnosioca

Ime i prezime; Miwia Kavedzi¢
JMBG ili br.pasosa:0911982290018
Adresa:l Proleicrska 5-52 - Budva

dana 14.10.2013.god. donosi
RJESENJE

vanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA,
B BUDVA - registarski broj 5-0674159/ 001

Regislruje sc ¢
TOPLISKI PUT L

Sastavni dio 1 “oniz e i ivved iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

i

Obrazlozenje

Odlucéujuci po priavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU KALOS
utvrdeno e da su ispunjeni uslovi iz & 83 i 88 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.8/02 i
"Sllist CG", br. 17/07 ... 40/11) i &lana 2 i 3 Uputstva o radu Centralnog registra privrednih subjekata

br 7047121 2 osnivanje KALOS |, pa je odlugeno kao u izreci Rjedenja.

Nagelnik /)
g || F7s g e
H

¥ x

Mite Paunovic
Pravna pouka:
Protiv ovog rjes:
u roku od 15
ovoy crgans i
shodno Tanic
Taksa se uzl

in moie seizjaviti zalba Mipistarstvﬁiﬁnansija CcG
¢ rijema rjeSenja. Zalba se¢ predaje preko

rativiniom taksom u iznosu od 8,00 €,

“:isene tarife za administrativne takse.

<t rafuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Cmau(;ora
Registarski broj 5-0674159/ 001 Datum registracije:  14.10.2013
Mati¢ni broj 02955610

DRUSTVO SA OGRANICENON ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA

Datum zakljugivanja ugovora: 14.10.2013

Datum deonodenja Statuta:  14.10.2013 Datum izmjene Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti: TOPLISKL PUT BB Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste:  TOPLISKI PUT BB Sjediste: BUDVA

Pretezna cjelatnost. 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spolino-trgovinskog poslovanja:

x da ne
Oblik svojine:

x  bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:

bez oznake projekia kapitala x  domaci strani mjesoviti
Uplzani kapital:  1.00€
{Novcani 1.00 , nenov&ani .00}

 Osnivaéi
| Ime i prezime/Naziv: Adresa:
L MARIJA BLIZNAKOY SKI-006996234 GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA
l. Udio: 100%
| _Uloga: _Osnivat SS— B

Lica u drustvu

ime i prezime: Adresa:

Marija Bliznakovski - 108996234 GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA

\
|
1 izvrdni direktor - neogranicena( )
! ' . "
| Pojedinacno- ()

L. 2 5 Natelnik

lzdato  15.10.2013.cod. (; —Natel
© = 7 Mile"Padnovic

Strana 1 od I
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1.3. Licenca Projektanta za izradu tehnicke dokumentacije
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3107/2

Podgorica, 03.09.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, riesavajuci po zahtjevu » Kalos » d.0.0. iz Budve,
za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu &lana 135 st. 1 i 2 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) iclana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE » KALOS » D.0.O. BUDVA , LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3107/1 od 08.06.2018.godine » KALOS » D.0.O. BUDVA, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1635/2 od
23.05.2018.godine, kojim je Blizankovski Mariji, dipl.inZ.arhitekture iz Vranja - Republika
Srbija, izdata licenca ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke
dokumentacije i gradenje objekta; Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu poslodavca » KALOS
» D.0.0.iz Budve i Blizankovski Mariji , dipl. inZ,arhitekture iz Vranja —Republika Srbija,
kao zaposlenog, gdje je u ¢&l. 1 i 2.Ugovora, imenovana zasnovala radni odnos u
navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, na radno mjesto:Projektant, pogev
od 21.10..2013.godine; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 50674150 sa $ifrom preteZzne
djelatnosti: 7111: Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drudtvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
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jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog é&lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor yzﬁom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.4. Licenca ovlaséenog inZenjera koji rukovodi izradom tehniCke dokumentacije u

cjelini
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1035/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo  odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu MARIJE
BLIZNAKOVSKI, diplomiranog inZenjera arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MARWNI BLIZNAKOVSKI diplomiranom inZenjeru arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, LICENCA ovla§¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1035/1 od 06.03.2018.godine MARIJA BLIZNAKOVSKI
diplomirani  inZenjer arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

— Ovjerenu kopiju Diplome o ste¢enom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
Arhitektonskom fakultetu u Niu - diplomirani inZenjer arhitekture, br.688 od
01.10.2004.godine;

— Ovjerena fotokopija radne knjiZice;

- Ovjerena kopija line karte za stranca;

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.0501-2307/2
od 22.06.2010.godien, kojim se Bliznakovski |.Mariji, dipl.ing.arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, ovjerava licenca, odgovornog projektanta arhitektonskih
projekata, uredenja slobodnih prostora i unutragnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije, br.300 E605 07 od 24.05.2010.godine, izdate od InZenjerske
komore Crne Gore;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;
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Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog c¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vaZili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentacuu koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i Cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja llcence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
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Filijala/0.).: 031 | ” I
Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG000541

Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0572547

Veza sa Polisom:

q POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: 000000541*{*

-'! Ugovarat:  KALOS DOO BUDVA, TOPLI3KI PUT BB, BUDVA, BUDVA, IMBG/PIB: 02955610

"4 Osiguranik: KALOS DOO BUDVA, TOPLISKI PUT BB, BUDVA, BUDVA, JMBG/PIB: 02955610

P‘d TRAJANJE OSIGURANIJA:Polisa vazi od 10.08.2019 u 00:00 do 09.08.2020. 23:59

L\ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranie je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opiti uslovi za osiguranje odgovornosti (US-odg/08-07-cg)

p“d NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja

‘d Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € ?(qI

§ sifra:1310000
b\ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost

*‘* 1.1. (P.0.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi za 100.000,00€ 221,76€
*\ naknadu $tete), ispostavljeni osiguraniku za stete nastale usled gredke u tehnicko raéunskim i statickim

P“ osnovama, te izraCunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehniékoj izradi projektne dokumentacije,

P\* ukoliko gredka, za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili uni$tenje osiguranog

“1 objekta, {takozvana fizitka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu kojeg je

h‘ izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti tako i

i\ masinska, elektri¢na i druga (ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj

%ﬂ osiguravajucoj godini:50.000,00€ Iskljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje

‘* proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.Uéeé¢e u 3teti 10% a minimalno 300€..

“'* A Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate tete a min 300 EUR (0%)

f\ Iskljugeno je pokrice za greske, odnosno troikove, koji nemaju za posledicu fizicko BRUTO PREMUA: 22176
*\\‘ ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ugradjom novog elemetna ili dijela. POREZ NA PREMUL: 19.96€
h: Nije ukljuéeno pokri¢e tokom garancije. UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 241.72€

* UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIE OSIGURANIA:
m Natin placanja prve uplate POPRFAK

‘ 1 [osos2019 | [ aa72 |

i
\
\
;
h

i
k

i

M Molimo vas da naznateni iznos u ugovorenom roku uplatite na nad Ziro racun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB
sapozivomnabroj: R QDG000541

P“ Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi potinje od dana i éasa koji je na polisi vznacen kao poéetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 casa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st.

\d 1 Zakena o obl. ednosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne plata u dogoverenim rokavima primjenjuje se Zakon o abligacionim odnosima.

p\ koja je obraéunata i premije koja je trebala biti obraéunata

*\ takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarag osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste | u m,
‘& s tim dj e ova saglasnost moie opozvati pisanim obayj ucenim na adresu ugovaraéa. Osiguravaé se obavezuje da ce sve

oot

U Budvi,08.08.2019

Ako nije obracunata premija za progirenje osiguravajuéeg pokrica ili za poveéanu opashost, osiguranik ima osiguravajuce pokri¢e samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije

U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o li¢nosti ugovaraé osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravacu da koristi | obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moie

‘d prenositi na druga pravna lica u zemlji i Inostanstvu, a Gije utedée je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac esiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste za vrijeme trajanja
osiguranja u svrhu zbog keje su i dati, odnosno u swrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovaraé osiguranja daje .2 ne kategorije liénih podataka, a u sluaju da je obrada
e ponuda i promotivnih materijala osiguravaca),
fuvati u skladu sa zakonom. 5a sadriinom ove

¢ osiguranja potvrduje potpisom ugavora o

Ugovaraé osiguranja

*\! Osigurgyaé zadriava pravo da u roku od 30 dana od e, ispravi racunske ili neke druge greske uinjene od strane 7astu

“ uruend(i,€ine sastavni dio ove palise, Sto potvrduje svojinT ugovarat osiguranja.
‘ﬁ 0§-01/1 Stampano: 08.08.2019 12:39 Strana: 1 od 1

e T T T T s T T T e P I T e e e e T

Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560 Tel: 020 404 400 wwiw.lo.co.me email- info@io.co.me
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1.6. Projektni zadatak
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PROJEKTNI ZADATAK
za idejno reSenje — APARTMANSKI OBJEKAT S+P+1

Investitor: VERENCHIKOV Anatoly
Lokacija: UP 17, LSL "Katun — Donje selo Rezevi¢i", k.p.2724/1 KO ReZevici 1, OpStina Budva

Izraditi idejno reSenje apartmanskog objekta tako da objekat bude u skladu sa UT uslovima, kao i
aktuelnim propisima i standardima.

Projektovati 2 apartmanska objekta. U objektu 1 predvidjeti 2 apartmanske jedinice na prizemlju i 3
apartmanske jedinice na spratu 1. U objektu 2 predvidjeti 3 apartmanske jedinice na prizemlju i 3 apartamnske
jedinice na spratu 1. Vertikalnu komunikaciju postaviti unutar objekta — zatvoreno stepeniste.

Neophodan broj parking mesta obezbediti u podzemnoj garazi.

Nadzemne etaze organizovati kao funkcionalne cjeline:

Suteren — garaza, tehniCka prostorija i magacin, vertikalna komunikacija - stepeniste
Prizemlje —  a) ulazni deo za stambene etaze

b) stambeni dio — 2 stana (objekat 1 | 3 stana (objekat 2)
| sprat — a) ulazni deo za stambene etaze

b) stambeni dio — 3 stana

Ukupno predvideti 5 apartmanskih jedinica u objektu 1 i 6 apartmankih jedinica u objektu 2 (ukupno na UP
17 — 11 apartmanskih jedinica).

Objekat projektovati tako da se ne naruSi ambijentalna cjelina podrucja. Projektovati ravan krov i
postaviti solarne kolektore.

Unutrasnja obrada

Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za zavrSnu obradu prostorija u skladu sa

namjenom prostora i propisima.
Projektom predvidijeti sljiedece obrade:
- Plafoni: - spusSteni plafoni od monolitnog gips-kartona u kupatilima
- Zidovi: - spavace i dnevne sobe, trpezarije — gletovani i bojeni,
- kupatila i kuhinja — keramika,
- garaze — boja,
- Podovi: - kupatila — keramicke plocice,

- sobe, hodnici, stepenista, terase — keramiCke plocice.

Spoljna obrada

- Krov: - Predvidjeti ravan krov, sa potrebnom termickom i hidro izolacijom.
- Fasada: - Fasadne zidove raditi od betona ili blokova sa odgovaraju¢om izolacijom. Zavrsna obrada fasade
predvidena je dijelom u Demit sistemu, a veci dio fasade obloZiti ploCama od prirodnog kamena.

INVESTITOR:

Apartmanski objekat S+P+1
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1.7.  Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi
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Crna Gora

Opstina Budva }
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZ|VI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1638/3

Budva, 23.01.2020. godine

na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. g4/1 7,44/18,
63/18 i 11/19), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18, 28/19 75/1 9), Pravilnika o obrascy za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalng
podrucje (Sluzbeni list CG 56/1 8) I LSL KATUN DONJE SELO (Sluzbeni list CG-opétinski propisi br. 34/09),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju dva objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 17 koju ¢ini
Katastarska parcela 2724 KO Rezeviéi |

urbanisti¢ku parcely ¢i p KO Rezeviti I. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu
urbanistic¢ku parcely utvrdice se kroz izrady Elaborat parcelacije Po planskom dokumenty. Elaborat izraduje

ovladcena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCEL]|

U listu nepokretnosti broj 559 za KO Rezevi¢i l,0d 25.12.2019. godine, na katastarskoj parcelj 2724 upisan
je pasnjak 3. klase povrSine 133m?, voénjak 3. klase povrgine 245m?, livada 4.klase povrdine 541m?2 |
poslovne zgrade u privredi povr$ine 367m?. Na kat. parceli u podacima o teretima | ogranicenjima upisano
je vise zabilieZbi, a kag viasnik upisan je Anatoly Verenchikov.

Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose sa vlasnikom kat. parcele.

Postojeci objekat se uklania, )
Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnijeti prijavu
Urbanr'stiéko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovuy uradenog Revidovanog

Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

www.budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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S - Stanovanje

Na dijelu urbanisticke parcele (dio uz magistralu) u grafickom prikazuy karte 14 — Namjena objekata | povrsina
ucrtan je i zasticeni pejzaz — masline (ZK).

Povrsine za stanovanje sy prvenstveno namijenjene za stanovanje. Dozvoljeni sy turisticko-stambeni objekti
tipa vila visokog standarda, (strana 21)

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viseporodi¢nim stanovanjem podrazumijeva broj stanova
u objektu od 4 do 6, pri Gemu se | turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. Objekti porodicnog
stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli, jednostrano uzidanj (dvojni
objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (Poglavije 6.5. strana 25)

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih djelatnostima y prizemlju
objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu predvidjeti su one koje ne ugrozavaju zivotnu srediny

ete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti, izvesni zanati,
zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarijeisl., a prema propisima za izgradnju svake od ovih djelatnosti.
(Poglavije 4.3 strana 1 9)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(SluZbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste | sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list GG
broj 02/18, 04/18 i 13/1 8) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od

znacaja za turizam i ugostiteljstvo,

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnigkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbenilist CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
slede¢e: “Turisticka vila Je objekat koji moze da bude y privatnoj svojini i koji se nalazi j dio je turistickog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijaé.”

U Clanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski | funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljugivo kao cjelina, pojedincu jli grupi turista
na odredeno vrijeme,

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
viijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickih apartmana y okviru istog gradevinskog objekta,

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objaviien u Sluzbenom listy CG broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticky parcelu. Stavom
2 ¢lana 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnigke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
Se za objekte infrastre, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduge
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

www.budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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Elaborat izraduje ovlascena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (Sluzbeni list RCG 29/07, i Sluzbeni list CG 32/11, 40/11 — dr.zakon, 43/2015, 37/2017
i 17/2018) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu
sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kajim je propisano da kontrolu, pregled

I prijem Elaborata vri organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovladcenog lica.

Clanom 237 vaZzeceg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne requlaciie Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistigke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanije za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog riesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih &anom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veligine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) li

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na naéin $to ée se preostali dio urbanisticke parcele
#Prikljuciti* susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Postavljanje objekta u odnosu na Javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu  regulacija i nivelacija. Gradevinska linija prizemlja predstavija obavezu poviaCenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linja prizemlja vazi samo uz
gradevinsku liniju (glavnu) i definise odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije
ne mogu se nalaziti stepenita, ulazi u objekte i sl.

Objekat moze biti postavijen svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,60 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nije dozvolieno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.Iz prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (Poglavije 6.3.stav 7,strana 24)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavijanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sliedeéi nagin:

- Nije dozvolieno zatvarati svietlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sligne u,
novoprojektovanim objektima.

- Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sate strane novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoc¢nih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko
se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

3
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Na objektima koji svojom bo&nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je irina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe. (Poglavije 6.3.stav 8 strana 25)
Uslovi za izgradnju ugaonih objekata
Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije susjednih
objekata pri Gemu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih pravila.
Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguée je da ugaoni akcenat ima jedan sprat vise u odnosu na
datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekorati indeks izgradenosti na parceli. (prilog 6.3.stav 9,str. 295)

Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uligne mreze (koje je na ovom
podrucju neznatna) pa se planirana nivelacija prilagodava konfiguraciji terena i vazeéim propisima za
projektovanje saobracajnica,. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za kontaktne, veé nivelaciono
definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicam su bazni elementi 3 definisanje nivelacije ostalih tagaka | dobijaju se interpoliranjem.

Nivelacije terena parcela korisnika riesavati tako $to ce se odvodnjavanje terena vriiti prema javnim
saobracajnim povrsinama |li putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama. Nivelacija javnih saobracajnih povrsina data je u grafigkom prilogu. (Poglavije 6.3.stav
9,strana 25)

Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji
je obavezujuca i na nju se postavija jedna fasada objekta,

* Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

-slobodnostoje¢i objekti - 2,5m

-jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele:

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

* Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta jedm,

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pisanu
saglasnost viasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja.

* Maksimalna spratnost objekta je suteren (il podrum), prizemlje, 1 sprat Su(ili Po)+P+1, odnosno ~dvije
korisne etaze. U suterenu ili podrumu smjestiti garaze. Kod velikih nagiba mogu se javiti i vi§e suterenskih
etaza, ali slieme krova u nagibu ne moZe biti visoCiji od 12,5m .

* Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.
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* Kota poda prizemlja

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 0,60m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.00 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (Poglavije 6.5., stav 2,strana 26)

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat. Krovovi ovih objekata su kosi, krovni
pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18° -23, ili su ravni prohodni odnosno neprohodni krovovi. (Poglavije
6.5., stav 3,strana 26)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistitkoj parceli dati su u grafickom
prilogu i u urbanisticko-tehni¢kim uslovima za svaku namjenu. Ovi parametri predstavijaju maksimalne
vrijlednosti koje se ne mogu prekoraditi, i od njih se moze odstupati na nize vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo povréinu nadzemnih etaza objekata i u nju nijesu ukljugeni potpuno
ili djelimicno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste isklju&ivo za garaziranje
vozila). Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamjeniti u korisnu
povrsinu.(Poglavije 6.3. stav 4,strana 24)

Oblik i veliina gabarita objekta u grafiékim prilozima data je kao idejno rjesenje i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije, maksimalna spratnost,
maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli, maksimalna bruto razvijena povrdina
objekta, odnosno objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze¢i zakonski propisi.

* Kod dvostrano uzidanih objekata dozvoliena je izgradnja najvide 3 objekta u nizu.

* Najmanja dozvoliena izgradena povrsina iznosi 80 m2

* Maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moZe biti | manja,

* Razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20 m, ili dvostruka visinu objekta racunato od vijenca
do najniZe tacke konatno nivelisanog i uredenog terena.

*Nizovi se mogu formirati u obliku latiniénog slova "L" i "U" ili sliéno.

+ Nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz, jedna stambena jedinica (objekat)
je jedan stan. (Poglavije 6.5. strana 26)
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA.,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m*ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno élanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se korid¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiGe na oduvanje
stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hotel, pansioni, sportske hale, trZni centri i
sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti | spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnigkim zahtjevima za za3titu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zaélite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti | zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilidta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).
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Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) |
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Osnovne smiernice, koje se odnose na sve objekte i sve ambijente naselja, i koje treba da obezbijede
likovno uredenije naselje, novu sliku naselja, viseg standarda su:

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila

2. Uljepsavanje dvorisnih fasada

3. SpreCavanje kica

4. Upotreba korektivnog zelenila

5. Upotreba materijala i boja (poglavlje 6.10 strana 30)

Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-23cm s vidljivim fugama u boji
kamena. Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive (ispod pergole npr.).
Boje na malterisanim dijelovima fasade su prigusene, srodne bojama iz prirode kao $to su siva, bez. IskljuCuje
se primjena bijele boje. Za stolariju koja je obavezna, koristiti primorske boje,morsko plavu, maslinasto zelenu
ili u boji prirodnog drveta.

Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, a nagibi prate teren.Nagibi krovnih
ravni 18-23°, pokrivat mediteran crijep.(Poglavije 6.7. strana 27)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunaju¢i od kote trotoara) il
transparentnom ogradom do visine od 1.40 m.

- zidane i druge vrste ograda post avljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m raunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti parcele.(Poglavije 6.5. stav 5,
strana 26)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovanju voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poplodavati kamenim plo¢ama. Pri parternom
uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i br§ljan,
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Svaka urbanisticka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom bilo da su to
nekadasnje tarasaste baSte sa domaéim billkama i drvecem poput badema, drveca smokava, narandzi,
limuna sada i drveca kivija koji ovdje uspjevaju ili obavezna ponovna sadnja maslina i njihovo kvalitetno
odrzavanje. Od cvijeca to su puzavice, bogumile i duvan, sto je karakteristicno za primorska podrugja.

Predvidjeti travnjak otporan na suu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog
zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravino
orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez
narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplotavati kamenim plocama, njihovu podlogu predvidjeti
za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drvec¢a na svakih 3 - 5 parking
mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide
uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Uredenje zelenih povrsina, podrazumjeva korié¢enje visokodekorativnih vrsta bilinog materijala izrazitih
performansi, jer se radi o vrijednom turistickom kompleksu. Planirati grupacije, masive zelenila, po verikali i
horizontali u sva tri nivoa. Posebnu paznju obratiti uredenju travnjaka. Kako se radi o malim povrsinama na
njima je jedino moguce unosenje skulptura ili manjih fontana i rasvjete kako ne bi doslo do usitnjavanja
povrsina.

Ostale povrsine, koje su prepoznate kao slobodne i nalaze se neposredno oko objekata, podrazumjevaju
uredenje prostora u smislu ozelenjavanja, izgradnje platoa, stepenista, staza, podesta, podzide i td. U pravcu
pruzanja stepenita i staza planirati drvorede, pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim puzavicama. Biljni
materijal, takode, mora biti izrazito dekorativan. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa
materijalima koriS¢enim za izgradnju apartmanskih objekata, vila i depandansa. Na manjim povrdinama ,
podestima i platoima prostor oplemeniti Zardinjerama. PredlaZe se uredenje $to prirodnijim stilom kako bi
boravak u objektima bio intimniji. Voditi rauna o interesantnim vizurama prema moru.Nedostatak zelenih
povrsina u okviru zone nadomjestiti tzv. vertikalnim i krovnim ozelenjavanjem. Teren niveliast terasasto,
podzidama-od kamena.

Krovno zelenilo podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima objekata, iznad podzemnih
garaza i na terasama. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm,
hidroizolaciju, odvode za povrSinske vode, a humusni sloj mora biti min. 40-45c¢m, a drenazni sloj-8ljunak od
5-10cm .Vrste koje se planiraju moraju imati plitak i razgranat korenov sistem.

Vertikalno ozelenjavanje je dio estetskog podsistema i namjena mu je iskljucivo dekorativna. Sluzi za
ukrasavanije fasada, terasa i podpornih zidova. Dopunjava i obogaduje arhitektonski izgled objekta i povezuje
zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrSina. Ovaj tip zelenila planirati u okviru terasa objekata.
Vrste koje se ovom prilikom Koriste su najve¢im dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom moZe se naglasiti i
neki elementi u konstrukciji objekta. (Poglavlje 8.1, strana 34)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.
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Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odiukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢€lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1. pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koridéenju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2. pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine ve¢e od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugroZenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rje3enje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooike
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.
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14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zaliti kulturnih dobara (Sl. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zadtiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa &lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zatitu kulturnih dobara Crne
Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
zZnacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNIGKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacile, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno &lanu 16. Zakona
0 putevima (“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora frazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radniji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koricenje vode koja ne prelazi obim op3te upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za ozna¢avanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016. godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuCenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne grani¢i
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Parkiranje vozila

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,0 PM /stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/ apartmanu 60m?

UGOSTITELJSKI SADRZAJI

1 PM/ 4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI

1 PM/ 75 m? bruto povrsine

HOTELSKI KAPACITETI

Prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, obezbjeduju se u okviru objekata u garazama ili na
parkinzima u okviru parcele korisnika. Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u
stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i sl.). (Poglavije 6.3.stav 10,strana
25)

Ulicne parkinge oiviciti. Parking mjesta predvideti sa dimenzijama 2,5x5,0m, min. 4,8m a za autobuse
3.5x12m. Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po
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mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga (pozeljno na svaka tri
parking mjesta) zasaditi drvored, uvek kada uslovi terena to dopustaju. (Poglavije 9.2. strana 37)

Garazu planirati izvan osnovnog volumena objekta ali obavezno uz njega, u podzidima max.dim.3,6x6,0m.
uz postovanje date gradevinske linije.

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrS§inama u nivou, bez upotrebe stepenika.
Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta
savladavati izgradnjom rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a €ija najmanja dozvoliena neto
Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje nesmetano kretanje invalidskim kolicima.(Poglavlje
6.11. strana 31)

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (SluZbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori¢enjem sunceve energije, kori$éenje obnovljivin
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaCa objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriSéenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
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zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestatku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora - panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorologkog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajui u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliCini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi€njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZze biti ve¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vi$e susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP
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Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 293)
istovremeno je propisano:

generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite za$ticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa kartom saobracaja i kartom elekronske komunikacione mreze iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 2724 KO Rezevi¢i | se nalazi u trasi koridora saobra¢ajnica (magistralni put) u
obuhvatu PPPNOP

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlie Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 1 92/17). Medutim, u stavu 8 istog ¢lana Zakona
o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se izgradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 &lana 70).

- Katastarska parcela 2724 KO Rezevici | se nalazi u trasi elektronske komunikacione mreze (trasa opti¢kog
kabla) u obuhvatu PPPNOP

Preklapanjem geodetske podloge sa kartom hidrotehnicke mreze, elekroenergetske mreze, zasticenim
prirodnim i kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat.parcela ne nalazi
u trasama koridora ove infrastrukture ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani nain izgradnje objekata, uslovi za prikljuéenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanisticko-gradevinske inspekciie i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeCeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
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Dokaza o osiguranju od odgovornasti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata | Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
Ugovora o angaZovaniju izvodaca radova

Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljidtu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenie, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/39 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav  odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17,
44/18 163/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasani sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela LSL-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodoved i Kanalizacija Budva

Sekretar,

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-22817/2019
Datum:  25.12.2019.

KO: REZEVICI 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ 467-104-3212, , za potrebe UT U izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 559 - PREPIS

Podaci o parcelama
) 1 B Plan . Potes ili Natin kori$éenja Bon. - 2 ;

Bfo] Hodb) zgra%]c Skica | Datum upisa  yjicq j kuc'nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrina m Prihod

2724 16 STARAC Pagnjak 3. klase 133 0.15
16 KUPOVINA

2724 16 STARAC Vodnjak 3. Klase 745 551
16 KUPOVINA

2724 16 STARAC Livada 4. klase 541 143
16 KUPOVINA

2794 ] 16 STARAC Poslovne zgrade u privredl 367 0.00
16 KUPOVINA

Ukupno 1286 8.09

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000003654504 ANATOLY VERENCHIKOV Svajina 1
UL .KAVALERGR.20-16.ST.PETERSBU ST PETERSBURG -

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. Naéin koriséenja PD 5 Prava
Broj Podbroj 7B11:g‘!ie Osnov sticanja Godina Sprnplnus!{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje OxrsIng Adresa, Mjesto
: Poslovne zgrad ivredi Svojina 1/1
ares ll et Sl . ml; ANATOLY VERENCHIKOV 0000003654504
UL.KAVALERGR 20-16 ST.PETERSBU

Podaci o teretima i ograniCenjima

Dalum upisa

Broj Podbroj Broj PD Redni Nadin koriséenja Vrijeme upisa

zgrade broj Opis prava

ZabiljeZba ncgosredne 1ZvSnost potarskog zapisa
UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNII UZZ BR.
702/18 0D 15.06.2018, GOD. NOTA BRANKE
VUKSANOVIC 1Z BUDVE, ZAKLIUCENOG [ZMEDU
21/08/2018 "MSC-YU" D.0.O. BAR i ANATOLY VERENCHIKOV
) KAO PRVE UGOVORNE STRANE I "ZEDUX" D.0.O.
2724 1 Voénjak 3. klasc DUDVA KAO DRUGE UGOVORNE STRANE O
REGULISANJU ODNOSA POVODOM IZGRADNIJE
9:58 STAM. OBJEKTA U BUDVI NA URBANISTICKOJ
PARCELIL 16 LSL. KATUN DONIJE SELO, UZ
ZABILIEZBU ZABRANE OTUBENJA I OPTERECENJA
NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI DRUGE
UGOVORNE STRANE.

Datum 1 vrijeme: 25.12.2019. 13:34:42
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ZabiljeZzba neposredne 1zvgnost1 nolarsko%\lzn 150
UGOVORA O ZAJEDNICKOJ [ZGRADNII
702/18 OD 1506.2018. GOD. NOTA BRANKE
VUKSANQVIC [Z BUDVE, ZAKLJUCENOG [ZMEDU

21/08/2018 "MSC-YU" D.0.0. BAR | ANATOLY VERENCHIKOV
KAO PRVE UGOVORNE STRANE I "ZEDUX' D.0.0.
2724 1 Livada 4. klasc DUDYA KAO DRUGE UGOVORNE STRANE O
REGULISANJU ODNOSA POVODOM IZGRADNIE
9:58 STAM. OBJEKTA U BUDVI NA URBANISTICKOJ

PARCELI 16 LSL KATUN DONIE SELO, UZ
ZABILIEZBU ZABRANE OTUDENIA 1 OPTERECENIA
NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI DRUGE
UGOVORNE STRANE.

Zabiljezba neposredne 1zviinost: nolarskeg zapisa
UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNIT UZZ BR.
702/18 OD 1506.2018. GOD. NOTARA BRANKE
VUKSANOVIC IZ BUDVE, ZAKLJUCENOG IZMEBU

21/08/2018 "MSC-YU" D.0.0. BAR i ANATOLY VERENCHIKOV
KAO PRVE UGOVORNE STRANE I "ZEDUX" D.0.0.
2724 1 Pasnjak 3. klasc DUDVA KAO DRUGE UGOVORNE STRANE O
REGULISANJU ODNOSA POVODOM IZGRADNIE
958 STAM. OBJEKTA U BUDVI NA URBANISTICKOJ

PARCELI 16 LSL KATUN DONIJE SELO, UZ
ZABILIEZBU ZABRANE OTUBDENJA [ OPTERECENIA
NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI DRUGE
UGOVORNE STRANE.

Zabiljezba neposredne 1Zvisnosti llO[ﬂrSkO%[Zﬂ 152
UGOVORA ZAJEDNI&KOJ [ZGRADNJI UZZ BR.
702/18 OD 15.06.2018. GOD. NOTARA BRANKE
VUKSANOVIC 1Z BUDVE, ZAKLJUCENOG IZMEDU

21082018 “MSC-YU" D.0.O. BAR i ANATOLY VERENCHIKOV
KAO PRVE UGOVORNE STRANE [ "ZEDUX" D.0.0.
2724 l 1 Poslovne zgrade u privredi DUDVA KAO DRUGE UGOVORNE STRANE O
REGULISANJU ODNOSA POVODOM IZGRADNIE
9:58 STAM. OBJEKTA U BUDVI NA URBANISTICKOJ

PARCELI 16 LSL KATUN DONIE SELO, UZ
ZABILJEZBU ZABRANE OTUDENJA I OPTERECENJA
NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI DRUGE
UGOVORNE STRANE.

Zabiljezba neposredne 1zviEnostl notarskog zapisa
UGOVORA O ZAJEDNICKOJ [ZGRADNII UZZ BR.
702/18 OD 1506.2018. GOD. NOTARA BRANKE
VUKSANOVIC [Z BUDVE, ZAKLJUCENOG [ZMEDU

21/08/2018 "MSC-YU" D.0.O. BAR i ANATOLY VERENCHIKOV
KAO PRVE UGOVORNE STRANE I "ZEDUX" D.O.O.
2724 1 1 Poslovne zgrade u privredi DUDVA KAO DRUGE UGOVORNE STRANE O
REGULISANJU ODNOSA POVODOM IZGRADNIE
9:58 STAM. OBJEKTA U BUDVI NA URBANISTICKOJ

PARCELI 16 LSL KATUN DONJE SELO, UZ
ZABILIEZBU ZABRANE OTUDENJA | OPTERECENIA
NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI DRUGE
UGOVORNE STRANE

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 25.12.2019. 13:34:42



CRNA GORA
UPRAVA 7A NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-3212/19

Datum: 25.12.2019.
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IZVOD IZ LSL Katun Donje selo - ReZevici 1 List 14, Namjena objekata | povrsina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/09)

of a‘OD‘S(— N
6\3““"3420

Sekretar, Stevo Davidovit

)

Budva, 21.01.2020.godine
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1:1000
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1ZVOD IZ LSL Katun Donje selo - ReZevici 1 List 16, Parcelacija | regulacija
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 34/09)

Sekretar, Stevo Davidovic Budva, 21.01.2020.godine
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IZVOD [Z LSL Katun Donje selo - ReZevici 1 List 17, Parcelacija | kordinatne tacke
(StuZbeni list CG, opstinski propisi 34/09)
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Sekretar, Stevo Davidovié Budva, 21.01.2020.godine



IZVOD IZ LSL Katun Donje selo - ReZevici 1 List 17, Parcelacija | kordinatne tacke
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 34/09)

Sekretar, Stevo Davidovid

a122 6576454.47 4675118.28
a123 6576455.76 4675120.57
a124 6576456.32 4675122.92
a125 6576458.36 4675123.85
a126 6576458.59 4675123.96
a127 6576468.96 4675116.48
a128 6576483.89 4675109.06
a129 6576489.43 4675105.36
a130 8576476.12 4675112.16
a131 6576488.57 4675104.94
a132 6576481.48 4675101.16
a133 6576477.87 4675098.66
a134 6576471.97 4675092.70
a135 6576465.55 4675084.82
a136 6576462.93 4675080.75
a137 6576460.44 4675077.73
a138 6576455.89 4675080.94
a139 6576454.17 4675087 .48
a140 6578452.02 4675093.90
al141 B6576448.69 4675092.71
a142 B576447.56 4675092.76
a143 6576446.79 4675093.57
a144 6576457.91 4675068.12
a145 6576454.40 4675067.74
a146 6576453.41 4675067.21
a147 6576453.06 4675066.14
a148 6576453.26 4675062.72
a149 6576459.28 4675062.96

Budva, 21.01.2020.godine



IZVOD IZ LSL Katun Donje selo - ReZevi¢i 1 List 17, Parcelacija | kordinatne tacke
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 34/09)

Sekretar, Stevo Davidovié¢

a150 6576461.20 4675059.52
al151 6576465.59 4675053.63
a152 6576467.41 4675057.38
a153 6576470.53 4675060.67
a154 6576473.51 4675063.17
a155 6576477.80 4675057.60
a156 6576483.26 4675054.60
a157 6576487.43 4675055.76
a158 6576487.81 4675056.50
a159 6576485.42 4675057.67
al160 6576479.73 4675061.16
a161 6576466.90 4675071.23
a162 6576498.77 4675100.07
a163 6576509.76 4675093.41
a164 6576500.70 4675080.17
a165 6576497.46 4675075.08
a166 6576494.55 4675069.79
a167 6576483.54 4675048.08
a168 6576480.28 4675049.73
a169 6576479.63 4675048.66
2170 6576476.95 4675045.55
al716576474.06 4675041.37
al72 6576470.95 4675037.52
al173 6576468.16 4675039.56
al174 6576463.88 4675042.67
al75 6576458.50 4675039.88
al76 6576457.29 4675039.96
al177 8576457.95 4675049.96
a178 6576454.46 4675050.19
a179 6576453.43 4675050.70
a180 6576453.06 4675051.79
a181 6576456.60 4675029.50
a182 6576453.10 4675029.74
a183 6576452.02 4675029.37
a184 6576451.51 4675028.34
a185 6576451.31 4675025.39

—AOA AFTIAArA AT ARTIEANA A-

Budva, 21.01.2020.godine



1ZVOD IZ LSL Katun Donje selo - ReZevici 1 List 19, Saobraéaj | infrastruktura R=1:1500
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/09)

MBTS 10/0,4 kV
"GORNJI KATUN"

MIBTS 10/0,4 kV
"MAN. REZEVICA"

Sekretar, Stevo Davidovic Budva, 21.01.2020.godine
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[ZVOD IZ LSL Katun Donje selo - ReZevici 1 List 20, Saobraéaj R=1:1000
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/09)

Sekretar, Stevo Davidovi¢ Budva, 21.01.2020.godine



1ZVOD IZ LSL Katun Donje selo - ReZevidi 1 List 21, Vodovodna mreZa i kanalizacija R=1:1000
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/09)

Budva, 21.01.2020.godine
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1ZVOD IZ LSL Katun Donje selo - ReZevici 1 List 21, Vodovodna mreza i kanalizacija R=1:1000
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 34/089)

Sekretar, Stevo Davidovic T 2 Budva, 21.01.2020.godine
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IZVOD IZ LSL Katun Donje selo - ReZevici 1 List 22, Elektroenergetska mreZa R=1:1000
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/09)
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Sekretar, Stevo Davidovic Budva, 21.01.2020.godine
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1ZVOD IZ LSL Katun Donje selo - ReZevi¢i 1 List 23, Telefonija R=1:1000
(Sluzbeni list CG, op3tinski propisi 34/09)

Sekretar, Stevo Davido Budva, 21.01.2020.godine
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Geodetska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 21.01.2020.godine
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Geodetska podloga preklopljena sa kartom 22 - Plan elektronske komunikacione infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 21.01.2020.godine
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VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1638/4 od 23.01.2020. godine, na§ broj 01-293/1
od 27.01.2020. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrm\w razvo; Ops(une
Budva, a rjeavajuéi po zahtjevu podnosioca ZECEVIC ZELJKO , i dajue B B

TEHNICKI USLOVI e
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA [z g5/ | 5! {38
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE —
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 2724 KO Rezeviéi I, urbanisti¢ka parcela broj 17, LSL
Katun Donje Selo, na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja dva
objekta, predvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u
skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljede¢im
smjernicama:

Planirano mjesto prikljuéenja na vodovodnu mreZu (za planirani objekat) odreduje
se na saobracajnici pored predmetne urbanisticke parcele, Postojeéi vodomjer
postojeceg objekta izmjestiti.

Kroz dio urbanisti¢ke parcele prolazi magistralni vodovod. Oko istog je potrebno
predvidjeti zonu sanitarne zastite (zonu bez gradnje) u irini od 3,00 m, u skladu sa
vaze¢om zakonskom regulativom.

Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti

Yo orn

koriS¢enje vodonepropusne septi¢ke jame ili biopregiséivaca.

Ovi tehniCki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj 06-061-
1638/3 0d 23.01.2020. godine.
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VOB P 15-12
Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1638/4 od 23.01.2020. godine, na¥ broj 01-293/1

od 27.01.2020. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZiyi razvoj-Opitine
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca ZECEVIC ZELJKO , 1[zjdaju§ej;’_"AB UDwvA

TEHNICKI USLOVI [ [ -fin——
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA |50/ iczgls] “‘/* —

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE el

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 2724 KO ReZeviéi I, urbanisti¢ka parcela broj 17, LSL
Katun Donje Selo, na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja dva
objekta, predvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u
skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljede¢im

smjernicama:
Planirano mjesto prikljucenja na vodovodnu mreZu (za planirani objekat) odreduje
se na saobracajnici pored predmetne urbanistitke parcele. Postoje¢i vodomjer
postojeceg objekta izmjestiti.
Kroz dio urbanisti¢ke parcele prolazi magistralni vodovod. Oko istog je potrebno
predvidjeti zonu sanitarne zastite (zonu bez gradnje) u $irini od 3,00 m, u skladu sa
vazecom zakonskom regulativom.

Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
koriS¢enje vodonepropusne septicke jame ili biopre¢iséivaca.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova broj 06-061-
1638/3 od 23.01.2020. godine.
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Podnosioc zahtjeva: Zedevié ieljko

Katastarska parcela: 2724, Katastarska op§tina: ReZeviéi I
Urbanisti¢ka parcela: 17, LSL: Katun Donje Selo

Tehni¢ki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

L.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonita (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metrolo$kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa nafim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuc¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obradunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog oéitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka v cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulickom proradunu ne moze da podmiri potrebe vigih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska, Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehniéki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

L

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 ¢cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu,

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrzavati se postojeceg standarda. Pregnik
kanalizacionog prikljutka odredivati na osnovu hidrauli¢kog prorauna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljuduje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.

Prikljucenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji isputaju vode sa sadrZzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljudi na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septiCku jamu sa biopre¢is¢ivagem lii vodonepropusnu septiCku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuéka na Vi K mrefu:

1.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljutenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnoenje zahtjeva za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole,;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluZbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja,

3. Prikljudenje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrainji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljutio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaS¢eni projektant i ovladéeni revident, Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovla¢enog izvodala i uz obavezan nadzor od srane ovlai¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim §ahtama i profilima vodomjera;
¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
¢. Za objekte koji ispudtaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septiCke jame sa biopredii¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom,
EKTOR ZA PLANIRANIJE,
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Apartmanski objekat S+P+1
UP17, LSL "Katun — Donje selo ReZevici", k.p.2724/1 KO ReZevici 1, OpStina Budva



TEHNICKI OPIS
za idejno reSenje — APARTMANSKOG OBJEKAT S+P+1

Investitor: VERENCHIKOV Anatoly
Lokacija: UP 17, LSL "Katun — Donje selo Rezevi¢i", k.p.2724/1 KO ReZevici 1, OpStina Budva

Uvodne napomene:

Idejno reSenje je uradeno na osnovu projekinog zadatka investitora i urbanistiCko-tehnickin uslova broj 06-
061-1638/3 izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva, 23.01.2020. godine, za
gradenje 2 objekta na urbanistickoj parceli br. UP17 LSL ,Katun — Donje selo®.

Uvidom u Elaborat parcelacije po LSL-u ,Katun — Donje selo Rezevici“ za k.p. 2724 KO ReZevici 1 (koji je
izradio ,Geo in“ br. 02-3966/3 182/19 od 25.12.2019.) UP 17 se sastoji od k.p.2724/1 KO Rezevi¢i 1. Kp 2724/1,
2724/2 i 2724/3 KO Rezevici 1 su u vasnistvu investitora i povrsina UP 17 iznosi 1265 m? pa su na osnovu ove
povrSine definisani urbanisticki parametri. (povrSina pod objektom: 298,20 m?, BRGP: 894,50 m? koeficijent
zauzetosti: 0,23, koeficijent izgradenosti: 0,70). Na kp 2724 KO ReZevii 1 postoji poslovna zgrada u privredi povrsine
367 m2 koja je evidentirana u listu nepokretnosti br. 559. Predmetni objekat je predviden za ruSenje.

Objekat je planiran na udaljenosti od 2,70 — 4,0 m od kp 2722 Ko Rezevici 1. Kp 2722 KO Rezevici 1 je u
vlasniStvu investitora.

Cilj izrade idejnog reSenja je formiranje dokumentacije kojom Ce se utvrditi tehnoloSke, arhitektonsko-
gradevinske, tehniCke i eksploatacione karakteristike objekta koji Ce se graditi na pomenutoj lokaciji.

Objekat — vrsta i namena:

Na urbanistickoj parceli UP17, omoguceno je gradenje objekata Cija je namjena stanovanje, apartmanskog
tipa. Prema Pravilniku o vrstama, minimalno-tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG br.36/18) i Clanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani u okviru stanovanja.

Na kp 2724 KO RezeviCi 1 postoji poslovna zgrada u privredi povrSine 367 m2 koja je evidentirana u listu
nepokretnosti br. 559. Predmetni objekat je predviden za ruSenje.

Lokacija i opis funkcionalnog resenja:

Teren nije u velikom nagibu. Glavni kolski i peSacki prilaz objektu je omogucen preko saobracajnice u
jugoistocnom dijelu parcele. UP17 u sjeveroistocnom dijelu — prema magistrali ima postavljenu liniju zelenog pojasa
koja je projektom ispoStovana i sa te strane nije dozvoljen kolski pristup objektu.

Parkiranje je planirano u okviru garaze u suterenu. Do suterena se pristupa rampom nagiba 14%, Sirine 5 m,
koja je neophodna u toj Sirini zbog manevrisanje vozilom. Prema UT uslovima potrebno je obezbediti 1 parking mesto
po apartmanu 60 m2 (11x1,5= 16,50 PM) Sto iznosi ukupno 17 parking mesta, koja su prikazana u osnovi garaze.

Pristupni put je na koti 145,50 m i u tom nivou je postavljena kota prizemlja.
Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje sledece reSenie:

-suteren sastoji se od garaze, stepeniSta za objekat 01 i stepeniSta za objekat 02, PP prostora objekta 01 i
PP prostora objekta 02, magacina i tehnicke prostorije za objekat 01 i magacin i tehniCka prostorija za objekat 02.
Visina suterena je 2,60 m. Iz suterena je stepeniStem moguce pristupiti stambenom delu objekta 1 i 2 koji Ce biti
planiran u fazi 02.

-prizemlje: sastoji se od 2 apartmana u objektu 1 i 3 apartmana u objektu 2. U objektu 1, apartman 01 i 02
se sastoje od dnevne zone, kupatila i dve spavace sobe . U objektu 2, apartman 01 i 02 se sastoje od dnevne zone i
kupatila, a apartman 03 od dnevne zone, kupatila i dve spavace sobe.

Apartmanski objekat S+P+1
UP17, LSL "Katun — Donje selo ReZevici", k.p.2724/1 KO ReZevici 1, OpStina Budva



-sprat 01: sastoji se od 3 apartmana i u objektu 1 i u objektu 2. Apartman 01, 02 i 03 se sastoje od dnevne
zone, kupatila, dve spavace sobe i terase.

Tehnicko-tehnoloske karakteristike objekta:

Spoljna obrada:

Dio fasada objekta je obloZena termoizolacionom oblogom tipa ,Demit i fasadnih panela. Veci dio fasadnih
povrsina oblaze se plocama od prirodnog kamena. Povrsina fasade obloZzene kamenim plo¢ama je 475,00 m2.
Krov je ravan krov pokriven neophonim slojevima termo i hidroizolacije.

Spoljna vrata i prozori i su od aluminijumske bravarije u boji drveta.

Ograde na terasama predvidene su od stakla.

Podovi na svim terasama se oblazu kamenim plo¢ama i izoluju kondorom.

Unutrasnja obrada:

Svi unutra$niji zidovi i plafoni su malterisani kreCnim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u beloj
boji. U kuhinji je predvideno oblaganje keramiCkim ploCicama do 1.6m visine, dok se deo iznad njih malteriSe i boji
polikolor bojom. U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramickim plo¢icama do plafona. U dnevnom boravku i
spavacim sobama predvideno je oblaganje poda parketom, a u svim ostalim prostorijama predvidena je podna
keramika kao zavrSna podna obloga. Unutradnja stolarija je od furmiranih elemenata.

Odgovorni inZenjer,

Marija Bliznakovski, dipl.inz.arh.

Apartmanski objekat S+P+1
UP17, LSL "Katun — Donje selo ReZevici", k.p.2724/1 KO ReZevici 1, OpStina Budva



OBRACUN POVRSINA:

NETTO/m¥ BRUTO/m¥
Suteren 605,78
Prizemlje 298,20
| sprat 539,80
Krov 53,24
Ukupno: 891,24 m2
*NAPOMENA: u ukupnu BRGP se ne uracéunava povr$ina od 669,59 m2.
URBANISTICKI PARAMETRI
URBANISTICKI PARAMETRI URBANISTICKI PARAMETRI
PREMA LSL-u PREMA
»Katun Donje selo Rezevi¢i“ |Elaboratu parcelacije po LSL-u
zaUP17 »Katun — Donje selo ReZeviéi“| OSTVARENO
k.p.2724/1 KO Rezevi¢i 1 |za k.p. 2724 KO Rezeviéi 1 (koji
je izradio ,Geo in“ br. 02-3966/3
182/19 0d 25.12.2019.)
Povrsina parcele u m? 1272,79 1265
BRGP u m? 900 894,50 891,24
PovrSina pod objektima u m? 300 298,20 298,20
Indeks izgradenosti 0,70 0,70 0,70
Indeks zauzetosti 0,23 0,23 0,23
Maksimalna spratnost S+P+1 S+P+1 S+P+1

Odgovorni inZenier,

Marija Bliznakovski, dipl.inZ.arh.

Apartmanski objekat S+P+1

UP17, LSL "Katun — Donje selo ReZevici", k.p.2724/1 KO ReZevici 1, OpStina Budva




3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Apartmanski objekat S+P+1
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3.1. Elaborat parcelacije po DUP-u

Apartmanski objekat S+P+1
UP17, LSL "Katun — Donje selo ReZevici", k.p.2724/1 KO ReZevici 1, OpStina Budva



GEQ® IN D.0.0. za izvodenje geodetskih radova Budva

Crna Gora

UPRAVA ZA NEKRETNINE
F:'odru[g.l:\]aD iedinica

Primljeno: a/é 4/‘10/(’/

Org jed. Broj Prilog Vrijednost

T8 10y 4094

ELABORAT

ORIGINALNIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA
PARCELACLJE PO LSL-U NA PARCELAMA
272212724 K.O.REZEVICI 1

. N0.02 4020

mera claborata)
<

01
/{f-‘,..':,-‘..'f{ V4
L 7

Da,na




D\ zaobilaznica, zgrada Zvicer 2/12, Budva, e-mail: geoin.budva@t-com.me
| tel: 033 465-401, 069 078-062, 069 641-103, fax: 033 465-401
Ziro-racun: 510-22748-84 CKB. PIB: 02721481 817 PDV 81/31-03305-3

DOO."GEO IMN’

610 C2- 3K B- /B /T
Budva, 2522 s0fTaod

U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik L eeecriror Aﬂ# 7oL N

adresa / telefon

OVLASCUJE

GEODETSKU ORGANIZACIJU “GEO IN” D.O.0O. iz BUDVE

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu LP22 /287
ko ey 7
1. Parcelacija
(2.) Parcelacija po DUP-u
3. Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

Bruto povrsine po etazama

O N o o A

DAVALAC OVLASCENJA

za GEOIN d.

LK br.

Dana: g.gzo1i.go;. ) 'P‘“m l'}) Lk/ (/Q EQCL’A (/\-C)\f




CRNA GORA SKICA PREMJERA Bre.........._...
V;.:ADA C.RNE GORE
Uprava za nekretnine Broj kat.pfana:...........({é.,,,,,,,,,........._-_‘
KAT.OPSTINA :REZEVICI |

Opstina : BUDVA

PribliZzna razmjera 1:500

FPARCELACIIA PO LSL—U/

2770

MSC— 1/ DOO-EAR 1,7
272277

P=921m2

2715

Anatoly Verenchikov 1,7
27247
P=1265m2

KOORDINATE TACAKA KOO\F{(DINATE TACAKA

X X
1.6576509.76 4675093 .41

: ; 5078.84
5.6576494.01 4675068.72
6.6576487.81 4675056.50
7.6576455.89 4675080.94
8. 6276423 17 467508748

11.6576448.04 467509263

12.6576447.56 4675092 76
13.6576447.08 4675093.11
14.6576446.79 4675093.57

15.6576445.00 4675097.83
16.6576458.59 4675123.96
17.65764868. 96 46751 16 48
18.6576472. 675114.00
19.6576474. 67 46751 12.95
20.6576476.12 467511216
21.6576480.03 4675110.42
22.6576483.89 4675109.06

Spisak prijavatesswesa Tt 200 7o god.

Spisak promjena:......ccccccceerenne 20, god.

potpis



SN Ozt

/oo erS JADAIN OlpeIgO

29(€2 ‘b SONZI
N S ] 2 . el . I
#
I - 55 15 L s _ e )
B ‘ ee |10 ¢ yelused - I
) i Sy |20 e v_m_.r._mm_) B T T i - T
I T (74 WO | ¥ EPEAI| T N G [ T
I L9 €0 dnbzsod| 17 | L I b | veiZ - Aovjyouasen Ajoteuy | 655
" Teg 77777 e Nelused [T T T [ I I M
T €6 |60 i BPEAI| Hi - zzie | 4vE-004.NA-OSW, 69
¥4 0z 61 P ENED vl e | 21 bl oL|e |8 ]|L]|o9 S 4 g z |t
,m m..u m m M |wi e ey E._m.:n.moa_ _ = m_ c m
m E 59 ww M | apeibz n N foiq upny 0 rm_..p o \p.v, N | Bleosed BSsaJpe | }Jsoujanjodsu 3 .
m, m Jejnyg ,Mm_w m m BuUISIACH NM_HHMNV M ,...wm leon |5 | S m W M foug eu eAeid BOOISOU AIZEN [o.q 1ugnep m, o
: m ? 2 ,m eluogsuon | £ | wseod m m " W. . m M.
m, . M BUIQBU BUYIS eneld W0 & = a Q.
ArNV.LS OHdVILS
eApng:eunsdQ L YNVHLS aulujaaUu BZ eARIdN

1 191182040

V0D YNYD vMINgnd3d




[ez L SONZI
: Z9 8¢ . - -
) m  EpEAl| 11 i 1T T ) ezl T
. B Z0 ¢yelused| T
z20 7 EpEAl| | lewzz|
|7 18 80 ‘ajed [pelb 1 T i
B D VR ” d'n'Bz'sod T b B T Wiz Taoiyouslep Aoreuy| 665
B gL [T e elused 1 - ) 1 1 N I
- ez T Tyepen, EE A A I I T ezl T T T
I T gt e N I — o
B g |60 | | osedTpeid B BN I Wzelz| uva-00d.NA-OSW.| 6Y9
VA4 %14 Sy 12 RN A4 AR5 oy 6E [BE |l |9E|GE|PE|EE|CE| LE |0E | BE |82 | LT | OC T4 e £e [44
o o — e ey | (eelpsod w| T m
. Qo | Ml BT 2 Bl z|Bz|B|2|2|Q]w|d =1 N @
= 2o 23 SpesuZ w N n N n N 8172 S = | v | N | & |seoled| essupe | jsoulanjodau 3
= = [ . = s | ol=13 @
v |emyL | & > | euisinog eigifiwez) TI121812]1512 S|2|2|3|8|8| loug |euenedeosoisounzeN | [oiquonen|s
m., %. e N ‘1yodau a |&|lal|le|ale 8|2 I Tlo| o ’ o wJM
¢ @ w. eluagslioy & c [ (= = o w..
. M BUIQEL BIS T s T LT fsoujaiyodsu BXeuzO @
IAIrNv.1IS OAON
eAapng :eunsdQ L VNVHLS aulula.au Bz eaeidn

1 19IA823Y°0"M V3OO VNYD wvMITgnd3y




IZVJESTAJ O PARCELACIJI PO DUP-U
Na kat.parceli 2722 i 2724 K.O.Rezevici |

Zahtjevom br.02-3966/3-182/19 od 25.12.2019.godine,organizaciju “GEO-IN" iz Budve
ovlastio je vlasnika kat.parcela 2722 i 2724 K.O.Rezevici |, da izvrsi parcelaciju po
LSL-U KATUN DONJE SELO i sacini elaborat o “Parcelaciji.

Prema izvrsenoj parcelaciji kat. parcele 2722/1 sacinjava UP 16 P=921m2 prema
LSL-U KATUN DONJE SELO.

Prema izvrsenoj parcelaciji kat. parcele 2724/1 sacinjavaju UP 17 P=1265m2 prema
LSL-U KATUN DONJE SELO.

-Parcelacija je izvrsena u skladu sa Zakonom o premjeru i katastru nepokretnosti
(S.L.RCG.32/11) a podaci NOVOG STANJA na parcelama dati na uvid podnosiocima
zahtjeva, te na iste nemaju primjedbi. Elaborat Parcelacije a isti sadrzi:

-Manual
-lzvod iz detaljnog plana
-Spisak prijava

- lzvjestaj

Budva, 25.12.2019.god Izvjestaj sastavio:




I"adearica.

-2,
11,

{

CRNA G ORA

UPRAVA ZANEKRETNINE

LIGENGA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo za proizvodnju, promet i usluge

"GEO IN” D.O.O. BUDVA

UlZaobilaznica rgrada Zvicer 2/12 Budva, dana 20.06.2013. godine, ispunila uslove a

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZA VNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I YODOVA

g Brup 01390643

006 2ul ivadine

CS S MIRERNTOR
o DRAGAN KOVAC PV I



3.2. GRAFICKI PRILOZI

Apartmanski objekat S+P+1
UP17, LSL "Katun — Donje selo ReZevici", k.p.2724/1 KO ReZevici 1, OpStina Budva
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P urb. parcele: 1265 m?
7 ; Povrsina pod objektom: 298,20 m* (dozvoljeno po LSL-u: 298,20 m?)
OB S ‘ I By BRGP: 891,24 m? (dozvoljeno po LSL-u: 894,50 m?)
PR o308 N ; indeks zauzetosti: 0,23 (dozvoljeno po LSL-u: 0,23)
indeks izgradenosti: 0,70 (dozvoljeno po LSL-u: 0,70)
spratnost: S+P+1 (dozvoljeno po LSL-u: S+P+1)

PROJEKTANT: INVESTITOR

KALOS d.0.0. Budva VERENCHIKOV Anatoly
TopliSki put bb, Budva 0
] Obiekat: [JLokeaciia: — YPp 17, LSL "Katun- Donje selo Rezevici",
APARTMANSKI OBJEKAT +P-+1 kp 2724/1 KO Rezeviéi 1, Opétina Budva
Glavni inZenjer: H hnicke dokumentacije: .
Marija Bliznakovski, dipI.ing.arh.< |DEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer. é Dio tehnicke dokumentacije: RAZIMJERA:
Maria Biznakovski, oipling arh < [/ Cromarovstu | PROJEKAT ARHITEKTURE 1:250
JM JM Bio] priloga: JM
Jelena Lazi¢, dipl.ing.arh.-master SITUACIJA 01

Datum izrade i M.P Datum revizije | M.P.

mart 2020.
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Povrsina pod objektom: 298,20 m? (dozvoljeno po LSL-u: 298,20 m?)
BRGP: 891,24 m2 (dozvoljeno po LSL-u: 894,50 m?)
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PROJEKTANT: INVESTITOR
KALOS d.0.0. Budva VERENCHIKOV Anatoly
TopliSki put bb, Budva ] 0
] Qbjekat. [JLokeciz PP {7, LSL "Katun- Donije selo Rezevici,

APARTMANSKI OBJEKAT +P-+1 kp 2724/1 KO Rezeviéi 1, Opétina Budva

Glavni inZenjer: Vista tehnicke dokumentacije: .
Maria Biznakovski, dipling arh | /S Cromapovsa IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehniCke dokumentacije RAZIMJERA:

Maria Biznakovski, oipling arh < (/S Cromarovstu | PROJEKAT ARHITEKTURE 1:250
Saradnik Prilog: Broj priloga: [ | Brof strane:
Jelena Lazi¢, dipl.ing.arh.-master NIVELACIJA 02

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

mart 2020.




SUTEREN (GARAZA) - objekat 01 i objekat 02

I
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~

1:100

RAZMJERA:

/' m2
/ m2
/ m2

(9]

Broj prilo
0

v
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438,24
21,00
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40,90
11,70
23,40
31,28
11,70
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622,62
622,62 m?

622,62 m?

tanova

tan. sa terasama
zajedniCki prostor
ukupna neto povrsina

keramika
ukupna bruto povrsina

keramika
keramika
keramika
keramika
keramika

beton
P 17, LSL "Katun- Donje selo Rezevici",

kp 2724/1 KO Rezeviéi 1, Opstina Budva

povrsina s

povrs. s
u ukupnu BRGP se ne
669,59 m?

ukupno

PROJEKAT ARHITEKTURE
Prilog:

OSNOVA SUTERENA

Dio tehnicke dokumentacije:
Datum revizije i M.P.

INVESTITOR

VERENCHIKQV Anatoly

Lokacija

uracéunava povrsina

teh.prostorija
NAPOMENA

2 | PP prostor
teh.prostorija

ostava

H1 hodnik 01

H2 hodnik 02

5 PP prostor
ostava

G garaza
6
%

3
4

1

*

Vista tehnicke dokumentacije:
i, dipl.ing.arh.<7qg€lma lrov&U

APARTMANSKI OBJEKAT S+P+1
Marija Bliznakovski

Topliski put bb, Budva

Objekat:

KALOS d.o0.0. Budva

PROJEKTANT:

Maria Biznakovsid, dipling | S5 Oromarovsa

Saradnik

Jelena Lazi¢, dipl.ing.arh.-master

Glavni inZenjer:
QOdgovorni inzenjer.
Datum izrade i M.P.
mart 2020.
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KROV 01 - objekat 01 i objekat 02

H1 hodnik
H2 hodnik

keramika
keramika

NK1 neprohodan ravan krov = §ljunak
NK2 neprohodan ravan krov = §ljunak

ukupno

povrsina stanova

povrs. stan. sa terasama

zajednicki prostor
ukupna neto povrsSina
ukupna bruto povrsina

16,12
16,12
253,70
240,00
925,94

/im2

/im2
525,94 m?
525,94 m?
53,24 m?

*  NAPOMENA: u ukupnu BRGP se ne uraunava
povrsina neprohodnog ravnog krova i Zardinjera

487,20 m?
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KROV 01 - objekat 01 i objekat 02

NK1 neprohodan ravan krov = §ljunak 36,25
NK2 neprohodan ravan krov = §ljunak 36,25
ukupno 72,50

povrsina stanova / m2

povrs. stan. sa terasama //m?

zajednicki prostor 72,50 m?

ukupna neto povrSina 72,50 m?2

uk

upna bruto povrsina / m?

*  NAPOMENA: u ukupnu BRGP se ne uracéunava
povrsina neprohodnog ravnog krova 90,00 m?
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FUNDERMAX fasadna obloga u boji drveta

solarni paneli
DEMIT fasada
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