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B “DELEX"” D.0.0O.
Broj (’7 4

Budva, (:p C.ﬁ znggm
UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zaklju¢en febrara 2020. godine, u Budvi, izmedu:
Narucioca: Davidovi¢ Simo (u daljem tekstu Narucilac) i

Projektanta: "DELEX" d.o.o0. Budva , Dositejeva S 55, Budva, PIB: 03018695 ( u
daljem tekstu: lzvrsilac )

Uvodne odredbe
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:

1.I1zrada idejnog rjeSenja objekta mjeSovite namjene (objekat za viSe porodicno
stanovanje).

2.lzrada glavnog projekta objekta mjesSovite namjene (objekat za viSe porodicno
stanovanje).

u koji su ukljuceni:

-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa statiCkim proracunom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (ku¢na kanalizacija, razvod do jednog metra
van objekta).

-glavni projekat kuénih elektroinstalacija (unutradnje instalacije, jaka i slaba struja).

3. lzrada masinskih instalacija za garazu (sprinkler sistemi, ventilacija i odimljavanje,
bazenska tehnika), ukoliko budu potrebne, nisu predmet navedene projektne
dokumentacije niti su predmet ovog ugovora.

4. |zrada elaborata za navedene objekte:
- elaborat energetske efikasnosti
- elaborat zastite od pozara

Na osnovu usvojene ponude, ugovaradi zakljucuju saglasno$cu svojih volja,
predmetni ugovor, kako slijedi:

Clan 1 - PREDMET UGOVORA
Zakljucenjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da
izradi projektnu dokumentaciju objekta mjeSovite namjene (objekat za viSe porodicno
stanovanje) na dijelovima kat. parcela 437 i 438 K.O. Buljarica |, UP V-5, zona |V,
DUP ,Buljarica I“, opstina Budva

Sadrzina predmeta ugovora

1.lzrada idejnog rjeSenja objekta mjesSovite namjene (objekat za viSe porodicno
stanovanje).

2.1zrada glavnog projekta objekta mjeSovite namjene (objekat za vise porodicno
stanovanje).
u koji su ukljuceni:



-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa statiCkim proracunom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (ku¢na kanalizacija, razvod do jednog metra
van objekta).

-glavni projekat kuénih elektroinstalacija (unutrasnje instalacije, jaka i slaba struja).

3. Izrada masinskih instalacija za garazu (sprinkler sistemi, ventilacija i odimljavanje,
bazenska tehnika), ukoliko budu potrebne, nisu predmet navedene projekine
dokumentacije niti su predmet ovog ugovora.

4. |zrada elaborata za navedene objekte:
- elaborat energetske efikasnosti
- elaborat zastite od pozara

Ukupna BRGP objekta iznosi cca 1054,53 m2 sa garazom/podrum.
Taéna isprojektovana kvadratura utvrdit ¢e se nakon izrade idejnog rjesenja |
saglasnosti investitora na isto.

Clan 2. —- UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA
Narudilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvrSenje usluga blize
opisanih u ¢lanu 1. ovog ugovora.

- Cijena za izradu idejnog rjesenja i izradu glavnog projekta objekta mjeSovite namjene
(objekat za vise porodi¢no stanovanje) utvrdit ¢e se nakon izrade idejnog rjesenja i
shodno tome odrediti iznos za plac¢anje aneksom ugovora).

Cijena za izradu elaborata energetske efikasnosti, elaborata zastite od poZzara, nacin
plaéanja utvrdit ¢e se Aneksom ugovora nakon izrade idejnog rjesenja i utvrdivanja
tacne kvadrature.

Revizija projektne dokumentacije nije predmet ovog ugovora.

Clan 3. — ROKOVI :
Projektant je obavezan da usluge izrade projekine dokumentacije zavrsi u roku od 30
radnih dana od dana usaglasavanja idejnog rjeSenja sa investitorom i dobijene
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte. '

Clan 4. - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Projektant je licno odgovoran za svoj rad i obezbjedit Ce da su projektna
dokumentacija i usluge:
-Uradene u skladu sa UTU, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata,
Pravilnikom o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije.
-Postuju sve drzavne regulative i normativi, ukljuéujuci i anti- seizmiCke normative
propisane za ovo podneblje.
- Projektovane da odgovaraju svrsi, tj. ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje
gradevinske dozvole.
- Projektant ¢e povjerene poslove obaviti licno i neposredno, ali je ovlaséen da izvrSenje
pojedinih poslova povjeri i drugim struénim, ovlaséenim licima.
-Projektant ne preuzima odgovornost za izvrSenje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u
sluéaju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena
gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greske ili nemarnosti.
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Clan 5. — ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

.-'J-D'tzajn, konceptualno rje$enje, Glavni projekat i rjeSenje detalja u istom, smatraju se

iskljuéivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Narucilac posla potpisom na
ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu kako je predvideno Glavnim projektom.

Svaka promjena ¢e biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Naruéilac ne moze da kopira, $iri i/ili dijeli izvorne projekte trecim
licima bez odobrenja lzvrSioca posla.

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlaSéen da jednom zavrsenu projektnu
dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/ili koristi za izradu projekata trecim licima u
granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, Sto bi uticalo na
jedinstvenost izgleda konac¢nog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrzavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i
konacni izgled proizvoda koriste u marketingke svrhe, ali isklju€ivo za vlastite aktivnosti.

Clan 6. - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU
Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okonéanja poslova koji su predmet ovog
Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri ¢emu ¢e se isplata IzvrSiocu posla
obradunati srazmjerno stepenu dovréenosti dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza
po ovom Ugovoru. _

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrSe uz obostranu
saglasnost i u pismenoj formi.
Svi naknadni radovi bi¢e precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

Clan 7. - RIESAVANJE SPOROVA
Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode
tokom sprovodenja ugovora rieSavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obicaja.
U slu&aju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju
nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Ugovor je sadinjen u 4 (&etiri) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadrzava
za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.

NARUCILAC:

DAVIDOVIC SIMO ,

Dby bl Germo-




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 19.11.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu €lana 6 st. 1i €lana 21 22
Zakona o poreskoj administraciji ("SI list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "SI list CG", br. 20/11), ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11), ¢lana 196 Zakona o
opStem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i €lana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rieSavajuci po prijavi za registraciju
osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA broj 218195 od

19.11.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Milutin Buri¢
JMBG ili br.paso$a:2004987210551
Adresa:- Podgorica Crna Gora

dana 19.11.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRVANIC‘ENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA, UL.DOSITEJEVA
S-55 BUDVA - registarski broj 5-0711579/ 001

Sastavni dio RjeSenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Odluéujuéi po prijavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU DELEX ,
utvrdeno je da su ispunjeni uslovi iz €l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i
"Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11) i Clana 2 i 3 Uputstva o radu Centralnog registra privrednih subjekata
("Sllist CG", br.20/12) za osnivanje DELEX , pa je odluceno kaou lzrem Rjesenja.

./ ¢

/
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-ffhlo Paunovnc

Pravna pouka: ' i

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu fln‘ansuaﬂG

u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplacuje u korist raCuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.




IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0711579 / 003 Datum registracije: 19.11.2014.
PIB: 03018695 Datum promjene podataka: 29.03.2019.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACUE, PROJEKTOVANIJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA

Broj vaZece registracije: /003

Skraceni naziv: DELEX

Telefon: +38269090716

eMail:

Web adresa:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 18.11.2014.

Datum donosenja Statuta: 18.11.2014. Datum promjene Statuta: 28.03.2019.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL.DOSITEJEVA S-55 BUDVA
Adresa za prijem sluZzbene poste: UL.DOSITEJEVA S-55 BUDVA
Adresa sjedista: UL.DOSITEJEVA S-55 BUDVA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov€ani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

NIKOLA DELETIC - JBMG/Broj Paso3a zadticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Licni podatak zasticen zakonom

172



LICA U DRUSTVU:

MILICA FRANETA - IMBG/Broj Paso3a zaticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrsni direktor
Ovlasc¢enja u prometu: Ogranifeno ( ne moZe samostalno sklapati i potpisivati Ugovare niti

bilo koji pravni akt bez saglasnosti osnivaca. )
Ovlas¢en da djeluje:  KOLEKTIVNO ( sa osnivatem )

lzdato: 26.09.2019 godine u 09:10h Nacelnik

Verica RazZnatovic

2/2



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-232/2

Podgorica, 09.04.2019. godine

»DELEX« D.O.O. Budva

Distejeva S/57
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me .




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-232/2

Podgorica, 09.04.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu »DELEX« D.O.O. Budva, za
izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 54/1 7) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »DELEX« D.O.O. Budva, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-232/1 od 26.03.2019.godine, »DELEX« D.O.O. Budva, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1177/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Sekulovié Anji, spec.sci. arhitekture, izdata licenca
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- Ugovor o radu na neodredeno vrijeme br. 11/1 od 22.03.2019.godine, zakljuéen izmedu
»DELEX« D.0.O. iz Budve i Sekulovié Anje, gdje je u &lanu 4 imenovana zasnovala
radniodnos na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0711579/002 od 14.02.2019 godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je' odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodad radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenje il izvodenje pojedinih radova ovla§éeni inzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlagéenog inzenjera po vrsti projekta, kaji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehni¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovoera sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me :
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Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovla¢enog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tac. 1 ¢l. 4
Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 289; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me :
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= Filijala/O.J.: 031
LOVC E Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG000241

OS[GURANJE AD. Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: Novo

TRAJANJE DSIGURANJA: Polisa vaZi od 13.05.2019 u 00:00 do 12.05.2020, 23:59

¢lan grupe triglav Veza sa Polisom:
POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI
PODACI O UGOVARACU OSIGURANJA : PODACI O OSIGURANIKU
DELEX DOO BUDVA DELEX DOO BUDVA
JMBG/PIB: 03018695 JMBG/PIB: 03018695
ULICA DOSITEJEVA S-55 - BUDVA ULICA DOSITEJEVA S-55 - BUDVA

USLOVI OSIGURANJA: Ova osiguranie je zakljudeno shodno ZOO i slededim uslovima; Opéti uslovi za osiguraﬁje projék'lantske odgevornosti (US-0dp/98-06-cg)

NACIN OSIGURANJA: Naknada po ovaj pelisi je naplativa ukoliko je placena dospjela premija.

Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €

Sifra:131100DP
1.0pasnost: Projektantska odgovornost

1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni odétetni zahtjevi (zahtjevi 100.000,00€ 234 08€
za naknadu Stete), ispostavijeni osiguraniku za &tete nastale usled greske u tehnicko racunskim i
statickim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji | tehniékoj izradi projektne
dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili uniétenje
osiguranog objekta, (takozvana fizicka oStecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po
projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski
objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih projektnih
radova u narednoj osiguravajucoj godini:50.000€. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi
na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.Isklju¢eno je pokrice za greske,
odnosno trodkove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili
ugrdnjom novog elementa ili dijela..

4 Osiguranik kod svake Stete uCestvuje sa 10% od priznate $tete a min 0,3% od sume osiguranja na polisi (0%)

Ukljuéeno pokrice tokom garancije od 1 gedine. Ugesce u teti 10% a minimalno BRUTO PREMIJA 234 0BE
300€ od sume osiguranja. Godidnji agregat 100.000,00€ POREZ NA PREMIJU 21.07€
UKUPNA PREMIJA 24 NAPLATU 255.15€

UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA

Maétin pladanja prve uplate POPRFAK

1. [ 13os2019 |-[ 25515 |

Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Zire radun: 510-8173-82 CKB: 550-3586-62 SGM; 530-1357-16 NLB, 535-4815-87 PB, 565-203-60 LB
sapozivom na broj R_ODG000241

Pravo na naknadu tete po ovoj polisi podinje od dana | £asa koji je na polisi oznagen kao podelak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inade po isteku 24 £asa dana kada je premija platena (8.

1010 st, 1 Zaxona o obl. odnosima (SLRCG br, 47/08)) Ukoiike se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima

Ako nije cbradunata premija za prodirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu cpasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokriée samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu

premije koja je chratunata | premije koja je trebala biti obragunata.

U skladu sa Zakenom o zasliti podataka o liénosti ugovaraC osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravacu da korisfi | obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke

meZe prencsiti na druga pravna lica u zemlj i inestanstvu, a éije uéesce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovera o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se liéni pedaci keriste za

wrijeme trajanj §siguranja u svrhu zbog koje su | dati, odnosno U svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarat osiguranja daje | za posebne kategonije licnin podataka, au

g/ U marketindke svrhe (slanje ponuda |
e sve litne podatke obradivatl | duvatl

aldjutivanja ugovora, a §to ugovarad

promaotivnih
u skladu sa zgki
osiguranja WF

m. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata 5u | saglasna, | sva lica sa &ijim li€nim podacima je ugovorad osiguranja upozng
potpisom ugevera o osiguranju.

TRNSKI 1 I

Osiguravat oudrac osiguranja
Osiguravaé va pravo da u roku od 30 dana od dana izdavanja polise, ispravi ragunske ili neke druge gredke ufinjene od strane zastupnika. Dil st Boli®)| prate ovu polisu (osim Z00) su
ugovaraéu urdgeni i tine sastavni dic ove polise, $to potvrduje svojim potpisom ugovarag osiguranja.

Loveen Osiguranje AD ul, Slobode 134 81000 Podgorica,; PIB.02018560 Tel: 020 404 400 www.io co.me email’ info@io.co me
05-01/1 Stampano; 13.05.2018 14.00 Strana 1 od
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DELEX d.0.0. Budva

Adresa: Dositejeva S-55, 85310 Budva

Tel: 033/451-719, e-mail: delex.bu2@gmail.com
PIB: 03018695

PDV: 81/31-04380-6

broj:21/2
Budva, 05.03.2020. godine

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (Sl. list CG br.51/08 od
22.08.2008. godine, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13, 33/14, 64/17), o Skolskoj
spremi i radnom iskustvu lica koje izraduju tehni¢ku dokumentaciju,

donosim

RJESENJE

O odredivanju odgovornog inZzenjera

Za odgovornog inZenjera na izradi ldejnog rieSenja turistickog objekta - apartmani,
na dijelu kat.parc. 437 i 438 K.O. Buljarica | , UP IV-5, zona IV, DUP Buljarica |,
za koji je investitor Simo Davidovi¢ odreduje se Sekulovi¢ Anja, spec. sci. arh.

Br. Licence: UPI 107/7-1177/2 od 07.05.2018. godine, izdata od Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma.

,Delex“doo Budva,
Direktor:
Franeta Milica



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1177/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

ANJA SEKULOVIC

Dalmatinska 114
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

; _ro}ié

Dostavljeno:
-Naslovu;
-a/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1177/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuéi Po zahtjevu Anje Sekulovig, Spec.Sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ANJI SEKULOVIC, Spec.Sci.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1177/1 od 09.03.2018.godine, Anja Sekulovig, Spec.Sci.arhitekture, iz
Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanije licence ovlas¢enog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

- LiCna karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, Arhitektonskog fakulteta,
Univerziteta Crne Gore, br.122 od 25.05.2012. godine (ovjerena fotokopija);

- Listra referenci izdata od strane »DEL PROJEKT« d.0.0. Budva:

- Radna knijiZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizitko lice koje
obavlja poslove izrade tehnike dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( »Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac Zahtjeva

IV Proleterske brigade broj 18, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnigke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 taéka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniéke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi é1 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE T!EHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT TURISTICKI APARTMANI

Dio kat. parc. 437 i 438 K.O. Buljarica I, UP V-5, zona IV,

LOKACIJA DUP” Buljarica I” opstina Budva
VRSTA I DIO

TEHNICKE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTURA
GLAVNI INZENJER Sekulovi¢ Anja, spec. sci. arh.

1ZJAVLIJUJEM,

da je ovaj projekat izraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donedenim na osnovu navedenog zakona,;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne
zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanisti¢ko tehnickim uslovima.

( potpis glavnog inzenjera)

(mjesto i datum) MP (potpis odgovornog lica)



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj: 1055-1826/10
Podgorica, 10.10.2016.godine
DAVIDOVIC SIMO

BUDVA

Petrovac na moru, ulica VII, kuéa37

Dostavljaju se Urbanisticko - tehnicki uslovi broj'1055-1826/10 od 10.10.2016. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta mje$ovite namjene na urbanistickoj
parceli UP IV-5, zona IV, koju ¢&ine djelovi kat. parcela broj 437 i 438 KO Buljarica I, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Buljarica I* (SI. List Crne Gore- opstinski propisi
broj 34/16) , Opstina Budva.

Rukovodilac Direkcije za izdavanje Jli
Milica Abramovi¢, diplLinZ.grad L/
Obradila: 1/
NatasSa Pavicevi, dipl.inZ.arhitekture /L

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446-292
Web: www.mrt.gov.me




DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj: 1055-1826/10
Podgorica, 10.10.2016. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore«, broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), a na zahtjev,
DAVIDOVIC SIMA iz Budve, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene na
urbanistickoj parceli UP IV-5, zona IV, koju cine djelovi kat. parcela broj 437 i 438 KO
Buljarica I, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Buljarica I“ (Sl. List Crne Gore-
opstinski propisi broj 34/16) , Opstina Budva.

| LOKACIJA

Urbanisticka parcela UP V-5, ima povr$inu 1,303.21m2 i ¢ine je djelovi kat. parcela broj 437 i
438 KO Buljarica [, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Buljarica [, OpStina Budva.

PLANIRANO STAN]JE

Namjena
Prema grafickom prilogu br.16 ,Namjena povrsina“, predmetna lokacija je po namjeni: MN-
povrsine za mjesovite namjene.

Vrsta objekta na urbanistickopj parceli je stanovanje (stambeni ili stambeni-poslovni) ili
objekat za pruzanje usluga smjestaja, ishrana i pica.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List Crne Gore”, br. 50/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) i Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta (“Sllist CG” br. 24/10) i Izmjenama i dopunama Pravilnika o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sl. br.33/14) na urbanisti¢koj parceli planirana je
izgradnja vise porodi¢nog stambenog objekta (stambeni ili stambeno-poslovni) koji sadrzi
viSe od 4 stambene jedinice. U skladu sa Zakonom o turizmu ("Sllist Crne Gore", br.61/10 od
22.10.2010.,), Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o turizmu ("SLlist Crne Gore", 31/14
od 24.07.2014.) na urbanistickoj parceli mozZe se planirati | objekat za pruZanje usluga
smjestaja, ishrane I pica.

Planirana kategorija objekta za pruzanje usluga smestaja, ishrana i pi¢a odrediti ¢e se shodno
Pravilniku o vrstama, minimalno - tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sllist Crne Gore” br.63/11, br.47/12).




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Prateci sadrzaji, pomoc¢ni objekti uz osnovni objekat

Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata (SI. list CG -
opStinski propisi br. 21/14 od 18.07.2014. godine), ¢lan 2., pomoc¢ni objekti svrstavaju se u tri
tipa:

Tip 1: pomoc¢ni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem
koriS$¢enju sluzi pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoc¢ni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu,
rezervoari, bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni
sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoc¢ni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstres$nice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

[zuzetno ograde i potporni zidovi mogu se postavljati odnosno graditi iako na urbanistickoj
odnosno katastarskoj parceli nije izgraden objekat, pod uslovima propisanim ovom odlukom.

Garazni prostor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sag bazenskom tehnikom, ne ulaze u obracun
BRGP.

Spratnost objekta, odnosno maksimalna visinska kota objekta

Zona IV: Objekti na ravnom terenu slobodno stojeci i u nizu

Broj spratova objekata je 3. Max. broj spratova moze biti i 4, ukoliko osnova nije manja od
150m? i ne prelazi koeficijent izgradenosti,odnosno zadatu BRGP. Udaljenost izmedu
gradevinske linije i susjedne parcele je 4m.

Maksimalni dozvoljeni kapacitet objekta

Maksimalni indeks zauzetosti (povrSina prizemlja) i indeks izgradenosti (BRGP) za svaku
parcelu su dati u tabeli urbanisti¢kih pokazatlja koja je sastavni dio ovih uslova.

Opsti indeksi za mjeSovitoj namjeni u zoni IV su:
- Indeks izgradenosti je fiksni. Za novu gradnju Il = 0.69
- Indeks zauzetosti je fiksni. Za novu gradnju IZ = 0.23
- Indeks zauzetosti i izgradenosti kod postojeceg stanja su proistekli iz stanja na terenu.

Dozvoljena je fazna izgradnja, shodno Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata ¢l.60
(Sllist Crne Gore br. 50/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) kroz izradu
urbanistic¢kog rjeSenja za kompletnu urbanisti¢cku parcelu moZe se odrediti faznost realizacije
u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, tako da konac¢no izgradeni objekat na
predmetnoj urbanisti¢koj parceli ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.



Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, shodno tabeli iz Uslova za parkiranje
odnosno za garaziranje vozila. Parkiranje rijesiti u okviru objekta ili na urbanistickoj
parceli. Prilikom projektovanja podzemne garaze ispod platoa, projektant je obavezan da
postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za putnicke automobile od pozZarai
eksplozija (,SluZbeni list CG.br.9/12" od 10.02.2012).

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o bliZem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SI.
br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum. Dozvoljena je izgradnja podrumske i suterenske etaze.

Ukoliko se podrumska i suterenska etaza Koristi za garaziranje, tehniCke prostorije,
magacinski prostor, tehnicka postrojenja, ne ulazi u obracun povrsina (BRGP).

Objekat moze imati samo jednu suterensku etazu. Izuzetno, ukoliko je teren u vecem nagibu
kod objekata moze se javiti joS jedna etaza (suteren), s tim da se ukupna BRGP objekta mora
ispoStovati iz planske dokumentacije.

Garazni prostor moze se planirati u okviru urbanisticke parcele van glavnog objekta u
podzidama kao podzemna etaza.

Situacioni plan s granicama urbanisticke parcele

Kod parcela koje imaju vi$e objekata obavezno je priloziti idejno rjeSenje urbanistic¢ke parcele
sa postavkom svih elemenata u okviru urbanisticke parcele, na osnovu koga se tacno
odreduju parametri i lokacija za izgradnju objekata a na osnovu Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ¢l.60 (Sllist Crne Gore br. 50/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13,
33/14).

Idejna rjesenja su sastavni dio dokumentacije za dobijanje gradevinske dozvole i moraju biti
revidovana od strane licenciranog revidenta.

Koordinantne tacke za UP date su u grafiCkom prilogu plana, prilog br. 19 Parcelacija i
koordinatne tacke.

Gradevinska i regulaciona linija

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u tabeli u grafickom prilogu 18, Pacelacija i
regulacija. Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistickih parametara
koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz
obavezno postovanje gradevinske i regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu
plana.

Zona IV: Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije je od 4m-5m. Udaljenost izmedu
gradevinske linije i susjedne parcele je 2.5m za male parcele i 3m za velike parcele, a vlasnici
mogu u dogovoru izgraditi objekte u nizu, tada je bo¢na gradevinska linija Om.

Regulaciona linija poklapa se sa granicom saobracajne povrsine.
Koordinantne tacke za GL i RL date su u grafickom prilogu plana, prilog br. 18 Parcelacija i

regulacija.



Objekti na terenu sa blagim nagibom slobodno stojeci i u nizu - potez iznad magistrale
(zona 1V)
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Nivelacione kote objekta

Kod dobijanja UT uslova za objekat obavezno je priloZiti snimak terena odnosno parcele na
osnovu koga bi se tac¢no odredila niveleta objekta u odnosu na saobracajnicu i okolni teren i
kota poda prizemlja.

Na osnovu UT uslova kod parcela koje imaju vi$e objekata odraduje se idejno rjesenje (¢l. 60
vazeCeg Zakona), odnosno urbanisticka postavka svih elemenata u okviru urbanistitke
parcele, na osnovu koga se ta¢no odreduju lokacije gdje je predvidena gradnja, nivelete
objekata u odnosu na sobraéajnicu i okolni teren kao i faznost realizacije u skladu sa
urbanistico-tehnickim uslovima.

Idejno rjesenja su sastavni dio dokumentacije za dobijanje gradevinske dozvole i moraju biti
revidovana od strane licenciranog revidenta.

ObrazloZenje vertikalnih gabarita, podzemnih i nadzemnih etaza dati su u [zmjenama i
dopunama Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (“SI. List CG”
br. 33/14, ¢1.98,101 i ¢1.102).

Vrsta materijala za fasade

Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture sa elementima moderne ;
mora biti reprezentativna, svojim volumenom i obradom fasade da bude uklopljena u prirodni
ambijent upotrebom tradicionalnih materijala i detalja.

Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih
prirodnih materijala kao $to su: kamen, drvo i dr. (fasada 50% kamen). Upotreba kvalitetnog
drveta za stolariju i pergole. Omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mljecno bijelu boju.
Upotrebe fasadnih obrada na objektima treba da su u srazmjernom odnosu otvorenih i
zatvorenih povrsina.

[skljucuje se upotreba jakih nemediteranskih boja fasada, koje nisu primjerene za ovo
podneblje.

Ograde mogu biti cca 50% transparentne - staklo (neutralnih i nedominantnih boja) ili
kovano gvoZde i cca 50% pune. Iskljuluje se upotreba betonskih balustera.

Otvore (prozore i balkonska vrata) projektovati tako da vizuelni efekat iz enterijera stvara
sliku jedinstvenog prostora (enterijer-eksterijer).

Vrste materijala za krovni pokrivac i njegov nagib

Krovovi su predvideni ravni ili u kombinaciji ravnih i kosih, s tim da kose krovne povrsine
budu manjeg volumena. Krovna atika kod ravnih krovova je cca 60cm. -

Ravni krovovi mogu biti kao prohodne terase ili neprohodne. Preporucuje se pretvaranje
ravnih krovova u krovne baste i dijela prostora za postavljanje solarnih kolektora.

Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivac: kanalica ili
mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni su 18-23¢.

Sljeme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na terenu u nagibu preporucuje se
da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do
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sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tece u
kontinuitetu od sljemena do vijenca.

Ukoliko se povecava spratnost na 4 obavezno je projektovati ravan Krov.

Orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta

Objekti su svojom duzom stranom orjentisani prema moru i prate nagib terena. Orjentacija
glavnog fronta objekta je jug i ima otvoren front prema moru.

Meteoroloski podaci

Klima je mediteranska koju karakterisu suva i topla ljeta i vlazne i blage zime.

U toku ljetnjih mjeseci moguce su dosta visoke temperature (25 dana godiSnje temperatura je
preko 30 °C) dok zimi vrlo rijetko padne ispod 0 °C.

Srednja godi¥nja obla¢nost za ovo podrudje iznosi 4,8/10 pokrivenosti neba oblacima.
Godisnja koli¢ina padavina iznosi 1578 mm.

Najéedée duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci
vjetar maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Godi$nja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578mm. Veéi dio padavina padne
tokom jeseni i zime. U novembru 271mm, a najmanje u julu i avgustu 32-35mm. GodiSnje
Budva ima 128 ki$nih dana.

U pogledu obla¢nosti podrucje opstine Budva spada u najvedrije podrucje obale sa prosjecno
248 vedrih dana u godini.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda

Morfologija terena

Podruéje obuhvaéeno ovim planom nalazi se u jugoisto¢nom dijelu opstine Budva. Na sjeveru
su visoka brda, a prema jugu teren se mjestimicno strmo spusta prema magistrali, dok je
drugi dio prema moru skoro ravan. ;

U hipsometrijskom pogledu apsolutne kote kreéu se od 390 m n.v. na krajnjem sjeveru
sahvata do 0.00m.n.v. uz donju granicu zahvata, na duZini od 182m.u pravcu sjeverozapad-
jugoistok.

Nagibi terena u pravcu sjeverozapad - jugoistok krecu se prosje¢no oko 30% .U suprotnom
pravcu padovi su dosta manji.

Hidrografske odlike podrucja

Na predmetnom podruéju postoje tri stalna vodotoka: potok Slatava ¢ije je korito djelimicno
uradeno, potok Glusica i jo$ jedan potok.

Svi oni se slivaju sa pastrovskih brda i teku do mora.

Poito nisu adekvatno regulisani potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju i izvrSiti
njihovu regulaciju, $to je obaveza lokalne uprave.



Parametri za asezmicko projektovanje, kao i drugi uslovi za smanjenje uticaja i zastitu
od zemljotresa

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o
geoloskim istraZzivanjima (''Sluzbeni list RCG", br.28/93 i izmjene 42/94, 26/07 i 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja i na iste pribaviti saglasnost nadleZznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterec¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFR]", br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (SI. List
SFR]", br.31/81,49/82,21/88i52/90).

Za potrebe proraCuna Kkoristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rijec o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom

koncepcijom.
Uslovi i mjere za zastitu zivotne sredine

Smjernice za preduzimanje mjera zastite:
- zaStititi vodu, zemljidte i vazduh od svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;
- iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

- u okviru ovog plana postoji Manastir Gradiste, prema kome se treba upravljati shodno
Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 od 13.08.2010. godine), i staro groblje koje
je evidentirano u grafickim prilozima.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zaStite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivnhe mjere kojima se
sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

- prirodne nepogode (zemljotres, poZzari, klizanje tla, orkanski vjetrovi i nanosi i dr.);
- nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (pozari velikih razmjera, eksplozije i dr.);

- drugi oblik opSte opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija i
dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naro¢ito su izrazene Stete
od zemljotresa, pozara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova. PosSto su Stete od elementarnih
nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zasStite su djelimicno
identi¢ni. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najveéu opasnost predstavljaju
zemljotresi i poZari.

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od
pozara shodno Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj
8/93). Radi zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda, sva rjeSenja za buducu izgradnju
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i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih
istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za PPO Budva.

Uslovi za pejzaZno oblikovanje lokacije

Obodom urbanisticke parcela preporucuje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji treba da
obuhvati povrsSinu od regulacione do gradevinske linije i ima sanitarno-higijensku funkciju, da
zastiti planiranu namjenu od izvora buke i aero zagadenja. Zeleni pojas treba da sadrzi biljne
vrste iz sve tri kategonje rastinja (visoko, srednje i nisko).

Uredenje terena u okviru parcele tretirati kao jedan prostor sa svim potrebnim sadrzajima za
rekreaciju.

Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjavanja i $to potpunijeg estetskog
izgleda prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem
fasada objekta, terasa i ulaznih zona u parcelu i objekte .

Veliku paZnju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju i odrzavanje.

Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako
utice na konturu i geometriju buduceg ambijenta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i alohtone
biljne vrste visoke dekorativnosti koje se uklapaju u date mikroklimatske uslove.

Tamo gdje postoje zasadi maslina, obavezno je izvSiti njihovu zastitu i objekat u okviru

gradevinske linije postaviti tako da se izvrSi maksimalna zastita autohtonih vrsta.

- PostojecCe podzide (suvomede) sacuvati na terenu, prezidati ih, ukoliko su uruSene, na isti
nacin kao i postojete suvomede ili ako se kamen postavlja na betonoskoj podlozi fuge su
upustene.

Nije dozvoljena izrada podzida od lomljenih kamenih ploca.

U ovakvim uslovima pri dobijanju UTU obavezno je priloziti snimak terena sa evidentiranim
postojeim zasadima i medama.

Obavezno predvidjeti hidrantsku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

Uslovi za parkiranje odnosno za garaziranje vozila

Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele. Parkiranje moze biti na
otvorenom u zoni parkiranja ili u garazama.

Kod formiranja otvorenih parking prostora Kkoristiti sistem upravnog (izuzetno Kkosog)
parkiranja, tako da veliina jednog parking mjesta bude 2,50(2,30) x 5,0(4,80) m. Obrada
otvorenih parking prostora treba da je takva da omoguc¢i maksimalno ozelenjavanje. Koristiti
po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava), a ako ima mogucnosti
poZzeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko zelenilo, kontenjere i osvjetljenje.

Funkcija ﬁf‘ﬂj vozila

Stambena izgradnja 1 PM za 1stan

4PMza5 ap'ér.t-ﬁ'iér_l-a :

Apartmani




Hoteli i turisticka naselja (u kompleksima) 1 PM za na 6 lezajeva ili 1 PM na 3 sobe

Poslovni hoteli (u gf‘gl_'clu-] | 1PM na 4 lezaja

Administrativno - poslovni objekti | 1 PM na 100 m? bruto povrsine
Ugostiteljski objekti 1 PM na 4 stolice -
'Trgnvisnki sadrzaji 1 PM na 50 m? bruto povrsine

Uslovi za kretanje lica sg invaliditetom

Trotoari i pjeSacke staze, pjesacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine u okviru ulica,
trgova, Setalista, parkova i igraliSta po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama u prostoru
treba da su medusobno povezani rampama i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne
mogu biti veci od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Najvisi poprecni nagib uli¢nih trotoara i
pjeSackih staza upravno na pravac kretanja iznosi 2%.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta u garazi ili parkingu mora biti namijenjeno licima
smanjene pokretljivosti. Dimenzije jednog parking mjesta rezervisanog za vozila lica sa
invaliditetom je 3.50 x 5.00m. Takode, prilikom projektovanja vertikalnih komunikacija mora se
voditi racuna o potrebama savladavanja vecih visinskih razlika invalidskim kolicima.

Mjesto i nacin priklju¢enja objekata na gradsku:saobracajnicu ili javni put

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu.
UrbanistiCkom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne granici sa
javnom saobrac¢ajnom povrSinom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u
Sirini od najmanje 3,00m.

Tacna kota prikljucka parcele odredice se pri izradi idejnog rjeSenja urbanisticke parcele i
glavnog projekta ulica i objekta.

Glavni i ekonomski kolski pristup parceli projektovati sa pristupnih saobracajnica koje
tangiraju parcelu. PjeSackim komunikacijama obezbijeden je prilaz glavnom objektu i
prate¢im sadrzajima.

Sistem pjeSackih komunikacija se sastoji od poplocanih povrSina ispred objekata, kao i
uredenih samostalnih pjeSackih staza. Formirati pristup objektu sa natkrivenim dijelom.
Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi uslovima terena i namjeni objekata.

Saobracajnu mrezu plana ispod (juzno) od Magistrale karakteriSu uglavnom ulice sa
minimalnim uzduznim nagibima. Planirane Sirine saobracajnica su 3,5 m za jednosmjeran
saobracaj i 5.0, 5.5 6.0 m za dvosmjeran saobracaj motornih vozila. Na svim saobrac¢ajnicama
predvideni su trotoari, obostrano i/ili jednostrano, Sirine od 1,6 do 2,5m. Saobracajnice F3, 14
i H5 Cine vezu ovog dijela plana sa Magistralnim putem. Saobracajnica F3 i 14 je Sirine 6,0 m a
H5 Sirine 3,5 m i planirana je kao jednosmjerna-za vozila koje se iskljucuju sa magistrale.

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekata na elektro, vodovodnu, kanalizacionu,
atmosfersku i drugu infrastrukturnu mrezu

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu
sa vaZzeCim propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih
kroz idejna rjesenja urbanisticke parcele.




Za projekte instalacija pribaviti saglasnosti od nadleznih javnih preduzeca, davaoca uslova.
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parcela preko primarne kanalizacione mrezZe koja je predvidena planskom dokumentacijom.U
skladu sa zakonskom regulativom, moguce je predvidjeti i drugaciji tretman odpadnih voda.
Dobijeni cvrsti otpadni materijal bice ukljuen u gazdovanje ostalim cvrstim otpadom od
predmetnog zahvata.

Vodovodna i kanalizaciona mreza

Proracun potreba u vodi
U podrucju obuhvacenim DUP “Buljarice I* planirana je izgradnja objekata , novo izgradenih
objekata 598, a postojecih i rekonstruisanih objekata ima 210, ukupno 5.132 korisnika.

Tercijalni servisi

Za potreban broj zaposlenih u tercijalnim servisima radi dnevnog snadbijevanja stanovnistva
izabran je procenat od 6% za zaposlene u turizmu i mjesovitoj zoni, a 1% za zaposlene u zoni
stanovanja, prema tome 183 zaposlenih.

Prema broju korisnika trebalo bi da bude 183 zaposlena i to u tri rejona:
- Trgovina
- Ugostiteljstvo.

Za gore planirane kapacitete treba obezbjediti dovoljne koliCine pitke vode:

Stalno stanovnistvo (V], SMG, MN 50%) 2,271x1801/kor/dan =  408.96 m3/dan
Povremeno stanovnistvo (T1, T2, MN 50%) 2,665 x2501/kor/dan =  667.00 m3/dan
Korisnici u centralnim djelatnostima 191 x 200 1/kor/dan = 38.20 m3/dan
Zaposleni u tercijernim servisima 185x 80 1/kor/dan = 14.64 m3/dan
Ukupno ~1,128.80 m3/dan
Specificna dnevna potradnja vode 13.06 1/sec
Protivpozarna voda | 5.01/sec+10.01/sec
Maksimalna dnevna potrasnja vode 16.98 1/sec
Maksimalna €asovna potrosnja 2717 1/sec
Zakljucak:

Potrosnja vode za novoprojektovane objekte moZe se ocekivati u dva slucaja:
a. Qmax./cas. = 26.92 1/sec
b. Qsr/dn. = 13.06 + 15.00 = 28.06 1/sec (sa protiv poZarnim potrebama)

Vodu za podmirenje maksimalne dnevne potroSnje od 16.98 I/sec i maksimalne ¢asovne
potrosnje od 26.92 1/sec treba obezbjediti iz buduceg prikljucka na Budvanski vodovod.
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Razvoj distributivhe mreze

Za potrebe planiranog razvoja DUP “Buljarice 1“ potrebno je izgraditi jedan novi rezervoar.
Planirani rezervoar je na urbanistickoj parceli 01 kapaciteta 500m3 u zoni I i snadbijeva se sa
postojeceg izvora u KO Zukovica (Y= 4673880,00 i X= 6579945,00) slobodnim padom.
Planirane su crpne stanice u zoni I, zoni I i zoni III na urbanistickim parcelama 102, 104, 105 i
[011, koje omogucavaju snabdevanje parcela na visim kotama terena. Za sve hidrostanice
predvidaju se manji podzemni rezervoari V=15-20m3.

U slucaju da visi predjeli nemaju kvalitetan pritisak u vodovodnoj mrezi mogu da se predvide
nove hidrostanice koje mogu biti smjestene na podrudju susjednih planskih dokumenata (DUP
Buljarica II). |

Ako planirana vodovodna mreZa nema dovoljan kapacitet u pogledu buduceg razvoja ovog
podrucja, planiran je i alternativni prikljucak na regionalni vodovod.

Materijal za cijevi razvodne mreZe planira se PEHD visoke gustoce za pritisak od 10 bara, a
profili cijevi treba da budu od dm 50 - 250 mm.

Kanalisanje upotrebljenih voda
U Buljarici trenutno ne postoji glavna kanalizaciona mreza.

Evidentirana je postojeca kanalizacija u delu Buljarica |, Cije je funkcionisanje neadekvatno jer
nije rjeSeno pitanje recipijenta (postojeci Sahtovi su puni vode na nizvodnom delu cevovoda).

Postoje¢i stambeni i vikend objekti imaju izgradene septicke jame. Ilzradom nove
kanalizacione mreZe postojece septicke jame treba prikljuciti na kanalizacionu mrezu.

Proracun koli¢ina upotrebljenih voda

Na osnovu usvojenih kolicina upotrebljenih voda I/kor/dan, po proracunu specificne dnevne
potroSnje dobijaju se ukupne koli¢ine upotrebljenih voda koje treba upustiti u primarni
kanalizacioni kolektor.

Uzima se proracun srednje dnevne potros$nje od 27.94 1/sec sa predvidenim povefanjem za
1,1 dobija se da treba dimenzionirati kanalizacionu mrezu na:

28.061/secx1,1 =30.87 1/sec

Razvoj kanalizacione mreze

Novoprojektovana sekundarna kanalizacija se oslanja na planiranu saobracajnu
infrastrukturu koja prati topografiju terena, prema kojoj je pretezno gravitaciono odvodjenje
fekalnih voda, a u karakteristi¢cnim slucajevima gdje to nije bilo moguce koristi se sistem za
transport fekalne vode pod pritiskom. U najveem delu mreZe usvojen je precCnik cevi
DN200mm. ResSenje je koncipirano tako Sto ¢e se fekalna voda sa prostora Buljarice odvoditi
do postrojenja za preciCavanje otpadnih voda PPOV (objekti ¢e biti predmet posebnih
projekata, kojim ¢e biti odredeni kapaciteti i funkcionalne karakteristike). Fekalne vode po
zonama se gravitacionim putem dovode do pumpnih stanica PS, a zatim se potisnim
cevovodom prevode do postrojenja za preciScavanje otpadnih voda PPOV - Buljarica.

Planirana kanalzaciona mreZa se u potpunosti oslanja na reSenje dato usvojenim projektom
sekundarne kanalizacije koji je odraden u ime kompanije WTE Otpadne Vode Budva.
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Uredenje potoka i kanalisanje atmosferskih voda

Sakupljanje i kanalisanje atmosferskih voda planira se uz saobracajnice pomocu otvorenih
rigola ili ve¢ih otvorenih kanala do odredenih $ahtova, gdje se voda sakuplja, djelomi¢no
talozi i kanalizacionim cijevima odvode do postoje¢eg potoka. Postoji mogucénost koriscenja
atmosferske preci$¢ene vode za protiv poZarnu zastitu i zalivanje zelenih povrsina. Ta voda bi
se skupljala u rezervoarima i sa UV-lampama dobila ¢isto¢u vode 100%. Rezervoari bili bi
smjesteni ispod predvidenih zelenih povrSina.

Planiranje i izmjesStanje vodovodnih i kanalizacionih instalacija

Planom se predvida izmje$tanje postoje¢ih vodovodnih i kanalizacionih instalacija gdje one
ugrozavaju gradnju na urbanisti¢ckim parcelama. Ukoliko se ukaze potreba za izmjeStnjem
nakon snimanja stanja na terenu instalacije obavezno premjestiti uz saobracajnu
infrastrukturu (ulice, trotoare i pjesacke staze). Postoji moguénost, a i dato je u planu da
instalacije vodovoda i kanalizacije prolaze granicom dvije susjedne urbanisticke parcele t..

izmedu gradevinskih linija do prikljucka na glavni vod.

Predvideno je izmjeStanje postojece crpne stanice na UP IV 49 zbog ugroZenosti lokacije
prema grafickom prilogu.

Prilikom izade glavnog projekta vodovodne i kanalizacione mreZe treba predvidjeti
rekonstrukciju i izmjene postojecih dotrajalih cjevovoda. U planu su dati prikljucci za vodu i
kanalizaciju, ali pri sprovodenju plana moZe do¢i do izmjena pozicije mjesta prikljucka.

Uslovi za energetsku efikasnost

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora energije.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguc¢nosti smanjenja koriscenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potro$nja energije. Predvidjeti mogucnost koriS¢enja solarne energije.
Obaveza je da 20% potreba za elektri¢nom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora ili nadoknade upotrebom adekvatnih materijala.

Neophodno je izraditi elaborat energetske efikasnosti za predmetni objekat.

Uslovi za objekte koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u
vodnom rezimu, odnosno vodne uslove

U okviru DUP-a ne postoje objekti koji mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na
promjene u vodnom rezimu, odnosno vodne uslove.

Moguc¢nost fazne gradnje objekta
za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova kod parcela koje imaju viSe objekata odraduje se idejno rjeSenje (cl. 60
vaZzeteg Zakona), odnosno urbanisti¢ko-arhitektonska postavka svih elemenata u okviru
urbanisti¢ke parcele, na osnovu koga se tacno odreduju lokacije gdje je predvidena gradnja,
nivelete objekata u odnosu na sobracajnicu i okolni teren.

Idejno urbanisticko-arhitektonska rjeSenja su sastavni dio dokumentacije za dobijanje
gradevinske dozvole i moraju biti revidovana od strane licenciranog revidenta.



Elektroenergetska mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:

Tehni¢ka preporuka za prikljutke potroSa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)

Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaca strujnog opterecenja

Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za TK instalacije poStovati:

Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusSteno
planiranje I gradnja drugih objekata ( “Sllist CG", br.33/14)

Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i KkoriSCenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sllist CG”, br.41/15)

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

OSTALI USLOVI

1.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat
geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja.

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obratuna povrsine i
zapremine objekata (“ SI. List CG”, br. 47 /13).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o nafinu izrade, razmjeri |
bliZoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (SL list Crne Gore, broj 23/2014 od 30.5.2014.

god.).

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Sl. list CG“ broj48/13).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG", br.48/08) i
Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG“, br.51/08) na osnovu uradene procjene
uticaja na Zivotnu sredinu.
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6. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CGg,
br.8/93).

7. Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG“, br.79/04), pri izradi
tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zasStite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o
zastiti na radu (,,Sluzbeni list RCG“, br.79/04).

8. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve
neophodne mjere za njihovu zaStitu, a kasnije se investitor se uslovljava osiguranjem
arheolo8kog nadzora nad radovima iskopavanja.

9. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o vrstama, minimalno-
tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl. list Crne Gore, broj
47/2012 od 07.09.2012. god.).

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ SluZbeni list Crne
Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema posebnim
propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno
organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.
Stavom 7 istog clana Zakona, propisano je da ako nadleZni organi, odnosno pravna lica ne
dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana u roku od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo
dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim
planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o natinu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (,,
Sluzbeni list Crne Gore , 23/14 i 32/15), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polazeci od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni dio ovih
uslova, graficki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije i
miSljenja dobijena od strane slede¢ih nadleZnih institucija:

— Rjesenje o utvdivanju vodnih uslova, izdato od strane Ops$tine Budva - Sekretarijat za
privredu i finansije, br. 041-01-U-766/2 od 29.09.2016.godine;
— Akt D.0.0., Vodovod i kanalizacija ,, Budva, br. 01-6141/2 od 04.10.2016.godine
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— Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine, br. 02-D-2420/2 od 29.09.2016.godine u
kojem je izdato misljenje da u predmetnoj stvari izgradnje objekta, ukupne korisne
povrsine 978 m2, obaveza nosioca projekta da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG ,, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/111 27/13), sprovede
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Rukovodilac Direkcije za izdavanje lice RALNIDIREKTOR
Milica Abramovi¢, dipl.ing.grad. e GoZdanovic
Obradila: L 3

NataSa Pavicevi¢, dipl.inZ.arhitekture
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Podgorica, 29.09.2016.godine

NR

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

Povodom va3eg zahtjeva, broj UPI 1055-1826/6 od 27.09.2016.godine, kojim ste traZili
misljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta mjesovite namjene,
na urbanisti¢koj parceli UP V-5, zona IV, koju Cine djelovi katastarskih parcela’br. 437 i 438
K.O. Buljarice I, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Buljarica I, Opstina Budva, u cilju
izdavanja urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije Davidovié¢ Simu
iz Petrovca, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni
list RCG*, broj 20/07 i “SluZbeni list CG”, broj 47/13), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena

uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da
se za ,trgovacke, poslovne, prodajne centre i objekte za obrazovanje ¢ija je ukupna korisna
povrsina preko 1000m** - redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

epamontenegro@gmail.com « www.epa.org.me
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Uvidom u dostavljenu dokumentaciju, utvrdeno je da se u konkretnom slu¢aju radi o
izgradnju objekta ukupne korisne povr§ine 978 m2, to shodno Zakonu o procjeni uticaja na
yivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCGY, broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), nije

predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Obradio:

Nikola Raigevié, spec.zas.ziv.sred.
: w-rf - -
omoc¢nik direktora

Ilija Radovi¢, dipl.nZ.tehnol.

DIREKTOR

Dostavljeno:
- Naslovu,
-a/a
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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za privredu i finansije 4{_} S | A /Fl{
Broj : 041-01-U-766/2 K
Budva, 29.septembar 2016.godine

Na osnovu ¢lana 115 stav | tacka 28 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCG«, br.27/07 i
»Sluzbeni list CG«, br. 32/11, 48/15), ¢lana 196. Zakona o opStem upravnom postupku
(»Sluzbeni list RCG«, br.60/03 i »Sluzbeni list CG«, br. 32/11) i DUP »Buljarica l«,

Sekretarijat za privredu i finansije donosi:

RIESENE
O UTVRDIVANJU VODNIH USLOVA

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda
iz objekta mjeSovite namjene, koji se planira na urbanistickoj parceli UP IV-5, zona IV,
koju &ine djelovi kat. parcela br.437 i 438 KO Buljarica 1 u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana »Buljarica I«, investitora Davidovi¢ Sima, utvrduju se slijedeci
uslovi:

1. Obavezan je predtretman potencijalno zauljanih atmosferskih voda sa
parkiralista, platoa i ostalih povrsina gdje postoji rizik takve pojave, a posebno otpadnih
voda iz kuhinje, preko taloznika-separatora mastii ulja ;

2. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnic¢ki uslovi za ispuStanje otpadnih voda u
javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno -
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizax::iju nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju 15p1twanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ;

3. Nacin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u
skladu sa ¢lanovima (od 24 do 34 ) navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

4. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata, koji generi3u otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu;

5. Tehni¢ke uslove za prnjektovanﬁe instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije
izdaje J.P. »Vodovod i kanlizacija« Budva;

6. Nakon izrade tehni¢ke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu
zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti na istu, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodamai -

7. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana njihovog
izdavanja, ako u tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,

shodno ¢lanu 114. stav 3. Zakona o vodama.




Obrazlo7c¢ne:

Ministarstvu odrzivog razvoja i turizima Crne Gore, obratio se Davidovi¢ Simo iz
Petrovca zahtjevom za izdavanja urbanistiCko tehni¢kih uslova za izradu tehnic¢ke
dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovit¢c namjene, na urbanistickoj parceli UP 1V-5,
zona IV, koju ¢ine djelovi kat.parcela 437 i 438 KO Buljarica I, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana »Buljarica l« (»Sl.list CG — opSinski propisi«, br.34/16).

Na osnovu ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list CG«, br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14), Ministarstvo je, u cilju pribavljanja
vodnih uslova po sluzbenoj duznosti, uputilo zahtjev broj 1055-1826/5, od 22.09.2016.
godine, Sekretarijatu za privredu i finansije opstine Budva, na nadlezno rje$avanje pod
brojem 041-01-U-766/1 od 27.09.2016.godine. -

Uz zahtjev je prilozen:
1.Nacrt urbanisti¢ko—tehnic¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta mjeSovite namjene, na urbanistickoj parceli br.IV-5, zona IV, u zahvatu
Detaljnog urbanistiCkog plana »Buljarica I«, a
2. Detaljni urbanisticki plan »Buljarica I« pribavio je Sekretarijat .

U Detaljnom urbanistickom planu »Buljarica I«, u dijelu »Za$tita vodag,
preporucuje se da ¢e se zastita voda od zagadenja sprovoditi primjenom mjera zabrane i
obaveznih mjera:

- otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata,
koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»S]. list
RCG, br. 80/05).

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispuStanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 45/08) propisani su kvalitet i sanitarno — tehnicki
uslovi za ispustanje otpadnih voda u recipijent i na¢in i postupak za ispitivanje kvaliteta
otpadnih voda.

Na osnovu prilozene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni‘uslovi za
utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 28, Zakona o vodama
odlu¢eno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne placa se, na osnovu Clana 62a stav 6 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»S]uzbem list CGy, br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11,
35/13139/13).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja dozvoljena je zalba Glavhom administratoru
Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja..

Samostalna savjetnica I: _ Sekretarka

Natasa Maras
/z/2 Ta—

Dostavljeno:

Ix Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma
1x Komunalnoj policiji

1x Arhivi

1x Predmet
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Na osnovu zahtjeva broj 1055-1826/3 od 22.09.2016. godine, nas broj 01-6141/1
od 27.09.2016. godine, koji je podneo Direktorat za gradevinarstvo Ministarstva
ndriivog razvoja 1 turizma, a rjesSavajuci po zahtjevu podnosioca DAVIDOVIC SIMO

1z Petmvca? IZdElJl.l se:
Crna G 1 TURIZMA

\11‘#1“\1'\113‘"‘-#"’-1"]3qu 46 TEHNICKI USLOVI
..- F w0710 00 ZAPROJEKTOVANJE INSTALACIJA

e " VODOV EDA I FEKALNE KANALIZACIJE
L_ 1055 482%1 ZAPRIKEFUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Na dijelovima katastarskih parcela broj: 437 i 438 KO Buljarica I, urbanisti¢ka
parcela broj UP IV-5, DUP Buljarica I, na kojoj je nacrtom Urbanisti¢ko tehni¢kih uslovi
izdatim od strane Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrZivog razvoja i turizma,
predvidena izgradnja objekta mjeSovite namjene, postoje instalacije vodovodne i
fekalne kanalizacione mreze, kao §to je i prikazano na skici koja je sastavni dio ovih
Tehnickih uslova.

NAPOMENA:

Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti

koriS¢enje vodonepropusne septicke jame ili septi¢ke jame sa biopreéiséivacem.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj
1055-1826/3 od 22.09.2016. godine.
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Podnosioc zahtjeva: Davidovié¢ Simo

—

Katastarska parcela: dio 437 i 438, Katastarska opStina: Buljarica I
Urbanisti¢ka parcela: UP IV-5, DUP: Buljarica I

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

~ o

9.
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Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti sa moguéno$¢u daljinskog oitavanja i daljinskog
zatvaranja ili kao kompaktna cjelina ili sa odovjenim ventilom za daljinsko zatvaranje
(odluka broj 01-5749/1 od 28.10.2014. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (Sahti).

Za prikljucke vece od @ 2” (DN 50 mm) predvidjeti kombinovane vodomjere koji se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera na
daljinsko o¢itavanje sa ventilima.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi isklj¢ivo DOO, “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mreZu do vodomjerne 3ahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 3 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proradunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluZzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreava vra¢anje vode iz ovih uredaja u mrezu. .

Profil prikljutka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@ 1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mre¥e:

1.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postojeceg standarda. Preénik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proratuna, sa tim da pre¢nik
cijevi ne moze biti manji od DN 160 mm. -

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.

Pri projektovanju voditi raéuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljucuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slutaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.




—

5. PrikljuCenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. vr§iti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor jeu
obavezi da izgradi septi¢ku jamu sa biopre¢i§¢ivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva

izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mreZu:

I. Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mreZu (dobija se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se
preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole:

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja. .

3. Priklju¢enje na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljucio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaiéenog izvodata i uz obavezan nadzor od srane ovlas¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi: '

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim 3ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. [zometrijsku emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji;
terena i osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i
revizionih okana;

f. Elaborat septitke jame sa biopre¢idé¢ivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
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Legenda:
Postojeci vodovod AC @ 300 mm
C0  Planirano mjesto prikljuéka na vodovod
vm  Planirana vodomjerna Sahta
sj Planirana vodonepropusna septi¢ka jama ili septi¢ka jama sa bioprecCisCivacem,
- privremeno rjedenje do izgradnje fekalne kanalizacione mreze i recipijenta otpadnih voda

Datum: 03.10.2016.
Obrada:
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A.1. PROJEKTNI ZADATAK

za idejno rjesenje,
zaizgradnju objekta mjesovite namjene-turisticki apartmani
na urbanisti¢koj parceli IV-5, zona IV, koju ¢ine djelovi kat.parcela br. 437 i 438
K.O. BULJARICA |, DUP BULJARICA |

INVESTITOR: DAVIDOVIC SIMO

. UVOD

Investitor DAVIDOVIC SIMO zahtijeva izradu idejnog rie$enja, a na osnovu njega radi se glavni
gradevinsko - arhitektonski projekat za izgradnju objekta mjeSovite namjene-turisticki apartmanikaoji
¢e biti u saglasnosti sa urbanistiCko — tehni¢kim uslovima broj 1055-1826/10, izdatim dana
10.10.2016. godine, od strane Direktorata za gradevinarstvo u sklopu Ministarstva odrzivog

razvoja i turizma, kao i sa Zakonom o uredenje prostora i izgradnji objekata.

Il. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjedenja, a na osnovu njega izradu glavnog gradevinsko-
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta mjeSovite namjene-turisticki apartmani, spratnosti
G+P+3. Potrebno je sastaviti kompletnu tehni¢ku dokumetaciju za idejno rjeSenje i na osnovu nje
pristupiti proceduri dobijanja saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje, a onda na osnovu
te saglasnosti sastaviti kompletnu tehni¢ku dokumentaciju za prijavu gradnje za izgradnju
predmetnog objekta.

TehniCka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17), kao i Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini
tehnicke dokumetacije koji je u sklopu ovog zakona.

lll. PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

Predmetna urbanisti¢ka parcela 1V-5, zona IV, €ine je dijelovi kat.parcela br. 437 i 438 i nalazi se u
okviru K.O. Buljarica I, odnosno DUP ,Buljarica 1. U okviru urbanistiCke parcele, urbanisticko
tehni¢kim uslovima, kao i DUP-om, predvidena je izgradnja jednog objekta, mjeSovite namjene,
tacnije turistiCki apartmani, sa spratno$¢u od max 4 etaze, ukoliko osnova objekta nije manja od
150m? i ne prelazi koeficijent izgradenosti, odnosno zadatu BRGP. Planirani objekat predvidjeti
kao stambeni koji sadrZi viSe od 4 apartmana.

PovrSina urbanisticke parcele je 1303.21m?, indeks zauzetosti za zadatu parcelu je 0.25 t.j.
povrsina pod objektom je 326m?, dok je indeks izgradjenosti 0.75 t.j. ukupna BRGP iznosi 978m?>.
Objekat treba postaviti u granicama zadatih gradevinskih linijja i treba da se sastoji od 12
apartmana.

Orjentacija objekta t.j. glavni ulaz treba da je na isto¢noj strani. Na istoj strani parcela je oslonjena
na saobracajnicu. Dok ulaz u garazu je preko rampe, sa planirane ulice sa juzne strane. Potrebno
je da se obrati paznja na postojece zelenilo, postoje¢e maslinjake i isto tako predvjideti potreban
broj parking mjesta u okviru urbanicti¢ke parcele.

U okviru prizemlja potrebno je predvidjeti 3 apartmana i glavni ulaz za objekat uz mali pretprostor
sa recepcijom. Dva apartmana treba da imaju jednu spavaéu sobu, kupatilo, dnevni boravak,
trpezariju, kuhinju i terasu, dok jedna treba da bude rijeSena kao studio sa kupatilom, dnevnim
boravkom, trpezarijom, kuhinjom i terasom.

Na prvom spratu je potrebno predvidjeti 3 apartmana sa po jednom spavac¢om sobom, kupatilom,
dnevnim boravkom, trpezarijom, kuhinjom i terasom

Drugi i treCi sprat treba da su identi¢ni kao i prvi sprat. Krov objekta potrebno je predvidjeti kao
ravan neprohodni zeleni krov.
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Arhitekturu objekta prilagoditi danasnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji stvarajuci
arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Materijalizaciju objekta predvidjeti kao kombinaciju fasade
od kamena demit fasade.

Kompletan objekat treba projektovati u skladu sa savremenim tehnologijama energetske
efikasnosti.

Investitor:

DAVIDOVIC SIMO
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“DELEX"d.o.o0.

Dositejeva S/55, 85310 Budva
Tellfax:+38233:451-719
e-mail: delex.bu2@gmail:com

A.2:

Tekstualna dokumentacija



mailto:delex.bu2@gmail.com

A.2.1. TEHNICKI OPIS

za idejno rjesenje,
zaizgradnju objekta mjeSovite namjene-turisti¢ki apartmani
na urbanisti¢koj parceli IV-5, zona IV, koju ¢ine djelovi kat.parcela br. 437 i 438
K.O. BULJARICA |, DUP BULJARICA |

INVESTITOR: DAVIDOVIC SIMO

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjeSenje je uradeno na osnovu UTU-a i projektnog zadatka investitora.

Objekat se gradi na urbanisti¢koj parceli IV-5, zona IV, koju Cine djelovi katastarskih parcela
br. 437 i 438 sa povrS§inom od 1303,21m2, za koju je prema planu i na osnovu UT uslova
koeficijent zauzetosti 0.25, a koeficijent izgradenosti 0.75. Shodno tome maksimalna povrsina
pod objektom je 326m2, odnosno BRGP je 978mz2. Planirana spratnost objekta je 3 etaze,
odnsno max 4 etaZe, ukoliko osnova objekta nije manja od 150m? i ne prelazi koeficijent
izgradenosti, odnosno zadatu BRGP.

Na zadatoj parceli urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima predvidena je izgradnja objekta mjeSovite
namjene-turisti¢ki apartmani.

LOKACIJA OBJEKTA

Planirani objekat lociran je na dijelovima katastarskih parcela 437 i 438, odnosno na
urbanistiékoj parceli I1V-5, zona IV. Predmetni objekat je u okviru DUP ,BULJARICA I, K.O.
Buljarica 1. Spratnost objekta je G+P+3, 3to je spratnost od max 4 etaze, s obzirom da osnova
objekta nije manja od 150m? i ne prelazi koeficijent izgradenosti, odnosno zadatu BRGP. BRGP
objekta je 702.81 m2,

Objekat je projektovan kao samostojeci objekat sa ravnim neprohodnim krovom i vodilo se
racuna da se vizuelno uklopi u ambijentalnu cjelinu.

Teren je u padu ka sjever-jug, tako da je najvisocija kota u jednom dijelu placa cca 20.30m/nv,
a spusta se do cca 13.30 m/nv koja je ujedno i kota saobracajnice, $to znaci da je visinska
razlika cca 7.00m/nv. Medutim u dijelu gde je objekat postavljen, teren je relativno ravan na koti
cca 13.90m/nv.

Parcela se oslanja sa svoje istone strane na asfaltni put koji vodi kroz naselje.

ARHITEKTONSKO RJESENJE - DISPOZICIJA PROSTORA

Na zadatoj katastarskoj, odnosno urbanisti¢koj parceli, predviden je objekat mjeSovite namjene-
turistiCki apartmani, koji je postavljen shodno konfiguraciji terena. Kota prizemlja objekta je na
+0.00 (13.90m/nv).

Na istoCnoj strani parcele je afaltni put koji prolazi kroz naselje. Parkiranje je predvidjeno na
najvisi plato izmedu maslina u sklopu katastarske, odnosno urbanistiCke parcele, de se parkira
5 automobila, kako i parkiranje u podzemnoj etazi garaze gdje se ulazi preko rampe sa juzne
strane i gdje se parkira jos 7 automobila. Planirano je ukupno 12 parking mjesta.

Objekat je na 4 nivoa i sadrzi 12 apartmana. Objekat sadrzi i garazu i podrum koji su podzemne
etaze.

U prizemlju su smjeStena dva jednosobna apartmana, jedan apartman-studio i ulaz sa malim
predprostorom recepcije kao i sa stepeniStem koje povezuje ostala dva sprata. Prvi, drugi i treci
sprat su identi¢ni, svaki sprat ima po tri jednosobna apartmana.

Apartman ,,1“ ,,4“ ;7% ,,10“ su jednosobni, smjeSteni u prizemlju i na spratovima.

U dnevnu zonu se ulazi direktno kroz mini kuhinju i trpezariju, u dnevni boravak. Noéna zona je
sacCinjena od spavace sobe, a sa ulaznog predprostora pristupa se kupatilu. Dnevni boravak,
trpezerija i kuhinja su direktno povezani sa terasom i njena povrsina je 3.92m2 Ovaj tip
apartmana je orjentisan ka jugu i jugo-zapadu. Neto povrsina ovog tipa apartmana je 44.29m?2.
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Apartmani ,,2“ ,,5% ,,8% ,,11“ su jednosobni, smjesteni su u prizemlju i na spratovima.

U dnevnu zonu se ulazi direktno kroz dnevni boravak, u mini kuhinju i trpezariju. Noéna zona je
sacinjena od spavace sobe, a sa ulaznog predprostora pristupa se kupatilu. Dnevni boravak,
trpezerija i kuhinja su direktno povezani sa terasom, a i njena povrs$ina je 3.62m? Ovaj tip
apartmana je orjentisan ka istoku i jugo-jugoistoku. Neto povrdina ovog tipa apartmana je
51.23m?2,

Apartmani ,,6“ ,,9“ ,,12“ su jednosobni, smjeSteni su u prizemlju i na spratovima.

U dnevnu zonu se ulazi direktno kroz dnevni boravak, u mini kuhinju i trpezariju. No¢na zona je
sacinjena od spavace sobe, a sa ulaznog predprostora pristupa se kupatilu. Dnevni boravak,
trpezerija i kuhinja su direktno povezani sa terasom, a i njena povrsina je 2.66m? Ovaj tip
apartmana je orjentisan ka istoku i jugo-jugoistoku. Neto povrSina ovog tipa apartmana je
32.77m2,

Apartman ,,3“ projektovan je kao studio i smjeSten je na prizemlju. Ulazi se direktno u dnevnu
zonu koja je sacinjena od mini kuhinje, trpezarije i dnevnog boravka. Dnevna zona istovremeno
je i noéna zona. Ovaj tip apartman je orijentisan ka sjever i sjevero-istoku i sjevero-zapad. Neto
povrsina ovog tipa apartmana je 22.56m?>.

Neto povrsina prizemlja je 146.05m?, neto povrSina | i Il sprata je 145.77 m?, a lll sprata je
136.41m?2. Bruto povrsina prizemlja je 172.23m? , a bruto povrsina I, Il i Ill sprata je 176.86m?2.
Stepeniste vodi od podruma do Il sprata. Podzemna etaza je sa cijelim svojim volumenom
ukopana u zemlji i sluzi kao tehni¢ka etaza u kojoj su smestene garaza i podrumske prostorije
(vederaj, ostave, vinski podrum i sl., kao i tehni¢ke prostorije potrebne za odrzavanje bazena i
bazenske tehnike). Neto povrsina je 304.33m?, a bruto povr$ina je 351.72m2. Ova etaza ne
ulazi u obraéun BRGP za objekat.

Ukupna neto povrsina objekta bez podzemne etaze iznosi 574 m?, a sa podzemnom etazom je
878.33 m2.

Ukupna bruto povrsina objekta bez podzemne etaze iznosi 702.81m?, a sa podzemnom etazom
je 1054.53m?2,

Tabela povrSina objekta:

GARAZA/PODRUM PRIZEMLJE
ZAJEDNICKE PROSTORIJE STAMBENI PROSTOR
1. 'Stepeniste i hodnik 17.40 mz2 Apartman A 01
Dnevni boravak,
2. Garaza 217.99 m2 1. |kuhinja i trpezarija 22.73 m2
UKUPNO: 235.39 m2 2. Kupatilo 4.56 m?
PODRUMSKE PROSTORIJE 3. Spavaca soba 13.08 m2
2. Ostava 30.06 m2 4. Terasa 3.92 m?
3. VeSerqj 23.11 m2 UKUPNO Apartman 1: 44,29 m2
4. Tehnicka prostorija 15.77 m? Apartman A 02
Dnevni boravak,
UKUPNO: 68.94 m2 1. kuhinjaitrpezarija 35.21 m2
Ukupno NETO 304.33 m? 2. Kupatilo 2.56 m?
Ukupno BRUTO 351.72m? 3. Spavaca soba 9.84 m?2
PRIZEMLJE 4. Terasa 3.62 m?
ZAJEDNICKE PROSTORIJE UKUPNO Apartman 2: 51.23 m?
1. |Stepeniste i hodnik 17.48 mz
2. |Recepcija 10.49 mz

“DELEX” d.o.o. - BUDVA 2



Apartman A 03

Dnevni boravak,

1. |kuhinja i trpezarija 19.87 mz
2. |Kupatilo 2.69 m?
UKUPNO Apartman 3: 22.56 m?
Ukupno NETO 146.05 m2

Ukupno BRUTO 172.23m?

| SPRAT Il SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE ZAJEDNICKE PROSTORIJE
1. Stepeniste i hodnik 17.48 mz2 1. |Stepeniste i hodnik 17.48 m2
UKUPNO: 17.48 mz UKUPNO: 17.48 m2
STAMBENI PROSTOR STAMBENI PROSTOR
Apartman A 04 Apartman A 07
Dnevni boravak, Dnevni boravak,
1. kuhinja i trpezarija 22.73 m2 1. |kuhinja i trpezarija 22.73 m2
2.  Kupatilo 4.56 m2 2. Kupatilo 4.56 m2
3. |Spavaca soba 13.08 mz 3. Spavaca soba 13.08 m2
4. |Terasa 3.92 m? 4. |Terasa 3.92 m2
UKUPNO Apartman 4: 44.29 m? UKUPNO Apartman 4:  44.29 m?
Apartman A 05 Apartman A 08
Dnevni boravak, Dnevni boravak,
1. kuhinja i trpezarija 35.21 m2 1. |kuhinja i trpezarija 35.21 m2
2. Kupatilo 2.56 m? 2. Kupatilo 2.56 m?
3. |Spavaca soba 9.84 m2 3. Spavaca soba 9.84 m2
4. |Terasa 3.62 m? 4. |Terasa 3.62 m?
UKUPNO Apartman 5: 51.23 m2 UKUPNO Apartman 8: 51.23 m?
Apartman A 06 Apartman A 09
Dnevni boravak, Dnevni boravak,
1. kuhinjai trpezarija 17.14 mz 1. kuhinja i trpezarija 17.14 m2
2. Kupatilo 2.69 m? 2. Kupatilo 2.69 m?
3. |Spavaca soba 10.28 mz 3. Spavaca soba 10.28 mz
4. |Terasa 2.66 m? 4. |Terasa 2.66 m?
UKUPNO Apartman 6: 32.77 m2 UKUPNO Apartman 9: 32.77 m?
Ukupno NETO 145.77 m2 Ukupno NETO 145.77 m2
Ukupno BRUTO 176.86m2 Ukupno BRUTO 176.86m2
“DELEX” d.o.o. - BUDVA 3



[l SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
1. Stepeniste i hodnik 8.12 m?
UKUPNO: 8.12 m?
STAMBENI PROSTOR
Apartman A 10
Dnevni boravak,
1. kuhinjaitrpezarija 22.73 m?
2. Kupatilo 4.56 m2
3. Spavaca soba 13.08 m2
4. Terasa 3.92 m2
UKUPNO Apartman 10: 44.29 m?
Apartman A 11
Dnevni boravak,
1. kuhinjaitrpezarija 35.21 m2
2. Kupatilo 2.56 m?
3. Spavaca soba 9.84 m2
4, Terasa 3.62 m?
UKUPNO Apartman 11: 51.23 m?
Apartman A 12
Dnevni boravak,
1. kuhinjaitrpezarija 17.14 m2
2. Kupatilo 2.69 m2
3. Spavaca soba 10.28 m2
4. Terasa 2.66 m?
UKUPNO Apartman 12: 32.77 m2
Ukupno NETO 136.41 m2
Ukupno BRUTO  176.86 m2
REKAPITULACIJA OBJEKTA
NETO BRUTO
STAMBENI OBJEKAT
1. |Garaza/podrum 304.33 m2 351.72 m2
2. |Prizemlje 146.05 m? 172.23 m?
3. |l Sprat 145.77 m? 176.86 m?
4. |l Sprat 145.77 m? 176.86 m?
4. |lll Sprat 136.41 m? 176.86 m?
Ukupno bez garaze 574.00 m? 702.81 m?
Ukupno 878.33 m? 1054.53 m?
“DELEX” d.o.0. - BUDVA 4




SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

- Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (objavljen u "Sl. listu Crne Gore", br. 64/17)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za za$titu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (Broj: 01-265/1, Podgorica, 3. februara 2012. godine)

- Pravilnik o nacCinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ("Sluzbeni list CG",
br. 23/14)

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG", broj
24/10)

- Pravilnik o nacinu vrsenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl. list Crne Gore", br. 81/08)

- Pravilnik o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Broj: 05-412/86 Podgorica, 4. oktobra 2013. godine).

Projektant:

Sekulovi¢ Anja, spec. sci. arh.
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Dositejeva S/55, 85310 Budva
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DATUM REVIZIJE I M.P.
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PROJEKTANT:

DELEX
d.o.o. BUDVA

INVESTITOR:

DAVIDOVIC
SIMO

GLAVNI INZENJER:
SEKULOVIC
ANJA
spec.sci.arh.

ODGOVORNI INZENJER:
SEKULOVIC
ANJA
spec.sci.arh.

SARADNIK/CI:

SOFESKA
EMILIJA dia

OBJEKAT:

TURISTICKI
APARTMANI

LOKACIJA:

UP IV-5, zona IV,
kat.par. 437 i 438
K.O. BULJARICA I,
DUP BULJARICAI

VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE:

IDEJNO
RJESENJE

DIO TEH. DOKUMENTACIJE:

ARHITEKTURA

PRILOG:

JUZNA FASADA

PRIZEMLJE

PODRUM

RAZMJERA:

1:100

BROJ PRILOGA| BROJ STRANE:

A3. 15

DATUM IZRADE | M.P.

2020

DATUM REVIZIJE I M.P.

2020.




PROJEKTANT:

d.o.o. BUDVA
(=

DELEX

INVESTITOR:

DAVIDOVIC
SIMO

GLAVNI INZENJER:
SEKULOVIC
ANJA
spec.sci.arh.

ODGOVORNI INZENJER:
SEKULOVIC
ANJA
spec.sci.arh.

SARADNIK/CI:

SOFESKA
EMILIJA dia

OBJEKAT:

TURISTICKI
APARTMANI

LOKACIJA:

UP IV-5, zona IV,
kat.par. 437 i 438
K.O. BULJARICA I,
DUP BULJARICAI

VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE:

IDEJNO
RJESENJE

DIO TEH. DOKUMENTACIJE:

ARHITEKTURA

PRILOG:

3D PRIKAZI

RAZMJERA:

1:250

BROJ PRILOGA| BROJ STRANE:

A3. 16

A
L) DATUM IZRADE | M.P.

Hy WE B

‘\'Un”‘

2020

DATUM REVIZIJE I M.P.

2020.




PROJEKTANT:

d.o.o. BUDVA
(=

DELEX

INVESTITOR:

DAVIDOVIC
SIMO

GLAVNI INZENJER:
SEKULOVIC
ANJA
spec.sci.arh.

ODGOVORNI INZENJER:
SEKULOVIC
ANJA
spec.sci.arh.

SARADNIK/CI:

SOFESKA
EMILIJA dia

OBJEKAT:

TURISTICKI
APARTMANI

LOKACIJA:

UP IV-5, zona IV,
kat.par. 437 i 438
K.O. BULJARICA I,
DUP BULJARICAI

VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE:

IDEJNO
RJESENJE

DIO TEH. DOKUMENTACIJE:

ARHITEKTURA

PRILOG:

3D PRIKAZI

RAZMJERA:

1:250

BROJ PRILOGA| BROJ STRANE:

A3. 17

DATUM IZRADE | M.P.

2020

DATUM REVIZIJE I M.P.

2020.




PROJEKTANT:

DELEX
d.o.o. BUDVA

1- - : ‘ : INVESTITOR:

e

DAVIDOVIC
SIMO

e | _e I | | 14 : GLAVNI INZENJER: i
LT e = WS B ' E e . bR g, [ : o I | . SEKULOVIC
s @ . \ e Sl Tl B o A

spec.sci.arh.

ODGOVORNI INZENJER:
SEKULOVIC
ANJA
spec.sci.arh.

SARADNIK/CI:

SOFESKA
EMILIJA dia

OBJEKAT:

TURISTICKI
APARTMANI

LOKACIJA:

UP IV-5, zona IV,
kat.par. 437 i 438
K.O. BULJARICA I,
DUP BULJARICAI

VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE:

IDEJNO
RJESENJE

DIO TEH. DOKUMENTACIJE:

ARHITEKTURA

PRILOG:

3D PRIKAZI

RAZMJERA:

1:250

BROJ PRILOGA| BROJ STRANE:

A3.| 18

DATUM IZRADE | M.P.

2020

DATUM REVIZIJE I M.P.

2020.




PROJEKTANT:

d.o.o. BUDVA
(=

DELEX

INVESTITOR:

DAVIDOVIC
SIMO

GLAVNI INZENJER:
SEKULOVIC
ANJA
spec.sci.arh.

ODGOVORNI INZENJER:
SEKULOVIC
ANJA
spec.sci.arh.

SARADNIK/CI:

SOFESKA
EMILIJA dia

OBJEKAT:

TURISTICKI
APARTMANI

LOKACIJA:

UP IV-5, zona IV,
kat.par. 437 i 438
K.O. BULJARICA I,
DUP BULJARICAI

VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE:

IDEJNO
RJESENJE

DIO TEH. DOKUMENTACIJE:

ARHITEKTURA

PRILOG:

3D PRIKAZI

RAZMJERA:

1:250

BROJ PRILOGA| BROJ STRANE:

A3. 19

DATUM IZRADE | M.P.

2020

DATUM REVIZIJE I M.P.

2020.




	Urbanisticko teh uslovi.pdf
	Urbanisticko teh uslovi.pdf
	02 001
	03 001
	04 001
	05 001
	06 001
	07 002
	08 001
	09 001
	10 001
	11 001
	12 001
	13 001
	14 001
	15 001
	16 001
	17 001
	18 001
	19 002
	20 001
	21 001
	22 001
	23 001
	24 001
	25 001
	26 001
	27 001
	28 001
	29 001
	30 001
	31 001
	32 001
	33 001
	34 001
	35 001
	36 001
	37 001
	38 001
	39 001
	40 001
	41 001
	42 001
	43 001
	44 001
	45 001
	46 001

	
	Sheets and Views
	Model



		2020-03-12T09:11:50+0100
	Anja Sekulović




