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Postovani,

Aktom broj UPI-22-332/20-59/1 od 12.03.2020. godine, obratili ste se Glavnom gradskom
arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje zgrade na UP 2¢c-1i UP 2¢-5, u bloku 2c, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Babin do* (,Sluzbeni list CG* opStinski propisi br. 11/12),
izradenim od strane ,Arhi Studio Dizajn* DOO Budva.

Glavni gradski arhitekta razmatrajuci vas zahtjev, a u vezi sa ¢lanom 111 Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list Cre Gore" br: 56/14, 20/15, 46/16 i 37/17), obavjestava vas o rezultatima
ispitnog postupka:

Glavni gradski arhitekta je utvrdio da idejno rieSenje nije uskladeno sa smjemicama za
oblikovanije iz planskog dokumenta DUP “Babin do”.

Smijernice za oblikovanje iz DUP-a “Babin do™:

Cio prostor Plana definisan je kao preteZzna namena — stanovanje u okviru kojeg su odredene
sliedece zone: - Zona S1 -stanovanje srednje gustine spratnosti do P+2+Pk, u blokovima br. 1,2, 31 4 i
delovima blokova 5, 8, 9i 10. Planirani indeks zauzefosti je 0,40, a planirani indeks izgradenosti je 1.6.

- Zona S2 -stanovanje srednje gustine spratnosti do P+3+Pk, u blokovima br. ba, 6 i 7 i delovima
blokova 5, 8, 9 i 10. Planirani indeks zauzetosti je 0,40 , dok je planirani indeks izgradenosti 2.0.
Parametri za ovu izgradnju su dati u okvirima vrijednosti koje su GUP-om date za zonu stanovanja
srednjih gustina sa malim povecanjem indeksa izgradenosti u zoni S2 s obzirom da je to istovremeno i
zona rekonstrukcije i obnove.

U obije zone postoje zateceni objekti koji prema8uju jedan ili viSe urbanistickih parametara dozvoljenih
planom. Oni su evidentirani u tabelama po blokovima i grafickom prilogu kao izuzeci i na njima su
zabranjene bilo kakve intervencije, osim onih u cilju odrzavanja.

- sve vrste hotela kao i moteli, pansioni i kampovi mogu imati minimaino 7 (sedam) smjestajnih
jedinica, a nesto veci (preko 25) mogu imati | depandanse,

- slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druzenje po kategorijama hotela iznosi: -
hoteli sa 4 (Cetiri) zvjezdice- najmanje 80 m? po jednom krevetu,
Za ostale kategorije hotela zahtijeva se komfor u unutradnjim prostorima i Sirok izbor aktivnosti.




Specijalizovani hoteli, kao $to su hoteli za odmor, poslovni ili kongresni hoteli zahtijevaju znacajne
unutrasnje sadrzaje i opremu koja omogucava specijalizovane aktivnosti.
Maksimalna spratnost novih objekata:

- ZONA S1 maksimalno suteren (ili podrum), prizemie, 2 sprata i potkrovije - Su(ili Po)+P+2+Fk
ili suteren (ili podrum, odnosno - Cetiri korisne etaze. (u grafickom prilogu obelezeno kao P+2+Pk).
Maksimalna visina vijenca liznosi 10,5 m, mjereno od konacno nivelisanog | uredenog terena najnizeq
djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.
_ ZONA S2 maksimalno suteren (ifi podrum), prizemlje, 3 sprata i potkrovjje - Su(ili Po)+P+3+Pk
ilisuteren (ili podrum, odnosno - pet korisnih etaza. (u grafickom prilogu obelezeno kao P+3+Pk).
Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m, mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.”

Analizirajuéi predmetno idejno rieenje tokom ispitnog postupka, Glavni gradski arhitekta je izveo

&injenice o postojetem stanju na terenu, a isto pokazuje da je na UP 2¢-5 objekat na terenu manji od
planski definisanog postojeceg stanja, za koje je konstatovano prekoracenje parametara planskog
dokumenta. Kako je prethodno navedeno za objekte sa oznakom * planskim dokumentom je predvideno
tekuée odrzavanje ne i zamjena objekata.

Obzirom da je projektant projektovao jedan objekat na dvije urbanisticke parcele razlicito
tretirane planskim dokumentom, Glavni gradski arhitekta smatra da se nisu stekli uslovi za
objekdinjavanje u formu jednog objekta srednjin vrijednosti parametara. Prethodno je zakljuceno jer
konatna forma i oblik objekta izlaze iz smjernica za zonu S1 u kojoj se nalazi predmetna lokacija.
Prekoradenje parametara je uzrokovalo povecanje ukupne volumetrije objekta kroz horizontalnu
volumetriju, ali i planskim dokumentom definisanu vertikalnu volumetriju.

Objekat je planiran za turisticku namjenu hotel 4% ali ne zadovoljava planskim dokumentom
zahtjevane uslove i smjernice za projektovanje slobodnih zelenih povréina, te se zakljuCuje da i
uredenje parcele nije u saglasju sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Sagledavajuci prediozeno idejno rjesenje u duhu planskih smjernica za arhitektonsko
oblikovanje glavni gradski arhitekta smatra da se nijesu stekli uslovi za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje zgrade na UP 261 i UP 2¢-5, u bloku 2¢, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana ,Babin do”
(,Sluzbeni list CG" opstinski propisi br: 11/12), izradenim od strane ,Arhi Studio Dizajn“ DOO Budva ,
&ime je ispitni postupak u ovoj upravnoj stvari okoncan.

U smislu ¢lana 112 Zakona o upravnom postupku, 0 rezultatima ispitnog postupka mozete se
izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog organa u roku od 8 dana od prijema ovog
obavjestenja. Istovremeno vas obavjedtavamo da uvid u spise predmeta mozete izvrsiti u kancelariji
Glavnog gradskog arhitekte.

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ donijece riedenje bez vaseg
izja$njenja.

S postovanjem,

Dostavijeno:
- Imenovanom
- Spisima predmeta
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