P— Arhi Studio Dizajn  d.o.o.
TrgSunca2 = Budva

tel/fax +382 33451009
mob +382 6876 45 66

ARHISTUDIODESIGN

IDEJNO RJESENJE

STAMBENO-TURISTICKOG OBJEKTA
P+1

Lokacija: UP 18, Zona C, LSL Gace; k.p. 2427/14, KO Rezeviéi 1, Opstina Budva

Investitor: ,FLS d.0.0. Podgorica



Stambilj projektanta Stambilj revidenta

. Digitally signed
TO MmiIsS I aVv by Tomislav Jovi¢

> 7 Date: 2020.04.08
JOVI C 11:34:57 +02'00'

INVESTITOR ,FLS" d.0.0. Podgorica

(naziv/ime investitora)

OBJEKAT Stambeno-turisti¢ki objekat, P+1

(naziv objekta koji se gradi)

LOKACIJA Opstina Budva, LSL Gace, Zona C, UP 18, k.p. 2427/14, KO RezZeviéi 1

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela)

VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

(idejno riesenje, idejni proj., glavni proj., proj. Odrzavanja dijela tehni¢ke dokumentacije)

PROJEKTANT ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o. Budva

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koiji je izradio tehni¢ku dokumentaciju)

ODGOVORNO LICE Tomislav Jovi¢ d.i.a.

(ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

GLAVNI INZENJER Tomislav Jovi¢ d.i.a. UPI 107/7-143/2

(ime i prezime glavnog inZenjera, broj licence, potpis)

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole




— Arhi Studio Dizajn  d.o.o.
TrgSunca2 = Budva

o tel/fax +38233 4510 09
mob +382 68 76 45 66
Tehnicka & X
- IDEJNO RJESENJE STAMBENO-TURISTICKOG OBJEKTA, P+1
dokumentacija:
Lokacija: UP 18, Zona C, LSL Gace; k.p. 2427/14, KO Rezevi¢i 1, Opstina Budva
Investitor: »FLS" d.o.0. Podgorica

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

= OPSTA DOKUMENTACIJA
= IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA




OPSTA DOKUMENTACIJA



— Arhi Studio Dizajn  d.o.o.

TrgSunca2 = Budva

tel/fax +382 33451009
mob +382 68 76 45 66
Tehnicka & X
- IDEJNO RJESENJE STAMBENO-TURISTICKOG OBJEKTA, P+1
dokumentacija:
Lokacija: UP 18, Zona C, LSL Gace; k.p. 2427/14, KO Rezeviéi 1, Opstina Budva
Investitor: »FLS" d.o.0. Podgorica

OPSTA DOKUMENTACIJA — SADRZAJ:

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inZenjera

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
UrbanistiCko-tehnicki uslovi

Elaborat parcelacije po DUP-u

Projektni zadatak




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

»FLS“ d.o.o. i ARHI STUDIO DIZAJN D.O.O.
Adresa: | Podgorica Adresa: | Trg Sunca 2, Budva

i PIB 02834731 .
e mail 1 e mail arhisqroun@qfnagl.com
koga zastupa | koga zastupa ; Tor?islav Jovic, direktor
u daljem tekstu Narucilac U daljem tekstu lzvodac

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rieSenje stambeno-turistickih objekata, na
urbanistickim parcelama 17, 18, 19, 20, 21, Zona C, LSL Gace; k.p. 2427/15, 2427/14, 2427/13, 2427/12 i 2427/11, KO
Rezevici 1, Opstina Budva, u svemu prema odredbama ovog Ugovora.

I1IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
lzvodac izjavljuje da poseduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektpu
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim
Ugovorom.

Clan 3.
lzvodac se obavezuje da sa duznom paznjom izvrsi sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
lzvodac se obavezuje da Naruciocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnicke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narucioca u vezi tehniGkom dokumentacijom.
IzvodacC se obavezuje da u toku rada konsultuje Narugioca i daje mu na misljenje i saglasnost razliGite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narucilac se obavezuje da u $to kracem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako
bi se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narucilac se obavezuje da lzvodadu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnicke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, elaborat o parcelaciji, projektni zadatak, urbanisticko-tehnicki uslovi, geo-
tehnicki elaborat i dr.)

Clan 5.

Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora pocinju posto Naruéilac Izvodadu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehnicku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, ¢ine:

1. Idejno rjeSenje stambeno-turistickih objekata, na urbanistickim parcelama 17, 18, 19, 20, 21, Zona C, LSL Gace

Clan 7.
lzvodjac se obavezuje da naruciocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehnicke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora (npr. za projekat saobracajne signalizacije).
Narucilac se obavezuje da izvodjacu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnicke dokumentacije iz Clana 1. 0vog ugovora, kao i da izvodjacu dostavi potrebne podatke o obradjivacima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnicke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnicke dokumentacije glavni projekat stambenog objekta utvrdjvace se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Narucioca na idejno rieSenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova tehnicke dokumentacije.




V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
lzvodac tehnicku dokumentaciju Idejno rjeSenje objekta dostavlja Naruciocu u Stampanom formatu ili elektronskim
putem.
lzvoda¢ tehnicku dokumentaciju Glavni projekat stambenog objekta dostavlja Naruciocu u stampanom obliku u 2 (dva)
primjerka i u zasticenom digitalnom formatu u 3 (tri) primjeraka.

VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada lzvodacu za izradu tehnicke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obraunava po m?
bruto povrsine objekta.
Obracun bruto povrSina i obracun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vr§i na osnovu
konacnih povrsina iz glavnog projekta uz redukciju povrSina u skladu sa posebnim obracunom redukovanih identicnih
etaza, na koje Narucilac da saglasnost.

Clan 11.
Narugilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjacu nakon izrade tehnicke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugoora

Clan 12.
U slucaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, Izvodaé ¢e imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvr§enjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

Vil OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasaju savjesno i u skiadu sa dobrim
poslovnim obicajima, na nacin kojim se §tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj forml preporucenom
postom, putem faksa ili @ mailom, na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.

Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrsiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovomlh strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.

Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 02.12.2013.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 6 st. 1 i ¢lana 21 i 22
Zakona o poreskoj administraciji ("Sl list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/11), na osnovu &lana
83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07 ... 40/11, &lana 196
Zakona o op$tem upravnom postupku (“SI. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i &lana 2 i 3 Upustva
o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rjeSavajuci po prijavi za registraciju
promjene podataka u "ARHI STUDIO DIZAJN "D.0.0. BUDVA broj 206214 od 02.12.2013.god
podnosioca

Ime i prezime: Dr.Mileta Govedarica
JMBG ili br.paso$a:0603948171526
Adresa:Babin Do Bb - Budva Crna Gora
dana 02.12.2013.god. donosi
RJESENJE

Registruje se promjena :dopuna djelatnosti, statuta, anje sa
"ARHI STUDIO DIZAJN "D.0.0. BUDVA - registarski broj 5-0604180/ 002

Sastavni dio Rje$enja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave
Obrazlozenje

Rjesavajuéi po prijavi , za upis promjene podataka (dopuna djelatnosti, statuta,usaglasavanje sa zakonom
o klasifikaciji djelatnosti) u privrednom drustvu "ARHI STUDIO DIZAJN "D.0.0. BUDVA utvrdjeno je da su
ispunjeni uslovi za promjenu podataka shodno €lanu 83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG"
br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07...40/11) i ¢lana 2 i 3 Upustva o radu Centralnog registra privrednih subjekata
("Sl.list CG", br.20/12) , pa je odlu€eno kao u izreci Rjesenja.

Nacelnik
M.P. S~ L
Milo Paunovié
Pravna pouka:
Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG
u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se predaje preko
ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.
Taksa se uplaéuje u korist raéuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.

CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podrucna jedinica Budva
BROJ: 81/31-03174-3
BUDVA, 31.5.2011. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Svl‘/ist RCG?”, broj
65/01... 04/06 i “Sl.list CG”, broj 16/07) i &lana 207. Zakona o opstem upravnom
postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv. "ARHI STUDIO DIZAJN" D.0.0. BUDVA

BUDVA

PIB 02834731 817

(Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  81/31-03174-3.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  31.5.2011. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obracunava i pla¢a PDV.

SAVJETNIK DIREKTORA
/

Zeljko I

?’ikovic'

1ZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0604180/ 002
Maticni broj 02834731

Datum promjene podataka: 02.12.2013

"ARHI STUDIO DIZAJN "D.0.0. BUDVA

lzvrene su sledece promjene: dopuna djelatnosti, statuta,L je sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti

Datum zakljuéivanja ugovora: 29.04.2011
Datum dono$enja Statuta: 29.04.2011 Datum izmjene Statuta: 30.11.2013
Adresa obavljanja djelatnosti: TRG SUNCA BR. 2 Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: TRG SUNCA BR. 2 Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savietovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

x da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena x  privatna zadruzna dva ili vi$e oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala x domadi strani mjesoviti

Upisani kapital: 10.00€
(Novéani 10.00 , nenov&ani 00)

Osnivaci
Ime i prezime/Naziv:
BRANISLAVA MILIC-PAVLOVIC-008800782
Udio: 100%
Uloga: Osnivaé
Lica u drustvu
Ime i prezime Adresa:
| Branislava Mili¢-Pavlovi¢ - 008800782 OMLADINSKIH BRIGADA 166 BEOGRAD
Ovlascéeni zastupnik - neograniceno( )
Pojedinacno- ()
Ime i prezime: Adresa:
Tomislav Jovié - 008045829 BUL.ZORANA DINDICA 019 NIS
Izvr$ni direktor - neograniceno( )
Pojedinaéno- ()

Adresa:
OMLADINSKIH BRIGADA 166 BEOGRAD

Ovlaséeni zastupnik - neograniceno( )
Pojedinaéno- ()

lzdato  03.12.2013.god. - ' N\ _ Nagelnik /
i Milo, Paungvic¢
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-12080-6
BUDVA, 16.05.2011. godine

Na osnovu ¢élana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjest 1ja o obraé i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04) i ¢lana 207 Zakona o opStem upravriom postupku ("Sl.list RCG", br.
60/03) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv:  "ARHI STUDIO DIZAJN" D.0.0. BUDVA

BUDVA
Poreskom obvezniku se dodjeljuj
PIB 02834731 . 817
(Matiéni broj) (Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 16.05.2011. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o Protiv ovog Ry ja moZe se izjavili Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana orijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podru¢ne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se upladuje u korist rauna broj 832-3161-26  Administrativna taksa.

M.P. -




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-822/2

Podgorica, 25.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtjevu » ARHI STUDIO
DIZAJN« D.0O.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu
¢lana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » ARHI STUDIO DIZAJN« D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-822/1 od 26.02.2018.godine, » ARHI STUDIO DIZAJN«
D.0.0.Budva, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova. '

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-143/2 od
20.02.2018.godine, kojim je Joviéu Tomislavu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
NiSa, izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zaklju€en izmedu poslodavca » Arhi
Studio Dizajn » D.0.0.Budva i zaposlenog: Jovi¢ Tomislava, diplomiranog inZenjera
arhitekture, iz Budve, gdje je u ¢&lanu 2 Ugovora, imenovani ovim Ugovorom zasnovao
radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, sa punim radnim
vremenom od 8 Casova; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-0604180/002 od
20.02.2018.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehni¢ku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drusStvo koje gradi objekat
(izvoda€ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehniCke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni




inZenjer moZze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlascenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlas€enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda¢a radova, koja se izdaje priviednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlad¢enog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Il TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-143/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

»TOMISLAV JOVIC«

Bokeljskih brigada 7/21
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

QN0
/- SN

fjo 5

OVLASCE UZBENO LICE
- Nigjarper

Dostavljeno:
-Naslovu;
-al/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-143/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu zahtjevu JOVIC TOMISLAVA,
dipl.inZenjera arhitekture, iz Ni$a, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na osnovu
Clana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE TOMISLAVU JOVICU, dipl.inzenjeru arhitekture, iz NiSa, LICENCA
ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-143/1 od 23.01.2018.godine, TOMISLAVU JOVICU, dipl. Inzenjer
arhitekture, iz NiSa, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Pasos Republike Srbije (ovjerena fotokopija);

Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

Diplomu o ste€enom visokom obrazovanju za Tomislava Miroslav Jovi¢a Univerzitet u
Nisu Gradevinsko-arhitektonski fakultet u NiSu br.1036 od 01.oktobra 2007.godine
(ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma kojim se ovjerava Jovié Tomislavu -
licenca za odgovornog projektanta arhitektonskih projekata, uredenja slobodnih prostora
i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije br.300J538 10 od 09.12.2010.godine
izdata od strane InZenjerske komore Srbije br.05-166/1 od 31.01.2011.godine (ovjerena
fotokopija);; ‘ N

Licenca InZenjerske komore Srbije odgovornog projektanta arhitektosnkih projekata,
uredenja slobodnih prostora i unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije
br.300J53810 od 9.decembra 2010.godine (ovjerena fotokopija);

Potvrda da je Tomislav Jovi¢ &lan InZenjerske komore Srbije br.12-02/289285 od
09.01.2018.godine;

Uvjerenje Ministarstva unutrasnjih poslova Republike Srbije da Jovi¢ Tomislav nije
osudivan, br.235-1/30 id 03.01.2018.godine (ovjerena fotokopija);

Radna knijiZica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1719/18-1 od 16.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika 0 nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziéko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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h‘ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i slede¢im uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg)

p NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

i

h Sifra:131100DP
“ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost

N 1.1. (P.O.- Osiguranje projektantske odgovornosti): Osiguranjem su pokriveni odstetni zahtjevi(zahtjevi za 100.000,00€ 351,12€ h
% naknadu Stete),ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnicko racunskim i statickim

«‘ osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne dokumentacije,

“\* ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja ima za posledicu ostecenje ili uniStenje osiguranog

b objekta,(tzv.fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio

” osiguranik.Po ovim uslovima se pod projektima smatraju kako gradeviski objekti tako i masinska,

” elektricna i druga(ostala) oprema. Predvidjena vrijednost svih projektnih radova u narednoj

* osiguravajucoj godini je 20.000 €. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje

"q proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na

’\* greske odnosno troskove koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom

ili ugradnjom novog dijela..

* Ukljuéeno pokrice tokom garancije na period od jedne godine. Bez uce3¢a u steti. BRUTO PREMUJA: 351.12€
“ Godisnji agregat 100.000,00 € POREZ NA PREMIJU: 31.6€
\ UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 382.72€

' UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANJA:
* Nacin placanja prve uplate POPRFAK

,‘q 1 18062019 | [ 38272

b“* Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas ziro racun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB
"' sapozivomnabroj:  R_ODGO000380

*\ Pravo na naknadu 3tete po ovoj polisi pocinje od dana i asa koji je na polisi oznaéen kao poéetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st.
‘ 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
h Ako nije obracunata premija za progirenje osiguravajuceg pokrica ili za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odStete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije
.} koja je obracunata i premije koja je trebala biti obracunata.
h U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o licnosti ugovaraé osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravacu da koristi i obraduje li¢ne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moze
R‘ prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a &ije uéeice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarat osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste za vrijeme trajanja
‘ osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije liénih podataka, a u slucaju da je obrada
’\ takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovara osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste i u marketinskesUrhe{slanje.ponuda i pgomotivnih materijala osiguravaca),
” s tim da se ova saglasnost moze opgzvati pisanim obavjestenjem upucenim na adresu 5«’3'!"*.\-- ¢ se obavezuje da ce sve licne p, i adu sa zakonom. Sa sadrzinom ove
.* odredbe, upoznata su i saglasna, } P S\ ja potvrduje potpisom ugovora o
osiguranju.
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 124/2

Budva, 08.02.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rjesavajuéi po zahtievu GUJIC NINE na osnovu
¢lana 74 Zakena o planiranju prostora | izgradniji chjekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17), ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZiveg razvoja turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni
list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih usiova {Siuzbeni list CG broj
70/17) i LSL Gate (Sluzbeni list CG-opétinski propisi br. 01/09), evidentiranog u Centralnom registru
planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambeno-turistiékog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Zona: ,C", Urbanisticka parcela broj: 18 koju &ini
Katastarska parceia 2427/14 KO RezZevici 1

U tekstualnom dijelu plana nisu navedene katastarske parcele koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcel.

2. POSTQJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U fistu nepokretnosti broj 958 za KO Rezeviéi 1, od 18.01.2018 godire, na katastarskim parcelama
2427111, 2427112, 2427113, 2427114 i 2427/15 upisane su Sume povrsing 391 m2 | 446 m2, 500 m?, 531 m?
i 528 m2 Na katparcelama nema upisanih objekata, tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je FLS
Podgorica.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

U grafickom prilogu, karta namjene povrsina, za predmetnu urbanisticku parcelu definisana je namjena:
rezidencijalna vita. U okviru tekstualnog dijela LSL-a nije navedeno koje sadrzaje i namjenu podrazumjeva
termin ,rezidencijalna vila". U okviru vazete zakonske regulative (Pravilnik o blizem sadrzaju i formi
planskog dokur  ta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, pravilnicima o minimalnim tehni¢kim uslovima za pojedine dijelatnosti, i sl.), takode
nismo nasli pojasnjenje termina ,rezidencijalna vila".

Po Wikipediji, slobodnoj elektronskaoj enciklopediji, Rezidencija (lat. Residentia) je mjesto stalnog ili
privremenog boravka, prebivalista, boravista vladara odnosno osoba na visokom poloZaju (npr. ambasador,
patrijah, biskup, kral] i sli¢no). Rezidencija moZe biti i sjediste politiCke, crkvene ili kulturne ustanove.
Rezidencija je sjediste, prebivaliste, boraviste, stan, dvor, dvorac.

U peglaviju 3.4.1.Bazni sadrzaji zone (turistitki kapaciteti visoke kategoriie) navedeno je da program
predvida 4 zone sa objektima kombinovane stambeno-turistiéke namjene u funkcijitu ~ 1a i to:

e-mail urbanizam bd@t-com.me
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Zona hotelsko-apartmanskog kompleksa B

- Zona rezidencijalnih vifa ,A" i \D" sa objektima vise i visoke kategorije i

- Zona apart-vila ,C* sa prostorom za stanovanje i apartmanskim djelom u okviru svakog objekta i
centralnim usluznim objektom sa restoranima, zatvorenim bazenom, SPA, Welness i slicno.

Program ne ograniéava prestruktuiranje sadrZaja unutar zone i po objektima, a sve u granicama
esnovne namjene - turisticke ponude. (strana 14)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 63/11 1 47/12) definisane su vrste i sadrzaj primarnih ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja | usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. U ¢lanu 18 definisana je namjena i sadrZaj
turisticke vile. Clan 19 u stavu dva, tri i Cetri definiSe namjena i sadrZaj turistitkog apartmana odnosno
apartmanskog bloka,

4. PRAVILA PARCELACNE

Clanom 212 vazedeg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim ¢e se definisati bliZi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju
prostora 1 izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16, tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(objavijen u SluZbenom listu CG broj 23/04) uraditi  aborat parcelacije po DUP-u |, kako bi se taéng utvrdla
povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovladéena
geodetska organizacija.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvidenc da se do donosenja Plana generalne regulacije Crme Gore
moZe graditi na dielu urbanistiCke parcele, ake nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiéki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.

5. PRAVILA REGULACIJE

Svi objekti na lokaciji su sa dve nadzemne etaze uz mogucnost formiranja suterena ili podruma (garaze).

(Gabariti objekata definisani su csnovnim formama a pojedinaéno i po zonama se mogu formirati i drugi
sloZeniji ohlici uz poStovanje gradevinske linije prema ulici | programskih pokazatelja koji su dati u tabeli,

Regulacija plana podiva na sacbracajnim rie$enjima, sa koordinatama i drugim podacima koji su utvrdeni u
skladu sa predioZenom saobrac¢ajnom matricom i uslovima na terenu. Kote prizemlja objekata nisu detaljno
odredene na planu nivelacije. Kote prizemlja cbjekata odrediti za svaki pojedinacni chjekat a na osnovu
nivelacije saobracajne mreze i uslova terena.

Postavljanje objekata na parceli izvrsiti u skladu sa priloZzenom matricom i tipovima objekata uz moguénost
odstupanja {u poloZaju i gabaritu objekta) u skiadu sa programom investitora ali tako da se zadovolje
sledeci osnovni parametri;

- Gradevinska linija ka ulici definisana ovim planom,

- Vertikalna regulacija max dve nadzemne etaze (plus Po ili Su u skiadu sa uslovima terena)

12
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- Principi ambijentalne izgradnje prema PPOB
Indeks izgradenosti | zauzetosti za zonu prema prilozenoj tabeli

- Na parceli mogu biti stambeni, turisticki | komplementarni objekti niske gustine, odnasno: max
auzetosti = 0,25 | MaX lizgragencst=0,50

6. URBANISTICKI PARAMETRI

[ r = _Ir ot

7. POTREBA 1ZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona ¢ geolodkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/34 1 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionin objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geotoSkih istrazivania i reviziju vrse privredna drustva, cdnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 | vide nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat gecloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih gecloskih istrazivanja, kojima se detalino odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-

,
2
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geolodke i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o usiovima i naginu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuCuje se koriStenje propisa EUROCODES, narcéite EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takede se preporuéuje zadrzavanje postojeeg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ake je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavaniju (Sluzbeni list
CG broj /07, 05/08, 86/09 | 32/11} i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepegoda {Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zaslite od poZara za objekie sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povring preko 400mz (hoteli, pansioni, sportske hale, trZni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Siuzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11),

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zaStite na radu za objekte koji imaju jedan ili vie poslovnih
prostora kao i za rusenje pestojeteg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista {Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona ¢ odbrani {"Sluzbeni list RCG" 47/2007} i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Objektom se moraju ispostovati principi ambijentalne izgradnje propisani Prostornim planom Opétine Budva
i GUP-om Kamenovo Buljarica, poeglavlje 6.5.1. Prihvatijivi arhitektonski principi obnove, rekonstrukcije i
izgradnje kuéa i poglavije 6.6.3.|1zgradnja nove kuce u tradicionalnom maniru. (strana 18}

Nova kuéa treba da bude u stilu starib padtrovskih kuca:
- Dsnova kuée treba da bude uklopljena sa prirodnim padom terena, pcdziode ne smeju biti
vete od 2m visine, po potrebi primeniti denivelaciju osnove;
- Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski rjeSeno. Podzide,
suvomede, ogradni zidovi, stepenice, rampe i sliéni elementi tradicionalne parterne arhitekture
moraju biti od kamena. Ogradni zidovi na vis$im dijelovima mogu da imaju mreze ili resetke
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bravarske ili kovalke izrade do ukupne visine ograde od oko Zm. Vodonepropusne povrine
dvorista mogu da budu radene od betonskih, kamenih i keramickih zastora;

- Glavni kubus kuce mora da bude jednostavan kvadar. Glavna asnova kuce ima formu kvadrata
ili pravougaonika. Raspored otvora na fasadi treba da je u dubu tradicionalne arhitekture;

- Balkoni i lode na glavnoj fasadi treba da se obazrivo koriste;

- Dozvoljena je izgradnja aneksa uz glavnu kuéu, 2 u osnovi najvise polovina osnove glavne
kuce;

Komponovanje veéeg broja osnovnih kubusa i aneksa je dozvoljeno. Ovako je moguée dobiti
nizove, grupe ili grozdove kuce, koji ¢e zadovoljiti zahtjeve investitora za veéom povrinom a
pritom nece biti ugroZene tradicionalne stilske odlike:

- Prizemna etaza kuée moze da odstupa od stroge geometrije kuce. Tremovi, nadstrednice.
kreveti za lozu-pergole u nivou medukonstrukcije prizemlja i sprata, mogu da odstupaju od glavnog
kubusa kuce. Otvori prizemlja mogu da budu horizontalni i povecani u odnosu na tradicionalnu
arhitekturu ukoliko se ispred njih nalazi terasa sa iczom.

- Krov kuce je jednovodan ili dvovedan. Jednovodan krov je paralelan sa nagibom terena. Visina
krova ne treba da prelazi 3m. Streha Sirine 60cm je dozvoljena samo nad zidovima gdje su
viencanice, a nikako na kalkanima ili na zabatu. Nije dozvoljeno usjecanje krovne ravni radi
stvaranja terasa u nivou krova/potkrovija.

Objekti svojom visinom ne prelaze kroSnje srednje visokog drveca, odnosno ne prelazi 7,5m.

- Materijal na fasadi treba da bude kamen. Moguce je da se zid fasade radi i u kombinaciji
kamena i maltera. {(GUP Kamenovo Buljarica, poglavie 6.6.3.6. Arhitekiura nove kuce u
tradiciorralnom maniru)

Materijalizacija obiekta treba da bude u skladu sa njihovom namjenom postujuéi tradiciju gradenja a
primienjujuci u dobroj mjeri prirodne autohtone materijale, kamen, drvo itd.(starana 19)

U cilju stimulisanja primjene lokainog kamena za cbradu fasada, Opé3tina Budva je, Cdlukom o naknadi za
komunainc opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 31/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrdina obavezno raditi na osnovu projekta. Projekiom
predvideti takvo reSenje kojim se obezbeduje prepoznatljivost hotela, vile ili drugog oblika smestaja u
odnosu na ostale turistiéke objekte. Pri izboru sadneg materijala i njihovog koempenovanja naroito voditi
ratuna o vizurama, spratnosti | arhitekturi objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i slicno. Prednost
dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autchionom parteru u kome dominira kadulja,
ruzmarin, lavanda, 2ukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i slicno. Staze poploCavati kamenim, betonskim, behaton plocama ili Stampanim betonom.,
informacione table i panoe uklopiti sa zelenilom i parternim reSenjem.

Za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno (ozelenjavanje ravnih krovova garaza} i vertikalno
ozelenjavanje 8za ukra$avanje fasada, podzida, terasa, potpornih zidova...).

Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi {suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionainim podzidima bez naru$avanja njihovog oblika i gabarita.
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Parkinge poplocavati kamenim pioéama, njfhovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i
otvorima za drenazu.

11. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice Iokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
obijekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generalne regulaciie Crne Gore.

. Jstupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ifi gradenje pomoénih objekata ureden je Cdlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i ukl _anju pomoénih objekata (Sl. list CG — opStinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomotni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekit keji ¢ine funkcicnal i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koriséenju sluZi
pomoéni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike cbezbjedenja i sliéno.

Tip 2. pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septiCke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kac $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, diedja igralidta i sliéno.

12. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?2, stambeno-posiovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu {Sluzbeni fist RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu {Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i SluZbeni list CG broj
40/10, 73/10 1 40/11) i Uredbi o projektima z2 koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu {Sluzbeni list
RCG 20/07), i pedniieti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projekinoj dokumentac  predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakena o zastiti od buke u
Zivotno] sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu&noj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/186).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa masfina. Masline i maslinjaci su
zastiCeni Zakonom o maslinarstvu 1 maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
naidrag eniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojeCoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukgija iskljuéivo tradicionainim nacinom
zidanja (u suvo).
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Obavezno je da se sve masline saluvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtieva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (*Sluzbeni fist CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zasdtitu rijetkih, prorijedenih, endemi&nih i ugrozenih biljnih | Zivotinjskih vrsta ("Sluzbeni list L.,2G*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbraéajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloodke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophedna istrazivanja.

13. USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljali shodno Zakonu o zadtiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 od
13.08.2010. godine), ovaj sekretarijat po sluzbensj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa
¢clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢ianom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

14, POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znadaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanisti¢kog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za Urbanisti¢ki projekat izraduje glavni gradski arhitekia, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Crne Gore, po pribavlienom miglienju glavnog drzavnog arhitekte | Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju {projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICK! USLOVI
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Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekemunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljudenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom proiektovania, obaveza Projektanta je da postuje tehni¢ke preporuke EPCG koje su dostupne na
saiti

Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objekiu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikjjuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projekiovati prema
usiovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna riedenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke usiove od Direkcije za sacbracaj, shodno lanu 16. Zakoan ¢ putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevoved regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenej duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regicnalnog
vodovoda Crnogorsko primerje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni€enjima u tim zonama {Siuzbeni list CG 66/09}, pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena izno. 2,0m od osovine cjevovoda sa obje

strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koii nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleZnih siuzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJ! MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moze trajno, povremeno ili priviemeng uticati na promjene u vodnom rezimu ili
kada se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / riiekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata
za privredu Opstine Budva / Uprave za vode Crme Gore.

17. USLOVI =" OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIGU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a / LSL-a / UP-a ne posteji Zona ogranifenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne
objekate ili djelove cbjekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m,
potrebno je od Agenciie za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanie,
kao | uslove za cznatavanje i odrzavanje. (Sigumnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na
snagu 01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenia na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta sacbradaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivania kolskog pristupa,
8
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urbanistickoj] parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta
{Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Saobracaj u mirovanju je formiran na slobodnim otvorenim prostorima, u suterenskim prostorima,
garazama i u dve planirane podzemne garaze uklopljene u konfiguraciju terena na predlozenim fokacijama.
U zonama A" i ,D" predvideno je parkiranje na parceli korisnika, a ta moguénost postoji i u ostalim zonama
uz koriscenje centralnih garaznih prostora. (strana 24)

19. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti | lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 1 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. {¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana tlanom 48. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je  3lana 17, 18, 23 | 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 | 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti {Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energelske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata freba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolSanje toplotne izolacije spoljnin
elemenata, povecanje toplotre efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energiie,
koris¢enje obnovijivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izclacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno ée dobiti na vrijednosti na
trzistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potroSnjom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasienu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju. Pri
proraunu  koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozveljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnkom o tehnickim zahtievima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigudnica, sijalica sa elektricnim praznjenjem visokog inteziteta | priguénica | svetilki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trzidtu Crne Gore nece uopste biti
dozvoliene klasiéne sijalice sa zarnom niti, osim ako ne bude sijalica ave tehnolegije, Cija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.
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U cilju smanjenja potrodnje elektricne energije, ofuvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se
ureduje uvodenje zahteva za eko dizajn | oznalavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van
objekta preporuéuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetijenja. LED osvetlienje je energetski
efikasno osvelljenje sa kojim se moze postiéi usteda do 80% u odnosu na obi¢nu sijalicu. LED svetiljka
emituje malu koliinu energije tako da se smanjuje zagadenje okoiine, a njena svetlost je najslicnija
drevnoj. Vek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode
se u razlicitim velicinama i bojama, a mogu sluziti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetijenje, javnu
rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimuiisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste sclarnu enargiju, Opstina Budva je,
Cdlukom o naknadi za kemunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj
01/15), predvidjeia da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

21, USLOVI ZA ODVOZENJE CYRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smecée predvideti na urbanistikoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje konieinera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzetem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koii¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju {bez ivi¢njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobratajnici. Nide za postavljanje kontejnera za smeée moguée je sa tn strane vizueino
izolovati zelenilom il zidanim ogradama éija visina ne moze biti veta od 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &fana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje {tehni¢ko-tehnoloska i funkcionzlna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom |
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistikih parcela:

Na osnovu UT uslova, ked urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanistiéke parcele ili vise susjednih urbanistiCkih
parcela {¢l. 76 vaZeéeg Zakona), Idejnim riedenjem se utvt  je generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vaZeceg zakona je predvidenc da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz usiov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

10

e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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23. NAPOMENA

Tekstuaini dio plana, koji propisuje natin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na infrastrukturu i
uslove 7a 1radania nrhanictifka narrels eactauni @i din nirhanietickn-tahnickih n=lova i dostupan je na

sajt

Sastavni dio urbanisticko tehnickith uslova su i tehni¢ki uslovi DOO Vedovoda i kanalizacije Budve dati u

prilogu.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleine Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledete dokumentacije propisane &lanom 91 vazeceg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje

Qvjerenog glavnog projekta

lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovernosti projektanta koji je izradic odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi 0 minimaing)
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)

Ugovora ¢ angazovanju izvodaca radova

Ugovora 0 angazovaniju struénog nadzora

Dokaza ¢ pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji cbjekia

Idejno rjesenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom ¢ nacinu izrade,
razmjeri i blizo) sadrzini tehnicke dokumentaciie (objavlien u Sluzbenom stu CG broj 23/04) u 10
primeraka (3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitainom formatu), saglasno odredbama Clana 212
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

22. PRILOZ

Kopije grafickeg i tekstualnog dijela LSL-a
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod | Kanalizacija Budva

Samosi nara Goli$ dipl.ing.

Dostavljeno:

Podnosiocu zahtjeva
Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
ala

e-mail: urbanizam bd@t-com.me
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granica zahvata LSL
granica zone
oznaka zone

planirana saobracajnica
saobracajnica - varijanta 2
trotoar

planirani objekat

planirani ukopani objekat
broj-oznaka objekta

rezic ncijaine vile 22373 m2
sartmanske vile 14 582

hotel 2 320

apartmani u nizu 4 151

usluge(restoran, spa, bazen) 2 423
sport i rekreacija 5295

zelene i rekreativne povrsine 2 607

zelene uredene povrsine 4 407
maslinjaci 7770
postojece Sume i makija 29 291
postojece livade 6 409

saobracajne povrsine

postojeci potok












granica zahvata LSL

granica zone

oznaka zone

planirana saobracajnica

saobracajni prikljucak

gradevinska linija

postojeca katastarska parcela

nova granica urbanisticke parcele
P+1 spratnost objekta

kota sacbracajnice

investitor: Broj ugavora:
INKOPLAN OPSTINA BUDVA — BUDVA
d.c.o.za mz:n;e.rmg_, konsalting, Batum.
planiranje
sept. 2008,
| Vodesi urbanista (planer): potpis Naziv plana-
Nikola Draki¢ Jing.arh. Lokalna Studijo Lokacije "Gate”,
Odgavorni urbanista: potpis opéting Budvo
Sada Mijovit dipl.ing.arh,
Projgktants vrsio plang:
Mr Bitjana Ivanovi¢ dipling.grac LOKALNA STUDIJA LOKACIJE
Dio plana:
PLANIRANO STANJE
SITIInig. CrieZ: Razmiera:
PARCELACIJA, NIVELACIJA 1: 1000
| REGULACIJA List br-







P+1

granica zahvata LSL

granica zone

oznaka zone

planirana saobracajnica
saobracajni prikljucak
gradevinska linija

postojeca katastarska parcela

nova granica urbanisticke parcele

spratnost objekta
kota saobracajnice

i NKOPLAN

d.o.o. za inZinjering, konsalting,

U lInvestitor

OPSTINA BUDVA — BUDVA

Broj ugovora:

| REGULACIJA

planiranje botum:
sept.2008.
" Vodet¢i urbanista (planer). potps Noziv plang:
Nikola Drakic dipl.ing.arh. Lokaina Studija Lokacije "Gate”,
Odgoverni urbanista: potpis op&tina Budva
Sa¥a Mijovi¢ dipling.arh.
Projektanti Vrsta plang:
Mr Bitjana Ivanovi¢ dipling.grad L ALNA STUDIJA LOKACIJE
Dio plana:
PLANIRANO STANJE
Sarednici: Crie¥: Razmjera:
PARCELACIJA, NIVELACIJA 11 1000

List br.:













I Zelene povrsine javnog korisc¢enja

LINEARNQ ZELENILO I DRVOREDI

ZASTITNO ZELENILO

SKVER

I1 Zelene povrsine ogranic¢enog koriscenjz

ZELEN LO TURISTICKIH OBJEKATA
ZELENILO REZIDENCIJALNIH

I APARTMANSKIH VILA

ZELENILO APARTMANA

ZELENILO HOTELA I USLUZNOG OBJEKTA

ZELENILO SPORTSKO
REKREATIVNIH OBJEKATA

IIT Postojeca autohtona vegetacija
TVRDOLISNE SUME-MAKIJA
IV Poljoprivredne povrsine

POSTOIECI MASLINJACI

NOVI MASLINJACI ILI VOCNJIACI

STABLA MASLINA KOJA SE PRESADIUIU

aranica zahvata LSL

























































G “GEO & ARH PROJEKT” DOO
i PIB: 02728087: Pdv br: 32/31-00398-2; Tel:068/801-947 Fax: 020-312-395
Vi 4projeif

Zaro racun: 530-13874-7T4 (Soeciete Generale MNE): Adresa: ul. Slobode 63/11

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA )
KATASTARSKA OPSTINA: REZEVICI I

ELABORAT ORIGINALNIH PODATAKA PARCELACIJE PO DUP-U

ﬂa-‘z;r;faRETN‘NE

.dinica

Narucdilac: ,,FLS,, PODGORICA PIB:

Broj.telefona: Adresa:

Izvrsilac: ,,Geo& Arh Projekt“d.o.0. Podgorica

Spisak prijava broji...ccecesessssscsssssacossosesases

03.00.400

(OVJera elaborata)

JCZ/)UI]

Dana:

(predaja elaborata)




G “GEO & ARH PROJEKT” DOO
74_____1&_ I_"I B: 02728087 Pdv br: 32/31-00398-2: Tel:063/801-947 Fax: 020-5312-395
proje

Zaro racurs: 530-13874-74 (Societe Generale MNE):  Adresa: ul. Slobode 63/11

U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
Imalac prava / Korisnik ( Narugilac)
Adresa / Telefon

OVLASCUJE

Firmu ,,Geo&Arh Projekt“d.o.0. iz Podgorice da izvrSi parcleaciju kat. parcela po DUP-u

MP.

..............................................




G “GEO & ARH PROJEKT” DOO
74——— PIB: 02728087: Pdv br: 32/31-00398-2: Tek:068/801-947 Fax: 020-512-393
projekt :

Zaro racun: 350-13874-74 (Societe Generale MNE): Adresa: ul. Slobode 63/11

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA -BUDVA

Predmet: ZAHTJEV - ZA OVJERU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
(Parcelacija katastarske parcele )
KO REZEVICI 1

Molimo vas da izvr§ite ovjeru tehniCke dokumentacije koja se odnosi na parcelaciju po
. DUP-u.

Tehni¢ka dokumentacija sadrzi:
— OvlaSc¢enje od stranke;
— Zahtjev za ovjeru tehni¢ke dokumentacije;
— Manual parcelacije;
— Spisak prijva;
— Tehnicki izvjestaj;
— Licencu od Uprave za nekretnine za firmu ,,.Geo&Arh Projekt” d.o.o. iz Podgorice;
— Ovlasc¢enje lica koje je izvrSilo mjerenje i obradu podataka izdato od Uprave za
nekretnine.

Podgorica,14.03.2020.god.
C ] PODNOSILAC ZAHTJEVA

»FLS,, PODGORICA




G ! “GEO & ARH _PRO]EKT” DOO
projekt :

Zaro racurt: 250-13874-74 (Societe Generale MNE): Adresa: ul. Slobode 63/11

Zapisnik

0 izvr¥enom uvidaju sa lica mjesta

Po zahtjevu narudioca posla
parcela po DUP-u.

, dana 14.03.2020.god. izvrSena je parcelacija kat.

Prisutni:
ShuZbeno lice:

M

1. Miaden Kamberovi¢ mast.inZ.geod.

Stranka,

1. ,JFLS,, PODGORICA ,naruéilac posla

. Naru¢ilac posla je angaZovao ekipu ,,Geo&Arh Projekt“d.o.0. da odrade parcelaciju katastarskih
parcela po DUP-u,

Mjerenja su obavljena u sistemu permanentnih stanica (MONTEPOS MreZa) prijemnikom GPSLeica sa
kori§¢enjem jedinstvenih parametara za transformaciju koji su integrisani u kontroler od strane
sluzbenika Uprave za nekretnine a kojima se popravke na odgovaraju¢em gridu distribuiraju preko
MONTEPOS mreZe zajedno sa diferencijalnim popravkama za duZine.

U prilogu Vam dostavljamo elaborat originalnih terenskih podataka o radovima izvr§enim na terenu.

,,Geo& Arh Projekt“d.o.o. .
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

KAMBEROVIC Mirko MLADEN

Master ing.geodezije, roden dana 21.05.1987.godine u Pljevija-Crna Gora,
dana 22.06.2018.godine.

poloZio strucni ispit i stekao ovlaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

*

Broj: 02-2562/1-17

‘Podgorica, 18.05.2018.godine

VACEVIC

|




-

o

By

-
-

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drutvo za geodezifju, infinjering i promet

?GEO & ARH PROJEKT” D.O.O.
PODGORICA

UL.Slobode 63/11 Podgorica, dana 08.02.2013. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI [ VODOVA

Broj: 02-636/2 ©". < - DIREKTOR
DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 08.02.2013.godine >
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02025
MEOTOPI | 27
3k ETANIOHUPARE AN
SRPS ISO/IEC 17025:2006 “Iul, i AR\
Datum: 16.09.2019 Broj uverenja: 052/19/01 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Mijerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja
Proizvodac: Leica Geosystems AG
Tip: Prijemnik: GSO7
Antena: GS07
Identifikacioni broj: Prijemnik: 1861109
Antena: 1861109
Datum etaloniranja: 16.09.2019
. Korisnik merila: GEO&ARH PROJEKT

PODGORICA, ul Slobode 63/

VEK

|

|
Preduzede za pro@ odnju |l
| pruanje ushugs |
exportimport d.0.0. \
DSD - P4 PODGORICA

_i Sanj& Plemié, dipl.geod.ing
Zam. rukovodioca laboratorije

VEKOM GEO d.0,0. Laboratorija za etaloniranje mjerila u geodezji, gradevin! | srodnim oblastima

kao i mjerila zapremine
Trebinjska 24, 11000 Beograd, Srbija  T/F: +381(0) 11 2850655 M: +381 (0) 63 638787
www.vekom.com e-mail: office@vekam.com

Aktivnosti ocjene usaglatenosti lzvedene na lokaclji posiovnice Laboratorije za etalonirane mierla u geodezij, gradevini i

srodnim eblasima kao | mjerila zapremine
VEHOM GEO d.0.0. Beograd - Dio siranog drudtva poslovna jedinica VEKOM GEO - Podgorica,

27, maria br, 46, 81000 Podgorica, Cma Gora  M: +382 (0) 69 340508

Bez odobrenja laborztorije uvjersnje o etloniranju sme s umnoZavati iskijuSivo kao celina, Uvigrenje o etaloniranju bez pecata i polpisa nije vaZede.
Oznaka obrasca: V.G. PL-01/04

Stranz 1od 2




Datum: 16.09.2019

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

Broj uverenja: 052/19/01 Ukupan broj strana: 2

Mjerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja.

Uporedenje velicina izvedenih iz frekvencije kvarcnog
oscilatora prijemnika i frekvencije rubidijumskog i
cezijumskog oscilatora satelita.

Alanov standard za interval od 1 s: 5,5-10°10
Horizontalno odstupanje faznog centra: < 10 mm
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduzina (C1): 0,17 m
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduzina (P2): 0,21 m
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduZina (L1): 1,4 mm
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduZina (L2): 2,3 mm

Nesigurnost statickog pozicioniranja:
Horizontalno: (3+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (6+0.5xD, D u km) mm

Nesigurnost kinemati¢kog pozicioniranja:
Horizontalno: (5+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (10+0.5xD, D u km) mm

Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, duZine i ugla, ostvarenih komparativhom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Oznaka obrasca: V.G. PL-01/04

Strang 20d 2




3 g
~ NS e
& SN2,
S ———— 2

ATC =
02-025

AKPEIWTOBAHA Py
NABOPATOPYLA W NS
3A ETANOHHPARE AN »
SAPS ISO/EC 17025:2008 i/ Inls ‘\‘\\\

e ——

Datum: 11.02.2019

Naziv:

Proizvodac:

Tip:

Identifikacioni broj:

Datum etaloniranja:

Korisnik merila:

je izvriio:

Dragay Zivkovig,
Tehnléki saradnik

UVJERENJE O ETALONIRANJU

Broj uverenja: 009/19/01 Ukupan broj strana: 2

Totalna Stanica

Leica Geosystems AG
TCR805power
860687

11.02.2019

GEO&ARH PROJEKT
PODGORICA, ul Slobode 63/11

8
VEKNHM

Prosuzsce I\IRzvodnj
I prukanje usluga
expartimpont d.9.0.

e s o Sanj#Plemi¢, dipl.geod.in?
Zam. rukovodioca laboratorije

VEKOM GEQ d.o.0. Laboratorlja za etalonlranje mjerila u geodsziji, gradevin | srodnim oblastima
kao i mjerifa zapremine

Trebinjska 24, 11000 Beograd, Stbija  T/F: +381 (0) 11 2850655 M: +381 (0} 63 638787
www,vekom.com e-mail: office@vekom.com

Aktivnosti acjene usaglasenosti lzvedene na lokacjl poslovice Labaratorije za etaloniranje mjerila u geodezij, gradevini i
srodnim oblastima kao | mjerila zapremine
VEKOM GEO d.0.0. Beograd - Dio siranog druftva poslovna jedinica VEKOM GEO - Podgorica.

27, marta br, 46, 81000 Podgorica, Cma Gora Mz +382 (0) 69 349506

Bez odotenja laboratorije uvjerene 0 efzlonirenju sme se umnoZavall fsiuBivo kao cafina. Uvierenje o etaloniranjy bez petatz i polpisa nije vekece.
O2naka obrasca: V.G, PL-01/04 Strznz 10d 2




Datum: 11.02.2019

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metrolodka sledivost:

Broj uverenja: 009/19/01 Ukupan broj strana: 2

Sistem za mjerenje duzine i ugla je multifunkcijski uredaj koji
mjeri rastojanje (duzinu) pomoc¢u ugradenog daljinomjera i
ugao pomocdu ugradenog teodolita.

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja Totalnih
Stanica primjenjuje se laboratorijska metoda zasnovana na
modifikaciji standardnih metoda SRPS ISO 17123-3:2014 i
SRPS ISO 17123-4:2014.

Duzina:

adiciona konstanta: A= 0,00046 m

multiplikaciona konstanta: M= -2,34 E-07

Ugao:

= -19,19" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i alhidadine
osovine)

c= 4,46" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i vizure)

DuZina:

U =(1.0+1.5%107(-6)*L) mm, (L u mm)

Ugao:

u horizontalnoj ravni: u= 2,82" U=5,64"

u vertikalnoj ravni: u= 2,28" U= 4,55"

Prikazana prosirena nesigurnost mjerenja "U", dobijena je
mnofenjem standardne nesigurnosti mjerenja "u" faktorom
obuhvata k=2, (U=2u).

Do nacionalnog etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
broj sertifikata laboratorije 02-033, broj sertifikata etalona
63156/99-18 od 18.06.2018 godine;

Do nacionalnog etalona jedinice duzine - METAS Svajcarska,
broj sertifikata laboratorije SCS079, broj sertifikata etalona
209040-04102017 od 4.10.2017 godine;

Do nacionalnog etalona jedinice frekvencije - DMDM Srbija,
broj sertifikata laboratorije 02-051, broj sertifikata etalona
®-94/2016 od 16.03.2016. godine.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Cznzka chrasca, V.G, PL-01/04
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MINISTARSTVO FINANSIJA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Broj: 02 - 653y
Podgorica, 03.10.2018.god.

UL.B;‘acana Bracanovicéa b.b.
Mati¢ni broj (PIB): 02010658

HSGE() & ARH PIQOJEKT”

@ UL. Slobode 63/11
Podgorica

RACUN broj 119

Poziv na Va$ broj

Za koriS¢enje podataka mreZe permanentnih stanica MONTEPOS:

e period od dvije godine: od 29.09.2018. do 29.09.2020. godine
e tip servisa: RTK

UKUPNO UPLACENOD: ......coooirimirieeereseesinesensieisssesesseesssensssssesesssnnes 1.500,00€
. (slovima: jednahiljadaipetstotinaeura)

Navedeni iznos je uplacen na Ziro radun DrZzavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod od
djelatnosti Uprave za nekretnine).

Fakturisala




PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNI ZADATAK
za izradu projekta arhitekture

Objekat: Stambeno-turisticki objekat, P+1
Lokacija: UP 18, Zona C, LSL Gace; k.p. 2427/14, KO Rezevi¢i 1, Opstina Budva
Investitor: ,FLS" d.0.0. Podgorica

Projekat raditi u skladu sa planskom dokumentacijom, urbanisticko-tehnickim uslovima, ostalom
dostavljenom dokumentacijom i ovim projektnim zadatkom.

Planirati stambeno-turisti¢ki objekat na UP 18 — spratnosti P+1.

Prizemnu etazu planirati sa velikim dnevnim boravkom, jednom spavac¢om sobom, kupatilom, perionicom i
vecom kuhinjom. Ispod stepenista planirati ostavu.

Sprat objekta planirati sa tri spavace jedinice koje je potrebno koncipirati na nadin da svaka ima svoje
kupatilo. Centralnu sobu planirati kao luksuzniju sa prostorom za sjedenje i vecim garderoberom.
Konstrukciju objekta planirai kao armirano-betonsku. Zidove ispuna i pregrade planirati od blokova debljine
10 i 20cm. Predvidjeti sve potrebne slojeve termo i hidroizolacije, a u okviru medjuspartnih tavanica zvuénu
izolaciju. Fasadu predvidjeti u cjelosti kao kamenu, sa kamenom oblogom min. debljine 5¢m.

Fasadne otvore obraditi fasadnom aluminijumskom ili pvc bravarijom. Unutragnje otvore obraditi stolarijom.
Zidove maletrisati i bojiti, osim u mokrim &vorovima (keramika).

Predvidjeti spustene plafone od gips-kartonskih plo¢a gdje je to tehnoloski potrebno.




IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



Arhi Studio Dizajn d.o.o.

I
TrgSunca2 = Budva
o — tel/fax +382 33 45 10 09
mob +382 68 76 45 66
Tehnicka & X
- IDEJNO RJESENJE STAMBENO-TURISTICKOG OBJEKTA, P+1
dokumentacija:
Lokacija: UP 18, Zona C, LSL Gace; k.p. 2427/14, KO Rezeviéi 1, Opstina Budva
Investitor: »FLS" d.o.0. Podgorica

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE — SADRZAJ:

= TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Tehnicki opis uz idejno rieSenje

NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Prikaz povrsina

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- Geodetska podloga R =1:200
- Geodetska podloga sa UTU R =1:200
- Situacija, regulacija i nivelacija R = 1:200
- Situacija uredjenje terena R = 1:200
- Osnova prizemlja R =1:100
- Osnova sprata R =1:100
- Peta fasada R =1:100
- Presjeci R =1:100
- Fasade R =1:100

Trodimenzionalni prikazi objekta



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Objekat: Stambeno — turisti¢ki objekat, P+1

Lokacija: UP 18, Zona C, LSL Gace; k.p. 2427/14, KO Rezevi¢i 1, Opstina Budva
Investitor: ,FLS“ d.0.0. Podgorica
Projekat: IDEJNO RJESENJE

TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE

Tehnicka dokumentacija, idejno rjeSenje, je radjena na osnovu projektnog zadatka investitora, geodetske podloge
predmetne parcele i urbanisticko-tehnickih usova broj 06-061-124/2 izdatih 08.02.2018. godine od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva.

OPSTE NAPOMENE

Objekat je plniran na UP 18 koju €ini k.p. 2427/14 KO ReZevi¢i 1. Prema priloZenom elaboratu parcelacije po planskom
dokumentu UP 18 u potpunosti €ini k.p. 2427/14 i ima povrsinu od 531m°. Kompletna urbanisti¢ka parcela je u vlasnistvu
investitora.

Investitoru je sugerisano da je prije pocetka izrade glavnog projekta potrebno da rijeSi sve eventualne
imovinsko-pravne probleme.

USLOVI IZGRADNJE PREDVIDJENI PLANSKIM DOKUMENTOM

a) Namjena povrsina:

Navedeni UTU su naslovljene za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju stambeno-turistickog objekta.
U grafickom prilogu, karta namjene povrsina, za predmetnu urbanisticku parcelu definisana je namjena: rezidencijalna
vila. U okviru tekstualnog dijela LSL-a nije navedeno koje sadrzaje i namjenu podrazumijeva termin ,rezidencijalna vila“.
U okviru vazece zakonske regulative (pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene
povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, pravilnicima o minimalnim tehni¢kim
uslovima za pojedine djelatnosti, i sl.), takodje nisu pronadjena pojasnjenja termina ,rezidencijalna vila“.
U poglavlju 3.4.1. Bazni sadrzaji zone (turisticki kapaciteti visoke kategorije) navedeno je da program predvidja 4 zone sa
objektima kombinovane stambeno-turisticke namjene u funkciji turizma i to:

— Zona hotelsko-apartmanskog kompleksa ,B*

— Zona rezidencijalnih vila ,A* i ,D* sa objektima viSe i visoke kategorije i

— Zona apart-vila ,C* sa prostorom za stanovanje i apartmanskim dijelom u okviru svakog objekta i centralnim

usluznim objektom sa restoranima, zatvorenim bazenom, SPA, Welness i slicno.

Program ne ograni€ava presruktuiranje sadrzaja unutar zona i po pbjektima, a sve u granicama osnovne namjene —
turisticke ponude.

b) Osnovni kapaciteti i pokazatelji:
PovrSina urbanistiCke parcele 18 je 531m? (elaborat parcelacije po planskom dokumentu i list nepokretnosti).
— Najvecéa dozvoljena BRGP svih objekata na parceli je 265,5m? a najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti 0,50.
— Najveca dozvoljena povrsina pod objektima je 132,75m? a najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,25.
Svi objekti na lokaciji su sa dvije nadzemne etaze uz mogucnost formiranja suterena ili podruma (garaze).

c) Horizontalna regulacija:
Gabariti objekata definisani su osnovnim formama a pojedinaéno i po zonama se mogu formirati i drugi sloZeniji oblici uz
postovanje gradjevinske linije prema ulici i programskih pokazatelja koji su dati u tabeli.
Regulacija plana poc€iva na saobrascajnim rjeSenjima, sa koordinatama i drugim podacima koji su utvrdjeni u skladu sa
predlozenom saobrac¢ajnom matricom i uslovima na terenu.

d) Vertikalnaregulacija:

Spratnost za predmetnu parcelu je P+1 (dvije nadzemne etaze) plus Po ili Su u skladu sa uslovima terena.

— Kote prizemlja objekata nisu detaljno odredjene na planu nivelacije. Kote prizemlja objekata odrediti za svaki
pojedinacni objekat na osnovu nivelacije saobracajne mreze i uslova terena.

— Visina krova ne treba da prelazi 3m.

— Objekti svojom visinom ne prel€aze kro$nje srednje visokog drveca.

e) Uslovi za arhitektonsko oblikovanje:

Objektom se moraju ispostovati principi ambijentalne izgradnje propisani Prostornim planom Opstine Budva i GUP-om
Kamenovo Buljarica, poglavlje 6.5.1. Prihvatljivi arhitektonski principi obnove, rekonstrukcije i izgradnje kuéa i poglavije
6.6.3. Izgradnja nove kuce u tradicionalnom maniru.

Nova kuca treba da bude u stilu starih pastrovskih kuc¢a:

— Osnova kuce treba da bude uklopljena sa prirodnim padom terena, podzide ne smiju biti ve¢e od 2m visine, po
potrebi primijeniti denivelaciju osnove.

— Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno. Podzide, suvomedje, ogradni zidovi,
stepenice, rampe i sli¢ni elementi tradicionalne parterne arhitekture moraju biti od kamena. Ogradni zidovi na
viS§im djelovima mogu imati mreze ili reStke bravarske ili kovacke izrade do ukupne visine ograde od oko 2m.
Vodonepropusne povrsine dvoriSta mogu da budu radjene od betonskih, kamenih i keramickih zastora.



— Glavni kubus kuée mora da bude jednostavan kvadar. Glavna osnova kuée ima formu kvadrata ili
pravougaonika. Raspored otvora na fasadi treba da bude u duhu tradicionalne arhitekture.

— Balkoni i lodje na glavnoj fasadi treba da se obazrivo koriste.

— Dozvoljena je izgradnja aneksa uz glavnu kucu, a u osnovi najviSe polovina osnove glavne kuce.

— Komponovanje vecéeg broja osnovnih kubusa i aneksa je dozvoljeno. Ovako je moguce dobiti nizove, grupe ili
grozdove kuéa, koji ¢e zadovoljiti zahtjeve investitora za vecom povr§inom a pritom nece biti ugrozene
tradicionalne stilske odlike.

— Prizemna etaza moze da odstupa od stroge geometrije kuce. Trijemovi, nadstreSnice, kreveti za lozu-pergole u
nivou medjuspratne konstukcije prizemlja i sprata, mogu da odstupaju od glavnog kubusa kuce. Otvori prizemlja
mogu da budu horizontalni i poveéani u odnosu na tradicionalnu arhitekturu ukoliko se ispred njih nalazi terasa
sa lozom.

— Krov kucée je jednovodan ili dvovodan. Visina krova ne treba da prelazi 3m. Streha Sirine 60cm je dozvoljena
samo nad zidovima gdje su vjencanice, a nikako na kalkanima ili na zabatu. Nije dozvoljeno usijecanje krovne
ravni radi stvaranja terasa u nivou krova / potkrovlja.

— Materijal na fasdi treba da bude kamen. Moguce je da se zid fasade radi i u kobinaciji kamena i maltera.

— Materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa njihovom postujuéi tradiciju gradjenja a primjenjujuci u dobroj
mjeri prirodne autohtone materijale, kamen, drvo itd.

f)  Mirujuéi saobracaj:
Saobracaj u mirovanju je formiran na slobodnim otvorenim prostorima, u suterenskim prostorima, garazama i u dve
planirane podzemne garaze uklopljene u konfiguraciju terena na predloZenim lokacijiama. Time se ujedno postize i veca
zastita prirodnog i urbanog okruzenja jer se velike parking povrSine izmjestaju pod zemlju a prostor iznad njih moze
iskoristiti za druge namjene primjerenije opstoj namjeni kompleksa. U zonama A i D predvideno je parkiranje na parceli
korisnika, a ta moguénost postoji i u ostalim zonama uz kori§éenje centralnih garaznih prostora.

g) Pejzazno oblikovanje urbanisticke parcele:
Uredjenje povrSina pod zelenilom i slobodnih povr§ina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom predvidjeti takvo
rieSenje kojim se obezbjedjuje prepoznatljivost hotela, vile ili drugog oblika smesStaja u odnosu na ostale turistiCke
objekte. Pri izboru sadnog materijala i njihovog komponovanja narocito voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekta, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sli¢no. Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom
autohtonom parteru u kome dominira kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljen. Prostor oplemeniti shulpturama,
fontanama, kvalitetnim urbanim mobilijarom i slicno. Staze poplo¢avati kamenom, betonskim, behaton plo¢ama ili
Stampanim betonom.
Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredjenje
prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naru8avanja njihovog oblika i gabarita.
Parkinge poplo€avati kamenim plo€ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3-5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena
puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

IZGRADNJA PREDVIDJENA TEHNICKOM DOKUMENTACIJOM

a) Namjena povrsina:
Tehni¢kom dokumentacijom je, u skladu sa odredbama planskog dokumenta i UTU, na predmetnoj urbanisti¢koj parceli
predvidjen stambno-turisti¢ki objekat.

b) Kapaciteti objekta i osnovni urbanisticki pokazatelji:

Stambeno-turisti¢ki objekat planiran je na UP 18 koju €ini k.p. 2427/14 KO Rezeviéi 1.
Objekat je planirtan kao turisticka luksuzna vila.
Ukupna povrsina UP 18 iznosi 531m? (elaborat parcelacije po planskom dokumentu i list nepokretnosti).
— Najvec¢a dozvoljena BRGP svih objekata na parceli je 265,5m? a najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti 0,50.
Planirani objekat ima ukupnu BRGP od 229,68m? a ostvareni indeks izgradjenosti iznosi 0,43.
— Najveca dozvoljena povrsina pod objektima je 132,75m? a najveci dozvoljeni indeks zauzetosti 0,25.
Planirani objekat zauzima povrsinu od 124,32m? na parceli, a ostvareni indeks zauzetosti je 0,23.
— Planirani objekat je, u skladu sa planom, spratnosti P+1.
U tabeli je prikazan uporedni prikaz planiranih, ostvarenih i preostalih parametara:

PREGLED PARAMETARA:
POVRSINA U.P. 18 = 531m?
ZADATI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI
MAX. INDEX ZAUZETOSTI OSTVARENII INDEX ZAUZETOSTI
0,25 023
MAX. ZAUZETOST PARCELE POD OBJEKTOM, OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE
POVRSINA GABARITA POD OBJEKTOM
132,75m? 124 32m?
MAX. INDEX IZGRADJENOSTI OSTVARENI INDEX IZGRADJ.
050 043
MAX. BR.G.P. OBJEKTA OSTVARENA B.R G.P. OBJEKTA
265m? 229,68m?
MAX. SPRATNOST OBJEKTA OSTVARENA SPRATNOST
P+ P+




¢) Horizontalna regulacija:

Objekat je u svemu postavljen uz postovanje gradjevinske linije prema ulici i programskih pokazatelja koji su dati u tabeli.
LSL, kao ni UTU ne propisuju minimalno udaljenje od boénih susjeda. U cilju stvaranja kvalitetnog prostora za boravak
lijudi projektant je analizom utvrdio minimalno boc¢no udaljenje od 1,5m ¢ime se dobija minimalno udaljenje od 3m
izmedju objekata. Objekat je postavljen na parceli uz poStovanje na ovaj nacin zadatog minimalnog bo¢nog udaljenja.

d) Vertikalnaregulacija:
Spratnost planiranog objekta je P+1.
— Kota prizemlja objekta odredjena je za predmetni objekat na osnovu nivelacije saobra¢ajne mreze i uslova
terena.
—  Visina krova iznosi 1,96m.

e) Arhitektonsko oblikovanje:

— Osnova kuce je uklopliena sa prirodnim padom terena i planiranim podzidama, a kako bi se objekat Sto bolje
ukloSio u prirodni pad terena primijenjena je denivelacija osnove prizemlja.

— Dvoriste oko kuce je posebno parterno arhitektonski rijeSeno. Podzide, ogradni zidovi, stepenice i sli¢ni elementi
planirani su od kamena.

— Glavni kubus kuce je jednostavan kvadar. Glavna osnova kuce ima formu pravougaonika. Otvori na fasadi su
radjeni sa kamenim okvirima po ugledu na tradicionalne.

— Balkon na glavnoj fasadi je uklopljen u pergolu kako ne bi dolazio do izrazaja i kako bi se forma kuc¢e u vidu
jednostavnog kvadra maksimalno podrzala.

— Planirana je izgradnja aneksa uz glavnu kuéu, gdje je smjeStena kuhinja.

— Prizemna etaza odstupa od stroge geometrije kuée. Kreveti za lozu - pergole u nivou medjuspratne konstukcije
prizemlja i sprata, odstupaju od glavnog kubusa kuce.

— Krov kuce je dvovodan sa dvije manje vidjenice na prednjoj i zadnjoj fasadi.

— Materijal na fasdi je kamen. Manje povrSine fasadnih zidova planirane su sa zavrSnom oblogom od bavalita u
svijetlo sivoji i bez boji.

— Za oblaganje kamenom planira se ugradnja autohtonog kamena.

—  Otvori su opremljeni drvenim Skurama koje se bojaju plavom uljanom bojom.

f)  Mirujuéi saobracaj:
Saobracaj u mirovanju je na nivou plana formiran na slobodnim otvorenim prostorima i u dvije planirane podzemne
garaze uklopljene u konfiguraciju terena na predloZenim lokacijiama.
Na predmetnoj parceli je planiran parking za dva automobila koji je natkriven drvenom pergolom.

ARHITEKTONSKI PROGRAM

Prizemna etaza planirana je sa velikim dnevnim boravkom, jednom spava¢om sobom, kupatilom, perionicom i ve¢om
kuhinjom. Ispod stepeniSta je planirana ostava. SetepeniStem se pristupa spratu kao i ulaznom dijelu koji je na nivou
medjupodesta. Ispred prizemlja se nalazi veca natkrivena terasa.

Sprat objekta je planiran sa tri spavacée jedinice koje su koncipirane na nacin da svaka ima svoje kupatilo. Centralna
soba je planirana kao luksuznija sa prostorom za sjedenje i velikim garderoberom.

OSNOVNE TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstruktivni sistem za prijem i prenos gravitacionog vertikalnog opterec¢enja ¢ine tavanice d=15cm, pune
armiranobetonske ploCe, sa kojih se optere¢enje dalje prenosi na armirano betonske grede, serklaze i platna, do
armiranobetonskih temeljnih traka i greda. Svi ukopani delovi objekta su planirani kao armiranobetonski. Nosec¢i zidovi su
predvideni od opekarskog bloka debljine 20cm. Fasadni zidovi su od bloka d=20cm i armirano betonskih platna.
Nenoseci pregradni zidovi su od opekarskih proizvoda debljine 10cm i zidani su u produznom malteru.

Krov objekta je planiran je kao kos, dvovodan, nagiba 21°. Vertikalni oluci su planirani kao metalni-bakarni. Horizontalni
deo ispod oluka je kameni ili betonski oslonjen na fasadni zid i konzole od kamenog masiva.

Termoizolacija se obavezno radi u okviru tavana odnosno krova (prema projektu) i u okviru poda na tlu. Svi fasadni
zidovi moraju biti termicki izolovani prema projektu pre postavljanja zavrSne fasadne obloge. Projektom je predvideno
postavljanje zvucne izolacije na medjuspratnoj konstrukciji. Obavezno je postavljanje parne brane i slojeva za
izjednaCavanje pritiska pare u okviru konstrukcije krova.

Spoljadnja stolarija predvidena je kao drvena ili aluminijum — drvo stolarija a prema izboru investitora. Svi otvori moraju
biti zastakljeni temopan staklom sa niskim koeficijentom prolaza toplote. Prozori i balkonska vrata su opremljeni drvenim
Zaluzinama po ugledu na tradicionalne, bojene u belo.

Unutrasnja stolarija planirana je od kvalitetne drvene grade sa zavrSnim furniranim slojem. Dovratnik i pokrivne lajsne su
od punog drveta u Sirini zida i zavrno su obradjene zastitnim bajcom i lakom za drvo, kao i krila vrata.

Zidovi se malteriSu produznim malterom, gletuju i boje poludisperzijom u boji prema izboru investitora. Zidovi kuhinja i
kupatila oblazu se keramikom. Zidovi kuhinje oblazu se keramikom do visine 1.50m. Zidovi u kupatilima oblazu se do
plafona . KeramiCke ploCice postavljati prema uputstvu proizvodac¢a sa svim potrebnim predradnjama vezanim za ovakav
tip pregradnih zidova.

Fasadni zidovi se oblazu grubo tesanim kamenom ili kamenim plo€ama debljine 5cm preko prethodno postavljenog sloja
termoizolacije. Delovi fasade iznad otvora na delu objekta rade se kao fasadne obloge tipa ,Demit” ili sl. Okviri oko
otvora i profilacija, rade se kao pragovi od kamenog masiva (Stokovani kamen) ili od betona sa dodavanjem bele boje.
Plafoni se obraduju posnom bojom preko malterisane povrSine. Dio tavanice na spratu je projektovan tako da deo krova
— videnica, bude vidljiva. Na tom delu se postavlja drveni spusteni plafon izmedju rogova tako da rogovi ostaju vidljivi.



Podovi su sa zavrSnom oblogom od keramike i parketa po izboru investitora.

Na terasama i pristupnom stepeni$tu se postavlja protivklizna keramika.

Ograde su planirane kao metalne od kovanog gvozdja a izbor ispune odnosno ornamenata je na investitoru. Ukupna
visina ograde je 100cm.

Ostalo: Predvidjene su konzolice od kamenog masiva ispod oluka. U dvoriStu ispred objekta, projektom su predvidene
nadstreSice — drvene pergole kao i iznad mesta predvidenog za parkiranje. Pergole se oslanjaju na drvene stubove od
kvalitetne drvene grade Cetinara | klase, pribliznih dimenzija 10/15cm (12/15¢cm). Vezu noseéih stubova sa podlogom kao
i vezu stubova sa noseéim gredama ostvariti odgovaraju¢im postupkom pri ¢emu obavezno konsultovati stati¢ara i
projektanta. Drvo zastiti od atmosferskih uticaja, odgovarajuéim premazima kao i fungicidnim i pritivpozarnim premazima.
Bojiti u boji po izboru projektanta.

UREDJENJE TERENA

Kolski i pjeSacki prilazi su planirani sa saobracajnice uz sjveroisto€nu granicu parcele.

U nivou prizemlja planirana je ztravljena basta koja se spusta do niZzeg dijela dvorita u kojem je planiran bazen.

Zelene povrsine i elementi pejzaznog uredjenja

Zelene povrSine su predvidjene kao zatravljene sa zelenilom srednje visine i puzavicama. Puzavicom je planirano
natkrivanje i zasjencenje pergola. Glavnim projektom uredjenja terena je potrebno definisati polozaj, raspored, visinu i
koli€inu novih sadnica, sa predlogom vrsta. Konkretan izbor i sadnju je potrebno izvrSiti uz konsultacije i nadzor struénih
lica, kako bi se obezbijedilo poStovanje kalendara sadnje, uslova mikroklime, sastava i kvaliteta zemljista, kao i postigao
visoki estetski kvalitet prostora.

Posebno je vazno obratiti paznju na izbor biljnih vrsta u zonama koje se nalaze u neposrednoj blizini saobraéajnica, zbog
uticaja saobrac¢aja na zagadjenje vazduha.

Takodje je prilikom planiranja zelenih povrsina potrebno imati u vidu klimatske karakteristike podneblja, blage i viazne
zime, topla i suva ljeta, veliki broj sun€anih dana tokom cijele godine, jake vjetrove koji u toku zimskih mjeseci uzrokuju
roku tokom kidnih perioda u toku godine. Za uredjenje zelenih povrsina je potrebno odbrati biljne vrste koje dobro
podnose navedene klimatske uslove, uz mogué odabir egzoti¢nih vrsta koje su se prilagodile ovom podneblju.

Tomislav Jovi¢ d.i.a.
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PREGLED POVRSINA

PRIZEMLIE I SPRAT
|| | NAMIENA POD obrada | P/m* | 0/m
|| NAMIENA POD obrada| P/m* | o/m | — — T
UNUTR. STEPENISTE | keramika 2.64 5.60 UNUTR. STEPENISTE | keramika 2.52 2.10
HODNIK parket 7.43 11.10 HoL keramika 4.80 6.40
DNEVNI BORAVAK parket 45.68 | 27.30 SOBA parket 12.49 | 15.00
T2]| | soBA parket 10.83 | 13.60 [5]| [kupaTILO keramika 3.20 7.19
OSTAVA keramika 2.09 6.00 SOBA parket 25.52 20.40
KUPATILO keramika 4.37 9.30 KUPATILO keramika 5.40 9.60
PERIONICA keramika 1.31 4.70 GARDEROBA parket 5.22 9.60
KUHINJA keramika 13.03 14.90 SOBA parket 12.49 15.00
ROSTILI kamen 0.91 4.00 Ttd | |[kupATILO keramika 3.20 7.19
79.12m?
TERASA pk keramika | 10.60 TERASA pk keramika | 9.79

| Pneto UKUPNO: | 98.80m* | Pneto UKUPNO: | 88.91m

Pbruto OBJEKAT: 106.86m? Pbruto OBJEKAT: 99.48m?

Pbruto TERASA: 11.67m? Pbruto TERASA: 11.67m?

Pbruto etaze UKUPNO: 118.53m? Pbruto etaze UKUPNO: 111.15m?

Pneto objekta UKUPNO:
Pbruto objekta UKUPNO:

187.80m?
229.68m?
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