
ffig
Crna Gora

s ruzba s ravofosJTraX:d;:s arhirekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna cora, Iebf;a+3S2 3t403_S21, e_maitr arhitekta@budva.me

Btq: UPl22-33220-9114
Budva, 29.05.2020. godine

Gla-vni_ .g.radski arhitekta opstine Budva, odludujuci po zahtjevu Upl22_332lZO-g111 od27.04.2020. godine, ,,LEDA TNVESTMENTS" DOO p6ddrid, .; dava-nje sagtasnosti naidejno rjeienje objekta, projektovanog na k.p. 1zs1 Ko aediEi, ni a'i1"r, ue'i+s.0, u Broku 14sa,
i.y- iahlatu. Detatjnog urbanistiekog ptana 

'Bedici 
,, ("Slu:beni tiii CG_ opstinski propisi, br.01/09), izradenim od strane "STUD|O 84" DOO podg;rica, n" osno* ef"i" 88, a u vezi sa

t,;.,::T 9?-1"!:!1" ?Fnirallu. 
pl9:roja i izsradnji o6jekat; t,tiliii cr" o_";, br. o64t1i,44l'ru), te na osnovu elana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku (,,S1. List Crne Gore,, broj56114, 20115,40116 i 37117), donosj:

RJESENJE

.... ._-.gql11 se zahtiev tu. Upt22-332t20_91t1 od 27.04.2020. godine, ,,LEDAINVESTMENTS' DOO podgorica, za d€vanje sagtasnosti na iAe;no 46sen1e ofueha,
f:lT:y,?.11s-i" I p:1231,Ko Bediii, na diieru Up t+5.0, u aroxu t+sa.'a u z;hvatu Det;tjnosuroaflsrcKog ptana .,Beeiei " ("Slu:beni list CG_ opitinski propisi,, br. 0.1/09), izradenim od stianE
"STUDIO 84" DOO Podgorica.

ObrazloZenje

. Aktom fiq Upt-22-332120-9.U1.. od .27.04.2020. godine, Drustvo sa ograniaenomodgovorno56u ,,LEDA |NVESTMENTS... podgorica 1u aariem teistu 1-ilanositac- 
zahtjeva,)obratilo se Glavnom gradskom arhiteki za -Oavan;e 

sagtiinosii n" iOqro rjeienje odjekta,
pfgL?yf.l"j l" k.p 1231 Ko^Bedi6i. na ailetu ue r+s_6iu Btoku 1r5a,; ;z;hvatu oeti[nog
uroanrstrekog prana'Be6i6i " ("sruzbeni rist cc- opstinski propisi' br. 01/09), izradenim od stianE
.STUDIO 84" DOO Podgorica.

Odredbom 6lana 87 stav 5 tadka I Zakona 
-o 

planjranju prostora i izgradnji objekata
l:l::b-",11I:l-cry 9ote", bt 64t17.)., propisano je da Gtavni ac"lrni"rr,-iii[i" o+ sas'rasnirst naroejno rlesenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima, dok je dlanom 8g stav 1 i 2clrranog zat(ona propisano da se ove nadle:nosti prenose na jedinicu lokalne samouprave, teda.za obavuanje tih postova izvrani organ tot<alne samouprive imenuje Cravnog lraOsiogarhitektu.

... Saglasnost se daje na osnovu DrZavnih smjernjca razvoja arhitekture (6lan 87 stav 1

:lti:T."-S_ 119":1. 
p!, donosenja Dr:avnih smjernica razvo;a arnir:'Jttuie-pririjenjuju se ustovt izpranskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju oUiena'Jetin ZIS cifiranog

zakona).



.. Razmatrajuci. idejno desenje predato uz akt broj Upt_22_g31l2}_g1|t1 od 27.04.2020.
9191".:,^"llri9l?9iki arhitekta je aktom brci Upt_22_332t20_91ts od 11.0s.2020. sodine uputiopoonosroc.u zahtJeva Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka, u kojem je uslanovljeno dase u oKvrru pogtavtja 5. pravlla regulacije dostavljenih UT uslova,'navodi; ^Krov;vi ovih
oDJekata su kosi, krovni pokriva1i adekvatni nagibu, koji iznosi 1g_23.. Kota pizemtja je natercnu u ve9em nagibu: u nivou poda nainiZe koiisne etiZe i iznosi iijviii s.so m iznad kote
:?i?2!? !!y,?!!:*"?,.i uredenog.terena najnizeg dieta objetda". prcvitnikom o izmjenama i
oopunr pravrtnrka 

-o 
btizem s€dr:aju i formi planskog dokumenta... (,Sl list CG" br 33/14i, 6lanom

100 stav 3 navodi set "Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaze su: suteren, pizemlje,
:l::t ! 

potkrgvlie).1_u 6lanu 2,s,e_ pojainjava da :'podzemna etaLa je dio zgrade koji je u cjeiiii
ispocl zemlje'. DUP-om 'Beeioj', u zoni namjene objekta _ SM itanova-nje manje'gustine 1ukojoj.-se nalazi- predmetni objekat).. utvrden; je izgradnja objekta sprat'nosti p++l dime je
detrnrsana odredena visina, odnosno koncipirana volumetrija objekta unuiar bloka.

, ^^ 
tl,okviJl iqejlog rjegenja. predviden je ravan krov, dok'je visina prizemtja izdignuta na

i/.6U m iznad kote konaeno nivelisanog j uredenog terena najniZeg dijela o6jekta. 
-Nadalje,

uvidom u grafidki pritog "presjek 2-2,,, utvrdeno je da;ta:a ,,_l pddru;' n1e potpuno ukopand u
teren da.bi se mogla smatrati podzemnom eta:om. prilikom projettovani obliKa, zanemarila
se klasifikacija etaia u odnosu na teren i presjek, te se navela spratnost 'ieoiSu+i+7, 

koja ne
odgovara reatnom stanju. predmetnjm idejnim rjesenjem projektovana visina objeiit j;
spratnosli 2Po+Su+P+8, i.istim je prekoradena visina istog za cci 4 sprata, dime je naruSeria
planrrana visin€, a samim tim i koncipirana volumetrija objekta unutar bloka.

.. Smjernicama za obljkovanje DUp-a "Bedi6f, nivedeno je; " uskladivanje ,,detova iceline" je preduslov ostvarivanja slozene arhitektonike na svim'nivoima obtikoianji urbanog
prostora. To zahteva prevashodno uspostavrjanje skrada kako izmedu izgradenih' strur<tura- i
otvorenih prostora, joi i viie zahteva uspostavljanje suadnosti izmedu;mbienta otvorenih
prostora. Otvoreni prosbrt svojom arhitekturom, iti arhitet<turom uz niega, m6ra da omogu1i
sagledivost ptostoru..i objekata u nkmu, da otuara vizure ka moru ip:ofiainin objektina.'i da
istakne ,,geometriju uredenosti prostora. lzgradeni ambijent treba da bude ikup (ii red)
objekata uskladene p.Sulgcije: a potpuno razierte ahitektonike. Neophodno ie sprovesii
savremeni pincip arhitel<tonskog oblikovanja, a to je ostuarenje ,jedinstva u'raziiiitosti i
razliditosti u jedinstvu". To konkretno znaci da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet,
suoju oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se ,,integfie" u svoje okrulenje i ia ostalii
objel<tima eini skladnu cjelinu.
Oblikou-anje planiranih objekata mora biti usktadeno sa kontekstom u kome objekat nastaje,
predviqenom.namenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu visot<og iuizna. Neki
od polazi\ta koja se u p.rocesu izgradnje neizostavno moraju-primeniti svakakoj6su:
- amb|entaho uklapanje u urbani kontekst
- po1tovanje i zaitita postojeiih tikovnih i urbanih vrednosti mikroamhijenta
- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od nanene i pozicttje
- racionalno planianje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno
- 

.odnos..prema 
prirodnom okruZenju iznZen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih proston oko

objekta."
U dijelu smjemica za formiranje siluete grada, navodi se:

'U odnosu na podrudje Budve i Beeica, postoje uslovno re1eno tri podrudja po du1ini o kojima
trcba voditiraeuna:
-.PN9 zonl ie zona uz morsko podrudje gde treba da preovladavaju hoizontalne strul<ture sa
akcentovanjem samo pojedinih repen.
- Druga zona je zona oko magistrate koja svojom ulogom tezi da ima Sto vise jadih linearnih
poteza i vettikalnih repen.



- Treea zgna je zona iznad magistrale Oeeinom
prilagodavanje mo,fologui terena i upueuje na

se odnosi na Beiied zahteva potpuno
formiranje,,zatalasanih" i pokrenutih

a h i teklo n s k i h str u ktu r a, "
Podnosilac u ostaljenom roku

rezultatima ispitnog postupka.
nije postupio u skladu sa preporukama iz Obavjestenja o

Negiraju6i smjernice iz plana za formiranje siluete u tre6oj zoni, u smislu prilagodavanja
forme objekta morfologiji terena, opsti utisak je da se stvorila predimenzionisana prostorna
forma na pokrenutom terenu, neprilagodena uslovima lokacije iokruzenja. predlozena vertikalna
volumetrija objekta je u velikoj mjeri odstupila od vertikalne volumetrije planom predvidenih
objekata u bloku 145a, te je opsti utisak da se objekat formom nije na adekvatan nadin
integrisao u svoje okru:enje. Takode, idejnim rjesenjem je zanemaren odnos prema prirodnom
okruZenju, koji bi trebalo da bude izraren kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko
objekta.

Na osnovu navedenog Glavni gradski arhiteKa je mialjenja da objekat nije oblikovno
koncipiran u skladu sa smjernicama iz DUP-a "Bedi6i", te je u skladu sa dlanom 116 Zakona o
upravnom postupku, odludio kao u dispozitivu da odbije davanje saglasnosti na idejno rjesenje
objekta, projektovanog na k.p. 1231 KO Be6i6i, na dijelu UP'145.6, u Btoku 145a, a u zahvatu
Detaljnog urbanistidkog plana,,Bedi6i " ("Sluzbeni list CG- opgtinski propisi' br. 01/09), izradenjm
od strane,STUDlO 84" DOO Podgorica, u smislu materijalizacije ioblikovanja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba lrinistarstvu odr:ivog razvoja i
turizma u roku od 15 dana od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Glavnog gradskog
arhitekte a taksa na Zalbu iznosi 5,00 € i uplacuje se na:iro raeun brol 510-8176777-39.

Dostavljeno:
- lmenovanom
- Glavnom drzavnom arhitekti
- U dosije
- Arhivi

avni gradski arhitekta
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