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Poitovani, aktorn brcj UP|22-33212O-A011 od 14.04.2020. godine, obratii ste se
Glavnom gradskorn arh tekt zahtjevorn za davanje saglasnosti na idejno rje5enje objekta,
projektovanog na k.p. 314/9 i 317 KO Buljarica l, na UP 11121, u Zan) ll, a u zahvatu Detajnog
urbanisudkog plana ,Buljarica l" ("Sluzbeni Iist CG- opstinski propisi" br. 34/16). zradenim od
strane , Oliver lng" DOO Budva.

Glavni gradski arhitekta razmatralu6i VaS zahtjev brot U P l-22-332120-8011 od 14.O4.2020.
godine, a u vezi sa ilanom 1 1 1 Zakona o upravnom postupku (,,Sluibeni list Crne Gore" br: 56/14,
20115, 46116 i 37117), obavjestava vas o rezultatima ispitnog postupkai

U skladu sa Strudnim uputstvom za primjenu alana 87 Zakona o planiranju prostora
izgradnji objekata (salt l\,4inistarstva odrzivog razvoja iturizma) nedostaje Sira situacila sa
prkazanim udaljenostima objekta od granica urbanlstidke parcele, kao i udaljenostima od
susjednih objekata. Nadalje, ugovor izmedu projektanta i investitora nije potpisan od strane
prolektanta. Prl ikom projektovanja, bilo je neophodno posebnLi paznju posvetiti odabiru ograda,
jedne vrste kamena za oblaganle suterena, potpornog zida i stepenista (preporuka je da je isti
kao kamen iz okruzenja), proporciji i smislenosti lu6nih otvora u suterenu, kao i uskladenoj v sini
velaini otvora na fasadama. Materijalizacija ifasadn elementi su neuskladenl na 3d prikazima;

boja i obrada stolarije (sa Skurama/ bez Skura), ograde, vrsta kamena, te se prilikom projektovanja
nije tezilo stvaranju reprezentativne arhitekture koja se svojim volumenom i obradom fasada
uklapa u prirodni ambijent, S obzirom da je aktom 22-U-436l3 ad 23j22019. godine, data
saglasnost Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeienje objekta projektovanog na preostalom
dijelu urbanistiake parcele, preporuka je da se usaglasi arhitektura predmetnog objekta sa
arhitekturom susjednog objekta, kako bi se postigla arnbijentalna uskladenost na nlvorl
u,balisiiikp parcere a samim lim isa okruzenJem

U okviru tekstualnog dijela DUP-a,Buljarica 1". u poglavLlu 15. Horizontalna ivedikalna
regulacia, ravadi se ,,Radi oiuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u vecem
nagibu, zabranJule se izgradnja podzida viiih od 1,50 m. VeCe denivelacie rjeSavatl kaskadnim
ravnima sa podzidama " ldejnim rjeienjem su predviarena dva polporna zida uz zapadnu



stranu objeKa, ve6e visine od planom dozvoljene, Sto ukazuje da se niiesu ispostovale
planske smiernice.

U poglavuu 11. Uslovi za pejzazno oblikovanje urbanistidke parcele, dostavljenih UT
uslova, navodi se:,,Postoje1e kvalitetno visoko rastinje na parceli makshnalno saeuvati. Visoko
zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgrudenog prostora i da tako uti6e na
konturu i geonetiju budu6eg ambijenta. Tamo gdje postoje zasadi maslina, obavezno je izvrlli
njihovu za'titu i obiekat u okviru gndevinske linije postavititako da se izv6i maksimalna za*tita
autohtonih v/sfa. " Uvidom u dostavljenu geodetsku podlogu grafidke dokumentaciie, na
predmetnoj parceli postoji odredeno visoko rastinle koie je bilo neophodno u 5to ve6oj
mieri saiuvati i tretirati kroz idejno rjesen e, kao i obogatiti parcelu novim sadnicama
autohtonih vrsta,

U okviru Separata Urbanisti6ko-tehnidkih uslova DUP ,,Buljaica l', u poglavlju 5.
Maksimalni dozvoljeni kapacitet obiel<ta, navodi se: "Maksimalni indeks zauzetosti (povr*ina
pizenlja) iindeks izgradenosti(BRGP) za svaku parcelu su datiu tabeli urbanistiekih pokazatelja.
koja je sastavni dio planske dokumentacije.
Op'tiindeksiza stanovanje male gustine u zoni I i ll i ltla su:- Indeks izgndenostije fiksni. Za novu gndnju = 0.40- lndeks zauzetosti je promenljiv. Za novu gradnju lZ = 0.16 a nije ve1i od 0.20 "
Shodno prethodno navedenom, ideinim riesenjem ie prekoraEen dozvoueni koeficiient
zauzetosti na parceli, Smiestaniem ve6ih kapaciteta od planom predvialenih, u etaiu
prizemlra, opsti utisakie da se stvorila predimenzionisana prostorna forma na pokrenutom
terenu, koja svojim horizontalnim gabaritom naruSava koncipirani volumen masa na
urbanistidko.i parceli.

Sagledavaju6i predlozeno idejno rjeienje objekta, projektovanog na k.p. 314/9 i 317 KO
Buljarica l, na UP ll-121, u Zoni ll, a u zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana ,,Butjarica t"
("Sluzbeni list CG- opstinski propisi" br. 34/'16), izradenim od strane,,Oliver lng" DOO Budva, u
duhu planskih smjemica za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, Glavni gradski
arhitekta smatra da se nijesu stekli usloviza davanje saglasnostina idejno rjesenje,6imeje ispitni
postupak u ovoj upravnojstvari okonian.

U smislu dlana 112 Zakona o upravnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka mozete
se izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog organa u roku od I dana od prijema
ovog obavjestenja. lstovremeno vas obavjeStavamo da uvid u spise predmeta mozete izvditi u
kancelariji Glavnog gradskog arhitekte.

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopEvni organ donije6e rjeSenie
bez vaseg izjasnjenja.

S poStovanjem,

Dostavljeno:
- lmenovanom
- Spisima predmeta
_ ala

Kontakt osoba:
Tijana Lutovac
tiiana.lutovac@budva.me
+382 33 403 821
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