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UGOVOR
Za 1zradu projektno — tehnicke dokumentacije

Zaklju€en izmedu :

1 Ivana Deliéa koga zastupa Zeljko Mitrovi¢(u daljem tekstu "Narudilac”)
i
2.Preduze¢a "TIM-projekt“d.o.o. iz Budve koje zastupa direktor
Miroslav Radenovi¢ dipl.ing. grad.( u daljem tekstu “Projektant”)

L. PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je izrada Idejnog i Glavnog projekta za stambeni
objekat na U.P. 17.blok 17 DUP-a "Sipkov Kr§" nakp. 4871491/1 K.o. Sv.
Stefan od cca 200,0 m2 i podrum.

Projektna dokumentacija bi sadrzala sledeée faze:
idejno rijesenje
- arhitektonsko - gradevinski glavni projekat sa predmjerom i
predratunom radova, gradevinsko — zanatskim detaljima.
- projekat konstrukcije sa detaljimai specifikacijom armature
- projekat unutradnje instalacije vodovoda i kanalizacije
- projekat unutrasnje instalacije jake, slabe struje i gromobrana

Oni serade u odgovaraju¢oj razmjeri i dostavljaju investitoru u
jednom Stampanom primjerku i 3 CD-a u digitalnaj formi.

Clan 2.

Podloge za izradu tehni¢ke dokumentacije predstavljaju:
- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
- Situacija terena 1:250 u ACad-u
- Geomehanicki elaborat
- Elaborat o parcelaciji
- Projektni zadatak

Podloge za izradu projektno-tehni¢ke dokumentacije obezbjeduje
Narugilac.

v

Clan 3.

Projektant se obavezuje da ¢e projektno-tehni¢ku dokumentaciju iz
predmeta ovog Ugovora u svemu uraditi u skladu sa Zakonom o
finansiranju i izgradnji investicionih objekata (Sl. List RCG
51/2008),Pravilnikom o sadrzaju tehni¢ke dokumentacije, tehni¢kim
propisima i standardima,podlogama iz ¢lana2 ovog ugovora i
odgovaraju¢im projektantskim iskustvom.
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I ROKOVI IZRADE

v

Clan 4.

Rok za izredu Idejnog projekta je 15 dana od dana potpisivanja
Ugovora ,odnosno uplate avansa a rok za izradu Glavng projekta bio bi 30
dana od dana dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte na Idejni
projekat,odnosno uplate ugovorenih rata.

Cijena idejnog rijesenja je 30% od ukupne cijene.

III TEHNICKA KONTROLA DOKUMENTACIE

Clan 5.

Tehnicku kontrolu projektno-tehnicke dokumentacije (reviziju)
organizuje Narucilac u skladu sa Zakonom o izgradnji investicionih
objekata.

Izvjestaj o tehnickoj kontroli bice dostavljen projektantu najkasnije
10 dana po prijemu kompletne tehnicke dokumentacije.

Troskove tehnicke kontrole snosi Narucilac.

IV CIJENE I USLOVI PLACANJA
Clan 7.
Cijena izrade Glavnog projekta iznosi 16,00 €/m?2 bruto kvadrature
objekta svih etaza . U cijenu nije ukljuéen PDV od 21%.
Kona¢na kvadratura ¢e se obracunati nakon izrade glavnog projekta.

Clan 8.

Narucilac se obavezuje dace ugovorenu sumu iz ¢&lan 7 ovog ugovora
[zmirivati na sledeé¢i na¢ini u sledeéim rokovima:
- 50% avansa nakon potpisivanja Ugovora
- 50% prilikom predaje Glavnog projekta

V OSTALE ODREDBE

Clan 10.

Ovaj Ugovor moze biti raskinut sporazumno u sludaju kada se ocjeni da
jedna od ugovornih strana .iz objektivnih razloga , nije u mogucnosti  da izvr$i
ugovorene obaveze ,u slucaju vise sile i slu¢aju da Narugilac odustane od dalje
realizacije investicionog programa.

U slu€aju sporazumnog raskida ugovora ,koji ¢e se definisati u pisanoj
formi ugovorne strane e izvrsiti obra¢un medusobnih obaveza i potrazivanja i
nacin i rokove njihovog izmirivanja.

Clan 11.
Ugovor moZe biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovornih strana u
slucaju kad druga ugovorna strana i pored pisanih upozorenja ne izvrdava ili
kasni sa izvr3avanjem svojih ugovornih obaveza.




o

Jednostrani raskid ugovora mora
biti najavljen u pismenoj formi najkasnije 15 dana unaprijed.U sluéaju raskida
ugovora , svu Stetu koja zbog toga nastane snosi ugovorna strana ¢ijom krivicom
je doslo do raskida.

Clan 12.

Ugovorne strane se obavezuju da ¢e sva pitanja od znaCaja za ugovoreni
posao a koja nisu obuhvacena ovim ugovorom, uredivati u skladu sa vaze¢im
propisima.

Clan 13.

Ugovorne strane se obavezuju da ¢e sve eventualne sporove po ovom
Ugovoru rjeSavati sporazumno i u duhu poslovnih obi¢ajai poslovnog morala.

Eventualne sporove koje nebudu mogli rijesiti sporazumom rijeSavace
nadlezni sud .

Clan 14.
Ovaj Ugovor je propisno potpisan od strane ovlas¢enih predstavnika
ugovornih strana,sacinjen u 2(dva) istovjetna primjerka od kojih ugovorne strane
dobijaju po jedan primjerak.
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1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0122232/ 009 Datum promjene podataka: 31.05.2013
Matiéni broj 02318679

"TIM PROJEKT" D.O.O0. BUDVA

lzvrdene su sledece promiene: statuta.usaglaavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti
Datum zaklju€ivanja ugovora: 25.09.2000

Datum dono8enja Statuta: Datum izmjene Statuta:  30.05.2013
Adresa obavljanja djelatnosti: BABIN DO BBE. Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluZzbene poste: BABIN DO BB. Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savietovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domaci strani mjeSoviti
Stari registarski broj:  1-18304-00
{Novéani .00 , nenovéani .00)
s el et o BT . L M B e e Wt
Ime i prezime/Naziv: . Adresa:
MIROSLAV RADENOVIC-3012952232028 UL. PRESERNOVA BR.4 BUDVA CRNA GORA
Udio:
Uloga:  Osnivac
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
TANJA RADENQOVIC-2201969237019 MAINSKI PUT BB. BUDVA
Udie:
. Uloga: Osnivac
foe e S SRS S I e
| Ime i prezime: Adresa:
Miroslav Radenovi¢ - 3012952232028 UL. PRESERNOVA BR.4 BUDVA CRNA GORA
Ovlagceni zastupnik - ()
Pojedinaéno- ()
Ime i prezime: Adresa:
| Tanja Radenovi¢ - 2201969237019 MAINSKI PUT BB. BUDVA
' lzvreni direktor - () ‘
-0

| Qvlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

‘lzdato  01.08.2014.god.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2157/2

Podgorica, 20.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu » TIM PROJEKT« D.O.O. Budva,
za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st. 112 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE »TIM PROJEKT« D.O.O. Budva, LICENCA projektanta i izvodadéa radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2157/1 od 11.04.2018.godine, »TIM PROJEKT« D.O.O. Budva, obratilo
se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPl 107/7-2049/2 od
20.06.2018.godine, kojim je Radenovié¢ Miroslavu, dipl. inzenjeru gradevinarstva, izdata
licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2048/2 od
20.06.2018.godine, kojim je Radenovié Tanji, dipl. inZenjeru arhitekture, izdata licenca
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta;

- Ugovor o radu zakljuéen izmedu poslodavca »TIM PROJEKT« D.O.O. Budva i
Radenovi¢ Tanje, od 25.09.2000.godine, gdje je u ¢&l. 2 Ugovora imenovana zasnovala
radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0122232/009 od 31.05.2013.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodag radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog clana, projektant, odnosno izvoda& radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju€¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 taka 3 Pravilnika o nadinu postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 , Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvoda&a radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovla$¢enog inzenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tag. 1] &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Uprav
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




Obnova polise broj: NOVA
SAVA Broj ponude: PON-033025/18

OSIGURANIJE

POLISA - RACUN POL-00079036

Zastupnik: lC‘uc’:ka Miodrag, 80-050
Ugovarac
Naziv "TIM PROJEKT" D.0.0. MB 02318679
Adresa BABIN DO BB, 85310 BUDVA_GRAD, Cra | Telefon 069026332
Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 18.09.2018 (24:00) - 18.09.2019 (24:00) | Period obraéuna 18.09.2018 - 18.09.2019

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Projektovanje - visokogradnja

PS-ODPRK-1 - Osiguranje odgovornosti projekatanata za sve projekte

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti |§ifra: l 1310
Osiguranik
Naziv "TIM PROJEKT" D.O.O. MB 02318679
Adresa BABIN DO BB, 85310 BUDVA_GRAD, Crna |Telefon 069026332
Gora
Suma osiguranja
Uloga Nacin ugovaranja I1znos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza QOdbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 Eur
Obracun za predmet
Premija 350,00
Doplatak 48% za sumu osiguranja od 100.000 Eur 168,00
Popust 10% za isklju€enje rizika tehni¢kog nadzora i savjetovanja -51,80
Popust 20% bez osiguranja garantnog roka -93,24
Popust za jednokratno pla¢anje premije -37,30
Komercijalni popust po odluci regionalnog menadzera -33,57
Ukupna premija bez poreza 302,09
Porez na premiju 27,19
Ukupna premija sa porezom 329,28

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore

Polisa se smatra raunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac¢ zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Pravo na naknadu Stete po ovoj polisi po¢inje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen
kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada pla¢enja premija a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placenja (¢l. 1010 st. 1
Zakona o obl. odnosima (SLRCG br.47/08))

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su utvrdeni dana 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)
Osiguranje bez pokri¢a garantnog roka

Rizik tehni¢kog savjetovanja i nadzora su isklju¢eni iz osiguranja

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 302,09
Porez na premiju 27,19
Ukupna premija sa porezom 329,28
Nacin pla¢anja U cjelosti

Sva prava po ovoj polisi pripadaju osiguraniku.
Ukoliko ugovarat/osiguranik ne plac¢a premiju u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja/osiguranik potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

POLISA: POL-00079036
Datum Stampe: 18.09.2018 11:18

Qévnnma 4 Ad 9
-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me
DV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




SAVA

- P ya'raskid PusiGvH2a 248KiE ugovora odnosno odstupanju od ugovora odredeni su uslovima osiguranja
Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem a u slu€aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.

Ugovarac osiguranja je duzan da plati premiju prilikom zakljuéivanja ugovora o osiguranju ukoliko se premija plaéa u cjelosti, odnosno
prvu ratu ukoliko je ugovoreno pla¢anje premije na rate, a ostale rate u ugovorenim rokovima. Za slu¢aj docnje jedne rate duze od 30
dana, sve rate dospijevaju odjednom i u cjelosti.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravac¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

siguranik / Ugovarac:
(puno ime i prezime)

POLISA: POL-00079036

Datum Stampe: 18.09.2018 11:18

Céranma P Ad 2
Adresa sjedista: Rimski trg br. 70, PC Krusevac, 81000 Podgorica, Crna Gora E-mail: info@sava.co.me Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ragun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819-33 PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




Preduzece za projektovanje. | Ulica broj 11, Budva
inZenjering i konsalting ziro racun br. 525-650-34

tel: +382 33/ 456 373 PIB: 02318679-817
ARCHITECTURE & CONSTRUCTION e-mail: timpro@t-com.me PDV: 81/31-00743-5

Na osnovu odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata Sllist RCGC br.
51/08.) i Statuta preduzeca donosim :

RIESENJE
O imenovanju vodeceg projektanta

/a vodeceg projektanta ldejnog rje$enja turistickog objekta na UP br.17,
blok B iz DUP-a "Sipkov Kr&" dio kat. parc. 487 i 491/1, KO Sv. Stefan, investitora Deli¢
lvana imenujem Tanju Radenovic¢ dipling.arh.

OBRAZLOZENIJE

U dispozitivu ovog Rjesenja je imenovan projektant koji je stalno
Zaposlen u ovoj radnoj organizaciji | ispunjavaju uslove o strucnoj spremi i
iskustvu navedenog Zakona |1 posjeduju ovlascenja i licenece i cClan je
Inzenjerske komore Crne Gore.

Mart, 2020 god. Direktor:
Budva




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 2049/2

Podgorica, 20.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu Radenovié Tanje, dipl. inZenjera
arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlascenog inzenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i Clana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i

37/17), donosi 5
RJESENJE

1. IZDAJE SE RADENOVIC G. TANJI, dipl. inZenjeru arhitekture — smjer projektantski, iz
Budve, LICENCA ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-2049/1 od 05.04.2018.godine, Radenovi¢ Tanja, dipl. inZenjer arhitekture,
iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

— Potvrdu o steéenom visokom obrazovanju, izdatu od strane Gradevinsko -
Arhitektonskog fakulteta, Univerzitet u Pristini, broj 445 od 10.05.1993.godine;

— Rijesenje br. 01-519/3 od 18.06.2013.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutradnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije i projekata uredenja terena, kao djelova tehni¢ke dokumentacije;

- RjesSenje br. 01-519/4 od 18.06.2013.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutrasnje arhitekture i radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije;

— Ovlasc¢enje za rukovodenje gradenjem br. AR 02888 0191 od 15.10.2008.godine, izdato
od strane InZenjerske komore Crne Gore, za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima, unutradnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije i enterijera;

— Ovlascenje za projektovanje br. AP 02888 0134 od 15.10.2008.godine, izdato od strane
InZenjerske komore Crne Gore za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja slobodnih prostora;

— Ovladcenje za projektovanje br. AP 01133 0134 od 20.11.2003.godine, izdato od strane
InZenjerske komore Crne Gore za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera u
zgradama i projekata uredenja terena, kao djelova tehnicke dokumentacije za objekte
visokogradnje;

— uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.
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Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moZe da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inzenjera koja se izdaje fiziCkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:
. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na strué¢nim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tagka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanije.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 ta&. 1 &l 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-965/3

Budva, 11.09.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavaju¢i po zahtjevu Deli¢ Ivana iz Budve na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18), Clana
1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detaljnog urbanistickog plana Sipkov Kr (Sluzbeni list CG-opstinski propisi
br. 01/14), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju turistiCkog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: B

Urbanisti¢ka parcela broj: 17 koju &ine dijelovi katastarskih parcela 487 i 491/1 KO Sv.Stefan
Dio katastarske parcele 487 KO Sv.Stefan ulazi u trasu saobra¢ajnice po DUP-u.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-17389/2018 za KO Sv.Stefan, od 03.09.2018.godine, na katastarskoj
parceli 487 nema upisanih objekata. Na katastarska parcela 487 KO Sv.Stefan nema upisanih tereta i
ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

T2 - turizam, vile

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turistitka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
slede¢e: “Turistiéka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistikog
rizorta i koristi sadrzaje turistidkog rizorta kojima upravija jedan upravija¢.” U ¢lanu 21 definisana je kuca za
iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionaino autonomni gradevinski objekat sa sopstvenim
dvoristem, koja se izdaje iskljugivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista na odredeno vrijeme.
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4 PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, taéka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povr$ina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veligine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistitke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nagin Sto ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljugiti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: 4.4
URBANISTIEKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA (tekstualni dio DUP-a, knjiga 1, od strane 41)
i URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI, Smijernice za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju (tekstuaini dio
DUP-a, knjiga 2).

Gradevinska linija (GL) se utvrduje detaljnim urbanisti¢kim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavija liniju na, iznad i ispod povrine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Za podzemne etaZe se
moze definisati | gradevinska linija ispod zemlje (GL0). Gradevinska linija na zemlji (GL1) je linija koja
defonisegranicu do koje je moguce planirati (graditi) nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Za pojedine
urbanisticke parcele se moze definisati minimum jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste
gradevinskih linija. Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze
graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim sluajevima mogu i poklapati (RL=GL).(strana
43)

Postavljanje novoplaniranih objekata
Prozori novoplaniranog objekta ka susjedu mogu se predvidjeti samo u sluaju da je razmak do susjednog
objekta veci od 5,00 m.

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

koo je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 5,00 m, nije dozvoljeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavijati otvore smijestajnih jedinica, ve¢ samo otvore pomoénih prostorija sa
prozorima maksimalne veli€ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.

Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta maniji od 1,50 m sa te strane ne mogu da
se zraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.(strana 44 i 45)

Podzemna etaZa je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog
=rena.  Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata kod kojih zbog obezbjedenja
poirebnih mjesta za stacioniranje vozila, garaza moze biti i viSe podzemnih etaZa. Spratna visina podruma
¥ suterena ne moze biti veéa od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne smije biti manja od 2,20 m.

Swuteren je podzemna etaza zastupliena kod objekata koji su izgradjeni na denivelisanom terenu i kao takva
predsiavia gabarit sa tri strane ugradjen u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa ili
odstupa od kote terena maksimalno za 1.00m. Suteren se smatra korisnom etazom. Objekti mogu imati samo
j=dan suteren. (strana 42)

Kota prizemlja
¥ota poda prizemlja na pretezno ravnom terenu moze biti najvise 1,20 m iznad kote konacno uredenog i

nivelisanog terena, a na terenu u veéem nagibu najvise 3,50 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog
ferena uz najnizi dio objekta.(strana 42)

Spratna visina mjereno izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija) za obracun visine objekta, iznosi za:
etz2%u smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,50 m;

prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrZaje do 4,50 m;

zz2 podzemnu etazu je najvise 3,0 m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlia samo na mjestu prolaza iznosi 4,50 m,

Spratne visine mogu biti i vete od navedenih, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti ve¢a od najvece dozvoliene visine (definisane u metrima) odredene
urbanisticko-tehnickim uslovima.(strana 42)

Krovovi

Ambientaine vile predstavijaju dva tipa kamenih kuc¢a sa kosim jednovodnim krovovima, integrisane sa
neposrednim okruzenjem. Predlozeni nagib krova je 18 stepeni, a pad krova ¢e se odrediti u okviru dalje
projektantske razrade, u odnosu na neposredno okruzenje, udaljenost od susjeda, vizure i blizinu
Magistralnog puta, pri Semu Ge se razli¢itim pravcem pada krova dobijiti kompoziciji uskladena sa
okruZenjem. (strana 38)

Krovovi su ravni, a krovni pokrivaci adekvatni krovnom nagibu.

Krowne povrdine ravnih krovova urediti kao krovne terase sa znalajnim ucescem specijalnog krovnog
zelenila (strana 44)

Korisna etaza objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najnize tacke konaéno uredenog
i nivelisanog terena neposredno uz objekat vec¢a od 1,00 m.

Korisna etaza je i potkrovije ukoliko ima jednu ili vie korisnih prostorija prosjecne visine najmanje 2,40 m na
80% povrsine osnove i visinu nadzitka najvise 1,50 m.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza (prizemljem, spratovima i
potkrovliem) i podzemnih etaza (podrum i suteren). Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i
maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima.
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Maksimalna visina oznac¢ava mjeru koja se rauna od najnize kote okolnog konaéno nivelisanog terena ili
trofoara do najvise kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).
(strana 43)

Nivelacija

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uliéne mreze. Planirane ulice kao i
planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore. Planom je odredena nivelacija
javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni
elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpolovanjem.

Pozicija objekata na urbanistickim parcelama je za sve objekte definisana datom relativnom kotom prizemlja,
prema kojoj Ge se postici Zeljena dipozicija objekata po visini, kao i nesmetane i otvorene vizure ka moru.
Date visinske kote predstavijaju najvisu tatku kojom je odreden nivo prizemlja nekog objekta.

Nivelaciju terena urbanistickih parcela rieSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema
saobracajnim i pjedadkim povrsinama ili putem kinih kanala (rigola) i njima najkracim putem u vodotok
Vriiesticu. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se odvodi i u zelene povrSine. Nije dozvolieno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 43 i 44)

U sluéaiju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susiednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku

namienu pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjednelih parcele/a, shodno
tekstualnom dijelu plana.

8. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prile izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnownih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskin istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Siuzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih
geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakieristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata

4
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sirazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru
koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrZzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oluvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
st CG broj 79/04).

Proiekinom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
eta?a i objekte za javnu upotrebu preko povriine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
siéno). shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/0%i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
st RCG broj 04/99).

Akfivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Kao orilentir u arhitektonskom oblikovanju uzet je u obzir primjer tradicionaine lokalne gradnje - pastrovska
kuéa Ambijentalni nadin izgradnje pri tome u ovom slu¢aju ne podrazumjeva doslovnu imitaciju i aplikaciju
kada su u pitanju planirani objekti u zahvatu Sipkov krs. Transponovanjem elemenata tradicionalne kuce i
inventivnim pristupom u oblikovanju kao odgovor na potrebe savremenog Zivota, stvoren je preduslov za
arhitekiuru koja daje karakter i gradi identitet buduceg elitnog turistickog kompleksa.

Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model je osvjeZen novim materijalima, mogu¢nostima i
tehnologiiom gradnje. Materijalizacija objekta definisana je paletom materijala koja stvara jedinstven
arhitektonski izraz.

Kako bi ukupni koncept bio dosliedno sproveden do kraja, date su detaljne smjernice za izgradnju,
oblikovanje i materijalizaciju svih objekata pojedina¢no, uz obrazloZenje u skiopu Urbanisti¢ko tehnicki uslovi
— smjemice za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju — Knjiga 2.
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Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijesen. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanie funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvoriSta prirodnim odlikama terena. Primjeniti

podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl. elemente tradicionalne arhitekture partera koji
moraju da budu radeni u kamenu.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi se ne mogu ogradivati betonskiim, zidanim i punim kamenim ogradama.
Urbanisticke parcele se mogu ogradivati isklju¢ivo uz sliedece uslove:

ograda se postavijaja na regulacionu liniju, formiranje zelenih ograda, koje mogu imati inkorporirane mreze,
koie bi onemogucile kretanje Zivotinja. (strana 45)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Poploéavanje moze biti od betonskih, kamenih i keramickih elemenata. Uredenja prostora uraditi na nacin
dat u tacki Smjemice za uredenje zelenih i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena viasnicima.
Zonz turistickog naselja sa vilama predstaviia specifiénu ambijentainu celinu, kojoj, pored arhitekture
obiekata sa reminiscenciiom na lokalnu mediteransku arhitekturu, i okolno okruzenje maslinjaka daje
soseban, specifiéan karakter. Veéi deo ovih vila planira se u zonama postojeéih maslinjaka, pa je od velike
vainost niihovo detalino usaglasavanie sa okolinom i ofuvanie stabala maslina.

Peizaino uredenie i izbor vrsta u zonama ambijentalnih celina vila mora biti u funkciji estetike vila, i usaglasen
s2 okolnim karakterom maslinjaka, ¢ak i ako se planirani objekti ne nalaze u samoj postojecoj zoni
U zonama ambiientalnih celina vila minimalno unositi egzote, prednost treba da imaju autohtone vrste drveca,
Fhunia, perena..(strana 91, 92)

Pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poplo¢avati kamenim plotama. Pri parternom
uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin,
lavanda, Zukva i briljan.

Svaka urbanisticka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom bilo da su to
nekadasnje tarasaste baste sa domacim biljkama i drvecem poput badema, drve¢a smokava, narandzi,
Fmuna sada i drveca kivija koji ovdje uspjevaju ili obavezna ponovna sadnja maslina i njihovo kvalitetno
odrzavanie. Od cvijeéa to su puzavice, bogumile i duvan, sto je karakteristiéno za primorska podrucja.
Predvidieti travnjak otporan na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog
7238t od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveéa ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez
naruavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplo&avati kamenim plotama, njihovu podlogu predvidjeti
72 te3ki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3 -5 parking
miesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide
uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni preénik je ve¢i od 25 cm obavezno saCuvati, a
arhitekionska i urbanisticka rieSenja prilagoditi prema zelenilu koje se Cuva.
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12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

V) §kladu sa Elanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomo¢ni
objekti, primjenjivaée se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupgk .pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objeki svrstavaju se u tri tipa:

'ﬁg 1: pomoéni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Eijem koriscenju sluzi pomoéni
ob!ekat, kao &to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje, portirnice,
obiekdi za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tp 2- pomoéni objeki infrastrukture kao 3to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
nistieme, $ahtovi, kotlamice, uredaiji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tio 3 pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13 USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

7= wrisitke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vie od 1000m?
posiownog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Siuzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koie s= wrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uficaja na Zivotnu sredinu.

72 objekie za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinagnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
za&8¢eni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocieniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postoje¢oj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuivo tradicionalnim nacinom zidanja (u Suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele uz neophodno
pribaviianje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod zastitu

rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Fivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www.epa.org.me
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
' kariz telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,

prbaviia za investitora.

Srilkom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
Sajlu Www.epcg.me

Vodowodne | kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propssima | standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
usiowima dobijenim od nadleznih javnih preduze¢a i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slutau kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
nvestiora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
kst RCG', br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Cmogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitame zaztite i ograniCenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glawnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastawni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekia | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za kori$¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
8
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stambeni objekat ili maniji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitarne potrebe.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duZnosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradniji
objekata) za izradu projektne dokumentacije za:
- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tatka 24
stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)
= izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih trgovinskih i ugostiteljskih objekata (Clan 115 stav 1 tacka
27128 i¢lan 116 stav 2 tacka 3)i
- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajucim objektima i mostova od lokalnog zna&aja (tacka 30 stav 1 &lana 115 Zakona o vodama),
od Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti
pribavija Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata) za
2radu projekine dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od
znacaja za Crnu Goru (tatka 24 stav 1 &lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Sastawni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opétine Budva.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objexia, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Gija je visina veéa od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznatavanje
I odrZavanie. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslowi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ilijavnog puta. lzuzetno,
u stanim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguc¢nost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanisti¢koj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
0 planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Izri¢ito je zabranjeno formiranje nezavisnih objekata za garaZiranje objekata.
(strana 45)
Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeé¢ih normativa (strana 61):
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Funkcija Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za Istan _ |
APARTMANI 4 PM za 5§ apartmana
HOTELI I TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 PM za na 6 leZajeva tj.na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PM na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m? bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJI 1 PM na 50 m? bruto povrsine

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupa¢nosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namijene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku 0 minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris&enjem sundeve energije, koridcenje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolaciiom i sa niskom potrosnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ce
objektima sa velikom potrodnjom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim mjestima na
objekiu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energie za viestacku klimatizaciju. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvolienih za ovu klimatsku zonu.

U skiadu sa Pravilnikom o tehnickim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigusnica, sijalica sa elektriénim praznjenjem visokog inteziteta | prigudnica | svetiliki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trzistu Crne Gore nece uopste biti
dozvoliene klasicne sijalice sa zarnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, Cija je osnovna
karakieristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potro$nje elektricne energije, oGuvanja zivotne sredne | postovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznaavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta
preporutuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja. LED osvetljenje je energetski efikasno
osvetlienje sa kojim se moze postici usteda do 80% u odnosu na obi¢nu sijalicu. LED svetiljka emituje malu
koliéinu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najsliénija dnevnoj. Vek trajanja
10
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j0j je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiliada sati. Takode, proizvode se u razligitim
veliGinama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha — godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe prorauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koligini smeéa. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobrac¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nide za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Gija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,

tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vi$e urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vide susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeéeg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog riedenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bilo koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nadin izgradnje objekata, uslove za prikljucenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na saijtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaze¢eg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi 0 minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Naéin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21 .12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www,mrt.qov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requIativa-iz-oblasti~planirania-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7

primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela LSL-a,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Budva

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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% osnovu Slana 173. Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "Sl list CG" br.
3211 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARUIAT ZA URBANIZAM 1 ODRZIVI RAZVOI,

mdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 61 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Plan . Potes ili Naéin koris¢enja Bon. v‘. 2 2
Broj Podbroj serche | Siica | D2twm uPisa|  ulica i kuéni broj Osnoy sticanja E SRy S
491 1 6 26/12/2016 |SIPKOV KRS Neplodna zemlista 97 0.00
21/15 GRADENJE
97 0.00

odaci o vlasniku 1li nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
0000002005328 HOTELSKA GRUPA., BUDVANSKA RIVIJERA,, vojina 71
TRG SLOBODE |  Budva
Podaci o teretima i ograniCenjima
. ! . A ) |
B R : —_ .
Broj Podbrojl Broj | pp | Redn Natin koriséenja Vo Opis prava J
|
Zabiljezba zalbe
IS A A N A a3 018G
491 1 1 ¥ 5.2018.G.
Neplodaa: zeml b OD HG. BUDVANSKA RIVUERA LADBUDVA I ,,
10:40 ADRIATIC PROPERTIES, DOO BUDVA, |

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06. "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme Stampe 03.09.2018. 14:28:32 15%
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& osnovu Clana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
3211 1 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ,

@dajpe se
LIST NEPOKRETNOSTI 1055 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Natin koriS¢enja Bon. . 2 s
Broj Podbro) sorade | Skica |DAtum uPisa| uics i Kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrina m%)  Prihod
392 r3 SVETI STEFAN Nekategorisani_putevi 88| 0.00
6 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
88 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6036000005950 CRNA GORA ISvojina 171
0000002903000 OPSTINA BUDVA [Raspolaganje 171
BUDVA  Budva

Ne postoje tereti i ograniCenja.
Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i

v/

édﬂlz'i je

Datum i vrijeme Stampe 03.09.2018. 14:28:56
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P KO: SVETI STEFAN
N2 osnovu Clana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br.

3211 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ,
1zdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 937 - PREPIS

Podaci o parcelama

¢ Broj Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj zg:'g'(lle Skica |Datum upisa|l ... i?(:%ni broj Osnov sticanja klasa [ Povrsina m Prihod
487 6 23/02/2018 |PRI KRSU Sume 3. klase 624 0.56
6 POKLON
624 0.56
Podaci o vlasniku i1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava — Obim prava
2606970234015 DELIC IVAN Koris¢enje n
PRVOMAIJSKA 8 BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

6g "{;\:, ) N )
-3 O\ "/ Ovacuyc
~ 4R =Y -g | g =
e | ?g?'/}lja TomaSevi¢, dipl.ing geodaije
% ' o Q;,/

o/

Datum i vrijeme Stampe 03.09.2018. 14:27:58 1l




e’ Shvesis: 487, a2
KOPIJA PLANA

e,

*W‘ ﬂ‘nnll"uﬂuﬂﬁ
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(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)
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IZVOD IZ DUP-a Sipkov krs
(Sluzbeni list CG-op&tinski propisi br.01/14)

Karta saobraéaJ




IZVOD IZ DUP-a Sipkov krs
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

Karta hidrotehnika
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IZVOD I1Z DUP-a Sipkov krs
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)
Karta elektro mreza




IZVOD IZ DUP-a Sipkov krs
(Sluzbeni list CG-opitinski propisi br.01/14)

Karta telekomunikacija




IZVOD I1Z DUP-a Sipkov krs
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/14)

Karta namjena
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GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP12  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UP-S1  OZNAKA PARCELE SAOBRACAINE POVRSINE
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DUP Sipkov krs _predlog plana (P zahvata 62.571m2) N
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Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj

YODOVO 0
[

D6 .OT - 75:5/737 el

www.vodovodbudva.me oyass, o(0 -« —e - — "7 )

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-965/4 od 11.09.2018. godine, na$ broj 01-6300/1
od 14.09.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, a rjesavajuci po zahtjevu podnosioca DELIC IVAN iz Budve, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI 28 -44- 1018
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLIE 06 0fF 8@5/5
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 487 i 491/1 KO Svrti Stefan, urbanisti¢ka parcela broj
17, blok broj B, DUP Sipkov Kr3, na kojoj je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Op3tine Budva, predvidena izgradnja
turistickog objekta, pedvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZzenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Da bi se planirani objekat priklju¢io na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
neophodno je na osnovu uradenog i revidovanog projekta, izgraditi, DUP-om i
tehnickim uslovima, planiranu infrastrukturu.  Takode, radovi na izgradnji
cjevovoda moraju biti izvedeni od starne ovla§éenog izvodaca i uz obavezan nadzor
od srane ovla$¢enog nadzornog organa.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj
06-061-965/3 od 11.09.2018. godine.
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Katastarske parcele: 487 i 491/1, Katastarska opstina: Sveti Stefan
Urbanisti¢ka parcela: 17, blok broj B, DUP: sipkov Krs§

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

o

9.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oditavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nasim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko oitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog olitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljugivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulitkom proratunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vraéanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljugak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ragvu.

- Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljuka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre&nik

kanalizacionog prikljutka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proraduna, sa tim da prenik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.

Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.




4. Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slugaju kaskade ova visina se povedava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5. Priklju¢enje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septiku jamu sa biopretiscivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u

Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Islovi za izdavani iklj na Vi K mrezu:

I. Izdati TehniZki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
zvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mreZu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na
vodowodse | fekalnu kanalizacionu mrezu,

2. Za podmolenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrshes je sledeca dokumentacija:

2 Popumjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
s & Tehailkom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

& Kopia situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

& Kopia zometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

& Owjeren prepis Gradevinska dozvole;

& Lt mepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

£ Poowrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

& Pellmfesic 2 vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
Emdewimsii prikljucak preko Jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
Sl spotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomijeri (centralni i unutrasnji), a u
Siiads s2 odiukom 0 javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
S SSsasiis Skupitina Opstine Budva,
- A Da b ose movoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
- wedessabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
Sawsw prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
wwiaiceni projektant i ovlaicéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
Evedeni od starne ovlaS¢enog izvodata i uz obavezan nadzor od srane ovlaiéenog
=afssrnog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
- Sl projekat mora da sadr:
& Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
% Siuaciju terena sa ucrtanim vodomjernim 3ahtama i profilima vodomjera;
& Osmove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
“sometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
objekie koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
Q' prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
septicke jame sa biopre¢is¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
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4,

Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuCuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se poveéava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

PrikljuCenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vr3iti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopre¢ii¢ivatem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

slovi za izdavanje priklj naVi rezu:

1.

—

——

-~
rd

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljutenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljucenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odriavanje i uklju¢io u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaS¢eni projektant i ovlaSéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodata i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZzajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septitke jame sa biopregiséivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
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CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za privredu

Broj : 13-131-U-860/1

Budva, 26.septembar 2018. godine

Na osnovu ¢lana 115 stay | tacka 28 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCG«, br.27/07 i
»Sluzbeni list CG«, br. 32/1 I, 48/15), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»Sl.list
CG«, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i DUP »Sipkov Kri« (»SLlist CG — opstinski
propisi«, br.01/14), Sekretarijat za priviedu donosi:

RIJESENJE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

Za izradu tehnicke dokumentacije za odvoden je otpadnih i atmosferskih voda za
izgradnju turisti¢kog objekta na UP 17, blok B, koju ¢ine kat.parcele 487 i491/1 KO
Sv. Stefan u sklopu DUP »Sipkov Krs«, investitora Deli¢ Ivana iz Budve , utvrduju se
slijedeci uslovi:

1. Potrebno je predvidjeti izgradnju nove kanalizacione mreze;

2. Fekalne i druge otpadne vode, do izgradnje nove kanalizacione mreze,
planirati evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusnu septicku jamu, a
nikako nije dozvoljena primjena propusne septicke jame;

3.0bavezan je predtretman potencijalno  zauljanih atmosferskih voda sa
parkiralita, platoa i ostalih povrsina, gdje postoji rizik takve pojave, a posebno iz
Kuhinje, preko taloZnika-separatora masti i ulja ;

4. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u
Javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno -
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitety otpadnih voda (»Sl. list CG, br. 45/08);

5. Nacin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u
skladu sa ¢lanovima (od 24 do 34 ) navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

6. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata, koji generisu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

7. Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije
izdaje J.P. »Vodovod i kanlizacija« Budva;

8. Nakon izrade tehni¢ke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu
zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti na istu, shodno &lanu 118. Zakona o vodama,

9. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od Jjedne godine od dana njihovog
izdavanja, ako u tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,
shodno ¢lanu 114, stav 3. Zakona 0 vodama.

Obrazloienje:

Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, obratio se Deli¢ Ivan
iz Budve, sa zahtjevom za izdavanja urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju turistickog  objekta na UP br. 17, blok B, koju &ine
kat.parcele 487i491/1 KO Sv. Stefan, u sklopu DUP »Sipkov Kri«

Na osnovu ¢lanu 74, stav § Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.
list CG, br.64/17), Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj, u cilju pribavljanja vodnih




uslova po sheibemss Snosti. uputio je zahtjev broj 06-061-965/5 Sekretarijatu za
privredu opitime Bsiva. a2 nadlezno rjeSavanje.

L'z zshmgew je prilozen:

I Naom wrbanisticko—tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradngs ssristickog objekta na UP br. 17, blok B u sklopu DUP »Sipkov Kri«.

Zizved iz DUP »Sipkov Kri«.

Z25% voda od zagadenja dat Je prioritetni zadatak u DUP-ovima i LSL-ima , koji ée se
Sprovoditi primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera:

- prevencije, spreCavanja i otklanjanja potencijalnih $tetnih uticaja i mogucih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije DUP i LSL pri realizaciji planiranih namjena
(blokova i pojedinaénih objekata);

- otklanjanja postojeéih uzroka zagadivanja;

- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata,
koji generi3u otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SL. list
RCG, br. 80/05).

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 45/08) propisani su kvalitet i sanitarno — tehnicki
uslovi za ispustanje otpadnih voda u recipijent i nacin i postupak za ispitivanje kvaliteta
otpadnih voda.

Na osnovu prilozene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za
utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu ¢lana 115 stay 1 tacka 28, Zakona o vodama
odlu¢eno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne placa se, na osnovu ¢lana 74 Zakona 0
planiranju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CGq, br.64/17).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rjesenja dozvoljena je zalba Glavnom
administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja..

Rukovodilac Sektora za poljoprivredu
Natasa Mara§

stavljeno: e "“SW/
( i% Bekret. za urb. i odrZivi razvoj S
X Kominalnoj policiji
I1x Arhivi
I1x Predmet




PROJEKTNI ZADATAK
uz ldejno rjeSenje turistickog objekta

LOKACIJA: UP br.17, blok B iz DUP-a "Sipkov Krs",
dio kat. parc. 487 i 491/1, KO Sv. Stefan
INVESTITOR: Deli¢ Ivan

Arhitektonsko - gradevinskim projektom treba projektovati stambeni
objekat, spratnosti Po+S+P prema izdatim urbanisticko - tehnickim uslovima
br. 06-061-965/3 od 11.09.2018. godine u Budvi. Planom predvidena spratnost je
S+P. Namjena objekta je turisticka. U suterenu, koji je u nivou terena, treba
predvidjeti dnevni boravak, kuhinju, trpezariju, toalet | pratece sadrzaje
neophodne sa obavljanje planirane namjene. Dva parking mjesta predvidjeti
ispred objekta u okviru parcele. Na prizemlju predvidjeti dvije spavace sobe sa
svojim kupatilom i garderoberom. Objekat je potrebno rjesSavati cjelovito, kako
u funkcionalnom tako i u oblikovnom smislu.

Pristup objektu, kolski i pjesacki, obezbediti sa sjeverne strane, preko
postojece kolsko - pjesacke saobracajnice. Prilikom projektovanja maksimalno
koristiti orijentaciju prema moru, koje pruzaju najbolju osuncanost, vizure i
zastitu od jakih vjetrova. Novoprojektovani prostor mora  dobro da
korespondira sa postojecim sadrzajima i vanjskim okruzenjem i da svojim
funkcionalnim i estetskim karakteristikama zadovoljava visoke standarde
modernog boravka.

Projekat konstrukcije , staticki proracun za objekte treba raditi shodno
izdatim uslovima i elaboratu o geoloskim istrazivanjima tla , odnosno projekte
treba raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Dokumentacijom treba predvidjeti izradu projekata termicke i zvucne
izolacije, elektricne instalacije kao i instalacione mreze vodovoda i kanalizacije
i to po svim vazecim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje , izgradnju i koristenje ove vrste objekata. Sve instalacione
infastrukturne prikljucke kvalitetno obezbjediti po svim vazecim standardima i
u skladu sa uslovima, izdatim od strane nadleznih sluzbi u smislu kvalitetnog
servisiranja objekta.

Projektovanjem ventilacionog | klimatizacionog sistema treba
obezbjediti kvalitetan boravak svih korisnika ovog objekta.

Obrada enterijera — podova, plafona, zidova, stubova, opreme, mobilijara,
sanitarnih grupa, mora biti uskladena sa postojecim standardima i propisima
sto podrazumijeva najvisi nivo mehanickih, protiv — pozarnih i zvucnih
karakteristika primjenjenih materijala.



Poseban znacaj treba posvetiti projektovanju objekata s obzirom uticaj
na zivotnu sredinu i njenu zastitu. Sva klimatizaciono - ventilaciona oprema,
kao i vodovodno - kanalizacione instalacije ne smiju ugrozavati
funkcionisanje objekata u okruzenju.

INVESTITOR:



TEHNICKI OPIS
uz ldejno rjeSenje turistickog objekta

LOKACIJA: UP br.17, blok B iz DUP-a "Sipkov Krs",
dio kat. parc. 487 i 491/1, KO Sv. Stefan

INVESTITOR: Deli¢ Ivan

uvoD

Urbanisti¢ka parcela broj17 DUP-a " Sipkov Krs ", koju ¢ini dio kat. parc.
br. 487 i 491/1, KO Sv. Stefan, nalazi se u Prznu na putu izmedu Kamenova i
MiloCera, ispod Jadranske magistrale. Uzimajuci u obzir zadate urbanisticko
— tehnicke uslove i izgradenost susjedninh parcela, objekat je izgraden kao
najoptimalnije rjiesenje projektnog programa investitora, pri cemu su uzete
u obzir sve karakteristike same lokacije i smanjeni ogranicavajuci uslovi kao
Sto su izgradeni susjedni objekti u neposrednoj blizini. Planirani objekat ima
stambenu namjenu.

Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 06-061-965/3 od 11.09.2018.
godine u Budvi, koje je izdao Sekretarijat za urbanizam | odrzivi razvoj
Opstine Budva, precizirana je postojeca povrsina za UP 17 koja iznosi 594 m?
kao i svi parametri: indeks izgradenosti 0.34, indeks zauzetosti 0.23,
maksimalna BGRP je 200 m?, a dozvoljena povrsina pod objektima je 140
m?2 i maksimalna spratnost/broj etaza S+P.

Planirani objekat zauzima ukupnu BGRP od 148.63 m? Sto zadovoljava
maksimalnu dozvoljenu BRGP od 200 m?iima spratnost Po+S+P.

Planirani objekat ima iskljucivo turisticku namjenu. Urbanisticko
tehnickim uslovima propisan broj parking mjesta za turisticki objekat je T
parking mjesto na 3 sobe, odnosno 1 parking mjesto na 6 lezaja. Van
objekta, a u okviru parcele obezbijedena su 2 parking mjesta.

Objekat se u arhitektonsko-funkcionalnom smislu potpuno otvara ka
jugu i zapadu.

LOKACIJA

Naselje Przno zauzima jugo-istocni dio opstine Budva, na putu
izmedu Budve i Petrovca, izmedu Kamenova i MiloCera, ispood Jadranske
magistrale. Naselje izlazi na more.

Predmetna parcela na kojoj se nalazi objekat, nalazi se na kotama od
19 do 32 m.n.v. na strmom terenu sa dobrim vizurama prema zapadu i jugu.
Kolski i pjesacki prilaz objektu moguc je sa planirane kolsko pjeSacke
saobracajnice.



FUNKCIONALNO RIESENJE

Novoprojektovani objekat je spratnosti Po+S+P. Sve etaze imace
turisticku namjenu vile za izdavanje. Planirani kolsko-pjesacki ulaz i prilaz
objektu nalazi se sa sjeverne strane odakle se ulazi u prizemlje objekta, a
unutrasnjim dvokrakim stepenistem se sve ostale etaze povezuju u jednu
cjelinu. Time dvokrako stepeniste na sjevernoj strani sluzi kao glavna
vertikalna komunikacija za Citav objekat.

U podrumu su ostave | tehnicke prostorije. U suterenu, koji je ukopan
sa tri strane, nalazi se dnevni boravak, kuhinja, trpezarija i toalet. Na
prizemlju nalaze se dvije spavace sobe sa zasebnim kupatilom i
garderoberom. Glavni ulaz u objekat je na sjevernoj strani, preko postojece
saobracajnice. Pristup otvorenom parkingu je omogucen takode preko
planirane saocbracajnice na sjevernoj strani.

Rekapitulacija bruto povrsSina

NETO /m? BRUTO /m?
1 |Podrum 116,69 136,63
2 |Suteren 8822 109,81
3 | Prizemlje 60,29 90,19
UKUPNO nadzemne etaze 148,51 200

ARHITEKTONSKO RIESENJE

Projektovana arhitektura zgrade proizasla je iz funkcionalnog rjesSenja i
karakteristika okolnog ambijenta samog naselja. Poseban naglasak je dat
na ocuvanju zateCenih uslova pa su i novoizgradeni sadrzaji u funkciji
unapredenja postojecih, a pri tom prilagodeni primorskim klimatskim
uslovima stanovanja. Novoformirani prozori rijeseni su kao klizni visekrilni
sa parapetom, balkonska vrata kao takode kao klizna visekrilna. Od
materijala koriste se uglavnom prirodni materijali tipicni za Mediteran i
uslove stanovanja na ovom podrucju. Fasada je ve¢im djelom malterisana -
‘demit” fasada sa zavrsnom obradom bavalitom dok su vidljivi djelovi
podruma i suterena pokriveni kamenim plocama. Ograde balkona su
kovane sa zastitnom bojom otpornom na uticaje morske soli i drugih
atmosferalija. Na svim prozorima | balkonskim vratima, je predvidena

zastita od sunca u vidu rotirajucih skura.

Budva, mart 2020.9. Projektant:

Tanja Radenovic, d.i.a.
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