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1.2. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT: 
1.1. Naslovna strana, Obrazac 1; 

1.2. Sadržaj tehničke dokumentacije; 

1.3. Ugovor između investitora i projektanta; 
1.4. Izvod iz centralnog registra za privredno društvo za izradu tehničke dokumentacije; 
1.5. Licenca privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu tehničke 

dokumentacije; 

1.6. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta; 

1.7. Licenca odgovornog inženjera; 
1.8. Urbanističko-tehnički uslovi; 

 

 
 

2. PROJEKTNI ZADATAK 
 

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA: 
3.1. Tehnički opis; 
3.2. Rekapitulacija parametara; 
 

4. Grafička dokumentacija: 
 Geodetski snimak; 

 Situacija    R 1:200; 
 

 Osnova prizemlja   R 1:100; 

 Osnova terase    R 1:100; 

 Osnova krovne ravni   R 1:100; 

 Presjek 1-1’    R 1:100; 

 Presjek 2-2’    R 1:100; 

 Jugoistočni izgled   R 1:100; 

 Jugozapadni izgled   R 1:100; 

 Severozapadni izgled   R 1:100; 

 Severoistočni izgled   R 1:100; 
 

 

 3D prikazi. 
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1.3. UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA 
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1.4. IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA ZA PRIVREDNO DRUŠTVO ZA IZRADU 
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
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1.5. LICENCA PRIVREDNOG DRUŠTVA, PRAVNOG LICA, ODNOSNO PREDUZETNIKA ZA 
IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
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1.6. POLISA OSIGURANJA OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA  
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1.7. LICENCA ODGOVORNOG INŽENJERA 
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1.8. URBANISTIČKO – TEHNIČKI USLOVI 
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3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

uz tehničku dokumentaciju:  Idejno rješenje 

 

3.1. Tehnički opis objekta 
 

1. OPŠTI PODACI 
Lokacija: KP  2913/2, KO Budva, OPŠTINA BUDVA 
 

Namjena: ZGRADE ZA TRGOVINU, UGOSTITELJSTVO I TURIZAM 

 
 

 

2. OPŠTI PODACI 
Za potrebe investitora, Gluščević Igora, izrađena je tehnička dokumentacija: Idejno rješenje za 

privremeni objekat za ugostiteljstvo, na lokaciji predviđenoj programom prvremenih objekata na 
području opštine Budva za period 2019-2023. godine, KP  2913/2, KO Budva, OPŠTINA Budva u 

skladu sa: 

 

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“, broj 064/17 od 
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018. godine); 

 Pravilnikom o bližim uslovima za postavljanje odnosno građenje privremenih objekata, 
uređenja i opreme (“Službeni list Crne Gore”, br. 043/18 od 03.07.2018); 

 Pravilnikom o načinu izrade, sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata 
("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018); 

 Pravilnikom o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 
060/18 od 07.09.2018); 

 Pravilnikom o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke ("Službeni list Crne 
Gore", br. 060/18 od 07.09.2018); 

 Zakonom o energetskoj efikasnosti („Službeni list RCG”, br. 29 od 20.05.2010. godine); 

 Pravilnikom o minimalnim uslovima energetske efikasnosti zgrada (od 07.05.2013. godine); 

 Važećim zakonima, propisima, standardima i normama kvaliteta za ovu vrstu objekta; 
 Urbanističkim uslovima br 06-U-7/219, od 18. 10. 1983. god. izdatim od strane Sekretarijata 

za uređenje prostora Opštine Budva; 

 Projektnim zadatkom od strane investitora. 

 

 

3. OPIS LOKACIJE 

Lokacija na kojoj se planira građenje privremenog objekta za ugostiteljstvo i usluge kome će se vršiti 
ugostiteljske usluge, KP  2913/2, KO Budva, i predviđena je Programom privremenih objekata za 
period od 2019. do 2023. godine. 

Objekat je lociran na adekvatnoj lokaciji za tu vrstu djelatnosti sa obezbeđenim prilazom za pješački 
i kolski saobraćaj. Teren je pretežno ravan, visinska razlika između najniže i najviše tačke je ≈40cm. 
Investitor raspolaže lokacijom, ukupne površine 1896m2. 
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4. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKATA 

Objekat je projektovan prema Projektnom zadatku Investitora i usaglašen je sa Urbanističkim 
uslovima izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora Opštine Budva broj 06-U-7/219 od 

01.08.1984. godine, tj. uslovima nadležnih institucija. 
Osnovna namjena privremenog objekta je ugostiteljstvo. 

U prednjem dijelu objekta, nalazi se ulaz u objekat, u diskoteku zatvorenog tipa, toaleti, magacinski 

prostor I kuhinja je centralizovan, dok je deo objekta namenjen za kafe orjentisan jugoistočno. 
Jugozapadno je velika terasa kojoj se pristupa iz diskoteke, sa prednje strane objekta I sa plaže, sa 
zadnje strane objekta.  

Objekat je u funkciji sezonski. 
 

 

5. KONSTRUKCIJA OBJEKATA 

Objekat je u konstruktivnom smislu riješen u skladu sa zahtjevima IX seizmičke zone. 
Konstruktivni sistem objekta je čelična konstrukcija, čelični vertikalni nosači temeljeni na arm. 

betonskim temeljima i čeličnom rešetkom kao krovnim nosačem. Krovna konstrukcija je na više 
voda. Postoje dve vrste krovnog pokrivača - crijep “Mediteran” i termo paneli.  

 

6. MATERIJALIZACIJA OBJEKATA 

Svi materijali koji su predviđeni su visoko kvalitetni i prirodni, u skladu sa tehnološkim zahtjevima 
prostora, kako u pogledu funkcionalnosti, protivpožarne i vodo otpornosti, tako i u pogledu 
održavanja odgovarajućeg stepena higijene za ovu vrstu objekata. 

 

6.1. SPOLJNA MATERIJALIZACIJA OBJEKATA 
 

FASADNI ZIDOVI 

Fasadni zidovi objekta su dijelom obloženi aluminijumskim termo panelima. Paneli se pričvršćuju za 
pomoćnu čeličnu konstrukciju, koja se ankeriše za betonske elemente objekta. Dograđeni dio 
objekta je od bojenih pocinčanih limova. 
 
 

KROV 

Krov objekta je na više voda, različitog nagiba. Zavšna obrada krova je crijep “Mediteran” i termo 
paneli. Krovne ravni su zadržane u identičnoj geometriji kao postojeći. U vertikale se prikuplja i voda 

iz jedinica klima uređaja. 

 

 

6.2. UNUTRAŠNJA MATERIJALIZACIJA OBJEKATA 
 

PODOVI 

Zatvoreni deo objekta ima predviđen pod od keramičkih pločica izvedenih u lijepku, kao i sve 

pomoćne prostorije i otvorena terasa diskoteke. 
 

PLAFONI 

Glavni objekat ima predviđen plafon od gips kartonskih ploča različite nivelacije, koje se gletuju i 

završno obrađuju polu disperzivnim bojama. 
 

 

STOLARIJA I BRAVARIJA 
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Fasadna vrata na diskoteci su od punog drveta.  

Fasadni otvori prozora i vrata predviđeni su od aluminijumskog profila u bijeloj boji. 

Zastakljivanje se vrši termopan staklom d=6+12+4 mm. 
 

 
 

 

DISPOZICIJA I OSNOVNI KONCEPT 

Shodno UTU i prostornim mogućnostima projektovan je prizemni privremeni objekat – diskoteka I 

prizemni objekat sa natkrivenom terasom bez nadziđivanja – kafe. Postoji I kolski prilaz parceli. 

Objekat se nalazi u centralnom delu parcele 2913/2 KO Budva, orijentacija severozapad-jugoistok. 

Krov je kos, pod različitim nagibima. Spratnost objekta diskoteke je P (prizemlje), dok na kafeu ima 

natkrivena terasa. 

U sklopu rješenja projektovan je raspored namještaja svih prostorija, koji je neophodan 

projektantima elektroinstalacija i vodovoda. 

 

URBANISTIČKI USLOVI I NJIHOVA PRIMJENA 

Prilikom projektovanja ovog objekta strogo se vodilo računa o poštovanju izdatih Urbanističkih 
uslova. Ovaj opis je dat onako kako je, u tački Uslova 5.1 Namjena objekta, površina i lokacija 
objekta, Tabelarni prikaz lokacije, kolona Intervencije navedeno: 

 Projektom je predviđeno je uklanjanje svih vidljivih elektro energetskih kablova sa fasade 
objekta i zamena postojeće elektro instalacije „halogen free“ kablovima, koji su efikasniji sa 
stanovišta protiv požarne bezbjednos 

 Krovni vijenac se reparira tako što se zadržava forma i nagib krovnih ravni. Primenjen je i 
krovni pokrivač iz likalne tradicije.  

 Novo postavljeni oluk, postavljen izmedju strehe krova i atike, će prihvatati i vodu iz 

postavljenih klima uređaja, koji će projektom elektro instalacija dobiti mesto na krovu; 

 Dodata je natkrivena terasa u delu objekta, bez nadyiđivanja i u skladu sa UTU uslovima. 
 

KONSTRUKCIJA 

Konstruktivni sistem je isprojektovan tako da objekat može izdržati zemljotres do IX stepeni MSC 

(Merkalijeve skale), što će se dokazati statičkim računom u sklopu konstruktivnog dijela glavnog 

projekta. 

 

Materijali koji su primenjeni za izgradnju su arm. beton za temeljenje I čelična konstrukcija, pa su 
materijali zaštićeni na odgovarajuć način vremenskih prilika. 

 

 

 

 

 

 

 

3.2. Rekapitulacija parametara 
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REKAPITULACIJA PARAMETARA 

uz Idejni projekat 

privremenog objekta za ugostiteljstvo, LOKACIJA OZNAČENA BROJEM 2913/2 U OPŠTINI BUDVA 

PREDVIĐENA PROGRAMOM PRIVREMENIH OBJEKATA NA PODRUČJU OPŠTINE BAR ZA PERIOD 2019-

2023. GODINE, KP 2913/2, KO BUDVA 

 

Ulazni parametri, maksimalne vrijednosti: 

površina lokacije: 1896m2 
 

Obračun površina se vrši na osnovu iskazanih površina u osnovama projekta. Pošto su date površine 
pojedinih prostorija u osnovama to će se bilans prikazati na osnovu površina po etaži, kako slijedi: 

 

OBRAČUN POVRŠINA: 
BROJ PROSTORIJA Površina (m²) 

1 OTVORENA DISKOTEKA 305.36 

01 ULAZ 15.50 

1 ULAZ  5.41 

2 DISKOTEKA 270.63 

3 HODNIK 16.48 

4 POMOĆNA PROSTORIJA 9.50 

5 BEKSTEJDŽ 18.20 

6 HODNIK 12.47 

7 TOALET 15.23 

8 MAGACIN 1.99 

9 TOALET 22.65 

10 TOALET 8.21 

11 TOALET 6.93 

12 MAGACIN 22.65 

13 MAGACIN 17.77 

14 POMOĆNA PROSTORIJA 102.15 

15 MAGACIN 13.96 

16 MAGACIN 43.16 

  

UKUPNA NETO POVRŠINA 908.25 
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OBRAČUN POVRŠINA: 
BROJ PROSTORIJA Površina (m²) 

a KAFE 159.33 

b ŠANK 5.66 

c TOALET  5.66 

d TOALET 6.99 

e HODNIK 3.90 

f OSTAVA 1.05 

g OSTAVA 4.12 

h TOALET 3.61 

l KUHINJA 25.3 

j MAGACIN 8.78 

k HODNIK 3.55 

l TERASA 251.43 

  

UKUPNA NETO POVRŠINA 479.81 

UKUPNA NETO POVRŠINA – OBA LOKALA  

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 1716.23 

Ostvareni parametri: 
 

Ukupna BGP objekta:    1716,23 m² 

Ukupno BRUTO površina objekta je  1716,23m2 
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4.GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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SITUACIJA

NOVOPROJEKTOVANO STANJE
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OBJEKAT U TRGOVINI, UGOSTITELJSTVU I TURIZMU
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j

NAMENA PROSTORIJA

površina koja
se redukuje

po
vr

šin
a

OBRADE PROSTORIJA

(m²) K (m²) pod zid

TEHNIČKA ETAŽA

1* OTVORENA DISKOTEKA 305.36 ker. pločice -

01 ULAZ 15.50 ker. pločice poludisperzija/

ker. pločice

1 ULAZ 5.41 ker. pločice poludisperzija/

ker. pločice

2 DISKOTEKA 270.63 ker. pločice poludisperzija

3 HODNIK 16.48 ker. pločice poludisperzija/

ker. pločice
4 POMOĆNA PROSTORIJA 9.50 ker. pločice poludisperzija

5 BEKSTEJDŽ 18.20 ker. pločice poludisperzija

6 HODNIK 12.47 ker. pločice poludisperzija

7 TOALET 15.23 ker. pločice ker. pločice
8 MAGACIN 1.99 ker. pločice poludisperzija

9 TOALET 22.65 ker. pločice ker. pločice
10 TOALET 8.21 ker. pločice ker. pločice
11 TOALET 6.93 ker. pločice ker. pločice
12 JAVNI TOALET 22.65 ker. pločice ker. pločice
13 MAGACIN 17.77 ker. pločice poludisperzija

14 POMOĆNA PROSTORIJA 102.15 ker. pločice poludisperzija

15 MAGACIN 13.96 ker. pločice poludisperzija

16 MAGACIN 43.16 ker. pločice poludisperzija

UKUPNA POVRŠINA TEHNIČKE ETAŽE

Ukupna površina-NETO 908.25

11

a KAFE 159.33 ker. pločice -

b ŠANK 5.66 ker. pločice poludisperzija/

ker. pločice

c TOALET 5.66 ker. pločice ker. pločice

d TOALET 6.99 ker. pločice ker. pločice

e HODNIK 3.90 ker. pločice poludisperzija

f OSTAVA 1.05 ker. pločice poludisperzija

g OSTAVA 4.12 ker. pločice poludisperzija

h TOALET 3.61 ker. pločice ker. pločice
i KUHINJA 25.73 ker. pločice poludisperzija

j TERASA 251.43 ker. pločice -

UKUPNA POVRŠINA TEHNIČKE ETAŽE

Ukupna površina-NETO 467.48

Ukupna površina oba lokala-NETO 1388.06

Ukupna površina oba lokala-BRUTO 1716.23
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