OBRAZAC 1

elektronski p >tRI&rEEkeaNES elektronski potpis revidenta

Nikola
Novakovic

DN: c=ME, ou=Pravno lice,
o=Enforma doo,
2.5.4.97=VATME-02622157,
serialNumber=30813,
givenName=Nikola, sn=Novakovic,
cn=Nikola Novakovi¢

Date: 2020.05.15 15:05:12 +02'00'

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIE

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

GLAVNI INZENJER

Terra Global doo, Stara Varos, Ljubovic 28, Podgorica, PIB 03163237, koju
zastupa izvrsni direktor Vehbi Uluca, Sinpas Bursa Modern Sitesi Kristal
Kule No. 8, Bursa, Turska, sa br. pasoSa U 00158758

Stambeni objekat

UP 4- dio kat. parcele 2516/16, kat parcele 2516/8 i 2516/1; UP 5- dio kat.
parcele 2517/5, kat. parcele 2517/11 2517/4; UP 6- djelovi kat. parcela
2517/51 2516/10, kat. parcela 2517/7; KO Budva, u zahvatu LSL

KomosSevina |, opStina Budva
IDEJNO RJESENJE

“ENFORMA” doo, Jadranska magistrala b.b., Kotor

Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh., brlic. UP 1107/7-649/2

Nikola Novakovic, dipl. ing. arh., br.lic. UP 1107/7-649/2



elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR Guillaume Claude Marcel Brebion, Malta,br pasosa 19DK00004

Stambeni objekat-stanovanje srednje gustine

OBJEKAT

UP 72, kat. parcela 2539/1 i kat. parcela 2540/1 KO Budva, u
LOKACUA zahvatu LSL Komosevina |, opstina Budva
DIO TEHNICKE
DOKUMENTACLE OPSTA DOKUMENTACIJA
PROJEKTANT “ENFORMA” doo, Jadranska magistrala b.b., Kotor
ODGOVORNO LICE Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh., br.lic. UP 1107/7-649/2

ODGOVORNI INZENJER  Nikola Novakovi¢, dipl.ing. arh., brlic. UP 1107/7-649/2

SARADNICI NA Slobodan Krivokapic, dia
PROJEKTU




EXFORMA

SADRZA)

KNJIGA 0 - OPSTA DOKUMENTACIJA

0A Opsta dokumentacija

OB Elaborati i ostali projekti

KNJIGA 1- TEHNICKA DOKUMENTACIJA

1A Projekat arhitekture

THE WORLD IS CHANGING.
WE ARE CHANGING THE WORLD.
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EYFORMA THE WORLD IS CHANGING.
\ WE ARE CHANGING THE WORLD.

0.A.1 OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva,
pravnog lica za izradu teh. dokumentacije

- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za
privredno drustvo, pravno lice za izradu tehnicke dokumentacije

- Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehnicke
dokumentacije

- Licenca odgovornog inZenjera

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
projektanta

- Urbanisticko-tehnicki uslovi

- lzvod iz Detaljnog urbanistickog plana

- Listovi nepokretnosti

0.A.2 PROJEKTNI ZADATAK

- Projektni zadatak



0.00. EXFORMA
Broj {320
Kotor, Ol Q‘L\“ 2ol£lgou.

E&FORMA ENFORMA D.0.0. KOTOR

mjesto i datum:
UGOVOR O PROJEKTOVANJU | Kotor, 01.04.2020.

Zaklju€en izmedu:

I Narudioca: lerra Global doo, Stara Varos, Ljubovic 28, Podgorica, PIB 03163237, koju zastupa izvrini direktor Vehb
Uluca, Sinpas Bursa Modern Sites Kristal Kule No. 8, Bursa, Turska, sa br. pasosa U 00158753

2. Projektant: DOO Enforma* Kotor. FIB 02622157, s druge strane (u daljem tekstu: Projektant), koga zastupa izvréni
direktor Nikola Novakovic, sa IMBG 0506978260021

Uvodne odredbe

Ligovorne strane saglasno utvrduju da je Narucilac usvojio ponudu Projektanta u djelu koji se odnosi na usluge
izrade projektne dokumentacije - Idejnog riesenja za izgradnju STAMBENOG OBJEKT A, spratnosti Su-P+2 na
sledecim parcelama:

UP 4- dic kat, parcele 2516/16, kat parcele 2516/8 | 251671

UP 5. dio kat. parcele 2517/5 kat. parcele 2517/1i 2517/4,

UP &- djelovi kat. parcela 2517/5 | 251610, kat. parcela 2517/7.

KD Budva, u zahvalu LSL Komoevina I, opdtina Budva.

Narucitac je duzan da prije pocetka posla dostavi projektantu geodetski snimak parcela, kopiju dana | st
nepokretnosti ne starije od 6 mjeseci, kao i projektni zadatak ovieren od strane Narudioca

Na osnovu usvojene ponude ugovaradi, zakhucuju saglasnodcu svgjin volja, predmetn ugovor, Lako siijed,

Clan 1 - PREDMET UGOVORA

Zaklju¢enjem ugovora Narudilac povijerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi projektnu dokumentaciju idejno
ridenje stambenog objekta, samo i iskljuivo prema vaZecem planu i UT uslovima , kao | na osnovu dostavljenog
projektnog zadatka od strane narudioca.

SadrZina predmeta ugovora

1 IDEINO RIESENJE" - komplet dizajn objekta i njegove okoline, prikazan projektnom dokumen-acijom
necphodnim za ideino nesenje (situacija, osnove objekta, presjeci, fasade.). Kompletna dokumentacija je izradena .
legalnim so’tvenima Archi CAD 17 | Auto CAD 2011 Idejno riegenje ne moZe sluziti dobijanju gradavinske dozvole,

Clan 2 - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA

Ugoverne stiarie su se saglasile da Hgovorena cljena za izvrsenje poslova iz ¢lana 2 Ugovora bude requlisana aneksom
ovog Ugovora, 1) zasebnim ugovoerom,



ENFORMA ENFORMA D.0.0. KOTOR

Clan 3 - ROKOVI

Projektant je obeavezan da usluge iz ovog ugovora zavrél u slededim rokovima:
1IDEINO RIESENJF : u roku od 45 dana od potpisivanja ugovora, tj. uplate avansa | dostavljanja neophodne dokument i i
prema uvodnoj odredbi ovog ugovora,

Clan 4 - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Ugovorne strane su izioZzene sledecim pravima i obavezama:
Projextant (e liino odgovoran za svoj rad i obezbjediti ¢e da su projektna dokumentacija I usluge:

0 Napravljene u skladu sa poslednjim trendovima u skladu <a tehnickim specifikacijama, prihvatljivom
konstrukcijom i standardima kvaliteta,
0 POStu i da su u skladu sa drfavnim regulativama i normama, uklju¢ujuci i anti-serzmi¢ke normative
prapisane za ovo podneblje
o Napravijene da ocgovaraju svrsi, t; Ispunjavaju sve zahtjeve neaphodne za dobijanje gradevinske dozvoie
o Projektant ce povierene poslove obaviti ligno i neposredno, all je ovlascen da izvidenje pojedinih posiova
povjeri 1 drugim struénim, ovlascéenim licima
0 Projektant ne preuzima odgovaornost z7a izvréenje ugovorenog posla ukoliko se ugovoren PLsS3o ne maoke
cavisiti usled zakonskih il administrativnih smetnji kao i u slucaju eventualnih sudskih Sporova vezanh za datu
parceli na kojoj Je predvidena gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greske ili
nemarnostl

Clan 5 - ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Dizan, konceptualno riesenje, idejnc rjedenje, Glayni projekat i rjeSenje detalja u istom smatraju se iskljuciverm
inlelektuainom svojinom Projektanta, pa se Narudilac posla potpisom na ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemuy
kako je predvidenao projektom.

Svaka promjena ce biti uzajamno dogovorena izmedu Ugovornih strana

Bez odobrenja autora Narucioc ne moze da kopira, 3iri i/ili dijeli izvorne projekte trecim licima bez odobrenja Iz vrdioca
posla.

Marucioc se odobrava, u svrsi marketinga, da konsti osnove iz Idejnog projekta, kao i 3d modele eksterijera | er eriera
{website, brosure.)

Projektant po ovom Ugovoru, nije oviadcen da jednom zavrienu projektnu dokumentaciju prodaje. proshjeduje +1l:
konisti 23 izradu projekata tre¢im licima u granicama dizajna, izgleda i tunkcionalnog rasporeda objekata, €70 bi uticale
na jedinstvenost izgleda konacnog proizvoda po ovom tUgovoru.

Obje Lgovorne strane zadrzavaju u cjelosti pravo da Projektny dokumentaciju, dizajn i konaZni izgled preizvoda koriste
u markeunske svrhe, aliskljudivo za viastite aktivnosti,



EXFORMA ENFORNA D.0.0. KoTOK

Clan 7 - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU

Obaveze 1z ovog Ugovora prestaju danom okon¢anja poslova koji su predmet oveg Ugovora i saglasnim raskidom
Ugovors pri cemu ce se isplata Izvréiocu posla obraCunati srazmjerno stepenu doviderosti dokumentacye 1 ostalih
preuzetih obaveza po ovom Ugovoru

tgovorne strane su saglasne da izmjene | dopune ugovora vrie uz obostranu saglasnost i u pismenoj form.

Svi naknadni radovi bice precizirani u eventualnim aneksima na ovaj) Ugovor

CLAN 8 - RIESAVANJE SPOROVA

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove 1 diuga pitanja do kojih dode tokom sprovodenia ugovors
resavaju prijateljski 1 u duhu dobrih posiovnih obicaja.

Uslu¢aju bilo kakvog spora prosteklog iz avog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju nadleZnost Osrovnog Suda U
Kotoru,

Ugovar, kao 1 projektni zadatak Anex 1su sacinjeni u 4 ( Cetiri) istovjetnih primjerka, dok svaka ugovorna strana
zadriava 7a svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.

- EORMA XOTOR

MA RUCIOC

% PROJFKTANT
Terra Global doo,
‘% ENFORMA D.O.O.
‘ . Nikola Novakovic
A e, diplingarn.

latdranska maaistrala bb T 4382 ()32 332 220 \
85330 Kotor E: office@enformame

Montenegro W www.enforma.me \



b
b L4 %

IZVOD 1Z CENTRALNOG-'“lREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0316071 /006 Datum registracije: 29.08.2006.
PIB: 02622157 Datum promjene podataka: 09.12.2011.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANLIE,
1ZVODENIJE, INZENJERING | KONSALTING "ENFORMA" D.0.0. - KOTOR

Broj vaZece registracije: /006

Skraceni naziv: ENFORMA

Telefon:

eMail:

Datum zakljugivanja ugovora: 29.08.2006.

Datum donosenja Statuta: 29.08.2006. Datum promjene Statuta: 09.12.2011.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: NJEGOSEVA 207 KOTOR

Adresa sjedista: NJEGOSEVA 207 KOTOR

Preteina djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACLI:

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: KOTOR CRNA GORA

112



LICA U DRUSTVU:

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Adresa: KOTOR

Uloga:  Ovlaiceni zastupnik
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Adresa: KOTOR
Uloga: 1zvrsni direktor
Ovladcenja u prometu: ()

Ovlas¢en da djeluje:  Nepoznata odgovornost { )

lzdato: 07.06.2017 godine u 11:02} - 4. NACELNICA

Dusanka Vujisi¢

ffaprdr ¢ 9

22



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1613/2

Podgorica, 27.04.2018. godine

»ENFORMA« D.O.O. Kotor

Stari grad bb
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gorniji.

OVLASEENO SLUZBENO LICE
" Nataga Pavievi
Dostavljeno:

-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1613/2

Podgorica, 27.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu »ENFORMA« D.0.0. Kotor, za
izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 st. 1 | 2 Zakona 0
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore * br. 64/17) i Elana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »ENFORMA« D.O.0. Kotor, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 107/7-1613/1 od 26.03.2018.godine, »ENFORMA« D.0.0. Kotor, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodadéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 — 649/2 od
19.03.2018.godine, kojim je Novakovi¢ Nikoli, diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 — 648/2 od
19.03.2018.godine, kojim je Novakovi¢ Mariji, diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta:

- Ugovor o radu zakljugen izmedu poslodavca »ENFORMA« D.0.0O. Kotor | Novakovié
Marije, br. 02/07 od 17.02.2017.godine, gdje je u &l. 1 Ugovora imenovana zasnovala
radni odnos u navedeno privredno druitvo na neodredeno vrijeme:;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0316071/006 od 29.08.2006.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drugtvo koje gradi objekat (izvodag radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inzenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢&lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuenog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 . Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu ovlas¢enog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1

| 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1 &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije§eno je kao u dispozitivu ovog rjiesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog

suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
_Nataéa Paviéevic

S

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 649/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

NIKOLA M. NOVAKOVIC

Sveta Vraca 7-11/1
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Nataéﬁﬁwié

e
Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-649/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu Novakovié Nikole, dipl. InZenjera
arhitekture, iz Kotora, za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera, na osnovu ¢.125i 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE NOVAKOVIC M. NIKOLI, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Kotora, LICENCA
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-649/1 od 19.02.2018.godine, Novakovié Nikola, dipl. inZzenjer arhitekture,
iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diplomu o zavr§enim studijama, izdatu od strane Fakulteta tehnigkih nauka, Univerziteta
u Novom Sadu, broj 012-ME-9/A od 01 .03.2008.godine;

- RijeSenje br. 05-7453/1 od 19.11.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zastite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za izradu
arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutrasnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora;

- RijesSenje br. 05-7453/2 od 19.11.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zaStite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za rukovodenje
izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima,
rukovodenje izvodenjem unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, kao i
rukovodenje izvodenjem radova enterijera i radova na uredenju slobodnih prostora:

— Akt Ministarstva pravde, br.05/2-72-2509/18/63 od 16.03.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stay 1 tatka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nainuy
vodenja registara licenci (.SluZzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene sy vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca oviaséenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tac. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u Postupku izdavanja licence ovia§éenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije

najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi€no djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo smislu stava 1 tagka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog &lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licy koje posjeduje
licencu za izradu tehnigke dokumentacije i gradenje objekata, izdaty PO propisima koji su vazili
do donosenja OVOog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida y dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

lanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Saglasno izlozenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

—
P ~,

OVLASCENO SLUZBENO LICE

NatWevic’:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279:; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



7 (\.\ Broj polise: 6-36846
R Zamjena polise: 33785
. Vrsia osiguranja Opsta odgovornost
- $ifra osiguranja 1301
Poslovna jedinica Direkcija
U N I QA Saradnicki broj: 505112
Mijesto Podgorica
. . Datum 27.04.2020
osiguranje
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovarac osiguranja: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Dobrota, Daosine bb
PIB:02622157
Osiguranik: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Dobrota, Daosine bb
PIB:02622157
Pocetak osiguranja:  3.5.2020 Prestanak osiguranja:  3.5.2021 Dospijece: 03.05
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 588,51
Osiguranje je zaklju¢eno prema priloZzenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opste odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.
Osiguranik patvrduje da je kod zakljuZenja ovog ugovora primio nazna&ene uslove.
: s i i — Premija
Redr\l Osigurava se uma osiguranja L!kupan I!mlt za osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja €)
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opste odgovornosti
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000.00 100.000.00| 1.282,16
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokrice za ucinjenu profesionalnu
greSku ,nesavjestan ili nestrué¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili treéim licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisniji agregat Steta 100.000,00 EUR i
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.282,16 0,00 512,86
zbirnom limitu . sk
1.2 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 769,30 0,00 115,40
interesa
1.3 |Popust za jednokratno placanje premije 653,90 0,00 65,39
Ukupno: 588,51
PREMIJA OSIGURANJA 588,51
Porez: 47,67
Komercijalni popust: 58,85
UKUPNO ZA UPLATU: 577,33

NAPOMENA

-Fransiza (ucesce u Steti) je 10%,min.1.000 00 Eur.

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za §tetu
osiguranja.

-Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

prouzrokovanu hcima ,za $tetu na objektima | za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

Posebna ugovaranja, zaétitne mjere i klauzule:
Teritoryalno porkice: Republika Crna Gora .
Broj zap.11 licencirani 2

Premija osiguranja 577,33 € obraiunata za period od 03.05.2020 do 03.05.2021 placa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovaraé osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstaviia sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.



Ugovarac osiguranja:
P1B:02622157
Osiguranik:
P1B:02622157

ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Dobrota, Daosine bb

ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Dobrota, Daosine bb

Broj polise:
Zamjena polise
Vrsta osiguranja
Sifra osiguranja:
Poslovna jedinica:
Saradni&ki broj:
Mjesto

Datum:

6-36846

33795

Opsta odgovornost
1301

Direkcija

505112

Podgorica
27.04.2020

Cwmguraval radriava prava ispravie radunskih | drugih gredaka saradnika.

esigurania au

J IZVrSEna ug ugevonh strana.

U slucaju iz p g stava . Osig
vriri obradu lénih podalaka koje pribavi PO OSNOVU OVOg UQOVOTa © CEIGUIENU
obavhanja posiova koj su u vez sa p

WM ug o

Polisa ¢ punovaina sa skenwanim peéatom i potpisom hca oviascenh za popswvame u «me Osiguravata na ovo; Polim

Saglasan'na sam da me Osiguraval kontaktira na elektronsku adresu. e mail office@enforma.me. u Chu dostave svih pisanh cbavjestena definisanh Zakonom © obbgacionim odnosma 1 Uslowmal

Pocelak osiguranja po ovoj polisi je islek 24-0g casa datuma naznacenog na pohsi kao datum pocetka osmgurama. ali ne prye mteka 24-5g casa dana uplste premigkeg cbreka definisancg otplatmim
planom koji Cini sasiavni G0 pregmetne pohise. Ukolike Upavarac esigurana v roku od 30 dana od isteks 24-0g casa dans naznacency kao dospjece premyskog cbroke ne uplahl premiju osigursns
smatrace se da osigurane nye ni bilo zakljuceno, le se predmeina poksa istekom navedencg pencda automatski smalra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drusiva.
nema pravo da zahtjeva naplatu premije osiguranja, cbzirom da nije prulano osiguravajuce poknce. Ugovaral omiguranja e $a8giasan da osiguravac moze
kao | da iste mole proslediti na obradu povezanom pravnom licu. odnosna pravnom licu angaiovanam u Gip

| WU imaju dokaznu snagu 1 pravno oejstvo svojeruénog polpisa | ongnalneg
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JRBANIZ
o

Crna Gora

Opstina Budva .
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | DDRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-247/2

Budva, 09.03.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu “MONTERU” ¢.0.0. iz Budve
na osnovu Clana 237, 55174 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17),
¢lana 1 Uredbe o povieravanju dijela posiova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Lokaine studije lokacije Komosevina | (Sluzbeni list CG-opstinski
propisi br. 18/11), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenoy objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: 4 koju Cine katastarske parcele 2516/1, 2516/8 KO Budva i dijelovi katastarskih
parcela 2516/16 | 2502/3 KO Budva

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-3879/2018 za KO Budva, od 05.03.2018.godine, na katastarskim
parcelama 2516/1, 2516/8 | 2516/16 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 2516/1,
2516/812516/16 KO Budva nema upisanih tereta i ograniCenja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje srednje gustine

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeceg zakona, predvideno je da se do donoSenja propisa kojim e se definisati blizi sadriaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredeniu prostora
i izgradnji objekata (Sluzbeni fist CG broj 51/08, 34/11, 35/13 1 33/14).

U skladu sa Ctanom 16, tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije
(objaviien u SluZbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se taéno utvrdia
povrdina predmetnin katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje oviadéena
geodetska organizaciia.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generaine regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri utvrdeni planom za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

UTU bro 08-051-24712 od 0903 2018 godine




OPSTINA BUDYA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | QDRZIVI RAZVOM » Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA » Tel. #3582 (0133451 267
W budva com - e-mait urbanizam. bd@t-com.me

Kroz izradu ldejnog rjesenja urbanisti¢ke parcele dokazati:

- Ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veliine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
hiti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisti¢ke
parcele ,prikljuciti“ susjednoj urbanistiCkoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglaviie Opsti UTU
i Posebni UTU za Stanovanje srednje gustine SS.
Gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta br.7 , a u tekstualnom delu DUP-a:
Spoljnom gradevinskom linijom objekata koja defini$e uslove gradenja u okviru parcel. Gradevinska
linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.
Istureni gradevinski elementi ne smeju prelaziti gradevinsku linjju.
Gradevinska regulacija prema susednim objektima:
= Objekti se mogu graditi do ivice parcele samo uz saglasnost suseda. Na fasadi sa te strane nije
dozvoljeno otvaranje otvora. '
= Objekti se mogu graditi 100cm od suseda samo uz saglasnost suseda, uz moguénost otvaranja
malih otvora radi provetravanja.
= Objekti se mogu graditi od 100cm do 250cm od suseda uz moguénost otvaranja otvora sa visokim
parapetom.
* Za udalienje objekata preko 250cm od suseda nije potreban saglasnost i mogu se otvarati otvori
normalnih dimenzija | parapeta.
Nivelacija
Na osnovu geodetskog snimka terena odnosno parcele tacno odredila nivelete objekta u odnosu na
sacbracajnicu | okolni teren.
Visina svih etaZa je maksimalno 3,10m
Moguca je izgradnja jedne suterenske etaZe za potrebe garaZa (parkinga).
Krovovi
Krovovi su kosi ili ravni, krovni pokrivaC adekvatan nagibu, koji iznosi 18-35°. Voda sa krova jednog
objekta ne sme se slivati na drugi objekat.
Nije dozvoljena izgradnja poslednje etaze (potkrovija) u vise nivoa.

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linfja odredenih prema vaZetim
mimimalnim rastojanjima od granice susjednih parcela za namjenu *, shodno tekstuainom dijelu plana,
neaphodng je pribaviti saglasnost viasnika susjedne/in parcele/a,

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SluZbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze raCunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaZe: podrum.

UTU brop 05-061-247/2 od 08.03.2048.godine
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8. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prile izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/34 | 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskin istrazivanja | reviziju
vrSe privredna drutva, odnosno druga pravna lica kojfa imaju ficencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tlia za predmetnu lokacjiju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geolokih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloske | geomehanitke karakteristike temelinog tla, geotehnicke i seizmologke
karakteristike terena i prikaz | ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o
uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vrsi
Ministarstvo preko privrednog drustva (€lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istraZivanja i saglasnost na
elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih istraZivanja za objekte iz &lana 7. Zakona o geolodkim

istraZivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narobito EURQCODE § -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeteg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povolino utice na oéuvanje
stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su slegania veca od 5Scm ili ako su prisutne podzemne vode.
neophodno je uradifi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. B4/
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci natin, da uvecanje optereéenja na temelje nece izazvati
Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice | instalacije, da odgovarajuée interveniciie
kac sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da ohjekat u
konstruktivnom smisiu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.

UTU broj 06-061-24772 od 09.03.2018 godine




ZAM | ODRZINVI RAZVOS « Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0133 451 287
4 3

v - e-mail urbanizam. bd@t-com.me

OPSTINA BUDVA « SEXRETARIAT ZA URBANI
;R

YT o4
bl

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti | spasavanju {SluZbeni fist
CG broj 13/07, 05/08, 86/08 | 32/11) i Pravilnikkom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda {Siuzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 | vise
elaza | objekle za javnu upotrebu preko povrine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, ir2ni centri |
sli€no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 1 8. Zakon o zastiti i spadavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09132/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan il vise posiovnih
prostora kao i za rusenje postojeteg objekta bilo koje namjene, shodne Clanu 9. Zakonu o zastiti | zdraviiu
na radu (Sluzbeni list CG bro; 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan ie da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skiadu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Stuzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakenskih akata koja priziaze iz avog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE s

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog indentiteta, poZeljpa je primena prirodnih, u upotrebi iskustvom
proverenih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenja nagladenih elemenata spoijnje
fasadne plastike objekata kao i elemenata mobiljara. Primena kamena ofekuje se i prilikom uredenja
slobodnih parternih povrsina na parceli. Prillkom materijalizacije objekata, preporuka je izbegavat materijale
¢ija primena nije karakteristiCna za primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u
saglasju sa planiranom namenom i funkcijom objekata, njthovim poloZajem u gradskoj stukturi | otekivanom
ulogom u ukupnom razvoju turisticke ponude,

Kada su u pitanju objekii namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazidta bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i organizaciji objekata upravo tim principima Ovde se
prvenstveno misli na moguénost primene | upotrebe elemenata za zastitu od sunca, ali u istom lrenutku |
maksimalno koriS¢enja te osnovne karakleristke podnebfja. Ovo je moguée sprovest pravilnom
organizacijom osnove, ali | koris¢enjem elemenata kao Sto su: natkrivena terasa, fremovi. nadstrednice,
staklene baste, solarni kolektori i sl

Objekti kolektivnog stanovanja srednje gustine naseljenosti sa pratecim komercijalnim sadrZajima svakako
imaju znacajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, Ste direkino proizilazi iz njthove pozicie u
odnosu na grad, ali i planiranih namena. U skladu sa tim, neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju

i materijalizacli koie moraju manifestovati odmeren, ali | prepoznatijiv karakter

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obrady fasacda, Opstina Budva je, Odiukom o naknadi za

komunaino opremanie gradskog zemijiSta (SluZbeni list CG ~ opstinski propisi, broj 01418 ), predvidiela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.
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10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, ratunajuci od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane | druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu
ne mogu biti visoCije od 0,90m raCunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti
raskrsnice. Vrata | kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povréina pod zelenilom i slobodnih povrdina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju vodili raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu cvietanja
i sl. Staze poploCavati kamenim ploGama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gaZenje. Radi zaétite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke | zagadenja sa
ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i praviino orezanog drveca ili visokog Zbunja.
Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionaini podzidi {suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplocavati kamenim plo¢ama, njihovu podiogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vesiti
sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ifi izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Na ferenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni

objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

%

Postupak pribavijanja odobrenja za postaviianje i gradenje pomoénih objekata ureden je Odiukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih obijekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno Clanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Eine funkcionainu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriééenju sluzi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoar,
bistierne, sahtovi, kotlarice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomotni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstrednice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista | sliéno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekie povrsine vete od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora | garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procieni uticaja na Zivotny
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 | SluZbeni list CG broj 40/10, 73/10 1 40/11) | Uredbi ¢ proiektima za
koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (SluZbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uficaja na Zivoinu sredinu.
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Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projeking
dokumentaciji predvideti mere zaStite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o za$titi od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu | maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino najdragocienijt
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomnim suvomedama |
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi | terase
se ne smiju ruditi. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskijucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u SUVO),
Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina | drugi vrijedni primijerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokaine uprave
nadiezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za priviedu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovem ulju (“Sluzbeni list CG”, 45/14),

Kada su u pitanju zasticene biljne | Zivotinjske vrste postupati u skiadu sa Rjesenjem o staviianju pod zadtitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih bilinih | Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list SRCG, 36/82). Riesenie
le dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www epa org me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica i objekata naide na eventuaine paleontolooske
il mineraloske nalaze, koji predstavijaju gecnasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njinovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja | dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog | nacionainog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistickog projekia padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za UrbanistiCki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generaine regulacije Crne Gore, po pribavijenom mislienju glavnog drzavnog arhitekte | Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju {projekat). Skupétina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat. )
16. USLOVIZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreze | postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenol duznosti,
pribavija za investitora.

UTU broj D6-061-24717 od 08082018 godine
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Prilikom projektovanja, obaveza Projekianta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.e

s

m

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu | izvan njega projektovati u skiadu sa vazeéim
propisima | standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i fretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcsle.

U sluCaju kada se predmetna frasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehniCke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima {*Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovej Sekretarijat po sluZzbenoj duznosti, za investitora trazi | tehnicke uslove od Regionainog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Praviinika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (SluZbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nadin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistitko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moze trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele graniCe sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluZzbeno] duznosti
pribavia Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projekine dokumentacije od Sekretarijata za priviedu
Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili staine objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civiino vazduhoplovstve Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | usiove za oznadavanie
i odrzavanje. {Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta sacbradaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanisticko]
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta {Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne grani¢i
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbilediti, sudskim
putem, pravo sluZzbenosti prolaza.

LT bro 05-061-24772 od 09.03.2018.godine
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Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisti®¢ke parcele ili
katastarske parcele stacionira vozila prema normativue 1,0 parking mesto po stanu ili
turistickom apartmanu.

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretliivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrifiivosti | lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 1 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretijivosti | lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Praviinika).

Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana Elanom 46. Praviinika, predvida: za stambene
objekle je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 | 23 plus dio objekta posiovne
namjene mora sadrZati elemente pristupadnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (SluZbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spolinih elemenata, poveéanje
foplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriSenjem sundeve energiie, koristenje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina, dok ée
objektima sa velikom potroSnjom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje ucéliivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vieStacku klimatizaciju. Pri proratunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalino dozvoljenih vrijednosti
dozvolienih za ovu klimatsku zonu.

Sadrza] Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solaru energiju, Opstina Budva e,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG ~ opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarmog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha - godisnia
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVi ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nile dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu il nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidieti u saradnji sa nadleZnim komunainim
preduzecem, a imajuci u vidu produkeiju Cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
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korisnika prostora tokom ljetnjih mieseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju bili §to blize
;avn m saobratajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smeée mogude je sa tri strane vizuelino izolovati
zelenilom i zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riedenja moze se
odrediti faznost gradnje {tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i sprainost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiCku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiCkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vi$e objekata,
potrebno je uraditi revidovanc idejno rjieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vide susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeCeg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulaciie Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnpst i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljuCenje na infrastruktury | uslove
za uredenje urbanisticke parcele, 3astavn i su ﬁa urban istiCko-tehnickih uslova | dostupan je na sajtu
W budy g el [PlanningDocument?m=R0

@i ww lanovidozvalemrig

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moze gradi objekat na osnowu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekeije i sledete
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vafeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenie
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekia
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradic odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionaine odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)
- Ugovora ¢ angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora ¢ angaZovanju strutnog nadzora

o
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- Dokaza o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijistu iii dokaz o

pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciil obiekta

Idejno rjesenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,
razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (objavijen u Siuzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
{3 primjerka u analognom | 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o

planiranju prostora i izgradnji objekata.
22. PRILOZI
Kopije grafitkog i tekstualnog dijela LSL-a,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod | Kanalizacija Budva

.. Samostalni savjetnik |

£

¥

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- UrbanistiCko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Crna Gora

Opétina Budva .
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-248/2

Budva, 09.03.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu "MONTERU" d.0.0. iz Budve
na osnovu Clana 237, 55174 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata { Sluzbeni list CG, br. 84/17),
glana 1 Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Lokalne studije lokacile Komosevina | (Sluzbeni list CG-opstinski

propisi br. 18/11), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 5 koju ine katastarske parcele 251711, 2517/4 KO Budva | dijelovi katastarskih
parcela 251715 1 2502/3 KO Budva

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-3879/2018 za KO Budva, od 05.03.2018.godine, na katastarskoj parceli
2517/4 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 2517/4 KO Budva nema upisanih tereta i
ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahijeva.

U listu nepokretnosti broj 104-956-3878/2018 73 KO Budva, od 05.03.2018.godine, na katastarskim
parcelama 2517/1 1 2517/5 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 251711 1 2517/5
KO Budva nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje srednje gustine

4. PRAVILA PARCELACIJE

%

Clanom 212 vazeteq zakona, predvideno je da se de donosenja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrza) |
uslovi izrade elaborate parcefacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prosiora
t izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 | 33/14).

U skladu sa &lanom 16, taéka 2 Pravilnika o nainy lzrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(objaviien u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se tatno utvrdia
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcely. Elaborat izraduje oviaséena

geodetska organizacija.
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Clanom 237 vaZeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele,

Kroz izradu Idejnog riesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moZe
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisti¢ke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin to ée se preostali dio urbanisti¢ke
parcele | prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije Opsti UTU
i Posebni UTU za Stanovanje srednje gustine SS.
Gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta br.7 , a u tekstualnom dely DUP-a:
Spoljnom gradevinskom linijom objekata koja definise uslove gradenja u okviru parcel. Gradevifiska
linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.
Istureni gradevinski elementi ne smeju prelaziti gradevinsku finiju.
Gradevinska regulacija prema susednim objektima;
= Objekti se mogu graditi do ivice parcele samo uz saglasnost suseda. Na fasadi sa le strane nije
dozvoljeno otvaranje ofvora.
= Objekti se mogu graditi 100cm od suseda Samo uz saglasnost suseda, uz moguénost otvaranja
malih otvora radi provetravanja,
= Objekti se mogu graditi od 100cm do 250cm od suseda uz mogucnost otvaranja otvora sa visokim
parapeiom.
* Za udalienje objekata preko 250cm od suseda nije potreban saglasnost i mogu se otvarati otvori
normalnih dimenzija i parapeta.
Nivelacija
Na osnovu geodetskog snimka terena odnosno parcele taéno odredila nivelete objekta u odnosu na
saobracajnicu i okolni teren.
Visina svih etaza je maksimalno 3,10m
Moguca je izgradnja jedne suterenske etaze za potrebe garaza (parkinga).
Krovovi

Krovovi su kosi ili ravni, krovni pokriva¢ adekvatan nagiby, koji iznosi 18-35". Voda sa krova jednog

objekta ne sme se slivati na drugi objekat
Nije dozvoljena izgradnja poslednie etaZe (potkrovija) u vise nivoa.

S

UTU broj 0606144872 og 09.03.2018 godine




OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVC, » Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA » Tel. +382 (0133 451 267
« e-mail urbanizam. bd@t-com.me

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linja odredenih prema vazeéim
mimimalnim rastojanjma od granice susjednih parcela za namjenu *, shodno tekstuainom dijelu plana,
neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjednefih parcele/a.

Na osnovu lzmjena | dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze raCunaju se: suteren, prizemije i spratovi, a u podzemne etaze: podrum

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA,}O?REBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnin
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskin istraZivanja i reviziju

vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ il sa 4 vise nadzemnin etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoiogkim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciiu |
Revidovani Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloske | geomehanicke karakleristike temeljnog tla, geotehnicke | seizmologke
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka | zakijuékom ¢
usiovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehnicku kontrolu izveStaja i elaborata vrsi
Ministarstvo preko privrednog drustva {Clan 33). Odobrenje za izradu geologkih istraZivanja | saglasnost na
elaborat o rezuitatima izvrenih geoloskih istraZivanja za objekte iz &lana 7. Zakona 0 geoloskim
istraZivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuCuje se koridcenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojece

drveta i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utice na oduvan
stabilnosti terena.

g
€

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeline jame.

Lk
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Za svaki ;}ostojeé:i objekat kod koga se pristupa rekonstrukcij, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ( Sluzbeni fist CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nagin, da uveCanje optereéenja na temelje nece izazvati
Stetne posliedice po objekat il po susjedne objekie, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuée intervenicije
kao sanacione mijere na temeljima i tereny omogucuju prihvatanje dodatnih Opteredenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmitku
stabilnost. ‘

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGOQDA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/00 | 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogeda {Sluzben:
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vige
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrdine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri |
slicno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89, Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08.
86/09 1 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vige poslovnih
prostora kao i za ru$enje postojeCeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti | zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34114). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skiady sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99),

Aktivnosti od interesa za odbrany sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 4712007}
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U ciliu ofuvanja identiteta mediteranskog indentiteta, poZelina je primena prirodnih, u upotrebi iskustvom
proverenih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenja naglasenih elemenata spolinje
fasadne plastike objekata kao i elemenata mobilijara. Primena kamena oekuje se i prilikom uredenja
slobodnih parternih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata, preporuka e izbegavati materijale
Cija primena nije karakteristicna za primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako freba da bude u
saglasju sa planiranom namenom i funkcijom objekata, njihovim poloZajem u gradskoj stukturi | otekivanom
ulogom u ukupnom razvoju turisticke ponude.

Kada su u pitanju objeki namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i rganizaciji objekata upravo tim principima. Ovde se

prvenstveno misli na moguénost primene | upotrebe elemenata za zastitu od sunca, ali u istom trenutky |
maksimalno koriscenja te osnovne karakteristike podneblia. Ovo je moguce sprovesti pravilnom
organizacijom osnove, ali i koriSCenjem elemenata kao §to su: natkrivena terasa, tremovi, nadstrednice,
stakiene baste, solarni kolektori i s!.

Objekti kolektivnog stanovanja srednje gustine naseljenosti sa prateéim komercijalnim sadrzajima svakako

imaju znacajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, §to direkino proizilazi iz njihove pozicije u

4
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odnosu na grad, ali i planiranih namena. U skladu sa tim, neaphodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju

i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmeren, ali | prepoznatljiv karakter,

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi 7a
komunalno opremanje gradskog zemijita (Sluzbeni list CG ~ opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidiela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade,

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunajuéi od kote trotoara, il
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane | druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju |
to tako da ograda, stubovi ograde | kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na ughy
ne mogu biti visocije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti

raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unuiradnjosti parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povréing pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala | njegovom
komponovnju voditi raéuna o vizurama, spratnosti | arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremeny cvielanja
i sl. Staze poplocavati kamenim ploCama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu | gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadencg i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja.
Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena | parterno
uredenje prilagoditi postojeéim tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplocavati kamenim plocama, njihovu podiogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuéeq drveéa na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu,

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomotni
objekt], primjenjivace se do donosenja Plana generaine regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni ebjeki svrstavaju se u ti fipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cilem koriséenju sluzi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sligno.

Tip 2: pomotni objekti infrastrukture kao 3to su: septiCke bio-jame, bunari, cisterne 7a vodu, rezervoar,
bistierne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi. solarni sistemi i slicno,

Tip 3: pomotni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djeéja igralista | slicno.
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13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistitke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu 0 procieni uticaja na Fvotny
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projekiima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu {Sluzbeni list RCG 20/07) neophodna je izrada Elaborata o

proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotny sredinu, potrebno je u projekino
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotno
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/186).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinatnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline | maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvy i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvaznifi | ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionaine seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama |

terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukeija iskljucivo tradicionalnim nacinom Zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privreduy opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjeenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvy i maslinovom ulju (“Sluzbeni fist CG", 45/14).
Kada su u pitanju zastiéene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénin | ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta ("Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje

je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: WWW.BD3.0rg me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobratajnica | objekata naide na eventualne paleontolooske
il mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvri; neophodna istraZivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokaciie, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

5. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog | nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistitkog projekta.

Ako je inicijativu za izrady urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, froskovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

Projekini zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnowu smijemica iz plana
generalne regulacije Crne Gore, po pribaviienom misljenju glavneg drzavrog arhitekte i Uprave za zastity
kulturnih dobara Crne Gore.

1§)
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Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicky dokumentaciju (projekat). Skupstina

jedinice lokalne samouprave donasi urbanisticki projekat, i
16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI usLovi

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze | postrojenja |
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti
pribavija za investitora,

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.enc

Vodovodne | kanalizacione, elekiro | tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skiadu sa vazeéim

propisima i standardima, a prikliu€enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna riesenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa iziazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi | tehnicke uslove od Direkcije za saobra¢aj, shodno élanu 16, Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cievovod regionainog
vodoveda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora fra3i | tehnicke uslove od Regionainog

vodovoda Crnogorsko primorie. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju | odrzavanju zona | pojaseva
sanitarne zaztite | ograniéenjima u tim zonama (Sluzbeni fist CG 66/09), pojas sanitarne zadtite odredufe se
oko glavnih cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine tjevovoda sa obje strane.

U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i visenje radnji koje na bilo kaji nadin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova Su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi —~ DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemenc uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izrady projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. 7a priviemene il staine objekate il dielove
objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veéa od 45m, potrebno je od Agencije za

civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanie
todrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01 08.2016.godine)

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenia na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a- karta saobracaja.
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Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice il javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se mozZe obezbjediti samo piesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javneg puta {Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne graniéi
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti. sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisti¢ke parcele ili
katastarske parcele stacionira vozila prema normativu 1.0 parking mesto po stanu il
turistickom apartmanu.

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretfiivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima | naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrifjivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanije jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretfiivosti | lica sa invaliditetom (Clan 6. Pravilnika),

Obavezna primjena elemenata pristupatnosti, propisana Slanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekie je iz ¢lana 17, 18, 23140, 2 za stambeno-posiovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta posiovne
namjene mora sadrzati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtievima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projekiovanjem i izgradnjom objekata freba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolisanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanie
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori§Cenjem sunceve energije, koriscenje obnovljivin
izvora energije, te poveCanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolaciiom i sa niskom potrosnjom energije znatno ée dobiti na vrijednosti na tr2istu nekretnina. dok te
obiektima sa velikom potroSnjom energije opadati vrijednost,

Suntani kolektori freba da budy skladno oblikovani | ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za viestacku klimatizaciju. Pri proradunu
koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimaino dozvoljenih vriiednosti

dozvoljenih za ovu Klimatsku zonu,

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta prep%éaﬂ je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U ciliu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva e,
Odiukom o naknadi za komunalino opremanje gradskog zemijista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora - panela,
Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C, Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mieseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorologkog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna iokacija.
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22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolienc
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Miesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao | njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjin mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuéi prethodne uslove mijesta za postavijanje konteinera za smede trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalny denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobraéajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Gija visina ne moze biti veéa od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnologka i funkcionalna clelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiCku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima Je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ifi vise susiednih urbanisfickih
parcela (¢l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim chiektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utite na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcely umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provieriti, da fi predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji

nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nagin izgradnje objekata, uslove za prikljuCenje na infrastruktury i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova | dostupan je na sajtu

www Budya
SEAAS s irdygs
WVON Dudve

1L a0y : 33 "

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizaciie Budve dati u
prilogu.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanisticko-gradevinske inspekcije | sledete
dokumentacije propisane &lanom 91 vazeceq zakona:
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riedenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
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- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata | Uredbi o minimalnot
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemijistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukcifi objekta

idejno riesenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade,
razmieri | blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradnii objekata.

22. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstuainog dijela LSL-a,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod | Kanalizacija Budva

ahuostaini savjetnik | .
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Crna Gora

Opétina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-249/2

Budva, 09.03.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtievu “MONTERU” d.0.0. iz Budve
na osnovu Clana 237, 55174 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata { Sluzbeni list CG, br. 84/17),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) | Lokalne studije lokacije Komos$evina | (Sluzbeni list CG-opétinski
propisi br. 18/11), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehniCke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

UrbanistiCka parcela broj: 6 koju Cini katastarska parcela 2517/7 KO Budva i dijelovi katastarskih parcela
2516/10, 2517/2 1 281715 KO Budva

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-3879/2018 za KO Budva, od 05.03.2018.godine, na katastarskoj parceli
2517/7 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 2517/7 KO Budva nema upisanih tereta |
ograniCenja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

U listu nepokretnosti broj 104-956-3878/2018 za KO Budva, od 05.03.2018 godine, na katastarskoj parceli
251775 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 2517/5 KO Budva nema upisanih tereta |
ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

U listu nepokretnosti broj 104-856-3880/2018 za KO Budva, od 05.03.2018.godine, na katastarsko parcell
2516/10 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 2516/10 KO Budva nema upisanih tereta
i ograni¢enja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtieva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanie srednje gustine

4. PRAVILA PARCELACME

Clanom 212 vazeCeq zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim ée se definisat biizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradnii objekata (SluZbeni fist CG broj 51/08, 34/11, 35/131 33/14).

U skladu sa Elanom 16, tatka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacie
{objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelaciie po DUP-u, kako bi se taéno utvrdia
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje oviaséena
geodetska organizacija.

i
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Clanom 237 vaieceg zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u slede¢oj fazi, u skladu sa planskim rjesenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisti¢ke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin §to ce se preostali dio urbanisticke
parcele ,prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasni¢kim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana | definisane u tekstualnom delu plana - poglavije Opsti UTU
i Posebni UTU za Stanovanje srednje gustine SS.
Gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta br.7 , 2 u tekstualnom delu DUP-a:
Spoljnom gradevinskom linijom objekata koja definise uslove gradenja u okviru parcel. Gradevinska
linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.
Istureni gradevinski elementi ne smeju prelaziti gradevinsku finiju,
Gradevinska regulacija prema susednim objektima:
= Objekti se mogu graditi do ivice parcele samo uz saglasnost suseda. Na fasadi sa te strane nije
dozvoljeno otvaranje otvora.
= Objekti se mogu graditi 100cm od suseda samo uz saglasnost suseda, uz mogucnast otvaranja
malih otvora radi provetravanja.
»  Objekti se mogu graditi od 100cm do 250cm od suseda uz mogucnost otvaranja otvora sa visokim
parapetom.
* Za udaljenje objekata preko 250cm od suseda nije potreban saglasnost i mogu se otvarat otvori
normalnih dimenzija i parapeta.
Nivelacija
Na osnovu geodetskog snimka terena odnosno parcele tatno odredila nivelete objekia u odnosu na
saobracajnicu i okolni teren. '
Visina svih etaza je maksimalno 3,10m
Moguca je izgradnja jedne suterenske etaZe za potrebe garaza (parkinga).
Krovovi
Krovovi su kosi ili ravni, krovni pokrivat adekvatan nagibu, koji iznosi 18-35". Voda sa krova jednog
objekta ne sme se slivati na drugi obiekat.
Nije dozvoljena izgradnja poslednie etaZe (potkrovija) u vise nivoa.

U sluaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskin linija odredenih prema vaZetim
mimimalnim rastojanjima od granice susjednih parcela za namjenu *, shodno tekstualnom dijelu plana,
neophodno je pribaviti saglasnost viasnika susjednefin parcele/a.
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Na osnovu (zmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze radunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaZe: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTIGKE
PARCELE um?

BGRP u m?
POVRSNA POD

OBJEKTIMA u me
| INDEKS IZGRABENOST]
INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST

URBANISTICKA PARCELA 6 980 584 248 0.
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciiu, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova® za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geolodkin istraZivanja | reviziju
vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m"ili sa 41 viSe nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geolokim istrazivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat gecloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju |
Revidovani Elaborat ¢ rezultatima izvrSenih geolo$kih istrazivanja, kojima se detalino odreduju inzenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakieristike temelinog tla, geotehniCke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka | zakijuckom o
uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan, Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata visl
Ministarstvo preko privrednog drustva (Clan 33). Odobrenje za izradu geoloskin istraZivanja | saglasnost na
elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih istraZivanja za objekte iz Clana 7. Zakona o geologkim

istraZivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuuje se korigéenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemijotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceq
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utice na ofuvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata { Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
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dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nadin, da uvedanje opterecenja na temelje nece izazvati
stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima | terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih optereCenja, da cbiekat u
konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku

stabilnost,

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju {SluZben list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzben
list CG broj 79/04).

Projekinom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekie sa 4 | vise
etaza | objekie za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hotel, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéne), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju {Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/091 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti miere zadtite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99). ;

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) |
podzakonskih akata koja priziaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog indentiteta, pozeljna je primena prirodnih, u upotrebi iskustvom
proverenih, lokalnih gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenja naglasenih elemenata spoljnje
fasadne plastike objekata kao i elemenata mobilijara, Primena kamena oCekuje se i prilikom uredenja
sobodnih parternih povrdina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata, preporuka je izbegavati materijale
Cija primena nije karakteristiéna za primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u
saglasju sa planiranom namenom i funkcijom objekata, njihovim polozajem u gradskoj stukturi | otekivanom
ulogom u ukupnom razvoju turisticke ponude. :

Kada su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokainog klimata i prilagodavanje formi i organizacij objekata upravo tim principima. Ovde se
prvenstveno misli na mogucnost primene i upotrebe elemenata za zadtitu od sunca, ali u istom trenutky |
maksimalno koristenja te osnovne karakteristke podneblia. Ovo je moguce sprovesti pravilnom
organizacijom osnove, ali | koriScenjem elemenata kao $to su: natkrivena terasa, tremovi, nadstresnice,
staklene baste, solarni kolektori | sl.

Objekti kolektivnog stanovanja srednje gustine naseljenosti sa prateéim komercijalnim sadrZajima svakako
imaju znaajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, §to direkino proizilazi iz njihove poziciie u
odnosu na grad, ali i planiranih namena. U skladu sa tim, neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju
t materijalizaciji koje moraju manifestovati odmeren, ali | prepoznatijiv karakter.
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U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Qdlukom o naknadi za

komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni fist CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidiela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,80m, raCunajuci od kote frotoara, il
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju |
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na ugly
ne mogu bitl visoCije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti
raskrsnice. Vrata | kapijie mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povréina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raCuna o vizurama, spratnosti | arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremeny cvietanja
I sl. Staze poplocavati kamenim plotama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gaZenje. Radi zaStite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke | zagadenja sa
ulice, moguée je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravino orezanog drveca ili visokog Zbunja.
Pri izgradnii bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine}, oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postojedim tradicionalnim podzidima bez naru$avanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplocavati kamenim plotama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga VISt
sadnjom odgovarajuéeg drveca na svakih 3 ~ 5 parking mjesta li izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoén
objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generaine requlacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odiukom o

postavijanju, odnosno gradenju | uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno Elanu 2. Odiuke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocCni objekti kaji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem korisCenju sluZi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno,

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoar,

bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hiadenje, plinski sistemi, solarni sistem! i siiéno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane. nadstresnice.
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.
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13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU 2IVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
postovnog prostora i garaZe sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procieni ulicaja na Zvoinu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Siuzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), necphodna je izrada Elaborata o
proceni ulicaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projekinoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotno
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/186).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka | niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ufju. Maslinjaci, kac najvazniji | ambijentaino najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomim suvomedama |
terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr$ina. Suvomede, suhozidi, podzidi | terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucive tradicionalnim nacinom Zidanja (u suvo).
Obavezno je da se sve masline satuvajuy, a da se pojedina stabla masiina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviry iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Siuzbeni list CG*, 45/14),
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod zadtitu
rijetkin, prorijedenih, endemiénin i ugroZenih bifinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Riedenje
je dostupno na sajtu Agencile za zastitu Zivotne sredine: www epa o me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica | objekata naide na eventualne paleoniolooske
il mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, cbavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrili neophodna istraZivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture,

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog | nacionalnog
znacaja je obavezno dono$enje urbanistitkog projekia.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, frodkovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Crne Gore, po pribavijenom mislienju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastity
kulturnih dobara Crne Gore.
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Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupétina

jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat. )
16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenia i

karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti
pribavija za investitora,

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajiu ww 18

i

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projekiovati u skiadu sa vazeéim
propisima | standardima, a prikijuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadieZnih javnih preduzeéa | tretirati ih kroz idejna rjeSenia urbanistitke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima {“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiéke parcele nalazi zadtitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trai i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju | odrZavanju zona | pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odredujé se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obie strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koi nadin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentaciie izdati od
strane nadleznih sluzbi ~ DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu i kada
se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijlekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavia Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili dielove

objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencile za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanie, kao | uslove za oznatavane
todrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016 godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku sacbracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a- karta saobratala.
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Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sacbracajnice i javnog puta. izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanisticko
parcel se moZe obezbjediti samo pjesatki pristup sa gradske saobraéainice i javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prile izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistitke parcele ili

katastarske parcele stacionira vozila prema normativu 1,0 parking mesto po stanu ili
turistiCkom apartmanu.

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriliivosti | lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 1 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,

kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretliivosti | lica sa invaliditetom. (&lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 231 40, & za stambeno-poslovne iz Clana 17,18 | 23 plus dio objekta poslovne

namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.
21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE "

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) | Pravilniku o minimainim zehfjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) proiektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolaciie spoljnih elemenata, povedanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koristenjem sunceve energile, koriscenje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potroSnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ¢e
cbjektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Suntani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uotlivim miestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energie za viestatku klimatizaciju. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijlednosti za 30-25% niZze od maksimalno dozvoljenih vriiednosti
dozvolienih za ovu kiimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energeiske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U ciiju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva ie,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski oropisi, brof
01715), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog koiektora ~ panela,

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godinja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura fietnjih mieseci u toku kojih se javija
prosjeCno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidremeteoroloskog
zavoda o Klimatskim i hidroloskim karakieristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija,
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22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mijesta u objektu il nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzedem, a imajuéi u vidu produkeiju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
Korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smede trebaju biti 8to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema sacbracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moze biti veca od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rieenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konano izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti | manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistitkin
parcela (Cl. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanije objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima,

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeteq zakona je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulaciie Crne Gore mofe
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne ulice na funkcionalnost |
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cljelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji

natin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
24, NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljuCenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova | dostupan je na saijtu

www budva me L www } .

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnigki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.

anovidozvole mrt gov.me

¥ t

AMPEanningDocumentim=H

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekciie | sledede
dokumentacije propisane tlanom 91 vazeteg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje

- Ovjerenog glavnog projekia

- lzviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

9
JTU broj 06-061-248/2 od 08.03.2018 godine



OPSTINA BUDVA « SEKRET DRZIYI RAZVO, = Trg Sunca 3 « 65310 BUDVA » Tel, +382 {0)33 451 287

e-mail: urbanizam bd@t-com.me

AT ZA URBANIZAN 1 O

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji ie izradio odnosno revidenta koii je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnii objekata i Uredbi o min imalnoj

sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
88/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodada radova

- lgovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljidtu. odnosno drugom pravu na gradenje na zemijistu i dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukeiji objekta

idejno r;esenge idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Praviinikom o natinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 prir nera%sa

(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitainom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela LSL-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizaciia Budva

S Sam’dsth{m savjetnik |
: Mncw(: dup mg arh

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

U brg 06-061-246/2 od 08 037018 godine
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PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 21,25
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104.956-208252019

UPRAVA ZA NEKR
A ETNINE CRNA GORA
e i KRETNINE
PODRUCNA JEDINICA VSR AR

BUDVA

Broj: 104-956-20825/2019
Datum: 14.11.2019,

KO: BUDVA

"S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, (x

Na osnovu ¢lana 173 Zakon: % jeru i kat kretroeti (
Clana Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepo za potrebe IZRADE

03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva ADV SABOVIC ILHANA,
PROJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3953 - PREPIS

. |

o T3

y =

Podaci o parcelama
. K i ili i ja Bon. . 2 .
SR Fedlica) 122""0 SPI:?; Datum upisa ulica li)‘:(lﬁl:llbroj N(gg":“!(g{:fﬁf‘?g klasa Foxclin i Prihod ‘R
2516 1 20 IGOSPOSTINA Gradjevinska parcela 866 0.00] @
7713 KUPOVINA )
2516 8 20 IGOSPOSTINA radjevinska parcela 297, 000 @K
7713 KUPOVINA 5
2516 10 20 22/06/2018 |JGOSPOSTINA Gradjevinska parcela 22| 0.00 “
20 KUPOVINA L)
2516 15 20 IGOSPOSTINA Gradjevinska parcela 138 0.00 ;
77113 KUPOVINA
2516 16 20 IGOSPOSTINA Gradjevinska parcela 23 0.00
77/13 KUPOVINA 4
2517 1 20 IGOSPOSTINA (Gradjevinska parcela 749 0.00] ¥,
77/13 KUPOVINA |
2517 4 20 IGOSPOSTINA Gradjevinska parcela 116} 0.00
77/13 KUPOVINA
2517 S 20 IGOSPOSTINA Gradjevinska parcela 596 0.00
7713 KUPOVINA
2517 6 20 IGOSPOSTINA Gradjevinska parcela 110) 0.00
77/13 KUPOVINA s
2517 1 20 IGOSPOSTINA Gradjevinska parcela %5 0.00] by
77/13 KUPOVINA s
Ukupno 2982 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000003163237 - TERRA GLOBAL DOO Svojina Ui
0 STARA VARAOS,LJUBOVIC 28 PODGORICA 0
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Il2

Datum i vrijeme:

14.11.2019. 10:59:27

* Qe

2362599




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplatena na osnovu Clana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

X

q

L & S-Adiies

. /-r-b_

%U-
e

o

v
1
Y

Datum i vrijeme: 14.11.2019. 10:59:28
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA

STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: UP 4- dio kat. parcele 2516/16, kat parcele 2516/8 | 2516/1;
UP 5- dic kat. parcele 2517/5, kat, parcele 2517/1 i 2517/4;
UP 6- djelovi kat. parcela 2517/5 i 2516/10, kat. parcela 2517/7:
KO Budva, u zahvatu LSL KomoZevina |, opStina Budva

INVESTITOR: Terra Global doo, koju zastupa izvréni direktor Vehbi Uluca, Bursa,
Turska

PROJEKTANT: ~ENFORMA“ DOO - Kotor

1.UvVOD

Za potrebe Investitora Terra Global doo, koju zastupa izvréni director Vehbi Uluca, Bursa,
Turska, potrebno je izraditi Idsjno riesenje za objekat Cija je namjena STANOVANJE u
svemu prema pribavljenim urbanisticko-tehni¢kim uslovima:

-ZA UP 4- broj 06-061-247/2 od 09.03.2018. god. izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam | odrZivi razvoj, opstina Budva;
-ZA UP 5- broj 06-061-248/2 od 09.03.2018. god. izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam | odrzivi razvoj, opstina Budva;
-ZA UP 8- broj 06-061-249/2 od 09.03.2018. god. izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam | odrzivi razvoj, opstina Budva:
kao i u skladu sa vazedim tehnickim propisima i normativima.

2.CILJ I SVRHA

Cilj je izraditi tehnicku dokumentaciju za objekat Cija je namjena stanovanje, u skladu sa
vazecim zakonom kako bi se ista dostavila gradskom arhitekti na saglasnost, to je
preduslov za dalji razvoj projekta i eventualnu gradnju.

3.PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

LOKACIJA

Predmetnu lokaciju predstavijaju 3 urbanisticke parcele u nizu. UP 4- dio kat. parcele
2516/16, kat parcele 2516/8 | 2516/1: UP é dio kat. parcele 2517/5, kat. parcele 2517/1 i
251714; UP 6- djelovi kat. parcela 2517/5 i 2516/10, kat. parcela 2517/7, KO Budva, u
zahvatu LSL Komos$evina |, opétina Budva



Predmetna lokacija za stambeni objekat se nalazi u oblasti Komosevina, u opstini Budva.
Predmeta lokacija je svojom duzom stranom orijentisana u pravcu sjever-jug. Povrdina
predmetne lokacije na UP4, UP5 | UP6 je ukupno 2726.02 m2.

Postojece stanje lokacije predstavija zelenu povrginu. Lokacija ima pogled na

Stari grad Budva, centar Budve kao i Zavalu.

Sve katastarske parcele koje su dio predmetne lokacije u potpunosti su u viasnistvu
investitora, kao §to je utvrdeno u listovima nepokretnosti,

Na parceli ne postoje izgradeni objekti.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

FUNKCIJA | UREDENJE

Na predmetnoj lokaciji potrebno je projektovati objekat Cija je namjena stanovanje.
Pri projektovanju imati u vidu jako veliki nagib terena, stoga je planirani oojekat potrebno

pozicionirati u skladu sa tim. Predvidena spratnost je Su+P+2.

Planom LSL Komosevina |, predvidena je ulica sa zapadne strane parcels, stoga planirati
kolski i pjesacki pristup sa te strane. lako je planirano garaziranje u suterenu, obezbjedit |
parking mjesta na samoj parceli, broj parking mjesta predvidjeti u zavisncsti od
moguénosti.

SUTEREN

U suterenu predvidjeti garaziranje vozila u kapacitetu koji omogucava prostor u sklopu
gradevinskih i regulacionih linija definisan UT uslovima, a prema standarclima za ovakayv
tip objekta. U ostatku ove etaZe predvidjeti tehnicke prostorije koje treba da obezbijede
nesmetano odrzavanje i funkcionisanje objekta, kao i glavne vertikalne kemunikacije- [ift |
stepeniste.

PRIZEMLJE

Na nivou prizemlja predvidjeti glavni ulaz u objekat sa nivoa predvidene ulice. Planirati
jednosobne | dvosobne stanove, kao | glavnu vertikalnu komunikaciju.

1. SPRAT i 2. SPRAT

Planirati jednosobne | dvosobne stanove, kao i glavnu vertikalnu komunikaciju.

Sa drugog sprata omoguciti izlaz na krov kako bi se omoguéilo nesmetano odrZavanje
istog.

KROV

Krov predvidjeti kao zeleni i neprohodni, sa pristupom sa 2. sprata radi ocdrzavanja.
Dnevne zone svih stambenih jedinica orijentisati prema moru.

Predvidjeti formu objekta koja omogucava kaskadiranje kako bi se uklopila u postojecu
gradenu sredinu. Takode, omoguciti zelenilo u §to vecoj mjeri na samom nbjektu i oko
objekta, kako bi se Sto viSe oplemenio prostor.

UREDENJE TERENA

Predvidjeti pjesacke staze oko samog objekta | bazen na parceli. S obzirom na nagib
terena pozicionirati bazen u skladu sa mogucnostima, tako da ima prilaz sa uredenog
terena.



ARHITEKTURA

Pri projektovanju i oblikovanju primjeniti kombinaciju savremenih i tradicicnalnih
elemenata arhitekture, sa posebnim osvrtom na ekologki prihvatljive i prirodne

materijale. Imati u vidu uklapanje u kontekst.

KONSTRUKCIJA

Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima IX seizmitke zone u AB
konstrukciji uz postovanje funkcionalnog riesenja objekta.

MATERIJALIZACIJA

Fasadne zidove predvidjeti u sistemu tipa demit, zavréne obrade u boji po izboru
projektanta; | kamenih plo¢a. Zidove u uredenju terena predvidjeti od lokalnog

kamena. Podne obloge prilagoditi namjeni (keramika i parket)

Fasadni zidovi:
Predvidjeti fasadne zidove od opekarskog bloka d=25 cm, sa termoizolacjom
odgovarajuce debljine.

Krovovi:
Krov predvidjeti kao neprohodan ravni zeleni krov.

Fasacdni otvori:
Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijuma u skladu sa funkcionalnim rieSenjem objekta.

Bravarija:
Svi Celicni elementi ograda i sliéno moraju biti sa visokim stepenom zastite od saliniteta
zbog agresivnosti sredine u kojoj se nalaze.

INSTALACIJE

Objekat povezati na kompletnu infrastrukturu,
Kombinacijom gradevinskin materijala, instalacija i opreme obezbijediti visok nivo
energetske efikasnosti objekata u buducoj eksploataciji.

Budva, april, 2020, INVESTITOR:

Global Fer doiares ;stupa
gaetor MehRelu o
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