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Digitally signed by Slobodan Petrovi¢
DN: c=ME, ou=Pravno lice, 0=A12
PROJECT, 2.5.4.97=VATME-03157504,
serialNumber=28476,
givenName=Slobodan, sn=Petrovi¢,

elektronski potpis revidenta

projectJ cn=Slobodan Petrovi¢
Date: 2020.06.06 12:24:57 +02'00'
INVESTITOR: +AURA VITTALIS" d.o.o. Budva
APARTMANSKI OBJEKAT - SM - STANOVANJE
OBJEKAT: MANJE GUSTINE
UrbanistiCka parcela UP 139.3 u zahvatu DUP-a
LOKACIJA: "Becici" (katastarske parcele 236 i 235 KO Becici,

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

GLAVNI INZENJER

Opstina Budva.)

IDEJNO RJESENJE

A12 project d.o.o0. Podgorica, Moskovska 111/50,
81000 Podgorica

Slobodan Petrovi¢ spec.sci.arh.

br.licence UPI 105/2175-46/2

Slobodan Petrovi¢ spec.sci.arh.

br.licence UPI 105/2175-46/2

Idejno rieSenje apartmanskog objekta — SM — stanovanje manje gustine

Jun 2020



A12 project d.o.o.
Moskovska 111/50

Podgorica 81000, Montenegro
Mob: +382 69 746 284

Email: info@a12project.com

project—l Web: www.al2project.com
ARCHITECTURE — DESIGN — ENGINEERING — CONSULTING - BUILDING
elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

INVESTITOR: +AURA VITTALIS" d.0.0. Budva

OBJEKAT: APARTMANSKI OBJEKAT — SM — STANOVANJE
MANJE GUSTINE
Urbanisticka parcela UP 139.3 u zahvatu DUP-a

LOKACIJA: "BecCici" (katastarske parcele 236 i 235 KO Becidi,
Opstina Budva.)

DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: OPSTA DOKUMENTACIJA

PROJEKTANT: A12 project d.o.o. Podgorica, Moskovska 111/50,

ODGOVORNO LICE:

GLAVNI INZENJER:

SARADNICI NA
PROJEKTU:

81000 Podgorica

Slobodan Petrovi¢, spec.sci.arh.
br.licence UPI 105/2175-46/2

Slobodan Petrovi¢, spec.sci.arh.
br.licence UPI 105/2175-46/2

Milica Puri¢, BSc.arh.
Luka Papan, spec.sci.arh.
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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

OPSTA DOKUMENTACIJA FOLDER 1/2
Opsta dokumentacija i projektni zadatak Folder 1.1
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE FOLDER 2/2
ARHITEKTONSKI PROJEKAT FOLDER 2.1
Arhitektura Folder 2.1.1
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SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE_OPSTA DOKUMENTACIJA

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

1.1. Ugovor izmedu investitora i “Al12 project” d.o.o. Podgorica

1.2. lzvod iz centralnog registra privrednin subjekata za preduzec¢e “Al12 project” d.o.o.
Podgorica

1.3. Licenca preduzeca "A12 project” d.o.o. Podgorica za izradu dijela tehnicke dokumentacije

1.4. Licenca projektanta

1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

1.6. Urbanisticko-tehnicki uslovi

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

2.1. Projektni zadatak
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SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE_ARHITEKTURA

1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1.1

Tehnicki opis

2. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

2.1
22
23
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8
2.9
2.10
2.1
2.12
2.13
2.14
2.15
2.16
2.17
2.18

Geodetska podloga

Elaborat parcelacije po DUP-u
Sira situacija

Situacija sa geodetskom podlogom
Situacija

Situacija sa osnovom prizemlja
Osnova suterena (garaze)
Osnova prizemlja

Osnova 1. sprata

Osnova 2. sprata

Osnova 3. sprata

Osnova krovne ravni

Presjek P1

Presjek P2

Sjevero - Zapadna Fasada
Sjevero - IstoCna Fasada

Jugo - Isto¢na Fasada

Jugo - Zapadna Fasada

3. 3D PRIKAZI

1:200
1:200
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6

Trodimenzionalni prikaz sa juzne strane

Trodimenzionalni prikaz sa jugo-istoCne strane

Trodimenzionalni prikaz sa zapadne strane
Trodimenzionalni prikaz sa sjevero-zapadne strane
Trodimenzionalni prikaz sa istoCne strane

Montaza objekta sa postojecom okolinom
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OPSTA DOKUMENTACIJA
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1.1.

Ugovor izmedu investitora i *A12 project” d.o.o. Podgorica
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UGOVOR O PRUZANJU PROJEKTANTSKIH USLUGA

Zaklju€en dana 01.05.2020. godine u Podgorici izmedu:

1. Aura Vittalis d.o.o. Podgorica (firma - naziv i sjediste) koju zastupa Sinisa
Jovanovi¢ (dalje: Narucilac)

2. A12 Project d.o.o. Podgorica, (firma - naziv i sjediste) koju zastupa Slobodan
Petrovi¢ spec.sci.arh. (dalje: Projektant)

Clan 1
Predmet ugovora
Predmet ovog Ugovora je pruzanje Usluga iz Clana 2. ovog Ugovora, od strane
Projektanta NarucCiocu u vezi sa izradom projekine dokumentacije za koje ce
Narucilac platiti Naknadu iz ¢lana 5. ovog Ugovora.
Clan 2

Obim Usluga

Projektant se obavezuje da za Narucioca izradi predmetnu projektno tehnicku
dokumentaciju kao sto slijedi:

1. ldejno rjesenje
Clan 3

Rokovi izvrsenja Usluga

A12 project d.o.0. | Adresa: Moskovska 111/50, Podgorica 81000, Crna Gora | Maticni broj: 03157504
PDV: 30/31-18854-6 | Ziroracun: 550-18010-82 Podgoricka banka
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Rokovi izvrsenja Usluga koje su predmet ovog Ugovora su kao §to slijedi:
1. ldejno rjesenje 10 ranih dana
Rokovi pocinju da teku datumom potpisivanja Ugovora.
Rokovima nije obuhvacen period usvajanja od strane Narucioca.
Clan 4
Cijena Usluge

Narucilac se obavezuje da plati Projektantu ukupan iznos od eura i to
eura za izradu Idejnog rjesenja, za Usluge navedene u ovom Ugovoru

(dalje: Naknada).

Cijena Usluge je izrazena u neto iznosu bez uracunatog PDV-a, koju je Narucilac u

obavez da plati.

Cijena obuhvata sve Usluge iz ¢lana 2. ovog Ugovora koje su neophodne za izvodenje
radova na izgradnji Objekta.

Uplate izvrsiti na ziro racun Projektanta, broj: 550-18010-82 Podgoricka banka

Sve dodatne usluge koje nisu obuhvacene ovim Ugovorom, a bi¢e zahtijevane od
strane Narucioca, bice predmet dodatne Ponude i Aneksa ovog Ugovora.

Clan 5
Dinamika plaé¢anja Naknade
Narucilac se obavezuje da Projektantu plati Naknadu najkasnije u roku od 5 radnih
dana od dana prijema ispravne fakture izdate od strane Projektanta prema slededim
uslovima placanja:
1. ldejno rjesenje:

50% avansno placanje
50% nakon predaje projekta Naruciocu:

A12 project d.o.0. | Adresa: Moskovska 111/50, Podgorica 81000, Crna Gora | Maticni broj: 03157504
PDV: 30/31-18854-6 | Ziroracun: 550-18010-82 Podgoricka banka
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Clan 6
Obaveze Projektanta

Projektant garantuje NarucCiocu da ¢e putem stru¢nog i multidisciplinarnog rada
licenciranog i stru€no obucenog i ovlas¢enog kadra, svojih zaposlenih i angazovanih
lica, izvrsiti sve Usluge i druge obaveze koje su predmet ovog Ugovora, i obezbijediti
da se Usluge za potrebe Narucioca izvrse kvalitetno, stru¢no, u roku i na nacin kako je
utvrden odredbama ovog Ugovora.

Projektant je u obavezi da sastavi projektni tim, Ciji Clanovi posjeduju odgovarajuce
licence za projektovanje i garantuje za struCnost svakog pojedinog Clana i da odredi
minimum jedno odgovorno lice za komunikaciju sa Naruciocem.

Projektant se obavezuje da, u odgovarajuc¢em roku izvrsi svaku i sve eventualne
izmjene i/ili dopune u tehnickoj dokumentaciiji.

Projektant se obavezuje da Usluge navedene u Clanu 2. izvrsi u svemu u skladu sa
vazecim Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata, kao i svim pripadajucim
podzakonskim aktima i drugim vezecim propisima Crne Gore i pravilima struke koiji
vaze na dan zakljucenja ovog Ugovora i aktima koji budu donijeti tokom perioda
vrsenja Usluga.

Projektant ce izvriiti sve Usluge svojim materijalima i svojom radnom snagom sa
paznjom dobrog strucnjaka, licenciranog za pruzanje konkretnin Usluga koje su
predmet ovog Ugovora.
Projektant je duzan saradivati u skladu sa dobrom poslovhom praksom sa svim
potencijalnim konsultantima koji bi mogli biti angazovani od strane Narucioca. Pri tom,
»Konsultanti* su pravna ili fizi€ka lica angazovana od strane Narucioca.

Clan 7

Obaveze Narucéioca

Narucilac je duzan da blagovremeno i jasno daje Projektantu upustva u pisanom
obliku, kao i svu raspolozivu dokumentaciju potfrebnu za izvrsenje Usluga iz Clana 2.

Narucilac je duzan da dostavi Projektantu sledecu dokumentaciju:

A12 project d.o.0. | Adresa: Moskovska 111/50, Podgorica 81000, Crna Gora | Maticni broj: 03157504
PDV: 30/31-18854-6 | Ziroracun: 550-18010-82 Podgoricka banka
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e Projektni zadatak potpisan od strane Narucioca

e Urbanisicko tehnicke uslove

e Ovjerenu geodetsku podlogu

e Geomehanicki elaborat (ukoliko se utvrdi da je neophodan)

Narucilac je duzan da izvrsi pla¢canje Projektantu u skladu sa dinamikom plac¢anja
utvrdenom ovim Ugovorm.

Narucilac ¢e po zakljucenju ovog Ugovora imenovati i Projektanta upoznati sa
indetitetom i kontakt informacijama odgovornih predstavnika Narucioca, kao i sa
drugim konsultantima Narucioca sa kojima ¢e Projektant direktno saradivati.
Narucilac ima obavezu plac¢anja svih taksi nadleznim institucijama u procesu izrade i
usvajanja Projekta.

Narucilac je duzan da blagovremeno izvrsi pregled tehnicke dokumentacije i ukoliko
je ista uradena u skladu sa zahtjevima Narucioca odobiri je, pisanim putem. Ukoliko
Narucilac ima primjedbe na tehniCku dokumentaciju duzan je da u roku od 5 (pet)
dana obavijesti Projektanta pisanim putem.

Clan 8
Trajanje i raskid Ugovora

Ovaj Ugovor se zakljuc€uje za period dok Ugovorene strane ne izvrse obaveze iz ovog
Ugovora.

Narucilac i Projektant mogu raskinuti ovaj Ugovor pisanim saopstenjem upucenim
drugoj Ugovorenoj strani uz otkazni rok koji iznosi 10 dana. Narucilac ¢e Projektantu
nadoknaditi sve froskove za pruzanje Usluge koje je imao do trenutka prijema

obavjestenja o raskidu.

U slu€aju nepostovanja Ugovorenih rokova i kvaliteta izrade projektne dokumentacije
od strane Projektanta, Narucilac ima pravo na prijevremeni raskid ovog Ugovora.

Clan 9

Zavrsne odredbe
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Ukoliko neke od odredba ovog Ugovora postanu nevazece ili prestanu da budu na
snazi usled izmjena i dopuna odredbi pozitivho-pravnih propisa Crne Gore i/ili odluka
nadleznih organa, Ugovor ostaje na snazi, a umjesto nevazecih odredbi bice
primijenjene zakonske odredbe najblize ovdje odredenoj svrsi i znacenju.

lzmjene i dopune ovog Ugovora moguce su samo U pisanoj formi.
Ugovorene strane ¢e nastojati da sve sukobe koji mogu nastati u realizacijii po osnovu

ovog Ugovora riesSavaju sporazumno i u direktnim pregovorima. U slucaju neuspjeha
pregovora, spor ¢e biti upucen na riesavanje Privrednom sudu u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 istovjetnih primjeraka od kojih po 2 za svaku Ugovorenu
stranu.

A12 project d.o.0. | Adresa: Moskovska 111/50, Podgorica 81000, Crna Gora | Maticni broj: 03157504
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1.2.

lzvod iz centralnog registra privrednih subjekata za
preduzece “A12 project” d.o.o. Podgorica
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0807233 / 001 Datum registracije: 09.10.2017.
PIB: 03157504

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNO3CU "A12 PROJECT" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: A12 PROJECT
Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 09.10.2017.
Datum donosenja Statuta: 09.10.2017.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA

Adresa sjedista: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

SLOBODAN PETROVIC 0610989212977

Uloga: Osnivat

Udio: 100% Adresa: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA CRNA GORA

12
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LICA U DRUSTVU:

SLOBODAN PETROVIC 0610989212977

Adresa: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA
Uloga:  Ovlasc¢eni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SLOBODAN PETROVIC 0610989212977

Adresa: MOSKOVSKA BR.111/50 PODGORICA
Uloga:  lzvr3ni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlas¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 23.01.2018 godine u 10:51h

NACELNICA

24 Du3anka Vujisi¢ 7

/égz///z/c/ {
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1 3 Licenca preduzeca “Al12 project” d.o.o. Podgorica za
oo izradu dijela tehniCke dokumentacije
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 101/2175-47/2

Podgorica, 29.01.2018. godine

» A12 PROJECT »

PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.
OVLASCENC SLUZBEN@ Lice
NataﬁaPaméevné

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me

¢
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175-47/2

Podgorica, 29.01.2018. godine

Ministarstvo odrzZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu » A 12 PROJECT«
D.0.0.Podgorica za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu &lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore "
br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » A 12 PROJECT« D.0.0.Podgorica, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPl 101/2175-47/1 od 06.12.2017.godine, » A 12 PROJECT«
D.0.0.Podgorica, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i
izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze: i

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-46/2 od
18.01.2018.godine, kojim je Petrovi¢ Slobodanu, iz Podgorice, diplomiranom inZenjeru
arhitekture- stepen specijaliste, izdata licenca ovla§¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zakljucen
izmedu poslodavca » A 12 Project » D.0.0. Podgorica, od 09.10.2017.godine i
zaposlenog Petrovi¢ Slobodana, iz Podgorice, gdje je u &lanu 2 Ugovora, imenovani ovim
Ugovorom zasnovao puno radno vrijeme na 40 sati nedeljino u navedeno privredno
drustvo; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za'imenovano
privredno drustvo, Registarski broj: 5-0807233 od 23.01.2018.godine, gdje je utvrdena
preteZna djelatnost pod $ifrom 7111: Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni
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inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlas§¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehniCki i masSinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inZzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.4.

Licenca odgovornog projektanta
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 105/ 2175- 46/2

Podgorica, 18.01.2018. godine

PETROVIC SLOBODAN
Ul.Moskovska 111/50
PODGORICA
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.
OVLASCENO SLUZ‘BE\Q LICE
‘ NataSa Pavicevi¢
N N\ ;\—/,
Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me £ "
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 - 46/2

Podgorica, 16.01.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu PETROVIC
SLOBODANA, dipl. inZenjera arhitekture — stepen specijaliste: arhitektura, iz Podgorice,
za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1i2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE PETROVIC SLOBODANU, dipl. inZenjeru arhitekture — stepen
specijaliste: arhitektura, iz Podgorice, LICENCA ovlaS¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI101/2175-46/1 od 06.12.2017.godine, PETROVIC SLOBODAN, dipl.
inzenjer arhitekture — stepen specijaliste: arhitektura, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovla§¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

Diplomu osnovnih akademskih studija, izdata od strane Univerziteta Crne Gore-
Arhitektonski fakultet u Podgorici, broj B-178 od 30.08.2013.godine; Diplomu
postdiplomskih specijalistickih akademskih studija, izdata od strane Univerziteta Crne
Gore- Arhitektonski fakultet: stepen specijaliste: arhitektura, broj 160 od
30.08.2013.godine; Potvrdu o uCestvovanju projektanta na izradi tehnicke
dokumentacije, izdata od strane » Ing Invest » D.O.O.Danilovgrad, br. 849/17 od
20.09.2017.godine; Potvrdu, izdata od strane » Studio K » D.0.0.Podgorica; RjeSenje
InZzenjerske Komore Crne Gore, br. 01-1481/3 od 29.11.2016.godine, kojim je
Slobodanu Petroviéu izdata licenca odgovornog projektanta za izradu projekata
arhitekture objekata, projekata unutradnje arhitekture i projekata uredenja terena;
Rjesenje InZzenjerske Komore Crne Gore, br. 01-1481/4 od 29.11.2016.godine, kojim je
Slobodanu Petrovi¢u izdata licenca odgovornog inZenjera za izvodenje gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova unutrasnje
arhitektura i radova na uredenju terena; Akt Ministarstva pravde, br.04/2-72-178/18/4 od
11.01.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci
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o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne
karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo
kao u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inZenjer mozZe da
bude fizigko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovaraju¢e struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacijom VIif podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na
struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su
vrste licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tad. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovladéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanije kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na strunim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1
tatka 3 ovog ¢&lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
&lana, fizickom licu koje posjeduije licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tas. 1 i &l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

N
/

A\
OVLASCENO SLUZBA;JO LICE
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1.5.

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
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1.6.

Urbanisticko-tehnicki uslovi
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OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1590/2

Budva, 18.12.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjieSavajuci po zahtjevu “AURA VITTALIS" D.O.0.
BUDVA na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17,
44/18 i 63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucje-{Sluzbeni list CG-56/18) i DUR-Becici (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/14), evidentiranog
u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 139 : "

Urbanisticka parcela broj: 139.3 kﬁju Cine

Djelovi katastarskih parcela 236 i 235 KO Becici

Dio katastarske parcele 236 KO Be€iéi ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u i postojeci potok.

U tabelamom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 139.3 Cine kat.parcele 235 i 236 KO
Becici. Uvidom u grafiéki prilog DUP-a, karta 07 — Nacrt parcelacije, i preklapanjem kopije katastarskog
plana i karte parcelacije konstatovano je da u sastav urbanisticke parcele ulaze djelovi kat. parcela 235 i
236 KO Becici. Tacni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice
‘se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaSéena geodetska
organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti brol 1365 za KO Becici, od 04.12.2019.godine, na katastarskoj parceli 236 upisan je
voénjak 2. klase povrsine 380m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat parceli postoje podaci o
‘teretima i ogranicenjima: zabiliezba neposredne izvrSnosti notarskog zapisa - ugovor o zajednickoj
izgradniji zakijucen izmedu “KOSOR” d.0.0. Podgorica, “AURA VITTALIS" d.o.0. Budva i Jovanovi¢ SiniSe.
Kao vIasnlk upisan je podnosﬂac zahtjeva.

Uvidom u Intemet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
18.12.2019.godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti broj 817 za KO Becici na kat.parceli 235
upisan vocnjak 2. klase povrSine 234m?. Kao suvlasnici upisani su Rafailovic Ljubica (obim prava %),
Boskovic Milka (obim prava %) i lvanovi¢ Zoran (obim prava '%).
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM - stanovanje manje gustine; jednoporodicno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima

Uvidom u grafi¢ki prilog DUP-a (karta namjena povrsina) konstatovano je da je predmetna urbanisticka
parcela u zoni sa namjenom - stanovanje manje gustine i jednoporodicno stanovanje sa smjestajnim
kapacitetima.

Planiranu preteznu namjenu posmatranog prostora, kvarta 10, Cine : povrSine za turisticko naselje i
hotele, povrSine za stanovanje vece.gustine, povrSine za stanovanje srednje gustine, powrSine za
stanovanje manje gustine, komunalni objekti i povrsine, naseljsko zelenilo

Kao dopunska namjena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodicni),
turisticki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje,
stanovanje sa poslovnim i komercijalnim sadrzajima, ugostiteljski kapaciteti (restorani, bifei, bistroi, picerije,
konobe, taveme, diskoteke, pivnice...), viSeporodiéno stanovanje sa smijeStajnim kapacitetima,
jednoporodiéno _stanovanje. sa smijeStajnim kapacitetima, javna garaza sa komercijalno-smjestajnim
sadrzajima (vlasnicima katastarskih parcela, ¢e u cilju kompezacije za koris¢enje zemljista za objekat javne
garaZe, biti omogucena gradnja komercialno— smjestajnih sadrzaja u okviru objekta garaZe), uredene
zelene povrsine STy ;

U okviru ovog kvarta moguce je smjestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:

- U okviru jednoporodichog i apartmanskog stanovanja pojavijuju se usluge i trgovina u prizemljima objekta,
apartmansko i vikend stanovanje, letnjikovci, elitno stanovanje kuée za izdavanje, poslovni apartmani i
urbane vile

- U okviru ugostiteljskih i smjestajnih zona nalaze se lokali, restorani, konobe, vidikovci, kafei i intemet
kafei, pansionski i apartmanski smestaj, apartmani za iznajmljivanje, urbane vile, velnes centar i teretane

- Komercijalno usluzne djelatnosti podrazumevaju poslovni prostor za izdavanje i lokale, poslovne
apartmane, restorane i kafe. (tekstualni dio DUP-a, strana 213)

Planirana pretezna namjena -predmetne urbanisticke parcele je povrSina za stanovanje manje
gustine, a kao dopunska namjena predvida se jednoporodicno stanovanje sa smjestajnim
kapacitetima. U okviru jednoporodicnog i apartmanskog stanovanja mogu se planirati usluge i
trgovina u prizemljima objekta, apartmansko i vikend stanovanije, letnjikovci, elitno stanovanje kuce
za izdavanje, poslovni apartmani i urbane vile.

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem podrazumjeva broj
stanova u objektu od 1 do 6, pri Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. Objekti
porodiénog stanovanja<u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (tekstualni dio DUP-a, poglavnlje 5.3.1.strana
396) - . -

Na urbanistickim parcelema namjenjenim stanovanju dozvoljiena je izgradnja bazena, sportskih terena,
pomoénih zgrada, usluznih djelatnosti, garaza i parking mjesta. (tekstualni dio DUP-a, poglavnlie 5.2,
strana 394)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge

2
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smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

U clanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
- gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje lskljucwo kao cjelina, pojedincu ili grupl turista
na odredeno vrijeme. ;
U élanu 19 i 20 deffinisanni su turisticki apartmani i tunstlck: apartmanskl blok Turlstlckl apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog
objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

; Clanom 212 vaZeteg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim e se definisati bliZi sadrZaji
i uslovi elaborate parcelacije, primjenivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 11 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta {objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na azurim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojet':in;l granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za

o urbanisti(:ku parcelu umanje za nedostajuc':i dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog riesenja urbanisticke parcele dokazati:
ispunjenost uslova propisanih élanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moZe biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili
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- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
Jprikljuciti‘ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za
izgradnju ogjekata — stanovanje male gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija. (tekstualni dio DUP-a
poglavnlje 5.3 strana 396)

Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bo¢ne ili zadje granice parcele od planom predvidene je
moguce isKljucivo uz pismenu saglasnost viasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slu¢ajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti susjeda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udalienja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a
strana 394)

Gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije - “glavna prednja gradevinska linija” i
‘zone gradenja definisane pravilima regulacije”. U tekstualnom dijelu DUP-a: predstavlja krajnu granicu za
izgradnju objekta. Gradevinska finija je’ obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta. Najveci
dopusteni indeks zauzetosti podzemne garaZe iznosi 1.0 (100%).

Zgrada moze biti postavijena svojim najsturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni djelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema neizgradenim jevnm povrsinama
(zelenilo i saobbracajnice) najvise do 1,20m, na minimalnoj visini od 3,0m od konacéno nivelisanog i
ureSenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.2, strana 394)

Boéna gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije - “zone gradenja definisane
pravilima regulacije” i “bocna gradevinska linija 0,75-1,0m od granice parcele, a u tekstualnom dijelu DUP-
a, za preporucenu spratnost P+3.

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moze biti manje (1,5m), ukoliko je.oblik parcele nepravilan.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m-4,0m prema slobodnom dijelu parcele, izuzetno ovo

: raste;anje moze biti manje (1,5- 2 ,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

Zadnja gradevmska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije — “zone gradenja def inisane
pravilima regulacije” i “zadnja gradevmska linija", a u tekstualnom dijelu DUP-a, za preporucenu spratnost
P+3.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m, izuzetno ovo rastojanje moze biti i

. manje (mln 2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m.

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od
granice susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana

za svaku namjenu pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednelih parcele/a,
shodno tekstualnom dijelu plana.

www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO. » Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel, +382 (0)33 451 287

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena.

Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokrivat adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23%. Voda sa krova jednog objekta ne

~ smije se slivati na drugi objekat.

‘Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 350 m
mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova. (tekstualni dio DUP-a poglavnlie 5.3 strana 396)

Potkrovlje: .

Poslednja etaza moZe se koristiti i kao potkrovlje ali bez mogucnosti rieSavanja u vidu visespratnih nivoa.
Visina nazitka potkrovija iznosi najvise 1,5m racunajuci od kote poda potkrovija do tacke preloma krovne
konstrukcije. , :

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se: _

- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- naterenu u ve¢em nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3. strana 398)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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W E =

<5 5 B S 2 & & o

By 3 == = > =

=28 g L. g J 3

fmcx ] > 2 @ =

g3 ga & g g

Z — &

URBANIéTICKA PARCELA 139.3 513.42 1232.21 308.05 2.40 0.60 P+3

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju isklju¢ivo za definisane urbanisticke parcele. (tekstualni dio DUP-a
poglavije 5.2..strana 394)

Projektovanije i izgradnja objekata moZe se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti i definisati kroz
urbanisticko:tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele. (tekstualni dio DUP-a strana 252)

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalno propisane
‘povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (tekstualni dio DUP-a strana 396)
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Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje kapacitete,
ali vece ne moze. Planom definisana bruto razviena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuca je i preko nje se ne moZe graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza
ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suterenskom prostoru predvida namjena stanovanja, turizma ili
komercijalne i usuzne djelatnosti, i u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spratnost je data kao preporuceni parametar koji se moZe prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmjemo povecana udalienja od
granica parcela — zadnja i bocne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine. ( tekstualni dio DUP-a, strana 251)

-Na.osnovu lzmjena‘i doﬁuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list
CG br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaZe: podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolodkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanie investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7." Zakona o geoloskim
istraZivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i

- geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu - -

rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
o¢uvanje stabilnosti terena. -

U slucaju da jé nagib terena 13>20° ako je dubina iskopé veca od H>3m, ako jé rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).
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Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaavanju (Sluzbenl list CG erJ 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaZa za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zatite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postOjeceg objekta bilo koje nam]ene shodno Clanu 9. Zakonu o zasfiti i zdraviju :
a radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji obje ata poslodavac koji izvodi radove duZan j jedaizradi 4
-~ Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom ofsadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni ‘ AR A
list RCG broj 04/99). '

‘-r

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKT ONSKO OBLIKOVANJE :

Arhltekturom objekta treba te2|t| stvaranju savremenog arhltektonskog i likovnog |zra§za karakteristicnom za
prbanl gradski prostor med;teranskog karaktera. ObI|kovan;e planiranih objekata mora biti uskladeno sa
“kontekstom u kome objekat nastaje predvidenom namjenom i osnovnim pnnclplma oja grada u pravcu
- visokog turizma. ; ! =y

Ucilju ocuvanja identiteta medlteranskog ambijenta, pozeljna je primjena prirodni ;; lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerise se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih djelova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primjena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.12. strana 403) : : i

m———

- U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
sé naknada umanijuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade. .

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

| s 2 Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, rafunajuci od kote trotoara, il
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekta na uglu ne mogu biti visocije od-0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja
_vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati samo ka unutra$njosi
parcele. (tekstualni dio DUP-a, strana 397)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovanju voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu
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cvjetanja i sl. Staze poplo¢avati kamenim plocama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadlja, ruzmarin, alvanda, Zuvka i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na sudu i gaZeje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanie Zive ograde od gusto posadenog i pravilno oreznog drveéa

ili visokog Zbunja.
Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidama bez naru$avanja njihovog oblika i gabarita.
Parkinge poplocavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3-5 parking mijesta ili izgradnjom pergole za
. urbane sportove (skateboardlng. street masket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor, oplqmenltl skulpturama,

5 >fontanama|cesmama i - ‘ -
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12. USLOVI ZA 1ZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomogéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
-postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG — opstinski propisibr. 21/14 od ~ ;
18 07. 2014 godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocm objekti svrstavaju se u tri tipa:
Tp 1: pomocni objekti kqp gine funkcionalnu i ekonomsku cielinu sa ob]ektom cijlem koridéenju sluzi
* pomoéni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

~Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao sto su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari,
_ bistierne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i slicno.

. Tip 3: pomacni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

- 13. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zaétiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu
u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je
od Agengije za zaStitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrSine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
*  poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu

sredinu (Sluzbeni list CG-broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se wrSi procjena uticaja na-Zivotnu

sredinu (Sluzbenl list RCG 20/07); neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zaétiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojeéoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku |zdaje organ lokalne uprave

nadlezan za poslove p éjopnvrede Sekretarijat za privredu opétine Budva, uoku od 30 dana od dana :

podnoSenja’ zahtjeva za presadivanjé. Sjecenje- :presadlvanje ‘maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu élana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenie je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

foodnz

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za Jzgradnju . saobracajnica i objekata naide na eventualne :

paleontolooske ili mineraloske nalaze,  koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvr3ili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPQKRETNiH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokaciie, nema objekata koji su u popisu reglstrovanlh spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu'sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kultunih dobara. Konzervatorski uslovi éine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
clanom 103 istog zakona. Na konzervatorsku projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zaétitu kulturnih
dobara Crme Gore. -

15, _POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja kou predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVIZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.
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Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada urbanisticka parcel ima jedini kolski pristup sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (* Sluzbenl list RCG", br. 42/2004)

!

U sluéaju kada se u ok\nm predmetne urbanisticke parcele nalazi zasitni pdjas ili cjevovod regsonalnod ;
" vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi- i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitare zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnlckth uslova su posebnl uslovi za izradu projektne dokumentacije |zdat|
od strane nadleznih sluzb| DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za kori¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
". prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, ‘a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

U skladu sa Glanom 74 stav 5 Zakona o planlranju prostora | |zgradn1| objekata, Sekretanjat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za:

- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tacka 24
" stav 1 élan 115 Zakona o vodama) -

- vodne uslove za |zgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i $Sumskih puteva sa
pripadaju¢im objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 31 stav 1 ¢lana 115 Zakona o
vodama) ,

od Sekretanjata za pnvredu Opstlne Budva

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata |
sa ¢lanom 2 Odluke o odredivanju voda od znacaja za Crnu Goru, Sluzbeni list CG broj 9/08) za izradu
projektne dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zaétitnih vodnih objekata na vodama od znadaja
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za Cmu Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata objavljen je u Sluzbenom listu
CG broj 07/08.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

1 '!

U okwru DUP—a ILSL-a/ UP-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aemdroma Za privremene ili stalne- =

objekate ili djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, cija je visina veca od 45m,
potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanie,
kao | uslove za oznagavanije i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na
snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi p'rikijuéenja.na kolsku saobracajnicu prika;:ani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parce!é mora imati obezbjeden k:olski pristup sa gradske éaobra(:ajnice ili javnog puta.

lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezb;ealt! samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i |zgradnj| objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobra¢ajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mjesto po stanu ili turistickom apartmanu, uz

ptvorene migucnosti da to razrjesi na razlicite nacine: podrumska garaza (u vise nivoa), suterenska garaza,”
parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni

tehnicki uslovi programski zahtjevi,

Najveci dopusteni indeks zauzetosti'podzemne etaze iznosi 1.0 (100%). (tekstualni dio DUP-a, strana 251 i

397)

Garaza mora ispunjavati uslove proplsane pravilnikom " o- tehnickim: zahtjevima za zatitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

KAbACI_'I'ETI PARKING MJESTA KOMERCIONALNO-USLUZNE DJELATNOSTI

NAMJENA 1 PARKING MJESTO
trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti ~ 80m2 neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavijena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana

6 soba
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JAVNE SLUZBE

NAMJENA 1 PARKING MESTO
uprava | administracija BUmZ neto etazne povrsine
djecje ustanove i Skole 125m2 bruto povrsine
bioskopi, dvorane 20 stolica

bolinice 6 bolesnickih postelja

sportske dvorane,stadioni,sportski tereni 15 gledalaca

STANOVANJE
- NAMJENA " 1 PARKING MESTO ;
stambeniobjeki - . -~ 80m2netogtazne povrsine - =

' 20. USLOVIZA NESMETANO KI'\;ETANJE I.NVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan’ pristup, *
kretanje, boravak i rad lica smanjene pOkreﬂJIVOStI i lica sa invaliditetom. (clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pnstupacnosh propisana ¢lanom 46 Prawlmka predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadriatf.elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne |zolacue spolinih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti prawlnom orjentacijom objekata i konscen]em sunceve energije, konscenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

_ Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja- koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
‘termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena 3kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrodnja
energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju

12
www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO. - Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potrosnja energije za viestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenija elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiéta (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se-naknada umanjuje za 200€ po.1m? ugradenog solarnog kolektora - panela. :

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javiia prosjeno 25 dana sa Zegom (30°C i vie). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22, USLOVIZA OD\'IOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim

" preduzecem, a imajui u vidu“produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raguna o porastu broja

korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smeée moguée je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m.

Naéin i mjesto odIaQanja cvrstog otpada regulisati Sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora 0

- odvozu komunalnog otpada, u skladu sa dlanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opétine

Budva (SluZbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Zaobjekat: v ’ ; ; -
Na osriovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrine pod objektom'i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili vie susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vaZeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,

13
www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ « Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeteg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulaciie Crme Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroiava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

Y

il LOKACIJA‘u odnosu na PPPNOP e s : e

Planom viseg reda, PPPNOP Poglaviie 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je proplsano

generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjemice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zaticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

» 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, -a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima
iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Predmetne kat. parc. djelimicno ulaze u trasu koridora saobracajnica u obuhvatu PPPNOP
(opétinski put) *

,Sirina_zastitnog pojasa u kome se ne mogqu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade,
kopati rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40
metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih
puteva 10 metara, ratunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavje Uslovi uredenja i izgradnje
objekata drumskog saobracaja, strana 125)

.Putni pojas je pojas zemljista sa obje strane puta koji pripada tom putu, a ¢ija Sirina van naselja iznosi

~ za autoputeve, magistralne i regionalne puteve najmanje 2 metra, a za lokalne puteve 1 metar,
racunajuci od linije koju ¢ine krajnje tacke poprecnih profila puta (od spoljne ivice usjeka i noZice
nasipa, ako ne postoji jarak)* — Zakon o _putevima objavljen u Sllistu RCG br.42/2004, Sl.listu CG br.
21/2009-dr. zakon, 54/2009, 54/2009, 40/2010-dr. zakon, 36/2011 i 40/2011-dr. Zakon i 92/2017

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj
42/04 i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8
istog ¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio
javnog puta koji prolazi kroz naselijeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je
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detaljnim planom predvideno da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje
jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima — stav 9 ¢lana 70).

»Nano$enjem rastojanja zastitnog pojasa za opétinske puteve datog u tekstualnom dijelu PPPNOP na
kartu saobracaja DUP-a Beci¢i konstatovano je da zastitni pojas opstinske saobracajnice ne zahvata
predmetne katastarske parcele.

- Predmetne kat. parc. se ne nalaze na trasama koridora u obuhvatu PPPNOP (opstinski put)

- Predmetne kat.parcele se ne nalaze na trasama koridora hidrotehnicke i elektroenergetske mreze i
na zbmama zasticenih prirodnih.i kulturnih dobara.u obuhvatu PPPNOP. :

Clanom 9 Odluke o donosenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o dono3enju prostornog plana posebne namjene
za morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o rokovima za
usaglasavanie lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o dono$enju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine Budva
su, u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Cme Gore.

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma je nadleZno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata. :

Zbog ¢injenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska
rieSenja za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u
koridorima infrastrukture), zatrazili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj 06-
061-1625/1 od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo odrZivog
razvoja i turizma upucuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP,
duzni da postuju Pravila za sprovodenje plana.

25. NAPOMENA &

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za prikljuéenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticCko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledéce dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazéceg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rie$enje
- Ovijerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

15
www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA « Tel. +382 (0)33 451 287

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.qov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

rostora.html

=2 e - .

- Idejni odnosno glavni projekat, mora biti 'uraden u skladu sa élanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini

tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

22. PRILOZI

- Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a

Preklop grafickog priloga saobracajne infrastrukture PPPNOP sa digitalnim katastrom i kartom saobracaja
iz DUP-a, .

List nepokretnosti, Kopua katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodoved i Kanalizacija Budva

Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opétine Budva .

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA Katastarska op§tiina: BECICI
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 956-104-3024/19

Datum: 05.12.2019.

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3
Parccla: 236
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Karisnik: KORISNIK
Datum 1 vrijeme stampe: 18.12.2019 10:09

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 18.12.2019 10:09
KO:  BECICI

LIST NEPOKRETNOSTI 817 - PREPIS

| Podaci o parceli

| 5 ; ; Plan : Potes ili Nacin koris¢enja " 2 .
f Broj/podbroj | Broj zgrade Sliea Datum upisa ulica 1 kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m< | Prihod
‘ 3 Vocnjak 2. klase
1 235 3 KLIMOVO BRDO NASLJEDE 234 7.79
. R . !
| Podaci o vlasniku ili nosiocu prava j
i Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava ,
7 1
g BAFAILOVIC LJUBICA Susvojina 1/4 :
: *BOSKOVIC MILKA Susvojina 1/4
iVANIC MILAN ZORAN Susvesina 12 |

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

2 UPRAVA ZA NEKRETNIN

PODRUCNA JEDINICA .

BUDVA

Broj: 104-956-21602/2019
Datum:  04.12.2019.

KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, '
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu AURA VITALIS DOO, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1365 - PREPIS

Podaci o parcelama

: .| Broj Plan . Potes ili Nacin kori$éenja Bon. oo N
Broj Podbroj zgra‘:le Skica | Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa [ Povr$ina m Prihod
236 3 17/07/2018 [KLIMOVO BRDO Vocnjak 2. Klase 380 T2.65 () &
3 KUPOVINA ®c
Ukupno 380 12.65 °

Podaci o vlasniku ili nosiocu
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IZVOD 1Z DUP-a BECICI, karta 05- Detaljna namjena povrsina
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09
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LEGENDA:

GRANICA PLANA : - jednoporadino stanovanje sa smestamm kgj
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO : oditne stanovanje sa smestanim kapacitetima
- apartmansko st f
[ KATASTARSKA PARGELA E— SrinaRSka Slanovanie
[EESE00]  STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA
[E=""] REGULACIONA LINIA
EEE <0rcR0ALN SADR SA STANOVANJEM
[—"1] GRANICA PODBLOKOVA
TTT7 ] GRANICA URBANISTICKE PARCELE 3 votecski kompLes! - (postovn, kengresn, porodicn
A7 TURISTICKI | SMESTAINI KAPACITETI
493 OZNAKA BLOKOVA : - lapartmani, hoteli, pansioni, vile, hostel:)
1(B[) OFZNAKAPODBLOKOVA UGOSTITELJSKI KAPACITET! -
0 {restorani, bifei, bistroi,picerye, koncbe, taverne dickoteke piunice
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE [T «oncresn sanrza
C— rwva i | SMESTAINI KAPACITETI SA UGOSTITELJSKIM
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJIMA
POTOK OBJEKT! DRUSTVENCG STANOARDA
] wore VERSKI DBJEKTI
Py <
(=]  FUAZA [ SPORTSKO-REKREATICNI | KOMERCILIALNI SADRZA I
ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA UREDENE ZELENE ‘POVREINE
] NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA :
-ZELENA GALERIJA SULA
| e—|
I ! TROTOARI [0 javNA GRADSKA GARAZA
[ PESACKIMOSTOVI | PASARELE | JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCIALNIM | STAMBENIM SADRZA
[ «omunaLNE sLuZst
USLOVI GRADENJA : 0
DECJE USTANOVE
GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
IGRALISTE
UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA
[Z275)  ORIENTACIONI PO DIMENZIJAMA
STAMBENI, TURISTICKI | POSLOVNI/MEOSOVITI/ SADRZAJI KOMUNALNI OBJEKTI I POVRSINE
P javm parkinzi i garaZe
Povrsine za stanovanje manje gustine S JEHCIET oby ki iigndulla
H. Prostor sabornog hrama
% r < V. vatrogasci
Povrsine za stanovanje srednje gustine K5, komunaini:servisi

PS. proizvodni servisi
Povrsine za stanovanje vecde gustine US. usluzni servisi
Povriine za meSovito stanovanje
(stanovanje sa komercijalnim sadrzajem, poslovno-stambene zone)
E Povrsine za turisticka naselja i hotele

DRUSTVENI CENTRI

PovrSine za centralne delatnosti (administracija i uprava, socijalna zastita,

:  kultura itd.) Il"“l!lm Zastitne Sume (zastitno zelenilo)
[~ "~ Povrsine za poslovne delatnosti (trgovina i uslu’ no zanatstvo, ugostiteljstvo, .
hotelijerstvo itd.) Ij Plaze

|

Povrsine za sport | rekreaciju sa turisti€kim sadrZajima
(sportski centri, golf tereni, akva park i wellness centri itd.)

Gradske sume i parkovi (naseljsko zelenilo)

Zelenilo van naselja

I 7 ;s;ﬁ Povrsine za Skolstvo, zdravstvo, kulturu i sport (Skole, spec.Skole, decije ® i

ustanove, zdravstvo, sport i rekreacija itd.)
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) _ frmm=e=s] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
Planirana trasa brze obilaznice

(u skladu sa koridorom datim u PPCG)
Magistralni putevi E——J«ATASTARSKA PARCELA

Planirane gradske obilaznice |:] POSTOJECI OBJEKT!
Interne obilaznice - postoje}e i planirane

Sabirne i stambene saobracajnice
(saobracajnice 1i 11 reda)

Pesacke staze (Setalista)
ZONE POD ZASTITOM
ZONA LUKE gup
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LEGENDA:

GRANICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

GEODETSKO - ANALITICKE TACKE
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POTOK

MORE

JUULOW
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OSOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA
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| X | Y |
1130.7 165733254186 |4682591.7383 |
1139.8  |6573327.3432 |4682593.3368
1 139.9 J6573320.5045 4682602.2582

|
1139.14 |6573344.9875 |4682625.2008 |

| b

1139.15 16573355.5761 |4682619.6976

1139.16 165733534069 |4682613.8572
1139.17 |6573351.9152 | 4682610.0699 |

—_— e T

1139.18 16573350.2196 | 4682608.0923

1139.19 |6573344.2269 |4682603.3150 |
[139.20 16573341.3482 |4682600.0797
[139.31 [6573336.5100 |4682596.2400
1139.32 |6573340.6600 |4682600.8400

139.33 |6573328.5150 |4682609.6198

1139.34 [6573331.9400 |46826711.5500 |
1 139.35 |6573343.6400 | 4682622.2600

Budva, 18.12.2019.godine




1Z\VVOD 1Z DUP-a BECICI, karta 08- Nivelaciono rieSenje
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

Budva, 18.12.2019.godine



LEGENDA:

GRANICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

RIVA
POTOK
MORE

PLAZA

USLOVI GRADENJA :

1
===  GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
E=_ —J  UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA
GABARITI :
~ POSTOJECI OBJEKT
"] ORIJENTACIONI PO DIMENZIJAMA
ETAZE :
P PRIZEMLJE
Mz vEezaniN

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA

OSOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

BROJ (n) 1, 2, 3,... NADZEMNE ETAZE (SPRATOVI | POTKROVLJA)

"NAPOMENE"~

SUTEREN, PODRUM. | SVI VIDOVI PODRUMSKIH ETAZA
NE ULAZE U BRUTO REZVIJENU GRADEVINSKU POVRSINU



IZVOD 1Z DUP-a BECICI, karta 09- Regulaciono riegenje
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

Sekretar: Stevo D&)s Budva, 18.12.2019.godine



LEGENDA:

[TTTTTTTT] GRANICA PLANA 3 0ZNAKA BLOKOVA
Vot
o] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO 106[) 0zNAKA PODBLOKOVA

— .

2.5 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
| POTOK

'| I| OSOVINA ULICE

—

L 2 = JIVICA KOLOVOZA
] s

:KATASTARSKA PARCELA L TO0SOVINA PESACKE STAZE

JPOSTOJECI OBJEKT] ! JIVICA PESACKE STAZE

[=--=] ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
V777777 NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA - ZELENA GALERIJA

| |
1 j REGULACIONA LINIJA

', - "'| GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE —

GRADEVINSKE LINIJE
GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINIJA

BOCNA GRADEVINSKA LINIJA (prati granicu parcele)
1. BOCNA GRABEVINSKA LINIJA ( 75-100cm od granice parcele)

2. BOCNA GRABDEVINSKA LINIJA ( 100-200cm od granice parcele)

3. BOCNA GRABDEVINSKA LINIJA ( 200-300cm od granice parcele)

L. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( preko 300cm od granice parcele)

ZADNJA GRABEVINSKA LINLJA

MINIMALNA ZADNJA GRABEVINSKA LINIJA (100-200cm od granice parcele)

OPTIMALNA ZADNJA GRABDEVINSKA LINIJA (200-400cm od granice
parcele)

ZONA GRADENJA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACIJE

POTENCIJALNA ZONA GRADENJA

UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADJENJA

JUO OO0 UOUTD L
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Sekretar: Stevo Da




LEGENDA:

GRANICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA

REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

GLAVNA GRABEVINSKA LINIJA

UNUTRASNJA ORIJENTACIONA
LINIJA GRADENJA

ORIJENTACIONI PO DIMENZIJAMA

POTOK

MORE

ZELENE POVRSINE :

O

JAVNE UREDENE ZELENE POVRSINE
PRIVATNO ZELENILO

SUMA

GRUPACIJE DRVECA

DRVOREDI PALMI

DRVOREDI CEMPRESA

DRVOREDI LISTOPADA

IGRALISTE

DECJA USTANOVA

KOMUNALNE POVRSINE :

—
[T

-

sy ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

[

KOLOVOZI
TROTOARI
RIVA

JAVNE GARAZE

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA -ZELENA GALERIJA

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

PLAZA - ZONA ZA KUPANJE



1ZVOD 1Z DUP-a BECICI, karta 11- Urbanisticki pokazatelji
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09
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~ 7 oz 1404\ .
T h : : ‘) ?( urbanieticke parrvelei — '.l'..l [ ==
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= 127 7\\\\

(BT t@E parcaw

Br urbanisiifhe parcek -

Budva, 18.12.2019.godine



LEGENDA:

GRANICA PLANA ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO 7/ NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA
KATASTARSKA PARCELA
{ ] OSOVINA KOLOVOZA
REGULACIONA LINIJA
E——] IVICAKOLOVOZA
GRANICA PODBLOKOVA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA .
F————] PESACKA STAZA
OZNAKA PODBLOKOVA .
[ 1 NADZEMNA JAVNA GARAZA
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
E==d TuneL
RIVA L] PESACKI MOSTOVI|PASARELE
POTOK
MORE

PLAZA




IZVOD 1Z DUP-a BECICI, karta 12- Plan saobracaja
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

Sekretar: Stevo

Budva, 18.12.2019.godine




LEGENDA

UTTTTTTITIT] GRANICA PLANA

] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[ |KATASTARSKA PARCELA

[ |POSTOJECI OBJEKTI

——Jporox
—

0SOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

GALERIJA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

SETALISTE

PESACKI MOSTOVI | PASARELE



|IZVOD 1Z DUP-a BECICI, karta 12- Plan saobraéaja
Sluzbeni list CG — opStinski propisi broj 01/09

4% - 2.00% 4%
D e I,
% 2.00% s
J | .20  1.20 .00y
4% 2.00% 4%

Budva, 18.12.2019.godine



IZVOD 1Z DUP-a BECICI, karta 12- Plan saobracaja
Sluzbeni list CG — opStinski propisi broj 01/09

koordinate osovinskih ta~aka SAOBRAIAINICE S59-359
bro; ta~ke Y b Z
4 6573319.4675  4B82634.816 57.70
[ 2 £573255.0824 4682446.8913 63.80
3 b573237.8319 4687439.4556 53.00
4 6573284.0760 4682403.4287 55.35
[ 5 65732580080  4682378.0605 59 20
| b bo/3799.14 /71 J087389.58735 65.33
enih ta~gka
T1 b573 354937
T2 6573 .1688
T b573 2717
12 56373 .2836
i2 657 .7555 |
T2 6573 2.3861
T2 573 7.5414
T2 6573 3.6456
T2 6573 3.0524
o xoordinate osovinskih ta~aka peja~ke staze 55-55 |
bro; ta~ke Y X Z
1 £573104.2036 HBR2413.4999
2 £573704 8796 46874757536 |
3 6573105.9724 4682478 4586 B
4 6573115.5897 46824416634
5 R373122 31572 LARDAAT RDPRYD
6 £573143.1217 4682436.9764
i £573150.2747 4682439.8185
8 6573157.6801 AB82453.4953
B p573165.7950 28874817509
10 $573168.7636 A4682463.3312
11 ©573175.7222 4682470.1242 !
12 £573183.6854 1582483.0586 i
13 6573191.9194 4682490.5346
14 6573204.2012 A68749€.5499
15 $573212.8234  4682498.5878
16 6573227.3228 4682498.7145
17 £573235.2948 4682502.8249
8 6573251,4368 46825121073
19 6573258.3127 4682516.3384
20 573261.6838 4682517.8630
21 6573270.0106 4682525.4953
22 6573283.7775 4682547.8780
23 b5/735285.5524 4682550.32 71
24 6573290.9102 4682554.77672
25 5573333.1249 4682578.8348
|26 h373338.1140 ABRIHBE 3754
|27 B5733404145 4682595 733!
| 28 6573346.4129 4682604.0985
[ 29 b573350.7009 4682607.5168
| 30 $573353.7120 4682617.2309
[ 21 :;7?1f\6 23"\ 465276“9 11‘0

Sekretar: Stevo IJ P. Budva, 18.12.2019.godine



IZVOD I1Z DUP-a BECICI, karta 13 - Infrastrukturna riesenja
Vodovodna i kanalizaciona mreza
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

Budva, 18.12.2019.godine




LEGENDA
TTTTITITTITE GRANICA PLANA
] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[ ]KATASTARSKA PARCELA
[: POSTOJECI OBJEKTI
RER] POTOK
L
////////// NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG

PUTA - ZELENA GALERIJA
prmsmrmmms, ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

[ ]PESACKI MOSTOVI | PASARELE

VODOVODNA | KANALIZACONA

POSTOJECE POSTOJECE POSTOJECE  PLANIRANO

-ukida se- -rekonsft. se
po post. frasi-

REGIONALNI VODOVOD

__vowomn || vewonn || Ve | maversonn | \/QDOVOD

| KISNA KANALIZACIJA

KANALIZACIJA UPOTREBLJENIH VODA

KANALIZACIONA CRPNA STANICA

R4 Rrezervoar
CRPNA STANICA CISTE VODE
POSTROJENJE ZA PRERADU VODE

POSTROJENJE ZA PRERADU OTPADNE VODE



IZVOD 1Z DUP-a BECICI, karta 14 - Infrastrukturna rieSenja
Elektroenergetska mreza
Sluzbeni list CG — op$tinski propisi broj 01/09

Budva, 18.12.2019.godine




prermsmmemd GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[——]KATASTARSKA PARCELA
[ 1PoSTOJECI OBJEKT

{IRERIIEN] POTOK

[ ]MoRE

W/////////% NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG

" PUTA - ZELENA GALERIJA
{mmsmms} ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[ ]PESACKIMOSTOVI | PASARELE

POSTOJECE PLANIRANO

TS 35/10(20) kV

\ TS 10(20)/0,4 kV

| 1000k BROJ TS 10(20)/0,4kV U BLOKU

—————— == ———  PODZEMNI EL. VODOVI 35 kV

PODZEMNI EL VODOVI 10kV

PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+3O



IZVOD I1Z DUP-a BECICI, karta 15 - Infrastrukturna rje$enja
Telekomunikaciona mreza
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

Budva, 18.12.2019.godine




LEGENDA

1 GRANICA PLANA

] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[ ]KATASTARSKA PARCELA

[ ]PoSTOJECI OBJEKT

[ POTOK
[ Jvore

W//////////A NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG

PUTA - ZELENA GALERIJA

sy ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[ ]PESACKI MOSTOVI | PASARELE

TELKOMUNIKACIONA MREZA I POSTROJENJA

LEGENDA:

POSTOJECE PLANIRANO

PTT (AUTOMATSKA TELEFONSKA CENTRALA)

UDALIENI PRETPLATNICKI STEPENI

BAZNA STANICA
— TK KANALIZACIJA
TK KANALIZACIJA (PROSIRENJE)
TK KABL+ KDS

UNUTRASNII KUCNI 1ZVOD



IZVOD 1Z DUP-a BECICI, tekstualni dio

Urbanisticki pokazatelji za blok 139 po urbanistickim parcelama
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

 Blok 139

Preporucene spratnosti bloka 139:

- p+3

- maksimalna preporu€ena spratnost p+3

U okviru bloka 139 formiraju se sledece urbanistitke parcele koje u sebi obuhvataju sledeée katastarske

parcele:
Br. bloka Br. urbanistiCke | Br. katastarske parcele
parcele
1

139.1 | 230. 231

139 139.2 233
139.3 235, 236
139.4 234

UrbanistiCki pokazatelji za blok 139 po urbanisti¢kim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

Broj bloka Povrsina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
bloka /m2/ objektima Im2/ zauzetosti izgradjenosti | (neizgradene)
Im2/ povrsine /m2/
139 2816.29 1664.05 6656.21 0.59 2.36 1152.24

Br. Povrsina Povrsina pod l BRGP Indeks Indeks Slobodne
urbanisticke urbanisticke objektima /m2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
parcele parcele /Im2/ Im2/ povrSine /Im2/
139.1 1139.07 683.44 2733.77 0.60 2.40 455.63
1382 611.74 367.04 1468.18 0.60 2.40 244.70
139.3 513.42 308.05 1232.21 0.60 2.40 205.37
139.4 509.19 305.51 | 1222.06 0.60 2.40 203.68

Budva, 18.12.2019.godine




Preklop digitalnog katastra sa kartom br. 19. Plan saobracajne infrastrukture,
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 18.12.2019.godine



LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

@ He

A
&
*

[ @<

autoput

autoput - alternativna trasa
"brza saobracajnica"

"brza saobracajnica" - alternativna trasa
magistralni put

regionaini put

opSstinski put

staze

eurovelo 8

zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni granicni prelaz
grani¢ni pomorski prelaz
autobuska stanica
zeljeznicka stanica
zeljezniCko stajaliste
medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

\
/V

OO@

®

(
\

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja
centar regionalnog znacaja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



Preklop zastitne zone saobracajnice iz PPPNOP sa kartom saobracaja
DUP BECICI (Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09)

Budva, 18.12.2019.godine



A DOO “VODOVOD I KANAL[ZACIJA’{ BUDVA NTOPT R OITRY
VODPOVOn, | ¥E i u Wahiil
e Trg sunca 1, 85310 Budva

Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj "

} ; S ) O
www.vodovodbudva.me | Byasa, DU - 1» 2 2 | rog,
Teleton: +382(0)33/403-304. Tehnnigki scktor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/463-574. E-mail: tchnicka.sluzba.bdiemail.com

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1590/3 od 24.12.2019. godine, nas broj 01-9204/1
od 25.12.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca ,, AURA VITALIS ,, d.o.0. , izdaju’ $e

TEHNICKI USLOVI 0072020
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA% <! /50, | /
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE /%9
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Uy

Za Kkatastarske parcele broj: dio 236 i 235 KO Becici, urbanisti¢ka parcela broj
139.3, blok broj 139, DUP Be¢i¢i, na kojima je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim
od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, predvidena
izgradnja objekta, predvidaju se uslovi prikljucenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i
sljede¢im smjernicama:

Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljudio na ViK mrezu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

Za instalacije planiranim saobracajnicama izdace se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobradajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim proracunom.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj 06-061-
1590/2 od 18.12.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,

D

OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ, IZVRSNI DIREK TOR, 1 .

<_ | ,
/() o~/ )%"L/VL“ /’

( !

7



Podnosioc zahtjeva: ,, Aura Vitalis ,, d.o.o.

Katastarske parcele: 236 i 235, Katastarska opStina: Becici
Urbanisticka parcela: 139.3, blok broj 139, DUP: Be¢i¢i

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

1.

9,

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaze¢e uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i zigosani) u skladu sa vazeé¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednic¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
skloni$tu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ocCitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog ocitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 3bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidraulickom prora¢unu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

1.

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postoje¢eg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljuc¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Prikljucenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i sl. vr8iti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuc¢ka na Vi K mrezu:

1.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju¢enje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Priklju€enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i uklju¢io u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaséenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septicke jame sa bioprecis¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ,
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Crna Gora
Opstina Budva

Sekretarijat za privredu
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, privreda@budva.me, www.budva.me
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Budva, 20.01.2020..god.

2010/

Na osnovu ¢lana 115 stav 1 tatka 27a, Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCG«, br.27/07 i »Sluzbeni list
CGy, br. 32/11, 48/15, 52/16 i 84/18), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»Sl.list CG«, br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17) i DUP-a Begi¢i (»Sl.list CG - opstinski propisi«, br. 01/09), Sekretarijat za privredu
donosi:

RJESENJE
O UTVRDIVANJU VODNIH USLOVA

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda za izgradnju objekta
na urbanistickoj parceli br. 139.3, blok 139, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 236 i 235 KO Beci¢i
investitora DOO »AURA VITTALIS« Budva, utvrduju se slijedeci uslovi:

1. Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista, platoa i ostalih
povriina, gdje postoji rizik takve pojave, a posebno iz kuhinje, preko taloznika-separatora masti i ulja ;

2. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju 1
prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno - tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nafinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sl. list CGg, br.
45/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/13);

3. Nagin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u skladu sa ¢lanovima (od
24 do 34 ) navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

4. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata, koji
generidu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

5. Tehni¢ke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije izdaje DOO
»Vodovod i kanalizacija« Budva;

6. Planiranim radovima ne smije se smanjivati niti ugrozavati tok buji¢nog potoka, odnosno njegovu
funkciju prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza i obavezno je odrzavanje i Cis¢enje korita uzrokovana
radovima;

7. Propusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da se onemogu¢i njihovo
zapusavanje i dimenzionisani tako da se ne poremeti postojeci hidrauli¢ki reZim tecenja;

8. Zabranjeno je da se hidrotehni¢kim i drugim radovima vrsi suzavanje Korita i zaguSivanje
propusta;

9. Zabranjeno je prevodenje zemljista (parcela) vodotoka u drugu namjenu;

10. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja radova odlagati na na¢in koji nece stvoriti
negativne uticaje na postoje¢i rezim vodotoka i odnositi ih na plazu i u more;

11. Iz korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda;

12. Nakon izrade tehni¢ke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanje
vodne saglasnosti na istu, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama i

13. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom
roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 114. stav 3. Zakona o
vodama.



ObrazlozZzenje:

Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, obratio se DOO »AURA VITTALIS«
Budva sa zahtjevom za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta na UP br. 139.3 u bloku br.139, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 236 1 235 KO
Beciéi.

Na osnovu ¢lanu 74, stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG,
br.64/17), Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, u cilju pribavljanja vodnih uslova po sluzbenoj
duZnosti, uputilo je zahtjev broj 06-061-1590/4 od 24.12.2019.godine Sekretarijatu za privredu opstine
Budva, na nadlezno rjeSavanje.

Uz zahtjev je prilozen:

I.Nacrt urbanisticko—tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju hotelskog
kompleksa na UP br.139.3, koju ¢ine djelovi katastarske parcele 236 1235 KO Begiéi.

2.Izvod iz DUP-a Be¢iéi.

[z izvoda iz DUP-a Beti¢i vidljivo je da se uz UP 139.3 nalazi potok (kat.parcela 1454), pa je potrebno
tokom planiranja izgradnje objekata voditi ra¢una o prirodnom funkcionisanju potoka.

U DUP-u Beti¢i zastiti voda od zagadenja dat je prioritetni zadatak, koji ¢e se sprovoditi primjenom
mjera zabrane i obaveznih mjera:

- prevencije, spreCavanja i otklanjanja potencijalnih $tetnih uticaja i moguéih rizika od zagadivanja u
postupku implementacije, pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedina¢nih objekata);

- otklanjanja postojecih uzroka zagadivanija;

- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata, koji generisu
otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»S. list RCG, br. 80/05).

Na osnovu priloZene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za utvrdivanje vodnih uslova,
pa je na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 28, Zakona o vodama odluceno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne plaéa se, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG, br.64/17).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja dozvoljena je zalba Glavnom administratoru Opstine Budva u
roku od 15 dana od dana dostavljanja.

Rukovodilac Sektora za poljoprivredu
Natasa Mara§, '~ *
VY

Dostavljeno: NSLevr o~
1x Sekret. za urban.i odrzivi razvoj

1x Komunalnoj policiji -

1x Arhivi

1x Predmet
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CRNA GORA
NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA

e e e e e ee PRE DU G OVOR === e e e e e
oo . ZAKLJIUGENJE UGOVORA D PRODA s s snasisssssmmmainssiis
U Budvi, dana 30.04.2020.godine (tridesetog aprila dvije hiljade i dvadesete godine), u 09h (devet
Casova) preda mnom, dolje potpisanim notarom Daliborom Knezevicem, sa sluzbenim sjedistem
u Budvi, Ul. 22 Novembra bb sa zahtjevom da na osnovu njihovih Izjava volje, saCinim notarski
zapis Predugovor za zakljucenje Ugovora o prodaji, istovremeno su pristupila sljedeca lica;-------

--ﬂ-------------—------------------------ e Feml = B e e

1) LJUBICA RAFAILOVIC, rodena dana 13.01.1958 godine, drzavljanin Crne Gore, sa
prebivalistem u Rafailovi¢ima, Ulica Pionirska broj 6, tel. 067/301-427, , JIMBG 1301958237018,

licna karta broj 976296430 izdata od strane MUP-a Crne Gore FL Budva sa istekom vazenja
U5.02.2020 gadine (U 'daljlem tekstu : Prodaven 1 Jresee e s oo e oo s

2) MILKA BOSKOVIC, rodena dana 29.05.1960, godine, drzavljaka Crne Gore, sa prebivaligtem
u Budvi, Dubovica 2, twel. 067/313-744, JMBG 2905960237013, licna karta broj 878892488

izdata od strane MUP-a Crne Gore FL Budva sa istekom vazenja 09.07.2028 godine (U daljem
tekStU © Prodavac 2)-mmmme e e e e

3) ZORAN IVANIC, roden dana 20.10.1957 godine, drzavljanin Crne Gore, sa prebivalistem u
Budvi, Ulcia Zrtava Fasizma broj 92, tel. 069/024-820, , JMBG 2010957232011, li¢na karta broj

108293601 izdata od strane MUP-a Crne Gore FL Budva sa istekom vazenja 28.09.2028 godine
(U daljom TOKSIU T PrOGEIVAT B Yo oo i i s s memop st

---------h—--——nm-ﬂ—-——ﬂ-ﬁh———-H-__----—------—--—-------H--—— Praaea

P EE S — — p— T BT ek B b e e mm e ) e =] Lo T N ] e — B R e o — i - - — —

U daljem tekstu zajednicki naziv za Prodavca |, Prodavca Il, Prodavca 11, : prodavci. U Ugovoru
O prodaji sva upucivanja na Prodavca smatrace se upuéivanjem na prodavee.------ -

4) DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU"AURA VITTALIS" BUDVA, PIB:
02819660, Adresa sjedista: RAFAILOVICI, BECICKA PLAZA BB , email: auravittalis@gmail.com
koje preduzece zastupa: SINISA JOVANOVIC, roden dana 18.05.1988 (osamnaestog maja
hilladu devet stotina osamdeset i osme) godine drzavljanin BIH, JMBG 1805988180884, sa
boravkom na adresi: Budva, Rafailovi¢i bb, telefon: 068/008-555. Ciji sam identitet utvrdio uvidom
u licnu kartu  broj 07GBE5439, izdatu od strane MUP-a Republike Srpske Bijeljina, dana
10.02.2016. godine, i koja prestaje da vazi dana 10.02.2026 godine (u daljem tekstu: Kupac)------

Nakon sto je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njegovom
sluzbenom podrudju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice

namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za preduzimanje
OVOg pravnog posla, stranke Su izjavil@:====emmmmmmmm e e e

B < | 5 §1¢ 10 V/ 0|
e Z A, ZAKLJUCENJE UGOVORA O PRODAUJI---rmmmmmemmmeemee e e

——“------_——-—----——-----—-----Hﬂ-——---hh—-—---————----_————----ﬂ—-—-—------——-————-------ﬁ-——------Hh———-——---H————---———-----—-
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mm e e s e ees s eeeeene| PREDMET PRODAJE === e e
Predmet ovog predugovora je prodaja parcele broj 235 KO Becici, voc¢njak 2.klase povrsine
234m2, upisane u Listu nepokretnosti broj 817 KO Begiéi, Ciji su prodavci suvlasnici u sledeéem
obimu prava: prodavci 12 u obimu prava od po % i Prodavac 3 u obimu prava 1/2.---=--mmeemeeae

o e ey —----——----_--——--H__--------ﬁ-ﬂ----——-------—------H_—--ﬁ——--_------—-—----_-----—_------

Uvidom u ,G" list Lista nepokretnosti br. 817 KO BecCi¢i, notar je ustanovio da na predmetno;j
parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja kao i da je ista steCena od strane prodavaca nasledem.

B e |1 nd 2 (O] DY W J . W —— et e
Notar je upozorio ugovorne strane da bi trebalo da precizno definiSu rok do kada ¢e se zakljuciti
Glavni ugovor nakon ¢ega izjavljuju da ¢e se Glavni ugovor zakljuciti u roku od 5 (pet) dana od
dana dobijanja Saglasnosti glavnog gradskog ili drzavnog arhitekte, ali najkasnije do 30.06.2020

o T

e mmmeUEL SRR —— | ClIEN A= e e e e
Cijena nepokretnosti iz tacke | ovog ugovora 55.000,00 EUR (slovima: pedeset pet hiljada eura).-
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da cée Kupac kupoprodajnu cijenu prodavcima isplatiti

srazmjerno njihovim suvlasni¢kim udjelima, na Ziro radune koji ¢e biti precizirani u Glavnhom
ugovoru na sledecdi NACIN; === m e e e e e e e e e e e

a) iznos od 13.750,00 EUR ( trinaest hiljada sedam stotina pedeset eura), Kupac je duzan da
isplati u roku od 5 (pet) dana od dana potpisivanja Glavnog ugovora o prodaji. ====mememececmcmeeeoo

b) iznos od 13.750,00 EUR ( trinaest hiljada sedam stotina pedeset eura), Kupac je duzan da
isplati u roku od 3 (tri) mjeseca od dana potpisivanja Glavnog ugovora o prodaji. ====----=-emmmemme--

c) iznos od 13.750,00 EUR ( trinaest hiljada sedam stotina pedeset eura), Kupac je duzan da
Isplati u roku od 6 (Sest) mjeseci od dana potpisivanja Glavnog ugovora o prodaji. ===--==-==mammmmu--

d) iznos od 13.750,00 EUR ( trinaest hiljada sedam stotina pedeset eura), Kupac je duzan da
isplati u roku od 9 (devet) mjeseci od dana potpisivanja Glavnog ugovora o prodaji. -------- -

- m--_——-————--ﬂ——---—----------_--——------Hh——--ﬁﬂ— ] e e e

U slucaju da kupac kasni sa plac¢anjem prvog kupoprodajne cijene Ugovor ¢e se smatrati

automatski raskinut i nece proizvoditi nikakvo pravno dejstvo, a predmetna nepokretnost ¢e biti
slobodna za pravnl promet. seemeecm e e

U slucaju da kupac kasni sa placanjem ostatka kupoprodajne cijene Prodavac ima pravo da
Jednostrano raskine ovaj Ugovor pisanim obavjestenjem na adresu Kupca iz uvodnog dijela ovog
Predugovora, nakon ¢ega se ima smatrati da je ovaj Predugovor automatski raskinut i neée
proizvoditi nikakvo pravno dejstvo, a predmetna nepokretnost Ce biti slobodna za pravni promet,

Uz pravo prodavca da na ime odustanice zadrzi iznos od 13.750,00 EUR ( trinaest hiljada sedam
stotina pedeset EUIa) e e

----—---—=--= [V ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE--- mme
Prodavac garantuje Kupcu da prije ovog Predugovora hije sa trec¢im licem zakljucio predugovor,
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ugovor ili ugovor o kupoprodaji predmetnih nekretnina, niti primio kaparu za predmetne nekretnine
u izgradnji koje su predmet ugovora, niti zakljuéio bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio
pravo Kupca na predmetnim nekretninama-------=-=--a--- e
Ukoliko se pojavi trece lice koje istakne osnovano potrazivanje u odnosu na predmetne nekretnine,
Kupac moze raskinuti predugovor i zahtijevati da mu Prodavac isplati nazad isplacenu
kupoprodajnu cijenu, sa zakonskom zateznom kamatom kao i da mu nadoknadi Stetu. =----=mmamm--

-----_-----------—----- e . - —

U vezi sa ispunjenjem obaveza iz prethodnog stava Prodavac, izricito izjavljuje da je saglasan da
se podvrgava neposrednom prinudnom izvrsenju bez odlaganja na cjelokupnoj svojoj imovini,----
Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava |

ogranicenja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom,
Kamate, POreZi i dOPINOSH. mmmmmmm oo e e e e e e e e e e e e e e e s e e

Nepokretnosti prelaze u posjed Kupca danom isplate kupoprodajne cijene u cjelosti. Ugovorne
strane su se sporazumijele da Prodavac snosi obavezu izmirenja svih komunalnih usluga (struja,
voda, odvoz smeca kao i porez na nepokretnost), nastalih do momenta stupanja Kupca u posjed
nepokretnosti, a sa danom preuzimanja u posjed predmetnih Nepokretnosti.-----—==-=mmemememeeeeo-

Notar je poducio ugovorne strane posljiedicama ogranicCenja ili isklju¢enja od odgovornosti, te ih
upozorio da Ce biti bez dejstva prodavéevo ogranicenje i iskljucenje odgovornosti za materijalne |
pravne nedostatke, kao i za ograni¢enja javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako
je prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih saopstio
kupcu. Prodavac garantuje kupcu da na predmetnim nepokretnostima ne postoje prava drugih

lica, kojima se umanijuju ili ograni¢avaju ovim ugovorom steCena prava, kao i da na njemu nema
bilo kakvih uknjizenih ili neuknjizenih tereta ili OGranNiCenja. =e~=——=—meexm e ——————— e

mmmmmmmmm e\ ZAKLJUCENJE GLAVNOG UGOVORA--—mmm e
Ugovorne strane se sporazumijevaju da ¢e Glavni ugovor zakljuciti u roku od 5 (pet) dana od dana
dobijanja Saglasnosti glavnog gradskog ili drzavnog arhitekte, ali najkasnije do 30.06.2020

QOIS o i S5 S S S

Ugovorne strane izjavljuju da ¢e se u sluCaju da ne potpiSu Glavni ugovor najkasnije do
30.06.2020 godine smatrati da je ovaj Predugovor raskinut i da ne proizvodi pravnjo dejstvo, osim

ukoliko se ugovorne strane ne dogovore Sporazumno potpisivanjem aneksa predugovora da
produze rok za potpisivanaje Glavnog UGOVOIa. ==-msrmermmmnmmmmmmmmemmm—————————————— e

Bt V/ e =10 15 (@ )/ [
Notar je poucio stranke da za tro$kove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i

da mogu drukgije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troSkove ovog notarskog zapisa
kao I Glavnog ugovora, snosi Kupac kao i tro$kove poreza na promet,--------e-eemeeemmmeee-o-

Lo mE g - — — — T . - == ey [

mmmmmmsmemm e e e eeeeeee——-==\/|| ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE =-mmmmmm e
U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti notar je saopstio strankama da ovaj Predugovor
ne podlijeze nikakvim odobrenjima. Takode ne postoji zakonsko pravo prec¢e kupovine, niti je
upisano ugovorno pravo pre¢e kupovine. Prodavac istovremeno izjavljuje da ne postoji neupisano
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UJOVOINO Pravo Prece KUPOVINE. ===mmmmmm oo oo e e e e e e e e e e e e e

S — T —— R S T S S S i — —— i i - I S S S S S S S G i i S S S S o i o o . e e e et L T T T —p——

-------------- ~seieacimmei V||| OVLASCENJE ZA ZAS TUP AN B oo it i
Prodavci ovlas¢éuju Kupca da moze da preduzima sve neophodne radnje koje se odnose na
dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte (ili drzavnog arhitekte) na idejno rieSenje objekta
koji Ce se graditi na parceli broj 235 KO Bedidi. ukljucujuci pravo Kupca da u ime prodavca preda
zahtjev, | svu ostalu neophodnu dokumentaciju kao i uz pravo da preuzme RjeSenje i eventualno
ulozi zalbu . === e e : e e

—---------—--—_--_———q-——-—--————-_----—-—----_--———---ﬂ-————-u-————----- () .—-—---HHH—————H--H——-——----H--—---- e
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Ovladéenje prestaje da vazi 30.06.2020 GOUINE. wrmrrmrmmrmmrmmrmmmmemm e cmmm e e

S e s . POUKE. | UPOZORENJA s e
Notar je poucio i upozorio stranke i na sliedeée:-------- e e e
-da se pravo svojine stite upisom u katastar NePOKIetNOSt; ===-mmmmmmmssmmmssscmncmmmme e e -
-da je za upis prava svojine potrebno dostaviti Katastru nepokretnosti zahtjev za upis prava
svojine, otpravak glavnog Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti kao | potvrdu o pla¢enim
administrativnim taksama, —===—mmme e e

-zakljuCenje glavnog ugovora moze se zahtijevati u roku od &est mjeseci od isteka roka
predvidenog za njegovo zakljuenje, ----——--=-mmmmemmmmam-- e e e e
-na zahtjev zainteresovane strane sud ée naloZiti drugoj strani koja odbija da pristupi zaklju¢enju
glavnog ugovora da to uradi u roku koji ée joj odrediti,--=====-m=-n-m-m- e e e e e =

- Notar je upozorio ugovorne strane, a posebno Kupca da bi trebalo da se s obzirom da ovaj
Predugovor nije osnov za sticanje prava svojine na nepokretnostima, izvrsi zabiljezba ovog
Predugovora u ,G" listu Lista nepokretnosti broj 817 KO Beci¢i u kom su upisane nepokretnosti
koje su predmet ovog predugovora. Notar Je poucCio ugovorne strane da se zabiljezbom ovog
Predugovora treca lica obavjestavaju o zaklju¢enom Predugovoru za predmetne nepokretnosti,
Imajuci u vidu da je ¢lanom 83 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti predvideno
da zabiljezba ima znacaj javne objave. Nakon OvOg upozorenja notara ugovorne strane izjavljuju
da ne Zele da se izvr$i zabiljeZzba ovog Predugovora u katastru nepokretnosti nakon njegovog

ZAK UGN e e e

- Prodavac je saglasan da notar sa web sajta Uprave za nekretnine Crne Gore u formi
elektronskog dokumenta preuzme list nepokretnosti za nepokretnosti koje su predmet ovo(g
ugovora, a Koji list sadrZi licne podatke Prodavca. Ugovorne strane su saglasne i to potvrduju
potpisivanjem ovog ugovora da notar koristi njihove li¢ne podatke koji su sadrzani u listu
nepokretnosti i u identifikacionim dokumentima ugovornih strana, uz pravo da identifikacione
dokumente kopira/skenira za potrebe sadinjavanija i arhiviranja notarskih akata, uz napomenu da
se tako pribavljeni podaci mogu obradivati isklju¢ivo za potrebe sacCinjavanja notarskih akata. ----
Notar je prije potpisivanja notarskog zapisa utvrdio istovjetnost prepisa akata koji se prilazu uz
ovaj zapis sa njihovim izvornikom, u skladu sa &lanom 51 stav 1 tacka 4 Zakona o notarima Crne
G 0 R —— e e e e e e e e e ot e

PRILO G e e

- List nepokretnosti broj 817 KO Bedciéi izdat o strane Uprave za nekretnine PJ Budva dana




UZz:372/20

30.04.2020. GOING ~=nmmrmmemmmmmmmmmc e e I

Od ove notarske ISPrave dobijaju;======m=mmmmm s e e e e
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PrOGAVAC (B)mmmmmmmm e e e e e =

KUPAC (1) e e

Naknada za rad i naknada troSkova notara obradunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci nacin:
Notarska naknada je obracunata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od 125,00€ (stotinu dvadeset
pet eura), naknada po tarifnom broju 19 NT u iznosu od 10,00€ (deset eura), naknada po tarifnom
broju 21 NT u iznosu od 12,50€ (dvanaest eura i 50/100). Zaracunat je PDV u iznosu od 28,87 €
(dvadeset osam eura i 87/100). Ukupno je naplaéeno 166,37€ (stotinu $ezedeset Sest eura i

BITTHE], om0 45550 rmrmmmmmomoomesm o ———————————————————

—— - _—--------_------—--_----—--—----ﬁ---—-----_---_-----——-------H— Ll e e e el B e me ey ey o Pl 0l ek Bed bed med mew roew pmor mea 1w ra Ll g L e p——

Notar je proCitao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da sadrzina Istog odgovara
njihovoj volji, nakon ¢ega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadrzinu ovog
pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
svojerucno, kako slijedi, u prisustvu ovog notara potpisuju, nakon cega je zapis potpisao i ovaj

O e e e

U Budvi, dana 19.03.2020.godine (devetnaestog marta dvije hiljade i dvadesete godine), u 10.20
N (deset CasoVa | AVEUBSEE MINUEE Y wswesmsm i i st e S5 G e e s o

Prodavac 1:
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Prodavac 2:

Milka Boskavié¢
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200-956-6595/2020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 200-956-6595/2020
Datum: 30.04.2020.

KO: BECICI

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07. "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Notar Dalibor Knezevié, Budva, za potrebe UZZ:372/20
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 817 - PREPIS

Potes ili Nadin kori¥éenja Bon,
ulica i kucni broj Osnov sticanja klasa
KLIMOVO BRDO Voénjak 2. Klase
NASLJEDE

Podaci o parcelama

Broj Podbroj zg:ﬂ A

A

e
Ukupno

e T e T T S e ——— T s

‘ Podaci o vlasniku ili nosiocu

el ey s e E e mas e

Mati¢ni broj - ID E“j - . Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1301958237018 RAFAILOVIC LJUBICA _ Susvojina "
PIONIRSKA 6,BECICI BECICI Betici
I 2905960237013 'BDSKOR’IC MILKA Susvojina

1/4

1/2

— == - mm— — === = ===

DUBOVICA 2,BUDVA BUDVA Budva
R — it et =R

2010957232011 IVANIC MILAN ZORAN Susvojina
POLJE BB BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pedat
Uprave za nekretnine

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 30-apr-2020 07:31

Elektronski dokument preuzeo: notar KneZevié¢ Dalibor



Al2

project—I

A12 project d.o.o.

Moskovska 111/50

Podgorica 81000, Montenegro
Mob: +382 69 746 284

Email: info@a12project.com
Web: www.al2project.com

ARCHITECTURE — DESIGN — ENGINEERING — CONSULTING - BUILDING

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Idejno rieSenje apartmanskog objekta — SM - stanovanje manje gustine

Jun 2020



A12 project d.o.o.
Moskovska 111/50

Podgorica 81000, Montenegro
Mob: +382 69 746 284
Email: info@a12project.com

project—I Web: www.a12project.com

ARCHITECTURE — DESIGN — ENGINEERING — CONSULTING - BUILDING

2. 1 o Projektni zadatak

Idejno rieSenje apartmanskog objekta — SM - stanovanje manje gustine
Jun 2020



A12 project d.o.o.

Moskovska 111/50

Podgorica 81000, Montenegro

Mob: +382 69 746 284

Email: info@a12project.com

project—l Web: www.al2project.com

ARCHITECTURE — DESIGN — ENGINEERING — CONSULTING - BUILDING

PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu idejnog rieSenja apartmanskog objekta — SM - stanovanje manje gustine

Investitor:
+AURA VITTALIS" d.o.0. Budva
Lokacija:

Urbanisticki blok broj 139, UrbanisitCka parcela broj: 139.3 koju Cine katastarske parcele 236 i 235 KO
Becici, Opstina Budva.

Katastarska parcela 236 koja je u granicama urbanistiCke parcele broj 139.1 je u vliasnistvu ,,Aura Vittalis*
d.o.o. Budva, dok je katastarska parcela 235 koja je u granicama urbanisticke parcele 139.3 u vlasnistvu
Ljubice Rafailovi¢, Milke Boskovi¢, Zoran Ivanié.

Vlasnici katastarske parcele broj 235 (koja je u sklopu UP 139.1) su potpisali predugovor o kupovini
parcele sa firmom *Aura Vittalis” gdje samim tim oni daju saglasnost o prodaiji i gradnji na katastarskoj
parcel 235 KO Becici, Opstina Budva.

Osnovni podaci za projektovanje:

Povrsina urbanistiCke parcele UP139.3: 513.42 m2

Povriina katastarskin parcela 236 | 235 KO Becici: 380+234=614 m?2
Max BRGP (izgradenost): 1232.21 m?2

Max zauzetost objekta: 308.05 m2

Max indeks izgradenosti: 2.40

Max indeks zauzetosti: 0.60

Maksimalna spratnost objekta: P+3

Parking mjesta: 1.1 parkig mjesto po apartmanu

Izraditi idejno rieSenje apartmanskog objekta tako da objekat bude u skladu sa projektnim zadatkom,
UT uslovima, kao i aktuelnim propisima i standardima. Apartmanski objekat projektovati tako da se ne
narudi ambijentalna cjelina podrugja. Pri projektovanju voditi racuna o postovanju svih obavezujucéinh
parametara definisanih UT uslovima.

Objekat graditi kao slobodnostoje¢i na parceli spratnosti Suteren (Garaza) + Prizemlje + 3 spratova
(Su+P+3).

U objektu planirati studio apartmane, jednosobne apartmane i na poslednjem spratu to jest frecem
planirati “penthouse” veliki apartman sa vise soba. Prema maksimalnoj dozvoljenoj bruto povrsini
objekta potrebno je planirati u nadzemnim etazama oko 15 aparfmana, dok samim tim u podzemnoj
etaZi | prizemlju ¢e biti potrebno planirati oko 17 parking mjesta. Parkiranje u garazi je zamislieno na

Idejno rieSenje apartmanskog objekta — SM — stanovanje manje gustine
Jun 2020
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nacin da korisnik garaze svoj automobil ustupa portiru-osoblju koji kontrolise | Cuva garazu, a koji parkira
automobile na odredena mjesta.

Suteren - garaza

Suteren planirati kroz jednu etaze za garazZiranje automobila, tehniCke prostorije koja bi sluzila za
odrzavanje objekta i smjestaj odredenih instalacija kako bi objekat mogao da funkcionise i portiricu.
Suterenu je potrebno obezbijediti kolski prilaz sa saobrac¢anice putem rampe odredenog nagiba.
Trenutno stanje parcele je takvo da je djelimicno ravni dio parcele u odnosu na planiranu saobracajnicu
nizi nekoliko metara.

Prizemlje

Na prizemlju predvidjeti glavni ulaz u objekat. Iz ulaznog hola planirati konekciju sa glavniom ,,jezgrom*
objekta to jest prostorom gdje su smjestene vertikalne komunikacije - stepeniste i lift. U dijelu gdje su
vertikalne komunikacije koje povezuju spratove objekta predvidjeti stepeniste i jedan putnicki lift preko
kojeg bi se vrsila komunikacija sa svim etazama u objektu. Na osnovi prizemlja planirati manje
apartmane (studio apartmane i jednosobne apartmane).

| sprat - Il sprat

Od | do Il sprata predvidjeti manje apartmane (studio apartmane i jednosobne apartmane). Vecini
apartmana po mogucénosti predvidjeti balkon ili terasu.

lll sprat

Na lll spratu predvidjeti jedan veliki apartman “penthouse” sa vise spavacih soba koji posjeduje balkone
| terase i pogled na sve 4 strane.

Konstrukciju objekta planirati da je od armirano-betonskih elemenata. Pozeljno je napraviti sistem sa AB
stubovima, zidnim platnima, a da meduspratna tavanica bude planirana kao bezgredni sistem.
Meduspratnu tavanicu predvidjeti kao armirano betonsku. Vertikalne komunikacije - stepeniste takode
planirati od armiranog-betona. Krovnu konstrukciju objekta odraditi na armirano betonskoj ravnoj ploci
od kutijastih Celicnih profila pod odredenim nagibom na koje se polazu krovni termoizolacioni paneli.

Krovni pokrivac¢ objekta predvidjeti da bude od trapezastog lima boje i ako postoji mogucénost planirati
zelene | sljunkovite neprohodne krovove iznad nekih djelova objekta.

Fasadne zidove raditi od odgovaraju¢eg materijala (kontaktna fasada sa EPS ili XPS plocama) koji
ispunjavaju zahtjeve energetske efikasnosti za klimatsku zonu koju imaju Becici. Neke djelove fasada
pozeljino je odraditi od kamena kao zavrinog sloja. Fasada objekta treba da zadovolji izgled koji je
prikladan mediteranskom — primorkom stilu i da je svijetlih tonova - boja. Na fasadi obavezno izbjedi
pojavljivanje spoljadnjih jedinica klima uredaja kako se fasada objekta ne bi narusila.

Na objekfu to jest na svim etazama pozeljno je predvidjeti zardinjere u kojima bi se moglo saditi nize
rastinje. Zardinjere bi objektu dale prirodniji i liepsi izgled.

Za zastitu od sunca predyvidijeti rolo roletne od aluminijuma u odredenoj boji.

Idejno rieSenje apartmanskog objekta — SM — stanovanje manje gustine
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Sve instalacije u objektu projektovati po standardima | normama koje su tfrazene zakonom Crne Gore.
Na krovu predvijdeti prostor za poziciju solarnih kolektora za toplu vodu koja bi snadbijevala odredene
apartmane u objektu.

Uredenje terena

Posebnu paznu usmijeriti na uredenja terena. Teren oko objekta potrebno je po mogucénosti maksimalno
ozelenjeti kako bi boravak u samom objektu i oko njega bio ugodniji. Sve potporne zidove predvidjeti
daim je zavrsna obloga kamen, i takode predvidjeti da se potporni zidovi na parceli ozelene odredenim
bljinim vrstama — puzavicama, niskim rastinjem,... Voditi racuna da objektu mogu pristupiti osobe sa
posebnim potrebama.

Vodeci projekt

Idejno rieSenje apartmanskog objekta — SM - stanovanje manje gustine
Jun 2020
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