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1. UVOD 
 

Na osnovu prihvaćene Ponude od strane Investitora ("GALOP 
INŽENJERING" d.o.o., Budva), preduzeće "GEOTEHNIKA Montenegro" 
d.o.o. iz Nikšića izvelo je geotehnička istraživanja terena za potrebe izgradnje 
objekta višeporodičnog stanovanja na urbanističkim parcelama UP11.11 i 
UP11.13, blok 11B, u zahvatu DUP-a "Budva-Centar", Opština Budva. 

 
Prema planskoj dokumentaciji (DUP "Budva-Centar"), na urbanističkim 

parcelama UP11.11 i UP11.13, koju čine katastarske parcele broj 2253 i 
2254, K.O. Budva, blok 11B, planirana je izgradnja objekta višeporodičnog 
stanovanja. Za navedene urbanističke parcele UP11.11 i UP11.13, 
urbanistički parametri su dati u narednoj tabeli: 
 

Tabela broj 1: Urbanistički parametri za UP11.11 i UP11.13 

Oznaka 
UP 

Površina 
UP 

Površina 
pod 

objektom
Indeks 

zauzetosti BRGP Indeks 
izgrađenosti 

Maksimalna 
spratnost 

UP11.11 449.69 269.81 
0.60 

1 618.86
3.50 P+5 

UP11.13 599.19 359.51 2.157.06
 

 Istraživanja su se sastojala od terenskih, laboratorijskih i kabinetskih 
radova. Od terenskih radova izvedeno je rekognosciranje terena, bušenje 
istražnih bušotina, kartiranje jezgra istražnih bušotina, uzimanje uzoraka tla i 
stručni nadzor nad izvoženjem radova. U laboratoriji je izvedeno 
geomehaničko ispitivanje uzetih uzoraka tla. Nakon toga, na osnovu rezultata 
izvedenih istraživanja te prikupljenih podataka iz fondovske dokumentacije i 
literature, urađen je Elaborat o geotehničkim svojstvima terena za potrebe 
izgradnje navedenog objekta. 
 
 U Elaboratu su dati podaci o morfologiji, litološkom sastavu, 
hidrogeološkim svojstvima i seizmičnosti terena kao i o inženjerskogeološkim 
svojstvima izdvojenih sredina. Kroz posebna poglavlja predstavljeni su 
geotehnički uslovi izgradnje objekta i preporuke projektantu. 
 
 Na izvođenju terenskih radova i izradi Elaborata učestvovali su 
Dragomir Vukašinović dipl.inž. geologije i Vukašin Gredić, dipl.inž. geologije. 
 
 Radovi su izvedeni u februru i martu mjesecu, 2020. godine. 
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2. POLOŽAJ ISTRAŽNOG PROSTORA 
 

Lokacija budućeg objekta nalazi se u naselju Gospoština u Budvi, 
neposredno ispod magistrale. Zahvata urbanističke parcele UP11.11 i 
UP11.13, koju čine katastarske parcele broj 2253 i 2254, K.O. Budva, blok 
11B, u zahvatu DUP-a "Budva-Centar", u Opštini Budva. 
 
 
3. VRSTE I OBIM IZVEDENIH RADOVA 
 

Za potrebe izrade ovog Elaborata izvedeni su sledeći istražni radovi: 
rekognosciranje terena, istražno bušenje, detaljno inženjerskogeološko 
kartiranje jezgra bušotina, uzoraka tla za laboratorijska geomehanička 
ispitivanja, laboratorijska geomehanička ispitivanja, zatim obrada podataka i 
izrada geotehničkog Elaborata. 
 

3.1. Terenski istražni radovi 
 

Terenski radovi sastojali su se od: 
 

o rekognosciranja lokacije; imalo je za cilj preliminarno upoznavanje sa 
terenom i planiranje terenskih istražnih radova, 

 
o istražno bušenje; izbušene su 3 istražne bušotine, dubina od 10.0 i 11.0 m. 

Bušenje je izvedeno rotacionom metodom, na suvo uz neprekidno 
jezgrovanje. Sukcesivno sa bušenjem kartirano je i fotografisano jezgro 
bušotine. Položaj istražnih bušotina dat je na situaciji terena u prilogu broj 
3 a profili istražnih bušotina dati su u prilozima pod brojem 5. U narednoj 
tabeli dat je pregled izvedenih istražnih bušotina: 

 
Tabela broj 2: izvedena istražna bušotina 

Oznaka 
bušotine UP Dubina 

(m) Koordinata X Koordinata Y Kota Z 

B-1 UP11.11 10.00 6 569 247.40 4 682 385.55 9.80
B-2 11.00 6 569 234.04 4 682 397.96 11.50
B-3 UP11.13 10.00 6 569 238.91 4 682 414.69 11.75

 
o uzimanje uzoraka tla; tokom kartiranja jezgra istražnih bušotina uzeta su 

ukupno 3 uzorka tla za laboratorijska, geomehanička ispitivanja, po 1 
uzorak iz svake bušotine, 

 
o stručni, geotehnički nadzor; vršen je stalno, tokom izvođenja terenskih 

istražnih radova od strane inženjera geotehnike. 

78



                       

Page | 3  
 

3.2. Laboratorijska ispitivanja 
 
Na uzetim reprezentativnim uzorcima tla urađena su laboratorijska 

geomehanička ispitivanja, odnosno identifikaciono-klasifikacioni opiti i 
određivane otporno-deformabilne karakteristike tla, i to: 

 
 određivanje granulometrijskog sastava, 
 određivanje specifične težine, 
 zapreminske težine u stanju prirodne vlažnosti i u suvom stanju, 
 određivanje Atebergovih granica plastičnosti, 
 određivanje ugla unutrašnjeg trenja i kohezije (direktno smicanje), 
 određivanje modula stišljivosti (Edometarski opit). 

 
Rezultati laboratorijskih ispitivanja uzoraka tla dati su na kraju 

Elaborata, u dokumentacionom materijalu. 
 
 

3.3. Kabinetski radovi 
 
U kabinetu je izvršena interpretacija dobijenih rezultata prethodnih 

istražnih radova, njihova obrada i sinteza sa podacima iz fondovske 
dokumentacije i literature, pa na osnovu svega urađen Elaborat o 
geotehničkim svojstvima terena i uslovima izgradnje planiranog objekta. 
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4. REZULTATI ISTRAŽIVANJA 
 
4.1. Morfološka svojstva terena 
 
Lokacija objekta, morfološki gledano, predstavlja relativno strmu padinu 

neposredno ispod Jadranske magistrale, nadmorske visine od 3.9 mnm na 
donjem putu ispod lokacije do 14.0 mnm na vrhu lokacije. Teren izgrađuju 
deluvijalni sedimenti koje se postepeno strmo penju prema zapadu i brdu koje 
izgrađuju krečnjački i rožnački sedimenti. Nalazi se u urbanom području 
Budve sa prisustvom okolnih stambenih objekata, što se vidi na situaciji 
terena, prilog broj 3. 
  

Današnji izgled lokacije formiran je primarno procesom navlačenja i 
ubiranja sedimenata iz pravca sjeveroistoka i deponovanja deluvijalnih 
nanosa. U novije vrijeme lokacija je oblikovana antropogenim djelovanjem, 
odnosno radovima na izgradnji postojećih objekata i saobraćajnica, te 
uređenjem terena na širem području istraživanja. 

 
Područje lokacije prikazano je na situaciji, prilog broj 3. 

 
 
 4.2. Geološka građa terena 
 

U geološkoj građi, šireg područja, učestvuju sedimenti trijaske, jurske i 
kvartarne starosti (Osnovna geološka karta 1:100.000, list Budva sa 
tumačem, Savezni geološki zavod Beograd, 1973. godine). 
 

Predmetna lokacija u geološkom smislu izgrađena je od najmlađih, 
kvartarnih tvorevina deluvijalno-proluvijalnog porijekla. Ove sedimente 
izgrađuju glina crvenica sa drobinom. Drobina je različitog petrološkog 
sastava, a glina vrlo često obogaćena karbronatnim sadržajem sa 
promjenjivim učešćem pjeskovito-prašinaste frakcije. Drobina koja ulazi u 
sastav kompleksa je kockasta i oštra. U podlozi i zaleđu terena su krečnjaci i 
rožnaci trijaske starosti (T2.3). 
 

Ispitivano područje Budve i šire okoline je veoma interesantno za 
interpretaciju tektonskog sklopa terena. U tom smislu ovo područje pripada 
Budvansko-Barskoj zoni koja je navučena preko Paraautohtona duž reversne 
dislokacije. Između Budve i Buljarice Paraautohton i dio Budvansko-Barske 
zone su potopljeni morem. 
 

Sklop Budvanko-Barske zone je veoma složen. To je područje 
intezivnog tektonskog suženja. Generalno posmatrano pružanje slojeva i osa 

80



                       

Page | 5  
 

nabora je dinarskog pravca uz rijetka povijanja koja znatno odstupaju. 
Strukturni odnosi jugoistočnog dijela Budvansko-barske zone od Šišića do 
Buljarice su složeni. Oko Budve mezozojski i paleogeni sedimenti su ubrani u 
više paralelnih prevrnutih antiklinala i sinklinala koje su izraskidane 
kraljuštima i kretane jedna preko druge prema jugozapadu. Od Bečića do 
Buljarice razvijene su po jedna prevrnuta sinklinala i antiklinala koje su, 
takođe, deformisane raskidanjem. Cijelo ovo područje ima izrazitu kraljušastu 
građu sa JZ vergencom aksialnih ravni i kraljušti. Ugao vergence kreće se od 
40 do 60°. 
 

Inženjerskogeološka karta šire okoline lokacije data je u prilogu broj 2 
 
 
 4.3. Hidrogeološka svojstva terena 
 

Hidrogeološka svojstva terena su u funkciji litološkog sastava i sklopa 
terena. Na osnovu hidrogoloških svojstava, funkcija stijenskih masa i 
strukture poroznosti, ovaj dio terena izgrađuje kompleks slabo propusnih 
stijena intergranularne i pukotinske poroznosti. 
 

Vodopropusnost im je promjenjiva i zavisi od sadržaja gline, a 
transmisivnost zavisi još od rasprostranjenja i debljine sedimenata, često puta 
visinskog položaja i uopšte odnosa prema stijenskim masama na kojima leže 
i sa kojima su u neposrednom kontaktu. 
 

U ovakvim deluvijalno-proluvijalnim sedimentima Budvanskog polja su 
prisutne zbijene izdani što je i dokazano istražnim hidrogeološkim radovima 
izvedenim u ranijim periodima. 

 
Tokom izvođenja istražnog bušenja nisu konstatovane pojave niti nivoi 

podzemnih voda. Ove vode su prisutne u donjem dijelu deluvijalnih 
sedimenata blizu granice sa osnovnom stijenom u podlozi, na vaćoj dubini od 
one zahvaćene istražnim bušenjem. To su uglavnom male procjedne vode. 
Podzemna voda je u hidrološkom maksimumu svakako prisutna u većem 
obimu i nivo se penje bliže površini terena. O ovome svakako treba voditi 
računa pri projektovanju i uzgradnji objekta. 
 
 

4.4. Seizmičnost terena 
 

Na osnovu podataka seizmogeoloških istraživanja, izvedenih za 
potrebe izrade podloga za generalni urbanistički plan (Seizmogeološke 
podloge i seizmička mikrorejonizacija urbanog područja Budve, 1981. godine) 
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daje se prikaz seizmogeoloških odlika i seizmičkih parametara, za 
projektovanje objekta. Razmatrano područje, nalazi se u seizmičkoj zoni 9-og 
osnovnog stepena, zoni C3. To je u saglasnosti sa rezultatima seizmostatičke 
analize, koje su pokazale da se sa vjerovatnoćom od 63% za povratni period 
od 100 godina, na ovom područje, očekuje maksimalni intezitet dejstva 
zemljotresa I=9.2 MCS, i ubrzanje na osnovnoj stijeni terena ao=0.18 (g). 
 

Očekivana prosječna maksimalna ubrzanja na površini terena, za 
povratne periode vremena od 50, 100 i 200 godina. Određena su kao 
proizvod odgovarajućih ubrzanja na osnovnoj stijeni (ao) i reprezentativnih 
dinamičkih amplifikacionih faktora (DAF). 
 

amax=ao x  DAF 
 

Očekivana prosječna maksimalna ubrzanja u karakterističnoj zoni, za 
povratne periode vremena (T) od 50, 100 i 200 godina su: 
 

Tabela broj 3: projektni seizmički parametri 

Karakteristična 
seizmogeološka 

zona 

Povratni 
period (t) 

god. 

Ubrzanje 
na 

osnovnoj 
stijeni ao(g)

DAF 
Prosječno 

max 
ubrzanje tla 

amax(g) 

Koeficijent 
seizmičnosti

Ks 

Zaglinjena drobina 
i krupni komadi 

50 0.10 
1.70 

0.170 0.07 
100 0.12 0.204 0.09 
200 0.15 0.255 0.10 

 
Koeficijent dinamičnosti Kd određen je prema članu 25. Pravilnika o 

tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim 
područjima i iznosi: 

Kd=0.9/T, 1.0 > Kd > 0.6 
  
 

4.5. Savremeni geološki procesi i pojave 
 

Od savremenih geoloških procesa i pojava u okolini područja 
istraživanja prisutan je proces planarne erozije i denudacije. Na širem 
području (Babin do i okolina) javlje se i kliženje. Kliženjem su obično 
zahvaćeni deluvijalni sedimenti i degradirana eluvijalna zona osnovne stijene. 
Na samoj lokaciji nisu uočene pojave nestabilnosti ali treba voditi 
računa da se radovima na izgradnji objekta ne ugrozi stabilnost terena, 
magistrale i okolnih objekata. Ovo se posebno odnosi na fazi izvođenja 
temeljnog iskopa koji je na strmoj padini izgrađenoj od deluvijalnih 
sedimenata svakako problematičan. 
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4.6. Inženjerskogeološka svojstva izdvojenih sredina 
 
Inženjerskogeološke odlike istraživanog terena sa okolinom su složene 

i sagledane su kroz inženjerskogeološke odlike stijena i stijenskih masa i 
inženjerskogeološke procese koji su na terenu razvijeni. Izdvojene su sledeće 
inženjerskogeološke sredine, posmatrano od površine terena po dubini, i to 
kako slijedi 
 
• Nasip (DR,PR)n – predstavljen je prašinastom krečnjačkom drobinom i 

uklopcima i komadima krečnjaka i rožnaca, sive boje (na presjeku terena 
to je sredina broj 1). Predstavlja heterogenu sredinu, dobro konsolidovanu, 
pretežno suvu. Prisutna je u zoni magistrale iznad lokacije i ulice ispod 
lokacije. Debljina ove sredine je od 0.5 do 2.0 m. Prema kategorizaciji GN-
200 ovi sedimenti pripadaju III kategoriji iskopa. Za izgradnju objekta 
sredina nema praktičnog značaja pa njena svojstva nisu detaljnije 
razmatrana. 

 
• Deluvijum (G,DR)dl – predstavlja padinski nanos koga čine glina crvenica 

sa drobinom, te uklopcima i komadima krečnjaka i rožnaca, braon i cigla-
crvene boje (na presjeku terena to je sredina broj 2). Glina je pjeskovita i 
prašinasta, posebno u površinskom dijelu gdje je humificirana, tamno-
braon boje. Sadržaj i učešće drobine i komada je promjenljivo, mjestimično 
je to čista glina crvenica a mjestimično drobina i blokovi čine i preko 50% 
materijala. Predstavlja heterogenu sredinu, srednje do dobro 
konsolidovanu, malo vlažnu i stabilnu u sadašnjim uslovima. Debljina ove 
sredine na lokaciji je generalno velika, mjestimično i preko 13.0 m (B-2). 
Prema kategorizaciji GN-200 ovi sedimenti spadaju u III kategoriju iskopa. 
Fizičko-mehanički parametri ove sredine, na osnovu rezultata 
laboratorijskih ispitivanja uzoraka tla, fondovskih podataka i neposredne 
terenske procjne stanja sredine, dati su u narednoj tabeli: 

 
Tabela broj 4: fizičko-mehanički parametri za deluvijum 

Parametri Raspon vrijednosti 
γ (kN/m3) 19.5 - 20.0 
ϕ (0) 22.0 - 26.0 
c (kN/m2) 14.0 - 16.0 
Ms (kN/m2) 7 500.0 - 9 000.0 

 
• Krečnjaci i rožnaci (K,R) - grade osnovni teren u podlozi i zaleđu lokacije 

a čine ih slojeviti i pločasti krečnjaci sa rožnacima. Mjestimično se javljaju 
tanki slojevi i proslojci laporaca i glinaca (na presjeku terena to je sredina 
broj 3). Slojevi su malo ubrani i degradirani. Degradiranost sredine je 
narožito izražena u površinskoj zoni (eluvijum). U toj zoni sredinu čine 
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pretežno drobina i blokovi malo zaglinjeni, dobro uzglobljeni i sa uočljivom 
primarnom slojevitošću krečnjaka i rožnaca. Po dubini smanjuje se 
procenat gline na račun drobine, tako da na većoj dubini imamo samo 
ispucale i malo ubrane krečnjake i rožnace. Generalna orjentacija slojeva 
je prema sjeveroistoku pod uglovima od oko 35 do 500. U odnosu na 
padinu to je povoljna orjentacija slojeva (slojevi uglavnom padaju u padinu 
odnosno u brdo ili ga dijagonalno sijeku). Generalno, sredina je stabilna i 
dobre nosivosti. Prema kategorizaciji GN-200 ovi sedimenti spadaju u IV i 
V kategoriju iskopa. Sredina je na dubini oko 10.0 m. Izdanci su vidljivi u 
kosini sa gornje strane magistrale. Fizičko-mehanički parametri ove 
sredine koji se odnose na površinsku degradiranu zonu (eluvijum) na 
osnovu fondovskih podataka dati su u narednoj tabeli: 

 
Tabela broj 5: fizičko-mehanički parametri za eluvijum krečnjaka i rožnaca 

Parametri Raspon vrijednosti 
γ (kN/m3) 20.0 - 21.0 
ϕ (0) 22.0 - 30.0 
c (kN/m2) 18.0 - 25.0 
Ms (kN/m2) 10 000.0 - 12 000.0 
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5. GEOTEHNIČKI USLOVI IZGRADNJE OBJEKTA 
 

Temeljenje objekta izvesti u geotehničkoj sredini koja je dominantno 
zastupljena na lokaciji (deluvijum-sredina 2). Fundiranje se preporučuje na 
AB-ploči. Temeljnom AB-pločom bi se eliminisala heterogenost podloge i 
očekivana neravnomjerna slijeganja temeljnog tla. 

 
Urađeni su geostatički proračuni stabilnosti objekta koje se odnose na 

dozvoljeno opterećenje u odnosu na slom tla i veličinu slijeganja. Proračun je 
urađen za slučaj fundiranja objekta na AB-temeljnoj ploči, dimenzija objekta 
približno B x L ≈ 21.5 x 28.5 m, za efektivne dubine fundiranja od Df1’ = 0.5 m 
i Df2’ = 1.0 m. Vrijednosti fizičko-mehaničkih parametara za geotehničku 
sredinu 2 u kojoj će se fundirati objekat, korišćenih u proračunima su: 
 

γ=19.5 kN/m3  , ϕ=22° ,  c=14 kN/m2, Ms=8 000 kN/m2 
 

Proračuni dozvoljenog opterećenja su rađeni metodom Brinč-Hansena 
sa parcijalnim faktorima sigurnosti: Fc=2.5 i Fϕ=1.5. Proračun slijeganja rađen 
je metodom pomoću modula stišljivosti za centričnu tačku. Pretpostavili smo 
da će opterećenje od objekta, s obzirom na datu spratnost biti maksimalno 
120 kN/m2. Rezultati proračuna dati su u narednoj tabeli: 

 
Tabela broj 5: geostatički proračuni za temeljnu ploču 

Dubina 
fundiranja 

Df (m) 

Dimenzija 
temelja 
BxL (m) 

Dozvoljeno 
opterećenje 
Qa (kN/m2) 

Slijeganje 
s (cm) 

0.5 21.5 x 28.5 321.97 5.239 
1.0 366.11 4.037 

 
Rezultati proračuna pokazuju da je podloga zastupljena na koti 

fundiranja uslovno povoljna za fundiranje objekta na temeljnoj ploči. 
Dozvoljeno opterećenje tla je znatno veće od očekivanog opterećenja od 
objekta dok je slijeganje malo preko dozvoljenih vrijednosti ili u granicama 
dozvoljenih vrijednoti (s≈5.0 cm), u zavisnosti od dubine fundiranja. 

 
Preporučuje se zamjena materijala ispod temeljne ploče do oko 50 cm 

(u 2 sloja po 25 cm) uz dobro valjanje i zbijanje. Donji sloj od krupnijeg a 
završni od sitnog tampona. Uvaljati ih do minimalnog modula stišljivosti od 
40-50 Mpa. Na tako pripremljenu podlogu objekat fundirati na AB-ploči.  

 
Lokacija je na padini, u neposrednoj blizini susjednih objekata i 

magistrale. Posebnu pažnju obratiti na tehnologiju izvođenja zemljanih 
radova naročito ako visina budućeg zasjeka bude preko 3.0 m. Tada 
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obavezno predvidjeti zaštitu iskopa odgovarajućim potpornim 
konstrukcijama, kampadnim izvođenjem iskopa itd. Radove obavezno 
izvoditi u sušnom periodu godine. 

 
Takođe, zbog mogućeg prisustva podzemnih procjednih voda u 

donjem dijelu sredine 2 (deluvijum), preporučujemo da projektovana 
kota fundiranja objekta bude što je moguće visočija. Podzemne 
procjedne vode su svakako prisutne u terenu ali većim dijelom godine u 
donjem dijelu na kontaktu sa osnovnom stijenom. Projektovana kota 
fundiranja bi trebala da obezbijedi da je objekat većim dijelom godine ili 
tokom čitave godine, iznad nivoa podzemnih procjednih voda. 
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6. PREPORUKE PROJEKTANTU I IZVOĐAČU RADOVA 
 

Za sigurno i bezbijedno izvođenje radova na izgradnji objekta imati u 
vidu i sledeće: 

 
 građevinske (zemljane) radove izvoditi u hidrološkom minimumu, odnosno 
u sušnom periodu godine. 

 
 objekat fundirati na AB-ploči kako bi se eliminisala neravnomjerna 
slijeganja. 
 

 prije izgradnje temeljne ploče podtlo dobro uvaljati a potom izvesti 
nasipanje materijalom od lomljenog kamena minimalno 0.5 m, najbolje u 
dva sloja, uz dobro valjanje i zbijanje. 
 

 zbijenost podtla i slojeva nasipa provjeriti opitom kružnom pločom na 
dovoljnom broju mjernih mjesta i uraditi Izvještaj o ispitivanju. 
 

 preporučujemo da minimalni modul stišljivosti podtla bude 20 MPa a 
ugrađenih slojeva nasipa ne manjim od 40-50 MPa. 

 
 zemljane radova vršiti kontrolisano (kampadno), uz adekvatne mjere 
obezbjeđenja iskopa od zarušavanja kako se ne bi ugrozila stabilnost 
magistrale i susjednih objekata neposredno oko lokacije. To se posebno 
odnosi na magistralu iznad lokacije. 
 

 predlažemo da projektovana kota fundiranja objekta bude dovoljno visoko 
iznad nivoa podzemnih procjednih voda. Ne treba očekivati veće prodore 
podzemne vode pri izvođenju radova osim ako se pojavi dugotrajni kišni 
period. Stoga se preporučuje izrada drenaža i hidroizolacija suterenske 
etaže. 

 
 zemljane radove - iskope obavezno raditi u sušnom periodu godine. 
Izvođenje u kišnom periodu bi iste znatno iskomplikovalo a samim tim i 
poslupilo. 

 
 preporučuje se obavezno prisustvo inženjera geotehnike pri izvođenju 
iskopa kako bi se pravovremeno riješili eventualni problemi. 
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7. ZAKLJUČAK 
 
 Teren lokacije budućeg objekta višeporodičnog stanovanja na lokaciji 
Gospoština u Budvi, sa inženjerskogeološkog aspekta izgrađuju krečnjaci sa 
rožnacima dublje u podlozi sa deluvijumom velike debljine preko osnovne 
stijene. 
 

Sa hidrogeološkog aspekta, deluvijum spada u slabije propusnu, 
intergranularne i kapilarne poroznosti a osnovna stijena takođe u slabije 
propusnu, pukotinsko-prslinske poroznosti. 

 
Objekat je u seizmogeološkoj zoni C3 sa očekivanim maksimalnim 

intenzitetom zemljotresa od IX stepeni MCS skale. 
 
Preporučuje se fundiranje objekta na temeljnoj AB-ploči uz pripremu 

podloge za fundiranje. 
 
Pri zemljanim radovima obavezne su adekvatne mjere zaštite temeljnog 

iskopa i stalni geotehnički nadzor. Pri projektovanju sugeriše se poštovanje 
datih preporuka. 
 
 
 
 
Nikšić, mart 2020. godine 
 
 
        Rukovodilac radova: 
 
        _____________________________ 
         Dragomir Vukašinović, dipl.inž. geol.           
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DOKUMENTACIONI MATERIJAL: 
 

1. Tabelarni pregled rezultata laboratorijskih ispitivanja uzoraka tla. 
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ELABORAT O GEOTEHNIČKIM  SVOJSTVIMA TERENA 

PODACI O PODNOSIOCU ZAHTJEVA PODACI O UZORKU
Naziv podnosioca zahtjeva: Objekti: Objekat višeporodičnog stanovanja na UP11.11 i UP11.13, blok 11B, DUP "Budva-Centar", Budva
Broj zahtjeva/ugovora: Vrsta materijala:  Tlo
Datum podnošenja zahtjeva: Broj uzoraka:  3
Adresa: Datum uzorkovanja:  Mart 2020. godine
Telefon/fax: / Zahtijevano ispitivanje:  Identifikac.-klasifik. i otporno-deformabilna svojstva prema standardima

Uzorkovao:  "GEOTEHNIKA Montenegro" d.o.o., Nikšić

γ γd γs W Wl Wp Ip Ic φ C

(%) >60.0 60.0-2.0 2.0-0.06 0.06-0.002 <0.002 0-50 50-100 100-200 200-400 (O) (kPa)

B-1 (5.20-5.50) 2 1.98 1.73 2.68 14.21 0 11 21 31 37 3.2x10-7 47 24 23 1.426 2.10 4.10 5.70 7.20 22 16 CI

B-2 (3.00-3.30) 2 1.95 1.77 2.65 10.35 4 11 25 34 26 2.3x10-6 48 21 27 1.394 1.80 3.30 4.90 6.40 24 12 CI

B-3 (4.20-4.50) 2 1.99 1.70 2.62 16.80 5 11 25 27 32 8.7x10-7 46 22 24 1.217 2.30 4.60 5.90 7.60 25 13 CI

Napomena:
1. Rezultati ispitivanja se odnose samo na ispitivane uzorke.
2. Izvještaj o ispitivanju se može umnožavati isključivo kao cjelina.

IZVJEŠTAJ O ISPITIVANJU UZORAKA BROJ ___02/03-020____

TABELARNI PRIKAZ REZULTATA LABORATORIJSKIH ISPITIVANJA UZORAKA TLA

modul stišljivosti Mv (MPa)

(%)oz
na

ka
 

uz
or

ka dubina 
uzorkovanja

Kf 
(cm/s) U

SC
Sfrakcija

oz
na

ka
 

sr
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"GALOP INŽENJERING" d.o.o., Budva 
- Komisija za tehničku kontrolu (reviziju) - 

 
 
 
 
 
 
 

I Z V J E Š T A J 
 

O TEHNIČKOJ KONTROLI (REVIZIJI) 
"ELABORATA O GEOTEHNIČKIM SVOJSTVIMA TERENA ZA 

POTREBE IZGRADNJE OBJEKTA VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA 
NA URBANISTIČKIM PARCELAMA UP11.11 I UP11.13, BLOK 11B, 

U ZAHVATU DUP-a "BUDVA-CENTAR", OPŠTINA BUDVA" 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Nikšić, mart 2020. godine 
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1. UVOD 
 
Investitor objekta ("GALOP INŽENJERING" d.o.o., Budva) je svojim Rješenjem 
obrazovao Komisiju za reviziju "Elaborata o geotehničkim svojstvima terena za 
potrebe izgradnje objekta višeporodičnog stanovanja na urbanističkim parcelama 
UP11.11 i UP11.13, blok 11B, u zahvatu DUP-a "Budva-Centar", Opština Budva", u 
sledećem sastavu: 
 

1. Risto Gredić, dipl.inž. geol.,   predsjednik, 
2. Slađana Vukašinović, dipl.inž. geol.,  član, 
3. Milan Božić, dipl.inž. geol.,    član. 

 
Zadatak Komisije je da: 

• izvrši tehničku kontrolu (reviziju) predmetnog Elaborata 
• utvrdi da li je isti urađen u skladu sa zakonskom regulativom i Projektnim 

zadatkom Investiora, 
• da li može da posluži kao podloga za izradu Glavnog projekta proširenja  

objekta deponije, 
• da o tome sačini Izvještaj najkasnije u roku od 3 dana od dana dobijanja 

Elaborata. 
 
 
2. OPŠTI PODACI 

 
• Investitor: "SOHO GRADNJA" d.o.o., Bar 
• Elaborat uradio: "GEOTEHNIKA Montenegro" d.o.o., Nikšić 
• Rukovodilac radova: Dragomir Vukašinović, dipl.inž. geologije 
• Sradnici: Vukašin Gredić, dipl.inž. geologije, 
• Faza Projekta: za nivo Glavnog građevinskog projekta 
• Datum: februar 2020. godine. 
 
Od opšte dokumentacije Elaborat sadrži: 
 
• Izvod iz registra privrednih subjekata za Privredno društvo "GEOTEHNIKA 

Montenegro" d.o.o. iz Nikšića broj 5-0451460/006 od 20.02.2020. godine, koju je 
izdao Centralni registar Privrednog suda u Podgorici, 

• Licencu Privrednog društva "GEOTEHNIKA Montenegro" d.o.o. iz Nikšića broj 
01-1795/3 od 27.08.2015. godine koju je izdalo Ministarstvo za Ekonomski razvoj 
Crne Gore, 
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• Ovjera Licence Privrednog društva "GEOTEHNIKA Montenegro" d.o.o. iz 
Nikšića broj 970-295/2019-4 od 11.07.2019. godine koju je izdalo Ministarstvo 
Ekonomije Crne Gore, 

• Uvjerenje o položenom stručnom ispitu Dragomira Vukašinovića, dipl.inž. 
geologije broj 01-405/6 od 08.11.2004. godine koju je izdalo Ministarstvo 
Ekonomije Republike Crne Gore, 

• Izjava Odgovornog Projektanta Dragomira Vukašinovića, dipl.inž. geologije o 
usaglašenosti tehničke dokumentacije, 

• Polisa osiguranja Privrednog društva "GEOTEHNIKA Montenegro" d.o.o. iz 
Nikšića broj POL-00074930 od 12.07.2019. godine koju je izdala osiguravajuća 
kuća "SAVA OSIGURANJE" a.d. iz Podgorice. 

 
 
3. PREGLED SADRŽINE ELABORATA 

 
"Elaborat o geotehničkim svojstvima terena za potrebe izgradnje objekta 
višeporodičnog stanovanja na urbanističkim parcelama UP11.11 i UP11.13, blok 
11B, u zahvatu DUP-a "Budva-Centar", Opština Budva" je jedna sveska sa 4 cjeline i 
to: A-opšti dio, B-tekstualni dio, C-grafički prilozi i D-dokumentacioni materijal.  
 
 
A. - Opšti dio 
 
 
B. - Tekstualni dio: 
 
1. UVOD  ....................................................................................................... 1 
 
2. POLOŽAJ ISTRAŽNOG PROSTORA .................................................... 2 
 
3. VRSTE I OBIM IZVEDENIH RADOVA ................................................ 2 
 3.1. Terenski radovi .............................................................................. 2 
 3.2. Laboratorijska ispitivanja .............................................................. 3 
 3.3. Kabinetski radovi ........................................................................... 3 
 
4. REZULTATI ISTRAŽIVANJA ............................................................... 4 
 4.1. Morfološka svojstva terena ............................................................ 4 
 4.2. Geološka građa terena .................................................................... 4 
 4.3. Hidrogeološka svojstva terena ....................................................... 5 
 4.4. Seizmičnost terena ......................................................................... 5 
 4.5. Savremeni geološki procesi i pojave .............................................. 6 
 4.6. Inženjerskogeološka svojstva izdvojenih sredina .......................... 7 
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5. GEOTEHNIČKI USLOVI FUNDIRANJA OBJEKTA ............................ 9 
 
6. PREPORUKE PROJEKTANTU I IZVOĐAČU RADOVA ..................... 11 
 
7. ZAKLJUČAK ............................................................................................ 12 
 
LITERATURA I FONDOVSKA DOKUMENTACIJA ................................ 13 
 
 
C. - Grafički prilozi: 
 
1.  Geografski položaj istražnog područja, R 1:25 000, 
2.   Inženjerskogeološka karta šireg područja istraživanja, R 1:50 000, 
3.  Situacija terena sa istražnim radovima, R 1:250, 
4.  Geotehnički presjeci terena 1-1’ i 2-2’, R 1:100, 
5.  Inženjerskogeološki profili istražnih bušotina, R 1:100. 
 
 
D. - Dokumentacioni materijal: 
 

1. Tabelarni pregled rezultata laboratorijskih ispitivanja uzoraka tla. 
 
 
 
4. REVIDENTSKI NALAZ 

 
Komisija za tehničku kontrolu (reviziju) "Elaborata o geotehničkim svojstvima terena 
za potrebe izgradnje objekta višeporodičnog stanovanja na urbanističkim parcelama 
UP11.11 i UP11.13, blok 11B, u zahvatu DUP-a "Budva-Centar", Opština Budva" 
izvršila je detaljan pregled istog i utvrdila činjenično stanje, koje je saopšila u prvom 
dijelu ovog Izvještaja (Uvod, Opšti podaci i Pregled sadržine Elaborata). Na osnovu 
utvrđenog Komisija je sačinila ovaj Revidenski nalaz u kojem ističe sledeće: 
 
1. "Elaborat o geotehničkim svojstvima terena za potrebe izgradnje objekta 

višeporodičnog stanovanja na urbanističkim parcelama UP11.11 i UP11.13, blok 
11B, u zahvatu DUP-a "Budva-Centar", Opština Budva" je uradilo preduzeće 
"GEOTEHNIKA Montenegro" d.o.o. iz Nikšića, koje je registrovano za 
obavljanje poslova geotehničkih istraživanja. 

 
2. Rukovodilac radova (Dragomir Vukašinović, dipl.inž. geologije) ispunjava uslove 

da bi mogao rukovoditi poslovima geotehničkih istraživanja o čemu su priloženi 
odgovarajući dokazi. 
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3. Tekstualni dio Elaborata urađen je u skladu sa odredbama Zakona o geološkim 
istraživanjima ("Sl.list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i "Sl.list CG" broj 26/07, 
28/11) i sadrži podatke o: inženjerskogeološkim, hidrogeološkim i seizmičkim 
karakteristikama terena, kao i prikaz i ocjenu rezultata istraživanja i preporuke 
projektantu i izvođaču radova. Podaci su interpretirani na jasan, stručan i 
kvalitetan način. 

 
4. Grafički prilozi i dokumentacioni materijal koji grafički i numerički ilustruju i 

dokazuju tekstualni dio istog, urađeni su uskladu sa važećim standardima i 
tehničkim propisima. 

 
 
 
5. ZAKLJUČAK 
 
Na osnovu utvrđenog stanja i Revidenstkog nalaza Komisija za tehničku kontrolu 
(reviziju) zaključila je sljedeće: 
 
"Elaborat o geotehničkim svojstvima terena za potrebe izgradnje objekta 
višeporodičnog stanovanja na urbanističkim parcelama UP11.11 i UP11.13, blok 
11B, u zahvatu DUP-a "Budva-Centar", Opština Budva" predstavlja kvalitetnu 
podlogu za Glavni građevinski projekat izgradnje objekta, pa predlažemo Investitoru 
da ga prihvatu i pristupi izradi tehničke dokumentacije koja slijedi, a Projektantu i 
Izvođaču sugerišemo poštovanje datih preporuka. 
 
 
 
Nikšić, mart 2020. godine 
 
 

K O M I S I J A: 
 
     ____________________________________ 

1. Risto Gredić, dipl.inž. geol., predsjednik 
 

____________________________________ 
2. Slađana Vukašinović, dipl.inž. geol., član 

 
____________________________________ 
3. Milan Božić, dipl.inž. geol., član 
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

 

 

OBJEKAT VISEPORODICNO STANOVANJE U FUNKCIJI TURIZMA-
STANOVI ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA 

LOKACIJA 
Blok 11B, 
UP 11.11 koju cini kat.parc 2253 KO Budva 
UP 11.13 koju cini kat.parc 2254 KO Budva 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMNETACIJE IDEJNO RJEŠENJE  

GLAVNI INŽINJER IRENA IVANOVIĆ dia 

 

 

 
I Z J A V LJ U J E M, 

 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

-  Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na 
osnovu navedenog zakona; 

-  posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
-  pravilima struke i 
-  urbanističko-tehničkim uslovima. 
 
 
 
 
 

_____________________________ 

(potpis glavnog inženjera) 

 

PODGORICA, 05.05.2020.     
 _____________________________ 

(mjesto i datum)        (potpis odgovornog lica) 
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TEKSTUALNI DIO DOKUMENTACIJE 
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TEHNIČKI OPIS 

 
Opšti podaci o vrsti i namjeni objekta/ lokacije 
 
Predmetne Urbanisticke parcele U 11.11 I U 11.13 se nalaze u Bloku 11B DUP Budva Centar. 
U11.11 cini kat.parc. 2253 KO Budva, a U11.13 kat.parc. 2254 KO Budva. 
 
Na kat.parc.2253 upisana je postojeca porodicna stambena zgrada I nema upisanih terete I 
ogranicenja. 
 
Na kat.parc.2254 upisana je porodicna stambena zgrada, kao I tereti I ogranicenja. 
 
Postojeci objekti su planirani za uklanjanje. 
 
Za blok 11 UTU daje vise namjena, od stanovanja srednje gustine, turizma, do stanovanja vecih 
gustina. 
 
Idejno rjesenje razradjuje OBJEKAT VISEPORODICNOG STANOVANJA U FUNKCIJI TURIZMA-STANOVI 
ZA IZNAJMLJIVANJE TURISTIMA   kako je zahtjevano Projektnim zadatkom, i u skladu je sa 
namjenom definisanom UTU. 
 
Iako predmetne parcele djelimicno ulaze u trasu koridora saobracajnice definisanog PPPNOP, te bi 
gradnja na njima bila limitirana I uslovljena definisanom zonom zabrane gradjenja, clan 8 Zakona o 
putevima ih oslobadja ove obaveze, jer se iste nalaze u naseljenom mjestu. 
 
Pozicija gradjevinskih linija je prikazana na grafickom listu situacije I zadovoljava udaljenja od ivice 
parcele I susjednih objekata. 
 
Indeksi izgradjenosti za obje parcele iznose 3.5, dok je indeks zauzetosti 0.6. 
 

 
 
Projektovana povrsina prizemlja (horizontalna projekcija nejvece nadzemne etze) je 565,251m². 
 
Dozvoljena je 269,81+359,51=629,32m². 
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Projektovana je bruto povrsina suterenskih etaza namjenjenih za garaziranje vozila, I ona ne ulazi u 
obracun bruto povrsina. Iznosi 1470,12m². 
 
Projektovana je bruto povrsina stambenog dijela, prizemlje i 6 spratova, iznosi 3 668,53m². 
 
Dozvoljena bruto povrsina je 1618,86+2157,06=3 775,92m². 
 
Prizemlje je 2,6m iznad najnize kote konacno nivelisanog terena. 
 
Krov je slozeni, sa nagibom od 18º. 
 
Objekat ima 53 stana i 60 garaznih mjesta. 
 
 
Opis lokacije 
 
Predmetna lokacija se nalazi u zoni zahvata DUP Budva Centar, odnosno u zoni, koju formiraju 
Jadranska magistrala i Mediteranska ulica, odnosno Lovćenska i Cetinjska ulica. Navedeni pojas 
karakteriše izrazit nagib terena, sa vlasničkim parcelama, koje formiraju kaskade od Jadranske 
magistrale, prema Mediteranskoj ulici. 
Po sredini zone, paralelno sa Mediteranskom, od Lovćenske prema Cetinjskoj ulici, pruža se 
nedovršena Petrovačka ulica. 
Cetinjska ulica je slijepa ulica, koja se završava približno na sredini sjeverne granice kat.par. 2254. 
Petrovačka ulica je takođe, slijepa ulica, čiji nedovršeni dio tangira istočnu granicu kat.par. 2253 i 
2254. 
 
Na grafičkom prilogu br.02 Situacija terena – Analiza postojećeg stanja, prikazana je analiza 
konfiguracije terena na predmetnim parcelama i kontaktnim zonama sa susjednim parcelama. 
Kat.par. 2253 i 2254, formiraju dva nivoa ( kaskade ), na prosječnoj nadmorskoj visini od 9,3 m ( Nivo 
1 ), odnosno  na prosječnoj nadmorskoj visini od 11 m ( Nivo 2 ). 
Susjedni teren na sjevernoj granici kat.par. 2254 se može podijeliti na tri dijela, prvi dio, lijevo od  
Cetinjske ulice, sa nadmorskom visinom od 14,7m do 10,9 m,  drugi dio, odnosno Cetinjska ulica, 
na nadmorskoj visini od 9 m i treći dio, desno od  Cetinjske ulice, sa nadmorskom visinom od 9 m 
do 7,5 m. 
Susjedni teren na južnoj granici kat.par. 2253,  se nalazi na nadmorskoj visini od 13,7 m do 8,8 m. 
 
Susjedni teren na zapadnoj granici kat.par. 2253 i 2254, se nalazi na nadmorskoj visini od 14,5 m do 
13,9 m. 
Na istočnoj granici kat.par. 2253 i 2254, se nalazi nedovršena  Petrovačka ulica, na nadmorskoj 
visini od 4 m. 
 
Pretežna visinska razlika na zapadnoj granici kat.par. 2253 i 2254, u odnosu na susjedni teren iznosi 
≈2,3 m ( 13,8 mnv – 11,5 mnv = 2,3 m ). 
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Pretežna visinska razlika na istočnoj granici kat.par. 2253 i 2254, u odnosu na susjedni teren iznosi 
≈4,9 m( 8,9 mnv – 3,9 mnv = 4,9 m ). 
Pretežna visinska razlika između Petrovačke ulice, na istočnoj granici kat.par. 2253 i 2254, i 
susjednog terena na zapadnoj granici kat.par. 2253 i 2254, iznosi ≈ 9,8 m( 13,8 mnv – 3,9 mnv = 9,8 
m ). 
Zbog velike visinske razlike između  Cetinjske ( kota ulice je na ≈ 9 m nadmorske visine ) i  
Petrovačke ulice ( trenutna kota makadama ulice je na ≈ 4 m nadmorske visine ), prema važećem 
DUP-u za povezivanje ove dvije ulice je predviđena pješačka staza. Potrebno je napomenuti da UT 
uslovima i važećem DUP-u nisu prikazane informacije za planirane visinske kote za Petrovačku 
ulicu i planiranu pješačku stazu, ni način savladavanja visinske razlike, između Cetinjske i  
Petrovačke ulice.  
Kako je ranije navedeno, na kat.par. 2253 i 2254, se nalaze stambeni objekti, kojima se pristupa, 
isključivo iz Cetinjske ulice. Za jedan dio objekata ulaz se nalazi na ≈ 8,5 m nadmorske visine, a za 
drugi dio objekata na ≈11,4 m nadmorske visine. 
 
Opis funkcionalnog rješenja i materijalizacija 
 
Uslovi regulacije, konture parcela, konfiguracija terena, kao i dosadašnji načini korišćenja istog, 
odredili su na pristup pri izradi ovog idejnog rešenja. 
Planirana konfiguracija terena je slična postojećoj, odnosno u skladu sa vizurom toga dijela 
Petrovačke ulice. 
Glavni pristup parceli je predviđen iz Cetinjske ulice. 
 
Za određivanje visinske kote prizemlja planiranog objekta, presudno je uticala konfiguracija terena i 
nedostatak informacija o planiranoj koti kraja Petrovačke ulice. Kota prizemlja je predviđena na 11,3 
m nadmorske visine. Postavljanje kote prizemlja na manjim nadmorskim visinama bi vodilo 
ukopavanju prizemlja, koje je i sa planiranom kotom od 11,3 mnv, niže postavljeno u odnosu na teren 
susjednih parcela, u zoni zadnje granice kat.par. 2253 i 2254. 
  
Ispod nivoa prizemlja predviđena su dva nivoa garaža. 
 
Prvi nivo garaže je suterenska etaža, koja se nalazi na nadmorskoj visini od 8,3 m, sa konacno 
nivelisanim terenom na nadmorskoj visini od 8,7m ( na približnoj visini kao postojeći teren ). 
Drugi nivo garaže je etaža potpuno ukopana sa tri strane. Četvrta strana je otvorena prema 
nedovršenoj Petrovačkoj ulici, čija planirana kota nije definisana. Iz toga razloga je ova etaža 
tretirana kao podzemna etaža. 
 
Prilikom projektovanja se težila postići što veća zauzetost parcela, kako bi spratnost planiranog 
objekta bila što manja. Objekat se po visini razvija kroz prizemlje i šest spratova. Prvih pet spratova 
je približno istog gabarita, a šesti sprat zauzima ≈ 50% gabarita prethodne etaže. 
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Dvije sutereneske etaze su namjenjene za garaziranje vozila. Svaka je za sebe zasebna 
funkcionalna cjelina. Na najnizoj etaži je predviđeno zavisno parkiranje – sistem “makaze”. Najnizoj 
etazi se prilazi iz postojece slijepe saobracajnice, odnosno iz Petrovačke ulice, koja flankira lokaciju 
sa istoka, dok se gornjoj suterenskoj garazi prilazi preko projektovane rampe sa sjeverne postojece 
slijepe saobracajnice, odnosno iz Cetinjske ulice. Na gornjoj etaži garaže je predviđeno standardno 
parkiranje. 
Veza garaza sa stambenim dijelom ostvarena je preko zajednickog stepenista i lifta. 
Projektovano je i zajednicko stepeniste neophodno za evakuaciju lica zatecenih u garazi u slucaju 
eventualnog pozara. 
U prizemlju i po spratovima projektovani su stanovi po principu centralnog hodnika. 
Na nivou prizemlja je predviđen prostor za potrebe recepcije, odnosno za osobu, koja upravlja 
zavisnim parkiranjem. 
 
Prilaz za osobe sa posebnim potrebama je predviđen preko sklopive platforme, sa elektromotorom, 
uz ulazno stepenište prizemlja. 
 
Unutrasnja materijalizacija ce posebno biti definisana glavnim projektom. 
 
Idejno rjesenje definise spoljasnju materijalizaciju, fasadne zidove, bravariju, krov, uredjenje terena. 
  
Na fasadi treba koristiti kombinaciju dekorativnih maltera i kamena, kao i elemenata fasadne plastike 
u vidu sembrana, vijenaca i sl. 
 
Za fasadne zidove garaže predviđena je upotreba prirodnog bunjanog kamena minimalne visine 20 
cm i slobodne dužine. 
Za dijelove fasadnih zidova prizemlja i spratova, koji se oblažu kamenom, predviđena je upotreba 
prirodnog bunjanog kamena minimalne visine 10 cm i slobodne dužine. 
Za naglašene elemente fasadne plastike, predviđena je upotreba ravnih ploča i profila od prirodnog 
brušenog kamena. 
 
Za fasadne otvore je planirana je kvalitetna al bravarija sa odgovarajucom staklenom ispunom. 
Predviđena je izrada balkonske ograde od metalnih profila. 
 
Krovne ravni se pokrivaju mediteran crijepom. 
 
Sve slobodne površine na parcelama će biti ozelenjene. Predviđeni sadni material su mediteranske 
sadne vrste tipa lavande, ruzmarina, oleandra, masline i sl. 
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Tehničko-tehnološke karakteristike objekta 
 
Objekti su radjeni po instrukcijama narucioca posla, sa zadatom strukturom apartmanskih jedinica. 
Broj garaznih mjesta uskladjen je sa zakonskom obavezom koja povezuje broj apartmana i potrebnih 
mjesta (koeficijent 1.1). 
U prizemlju je predviđen prostor u svrhu recepcije i upravljanja zavisnim parkiranjem, za garažu G2. 
 
 
 
Opis svih građevinskih i građevinsko-zanatskih radova 
 
Od radova su planirani :  

Zemljani radovi, betonski i armiranobetonski radovi, armiracki radovi, zidarski radovi, tesarski 
radovi,  pokrivacki radovi, izolaterski radovi, bravarski i stolarski radovi, gipsani radovi, keramicarski 
radovi, parketarski, kamenorezacki, molerski, limarski, fasaderski, instalaterski radovi vodovoda i 
kanalizacije, jake i slabe struje, sprinkler instalacije, radovi na uredjenju terena. 

Detaljni opis radova bice predmet glavnog projekta kada ce biti i definisana precizna 
materijalizacija objekta. 

 
Spisak propisa, preporuka i važećih standarda 
 

 

r.br. Naziv akta Službeni list 

1 Zakon o planirajnu prostora I izgradnji objekata Službeni list Crne Gore, br.064/17 od 06.10.2017, 
044/18 od 06.07.2018 

2 Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, 
kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke 
regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima 

Službeni list Crne Gore, br. 024/10 od 30.04.2010, 
033/14 od 04.08.2014 

3 Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije 
za građenje objekta 

Službeni list Crne Gore, br. 044/18 od 06.07.2018 

4 Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata Službeni list CG,br.51/08, 34/11,35/13 
5 MEST EN 15221-6  
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PREGLED NETO I BRUTO POVRSINA 

NETO POVRSINE PO ETAZAMA SA BROJEM PARKING MJESTA I PREGLDOM STRUKTURE 
APARTMANA 

PREGLED BRUTO POVRSINA 

etaza 
UKOPANA 
GARAZA 

NADZEM. 
ETAZE 

oz 
povrsina 

m2 
povrsina 

m2 

G1  792.682  0

G2  677.437  0

PR  0  546.01

1  0  565.251

2  0  564.758

3  0  564.26

4  0  564.758

5  0  565.251

6  0  289.240

SVE  1470.12  3668.53  5138.65

E 
T 
A 
Z 
A 

garaza 
tehnicke 
pom. 

povrsine 

zajednick
prostorije 

studio 
apartman 

jednosobni 
apartman 

dvosobni 
apartman 

trosobni 
apartman 

ukupno 
apartmani 

sve 
zajedno 

oz 
br. 
PM 

Povr. m2 
povrsina 

m2 
povrsina 

m2 

b
r. 
K
o
m 

Povrs.
m2 

br. 
Ko
m 

Povrs.m
2 

br. 
Ko
m 

Povrs. 
m2 

br
. 
Ko
m 

povrsina 
m2 

br. 
Ko
m 

Povrsi. 
m2 

povrsina 
m2 

G1  42  634.09  34.89  58.34  0  /  0  /  0  /  0  /  0  /  727.32 

G2  18  546.85  11.74  61.75  0  /  0  /  0  /  0  /  0  /  620.34 

PR  0  /  5.98  81.21  3  80.02  3  134.38  3  171.39  0  0  9  385.79  472.98 

1  0  /  0  58.26  1  30.37  6  259.69  2  139.19  0  0  9  429.25  487.51 

2  0  /  0  58.26  1  30.37  6  259.09  2  139.19  0  0  9  428.65  486.91 

3  0  /  0  58.26  2  57.72  6  270.09  0  0  1  101.01  9  428.82  487.08 

4  0  /  0  58.26  1  30.17  4  163.22  2  142.47  1  96.41  8  432.27  490.53 

5  0  /  0  58.26  1  43.98  2  95.87  4  289.7  0  0  7  429.55  487.81 

6  0  /  0  23.02  0  0  0  0  2  230.31  0  0  2  230.31  253.33 

SVE  60  1180.94  52.61  515.62  9  272.63  27  1182.34  15  1112.25  2  197.42  53  2764.64  4513.81 
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NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

APROKSIMATIVNI PREDMJER RADOVA 

 

 

 

 

 

Neto=1470.12M2*550E/M2+3656.84M2*850E/M2=837 716E+3 108 314E=3 946 030e 

Sve  =  +21%                      

  4 774 696.3e    
 

 

Irena Ivanović dipl.ing.arh. 
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PODACI ZA STATISTIKU       OBRAZAC 5 

1. Investitor radova 2. Lokacija objekta

Fizičko lice:

Duletić Petrica
Duletić Jovanka
Duletić Milutin
(upisati ime i prezime)

Opština:

Budva
Adresa:

Cetinjska ulica

Privredno društvo:

Naziv______________________________

___________________________________

Sjedište ____________________________

3. Naziv objekta:

Objekat za višeporodično stanovanje u funkciji
turizma – stanovi za iznajmljivanje turistima

Pravno lice 

Naziv______________________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

4. Vrsta radova:

Novogradnja________________________1 

Rekonstrukcija –   
dogradnja/nadogradnja________________2 

Preduzetnik 

Naziv______________________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

Rekonstrukcija u postojećim  

gabaritima _________________________3 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

Oblik svojine: 

Privatno __________________________1 

Javno   ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

5. Vrijednost radova u hiljadama eura

| 4.775   | 

Porijeklo kapitala: 

Domaći __________________________1 

Strani ____________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

6. Površina i zapremina objekta

Bruto površina objekta

|                               5.139 m²  | 
Bruto zapremina objekta 

|           15.416 m³    | 
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7. Sistem građenja objekta  10.  Da li ima stanova u objektu 

 Tradicionalni  ______________________1 

Polumontažni ______________________2 

Montažni  _________________________3 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  Da  ______________________________1 

Ne  ______________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

8. Veličina objekta, prema broju spratova  

Ispod zemlje     |___2_/  4,7 mnv_______| 

Iznad zemlje     |____6_/_34,4 mnv_____| 

(upisati broj spratova i najnižu / najvišu 
kotu) 

 

 12.  Stanovi          broj           korisna površina  
                                                  u m2 

Ukupno        |__| 5 | 3 |     |__|__| 2 | 7 | 6 | 4 | 

Od toga: 

garsonjere i jednosobni  

                      |__| 3 | 6 |    |__|__| 1 | 4 | 5 | 5 | 

9. Instalacije u objektu 

Vodovod 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  2 – sobni       |__| 1 | 5 |    |__|__| 1 | 1 | 1 | 2 | 

3 – sobni       |__|__| 2 |    |__|__|__| 1 | 9 | 7 | 

4 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

5 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

6 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

 Kanalizacija 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  7 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

2 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

8 i višesobni  |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

 Centralno grijanje 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

Lift 

  

13.  

 

Kuhinja                                             broj 

Kuhinja površine 4m2 i više          |__| 1 | 8 | 

Kuhinja površine manje od 4m2    |__| 3 | 5 | 

 

 Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  

14. 

 

Korisna površina poslovnog prostora 

  |___________________________________| 
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GRAFIČKI PRILOZI 
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