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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:26.08.2020 11:20
KO: PRIJEVOR II

LIST NEPOKRETNOSTI   278 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

ulica i kućni broj
Način korišćenja 

Osnov sticanja Površina m2 Prihod

885/1   3
27/19 22.11.2019 SVINJIŠKA GORA Šume 4. klase 

PRAVOSNAŽNA ODLUKA SUDA 555843 277.92

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* ,,DOO,,NARLI,,
* Susvojina 7414/555843

* ,,R.E.B. GOLF,,DOO KOTOR
* Susvojina 115104/555843

* CRNA GORA-svojina-OPŠTINA BUDVA-raspolaganje
* Susvojina 277921/555843

* D.O.O.,,ICEH,, KOTOR
* Susvojina 4469/555843

* D.O.O.,,KOA,,KOTOR
* Susvojina 17887/555843

* D.O.O.,,MFBC,, KOTOR
* Susvojina 6148/555843

* DOO ,,OFPO,,
* Susvojina 3126/555843

* DOO,,BOCAT,,
* Susvojina 24148/555843

* DOO,,BUNARL,,
* Susvojina 7481/555843

* DOO,,EXREA,,
* Susvojina 5025/555843

* DOO,,HILL SPAS-BUDVA,,
* Susvojina 86909/555843

* DOO,,WITO,,
* Susvojina 211/555843

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj PD Redni Način Datum Opis prava

Datum i vrijeme štampe: 26.08.2020 11:20
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zgrade broj korišćenja upisa

885/1 0 12 Šume 4.
klase 22.11.2019

Predbilježba   IZJAVA DOO,,MFBC,,OVP 2762/13.OD
6.11.13.DOO R.E.B .GOLF KOTOR OVP2760/13.OD
6.11.13.DOO,,R.E.B.KOTOR OVP.2759/13.OD
6.11.13.,DOO,,ICEH,,BUDVA, OVP 2763 /13.OD 6.11.13.,I
DOO,,KOA,,KOTOR OVP 2761/13.OD 6.11.2013.

885/1 0 13 Šume 4.
klase 22.11.2019

Predbilježba   IZJAVA DATIH OD STRANE SUVL.DA
DOO,,MONTENEGRO GO LF COURSE,,KOTOR BUDE
NOS.GRADJ.DOZVOLE ZA IZGR. GOLF TERENA.IZJ.OPŠ.BUDVA
BR.001-2120/1.OD 12.7.13 IZJ,DOO,,HILL
SPAS-.OVP.2766/13.OD 06.11.2013.

885/1 0 14 Šume 4.
klase 22.11.2019

Zabilježba spora   POKRENUTOG PRED OSN.SUDOM IZ KOTORA
BR.P.990/12. PO PROŠIRENOJ TUŽBI RADJENOVIĆ ILIJE IZ
BD.NA SUVL ASN.DIJELU -REB GOLF,,DOO KOTOR-,,ILCEH DOO
KOTOR, ,,KOA,,DOO KOTOR.I ,,MFBS,,DOO KOTOR.

885/1 0 15 Šume 4.
klase 22.11.2019

Zabilježba neposredne izvršnosti notarskog zapisa   UGOV. O
POVEĆANJU OSN.KAPITALA UZZ 1488/2012 OD 22-11-2012 G.
NOT. KAŠĆELAN BRANKA

885/1 0 17 Šume 4.
klase 22.11.2019

Zabilježba spora   POKRENUTOG PO TUŽBI RADJENOVIĆ ILIJE
PRED OSNOVNIM SUDOM IZ KOTORA P.990/12 OD 31-07-2012
GODINE SUSV,,REB'KOTOR, ,,HILL SPAS BUDVA' I CG-
RASPOL.OPŠTINA BUDVA

885/1 0 18 Šume 4.
klase 22.11.2019

  PODNESAK TUŽIOCA PREDATOG OSN.SUDU U KOTORU P.505/
08.OD 16.6.2008.SUSVOJINE DOO REB KOTOR 23/46 .I I
DRŽAVNA SVOJINA RCG s pravom koriŠĆenja OPŠTINE BUDVA
1/2.

885/1 0 20 Šume 4.
klase 22.11.2019

Zabilježba postupka   ZABILJEŽBA TUŽBE POKRENUTE PROTIV
RJEŠENJA DRUGOSTEPENOG ORGANA BR.07-2-585/2013.OD
20.01.2015.GOD.OD ,,MFBC,,D.O.O. KOTOR I JANOVIĆ DANILA I
DRUGIH IZ BUDVE.

885/1 0 21 Šume 4.
klase 22.11.2019

Zabrana otuđenja i opterećenja   ODREDJENA RJEŠENJEM
VIŠEG SUDA IZ PODGORICE POM.BR.179/15.OD 8.10.2015.NA
SUVLASNIČKIM DJELOVIMA ,,NARLI,,DOO LASTVA GRBALJSKA ZA
6682/600703.,,R.E.B.GOLF,, DOO LASTVA GRBALJSKA ZA
128646/600703.,,ICEH,, DOO LASTVA GRBALJSKA KOTOR ZA
4995/600703,,KOA,, DOO LASTVA GRBALJSKA KOTOR ZA
19992/600703,,,MFBC,,DOO LASTVA GRBALJSKA KOTOR ZA
6872/600703,,,OFPO,,DOO LASTVA GRBALJSKA KOTOR ZA
2861/600703,,,BOCAT,, DOO LASTVA GRBALJSKA ZA
21763/600703,,,BUNARI,,DOO LASTVA GRBALJSKA ZA
6685/600703,,,EXTREA,,DOO LASTVA GRBALJSKA KOTOR ZA
4530/600703,,,HILL SPAS-BUDVA,,DOO LASTVA GRBALJSKA
KOTOR ZA 97133/600703 I ,,WITO,,DOO LASTVA GRBALJSKA
KOTOR ZA 193/600703.

885/1 0 22 Šume 4.
klase 22.11.2019

  ZABILJEZBA TUZBE POKRENUTE PROTIV RJESENJA
DRUGOSTEPENOG ORG. 07-2-1593/1-2015 OD 27.11.2015 OD
NARLI DOO KOTOR I DRUGIH

885/1 0 23 Šume 4.
klase 22.11.2019

Zabilježba spora   POKRENUTOG PRED OSNOVNIM SUDOM IZ
KOTORA BR.P.120/16/16 OD 21.03.2016.PO TUŽBI DUGONJIĆ
ZORICE IZ BUDVE RADI UTVRDJENJA PRAVA SVOJINE . SVIH
UPISANIH U LISTU NA SUSVOJINSKOM DIJELU.

885/1 0 25 Šume 4.
klase 22.11.2019

Zabilježba žalbe   IZJAVLJENE NA RJEŠENJE OVOG ORGANA
BR.954-104-U-3213/12.OD 13.06.2016.OD ,,KOA,,DOO
,,BUNARL,, DOO,,,EXREA,,DOO
,,WITO,,DOO,,NARLI,,DOO,,BOCAT ,,DOO IZ KOTORA
,,OFPO,,DOO ,,ICEH,,DOO R.E.B. GOLF,,DOO, ,,MFBC,,DOOIZ
KOTORA ,,HILL SPAS BUDVA ,,DOO IZ KOTORA IZJAVLJENE
PREKO PUNOMOĆNIKA ADV.KALUDJEROVIĆ VESELINA IZ BUDVE I
ŽALBA JANOVIĆ DANILA I OSTALIH PREKO PUNOMOĆNIKA
ADV.POČENIĆ MIRJANE IZ KOTORA.

885/1 0 30 Šume 4.
klase 22.11.2019

Zabilježba spora   POKRENUTOG PRED OSNOVNIM SUDOM IZ
KOTORA BR. P. 120/16/16 OD 21.03.2016. GOD. PO TUŽBI
DUGONJIĆ ZORICE IZ BUDVE RADI UTVRĐENJA PRAVA SVOJINE
NA DIJELU NAVEDENE PARCELE.

885/1 0 33 Šume 4.
klase

06.12.2019 Zabilježba žalbe   IZJAVLJENE NA RJEŠENJE OVOG ORGANA
BR.954-104-U-5718/16.OD 31.10..2019 .OD ,,KOA,,DOO
,,BUNARL,, DOO,,,EXREA,,DOO

M
Texte surligné 

M
Texte surligné 
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,,WITO,,DOO,,NARLI,,DOO,,BOCAT ,,DOO IZ KOTORA
,,OFPO,,DOO ,,ICEH,,DOO R.E.B. GOLF,,DOO, ,,MFBC,,DOOIZ
KOTORA ,,HILL SPAS BUDVA ,,DOO IZ KOTORA IZJAVLJENE
PREKO PUNOMOĆNIKA ADV.KALUDJEROVIĆ VESELINA. I
ZABILJEŽBA ŽALBE ZAŠTITNIKA IMOVINSKO -PRAVNIH INTERESA
CG.

885/1 0 36 Šume 4.
klase 06.02.2020

Zabilježba žalbe   ZABILJEŽBA ŽALBI ADV. MIRJANE POČANIĆ IZ
KOTORA , PUNOM. JANOVIĆ DANILA I OSTALIH I ADV. VESELINA
KALUĐEROVIĆA PUN. ,,R.E.B. ' DOO I OSTALIH IZJAVLJENE
PROTIV RJEŠENJA OVOG ORGANA BR. 954-104-U-3213/12 OD
04.10.2019. GODINE.

885/1 0 37 Šume 4.
klase 03.07.2020

  ZABILJEŽBA TUŽBE IZJAVLJENE PROTIV RJEŠENJA
DRUGOSTEPENOG ORGANA BR.07-2-199/1-2020 OD
20.5.2020.G.OD MARINOVIĆ GOJKA I DR.







TEHNIČKI USLOVI ZA PROJEKTOVANJE

OD J.P. VODOVOD I KANALIZACIJA BUDVA













SAOBRAĆAJNO-TEHNIČKI USLOVI

ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACJE









MIŠLJENJE BROJ 02 UP I-432/2

OD STRANE AGENCIJE ZA ZAŠTITU ŽIVOTNE SREDINE







USLOVI ZA IZGRADNJU
PRETPLATNIČKIH KOMUNIKACIONIH KABLOVA,

KABLOVA ZA KABLOVSKU DISTRIBUCIJU I
ZAJEDNIČKOG ANTENSKOG SISTEMA OBJEKTA.























RJEŠENJE O UTVRĐIVANJU VODNIH USLOVA











TEHNIČKI USLOVI JP VODOVOD I KANALIZACIJA



































TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA







TEHNIČKI OPIS 

 

UVOD 

Idejno rješenje je urađeno na osnovu projektnog zadatka izdatog od strane Investitora, 
Urabističko-tehničkih uslova izdatih od strane Ministarstava održivog razvoja i turizma broj 04-
923/1, izdatih 14.09.2012. godine koji su validni sve do donošenja novog planskog dokumenta za 
predmetnu lokaciju u sklopu Detaljnog urbanističkog plana Lokalne studije lokacije “Spas”, 
opština Budva. Projekat je rađen u skladu sa Ugovorom između opštine budva i Investitora 
Montenegro Golf Course DOO Budva. Važno je napomenuti da je opština Budva suvlasnik u 
kompaniji Montenegro Golf Course koja je Investitor projekta i da su se kao suivestitori prihvatili 
određenih obaveza za realizaciju ovog projekta a sve te stavke su sastavni dio Ugovora koji se 
nalazi u arhivi opštine Budva. 

 

LOKACIJA 

Golf teren sa 18 rupa i turistički objekat za smještaj korisnika golf terena se nalaze u sklopu 
urbanističke parcele UP1 a u sklopu katastarske parcele 885/1 KO Prijevor, opština Budva. 
Namjena površina objekata je urađena u skladu sa Lokalnom studijom lokacije “Spas” koristeći 
sve urbanističke parameter koji su predviđeni ovim planskim dokumentom. Važno je napomenuti 
da je legitimni Investitor vlasnik predmetne parcele 885/1 u sklopu koje je planom predviđena 
izgradnja kako golf terena tako i turističkih sadržaja namjenjenih korisnicima golf terena. U sklopu 
sekcije d planskog dokumenta predviđen je objekat koji ima ukupnu bruto površinu 3665 m². 

Idejnim rješenjem je predložena parcelacija u sklopu sektora d, poštujući urbanističke parameter 
propisane planom, poziciju građevinskih linija i namjene površina. 

 Objekat ima podrumsku etažu koja je predviđena kao tehnička etaža sa prostorijama za 
odlaganje golf opreme neophodne za sve korisnike golf terena. Podrumska etaža je komplet 
ukopana u teren a iznad nje se nalaze dvije suterenske etaže. Planskim dokumentom je 
dozvoljeno imati dvije suterenske etaže s obziroma na izraziti nagib terena i velikog iskopa koji je 
neophodno uraditi na predmetnoj lokaciji kako bi se obezbjedili dovoljni kapaciteti za turistički 
objekat za smještaj korisnika golf terena. 

(maximalni broj etaža iznad konačno zaravnjenog i uredjenog terena može biti 4 etaže (S+P+2). Najveća 
visina potpornog zida ne može biti veća od 2m. U slučaju da je potrebno izgraditi potporni zid veće 
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnon udaljenošću zidova od 1,5m, a teren 
svake terase ozeleniti;  

▪ ako to uslovi terena zahtijevaju u objektu hotela je dozvoljeno planiranje 2 suterenske etaže; ▪ ostavlja 
se mogućnost planiranja podruma, u kome se može organizovati garaža ili tehničke prostorije; 



 ▪ površina garažnog prostora i tehničkih prostorija ne obračunava se u bruto gradjevinsku površinu 
objekta;) 

Iznad suterenskih etaža se nalazi prizemna etaža i još dva sprata, kako je i dozvoljeno planskim 
dokumentom. 

 

ARHITEKTONSKI PROGRAM OBJEKTA 

Objekat ima 6 etaža (jednu podzemnu i 5 nadzemnih). U sklopu suterenskih etaža su smještene tehnička 
prostorija, restoran sa kuhinjom, konferencijska sala, teretana, igraonica za djecu i učionice za polaznike i 
korisnike golf škole. Ulaz u objekat je organizovan sa prizemen etaže do koje se dolazi stepeništem i 
prilaznom rampom sa istočne strane objekta. U objektu se nalazi ukupno 25 smještajnih jedinica za 
korisnike golf terena. Apartmani su zamišljeni kao jednosobni, dvosobni i trosobni. 

 

KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

Konstrukcija i materijalizacija objekata su planirane tako da: 
-Odgovore na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajući u vidu rizik seizmičkog 
rizika 
-Odgovore na zahtjeve postavljene savremenim ugostiteljskim standardima, 
- Obezbjede komformno korišćenje unutrašnjih i spoljašnjih prostora 
-Omoguće dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i jednostavno 
održavanje objekata i prostora oko njih, 
-Omoguće eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti, 
-Onemoguće degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i neizgrađenih prostora 
koji se nalaze oko objekata, 
-Omoguće vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasleđeno ili planirano prirodno i stvoreno 
okruženje. 
Konstrukcija objekata je skeletna, armirano – betonska, sa ispunama zidova od giter blokova. 
Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklaži, međuspratne tavanice, kose stepenišne 
ploče i grede objekata su armirano – betonski. 
Zidovi su debljine 25cm, a pregradni zidovi debljine 12cm od bloka ili gips-kartonskih ploča. 
Temeljenje je izvršeno na temeljnoj ploči debljine d=50cm. Hidroizolacija se predviđa u svim ukopanim 
djelovima objekta, podovima na tlu, trotoarimaneposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva ravnog 
krova. 
Krov je projektovan kao neprohodan sa svim karakteristikama ove vrste krova. Termoizolacija se predviđa 
u okviru slojeva podova na tlu, u okviru slojeva fasade, ravnih krovova odnosno krovnih terasa. 
Zvučna izolacija se predviđa u okviru slojeva podova spratova i prizemlja. 
Unutrašnja vrata se rade kao stolarija, dok se spoljni otvori (prozori i vrata) rade od aluminijskih 
profila. Ograde su urađene od stakla. Fasade objekta su predviđene kao demit fasade, sa teksturom 
imitacije betona u bež boji sa delovima fasade koji su obloženi prirodnim kamenom. 
Objekat je zatvoren aluminijumskom stolarijom u tamno sivoj boji. Na terasama su postavljene staklene 
ograde.  Oko svih otvora na fasadi urađeni su aluminijumski pragovi, u boji stolarije. 
Unutrašnji zidovi se malterišu i boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i kuhinje koji se oblažu 
keramikom do visine definisane projektom. Završna obrada podova je parket ili keramika, u zavisnosti od 
namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi terasa i hodnika se oblažu protivkliznom keramikom. 



UREĐENJE TERENA OKO OBJEKTA 

Kao važno, ovdje se ističe da su sa ulazne strane objekata planirane slobodne i prilazne površine. 
Prilazne površine predstavljaju kolski prilazi i kose rampe. Pješačkom stazom i stepeništem, stiže se do 
platoa sa kojeg je organizovan glavni ulazi u objekat. Ostale površine su tretirane kao slobodne, 
namjenjene zelenilu. Posebna pažnja će se posvetiti ozelenjavanju žardinjera i platoa koji će se oformiti 
prilikom izrade sistema potpornih zidova, sa ciljem stvaranja intezivnih zelenih površina radi 
plemenjavanja cijelog prostora i vizuelnog ublažavanja sistema potpornih zidova. Svi potporni zidovi će 
biti obloženi lokalnim kamenom. Uslovi za prilaz svim djelovima objekta lica sa invaliditetom, obezbjeđeni 
su za sve korisne  etaže kao i pristup ulaznom platou. Sve etaže su povezane liftom koji ispunjava uslove 
korišćenja lica sa otežanim kretanjem ili invaliditetom. 
 
 
 
 

 



GRAFIČKA DOKUMENTACIJA
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GRANICE

TABLE OF COORDONATES

Hole Par Tee Dogleg 1 Dogleg 2 Green

X Y Z X Y Z X Y Z X Y Z
1 5 6568177,058 4683121,098 244,000 6568263,202 4682907,774 231,000 6568339,244 4682750,159 246,000 6568483,093 4682731,919 250,000
2 4 6568498,297 4682334,183 264,000 6568438,308 4682455,936 281,000 6568495,319 4682678,817 284,000
3 3 6568571,077 4682302,949 271,000 6568491,595 4682475,526 244,000
4 4 6568503,018 4682535,350 236,000 6568618,900 4682336,676 233,000 6568712,915 4682302,601 215,000
5 4 6568766,961 4682299,684 201,000 6568599,745 4682457,604 194,000 6568568,906 4682531,421 189,000
6 4 6568505,670 4682542,616 236,000 6568671,519 4682701,971 192,000 6568800,676 4682716,751 162,000
7 4 6568800,933 4682800,000 171,000 6568574,430 4682839,954 189,000 6568484,938 4682830,130 194,000
8 3 6568361,745 4682830,063 222,000 6568513,341 4682778,908 212,000
9 4 6568395,589 4682865,919 199,000 6568267,306 4683056,821 219,000 6568233,044 4683129,113 220,000

10 4 6568159,344 4683003,115 276,000 6568215,906 4682780,179 276,000 6568282,187 4682726,964 278,000
11 3 6568453,286 4682675,451 292,000 6568303,301 4682677,581 273,000
12 4 6568510,454 4682644,674 251,000 6568700,320 4682774,484 211,000 6568830,130 4682767,446 167,000
13 5 6568524,152 4683065,243 140,000 6568512,664 4682945,794 152,000 6568684,417 4682891,935 155,000 6568887,447 4682783,866 164,000
14 4 6568553,501 4683102,545 170,000 6568365,502 4683235,045 147,000 6568292,085 4683365,850 149,000
15 4 6568288,799 4683281,510 178,000 6568145,644 4683461,290 171,000 6568089,861 4683484,129 177,000
16 5 6568134,986 4683405,747 197,000 6568267,557 4683217,798 199,000 6568425,820 4683132,049 181,000 6568478,491 4683103,313 180,000
17 3 6568455,636 4682887,771 191,000 6568460,664 4683067,702 180,000
18 4 6568410,269 4682881,728 199,000 6568345,728 4683102,679 219,000 6568251,462 4683159,371 219,000
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TABELA ISKOPA I NASIPA (m3)

Rupa Iskop Nasip Razlika Prenos iskopa i nasipa

1 85370 72770 12600 -12600 u rupu 10
2 68090 47290 20800 -3800 u rupu 5

-6500 u rupu 11
-7700 u rupu 10
2800

3 17380 12980 4400 -2500 u rupu  4
-1900 u rupu 5

4 31400 33900 -2500 2500 od rupe 3

5 18600 24300 -5700 1900 od rupe 3

3800 od rupe 2

6 9400 37500 -28100 28100 od rupe 12

7 31600 16400 15200 -15200 u rupu 17
8 10450 11250 -800 -800

9&18 146500 144500 2000 2000

10 28750 49050 -20300 12600 od rupe 1

7700 od rupe 2

11 11300 17800 -6500 6500 od rupe 2

12 72500 27800 44700 -28100 u rupu 6
-6900 u rupu 16
9700

13 55800 49600 6200 -6200 u rupu 16
14 63400 51500 11900 -11900 u rupu 16
15 38100 23100 15000 -15000 u rupu 16

16 53500 93500 -40000 6200 od rupe 13

11900 od rupe 14

15000 od rupe 15

6900 od rupe 12

17 12700 27900 -15200 15200 od rupe 7

TOTAL 754840 741140 13700 13700
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