
 

 

 
 

 

 

 

 

 

IDEJNO RJEŠENJE TURISTIČKOG OBJEKTA Su + P 

 

LOKACIJA:  Skočiđevojka, Budva, Crna Gora  

 

USKLAĐENO SA PRIMJEDBAMA DOSTAVLJENIM 02.12.2020.GODINE  
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INVESTITOR:            ALEKSANDAR TIČIĆ 

PROJEKTANT:           ANDU architects  

 



OBRAZAC 1 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

 

INVESTITOR1 Aleksandar Tičić 

OBJEKAT2 TURISTIČKI OBJEKAT Su+P  

LOKACIJA3 

Budva, Crna Gora / UP 7, UP Turističko naselje 
Skočiđevojka, kat parcela br. 1736/2  K.O. Reževići I   

VRSTA TEHNIĈKE 
DOKUMENTACIJE4 Idejno rješenje za izradu turističkog objekta 

PROJEKTANT5 

ANDU architects d.o.o. 

Studentska, Lamela8/51, 

81000 Podgorica, MNE 

office@anduarch.me 

www.anduarch.me 

ODGOVORNO LICE6 Goran Andrejin, izvršni direktor 

GLAVNI INŽENJER7 Sonja Dubak, dipl.ing.arh. 

                                                           
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv projektovanog objekta 
3Mjesto građenja, planski dokument, urbanistiĉka parcela, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 
naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehniĉku dokumentaciju 
6Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7Ime i prezime glavnog inženjera 



 

 

 

ANDU architects DOO 

Studentska, lamela 8/51, Podgorica 

PIB:  03177599 

PDV:  30/31-18815-5 

office@anduarch.me 

www.anduarch.me 
 

S A D R Ž A J  

 

 
 OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

- Ugovor o izradi tehničke dokumentacije 

- Podaci o projekatntu (naziv, sjedište, matični i registarski broj, djelatnost) 

- Licenca projektanta 

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

- Urbanističko tehnički uslovi i list nepokretnosti 

- List nepokretnosti susjedne parcele br.1738 / dokaz o vlasništvu 

- Elaborat parcelacije 

 

 

 PROJEKTNI ZADATAK 

 

 OVJERENA GEODETSKA PODLOGA 

 

 TEHNIČKI OPIS 

 

 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 

1. Geodetska podloga 1:100 

2. Šira situacija 1:200 

3. Situacija 1:100  

4. Osnova suterena 1:50 

5. Osnova prizemlja 1:50 

6. Osnova krovne ravni 1:50 

7. Presjek 1-1  

8. Presjek 2-2 

9. Presjek 3-3 

10. Sjeverna fasada  

11. Zapadna fasada 

12. Istočna fasada 

13. Južna fasada 

14. 3D prikaz  

15. 3D prikaz  

16. 3D prikaz  

17. 3D prikaz  

18. 3D prikaz  

19. 3D prikaz  
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O P Š T A      D O K U M E N T A C I J A 
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BR. 20_02 
 
UGOVOR 
O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE I TEHNIČKOJ OBUCI 
 
Zaključen u Podgorici između: 
 
1. Aleksandar Tičić 

(u daljem tekstu: Naručilac) 
 
2. ANDU architects D.O.O. 
Registarski broj: 50824358 
PIB:03177599 
(u daljem tekstu: Projektant) 
 
 
 
 
1. PREDMET UGOVORA 
 
Član 1. 
Predmet ugovora je izrada tehničke dokumentacije: 
Za turistički objekat 
Lokacija:Skoči Đevojka, Budva 
Član 2. 
Pod tehničkom dokumentacijom iz člana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se 
izrada Idejnog rješenja i Glavnog projekta, kao i obuka o lokalitetu naručioca - Aleksandar Tičić. 
 
2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANJE SA OBUKOM NARUČIOCA PARABOLA KONSALTING d.o.o. 
 
Član 3. 
Podloge za projektovanje predstavljaju: 
- Projektni zadatak 
- Podloge postojećeg stanja – Validna geodetska podloga parcele sa izohipsama terena 
- Validni geotehnicki elaborat 
OBUKA: 7 dana -2 sata dnevno 

 
3. CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 
 
Član 4. 
a)Cijena izrade dokumentacije iz predmeta ugovora određuje se Aneksom ovog ugovora. 
b)Cijena usluga određena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih i 
nepredviđenihprojekata. Cijena izrade naknadnih i nepredviđenih projekata određuje se Aneksom 
ovog ugovora. 
c)Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtijeva izmjenu ugovorene cijene u slučaju nastupanja 
vanrednih događaja koji utiču na njenu visinu. 
Vanredni događaji su okolnosti koje se u vrijeme zaključenja ugovora nisu mogle predvidjeti, a čije se 
nastupanje nije moglo izbjeći, niti njihovo dejstvo ukloniti. 
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d)Zbog promjena cijena na tržištu materijala za izradu tehničke dokumentacije I usluga trećih lica, 

Projektant može tražiti izmjenu cijene, ako se cijene pojedinih materijala za izradu tehničke 

dokumentacije, odnosno usluga promijene za više od 10%. 

e)Ugovorne strane ne mogu zahtijevati izmjenu cijene zbog promijenjenih okolnosti koje su nastupile 

po isteku roka određenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za kašnjenje kriva druga 

ugovorna strana. 

f)Ako je ugovoreno da se cijena radova ne mijenja, zbog nastupanja promijenjenih okolnosti, izmejna 

ugovorene cijene se ipak može zahtijevati ako se cijena zbog promijenjenih okolnosti poveća ili smanji 

za više od 10%.  

Član 5. 

a)Izrađena tehnička dokumentacija se plaća naosnovu privremenih situacija i okončane situacije. 

Privremene i okončane situacije se ispostavljaju na osnovu izrađenih djelova tehničke dokumentacije, 

ugovorene izrade i ugovorenih cijena.  

Okončana situacija se sastavlja i podnosi na isplatu po izvršenoj primopredaji cjelokupne tehničke 

dokumentacije.  

b)Privremene situacije se plaćaju u roku od 8 dana po prijemu, a okončane u roku od 15 dana. 

c) Ako Naručilac ospori dio primljene situacije, neosporni iznos plaća u roku iz prethodnog člana ovog 

ugovora. Ako je Naručilac osporio samo dio iznosa, o spornom iznosu i razlozima osporavanja je 

dužan da obavesti Projektanta, u roku određenom za plaćanje situacije. 

 

4. ROKOVI IZRADE 

 

Član 6. 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora 

izradi maksimum 40 dana od potpisivanja Ugovora. 

Danom uvođenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansa i 

obezbjeđenja podloga za projektovanje. 

Rokovi iz predhodnog stava mogu biti produženi u slučaju vanrednih okolnosti i 

na osnovu saglasnosti ugovorenih strana. 

 

5. TIRAŽ 

 

Član 7. 

Tehnička dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izrađuje u tiražu od 1 

štampani primjerka i 6 elektronskih primjeraka. 

 

6. STANDARDI PROJEKTOVANJA 

 

Član 8. 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora 

izradi u skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata, tehničkim propisima i 

standardima koji se primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata. 

 

7. AUTORSKA PRAVA 

 

Član 9. 

Projektant zadržava sva prava autorstva i intelektualne svojine na tehničku 

dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, a u skladu sa važećim zakonima i 

međunarodnim standardima. 
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9/3/2020 eKatastar

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1

  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BUDVA

Datum:03.09.2020 10:11
KO: REŽEVIĆI I

LIST NEPOKRETNOSTI   541 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

ulica i kućni broj
Način korišćenja 

Osnov sticanja Površina m2 Prihod

1738   14
14 RAKSE Voćnjak 3. klase 

KUPOVINA 1145 25.76

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* TIČIĆ ALEKSANDAR
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 03.09.2020 10:11
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P R O J E K T N I     Z A D A T A K 
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P R O J E K T N I     Z A D A T A K  

 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA TURISTIČKOG OBJEKTA  Su + P 

 

LOKACIJA:  Skočiđevojka, Budva, Crna Gora 

 

za izradu idejnog rješenja objekta na kat. parceli br. 1736/2 K.O. Reževići I, u okviru Urbanističkog 

Plana Turističko naselje Skočiđevojka  

 

Na parceli br. 1736/2 potrebno je uraditi idejno rješenje objekta turističke namjene prema 

urbanističko-tehničkim uslovima br. 06-332/20-635/3 od 21.08.2020. godine izdatim od strane 

Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj opštine Budva, kao i prema svim važećim zakonima i 

propisima. 

Predmetna parcela ima ukupnu površinu od 512m2. Teren se kaskadno spušta od kote 96,61mnv  

do kote 92,94mnv. Na tom prostoru nema izgrađenih objekata. Projektom predvidjeti kompletno 

uređenje lokacije i izgradnju objekta turističkog karaktera. 

 

Kolski pristup parceli ostvariti sa istočne strane preko postojećeg seoskog puta, a uz samu ulaznu 

zonu planirati plato za parkiranje i stepenište. 

 

Objekat raditi tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja, sa materijalizacijom koja ističe 

okoliš i evocira duh kraja. 

Pri projektovanju strogo voditi računa o poštovanju svih parametara definisanih UTU uslovima. 

 

Objekat turističkog karaktera planirati kao dvoetažni, kvadrature do 212m2 tako da bude 

inkorporiran u brdo. Svojim izgledom i proporcijom treba da se uklopi u postojeću prirodnu 

okolinu tako da je ne narušava i da je naglašava. Objekat orijentisati tako da se obezbijedi 

orjentacija ka moru u dnevnom boravku, kuhinji, trpezariji, radnoj sobi i spavaćim sobama.   

 

Unutrašnja organizacija objekta treba da obezbijedi udobnost i otvorenost ka najboljim 

djelovima lokacije kako bi se iz kuće moglo uživati u ambijentu. Otvorima različite veličine pružiti 

što veći upad svjetlosti.  

 

U prizemlju je potrebno predvidjeti dnevnu zonu sa radnom sobom i spavaći blok sa jednom 

master sobom, dok je u suterenu potrebno odvojiti dnevnu zonu koju čine dnevni boravak, 
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T E H N I Č K I     O P I S 
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T E H N I Č K I   O P I S  

 
ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA TURISTIČKOG OBJEKTA  Su + P 

 

OSNOVE ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 

Osnove za izradu idejnog rješenja predstavljaju Geodetski snimak, UT uslovi kao i projektni 

zadatak odobren od strane Investitora.  

Podnosilac zahtjeva Aleksandar Tičić je pored predmente parcele 1736/2 vlasnik i susjedne 

parcele br. 1738, na strani gdje je objekat primaknut granici parcele (sa južne strane). 

 

OPIS LOKACIJE  

 

Lokacija turističkog objekta nalazi se na katastarskoj parceli br. 1736/2, K.O.Reževići I, 

opština Budva. Predmetna parcela ima ukupnu površinu od 512m2, a susjedna parcela 

1738 ima površinu 1139.9 m2. Teren se kaskadno spušta od kote 96,61mnv do kote 

92,94mnv. Na tom prostoru nema izgrađenih objekata. Projektom je predviđeno 

kompletno uređenje lokacije i izgradnja objekta turističkog karaktera. 

 

Navedena lokacija nalazi se u zoni niske gustine naseljenosti naselja Skočiđevojka. Sa 

zapadne strane orjentisana je ka moru, sa istočne strane se nalazi planirana pristupna 

saobraćajnica, dok je sa ostalih strana okružena susjednim parcelama i niskim 

rastinjem.  
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OPIS PROJEKTNOG RJEŠENJA  

 

Na osnovu Urbanističko tehničkih uslova i projektnog zadatka, napravljen je turistički objekat 

spratnosti Su+P ukupne površine P=210.5 m2. 

Objekat se sastoji od dva kubusa, čistih formi, tako da je prva etaža u osnovi manjih gabarita 

od druge, suterenske etaže.  

 

Orijentisan je tako da su omogućene vizure ka moru u dnevnom boravku, kuhinji, 

trpezariji, radnoj sobi i spavaćim sobama.   

 

Unutrašnja organizacija objekta obezbjeđuje udobnost i otvorenost ka najboljim djelovima 

lokacije kako bi se iz kuće moglo uživati u ambijentu. 

 

Kolski i pješački ulaz u objekat omogućen je sa istočne strane preko pristupne 

saobraćajnice. U okviru ulaznog platoa ostvareno je  1 parking mjesto. 

Iz razloga specifičnosti terena objekat je polu-ukopan. 

Pristupni nivo, ulaz u objekat, je nivo prizemlja a u okviru same ulazne zone 

projektovano je stepenište kao veza objekta i ulaznog platoa. Na nivou prizemlja 

formirani su prostori radne sobe, toaleta, garderobe i master sobe. U suterenskoj 

etaži formiran je prostor dnevnog boravka, kuhinje i trpezarije iz kojeg se pristupa 

natkrivenoj terasi i spavaćem bloku sa jednom master sobom. Ukopani prostori 

(podrumski djelovi suterena) su funkcionalno koncipirani kao servisni – ostave bez 

fasadnih otvora.  

 

Krov je projektovan kao dvovodni, kos, blagog nagiba od 10%. Sastoji se od nosive drvene 

konstrukcije i limenog krovnog pokrivača.  

 

Detaljne dimenzije i raspored svih konstruktivnih elemenata biće proračunati i provjereni u 

građevinskom dijelu glavnog projekta.  

 

Objekat je projektovan tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja.  

Orjentacija ka moru obezbijeđena je u dnevnom boravku, radnoj sobi i spavaćim 

sobama. Sve servisne prostorije smještene su u suterenskoj etaži u podrumskom 

dijelu.  
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ANALIZA POVRŠINA I URBANISTIČKO - PROSTORNI PARAMETRI 
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Obrazloženje:  

 

Analizom specifičnosti terena, ambijentalnog uklapanja, vizuelnog kvaliteta kao i 

smjernicama iz UP-a, „7.2 uslovi za regulaciju i nivelaciju” usvojen je pristup 

kombinovanja indeksa iz cega je proizašlo smanjenje spratnosti objekta na uštrb 

uvecanja indeksa zauzetosti parcele posmatrajući samo parcelu 1736/2, dok je 

maksimalni indeks izgradjenosti u okviru smjernica iz UT uslova (prilog 1 i prilog 2). 

Obzirom na vlasništvo nad susjednom parcelom 1738 koja je definisana kao 

parkovska površina (maslinjaci), indeks zauzetosti je obračunat na osnovu ukupne 

površine objedinjenih vlasničkih parcela 1736/2 i 1738 (prilog 3). 

 

U opštoj dokumentaciji dostavljena je dokaznica o vlasništvu (list nepokretnosti 541 

– Aleksandar Tičić ) susjedne parcele br.1738. Na parceli br.1738 UP-om nije 

predvidjena gradnja. 

Projektom su ispoštovane smjernice horizontalnih i vertikalnih regulacija. 

 

Na prizemlju objekta prostor neprohodnog krova (0.08) ne ulazi u ukupnu BRGP. U 

suterenskoj etaži  prostori -1.03, -1.04, -1.05, -1.06, -1.07 tretiraju se kao podrumski 

prostori i njihova površina nije ušla u obračun BRGP. Prostori su kompletno ukopani 

u teren bez otvora. 
                                                          Prilog 1:  Grafički prikaz obračunate bruto površine suterena 
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                                                        Prilog 2:  Grafički prikaz obračunate bruto površine prizemlja 
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                                                                                       Prilog 3:  Grafički prikaz obračuna indeksa zauzetosti na parceli 
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MATERIJALIZACIJA 

 

 

SPOLJAŠNJE OBRADE 

 

 

- Krovni pokrivač:  

Krov je projektovan kao dvovodan, kos, blagog nagiba od 10% sa limenim krovnim 

pokrivačem. 

 

- Fasada:  

Projektom je predviđena primjena dva tipa fasade (kamena i kontaktna fasada) od 

savremenih građevinskih materijala sa težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti i 

da se objekat uklopi u ambijent uz poštovanje zahtjeva građevinske fizike. 

 

Fasada je većim dijelom obložena kamenom debljine 5cm ispod kojeg se nalazi 

montažni sloj i termoizolujući sloj debljine 5cm. 

Drugi tip fasade je kontaktna fasada tipa demit, debljine 10cm sa finalnim mineralnim 

slojem u bijeloj boji. 

 

 

UNUTRAŠNJE OBRADE  

 

 

Projektom je predviđena kvalitetna i savremena materijalizacija za završnu obradu 

prostorija u skladu sa namjenom prostora i propisima. 

 

Projektom su predvidjene sljedeće obrade: 

 

- Plafoni :  

- spušteni plafoni od monolitnog gips-kartona u spavaćim i dnevnim sobama, 

trpezariji, kupatilima, toaletima,  

 

- Zidovi :            

       - spavaće i dnevne sobe, trpezarija – gips-kartonski zidovi, gletovani i bojeni, 

       - kupatila i kuhinja – keramika, 

       - servisne prostorije – boja, 
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- Podovi : 

- spavaće i dnevne sobe, trpezarija – parket  

- kupatila i toaleti – keramičke pločice, 

- kuhinja sa trpezarijom - kamen 

- hodnici i stepenište – kamen. 

 
 

 

 

 

PROJEKTANT: 

ANDU architects d.o.o 

Sonja Dubak dia 
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