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Opsta dokumentacija / Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije

UGOVOR

o izradi tehnicke dokumentacije

Zakljucen izmedu:
1."HILL SPAS BUDVA" D.0.0. Kotor (U daljem tekstu: Narugilac) i

2. LjubiSe KoSevi¢ (“12 Architects” D.0.0. Budva ), u daljem tekstu: Projektant

1. PREDMET UGOVORA
Clan1

Predmet ugovora je izrada tehnitke dokumentacije, Idejnog rje3enja, za stambeni objekat , &iji je

narucilac “HILL SPAS BUDVA" D.0.0 Kotor.
Clan 2

Pod tehnickom dokumentacijom iz ¢lana 1. Ovog ugovora podrazumijeva se izrada sljedece

dokumentacije.

ldejno rjeSenje za stambeni objekat na lokaciji: URBANISTICKA PARCELA 3A-7, DUP BABIN DO,
KATASTARSKA PARCELA 1898/20 KO BUDVA.



Opsta dokumentacija / Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije

2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANJE
Clan 3.
Podloge za projektovanje predstavljaju:
-Projektni zadatak
-Urbanistic¢ko tehnicki uslovi
-Geodetski snimak

Podloge za projektovanje obezbeduje Narugilac.

3. CIJENAUSLOVIPLACANJA
Clan 4.
a) Cijena izrade dokumentacije.
Cijena izrade dokumentacije iz predmeta Ugovora je prema prihvaéenoj ponudi.
Ugovorena vrijednast ne sadrzi porez na dodatu vrijendnost, koji se posebno obraéunava prilikom
fakturisanja usluge izrade tehnicke dokumentacije, po stopi koja se bude primenjivala na dan fakturisanja.
b) Uslovi placanja
Placanije izrade tehnitke dokumentacije ¢e se vr3iti prema sledeéoj dinamici.

-avans u iznosu od 50% ponudene vrijednosti u roku od 7 dana od datuma potpisivanja ugovora.

-ostatak kanacne vrijendnosti neposredno pred urugivanje tehnicke dokumentacije.

4. ROKOVIIZRADE
Clan 5.
Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog Ugovora, izradi maksimum 2
mjeseca nakon uplate avansa i abezbjedenja podloga za projektovanie.
Rokovi iz prethodnog ¢lana, mogu biti produzeni u slu¢aju vanrednih okolnosti i na osnovu saglasnosti
ugovornih strana,
5. TIRAZ
Clan 6.

Tehnicka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tirazu od po 3 primerka u zasticenoj

digitalnoj formi (CD).




Opsta dokumentacija / Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije

6. STANDARDI PROJEKTOVANJA

“ClanT.
Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog Ugovora, izradi u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata. ("SL. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018 i 11/2019 -

ispr.), kao i tehnickim propisima i standardima koji se primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata.

7. AUTORSKA PRAVA
Clan 8.

Projektant zadrZava sva prava po osnovu autorstva i intelektualne svojine na tehnicku

dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, u skladu sa vazeé¢im zakonima i medunarodnim standardima.

Clan 9.

Shodno ¢lanu 9. Ovog ugovora, predmetna tehnicka dokumentacija se maze koristiti, samo za

izgradnju objekta iz ¢lana 1. Ovog Ugovora.
Clan10.
Narucilac ne moze bez saglasnosti Projektanta, koristiti predmetnu tehnicku dokumentaciju za
izgradnju nekog drugog objekta, niti moZe vriti njene izmjene, ili dopune kojima bi se ugrozila autorska

prava projektanta.

8.RASKID UGOVORA

Clan 1.
Ovaj ugovor moZe biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovorenih strana.
Clan12.
Ugovor se sporazumno moze raskinuti u sluéaju kada jedna od ugovorenih strana nema objektivnih

mogucnosti za dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta; nemogucnost obezhedenja

neophodnih dozvola | saglasnosti za projektovanje i izgradnju objekta, vise sile I slicno.)




Opsta dokumentacija / Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije

U slucaju iz prethodnog stava, ugovorne strane ¢e utvrditi medusobne obaveze i potrazivanja na dan raskida
ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvr§avania.

Clan13.
Ugovor moze biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovornih strana, u sluéaju kada druga strana bez

opravdanih razloga ne izvr§ava svoje ugovorene obaveze.
U slucaju raskida ugovora iz prethodnog stava, ugovorna strana ¢ijom krivicom je dolo do raskida

ugovora, je duzna da drugoj strani nadoknadi Stetu koju je po tom osnovu pretrpjela.

9.PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane su se saglasile da ¢e sve eventualne sporove po ovom ugovoru, riesavati

sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obicaja i poslovnog morala.

Sporove koje ne budu mogli rijesiti sporazumno, rjesavace nadlezni sud u Kotoru.

Clan1s. -
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrzava po 2 (dva)
primjerka.

UGOVORNE STRANE:

ZA PROJEKTANTA ZA NARUCIOCA

Myriam Balken Dumorti




OpsSta dokumentacija / lzvod iz CRPS
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0875194 / 001
U Podgorici, dana 14.02.2019.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11), rje3avajudi
po prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ograni¢enim odgovornoscu "12 ARCHITECTS" DOO
BUDVA, broj 276997 podnijetoj dana 14.02.2019. u 08:25:54, preko

Ime i prezime: LJUBISA KOSEVIC
JMBG ili br.paso$a: 010337869 SRBIJA
Adresa: BRANKA RADICEVICA 33, DOBANOVCI BEOGRAD SRBIJA

donosi
RJESENJE
Registruje se osnivanje "12 ARCHITECTS" DOO BUDVA sa sljedec¢im podacima:
Skraceni naziv: 12 ARCHITECTS
Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Registarski broj: 50875194
PIB: 03242269
Datum statuta: 13.02.2019.
Datum ugovora: 13.02.2019.
Adresa uprave - sjediste: MARKOVICI BB BUDVA

Adresa za prijem sluzbene poste: MARKOVICI BB BUDVA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: MARKOVICI BB BUDVA

PreteZna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Bez oznake svojine
Kontakt: Telefon: +38269713099, +38269991218
E-mail: ljkosevic@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2
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OpsSta dokumentacija / lzvod iz CRPS

Osnivac: LJUBISA KOSEVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 010337869 SRBIJA
Adresa: BRANKA RADICEVICA 33, DOBANOVCI BEOGRAD
SRBIJA
Udio: 100%
lzvréni direktor: LJUBISA KOSEVIC
JMBG/BR. PASOSA: 010337869 SRBIJA
Adresa: BRANKA RADICEVICA 33, DOBANOVCI BEOGRAD
SRBIJA
Ovlascenja u prometu: Neograniceno
Ovlascen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 14.02.2019 u 08:25:54 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ogranicenim odgovorno3¢u 12 ARCHITECTS. Rjesavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluere-je kao u dispozitivu rjeSenja. Visina naplacene
naknade za registraciju propisana je
br.6/02 i Sl.list br.17/07 ... 40/11). //

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist raéuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.

2/2
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OpsSta dokumentacija / RjeSenje o registraciji

CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

Broj: 81-01-17086-2
Podrucéna jedinica Budva
BUDVA, 18.02.2019. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/1 7) i ¢lana 24 Zakona o upravnom postupku
("SLlist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava,donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv:  "12 ARCHITECTS" D.0.0. BUDVA
BUDVA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03242269 R

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 18.02.2019. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (&lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja mozZe se izjaviti 2alba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom v iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplaéuje u korist raduna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

NP Vtg{ﬁ/

Verica RaZnatovié¢
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OpsSta dokumentacija / Licenca glavnog inzenjera

I;:':' K3 B | Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
. Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma 81000 Pf’fgzgczarzgfzzfgg
~ | Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje s

w1 i . : : fax: +382 20 446 215
Direkcija za licence, registar i drugostepeni post: W ITEgov.me

Broj: UPI 107/7- 739/2
Podgorica, 03.12.2019. godine

KOSEVIC LJUBISA

Markoviéi bb
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rje$enje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Nﬁ avicevié
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OpsSta dokumentacija / Licenca glavnog inzenjera

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-739/2

Podgorica, 25.11.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjievu KOSEVIC LJUBISE,
Master inZenjer arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovla$éenog inZenjera, na
osnovu Clana 135. st. 1.i2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore " br. 64/17) i €lana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE KOSEVIC LJUBISI, Master inzenjeru arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-739/1 od 20.11.2019.godine, KOSEVIC LJUBISA, Master inZenjer
arhitekture, iz Budve, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

Diplomu Univerziteta u Beogradu, Arhitektonski fakultet u Beogradu, broj: 3657900 od
13.marta 2015.godine; RjeSenje Ministarstva prosvjete UPI br. 636-987/2017-2 od
23.novembra 2017.godine u kojem je Ljubisi KoSeviéu, priznata Diploma o steéenom
visokom obrazovanju i stepenu Master inZenjer arhitekture, nakon zavrienih studija u
trajanju od dvije godine izdata na Arhitektonskom fakultetu, Univerzitet u Beogradu,
Republika Srbija; Potvrdu, izdata od strane » Zinik » D.O.O.Budva, br. 40-04/19 od
15.11.2019.godine u kojoj je utvrdeno da je KoSevié Ljubi$a u radnom odnosu, pocev od
01.09.2012.godine do 31.08.2017.godine; ovjerenu kopiju liéne karte za imenovanog sa
dozvolom za privremeni boravak i rad stranaca i ovjerenu fotokopiju radne knijiZice.

Uvidom u sluZbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po sluzbenoj
duznosti utvrdilo da se imenovani ne nalazi u kaznenoj evidenciji Ministarstva pravde.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa slededéih razloga:

Naime, ¢lanom 123. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla$éeni inZzenjer moze da bude
fiziCko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje

ARCRIT-CTS



OpsSta dokumentacija / Licenca glavnog inzenjera

objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3. stav 1. tacka 1. Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i nacinu vodenija registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4. stav 1. tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac Zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3. istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1.
tacka 3. ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4. istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3. ovog
¢lana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137. stav 1. Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123.
stav 1. i 135 .stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav
1. ta€. 1. i ¢l. 4. Pravilnika 0 naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni
spor tuzbom kod Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Nq\r:\éa avicevic
/
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OpsSta dokumentacija / Licenca projektanta

- Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
. Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma 81000 Podgorica, Crna Gora
. Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje I8 s 20440279

irekcii i = o . fax: +382 20 446 215
Direkcija za licence, registar i drugostepeni posti wwwisirt.gov.me

Broj: UPI 107/7- 740/2
Podgorica, 10.12.2019. godine

» 12 ARCHITECTS » D.O.O.

Markoviéi bb
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeenje, broj i datum gornji.

o: 'ZB NO LICE

) asa Pavicevié
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OpsSta dokumentacija / Licenca projektanta

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-740/2

Podgorica, 08.12.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rije$avajuci po zahtjevu » 12 ARCHITECTS«
D.0.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135.
st. 1. i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i &lana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE » 12 ARCHITECTS« D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI1 107/7-740/1 od 20.11.2019.godine, » 12 ARCHITECTS« D.O.0.Budva,
obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-739/2 od
25.11.2019.godine, u kojem je Kosevi¢ Ljubisi, Master inZenjeru arhitekture, iz Budve,
izdata licenca ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zakljuéen 14.02.2019.godine izmedu
poslodavca: » 12 ARCHITECTS« D.0.0.Budva i KoSevi¢ LjubiSe, Master inzenjer
arhitekture, iz Budve, gdje je u €l. 2. i 3. ovog Ugovora, utvrdeno da je imenovani
rasporeden na neodredeno vrijeme na 40. ¢asova nedeljno,pocev od 14.02.2019.godine,
poéev od 07.06.2019.godine, na radnom mjestu: inZenjer gradevinarstva; Izvod iz na
radnom mjestu. Direktor; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-0875194/001 od
14.02.2019.godine. sa Sifrom pretezne djelatnosti: 7112: InZenjerske djelatnosti i tehnicko
savjetovanje.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rie$enja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, élanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehniéku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drudtvo koje gradi objekat
(izvodaé radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije
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OpsSta dokumentacija / Licenca projektanta

dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni
inzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlas¢enog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2. istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1. ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova mozZe da obezbijedi
na osnovu zakljutenog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovladéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. tacka 3. Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i naginu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5.stav 1. ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovla§éenog inZzenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137. stav 2. Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122.
stav 1. i 135. stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l. 3. stav
1. taé. 1. i él. 4. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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ta dokumentacija / Polisa osiguranja
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" v ¥ Sifra zastupnika: 50407 Broj Polise: 0DG000788 rl b‘
P“ ovce n Kanal Prodaje: BROKER Novo/Obnova: Novo "
': Veza sa Polisom: :‘
" POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG000788 h‘
h‘ Ugovarac: "12 ARCHITECTS" DOO BUDVA, MARKOVICI BB, BUDVA, JMBG/PIB: 03242269 p
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Y i
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]
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- .

" |
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’ \
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' 4
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" Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro raéun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-52 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB F‘
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RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA KOJI RUKOVOD!
IZRADOM TEHNICKE DOKUMENTACIJE U CELINI ZA

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA: URBANISTICKA PARCELA 3A-7, DUP BABIN DO,

KATASTARSKA PARCELA 1898/20 KO BUDVA.

Odreduje se:

GLAVNI INZENJER:

LJUBISA KOSEVIC M.ARCH UPI107/7-739/2
Direktorat za inspekcijski nadzor | licenciranje Ministarstva odrzivog razvoja | turizma

U Budvi, 10.05.2020.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-103/3

Budva, 26.03.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rie3avajuci po zahtjievu “HILL SPAS BUDVA®
d.o.0. Kotor, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br.
64/17), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detalinog urbanistickog plana Babin do, usvojenog Odlukom
Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 11 [12(, evidentiranog u Centralnom registru
planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta
1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 3a
Urbanisticka parcela broj: 3a--7 koju Cini
Katastarske parcele 1898/20 KO Budva

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po DUP-u kako bi se tagno utvrdilo iz kojih djelova predmetnih
katastarskih parcele se sastoji urbanisticka parcele broj. Elaborat izraduje oviaéena geodetska
organizacija.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azumo katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.1.2 strana)
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTIEKOJ /| KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 3014-Izvod za KO Budva, od 19.02.2018..godine, na katastarskoj parceli 1898/20
upisana je Gradjevinska parcela povrsine 1441 m2 Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parcell
upisan je teretiogranicenje, a kao korisnik je upisan d.0.0."HILL SPAS BUDVA", Kotor.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Zona S2 -stanovanje srednje gustine

U povrSinama za stanovanje mogu se dopustiti, i:

-prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji natin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima,
kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjeétaj,

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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- objeki za upravu, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti
koji sluZe potrebama stanovnika podrugja. (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 4.3 strana )
- turisticki objekti

Turizam se na podrucju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima prozima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kué¢a, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se
namjena smatra kompatibilnom sa preteznom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao posebna
namjena. To znaci da se na svakoj parceli objekat moZe staviti u funkciju turizma u skladu sa urbanistickim
parametrima za tu zonu.

Objekte namijenjene za smijestaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 63/1 1), naroéito u kada
su u pitanju zelene i slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje i parking za
goste hotela.

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeéeg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim ce se definisati blizi sadrZaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredeniju
prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16, tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u , kako bi se tatno utvrdia

povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija.

Clanom 237 vaZeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiéki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele
moZe biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom
propisane urbanistiCke parametre u pogledu veli¢ine urbanistiCke parcele, moZe u okviru
zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
moZe biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na naéin $to ée se preostali dio
urbanisticke parcele ,prikljuéiti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnic¢kim
stanjem evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Gradevinska linija (GL). Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije)
u odnosu na regulacionu liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno
gradenje. Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija
se u pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati il dogradivati, ve¢
samo investiciono odrzavati. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.

Zgrada moZze biti postavlijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku linjju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.2.3, strana )

Bocna gradevinska linija. Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bogne granice parcele
je-2,5m.Za jednostrano uzidane objekte odstojanie je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija. Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.

Postavjanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljededi nacin:

*  lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljugivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na Eijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa e strane nije dozvoljeno postavijati bilo kakve otvore.

e Na objektima koji svojom botnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 4.0
metara i viSe.

e Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, veé formirati iste ili sliéne u
novoprojektovanim objektima. Minimalna povrsina svetlamika je 6,0m2 Minimalna $irina svetlarnika je
2,0 m. Povrsina svetlarnika ra¢una se u neizgradeni deo zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u
svetlarniku je 1,80 m. Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svetlarnik
susednog objekta. Mora se obezbediti pristup svetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije
dozvoljeno nadzidivanje i zatvaranje postojecih svetlarnika,

e  Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomoénih prostorija sa
prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dioc DUP-a,
Poglavlje 6.2.4, strana )

Podzemna gradevinska linija PGL. Potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze moZe se graditi i u
pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.3 strana )

Kota prizemlja je:

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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* na pretezno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;

* na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote

konano nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4
strana )

Krovovi. Poslednja etaZa se moze izvesti kao potkrovije ili povucena etaza.

Potkrovlje: visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivaca. Optimalni nagib
krovnih ravni je 18-30° .Prozorski otvori se mogu resavati kao krovne badze ili krovni prozori.

PovuCenom etaZom se smatra fasadno platno poslednje etaze povuceno pod uglom od 57 stepeni u
odnosu na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuéeno za minimalno za 1.5metara od fasade

nizih spratova. Krov iznad povuéene etaZe projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) saf/: (co/

odgovaraju¢im krovnim pokrivatem. Voda sa krova jednog objekta ne smile se slivati na drugi
objekat. (tekstualni dic DUP-a poglavlje 6.5 strana )

s fuwog
Visina vijenca iznosi:
81 _ Maksimalna visina vilenca iznosi 10,5 m, mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.
S2 _ Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m, mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mijeri se:

e na pretezno ravnom terenu - od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaza, i@ Lo

* na terenu u ve¢em nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaZa (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4. strana )

Nivelacija urb.parcela. Planom je odredena nivelacija javnih povr§ina iz koje proizilazi i nivelacija prostora

za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i
dobijaju se interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.5 strana ).

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Postojeci i planirani tip izgradnje su slobodno stojeéi objeki. lzgradnja na ivici parcele (jednostrano uzidani
objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena
izgradnja (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.2.2 strana )

Dozvoliena je fazna izgradnja, s tim da da konacno izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistitkoj
parceli, ne mogu pre¢i maksimaine dozvoljene povrsine pod objektom (objektima), maksimalno dozvoljenu
BRGP na urbanistickoj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Ukoliko se planirani objekat
realizuje fazno, potrebno je zaokruziti gradevinsku celinu u svakoj fazi, a potrebe za potrebe za parkiranjem
resavati takode sukcesivno sa izgradnjom (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.2.1 strana)

Na gradevinskoj parceli nije dozvoljena izgradnja drugih stambenih i poslovnih objekata u zaledu parcele.

Dozvolieno je saniranje i tekuce odrzavanje postojecih objekata u zaledu parcele do privodenja parcele
planiranoj nameni.

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkeiji koriS¢enja stambenog objekta (izgradnja
bazena, sportskih terena, staklenika, fontana, tremova, pomocénih zgrada i garaza) , koje ne ulaze u
obracun urbanistickih parametara. (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.8. strana )

Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne moze
graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulazi u zadatu BGRP ukoliko se
koriste kao garaZa, podrum ili instalaciona etaa. Ukoliko se u suternskom prostoru predvidja namjena
stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu
BRGP objekta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3 strana ).

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanistickih pokazatelja datih u tabeli i grafickog piloga - list 4
“Planirano stanje - regulacija i nivelacija”, vazeca je spratnost iz tabelarnog priloga.

Ako se maksimalno dozvoliena obratunata BRGP na oshovu vazeée spratnosti iz grafickog priloga BRGP
ne slaze sa onom iz tabele, vaZi vrijednost iz tabelamog priloga. (tekstualni dio DUP-a poglavije 7.0 strana )

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list
CG br.33/14) u nadzemne etaze radunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u ciliu utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrie privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m’ ili sa 4 i vide nadzemnih etaza, shodno Glanu 7. Zakona o geologkim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi

5
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Revidoyani _Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmolodke karakteristike terena i

prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori$éenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utide na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame. > 77

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vide poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zadtiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski
uskladeni. DvoriSne fasade i bo¢ne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi.

Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka kiCu, kao Sto su lazna postmodernisticka
arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i
gipsarski radovi). NepoZeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim,
plasticnim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara,
kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.
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Poieljrla jle upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguée. Upotreba zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postoje¢ih zgrada je prihvatijiva i preporuéuje se. U tom smislu
se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i !, '

U obradi fasada koristiti svijetle prigudene boje, u skladu sa karakteriti&nim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavr$noj obradi fasada voditi raguna o otpornosti na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom Koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrSiti na tradicionalni nagin. (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.16 strana )

U cifju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, il
transparentnom ogradom do visine 1,80m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu
ne mogu biti visocije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti
raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
6.11, strana )

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

PovrSine pod zelenilom i slobodne povrSine na urbanistickim parcelama jednoporodiénog i

viseporodicnog stanovanja, gdje je uklju¢eno i stanovanje sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima i

turisticki objekti. ‘

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom, pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi

racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.

Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama,

a dio parcele iza objekta moZe se koristiti kao basta ili voénjak. Preporuéuje se gajenje voca kao

svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina raditi po ugledu na stare

vrtove kakvi se joS mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od

kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze se

podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

Ve¢ navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodi¢nog stanovanja i stanovanja sa

poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i voénjak mogu izostati. Pri

izboru biljinog materijala i njegovog komponovnja naro€ito voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
_ Objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice

y _ poplogavati kamenim, betonskim ili behaton plotama. Moguce je i poloavanje $tampanim betonom. ©

Fizi¢kim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjeéac';ke. pgvréine.l
Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drveéem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
.mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Za sadnju u Zardinjerama

" yoristiti nisko drvece, zbunaste vrste razliitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.

Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjesenjem.
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Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina na parcelama sa turistickim objektima obavezno
raditi na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narogito voditi racuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja,
ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i sl. Staze poplocavati kamenim, betonskim, behaton plocama ili $tampanim betonom. Narogitu
paznju posvetiti osvjetlienju zelenih i slobodnih povrdina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa
zelenilom i parternim rje$enjem.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U skladu sa €lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢&ijem koriséenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicéno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao &to su: septiCke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistiCke objekte povrSine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljugivo tradicionalnim naginom

zidanja (u suvo).
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Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla masling i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/1 4)

Kada su u pitanju zastiéene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemignih i ugrozenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: Www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju  saobracajnica i objekata naide na eventuaine
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struCnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U sluCaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zast kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 od
13.08.2010. godine), ovaj sekretarijat po sluZbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
Clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi Gine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, trogkovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

";“’Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Crne Gore, po pribavljenom mislienju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zatitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupétina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
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Erikazani su na izyodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
I karta telekomunikacija. Detaljnije tehnike uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukture sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slutaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnitke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehniéke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zatite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje radnji koje na bilo
koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadieZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moze trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili
kada se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata
za privredu Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a; karta saobraCaja. Svaka
urbanistiCka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu. Parcelom
podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne granici sa izgradenim javnom saobracajnom
povrsinom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije DUP-om planirane saobracajnice) obezbjeden pristup na
10
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takvg' povréipu u Sirini od najmanje 3,0m. U tom smislu, za izgradnju na katastzarskoj parceli koje se ne
granice sa izvedenom saobra¢ajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbedit,
sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.1.1, strana)

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistiékom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istoviemeno sa izgradnjom objekta. Ne

dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata obezbijediti
prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.10 strana ):

Funkcija | Broj vozila

STAMBENA [ZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m2, 2 vozila za veci stan

APARTMANI | 4 vozila za 5 apartmana

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 lezajeva

POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 4 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m? bruto povrine

UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 vozilo na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 80 m2 bruto povrsine

OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, S. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (&lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, poveéanje toplotne efikasnasti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
koriséenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potronjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na

trzistu nekretnina, dok ée objektima sa velikom potronjom energije opadati vrijednost.
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Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolaciie (zasjenu 8kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanijila potrosnja energije za vijedtacku klimatizaciju. Pri
proracunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solaru energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opétinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.
Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javiia prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracéajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moZe
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vide susjednih urbanistikin
parcela (&l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore

moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanistiCke parcele ne utite na

funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje

za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
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nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje natin izgradnje objekata, uslove za prikljuenje na infrastrukturu i
uslove za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanistid¢ko-tehnickih uslova i dostupan je na
sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u

prilogu.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledete dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje

Ovijerenog glavnog projekta

lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)

Ugovora o angazovanju izvodaca radova

Ugovora o angazovanju strucnog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno rieSenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,
razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (objavljen u SluZzbenom listu CG broj 23/04) u 10
primeraka (3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:

Samostalni savjet

Podnosiocu zahtjeva
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
ala
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj:  104-956-2874/2018

Datum: 19022018
KO: BUDVA

Na osnovu Clana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SL- OPSTINA BUDVA- SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOI-
467-104-351/18, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3014 - IZVOD

Podaci o parcelama
" Broj Plan i Potes ili Naéin kori$éenja Bon. - .
Broj Podbroj zgra{le Skica | Datum upisaf .0 i?&ﬁf’:nlilbmj Osnov sticanja klasa | Povesina m3  prihod
1898 20 12,.20 | 17/07/2017 [KOMOSEVINA Gradjevinska parcela 1441 0.00
49/13 KUPOVINA
1441 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
0000002826143 DOO,HILL SPAS-BUDVA,, oris¢enje 171
LASTVA GRBALISKA-KOTOR KOTOR Kotor

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni - PP Datum upisa :
’ ] zgrade | T | broj Naéin Kori$éenja Veijeme npiea Opis prava

100N szsl{}ﬁeélg I%e\E?{rgaT%li_.zjf%n-‘fANKE SAMARDZIC 17
i H k: I
1898 20 1 Gradjevinska parccla ,KOTORA BR. IV. 1694/2016 OD 07.10.2016 GODINE.

8:37

Taksa je oslobodena na osnovu ¢&lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

CvCF\
Sonja Tomaﬁev‘fc,:d g( éodezqc

Datum i vrijeme §tampe 19.02.2018. 07:32:47 111




CRNA GORA

IIPRAVA 7ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-351/18

Datum: 08.02,2018.

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:
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(Sluzbeni list CG-opétinski propisi br. 11/12),
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BLOK 3a I

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE

. ZAUZETOST PARCELE | POD OBIEKTOM

! SPRATNOST (INDEKS !

BRGP

3l | 727.54  Pi2+Pk 16 1164.06
a2 67937 P+2¢Pk 16| 1086.99
323 799.00  Pr2+Pk | 1.5’!'"12753:21'0
3a4 T g7738 P+3+Pk 2l 175470
e Caeme Chaw 2 men
336 | 503.68 P+3+Pk | 2| 1007.36
327 1442.72 P+3+Pk 2l 28854
a8 imssa P+3+Pk 2| 271062
39 94270 P42k 16 150832
3a-10 153.95 P+2+Pk 1.6 246.32
3a-11 530.45 P+2+Pk 1.6/ 848.72

BLOK 4 POVRSINA URBANISTICKE PARCELE | ZAUZETOST PARCELE | POD OBIEKTOM | SPRATNOST |INDEKS | BRGP
41 704,33 0.4 281,73| P424Pk 16| 112693
4-2 208,58 0,4 323,43 P3Pk 2| 181716
a3 515,77 G4 206,31 P42+Pk 16| 825,23
44 3263,74 04 1305,50] Pa34pk 2| 652748
45 2441 0,4 97,64| Pe2+Pk 16| 39056
4.6 428,53 0.4 171,81 Pa24Pk 18] 77135
47 757,21 0,4 302,88 P424Pk 1,6] 121154
49 1007,03 04 402,81 Pe2epk 16| 161125
7.728,29 3091,72 14081,50

BLOK5 | POVRSINA URBANISTICKE PARCELE | ZAUZETOST PARCELE |POD OBJEKTOM | SPRATNOST INDEKS |BRGP

51 . 16738 66952 P+3+Pk 2 3347.60
52 i 305.94 12238 P+2+Pk 489.50|
53 452.08 P+2+PK 723.33

i 563.03
56 . 56408
57
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© 1126.06

58 51858

e i 5. P+3+Pk
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5-10 396.15 P+2+Pk 16  633.84
51t | 416.34 | P+2+Pk 16  666.14
512 | a77s7 P+2+Pk 16 604.11
514 | 366.78 ! | Ps2+Pk 16 58685
TEas 51475 © ps2+Pk . 16/ 823.60
516 48281 | Pe2epk 16 77250
517 | 53961 P424Pk 16, 863.38
518 | 385.92 P+2+Pk 16| 617.47
5.19 136867 i T pe3+Pk 2 273134
5*26 ‘E -~ 25399 P+2+Pk _J46 _ 406,38
521 | 560.23 i P+2+Pk 16/ 89637
522 4894 P+3+Pk 2 978.80
5-23 1351.98 P+3+Pk 2 2703.96
524 1377.48 P+3+Pk 21 2754.96
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T 621.14 P434Pk 2. 124228
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VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-103/4 od 26.03.2018. godine, nas broj 01-2071/1
od 27.03.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odr¥ivi razvoj OpStine
Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca HILL SPAS DOO iz Kogrpa,éi.z_::_l&juasg;,m

W "N
TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Blibowva

KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 1898/20 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 3a-7,
blok broj 3a, DUP Babin do, na kojoj je Urbanisti¢ko tehnitkim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja
stambenog objekta, pedvidaju se uslovi prikljutenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih
uslova, i sljedeé¢im smjernicama:

o Da bi se planirani objekat priklju¢io na javni vodovod i fekalnu kanalizaciju,
neophodno je prethodno izvesti svu potrebnu infrastrukturu definisanu ovim
tehni¢kim uslovima i planskom dokumentacijom.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistitko — tehni¢kih uslova broj
06-061-103/3 od 26.03.2018. godine.
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Podnosioc zahtjeva: HILL SPAS d.o.o0.
Katastarska parcela: 1898/20, Katastarska opitina: Budva
Urbanistitka parcela: 3a-7, blok broj 3a, DUP: Babin do

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.Spo [jnu ivicu vodomjernog sklonidta (¥ahte) postaviti na maksimum 1 m (Jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2.V odomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa va¥eéim metrolo¥kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kempaktni sa na¥im sistemom (Odluka Odbora
direktora broj 01-7218/1 od 14.11.2017. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

3.Unutra $nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonitu (3ahti).

4.V odomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko otitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog olitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

5.Prikljutke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli€ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

6.Monta 7u svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7.0d  prikljutka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

8.Hidrostati¢ki  pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 3,0 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proradunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9.I spred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreava vraéanje vode iz ovih uredaja u mreu.

10. Profil priklju¢ka na vodovodnu mre?u odreduje projektant sa time da on ne mozZe biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mre¥e. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanije instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.U  priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 ¢m od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra&vu.

2.Pri likom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrZavati se postojeéeg standarda. Prednik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proratuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne mozZe biti manji od DN 160 mm.

3.Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljuéak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uliéni kanal.



4.Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se priklju¢uje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluCaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢énom revizionom oknu.

5.Priklju¢enje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZajem
ulja, masti, benzina i sl. vrSiti preko talonika i separatora masti.

6.Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopregiséivatem lii vodonepropusnu septitku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mreZu:

LI zdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljuka na vodovodnu i kanalizacionu mrefu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2.Za  podnoSenje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluZbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3.Prikljuen je na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljudak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4.Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljuio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla¥éeni projektant i ovlaiéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaiéenog izvodaa i uz obavezan nadzor od srane ovia§éenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5.Glavni projek at mora da sadrZi:

a. TehniCke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispudtaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septitke jame sa biopretid¢ivaem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
ORGANIZACIJU I RAZVOJ,

0M?_M//é_

Momir Tomovi¢. dipl.ing.grad
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Obradio:
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Postojeci vodovod PeHD 90
_ __ __Planirani vodovod PeHD 80
¢o  Mijesto priklju¢ka na vodovod
VM Planirana vodomjerna Sahta

Postojeca fek. kanalizacija
__ _ Planirana fek. kanalizacija
0 Mijesto prikljucka na fek. kanalizaciju
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“ GEOAS” d.o.0
UL.DZejms Joko Mestrovic br.17

PODGORICA
069/070921
mejl. gecas@t-com.me

ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

PARCELACIJA PO DUP-U ZA KATASTARSKU PARCELU
BR. 1898/1 KO BUDVA

Evidentirano u spisak prijava:
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-strana br.
-redni br.
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U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik DOO ,,HILL SPAS - BUDVA*
adresa / telefon

OVLASCUJE

Firmu DOO GEOAS iz
PODGORICE

DA VRSI

Parcelaciju po DUP-u za katastarsku parcelu br. 1898/1 KO BUDVA
1. Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele
IDENTIFIKACIJA

© N O O AW N

Za GEOAS

Dana; 01.03.2017. -.

DAVALAC OVLASCENJA

LK br,




DRUSTVO ZA GEODETSKO
PREMJERAVANIJE TERENA

GEOAS D.0.0.ul.Dzejms Joko Mestrovic br.17
Podgorica

Licenca 02-3170/2

069/070921 fah. 078/102785

geoas@t-com.me

TEHNICKI IZVJESTAJ

Na osnovu zahtjeva koji je preduzeéu “GEQOAS”d.0.0. iz Podgorice podnio
DOO ,HILL SPAS — BUDVA® za izradu parcelacije po DUP-u ,,Babin do” u Budvi za
urbanisti¢ku parcelu br. 3a-7 u bloku 3a koja u cijelosti ¢ini dio katastarske parcele br.
1898/1 KO Budva.

Detaljni urbanistitki plan “Babin do” ne posjeduje koordinate urbanistitkih
parcela, pa na osnovu veé¢ odradenih parcelacija po detaljnom planu koje predstavijaju
katastarske parcele br. 1898/8 i 1898/7 KO Budva, kroz detaljnu tadku br. 8 povucen je
pravac na osnovu odradene parcelacije i dobili koordinatu br. 9 koja je paralelna osovini
saobracajnice.

Detaljne tak¢ke br. od 1 do 7 na katastarskom planu predtavljaju “kozju stazu™, a
koja je planom prepoznata kao granica urbanisti¢ke parcele.

Nakon izrade elaborate formirane su tri katastarske parcele br. 1898/1 — pov.
74279m2, 1898/21 — pov. 981 i katastarska parcele br. 1898/20 — pov. 1397m2 koja u
cijelosti predstavlja UP3a-7, blok 3a.

Podgorica, 16.03.2017 god.




Uprava za nekretnine

REPUBLIKA CRNA GORA

KO BUDVA
Opstina BUDVA
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LIFHA rOFPA

i
BIIAGA LIPHE TOPE CHULYA [IPEMIERA p.................. . \
HEKPETHUHE TEX SEIUCHIRE CROCHE, ‘
KAT. Oy To4 §
il BUDVA B Co MM OO DT ...
Ipwtronns paswiapa 7:200. PARCELACIJA PO DUP-u
7905,/2
1854
1903
- 71898,/20
18987 s - 18986
I 18985 1898,/7
AT .’:‘é;‘_‘,g:_g/, ‘_"; e
DOO "HILL SPAS - BUDVA"
/&%’/’4 7900,
KOORDINATE DETALINIH TA CAKA:
1 6568973.92 4682513.79
2 6568980.99 468250956
3 6568986.11 4682505.91 1898,13 o
4 6568993.18 468250230 79007 =
5 6568997.66 4682500.52 %
6 6569000.44 4682498 88
7 6569004.48 468249826
8 6569036.21 468251687
B 9 6569013.37 4682542.36 1898,/70
& 10 6569006.87 4682497.90
79787
189817
1898,/15
1898,/12
7899/7
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UVERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 05/10/2016

Naziv:
roizvo@ad:
Tip:
ldentifikacioni broj:
Datum etzloniranja:

Korisnik merila:

Merenje izvriio:

Fgy, .<,"; 7
T % e O P e
Dejan Lalovié, MSc inZ.geod.
TehniCki saradnik

Broj uverenja: 405/16/01 Ukupan broj strana: 2

ierni uredaj za primenu tehnologije globainog
pozicioniranja

Leica Geosystems AG

Prijemnil: GSC8plus
Antena: GS08plus

Prijemnnik: 1854147
Antena: 1854147

05/10/2016

GEQAS D.O.C.
PODGORICA, Diejms loko MeStrovié 17
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Ankica Milinkovié,MSc inZ.geod.
Rukovodilac laboratorije




Datum: 05/10/2016

Cnis uzorka koji se etalonira:

Mietods eteloniranja:

Rezulizt etalonirania:

Mierna nesigurnost:

mMetrolofla sledivosi:

Broj uverenja: 405/16/01

Ukupan broj strana: 2

Merni urede] {sztelitskd prijemnik i sateliiska antena) za
primenu tehnologije globalnog pozicionirania

Uporedenje validing izvedenih iz frekvencije kvercnog
osciletora prijemintka i frekvencije rubidijumskog |
cezijumskog oscilatora satelita

Alanov standard za intarvel od 1 s, 3.510°%
Horlzontzlno odsivpanje faznog centrs: < 10 mm
Merna nesigurnest kodnih peaudoduZing (C1): 012 m
harna nesiourncst kodnih pseudoduiina (P2): .13 m
pMarna nesigurnost faznih psaudoduzine (L) 1.2 mim
darna nesigurnost faznih pseudoduding (L2): 2.1 mm

fesigurnost statithog pozicianiranja:
Horizonialno: {3+0.5xD, D v km) mm
Vertikalno: (6+0.5:0, D y km} mm

Nesigurnost kinematikog pozicioniranja:
Horizontalno: (5+0.5xD, Dy km) mm
Vertikalno: (10+0.5xD, Dy kim} mm

Rezultat etaloniranja je slediv do pacionalnih etalona
jedinica viemena, dufine i ugla, ostavrenih komparativnom
anzlizom sa preciznim satelitskim mearenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim osciletorime,
NIST Amerika.

Kref wverenja o etcloniranju,
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UVERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 21/09/2016 Broj uverenja: 382/16/01 Ukupan broj strana: 2

Naziv: Totalna Stanica

Proizvodaé: Leica Geosystems AG
Ti;?,o: TCR802ultra
identifikacioni broj: 854025
Datum etaloniranja: 21/09/2016

'_ﬂ Korishik merila: GEOAS D.0.0,

PODGORICA, DZejms Joko Mestrovié 17

Merenje izvriio; eSS | vla§éeno lice
jan Lalovi¢, MSc inz.geod. ' £ ] : S

Tehnicki saradnik

Ankica Milinkovié,MSc inZ.gead.
Rukovodilac laboratorije
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VEKOM GEO 4.0.0. Laboratorija akreitovan za sfeloniranje medla durine f ugla o geodelfi !
Trebinjska 24, 11000 Beonsed, Srbija  T/F: +587 {0} 11 2650655 W0; -391 (0) 63 638787
wwwvekomcom  e-mall: olfice@vekom.com

Bz oot Raratorjs eetons 0 Stlonirani ene g2 uanalava isusiva 2o cxling. Uvarenja o etaonivani ber getats | ootpsa e velece,
Otz opscs VO, PLOVM Stang 1o 2




Datum: 21/09/2016

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metrologka sledivost:

Broj uverenja: 382/16/01

Sistem za merenje dufine i ugla je multifunkeijski uredaj koji
meri rastojanje (duZinu) pomocu ugradenog daljinomera i
Ugao pomocu ugradenog teodolita.

Za prikupljanje i obradu podatzka etaloniranja Totalnih
Stanica primenjuje se Ia boratorijska metoda zasnovana na
modifkaciji standardnih metoda 1SO 17123-311S0 17123-4,

Duzina:

adiciona konstanta: A = -0.00038 m
multiplikaciona konstanta: M = 1,59 E-07
Ugzao:

i=-2,62 " (ugao izmedu obrtne osovine durbina i
alhidadine osovine)

c= 0,17 " (ugao izmedu obrtne osovine durbing
i vizure)

Duzina:
U =(2.0+2.0*107(-6)* L) mm, (Lumm)

Ugao:
u horizontalnoj ravni: u=0,40 " U= 0,81"
u vertikalnoj ravni: u=0,76 * U=1,53"

Prikazana proirena nesigurnost merenja U, dobijena je
mnoZenjem standardne nesigurnosti merenja ,,u” faktorom
obuhvata k=2, (U=2u),

Rezultat etaloniranja je slediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena (Srbije DMDM), duZine i ugla (3vajcarske
METAS).

Kraj uverenja o etaloniranju.

Ukupan broj strana; 2




Crna Gora

DECENIJA
OBNOVE
NL;JWISNBS’T!

MINISTARSTVO FINANSIIA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Broj:0p ~ Coag
Podgorica. 7. 40, 2044

U1, Bracana Bracanoviéa h.b.
Matiéni broj (PIB): 02010638

"GEOAS" d.o.o
Podgorica
Ul 13.jul bb (zgrada Gradnje
prometa)

RACUN broj 429

Poziv na Vas broj

Za kori$éenje podataka mreZe permanentnih stanica MONTEPOS:

e period od dvije godine od: 25.08.2016. do 25.08.2018. godine
e tip servisa: RTK

UKUPNO PLACENG § s - . 1.500,00 €
(siowma _]L.Cf!'t‘l hzﬁada i pet ~t011na eura)

Navedeni iznos je uplad¢en na Ziro rafun DrZavnog trezora broj §32-1081-58 (prihod od
djelainosti Uprave za nekretnine).

DIREKTOR

Fakturisala -
5

I [ /
8 : i /”. ’; . e
s et o m v Haenta / Mirsad Nurkovi¢



CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo za geodetsko premjeravanje terena

”GEOAS” d.0.0. PODGORICA

Ul.Mareza bb Podgorica, dana 17.10.2013. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Broj: 02-7784/2

Podgorica, 17.10.2013.godine

——.m



Republika Crna Gora
Viada Republike Crne Gore
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Broj _ 02-477/2

Podgorica, _16. 03.2005 god

Na osnovu ¢lana 15 stav 2. i &ana 104. stav 2. Zakona o
drzavnom premjeru i katastru i upisima prava na nepokretnostima
(“Sluzbeni list RCG”, broj 55/2000), i &l. 5 Pravilnika o izmjenama i
dopunama Pravilnika o tehnitkoj dokumentaciji i izvodenju geodetskih
radova (“Sl.list RCG, br. 17/2002),

UPRAVA ZA NEKRETNINE izdaje

Kojim se potvrduje da je

mﬂéz,m SLAVXD,

roden 18.07.1959. god. u Danilovgradu, stekao oviadéenja za izvodjenje
geodetskih radova iz slededih oblasti;

1. drzavnog premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetski radovi u inZinjersko-tehni¢kim oblastima

Dostaviti
-imenovanom
-arhivi
-dosije
“DIREKTOR;,
Rajko Jankowc

Trg Republike 1/IV ¢ Tel: 081/ 225-138, 225-564, 242-732, 244-936 + Fax: 081/ 225-031



CRNA GORA ST NT
VLADA CRNE GORE

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podrucna jedinica Budva

Broj: 954-104-U-3989/18

Budva, 06.07.2018. godine

Uprava za nekretnine — Podruc¢na jedinica Budva, rjeSavajuc¢i po zahtjevu Osnovnog
suda u Kotoru, a na osnovu ¢l. 84., 120., 125., 136., 137., 138. i 143. Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl.list RCG”, br. 29/07, “Sl.list CG”, br.
32/11, “SlLlist CG” 43/15,“SlLlist CG” 37/17,“Sllist CG” 17/18 ) i ¢lana 18. Zakona o
upravnom postupku (“Sllist CG”, br.56/14, “Sllist CG”, br. 20/15, “Sllist CG”
40/16,“Sllist CG” 37/17))donosi-

RJESENJE

DOZVOLJAVA SE promjena upisa u kat.nepokretnosti za KO Budva:
- u Ln.br.3014, na kat.parc.br.1898/20, gradevinska parcela, pov.1441m2,
upisano u “B” listu na DOO ,,HILL SPAS-BUDVA“ u obimu 1/1 koriSéenje, pa

NOVO STANJE GLASI:

- u Ln.br.3014, na kat.parc.br.1898/20, gradevinska parcela, pov.1433m2,
upisati na DOO ,,HILL SPAS-BUDVA* u obimu 1/1 koriS¢enje;

- u Ln.“Nov.br.“, na kat.parc.br.1898/26, gradevinska parcela, pov.8m2, upisati
na Zemljanskij Maksim Olegovi¢, Zemljanskaja Natalija Igorovna,
Zemljanskij Dmitrij Olegovi¢ i Zemljanskij Oleg Anatoljevié u obimu na po
Ys sukori§cenje.

U ,G“ listu teret — zabiljezba rjeSenja o izvrSenju Iv.br.1694/2016 od 07.10.2016.
godine ostaje na parceli 1898/20 i prenosi se na novosnastalu parcelu 1898/26.

Promjena upisa se vr$i na osnovu Sudskog poravnanja Osnovnog suda u Kotoru
Posl.br.P.753/18 od 14.06.2018.godine (odluka je pravosnazna 14.06.2018.godine) i
Elaborata originalnih podataka o izvr§enim radovima na terenu-uslovna parcelacija kp
broj 1898/20, KO Budva izradenog od strane Ras Company DOO Budva.

Zalba ne odlazZe izvr§enje rjeSenja.

ObrazloZenje

Osnovni sud u Kotoru, obratio se ovom organu zajtjevom br.gornji od 25.06.2018.
godine, radi promjene upisa u kat.nepokretnosti za KO Budva u 1.n.br.3014.

Uz zahtjev je dostavljeno Sudsko poravnanje Osnovnog suda u Kotoru
Posl.br.P.753/18 od 14.06.2018.godine (odluka je pravosnazna 14.06.2018.godine) ¢iji
sastavni dio ¢ini Elaborat originalnih podataka o izvrSenim radovima na terenu-
uslovna parcelacija kp broj 1898/20, KO Budva izraden od strane Ras Company DOO
Budva i dokaz o uplacenoj taksi.

Po prijemu zahtjeva izvrSen je uvid u dostavljenu dokumentaciju i kat.nepokretnosti
za KO Budva u lL.n.br.3014, nakon cega je utvrdeno da su se stekli uslovi za
evidentiranje promjena na nepokretnostima.

Na osnovu svega izloZenog odluceno je kao u dispozitivu rjeSenja.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija
Vlade CG u roku od 8 dana od dana prijema ovog rjeenja, a preko ove podrucne
jedinice i taksira se sa 5,00 eura administrativne takse, na Ziro-raé¢un br.832-1082-55.

Dostavljeno:
DOO ,HILL SPAS-BUDVA®, Lastva Grbaljska, Kotor
- Zemljanskij Maksim Olegovic¢
- Zemljanskaja Natalija Igorovna
Zemljanskij Dmitrij Olegovié
Zemljanskij Oleg Anatoljevié
Javni izvr§itelj Branka Samardzi¢, Kotor
a/a

o o
S Rnan g oy
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REPUBLIKA CRNA GORA SKICA PREMJERA br. ............
Direkcija za nekretnine

Podrucna jedinica : Budva Tah. zapisnik : sveska gt i

Kat. opstina : Budva \ .mu Qr\V Veza sa ranijom skicom premjera br. / god. ......cccerinees

Priblizna razmjera : 1: 300 .

| 1898,27
SPISAK KOORDINATA DETALINIH TACAKA
1 6569029.95 4682513.23 @
2 656902S.16 4682514.54
3 6569030.67 4682515.47 \ﬁ
4 6569030.86 4682515.58
5 6569033.55 4682516.98
/EG 0 o
6 6568034.29 4682515.75 %\N \_\muu n\, _\ﬂ@\\_\ \UI \uﬁ \L
P=7.66 m2
., HILL SPAS-BUDVA,, doo .... 1/1
1898/7
U Kat: plamil s s 2017 god
U indikac. skici ....2017 god \ ; s :
Spisak prijava .......oeeeveveeee \& \\ \ v:iv god A LALEE R

Spisak promjena 2017 god
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7K Drustvo za geodetske radove i usluge
Ras Company doo, Budva, Mainski put bb
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Datum: 21.12, 2017, god. -

ELABORAT
ORIGINALNIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA
USLOVNA PARCELACIJA
KP BROJ 1898/20, KO BUDVA
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ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM

RADOVIMA NA TERENU

PARCELACIJA PO DUP-U ZA KATASTARSKU PARCELU
BR. 1898/1 KO BUDVA

Evidentirano u spisak prijava:

-sveskabr.-——--—/20——-K.O.
-strana br.—- :
-redni br,
Obradio:
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA BUDVA
Broj: 954-104-U-1660/17
Budva, 10. 05. 2017. godine

Uprava za nekretnine - Podru¢na jedinica Budva, rjesavajuéi po zahtjevu Hill Spas doo
Budva, a na osnovu ¢lana 84, 86, 122. i 137. Zakona o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti ("Sl.list RCG", br. 29/07 i "SL list CG" br. 32/11, 40/11 i-43/15) i ¢lana 196.
Zakona o opStem upravnom postupku ("Sllist RCG”", br. 60/03 i "Sl. list CG" br. 32/11), donosi

RJESENJE

1. PARCELISU SE parcele: .

- kat. parcela br, 1898/1 po kulturi duma 4 kl. pov. 76657 m2 koriS¢enje ,Hill Spas® doo
Budva u dijelu 1/1, upisana u listu nepokretnosti br, 3014 KO Budva i

- kat parcela br, 1898/14 po kulturi Suma 4 kl. pov. 520 m2, kori§¢enje Krivokapi¢
Jovana Ljubomira u dijelu 1/1, upisana u Listu nepokretnosti br. 2883 KO Budva

starog stanja u

- kat parcelu br. 1898/1 po kulturi Suma 4 kl. pov. 74279 m2

- kat. parcelu br. 1898/20 gradjevinska parcela pov. 1441 m2, UP br. 7 blok 3a

- kat. parcelu br. 1898/21 Suma 4 kl. pov. 937 m2,

- kat. parcelu br. 1898/14 suma 4 kl. pov. 519 m2
- kat. parcelu br. 1898/22 gradjevinska parc. pov. 1 m2, UP br.7, blok 3a

istih imalaca prava i sa istim obimom prava "NOVOG STANJA".

2. Navedena promjena je registrovana u spisku prijava za KO Budva pod br. 40/2017,

3. U ,G" listu nepokretnosti br. 3014 KO Budva prenosi se upisani teret.

4. Po konacnosti ovog rjeSenja izvrsit ¢e se promjena upisa u katastru nepokretnosti za
KO Budva.

ObrazloZenje

»Hill Spas“ doo Budva obratilo se ovoj Podruc¢noj jedinici dana 18. 04 2017. godine sa
zahtjevom za parcelaciju kat. parcela blize oznacenih u dispozitivu rjeSenja.

Uz zahjtev dostavljen je Elaborat o izvrSenoj parcelaciji po DUP-u uradjen od strane
geodetske organizacije "Geoas” doo Podgorica br.. 153/17 od 15. 03 .2017. godine, a koje
promjene su registrovane u spisku prijava za KO Budva pod. br.40/2017,

U postupku po podnesenom zahtjevu izvrSen je uvid u vazecu evidenciju katastra
nepokretnosti za KO Budva - listove nepokretnosti br. 3014 i 2883 i u priloZene isprave, te
utvrdeno da su ispunjeni uslovi iz ¢lana 122. i 137. Zakona o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti za parcelaciju navedenih kat. parcela.

Shodno navedenom rijeseno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija u Podgorici u
roku od 8 dana od dana prijema rjeSenja, a preko ove Podruéne jedinice.

Zalba se taksira sa 5,00 eura adm.takse, shodno tarifnom broju 2. Zakona o
administrativnim taksama ("Sl.list RCG", br. 55/03) na Ziro ra¢un 832-1082-55.

DOSTAVLJENO:

- HILL Spas doo Budva, Lastva Grbaljska

- Krivokapi¢ Ljubomiru, Budva, Babin do bb.

- S A.R.L. CIEL ROUGE CREATION PARIZ, p p. Jasarevi¢ Igoru, Beograd, NusSi¢eva 15
- javnom izvrSitelju Branki Samardzi¢

- u zbirku isprava

-afa

OBRADJIVAC, NACELNIK,

Vesna Stanojevic Marko Bulatovié, dipl. pravnik
LW ST W
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GEODETSKA PODLOGA

GRADJEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

PROJEKTANT:

12 ARCHITECTS D.O.O BUDVA

INVESTITOR:
"HILL SPAS BUDVA"D.O.0

KOTOR

OBJEKAT

STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA

URBANISTICKA PARCELA 3A-7, DUP BABIN DO
KATASTARSKA PARCELA 1898/20 KO BUDVA

Vode¢i projektant

LjubiSa KoSevi¢,
m.arch.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant Ljubisa KoSevi¢, Dio tehni¢ke dokumentacije RAZMJERA
m.arch. ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Olga Kosevi¢, Naziv priloga: Br. priloga:| Br. strane:
m.arch. GEODETSKA PODLOGA

Datum izrade i MP:
Avgust, 2020.

Datum revizije i MP:
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ARCEITECTS

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRABENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: URBANISTICKA PARCELA 3A-7, DUP BABIN DO,

KATASTARSKA PARCELA 1898/20 KO BUDVA.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEUJNO RJESENJE
GLAVNI INZENJER: LJUBISA KOSEVIC M.ARCH UPI107/7-739/2
I1ZJAVLJUJEM

Izjavljujem da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

-/akonom o planiranju prostora iizgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona.

-Posebnim propisima koji direktno,ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahteve za objekte.
-Pravilima struke i

-Urbanisticko - tehni¢kim uslovima

U Budvi, 10.05.2020.
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PROJEKTNI ZADATAK

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Lokacija: URBANISTICKA PARCELA 3A-7, DUP BABIN DO, KATASTARSKA PARCELA 1898/20 KO
BUDVA

Investitor: “HILL SPAS BUDVA "D.0.0. KOTOR

Idejno rjeSenje uraditi na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskim podacima, projektnog
zadatka investitora i urbanisticko-tehnickih uslova br br.06-061-103/3 od 26.03.2018. godine izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam | odrzivi razvoj.

Ovaj projekat treba da obraduje objekat koji se nalazi na UP 3A-7, DUP BABIN DO, KATASTARSKA PARCELA
1838/20 KO BUDVA. Gbjekat koji obraduje ovaj projekat treba da koristi urbanisticke parametre koji su namijenjeni
navedenoj urbanistickoj parceli.

Stambeni objekat planirati na podrucju koje se nalazi iznad pristupne saobraéajnice.

Saobracajnica treba da je pozicionirana sa sjevero-istoéne strane parcele. Sa pristupne saobracajnice
organizovati pristup najnizoj koti parcele.

Teren je unagibu, od sjeveroistoka ka jugozapadu, odnosno od donje kote parcele pa do gornje, do cca 9m n.v.

Parcela je naslonjena na saobracajnicu sa donje strane.Prilaz objektu organizovati sa sjeverozapadne strane,
sa pristupne saobracajnice.

Objekat treba da je smjeSten u centralnom dijelu urbanisticke parcele.

Kolski prilaz parceli omoguditi sa severoistoéne strane | to pristup podzemnoj garai, kaoi suterenskoj garazi
omoguciti pristup boéno sa sjeverozapadnestrane.

PjeSacki pristup objektu treba da je ogranizovan isto sa sjeverozapadne strane, dok ulaz u prizemlje objekta

treba organizovati sa zadnje jugo-zapadne strane. Objekat treba da ima ukupno 5 vidljivih nadzemnih stambenih
korisnih etaza.

Pored toga objektat treba da ima i suterensku etazu garaze kao i podrumsku etazu garaze.

U etaZi suterena treba organizovatii pomoéne prostorije.

Spratnost objekta treba da bude G+S+P+3+Pk.

Ulaz u objekat, organizovati sa kote +52.98 , ulaznog platoa na nivou prizemlja.

Ulaziu garaZe treba da su organizovani sa prednije strane za podrumsku etazu, a sa boéne strane za suterensku

etazu.

Projektovati etaZu povucenog sprata u skladu sa uslovima koju su dati u UTU.




Fasadno platno povucene etaze, treba da je povuéeno pod uglom od 57 stepeni u odnosu na horizontalnu
ravan, odlosno najmenje 1.50m u odnosu na fasadu donjih spratova.

Visina objekta, od kote poda najnize korisne etaze pa do vrha ograde povucene etaze treba da je ‘Qa

Objekat treba da je propisno udaljen od granica urbanisticke parcele u skladu sa planskim uslovima.

Arhitektonski program objekta:

Objekat treba daima 5 stambenih nadzemnih etaza, | to prizemlje, 3 sprata, povucenu etazu, kao i suterensku
| podrumsku etazu garaze.

Veliki nagib terena, kota i polozaj pristupne sacbradajnije sa koje treba da je organizovan ulaz na parcelu, su u
najvecoj meri definisali spratnost objekta. Podrumska i suterenska eteza garaze treba da su najnize i njima se pristupa
sa donje strane parcele, sa pristupnog puta (podrumskoj etazi) i bo¢no sa pristupnog platoa (suterenskoj etazi).

Ispred suterenske etaze, organizovati plato koji treba da je povezan sa pristupnim putem.

Prilazni plato prizemlja, povezati stepeniStem sa platoom suterena.

Spratnost objekta treba da bude G+S+P+3+Pk.

U objektu organizovati ukupna 35 stambenih jedinica.

U prizemlju treba da je organizovano 7 stambenih jedinica.

Na svakom spratu, ukljucujuéii povuéenu etazu, treba da bude 7 stambenih jedinica.

U objektu predvideti 51 parking mesto.

Stambene jedinice smestiti u 5 stambenih etaza, prizemlju, 3 sprata i na povuc¢enom spratu.

Glavni ulaz organizovati sa zadnje jugo-zapadne strane. Sve stambene etaZe, kao i podrum i suteren, treba da
povezuju lift i stepeniste.

Konstrukcija i materijalizacija objekata i tehnicko-tehnolo8ki elementi izaradnje

Konstrukcija i materijalizacija objekta treba da su planirane tako da:

-odgovore na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajuéi u vidu rizik od seizmitkog hazarda

-odgovore na zahteve postavljene savremenim stanovanjem

-obezbede komforno koriséenje unutrasnjih i spoljasnjih prostora

-omoguce dugotrajnost objekta, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i jednostavno odrzavanje
objekta i prostora oko njega o ,

-omoguce eksploataciju objekta u skladu sa principima energetske efikasnosti.

-onemoguce degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekta, tako i neizgradenih prostora koji se
nalaze oko ohjekta,

-omoguce vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasledeno ili planirano prirodno i stvoreno okruzenie.

Konstrukcija objekta treba da je skeletna, armirano- betonska sa ispunama zidova od giter blokova. Zidna

platna, ukopani delovi konstrukcije, stubovi, serklazi, meduspratne tavanice, kose stepenidne ploée i grede objekata
treba da su armirano-betonski.

Uredenje terena oko objektai tretman slobodnih povrdina

Sa ulazne strane objekta, planirati slobodne i prilazne povréine.
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Prilazne povrsine treba da predstavljaju kolski prilazi i kose rampe. Pesackom stazom i stepenistem, treba

da se stize do platoa sa kojeg je organizovan glavni ulaz u objekat. Ostale povriine treba da su tretirane kao slobodne,
namenjene zelenilu.

Posebnu paznju posvetiti ozelenjavanju Zardinjera i platoa koji ¢e se oformiti prilikom izrade sistema

potpornih zidova sa ciljem intenziviranja zelenih povrsina radi oplemenijivanja cijelog prostora i vizuelnog ublazavanja
sistema potpornih zidova.

Svi potporni zidovi treba da su obloZeni lokalnim kamenom. Kamen ce hiti iskoriééen iz iskopa same lokacije.

Uslovi koriSéenja lica sa otezanim kretanjem ili invaliditetom

Uslovi za prilaz svim dijelovima objekta lica sa invaliditetom treba da su obezbjedeni za sve stambene etaze
kao i pristup parkingu.

Projektovati i lako prilagodljiv stan. Sve stambene etaZe treba da su povezane liftom kojiispunjava uslove
koriScenja lica sa otezanim kretanje ili invaliditetom.
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TEHNICKI OPIS

uvoD

Idejno rjeSenje je radeno na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskim podacima,
projektnog zadatka investitora i urbanistiCko-tehnickih uslova br.06-061-103/3 od 26.03.2018.godine izdatih od
strane Seketarijata za urbanizam i odrzivi razvoj.

Ovaj projekat obraduje objekat koji se nalazi na UP 3A-7, DUP BABIN DO, KATASTARSKA PARCELA 1898/20 KO
BUDVA. Objekat koji obraduje ovaj projekat koristi urbanisticke parametre koji su namijenjeni navedenoj
parceli.

LOKACIJA

Stambeni objekat planiran je na podrucju, koje se nalazi iznad pristupne saobracajnice.

Saobracajnica je organizovana sa sjevero-istocne (donje) strane parcele. Sa pristupne saobracajnice
organizovan je pristup najnizoj koti parcele.

Teren je unagibu, od sjeveroistoka ka jugozapadu, odnosno od donje kote parcele pa do gornje, do cca
Imn.v.

Parcela je naslonjena na saobarcajnicu sa donje strane. Prilaz objektu organizovan je sa
sjevrozapadne strane, sa pristupne saobracajnice.

Objekat je smjeSten u cenralnom dijelu urbanisticke parcele. Kolski prilaz parceli omogucen je sa
sjevro-istocne strane i to pristup podzemnoj garzi.

PjeSacki pristup ohjektu je organizovan sa sjeverozapadne strane, dok je ulaz u prizemlje objekta
organizovano sa zadnje jugozapadne strane.

Objekat ima ukupno 5 vidljivih, nadzemnih, stambenih korisnih etaza. Pored toga objekat
ima i suterensku etazu garaze, kao i podrumsku etazu garaze. Spratnost objekta je 5.

Po+Su+P+3+Pk.

Ulaz u objekat je organizovan sa kote +52.68 mnv ulaznog platoa na nivou prizemlja.
Ulazi u garaze su organizovani, sa prednje strane ulaz u podrumsku etazu garaze, kao i bocni ulaz u suterensku

etazu garaze.

U objektu je projektovana etaza povucenog sprata u skladu sa uslovima koji su datiu UTU. Fasadno
platno povucene etaze povuceno je pod uglom od 57 stepeni u odnosu na horizontalnu ravan, odnosno
najmanje 1.50m u odnosu na fasadu donjih spratova.

Visina objekta, od kote poda najnize korisne etaze pa do vrha ograde povucene etaze je 13.20m.
Objekat je propisno udaljen od granica urbanisticke parcele u skladu sa planskim uslovima.

ARCHIT-CTS
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Potpuno ukopani deo objekta podrumske | suterenske etaze, presao je preko gradevinske linije u delu
izmedu gradevinske | regulacione linije, kako je | dozvoljeno Urbanisticko-Tehnickim uslovima ( tekstualni deo
DUP-a, poglavlje 6.2.3. strana)

OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI | USLOVI RJESAVANJ A MIRUJUCEG SAOBRACAJA

Navedeni su podaci za predmetni objekat
Objekat —osnovni podaci

Namjena objekta Stambeni objekat
Spratnost Po+Su+P+3+Pk
Broj stanova Podrum

Suteren

Prizemlje
Sprat 1

Sprat 2

Sprat 3
Povuceni sprat

~N| |~~~

Ukupno: | 35

PREGLED BRUTO I NETO POVRSINA NADZEMNIH ETAZA OBJEKTA

BRUTO RAZVIJENE GRAD. POVRSINE NETO POVRSINE
PRIZEMLJE 582.10 495,62
SPRAT 1 592.57 495.43
SPRAT 2 592.57 495.43
SPRAT 3 592.57 495.43
POVUCENI SPRAT 025.18 453.08
UKUPNQO:  2.884,99 2,434.99

MIRUJUCI SAOBRACAJ

BROJ PARKING MESTA Na otvorenom /
U garazi ol
Ukupno: 51

ARCHIT-CTS
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ARHITEKTONSKI PROGRAM OBJEKTA

Objekat ima 5 stambenih nadzemnih etaza, i to prizemlje, 3 sprata, povucenu etazu, kao i suterensku i
podrumsku etazu garaze.

Veliki nagib terena, kota i polozaj pristupne saobracajnice sa koje je organizovan ulaz na parcelu, Su u
najvecoj mjeri definisali spratnost objekta.

Podrumska i suterenska etaza garaze su najnize, i njima se pristupa sa donje strane parcele, sa
pristupnog puta ili bo¢no. Ispred sutrenske etaze organizovan je plato, koji je povezan sa pristupnim putem.
Prilazni plato prizemlja, povezan je stepeniStem sa platoom suterena.

Obzirom na veliki nagib terena, kota konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dela
objekta iznosi +49,58 mnv. (kota nivoa suterena). U odnosu na tu kotu su preuzeti parametri za
definisanje najnize korisne etaze (prizemlje). Prema UT uslovima kota prizemlja je, na terenu u vecem
nagibu najvise 3.50m iznad kote konacno nivelisanog i ugredenog terena najnizeg dela objekta.

Spratnost objekta je Po+Su+P+3+Pk. U objektu je organizovano ukupno 35 stambenih jedinica. U
prizemlju je organizovano 7 stambenih jedinica, na prvom i drugom spratu, kao i na povucenom spratu
organizovano je po / stambenih jedinica.

U objektu je organizovano 22 jednosobna stana i 13 dvosobnih stanova.

U suterenskoj etazi, organizovane su sevisne prostorije i 21 parking mjesto.

U podrumskoj garazi smesteno je 30 parking mjesta.

Stambene jedinice smjestene su u 5 stambenih etaza, prizemlju, 3 sprata i povucenom spratu.
Glavni ulaz organizovan je sa zadnje, sjevero-zapadne strane.

Sve stambene etaze, kao i podrumsku i suterensku etazu povezuju lift i stepeniste.

KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA OBJEKTA | TEHNICKO-TEHNOLOSKI ELEMENTI UGRADNJE

Konstrukcija i materijalizacija objekata su planirane tako da:

-Odgovore na relevantne zakonske propise i standarde, posebno imajuci u vidu rizik seizmickog
hazarda

-Odgovore na zahtjeve postavljene savremenim stanovanjem,

- Obezhjede komformno koriS¢éenje unutrasnjih i spoljasnjih prostora

-Omoguce dugotrajnost objekata, ekonomsku isplativost eksploatacije objekata i jednostavno
odrzavanje objekata i prostora oko njih,

-Omoguce eksploataciju objekata u skladu sa principima energetske efikasnosti,

-Onemoguce degradaciju okoline, dakle kako samog prostora oko objekata, tako i

ARCHIT-CTS
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neizgradenih prostora koji se nalaze oko objekata,

-Omoguce vizuelno i funkcionalno uklapanje u nasledeno ili planirano prirodno i stvoreno
okruzenje.

Konstrukcija objekata je skeletna, armirano —betonska, sa ispunama zidova od giter blokova.

Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklazi, meduspratne tavanice, kose stepenisne
ploce i grede objekata su armirano —betonski.

Zidovi su debljine 25¢cm, a stubovi 50x50cm i 40x40cm , a pregradni zidovi debljine 12cm od bloka ili
gips-kartonskih plocCa.

Temeljenje je izvrSeno na temeljnoj ploCi debljine d=50cm.

Hidroizolacija se predvida u svim ukopanim djelovima objekta, podovima na tlu, trotoarima
neposredno uz objekat, terasama i u okviru slojeva ravnog krova.

Krov je projektovan kao neprohodan sa svim karakteristikama ove vrste krova.

Termoizolacija se predvida u okviru slojeva podova na tlu, u okviru slojeva fasade, ravnih krovova
odnosno krovnih terasa.

/vucnaizolacija se predvida u okviru slojeva podova spratova i prizemlja.

Unutrasnja vrata se rade kao stolarija, dok se spoljni otvori (prozorii vrata) rade od aluminijskih
profila.
Ograde su uradene od stakla.

Fasade objekta su predvidene kao demit fasade, sa teksturom imitacije betona u bez boji sa delovima
fasade koji su oblozeni prirodnim kamenom.

Objekat je zatvoren aluminijumskom stolarijom u tamno sivoj boji.

Na terasama su postavljene staklene ograde.
Oko svih otvora na fasadi uradeni su aluminijumski pragovi, u boji stolarije.

Unutrasnji zidovi se malteriSu i boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i kuhinje koji se oblazu
keramikom do visine definisane projektom. Zavrsna obrada podova je parket ili keramika, u zavisnosti od
namjene prostorije i potreba Investitora. Podovi terasa i hodnika se oblazu protivkliznom keramikom.

UREBENJE TERENA OKO OBJEKTA | TRETMAN SLOBODNIH POVRSINA

Kao vazno, ovdje se istiCe da su sa ulazne strane objekata planirane slobodne i prilazne povrsine,
Prilazne povrSine predstavljaju kolski prilazii kose rampe.

PjeSackom stazom i stepeniStem, stize se do platoa sa kojeg je organizovan glavni ulazi u objekat.
Ostale povrsSine su tretirane kao slobodne, namjenjene zelenilu.

Posebna paznja Ce se posvetiti ozelenjavanju zardinjera i platoa koji Ce se oformiti prilikom izrade
sistema potpornih zidova, sa ciljem stvaranja intezivnih zelenih povrsina radi oplemenjavanja cijelog prostora
i vizuelnog ublazavanja sistema potpornih zidova.

Svi potporni zidovi ¢e biti oblozeni lokalnim kamenom.
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Uslovi za prilaz svim djelovima objekta lica sa invaliditietom, obezbjedeni su za sve stambene etaze kao |
pristup parkingu i platou.

Projektovace se i lako prilagodiv stan.

Sve stambene etaze su povezane liftom koji ispunjava uslove korisc¢enja lica sa otezanim kretanjem ili
invaliditetom.
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ARCRITECTS

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

ARCRIT-CTS



4682| I I _
"l
550 I | e |
o
P3
kat.parc.1898/20
PB
P4 &
4682 |
505 | o
4682
500 : T
KOORDINATE REGULACIONE LINIJE Ry
1 6569013.37 4682542.36
2 656903621 4682516.87
3 6569005.70 4682499.12
4 6569004.48 4682498.26
S o957k 4ebrsn0ss
: 682500
é 226899348 4eegsoa30 KOORDINATE POLIGONSKE MREZE
SHbele 45HZa0G90 Pl 6569012631 4682518125 5177
1(}9 &955668999783033 ;5885551039;;595 P2 6569043259 4682537.499 44.75
N o P3 6569037.229 4682544101 45.78
i SEenEs AsHE GO P4 6368974.828 4682527.509 54.97
: : PS 6569007689 4682565.908 43.32
KOORDINATE GRADJEVINSKE LINIJE GRADJEVINSKA LINIJA
13 egsgolaeo 4682536.03
14 6569028.02 4682518.01
15 656902806 4682517.10 REGULACIONA LINWA
16 656900385 4682502.66
17 656900156 4682503.48
18 656898955 4682509.61
19 656898174 4682514.84
BUDVA,10.08.2020g 20 656900105 4682529.86
snimlo | Izrodio-GEJAS-
4682 I | d
4750 ol fopl =] oy =3 o) T o
@Im wlm Dlm mlm e )
g o a Qo S iy a o o
& © 0] o) Ns)

69569}




< )
<C & &
2 =
o N o
o) x i
A v O <
' z 3 g
<C o @S 8
= o @ 1
—) o 29 °
X =l @
— o sls |,
m) @ - c ©
= << | © e
<C < oo | E W | & .
> OO | 2 M = o
2 T o < < =
5 g 3 SIS 88 E |, |:
< < Qo | g K e 2 S S
= o S F X = o X S = )
= o ) o< | g O c uw = Q bt
A < zn| L 2 T = 5 =
S Y 521 S 0 el S 3
= » 5 © — ®
z T Q53|52 |d< |20 |0
Ne) Ne)
P 4 > > S
@) ) RS
) [ >
o) o @)
< X X 8
- o .
SO 3 b 6 |26 | <6
X 1o ) S« S« o
% 0 o T E T E O E
o - © >
: 1
< 1 O g ~
m -1 <! w - = o o
(@) =; =t = m © [0) =
=1 = E o 8 = —
J— =1 = O = (@)
<! —h LL = ® 5 o)
) Am < - zZ = ©
K =] E = R o = . ©
=1 =1 X L < m o = 4 N
=, Ol w O N4 = o c =
wl = S @ W = 2 3 © S
. It < [} o ®
gl S m < 2 < 3 ey o 2
—| ! & n O &N o w | 2 O » a




< o}
o
A S S
s T 7
D N~ 2
- 0 < ._
o Z o
<C o 35 8
= o @ 1
_— < F .
X =) m
| o) 28| 8
— ) 2| D o
S O A% ..nm “h||u.
(@) ® < | c ©
= << | © e
< < Do | E W | & .
> SHS) > 2 = o
R o xx | £ £ S s
) << | 8 W =z < =
— . PP vS O
x m < o ul - K .. <2
VS (7)) SS| X S5 o = O < N
F < < 2 c Y o 3 >
= Q S E X 0 = )
= = n< | £ O c uw c O s
n P Oz | & = £ o g =
w - M % | © % L T 2 W 5
S = D= | » o X ©
x = © ==
z T 25352 | < |26 |0
xe) xe)
P 4 > > S
[ ) 0
AN N >
o o 2
< o o s s |8 .
< 0 L2 N L ) 3}
< — _ a Pl a Pl (O] o
| - 1 2 = = > @
m =, =
7] 1 i o E o E O €
& 1 ©) .
<t I 1 O <
= (N a Vi 1=
= .
=1 3 s, o > |z £ -
S = 2t - o)
L O ) g 2 =
sl ) Z W = 0 o o
2! <l < - > QL o S
21 & E T = W o I= g ©
=! of ¥ L < m S = X N
= 5 3 X L @ o kS =
=] U" m < 2 < ° ke o 2
NS} (@] © @®
—| g g o O MmO 0 | = o n a




P

SITUACIJA

e -
o ég A -1 :
| - q T
@ E ‘\ ‘ . 4 B . i
& X . A ‘
P o 5 B
\ ’E - A j : . q ‘ E
- e \ g A ‘ﬂ o R ‘
. . ) | at , =
, \ - . E <7 1 4 ‘ E
\ < gl E - 4 . P : - E
3' h P S ' Af 8 . ‘
s a7y g i \ T i
(8) % ;
o | | | | | | | ] | ] .. | \ -~ | | | | L [ ]
[T T T T T T T T T ‘f T T ] | * |
\ | I PV " ) O | O ]
Lo ' '
< \ - ULlAZU O T kel 11 T T T T ]
o ' 4 | ] n LI | | =
| r 0 w5268y
| C T+1T T 11T T T 1 \ |
| | | | | | | | | | ﬁ
(5)
N~

: bb : bA
%H
EiA

'
.
!
F
L
L
]
L}
L
n
L
L}
L]
[]
L
n
L
L
1
L
L
L
'
L}
L
L
'
L]
L]
[]
L
L
L
L}
L}
L
L
L
L}
L}
L
L
L
L}
1
: 4 i
. - . '
41 f é
< ]
< ; n 0
_ A . < : iy
<7 - - A ;
4 . . I - : mE =
Kl 1
_ . 1
T | '
4 < =
l A Ai <%7 | . =
< EZ NS '
- I: ) “a aa . ;
- '
B o s L]
I ; y : =
I A q, %k . :
- A i o] » . &
3 < f %3 . ' . /
. N A. i < [
I ' . %
1 .
T e ————— S e i S S S S S S S ———— B m o o)
— . : ~ ' 5 S
; : B d
o®) L : l
@) e L i
N~ . & B =
- . . '
L
I\ '
= '
I O S U r 3 k | | ?
L] =
1 N
< ' %%%
I. | i :
. [ h
_ '
3 '
= '
(]
— L]
! >
[ - H 4
L
. — L]
o R : =
. '
@ B % ) : :
PR 1
! A r ‘ : s ; N
e 4 BREE ;
N — B T :
) - 1 <
DA 1
I F%q i =
PP 1 A
‘ ; A
— ) | 7 C E A <
—I4 S B 1
I <J 4 N £ e ; A
! ' -
R A e e i >
—|A4 IE SHD : g P~
4. ' Aiif;;
l B Thyh +15.46 : v =
2 e | " !
cO o - N A :
O 1 +68.14 :
I\ . 3 . K = <
< s i
— ]
N ) :
< L]
A = ies :
i :
. . L]
u —%- ;
< B [
[]
I =
A 1
2 :
L}
- | ] L]
\ .
: \ .
'
[ v :
2 = TRy LY \. :
_ N 4 ; :
I < [ :
— | <J H
: : 1
L S 1
—_— L]
g i
4 :
N < é A E
I <J H
| 4 |
'
I I < - i
. =
- A _ 1
N < 4 = E
NG i :
9 - i
I []
4 < :
< - v A :
. I P
B . LI
; . a4
— < H g A
4 ; o
T < Vi :
A I < 4 ' N
I' E |
< ' H A
o B : 4
1 —_ . . . 4 : A <L ) = )
7 B T za) g
I N . - 4 E - \
y — . |
I\ — . B AR PRI [ - \ ‘ .
QN g AP R ' , 4
N 2 4 g Bl : R 4
A A - e e E \ — <
o q A ) B - “ < 4 v\ ?
A . L SRR - 1 :
1" - | _ 4 g 4 e e T g | F ; | . g
N S T . : DR [ b 2
. < : N\ 1, \ / N\ /), \ / N\ o Wi DN \ N\ Ao \ DN / N\ /. \ / A A A
- « EE s « :
N - . I\ . I\ . i ! / NS N
p | | } |
N \ <
I - - - A \ w—
< B \ —
o —-— 4 <
, , — \ - A < .
- : <
4 <
A - A
A ) A
o <
< - A - o A
< A <
IA 4 Y4 h 4
L N N - <
| 4 4 .
I . 4 A7
9 A
- A
I < A
< A
L 4 4 < A
' < A -
| . 4
- 2
<

250

-:-w:-x-_\-\

1 OZNAKA PRESEKA

GRADJEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

PROJEKTANT:
12 ARCHITECTS D.O.O BUDVA

ARCF )

INVESTITOR:
"HILL SPAS BUDVA" D.0.0 KOTOR

OBJEKAT
STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA

URBANISTICKA PARCELA 3A-7, DUP BABIN DO

KATASTARSKA PARCELA 1898/20 KO BUDVA

Vodeci projektant
m.arch.

LjubiSa KoSevi¢,

Vrsta tehniCke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant
m.arch.

LjubiSa KoSevi¢,

Dio tehni¢ke dokumentacije

ARHITEKTURA

RAZMJERA

1:100

Saradnik: Olga Kosevi¢,

m.arch.

Naziv priloga: Br. priloga:

SITUACIJA

Br. strane:

Datum izrade i MP:

Datum revizije i MP:




OSNOVA PODRUMA

RAZMJERA
1:100
Br. strane:

Br. priloga:

IDEJNO RJESENJE

"HILL SPAS BUDVA" D.O0.0 KOTOR
KATASTARSKA PARCELA 1898/20 KO BUDVA
Dio tehni¢ke dokumentacije

ARHITEKTURA
OSNOVA PODRUMA

Datum revizije i MP

LOKACIJA

URBANISTICKA PARCELA 3A-7, DUP BABIN DO
Vrsta tehniCke dokumentacije

INVESTITOR
Naziv priloga

v

Povrsing
m2
18.52
7.92
6.95
4543

23.55
27.58

770.85

900.80 m?
978.35 m’

Sevic,

N
Sevic,
Sevic,

ta
Ljubisa Ko
m.arch.
Ljubisa Ko
m.arch.
Olga Ko
m.arch

iranje au

KOMUNIKACIJE

0ZNAKA PRESEKA

Stepeniste
ukupna NETO povrsina

ukupna BRUTO povrsina

TehniCka prostorija

TehniCka prostorija

PODRUM -6.10 (+47.68)

NAMENA PROSTORIJA

Hodni
Prostor za park

Ostava
Ostava

STAMBENI OBJEKAT

12 ARCHITECTS D.O0.0 BUDVA
I
OBJEKAT

Odgovorni projektant

GRADJEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA
PROJEKTANT
Vodedi projektant
Datum izrade i MP

Oznaka

H.P

S.P

P.01

P.02

P.03

P.04

P.05

Saradnik:
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OSNOVA SUTERENA

RAZMJERA
1:100
Br. strane:

Br. priloga:

IDEJNO RJESENJE

"HILL SPAS BUDVA" D.0.0 KOTOR

ARHITEKTURA
OSNOVA SUTERENA
Datum revizije i MP

LOKACIJA

v

PovrsSind
m2

URBANISTICKA PARCELA 3A-7, DUP BABIN DO
KATASTARSKA PARCELA 1898/20 KO BUDVA

Dio tehni¢ke dokumentacije

Vrsta tehniCke dokumentacije

INVESTITOR
Naziv priloga

7.58

18.52
7.92
6.95

45.43

650.60

23.55

760.55 m’
826.11 m?

N
Sevic,
Sevic,

Ljubisa Ko
m.arch.
Ljubisa Ko
m.arch.

Olga Kosevic,
m.arch

KOMUNIKACIJE
iranje
0ZNAKA PRESEKA

Stepeniste

ukupna NETO povrsina
ukupna BRUTO povrsina

TehniCka prostorija

TehniCka prostorija

SUTEREN -3.20 (-+49.53)

NAMENA PROSTORIJA

Hodni
Prostor za park

Ostava
Ostava

12 ARCHITECTS D.O0.0 BUDVA
I

PROJEKTANT
OBJEKAT

STAMBENI OBJEKAT
Vodedi projektant
Odgovorni projektant
Saradnik:

Datum izrade i MP

GRADJEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA
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PovrSing
y_— \ 1 N Oznaka| NAMENA PROSTORIA
. ()
¢\’ 1
\ :
R - — PRIZEMLJE +0.00 (52.78)
- | I
: R < KOMUNIKACIJE
o K | HO | Hodnik 54.30
‘ \ . S.0 Stepeniste 7.92
’ x ‘ V.0 Vjetrobran 4.90
‘ \ - R.0 Recepcija 3.00
\ ‘ \ ‘ L.0 Lift /
. ‘ = ukupna NETO komunikacije 70.13 m?
\ * ‘ (-3%) redukovana NETO komunikacije 68.02 m?
\’ - STAN 01 | jednosoban
& . 4 01.1.1 | Ulazni hodnik 417
’\ ” 01.1.2 | Kuhinja 5.04
A / 01.1.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 23.90
P 01.1.4 | Spavaéa soba 15.48
L g, 01.15 | Kupatilo 437
/ ) 01.1.6 | Terasa 8.57
\ v ukupna NETO  stan 01 61.53 m*
R 2 ULAZ U OBJEKAT (-3%) redukovana NETO stan 01 50.68
'\' / -0. 1 0 STAN 02 | jednosoban
02.1.1 | Ulazni hodnik 4.25
\ +52,98 e
\ & \ 02.1.2 | Kuhinja 6.00
' \ / 02.1.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 23.15
Q\ P 02.1.4 | Spavaca soba 14.90
S [NNEERpJNNER | HHLLLLLLLLHHHH :
’ [PV _— O 0 L ‘ 02.1.5 | Kupatilo 4.37
oo} S
\ . v @ | 02.1.6 | Terasa 9.03
— o ukupna NETO stan 02 61.70 m’
5 R " 0116 " E (-3%) redukovana NETO stan 02 59.85 m?
\' g e @I ]_n = @ STAN 03 | dvosoban
' i M 0113 03.1.1 | Ulazni hodnik 5.13
'\ \ ra 0.00 e ona2 h 0312 | Kuhinja 5.29
03.1.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 18.13
~ A T 52 783 ’ 01.11 ‘ | 03.1.4 | Spavaca soba 9.03
/ 7777777 P o y Ol : 03.1.5 | Kupatilo 4.69
N - 9 e == D:U Eﬂ = 03.1.6 | Spavaca soba 11.04
H1 DE Lo 0711 03.1.7 | Terasa 9.412
. )0" 5 ukupna NETO stan 03 62.72m
- 7 = (-3%) redukovana NETO stan 03 60.83 m’
| wil = | i H STAN 04 | dvosoban
o - el[][]@@'i E 0411 | Ulaz hodnik 520
[] = = 107 - 0412 | Kuhinja 5.49
— = EEE 06.1.2 = = 04.1.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 18.65
I = _— - 04.1.4 | Spavaca soba 8.70
. E — B 0415 | Kupatilo 4.69
I — — 04.1.6 | Spavaca soba 11.49
e f ) i Fams 4 04.1.7 Terasa 472
I ; T % B ; — ukupna NETO stan 04 58.49 m’
I SE D T T R H - ‘ (-3%) redukovana NETO stan 04 5717 m?
- oy ) ‘ — STAN 05 | jednosoban
0 ; B ﬁ = o EDE S ﬁ B | | 05.1.1_| Ulazni hodnik 4.25
- L AL . [ _HE“ I ‘ : — 0512 | Kuhinja 6.00
I |l % — 0115 IS H © 0615 U : ‘ 05.1.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 18.81
r NEs o %_@ = - _ 05.1.4 | Spavaca soba 12.03
— a1 H:H ﬂ:m - I /an) %: : ar p .
I* g L =WHWW@ : ‘ ‘ 0515 | Hupall Sl
© 0 = ‘ A==
- L E = E = J E B /‘ 05.1.6 | Terasa 7.49
e | T o e = — (-3%) redukovana NETO stan 05 51.36 m’
[ = g Py e STAN 06 | jednosoban
= ) — . 06.1.1 | Ulazni hodnik 5.29
I = - 06.1.2 | Kuhinja 6.07
_ ) 0211 - T ] - . 06.1.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 21.56
I h ‘ e N ' d TR I — 06.1.4 | Spavaca soba 16.22
5 __| J L 0514 ’ . 06.1.5 | Kupatilo 4.37
I = ~ | l — 06.1.6 | Terasa 7.79
[ : i i i - . skupna NETO stan 04 61.30 "
— % ; ;@ ﬁ é— I l (-3%) redukovana NETO stan 04 59.46 m’
I = 3 = - STAN 07 | dvosoban
— ) s = HHHHHHHHHHH\ — mnaiinsiaannaaalinanny - E i 07.1.1 | Ulazni hodnik 524
I i 0 : @ ; ; @uj I i o 07.1.2 | Kuhinja 6.44
— I % = - L,/ B . 07.1.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 21.56
I = = - o 07.1.4 | Spavaca soba 13.41
— i = - I . 07.1.5 | Kupatilo 3.97
I I 7 = - : ; 0416 - - 07.1.6 | Spavaca soba 9.86
[ ane T 03.1.1 o 04.11 T gg -
- I B 0312 ‘ 2 = 0412 — -
I - e L /': [T T _'v/ 2 Z I . ukupna NETO stan 04 66.88 m’
- I = =T U — - \N i - i (-3%) redukovana NETO stan 04 64.87 m’
i B H () ] : I -
B ] 5 03.3 34 - . (]
] . E[= @ = . — 1 OZNAKA PRESEKA
- o & z ARRANNRRRRRNRARE .
I r i j \ - GRADJEVINSKA LINIJA -
- : - = i REGULACIONA LINIA
] I Fa 03.17 |
I \b : J PROJEKTANT: INVESTITOR:
: 2 _N
o : \ - \ — 12 ARCHITECTS D.O.O BUDVA "HILL SPAS BUDVA" D.0.0 KOTOR
I - - i ‘
- b \
_ - -
I - ol - OBJEKAT LOKACIJA
_ — \ — \ STAMBENI OBJEKAT URBANISTICKA PARCELA 3A-7, DUP BABIN DO
I — \ — \ E E KATASTARSKA PARCELA 1898/20 KO BUDVA
— gl \ -l \ \ . Vodedi projektant Ljubia KoSevic, Vrsta tehniCke dokumentacije:
t - gl N ; : m.arch. IDEJNO RJESENJE
| ‘ — \ — \ — \ , Odgovorni projektant LjubiSa KoSevic, Dio tehni¢ke dokumentacije RAZMJERA
- - N : m.arch. ARHITEKTURA 1:100
A= -
L JL JL JL JL L N Saradnik: Olga KoSevi¢, Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
m.arch. OSNOVA PRIZEMLJA
() <> - <> Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
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OSNOVA 1. SPRATA

PovrsSing
Oznaka| NAMENA PROSTORIJA

(m?)

| SPRAT+3.10 (55.88)

KOMUNIKACIJE
H.1 Hodnik 57.80
S Stepeniste 7.92
T1 TehniCka prostorija 4.02

ukupna NETO komunikacije ~ 69.74 m?

(-3%) redukovana NETO komunikacije ~ 67.64 m?

STAN 08 | jednosoban

08.2.1 | Ulazni hodnik 417
08.2.2 | Kuhinja 5.04
08.2.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 23.90
08.2.4 | Spavaca soba 15.48
08.2.5 | Kupatilo 4.37
08.2.6 | Terasa 8.57

ukupna NETO stan 08 61.53 m?

(-3%) redukovana NETO stan 08 59.68 m?

STAN 09 | jednosoban

09.2.1 | Ulazni hodnik 4.25
09.2.2 | Kuhinja 6.00
09.2.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 23.15
09.2.4 | Spavaca soba 14.90
09.2.5 | Kupatilo 4.37
09.2.6 | Terasa 9.03

ukupna NETO stan 09  61.70 m?

(-3%) redukovana NETO stan 09 59.85 m?

STAN 10 | dvosoban

10.2.1 | Ulazni hodnik 513
10.2.2 | Kuhinja 5.29
10.2.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 18.13
10.2.4 | Spavaca soba 9.03
10.2.5 | Kupatilo 4.69
10.2.6 | Spavaca soba 11.04
10.2.7 | Terasa 9.41

ukupna NETO stan 10 62.72 m?

(-3%) redukovana NETO stan 10 60.83 m?

STAN 11 | dvosoban

12 ARCHITECTS D.O0.0 BUDVA

ARCH \

11.2.1 | Ulazni hodnik 5.20
11.2.2 | Kuhinja 5.49
11.2.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 18.65
11.2.4 | Spavaca soba 8.70
11.2.5 | Kupatilo 4.69
11.2.6 | Spavaca soba 11.49
11.2.7 | Terasa 472
ukupna NETO stan 11 58.49 m’
(-3%) redukovana NETO stan 11 5717 m?
STAN 12 | jednosoban
12.2.1 | Ulazni hodnik 4.25
12.2.2 | Kuhinja 6.00
12.2.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 18.81
12.2.4 | Spavaca soba 12.03
12.2.5 | Kupatilo 4.37
12.2.6 | Terasa 7.49
ukupna NETO stan 12 52.95 m°
(-3%) redukovana NETO stan 12 51.36 m?
STAN 13 | jednosoban
13.2.1 | Ulazni hodnik 5.29
13.2.2 | Kuhinja 6.07
13.2.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 21.56
13.2.4 | Spavaca soba 16.22
13.2.5 | Kupatilo 4.37
13.2.6 | Terasa 7.79
ukupna NETO stan 13 61.30 m’
(-3%) redukovana NETO stan 13 59.46 m?
STAN 14 | dvosoban
14.2.1 | Ulazni hodnik 5.24
14.2.2 | Kuhinja 6.44
14.2.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 21.56
14.2.4 | Spavaca soba 13.41
14.2.5 | Kupatilo 3.97
14.2.6 | Spavaca soba 9.86
14.2.7 | Terasa 6.40
ukupna NETO stan 14 66.88 m’
(-3%) redukovana NETO stan 14 64.87 m?
1 0ZNAKA PRESEKA
GRADJEVINSKA LINIJA
REGULA‘CIONA LINIJA
PROJEKTANT: INVESTITOR:

"HILL SPAS BUDVA" D.O.0

KOTOR

OBJEKAT
STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA

URBANISTICKA PARCELA 3A-7, DUP BABIN DO

KATASTARSKA PARCELA 1898/20 KO BUDVA

Vodedéi projektant Ljubisa Kosevic,
m.arch.

Vrsta tehniCke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant LjubiSa KoSevic, Dio tehni¢ke dokumentacije RAZMJERA
m.arch. ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Olga Kosevic, Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
m.arch. OSNOVA 1. SPRATA

Datum izrade i MP:

Datum revizije i MP:
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12 ARCHITECTS D.O0.0 BUDVA

ARCH \

PovrSing
Oznaka| NAMENA PROSTORIJA
(m?)
I SPRAT+6.20 (58.98)
KOMUNIKACIJE
H.2 Hodnik 57.80
S.2 Stepeniste 7.92
T2 TehniCka prostorija 4.02
ukupna NETO komunikacije ~ 69.74 m?
(-3%) redukovana NETO komunikacije ~ 67.64 m?
STAN 15 | jednosoban
15.3.1 | Ulazni hodnik 417
15.3.2 | Kuhinja 5.04
15.3.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 23.90
15.3.4 | Spavaca soba 15.48
15.3.5 | Kupatilo 4.37
15.3.6 | Terasa 8.57
ukupna NETO stan 15 61.53 m?
(-3%) redukovana NETO stan 15 59.68 m’
STAN 16 | jednosoban
16.3.1 | Ulazni hodnik 4.25
16.3.2 | Kuhinja 6.00
16.3.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 23.15
16.3.4 | Spavaca soba 14.90
16.3.5 | Kupatilo 4.37
16.3.6 | Terasa 9.03
ukupna NETO stan 09 61.70 m
(-3%) redukovana NETO stan 09 59.85 m?
STAN 17 | dvosoban
17.3.1 | Ulazni hodnik 513
17.3.2 | Kuhinja 5.29
17.3.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 18.13
17.3.4 | Spavaca soba 9.03
17.3.5 | Kupatilo 4.69
17.3.6 | Spavaca soba 11.04
17.3.7 | Terasa 9.41
ukupna NETO stan 17 62.72 m?
(-3%) redukovana NETO stan 17 60.83 m’
STAN 18 | dvosoban
18.3.1 | Ulazni hodnik 5.20
18.3.2 | Kuhinja 5.49
18.3.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 18.65
18.3.4 | Spavaca soba 8.70
18.3.5 | Kupatilo 4.69
18.3.6 | Spavaca soba 11.49
18.3.7 | Terasa 4.72
ukupna NETO stan 18 58.49 m?
(-3%) redukovana NETO stan 18 5717 m?
STAN 19 | jednosoban
19.3.1 | Ulazni hodnik 4.25
19.3.2 | Kuhinja 6.00
19.3.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 18.81
19.3.4 | Spavaca soba 12.03
19.3.,5 | Kupatilo 4.37
19.3.6 | Terasa 7.49
ukupna NETO stan 19 52.95 m?
(-3%) redukovana NETO stan 19 51.36 m?
STAN 20 | jednosoban
20.3.1 | Ulazni hodnik 5.29
20.3.2 | Kuhinja 6.07
20.3.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 21.56
20.3.4 | Spavaca soba 16.22
20.3.5 | Kupatilo 4.37
20.3.6 | Terasa 7.79
ukupna NETO stan 20 61.30 m?
(-3%) redukovana NETO stan 20 59.46 m*
STAN 21 | dvosoban
21.3.1 | Ulazni hodnik 5.24
21.3.2 | Kuhinja 6.44
21.3.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 21 56
21.3.4 | Spavaca soba 13 41
21.3.5 | Kupatilo 307
21.3.6 | Spavaca soba 986
21.3.7 | Terasa 6.40
ukupna NETO stan 21 66.88 m*
(-3%) redukovana NETO stan 21 64.87 m*
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12 ARCHITECTS D.O0.0 BUDVA

P N

PovrSing
Oznaka| NAMENA PROSTORIJA
(m2)
Il SPRAT +-9.30 (62.08)
KOMUNIKACIJE
H.3 Hodnik 57.80
S.3 Stepeniste 7.92
T3 Tehnicka prostorija 4.02
ukupna NETO komunikacije ~ 69.74 m?
(-3%) redukovana NETO komunikacije  67.64 m?
STAN 22| jednosoban
22.4.1 | Ulazni hodnik 417
22.4.2 | Kuhinja 5.04
22.4.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 23.90
22.4.4 | Spavaca soba 15.48
22.45 | Kupatilo 4.37
22.4.6 | Terasa 8.57
ukupna NETO stan 22 61.53 m?
(-3%) redukovana NETO stan 22 59.68 m?
STAN 23 | jednosoban
23.4.1 | Ulazni hodnik 4.25
23.4.2 | Kuhinja 6.00
23.4.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 23.15
23.4.4 | Spavaca soba 14.90
23.45 | Kupatilo 4.37
23.4.6 | Terasa 9.03
ukupna NETO stan 23 61.70 m?
(-3%) redukovana NETO stan 23 59.85 m?
STAN 24 | dvosoban
24.4.1 | Ulazni hodnik 5.13
24.4.2 | Kuhinja 5.29
24.4.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 18.13
24.4.4 | Spavaca soba 9.03
24.45 | Kupatilo 4.69
24.4.6 | Spavaca soba 11.04
24.4.7 | Terasa 9.41
ukupna NETO stan 24 62.72 m*
(-3%) redukovana NETO stan 24
STAN 25 | dvosoban
25.41 | Ulazni hodnik 5.20
25.4.2 | Kuhinja 5.49
25.4.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 18.65
25.4.4 | Spavaca soba 8.70
25.4.5 | Kupatilo 4.69
25.4.6 | Spavaca soba 11.49
254.7 | Terasa 472
ukupna NETO stan 25 58.49 m?
(-3%) redukovana NETO stan 25 5717 m?
STAN 26 | jednosoban
26.4.1 | Ulazni hodnik 4.25
26.4.2 | Kuhinja 6.00
26.4.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 18.81
26.4.4 | Spavaca soba 12.03
26.4.5 | Kupatilo 4.37
26.4.6 | Terasa 7.49
ukupna NETO stan 26 52.95 m
(-3%) redukovana NETO stan 26 51.36 m?
STAN 27 | jednosoban
27.4.1 | Ulazni hodnik 5.29
27.4.2 | Kuhinja 6.07
27.4.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 21.56
27.4.4 | Spavaca soba 16.22
27.4.5 | Kupatilo 4.37
2746 | Terasa 7.79
ukupna NETO stan 27 61.30 m°
(-3%) redukovana NETO stan 27 59.46 m?
STAN 28 | dvosoban
28.4.1 | Ulazni hodnik 5.24
28.4.2 | Kuhinja 6.44
28.4.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 21.56
28.4.4 | Spavaca soba 13.41
28.4.5 | Kupatilo 3.97
28.4.6 | Spavaca soba 9.86
28.4.7 | Terasa 6.40
ukupna NETO stan 28 66.88 m’
(-3%) redukovana NETO stan 28 64.87 m?
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OSNOVA POTKROVLJA

PovrsSing

Oznaka| NAMENA PROSTORIJA

(m?)

POTKROVLJE +12.40 (65.18)

12 ARCHITECTS D.O0.0 BUDVA

ARCH \

KOMUNIKACIJE
H.4 Hodnik 51.30
S.4 Stepeniste 7.92
ukupna NETO komunikacije ~ 59.22 m?
(-3%) redukovana NETO komunikacije ~ 57.44 m?
STAN 29| jednosoban
29.5.1 | Ulazni hodnik 417
29.5.2 | Kuhinja 5.04
29.5.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 19.50
29.5.4 | Spavaca soba 15.48
29.5.5 | Kupatilo 4.37
29.5.6 | Terasa 8.57
ukupna NETO stan 29 57.13 m’
(-3%) redukovana NETO stan 29 55.41 m?
STAN 30 | jednosoban
30.5.1 | Ulazni hodnik 4.25
30.5.2 | Kuhinja 6.00
30.5.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 18.75
30.5.4 | Spavaca soba 14.90
30.5.5 | Kupatilo 4.37
30.5.6 | Terasa 9.03
ukupna NETO stan 30 57.30 m?
(-3%) redukovana NETO stan 30 55.58 m?
STAN 31 | jednosoban
31.5.1 | Ulazni hodnik 5.40
31.5.2 | Kuhinja sa trpezarijom 9.36
31.5.3 | Dnevna soba 15.12
31.5.4 | Spavaca soba 11.04
31.5.5 | Kupatilo 4.69
31.5.6 | Terasa 8.83
ukupna NETO stan 31 54.44 m?
(-3%) redukovana NETO stan 31 52.80 m?
STAN 32 | jednosoban
32.5.1 | Ulazni hodnik 5.40
32.5.2 | Kuhinja sa trpezarijom 9.36
32.5.3 | Dnevna soba 15.12
32.5.4 | Spavaca soba 11.04
32.5.5 | Kupatilo 4.69
32.5.6 | Terasa 8.83
ukupna NETO stan 32 54.44 m?
(-3%) redukovana NETO stan 32 52.80 m?
STAN 33 | jednosoban
33.5.1 | Ulazni hodnik 4.25
33.5.2 | Kuhinja 6.00
33.5.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 14.90
33.5.4 | Spavaca soba 15.65
33.5.5 | Kupatilo 4.37
33.5.6 | Terasa 4.20
ukupna NETO stan 33 49.37 m?
(-3%) redukovana NETO stan 33 47.89 m?
STAN 34 | jednosoban
34.5.1 | Ulazni hodnik 5.29
34.5.2 | Kuhinja 6.07
34.5.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 18.31
34.5.4 | Spavaca soba 16.22
34.5.5 | Kupatilo 4.37
34.5.6 | Terasa 7.80
ukupna NETO stan 34 58.06 m?
(-3%) redukovana NETO stan 34 56.31 m?
STAN 35 | dvosoban
35.5.1 | Ulazni hodnik 5.24
35.5.2 | Kuhinja 6.44
35.5.3 | Dnevna soba sa trpezarijom 17.80
35.5.4 | Spavaca soba 13.41
35.5.5 | Kupatilo 3.97
35.5.6 | Spavaca soba 9.86
35.5.7 | Terasa 6.40
ukupna NETO stan 35 63.12 m’
(-3%) redukovana NETO stan 35 61.22 m?
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