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SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

UGOVORI

PODACI O PROJEKTANTU

LICENCA PROJEKTANTA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

LICENCA OVLASCENOG INZENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNICKE DOKUMENTACIJE U
CJELINI

DOKAZ 0 0SIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA

PROJEKTNI ZADATAK

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

KONCEPTUALNA ANALIZA

— — — —
oo

— — — —

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA — TEHNICKI OPIS OBJEKTA

- Uvodne napomene

- Vrsta i namjena objekta

- Lokacija

- Funkcionalno reSenje objekta

- TehniCko-tehnoloSke karakteristike objekta
- Obracun povrSina

- UrbanistiCki pokazatelji

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

3.1.  PARCELACIJA PO LSL-u
3.2.  GRAFICKI PRILOZI

0. GEODETSKA PODLOGA R 1:200
1. FAZNOST GRADNJE R 1:200
2. SIRA SITUACIJA SA UREDJENJEM TERENA R 1:200
3. OSNOVA SUTERENA - lamela B R 1:100
4. OSNOVA SUTERENA - lamela A,

OSNOVA PRIZEMLJA - lamela B R 1:100
5. OSNOVA PRIZEMLJA - lamela A,

OSNOVA | SPRATA - lamela B R 1:100
6. OSNOVA | SPRATA - lamela A,

OSNOVA KROVA - lamela B R 1:100
7. OSNOVA KROVA R 1:100
8. PRESJEK 1-1 R 1:100
9. PRESJEK 2-2 R 1:100
10. ZAPADNA FASADA R 1:100
11. JUZNA FASADA R 1:100
12. ISTOCNA FASADA R 1:100
13. SEVERNA FASADA R 1:100

3D PRIKAZI

3D PRIKAZI U REALNOM OKRUZENJU
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1. OPSTA DOKUMENTACIJA
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1.1. Ugovori

- Ugovor izmedu Investitora i Projektanta
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"KALOS" d.0.0. Budva
B . 45

Broj Ll e
()(5‘ ZUQUQTQ.

Budva4 .............

UGOVOR
0 1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljucen izmedu:

1. JELICIC Ivan, JMBG 1409981722212, adresa KanjeSa Macedonovica 12, Budva
JELICIC Aleksandar, JMBG 0910989232122, adresa Kanjesa Macedonovica 12, Budva
"RIVA 992" d.0.0. Budva, PIB 03303977, Budva, adresa Rozino II, B-1, ulaz br.5, koga zastupa izvr$ni
direktor JELICIC Ivan
(u daljem tekstu: NARUCILAC)
i

2. “Kalos” d.o.0., PIB 02955610, Budva, adresa Topliski put bb, koga zastupa izvréni direktor Marija
Bliznakovski, d|p| inz.arh. (u daljem tekstu: IZVRSILAC)

Clan 1.
IZVRSILAC se obavezuje da za potrebe NARUCIOCA pruzi uslugu:

a.) lzrade tehnicke dokumentacije za TURISTICKI APARTMANSKI BLOK G+S+P+1—FAZA Il na
k.p. 1610/2 i k.p.1610/3 KO Tudurovici, deo UP V1, LSL VRBA.

Clan 2.

Predmet angazovanja:
a.) Izrada idejnog projekta sa 3d vizualizacijama za pomenuti objekat
b.) lzrada Glavnog projekta za pomenuti objekat

- projekat arhitekture

- projekat instalacija vodovoda i kanalizacije

- projekat jake i slabe struje

- projekat konstrukcije

lzvrsilac se obavezuje da usluge iz tacke b. i c. izvrsi u roku od 60 radnih dana od prihvacenog idejnog projekta iz
tacke a. ovog Clana.

Clan 3.

Usluge su ugovorene na sledece iznose:
a.) Za uslugu opisanu u tatkama a., ¢lana 2. obracunava se po m? bruto povrsine objekta koja ce se konacno
utvrditi nakon zavrSetka glavnog projekta.

Napomena: u cijenu izrade projektne dokumenaticje ulaze sve eventualne izmene i dopune faza koje su
predmet ovog ugovora do dobijanja gradjevinske dozvole.

Clan 4.
IZVRSILAC se obavezuje da povjereni posao obavi u skladu sa pravilima struke, uz primjenu vazecih zakonskih i
tehniCkih propisa, normativa i standarda za predmetnu oblast u svim fazama izvodenja radova, a sve u skladu sa
Urbanistickim-tehnickim uslovima br. 06-332/20-205/3 od 08.05.2020. za potrebe prijave gradnje u skladu sa
€1.91 Zakona o Planiranju prostora i lzgradniji objekta kao i Pravilniku o nadinu izrade i sadrzini sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradjenje objekata.
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Clan 5.
Svi sporovi nastali u vezi sa primjenom odredbi ovog Ugovora rije3avace se sporazumno.
Za slucaj da nije moguce postici sporazum na ovaj nacin, isti e se rijeSavati pred Privrednim sudom u Podgorici.

Clan 6.
Sve §to nije definisano ovim ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata i drugi zakonski propisi koji reguligu predmet ovog Ugovora.

Clan 7.
Ovaj Ugovor je sacinjen u Budvi dana 15. 06. 2020. godine od kada se i primjenjuje u 2 (dva) istovjetna primjerka
od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 1 (jedan).

ZA 1ZVRSIOCA . ZA NARUCIOCA
VM&' ¢ %
( JELICIC Ivan

2‘/& {ZZQM éﬂ@{(( UWI
JELICIC Aleksandar
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1.2. Podaci o projektantu
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 14.10.2013.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 6 st. 1i¢lana 2122
Zakona o poreskoj administraciji ("Sl list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "SI list CG", br. 20/11), ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist CG", br. 17/07 ... 40/11), ¢lana 196 Zakona o
op$tem upravnom postupku ("S. list RCG", br.60/03 i "SI. list CG", br. 32/1 1) i¢lana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rjeSavajuci po prijavi za registraciju

osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA broj 204660 od
14.10.2013.god. podnosioca

Ime i prezime: il koia Kavedzi¢
JMBG ili br.pasc 911982290018
Adresa:l Proicicrska 5-52 - Budva

dana 14.10.2013.god. donosi

RJESENJE

Registruje s¢ ounivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA,
TOPLISKI PUT 138 BUDVA - registarski broj 5-0674159/ 001

Sastavni dio i1} “cnia je i izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

“javi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU KALOS ,
uispunjeni uslovi iz ¢l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i
17107 ... 40/11) i ¢lana 2 i 3 Uputstva o radu Centralnog registra privrednih subjekata

b 20412 21 osnivanje KALOS , pa je odlu¢eno kao u izreci Rjesenja.

Nacelnik /)

/

‘ ~H Mllo/Pa/u';uf)jwc :

Pravna pouka:
Protiv ovog rjescija

u roku od 15 daiv- od dan i
ovog organs | Lo sira aliainistrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno T e “»ksene tarife za administrativne takse.

Taksa se up! u oot ratuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crn-a’vc;ora
Registarski bro] 5-0674159/ 001 Datum registracije: 14.10.2013
Maticni broj 02955610

DRUSTVO SA OGRANICGENOM ODGOVORNOSCU "KALOS" - BUDVA

Datum zakljuéivanja ugovora: 14.10.2013

Datum dono$enja Statuta:  14.10.2013 Datum izmjene Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti: TOPLISKI PUT BB Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: TOPLISKI PUT BB Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

x da ne
Oblik svojine:
X bez oznake svojinc drudtvena privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projek!a kapitala x domadi strani mjesoviti
Upisani kapital:  1.00€
(Nov€ani 1.00 , nenovéani .00)
| Osnivagi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
MARIJA BLIZNAKOV 5KI-006996234 GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA
Udio: 100%
| Uloga:  Osniva¢ B
Lica u drustvu
Ime i prezime: Adresa:
Marija Bliznakovski - 006996234 GORANA KOVACICA 002 A VRANJE SRBIJA
Izvréni direktor - neograniceno( )
Pojedinacno- ()

A S

lzdato 15.10.2013.c0d. “i. 2 5 NacgelniK

= )7 ‘Milo Padnovié

Strana 1 od 1
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1.3. Licenca Projektanta za izradu tehniCke dokumentacije
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3107/2

Podgorica, 03.09.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu » Kalos » d.0.0. iz Budve,
za izdavanije licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu ¢lana 135 st. 112 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) ic¢lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » KALOS » D.0.0. BUDVA , LICENCA projektanta i izvodacga radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3107/1 od 08.06.2018.godine » KALOS » D.0.O. BUDVA, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanije licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1635/2 od
23.05.2018.godine, kojim je Blizankovski Mariji, dipl.inZ.arhitekture iz Vranja - Republika
Srbija, izdata licenca ovlagéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke
dokumentacije i gradenje objekta; Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu poslodavca » KALOS
» D.0.0.iz Budve i Blizankovski Mariji , dipl. inZ,arhitekture iz Vranja —Republika Srbija,
kao zaposlenog, gdje je u &l 1 i 2.Ugovora, imenovana zasnovala radni odnos u
navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, na radno mjesto:Projektant, pogev
od 21.10..2013.godine; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 50674150 sa $ifrom pretezne
djelatnosti: 7111: Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moZe da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
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jednog zaposlenog ovlagéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehni¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodada radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlascenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
taC. 1 i €l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor t}iﬁom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.4. Licenca ovlas¢enog inZenjera koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije u

cjelini
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1035/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo  odrZivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtevu MARIJE
BLIZNAKOVSKI, diplomiranog inZenjera arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, za
izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46

stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. I[ZDAJE SE MARIJI BLIZNAKOVSKI diplomiranom inZenjeru arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1035/1 od 06.03.2018.godine MARIJA BLIZNAKOVSKI
diplomirani  inZenjer arhitekture iz Vranja, Republika Srbija, obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

— Ovjerenu kopiju Diplome o ste€enom visokom obrazovanju na Gradevinsko —
Arhitektonskom fakultetu u NiSu - diplomirani inZenjer arhitekture, br.688 od
01.10.2004.godine;

-~ Ovjerena fotokopija radne knjiZice;

— Ovjerena kopija licne karte za stranca;

- Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, br.0501-2307/2
od 22.06.2010.godien, kojim se Bliznakovski |.Mariji, dipl.ing.arhitekture iz
Vranja, Republika Srbija, ovjerava licenca, odgovornog projektanta arhitektonskih
projekata, uredenja slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija vodovoda i
kanalizacije, br.300 E605 07 od 24.05.2010.godine, izdate od InZenjerske
komore Crne Gore;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, od 18.05.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu:
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Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inzenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inzZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog C¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja Ilcence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
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Filjala/0.1. on [T kﬁ

Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG001433 k‘

Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0ODG000541 h

Veza sa Polisom: h

‘\3 POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG001433 ”"

,9 Ugovarac: KALOS DOO BUDVA, TOPLISKI PUT BB, BUDVA, BUDVA, JMBG/PIB: 02955610 *

P‘4 Osiguranik: KALOS DOO BUDVA, TOPLISKI PUT BB, BUDVA, BUDVA, JMBG/PIB: 02955610

'* TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 10.08.2020 u 00:00 do 10.08.2021 00:00 bﬁ

N

:‘ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranije je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opéti uslovi 2a osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg)

h NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja iq

‘ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € ﬂ

h‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost

h‘ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h
': pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske ‘
", u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehni¢koj izradi "‘
Q projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu o3tecenje ili &
‘,‘4 unistenje osiguranog objekta, (tzv. fizitka ostecenja),koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu *4
N kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski objekat tako i 4
h masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u narednoj N
p“ osiguravajucoj godini iznosi od 50.000 €. Isklju¢eno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje h
“ proizilaze is tehnickog nadzora ili konsaltinga.Iskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove koji nemaju &
P‘ za posledicu fizicko o3tecenje, ve¢ potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili elementa.. b’q
kg A Minimalna premija 1 (140%) 140,006 4
h‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ h
p C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) h
fg D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ ”4
P“ E Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ ﬂ
N F trajanje do 1 godine (100%) 4

d

pINije ukljuéeno pokrice tokom garancije.Godi3nji agregat 100.000€. Uzedce u Steti BRUTO PREMIIA: 221.76€ H,‘
h‘ 10% a minimalno 300€. Predvidena vrijednost projektnih radova u narednoj godini POREZ NA PREMUU: 19.96€
h50.000€. UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 241.72€ .’
Jl UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIE OSIGURANIA: (]
P‘ Natin placanja prve uplate POPRFAK h
" Molimo vas da naznaéeni iznos u ugovorenom roku uplatite na na3 ziro racun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB &
v‘“ sa pozivom nabroj:  R_ODG001433 ﬁ
w Pravo na naknadu 3tete po ovoj polisi potinje od dana i asa koji je na polisi oznacen kao poZetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inaze po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (&l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima {SLRCG br. 47/08)) h
" Ukoliko se premija ne placa u dog rokovima primjenjuje se Zakon o ob! im odnosima. <br> Ako nije obratunata premija 2a prodirenje osiguravaju¢eg pokrica ifi 2a pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio oditete ‘,
odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obratunata i premije koja je trebala biti obracunata.<br>U skladu sa Zakonom o zatiti podataka o liZnosti ugovarac osi ja daje izriditu i da koristi i obraduje li¢ne 4
P‘ podatke iz ugovora o osiguranju, kao | saglasnost da navedene podatke mote prenositi na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a tije uZeiée je neophodno 2a ispunjavanje obaveza iz ugovora o osi ju. Ugovarat osi ja daje sag| da se liéni b
* podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, od svrhu ispunjavanja obaveza iz ug ju. Ovu ugovarat osi ja daje i 2 posebne kategorije liénih podataka, a u slucaju da je obrada takvih podatka 4
h‘ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osij Ugovarat osi ja daje da se liéni podaci koriste i u marketinske svrhe (slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravaca), s tim da se ova saglasnost mote opozvati pisanim h‘

/

k
i

" obavjestenjem upucenim na adresu ugovaraca. Osiguravat se obavezuje da ce sve licne podatke obradivati i éuvati u skiadu sa zakonom. Sa sadrinom ove odredbe, upoznata su  saglasna, i sva lica sa ijim lignim podacima je ugovoraé osiguranja upoznao
‘ osiguravata prilikom zakljucivanja ugovora, a 3to ugovara osiguranja potvrduje potpisom ugovora o osiguranju.

zadriava Plﬂ(ﬂﬂ%%!é’k" od 30 dana
ine sastavni dio ove polise, 5to potvrduje

‘ 0S-01/1 Stampano: 04.08.2020 13:19 Strana: 1 od 1 1
"_‘—:_- e e e e e e e e e g o e S e e ot P Fone i e
Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560 Tel: 020 404 400 www.fo.co.me 2
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1.5. Projektni zadatak
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PROJEKTNI ZADATAK )
za idejno reSenje — TURISTICKI APARTMANSKI BLOK S+P+1 — FAZA I

Investitor: JELICIC Ivan, JELICIC Aleksandar, “RIVA 992” d.o.0.
Lokacija: dio UP V1, LSL “VRBA”, k.p.1610/2 i k.p.1610/3, KO Tudorovi¢i, Opstina Budva

1. UVOD:

Projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije ldejnog rjeSenja TuristiCkog apartmanskog bloka
S+P+1 na dijelu UP V1. LSL "VRBA”, k.p.1610/2 i k.p.1610/3 KO Tudorovi¢i u Opstini Budva, formulisan je na
osnovu Urbanistiko-tehni¢kih uslova broj: 06-332/20-205/3 od 08.05.2020. godine izdatih u Budvi od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj i smjernica za materijalizaciju i oblikovanje iz predmetnog planskog
dokumenta.

2. CILJ 1 SVRHA PROJEKTNOG ZADATKA:

Tehnicka dokumentacija Idejnog rieSenja se izraduije u cilju privodenja prostora namjeni, tj izgradnji Turistickog
apartmasnkog bloka na dijelu UP V1, LSL “BeCic¢i”, k.p. 1610/2 i k.p. 1610/3 KO Becici u Opstini Budva, a u svrhu
ocjene oblikovanja i materijalizacije predmetnog objekta.

Formu objekta uskladiti sa uslovima planskog dokumenta uz interpretaciju odredbi oblikovanja objekta na
konkretnoj lokaciji. Cilj izrade Idejnog rjeSenja je pozicioniranje objekta na lokaciji kao i interpretacija objekta kroz
skladnu arhitektonsku formu prikladne materijalizacije.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

Predmet tehniCke dokumentacije Idejnog rjeSenja je formiranje idejnog koncepta objekta na predmetnom dijelu
urbanistiCke parcele. Potrebno je objekat locirati adekvatno uslovima terena i lokacije.

TehniCka dokumentacija Idejnog rjeSenja treba da sadrzi numeriCki, grafiCki i tekstualni dio tehnicke
dokumentacije u cilju prezentacije planirane investicije. Idejno rjieSenje se izraduje za potrebe pribavljanja Saglasnosti
Glavnog gradskog arhitekte.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE:

Osnove za projektovanje Turistickog apartmanskog bloka sadrZane su u smjernicama planskog dokumenta —
LSL “Vrba”, kako za pozicioniranje tako i za formu i oblik objekta.

Gabarit i poloZaj objekata treba da postuju gradevinsku liniju iz UT uslova.

Spratnost objekta treba da bude S+P+1 (suteren, prizemlje i sprat)

Isprojektovati 2 lamele — Lamela A i Lamela B, sa zasebnim ulazima u okviru jedinstvenog objekta. Lamele
treba da budu u denivelaciji za jednu spratnu visinu, da bi se ispratila konfiguracija terena.

Komunikaciju unutar objekta omoguciti preko stepenista.

Potrebno je isprojektovati apartmanske jedinice u suterenu, prizemlju i na spratu.

Ukupan broj apartmana treba da bude 12, po 6 apartmana u svakoj lameli.

EtaZe sa apratmanima u obe lamele organizovati kao funkcionalne cjeline:

Suteren — stepenisni prostor, hodnik, 1 jednosoban i 1 trosoban apartman

Prizemlje - ulazni deo sa hodnikom, stepeniSnim prostorom, 1 jednosoban i 1 trosoban apartman
Sprat — stepenisni prostor, hodnik, 1 jednosoban i 1 trosoban apartman

Svi apartmani na nadzemnim etaZzama treba da imaju terase.

Objekat projektovati tako da se ne narusi ambijentalna cjelina podrucja.
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Unutrasnja obrada

Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za zavr$nu obradu prostorija u skladu sa namjenom
prostora i propisima.
Projektom predvidjeti sliedece obrade:
- Plafoni: - spusteni plafoni od monolitnog gips-kartona u kupatilima, toaletima, u ostalim prostorijama — gletovani i
bojeni
- Zidovi: - spavace i dnevne sobe, trpezarije— gletovani i bojeni,
- kupatila i kuhinja — keramika,
- garaZe — boja,
- Podovi: - kuhinje, kupatila i toaleti — keramicke plogice,
- hodnici, stepenista, terase, tehnicka prostorija — keramicke plogice
- Spavace sobe, dnevne sobe, trpezarije — hrastov parket

Spoljna obrada

-Krov: - Predvidjeti kosi viSevodni krov prekriven mediteran crepom preko drvene krovne konstrukcije, sa potrebnim
slojevima termicke i hidroizolacije.

- Fasada: - Fasadne zidove raditi od betona ili blokova sa odgovarajuéom izolacijom. Za zavrénu oblogu fasade
predvideti ploce od prirodnog kamena.

Funkcionalno i oblikovno objekat treba projektovati da bi se obezbijedio komfor i udobnost boravka turista.
Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u prirodni ambijent i po moguénosti veéina prostorija trebalo bi da
ima pogled ka moru.

Pri odabiru materijala za obradu spoljasnjih i unutrasnjih povrsina voditi ra¢una o tome da materijali budu
trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta.

Konstruktivni sistem objekta prilagoditi namijeni objekta i uslovima terena. Planirani konstruktivni sklop treba
da je Sto racionalniji.

U okviru urbanisticke parcele projektovati mesto za parkiranje vozila obezbedujuci potreban broj parking mesta
prema UT uslovima.

9. REGULATIVA

Tehnicku dokumentaciju izraditi u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.
list Grne Gore®, br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018.), zatim Pravilnikom o
vrstama, minimalnim tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,SI. list Crne Gore*, br. 36/18 od
31.05.2018), kao i svim drugim vazecim relevantnim nacionalnim pravilnicima i propisima za ovu vrstu objekata.

6. SPECIFICNI ZAHTJEVI:

Pri izradi dokumentacije u svemu treba postovati:

-Specificna pogodnost lokacije — orjentacija ka obali - je zahtjev koji se smatra posebno$¢u lokacije te u tom
pravcu je potrebno dominantno orjentisati vizure u objektu,

-Tehnicke podloge (geodetski snimak postojeéeg terena, kopiju plana, izvod iz planskog dokumenta,
geomehanicke i seizmicke uslove i dr),

-Uslove javnih komunalnih preduzeca,

-VaZecCe normative za projektovanie.

INVESTITOR:

712,&4 ol T Qan
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1.7. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
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OPSTINA BUDVA * SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO » Try Sunca 3 « 85310 BUDVA » Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva -

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-332/20-205/3 0 QRIS N
Budva, 08.05.2020. godine B oA TP =N

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, riesavajuci po zahtievu JELICIC (RADMILO)
IVANA iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list
CG’, br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 i 75119)
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br, 70/17),
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL VRBA
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi® br. 11/09), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru
planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: V1 koju ¢ine

Djelovi katastarskih parcela br. 2755 i 1610/1 i katastarske parcele br. 1610/2, 1610/3, 1610/4,
1610/5i 1610/6 KO Tudorovici

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP V1 &ini kat.parcela 1610 KO
Tudorovici. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu
nakon pribavijanja geodetske podloge za izradu LSL-a doslo do promjene katastarskih podataka, pa
predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine Djelovi katastarskih parcela br. 2755 i 1610/1 i katastarske parcele
br. 1610/2, 1610/3, 1610/4, 1610/5 i 1610/6 KO Tudoroviéi. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje
¢ine_predmetnu_urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelaciie po planskom
dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 500 za KO Tudorovi¢i, od 17.03.2020. godine:

- na katastarskoj parceli 1610/1 upisane su Sume 5. klase povrsine 645m?;

- na katastarskoj parceli 1610/2 upisane su Sume 5. klase povrsine 521mZ

- na katastarskoj parceli 1610/3 upisane su Sume 5. klase povrsine 501m2;

- na katastarskoj parceli 1610/4 upisane su Sume 5. klase povrsine 509m?;

- na katastarskoj parceli 1610/5 upisane su $ume 5. klase povrsine 1009m?;

- na katastarskoj parceli 1610/6 upisane su $ume 5. klase povrsine 536m?;

Na kat.parcelama nema upisanih objekata, tereta i ogranicenja, a kao suvlasnici upisani su Jeli¢i¢
(Radmilo) Aleksandar (obim prava 1/2) i Jeli¢i¢ (Radmilo ) Ivan - podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
TTN - turisticka naselja

www.budva.com - e-mail: urbanizam@budva.me
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Turizam se na podru¢ju zahvata tretira u dva djela i to :

-U smislu pruzanja usluga smjestaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuca,
apartmana i soba. Ostali, ranije navedeni objekti za pruznje usluga smjestaja turistima se uklapaju u
namjenu stanovanja jer je ona definisana kao pretezna namjena. Urbanisticki parametri (indeks
zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) za ovu namjenu definisani su prema pojedinacnim
slucajevima. Indeks zauzetosti je definisan u rasponu od 0,20 do 0,30 indeks izgradenosti u rasponu od
0,4 do 0,6 spratnost od P+1 do S+P+1.

-objekte namijenjene za smjestaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), narocito
kada su u pitanju zelene i slobodne povrne koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druznje i
parking za goste hotela. U pravilniku navedeni su objekti za pruznje usluga smjestaja i oni predstavljaju
cjelokupnu strukturu kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Studije: turisticka naselja, pansioni, vile,
privatni smjestaj - kuce, apartmani i sobe za iznajmijivanje, organizovani kampovi, planinski i lovacki
domovi. (tekstualni dio LSL-a, str.18)

Trenutno je na snazi Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list CG” br. 36/18) kojm su definisane vrste i sadrzaj
ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica.
Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG" br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za
obavjanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni
list CG” br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. glanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
Je turistickog rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U clanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje isklju¢ivo kao cjelina, pojedincu il grupi
turista na odredeno vrijeme.

U Clanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickih apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

Dozvoliena je izgradnja stambenih objekata kao i objekti za djelatnosti iz oblasti turizma, trgovine,
ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i komercijalnih djelatnosti koje ne ometaju osnovnu
namjenu i to stanovanje ili turizam. Nisu dozvoliene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze
Zivotnu sredinu, osnovne uslove Zivijenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada. (tekstualni dio LSL-a,
str.22)

Ako postoji denivelacija kota prizemlja i nivoa saobracajnice min. 2,80 moguéa je izgradnja poslovnog
prostora uz saobracajnicu sa obaveznim trotoarom ili prostorom za terasu. (tekstualni dio LSL-a, str.27)

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.

"
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Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
43/15, 37/17 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i priiem Elaborata vréi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
ovlascenog lica.

Clanom 237 vazeceq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne requlacije Crne Gore
moze graditi na dijelu_urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanije za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisana u tekstualnom dijelu plana.

Gradevinska linija je linijla do koje je dozvolieno gradenje (granica grasenja), a prikazana je u
grafickom prilogu regulacija i nivelacija. Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa
regulacionom linijom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove linije ne
mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvolieno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije osim ukopanog dijela zgrade
namijenjenog za garaze. (tekstualni dio LSL-a, str.23)

U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smatrati izgradnja koja predstavija uredenje
urbanisticke parcele, kao $to su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci,
erkeri i slicni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta. (tekstualni dio LSL-a, str.21)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele definise se na slede¢i nacin:

- nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima;

- ukoliko je novi objekat udalien od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80m;

- ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
predvidati otvore;

- na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vise. (tekstualni dio LSL-a, str.23)

Podzemna etaza (garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konaéno nivelisanog terena.

Na pretezno ravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,2m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0m.
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Na terenu u vecem nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,05m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise
3,0m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekta javne namjene, viSestambenih objekata
i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena mogu biti vise od 3,0m, ni nize od 2,20m.
Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim sluéajevima dgje su tereni u vecem nagibu, a
prilaz objektu sa vie kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecati. Suteren se smatra
korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod konacno
uredenog i nivelisanog terena. (tekstualni dio LSL-a, str.20)

Spratna visina

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

- stambenu etazu do 3.0 m;

- poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

- lzuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i vide od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni

propisi, ali visina objekta ne moZze biti visa od najvece visine (definisane u metrima) odredene

urbanistickim uslovima, osim u slucaju vjerskog objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smiestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. (tekstualni dio LSL-a, str.20)

Krovovi

Krovovi su  dvovodni i viSevodni kod vecih gabarita i bogatijih kuéa nagiba 18-23 © sa pokrivacem
“‘mediteran crijepom”. (tekstualni dio LSL-a, str.26)

Najmanja dozvoljena visina gradnje objekata za navedene namjene stanovanja i turizma je P+1.
(tekstualni dio LSL-a, str.20)

Objekti svojom visinom ne smiju prelaziti kro$nje srednjeg drveca $to podrazumijeva objekte spratnosti
P+1, S+P+1, koji zajedno sa krovom ne prelaze cca 7,50m. Za terene u nagibu maksimalna spratnost
objekta mo biti S+P+1. (tekstualni dio LSL-a, str.26)

Nivelacija urb. parcele

Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju
se interpoliranjem.

Nivelacije terena parcela korisnika rieSavati tako $to ce se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama. (tekstualni dio LSL-a, str.23)

www.budva.com - e-mail: urbanizam@budva.me

Idejno reSenje TuristiCkog apartmanskog bloka S+P+1 — FAZA |l
dio UP V1, LSL “VRBA”, k.p.1610/2 i k.p.1610/3, KO Tudorovi¢i, Opstina Budva



OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO, = Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA « Tel. +382 (0)33 451 287

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
TURISTICKO -STAMBENE [ZGRADNJE
OBJEKTI U NIZU

PRIMJER:
- $ — 8 - USLOVI ZA HORIZONTALNO
POSTAVLJANJE OBJEKATA
NA NAGNUTOM TERENU A>%.$

i (. . 2.l a=min 5m

| S e e — -|- i b=min 3m

PRAVAC OPTIMALNE VISURE | INSOLACIJE

AKO JE A<¥% § NEOPHODNO JE
PRIDRZAVATI SE SLIJEDECIH USLOVA.

www.budva.com - e-mail: urbanizam@budva.me

Idejno reSenje TuristiCkog apartmanskog bloka S+P+1 — FAZA |l
dio UP V1, LSL “VRBA”, k.p.1610/2 i k.p.1610/3, KO Tudorovici, Opstina Budva



OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO « Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA « Tel. +382 (0)33 451 287

I URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
TURISTICKO -STAMBENE IZGRADNJE
SLOBODNOSTOJECI OBJEKTI

PRIMJER:
e 8 — $ _ USLOVI ZA HORIZONTALNO
1 j POSTAVLJANJE OBJEKATA ‘
- . ‘ NA NAGNUTOM TERENU A>%$ w
|
| |
L A - A _al a=min 2.5m
i | } b=min 3m
i 1
D B ‘
1
B Y X | X Yy
1 | ]
4 l T
b ! i
p B ‘ I

PRAVAC OPTIMALNE VISURE | INSOLACIJE

AKO JE A<% S NEOPHODNO JE
PRIDRZAVATI SE SLIJEDECIH USLOVA:

www.budva.com - e-mail: urbanizam@budva.me

Idejno reSenje TuristiCkog apartmanskog bloka S+P+1 — FAZA |l
dio UP V1, LSL “VRBA”, k.p.1610/2 i k.p.1610/3, KO Tudorovi¢i, Opstina Budva



OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ » Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA « Tel. +382 (0)33 451 287

_URBANISTICKO TEHNICKI USLOV| L

ZA EKSLUZIVNE VILE

FL RL [RL ;GL I S et
A8 RQ Sy ‘ P el
( 1 ; ’ 8
_ s_? =T ] [ -
iy ‘ G r ‘
e S I I I A
- % | e
; ! G|
| I m ' i s}
L] [ ]

Max. spratnost objekta S+P+1. Nije dozvoljena podkrovna etaza.
Na karti nivelacije i spratnosti data je kota poda suterena za svaki
pojedinacni objekat. Max. spratna visina je 2,8 m.

ARHITEKTURA
Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i

dvovodnih a nagibi prate teren,pokriva c mediteran crijep. Nagibi
krovnih ravni 18-23°.
Fasada je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine
od 16-23cm s vidljivim fugama u boji kamena.
Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno
vidljive (ispod pergole npr.). Boje na malterisanim dijelovima
fasade su prigu$ene, srodne bojama iz prirode kao $to su svijetlo
siva i bez. Iskljucuje se primjena bijele boje.
Za stolariju koja je obavezna koristiti primorske boje,morsko plavu,
maslinastu zelenu ili prirodnu boju drveta.
Na terasama obavezno predvidjeti izradu drv.pergole sa piZunom.
Garaze, maksimalno dvije, planirati izvan osnovnog volumena
objekta,ali obavezno uz njega dim. max. 3.6x6.0 m uz postovanje date
gradevinske linije

Na istoj urb. parceli planirati jo$ najmanje dva parking mjesta.
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URBANISTICKO TEHNICK| USLOVI £
ZA EKSLUZIVNE VILE ==

Namjena prostora je ekskluzivni turizam ,izgradnja

koja podrazumjeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku
perfekciju.

Faktor izgradenosti pod objektima u odnosu na raspoloZivi
prostor ne moze biti veci od 25%

Arhitektonsko urbanisticka struktura pored uvazavanja
prirodnih karakteristika terena mora biti vrhunska i sa
najvecim mogucim ekskluzivitetom.To se odnosi na samu
obradu objekata,kako u prostoru tako i u gradevinskoj
obradi.Moraju biti zastupljeni visoko kvalitetni prirodni
materijali:

-kamen-domaci krecnjak sivo-bijele boje

-Stokovani mermer za okvire prozora

-kameni stubovi i konzole za pergole

-kvalitetno drvo za stolariju i pergole

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste
objekata,predvidjeti primorsko rastinje i

njihovu sadnju i odrzavanje.

(izvod iz tekstualnog dijela LSL-a, strana 29-31)
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6. URBANISTICKI PARAMETRI

. 2 & 3
i
<35 & 85 g & Iy
oy ; <3 2 E &
£=q B B S 3 173
14 =@ & £ a (4 2
Sa . £8 | % ] <
e | = | 8
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljuéivo za definisanu urbanisticke parcele. Na urbanistickoj
parceli V1 planom je predvidena izgradnja 5 novih objekata.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i
planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli : Planirano stanje - urbanisticki pokazatelji. Ovi parametri
predstavijaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraditi, i od njih se moze odstupati na nize
vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuéeni
potpuno ili djelimicno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste iskljuéivo za
garaziranje vozila i kao pomocne prostorije). Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku
izgradnije ili kasnije prenamjeniti u korisnu povrsinu. (tekstualni dio LSL-a, str.22)

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta
(“Sluzbeni list CG” br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u
podzemne etaze: podrum

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,
izradu projekta geolo$kih istraZivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vec¢e od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geologkim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i
ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i na¢inu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeéeg
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drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjernica LSL-a “Vrba', za izgradnju objekta na parceli je da prije podnosenja zahtjeva za
izradu urbanisticko-tehnickih uslova, obavezno je provjerii geomehanicka svojstva terena na
mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.
(tekstualni dio DUP-a, str.25)

Investitor je ovom sekretarijatu dostavio Elaborat o geotehnickim svojstvima terena za potrebe
izgradnje stambenih objekata na kp 1610 KO Tudorovici, odnosno na UP br.1 u zahvatu LSL ,Vrba“,
izraden od strane "GEOTEHNIKA Montenegro” d.o.o. Niksié, br.1229/011 od 29.12.2011.god.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cillu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaditi i spasavanju
(,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i
vise etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko urbanisticka struktura pored uvazavanja prirodnih karakteristika terena mora biti
vrhunska i sa najvecin ekskluzivitetom. Sve nadzemne fadade moraju biti ambijentalno uklopliene, sa
detaljima tradicionalne arhitekture, obloZzene kamenom sivo-bijele-zute boje u duhu graditeljske tradicije
ovovg kraja. Koristiti Stokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno drvo za stolariju i pergole.
Koristiti kamene ploce za terase i pizune. Malterisane povrsine koristiti na djelovima fasada koje nisu
direktno vidljive (npr. ispod pergola). Boje na malterisanim djelovima fasade su prigusene, srodne
bojama iz prirode kao $to su svijetlo siva i bez. IskljuCuje se primjena bijele boje. Na terasama uraditi
pergole od kvalitetnog drveta.
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Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune - podzidan obradene
klesanim kamenom. Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonsko rijeseno.
Sugerise se primjena gradevinskog kamena za oblaganje podzida, stepenista, izvodenje elemenata
plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena ocekuje se i prilikom zredenja
slobodnih povrsina na parceli.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se ograduju ogradom ciji je zidani dio maksimalne visine 1,50 m (raéunajui od kote trotoara).
Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Vrata i kapije na ulénoj ogradi mogu se otvarati jedino
prema unutradnjosti parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na povrsinama planiranim za turizam i stanovanje u sluzbi turizma neophodno je najprije:

- U toku izrade projektne dokumentacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg bilinog fonda i
kompozicionih ansambala;

- izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanie zdravstveno i dekorativno, sa predlozenim mjerama
njege;

- sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo:

- svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da ima i pejzazno
uredenje;

Turisticki objekti treba da sadrze min. 50% zelenih povrsina u odnosu na urb.parcelu i 30% pjesacke i
prilazne puteve. Koristiti visokodekorativni sadni materijal (autohtoni, alohtoni, egzoti). Obodom,
granicom parcele preporucuje se visoka Zivica i drvored. Planiranom drvorednom sadnjom i u okviru
ovih objekat postici jedinstvo cijelog naselja. Predlaze se drvored od Olea europea-masline i Quercus
pubescens-medunac. Rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m. Kompoziciono rieenje
zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture primorja.
U pravcu pruzanja stepenidta, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim puzavicama.
Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima kori$¢enim za izgradnju objekata-
kamen i drvo.
Postojece masline maksimalno sacuvati, ali na mjestima gdje nije moguce njihovo uklapanje i
zadrZavanije planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele.
Ulaze u objekte, poslovnog karaktera, rijesiti partenom sadnjom koriséenjem cvijetnica,
perena,sukulenti, palmi i td.
Za ozelenjavanje objekata preporucuje se vertikalno ozelenjavanje. Vertikalnim ozelenjavanjem
dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom
slobodnih povrSina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su najve¢im dijelom puzavice.Vertikalnim
zelenilom moZe se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta.
Posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka. denivelaciju terena rjesiti terasasto, podzidama.
Predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.
Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan.
Sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-3,00m i obima stabla,
na visini od 1m, min. 10-15cm.
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Steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani kamen i u skladu sa
fasadom objekata.

U okviru slobodnih povrsina od pomoénih i pratecih objekta, sem garaza, moguci su samo bazeni ,
pergole ili gazebo.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objeki, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje il gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi* br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriséenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, lietnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekdi infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zadtiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasticenom podruéiju prirode,a koji ne podiijeze procijeni uticaja
na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom
upravijanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte Koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno  Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podrucju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi,
sa izvomnim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
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Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od
30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjeenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu €lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*,
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: Www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zatiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
491101 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zatiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuna dobra od medunarodnog i

nacionalnog znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
usLovi

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me
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Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaze¢im propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna riesenja
urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trai i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trai i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrsenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentaciie za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa clanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” br. 27/07, *Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za korié¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za piée | sanitame potrebe.

U skladu sa clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za:
~  uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tacka
24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)
- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskin puteva sa
pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znadaja (tacka 31 stav 1 &lana 115 Zakona o
vodama) , od Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata i sa ¢lanom 2 Odluke o odredivanju voda od znagaja za Crnu Goru (“Sluzbeni list CG broj
9/08) za izradu projektne dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na
vodama od znacaja za Cru Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode
Crne Gore.

Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata (“Sluzbeni list CG" broj
07/08).
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Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane Sekretarijata za privredu Opétine Budva.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
|lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosnoGM ]
STAN B - 1,5 PM/stanu 100m2

APARTMANI | 1,5 PM/apartmanu 60m2 ___l
UGOSTITELJSKI SADRZAJI - 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI | 1 PM/75 m2 bruto povrsine )
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta |

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradniju,
obezbjeduju se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene
(npr. prodavnice, auto - radionice i sl.). (tekstualni dio LSL-a, str.23)

Svaka parcela treba da ima svoja najmanje 2 parking mjesta. (tekstualni dio LSL-a, str.27)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (&lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz élana 17,18 i 23 plus dio objekta
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poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora,
a za hotele elemente pristupacnosti iz ¢lana 17,18,20 (ili 26+19), 22, 36 i 40.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/1 5) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem sunceve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korié¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretierane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila
potrosnja energije za viedtacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proraéunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimaino dozvolienih vrijednosti dozvolienih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo&ljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, ~zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrosnja energie za vjestacku
klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski
propisi‘, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog
kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javija prosjecno 25 dana sa Zzegom (30°C i vise). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nijie dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
raCuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
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njihovog praznjenja prilagoditi kolicini sme¢a. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija
visina ne moze biti veca od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja
mozZe se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a naroito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacijie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuc¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

* 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentacijii nizeg reda do donosenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. Vazeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacile, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zastiéenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama
koridora infrastrukture i na zonama zasti¢enih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
17
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tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu il dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine. Uputstvo i

Obavjestenje  su  dostupni na sajtu  Ministrstav odrzivog  razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/1 37389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-
rostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naginu izrade i
sadrZini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za priviedu Opétine Budva

Samostalni savjqﬁ\ikd&“ér’ﬁ.‘Méjq\Néma dipl.in.
Dostavljeno: 23 Wy %
- Podnosiocu zahtjeva K 4 (éﬁ({ >
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji Sy &
- ala N BUL
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KONCEPTUALNA ANALIZA (Urbanisticka parcela V1 LSL Vrba)

Na urbanistickoj parceli V1 LSL Vrba predvidena je izgradnja turistickih objekata, na katastarskim parcelama
1610/2 i 1610/3 KO Tudorovici je planiran turistiCki blok sa apartmanima koji je u sastavu kompleksa gdje
vec postoje dvije turisticke vile. Turisticki komleks je zamiSljen da obezbijedi visoke standarde korisnicima u
pogledu komfornosti jedinica, dodatnim sadrzajima kao i ukupnim vizuelnim konceptom cijelog kompleksa.

TIPOLOSKI ASPEKT

Analizirajuci turistiCke potrebe za razlicitom vrstom turistickih jedinica, stvara se koncept koji Ce sadrZzati dvije
turistiCke vile, turisticki blok sa apartmanima i dvije kuce manjih gabarita (5 x 8 m) u duhu tradicionalnih kuca
kakve se zaticu na Tudorovicima i Pastrovskim selima. Sa tipoloSkog aspekta kompleks sadrzi turisticke vile,
turisticki blok i dvojnu kucu, samim tim se pojavila potreba da viSe tipova objekata ne budu identiCne, ali
svakako da Cine jednu cjelinu. Korisnik kompleksa svojom percepcijom jasno razlikuje vilu, turisticki blok i
tradicionalnu kuéu, obezbjedujuci jednostavnu Citljivost prostora korisnicima. Ovim konceptom je izbjegnuto
,kopiranje“ objekata koji se razlikuju samo po broju.

URBANI KONTEKST

Koncept turistickog kompleksa, posmatrajuci urbani kontekst, je zamisljen kao ,,grupna forma“ skup objekata
koji nisu identicni po volumenu (gabaritima), a koji zajedno Cine jednu vizuelno-ambijentalnu cjelinu. To je
postignutom ritmikom na fasadi novoprojektovanog objekta koja je uslkadena sa ritmikom vec¢ izgradenih
vila. Takode cjelovitost prostora postize se implementacijom jednobrazne vrste prirodnog kamena, kovanih
ograda, krovnog pokrivaca, kao na susjednim objektima, Sto u vizuelnoj percepciji stvara jednu cjelinu i
zajedno sa pejzaznim uredenjem KkoristeCi mediteranske biline kulture pruza Kkorisnicima o0sjecaj
mediteranskog duha.

FUNKCIONALNO RJESENJE

Projektovani turistiCki blok je zamiSljen kao visoko komforan u smislu povrsine apartmana. Objekat sadrZi 6
aparmana povrsine 53 m? i Sest apartmana povrsine 91m2, §to ukupno Cini dvanaest apartmana sa
prosjecnom povrSinom 72 m2 po apartmanu ¢ime je izbjegnuto usitnjavanje. Komfornost apartmana u smislu
povrsine je omogucena projektovanjem jednog objekta vecih gabarita u odnosu na turisticke vile. Obzirom da
turisticki blok koristi veci broj ljudi u poredenju sa vilama, pojavila se potreba i za ve¢im dvoriStem i bazenom,
pa je projektovanjem cjelovitog zajednickog prostora ispred objekta omoguceno ugodno koris¢enje sadrZaja
bez visinskih prepreka.

ZAKJUCAK

Projektovanje turistiCkog bloka predstavlja nastavak ve¢ zapocetog kompleksa, koji zaokruzuje prostornu
strukturu, grupaciju kuca koja €ini jednu ambijentalnu cjelinu koju Cini viSe sklopova u medusobno povezanim
relacijama. Po ugledu na formiranje lokalnih sela i njihove urbane forme, istiCe se zbijenost i kompaktnost
ovih naselja. Prepoznajuci ove specificne karakteristike i koriStene materjale (prirodni kamen), intencija je
implementirati lokalne vrijednosti u projekat ovog kompleksa. KoriScenjem mediteranskin kultura u
hortikulturnom uredenju, ova grupa ku¢a u kamenu oslikava duh mjesta u kome egzistira i predstavlja
savremen arhitektonski izraz.
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS

za idejno resenje — TURISTICKI APARTMANSKI BLOK S+P+1 - FAZA Il

Investitor JELICIC Ivan, JELICIC Aleksandar, “RIVA 992” d.o.0. Budva
Lokacija: dio UP V1, LSL “VRBA”, k.p.1610/2 i 1610/3, KO Tudorovici, OpStina Budva

Uvodne napomene:

Idejno reSenje je uradeno na osnovu projekinog zadatka investitora i urbanisticko-tehnickin uslova broj 06-
332/20-205/3 od 08.05.2020. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj u Budvi, za gradenje objekta
na delu urbanisticke parcele UP V1, LSL ,VRBA®.

Prema Elaboratu parcelacije po LSL-u koji je uradila firma ,NAVSTAR 7“ d.0.0. NikSi¢, zavedenoj u Upravi za
nekretnine PJ Budva 02.06.2020. godine pod brojem 953-104-793, UP V1¢ine parcele k.p. 1610/1, k.p.1610/4 i
1610/5 (vlasnici JeliCi¢ lvan i JeliCi¢ Aleksandar), k.p.1610/2 i k.p.1610/3 (vlasnik ,RIVA 992“ d.0.0.) kao i k.p.2755/2
(koja je u vlasnistvu OpStine Budva, te je potrebno da do prijave gradenja budu regulisani viasni¢ki odnosi na toj parceli).

Na UP V1 predvidena je fazna gradnja.

Idejno resenje podrazumeva raspodelu ukupnih pripadajucih urbanistickih kapaciteta viasnickog dela
parcele na faze izgradnje.

FAZA | je izgradeni objekat sa gradevinskom dozvolom br.06-02-U-259/80/2 ukupne BRGP 444,78 m2i
spratnosti S+P+1 na delu UP V1 koiji Cini k.p.1610/1 KO Tudorovici.

Deo UP V1 na kome je projektovan predmetni objekat predstavlja FAZU Il, na k.p.1610/2 i 1610/3.

FAZA lll(dvojni objekat)deo UP V1 koji Cini k.p.1610/5.

FAZA IV je izgradeni objekat sa gradevinskom dozvolom br.06-02-U-259/79/2 ukupne BRGP 444,78 m2 i
spratnosti S+P+1 na delu UP V1 koiji Cini k.p.1610/4 KO Tudorovici.

Cilj izrade idejnog reSenjaje formiranje dokumentacije kojom ¢e se utvrditi tehnoloske, arhitektonsko-
gradevinske, tehnicke i eksploatacione karakteristike objekta koji Ce se graditi na pomenutoj lokaciji.

Objekat — vrsta i namena:

Na predmetnoj urbanistickoj parcelije omoguceno gradenje objekta Cija je namena TTN-turisticka naselja.
Urbanisticki parametri su definisani prema priloZzenim UT uslovima, u kojima se navodi:

,UTU daju mogucnost investitoru da u okviru planskog rjeSenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-a izabere
namenu predmetnog objekta.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni
list CG broj 36/18) definisane su vrste i SadrZaji ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge smjestaja i usluge
pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (SluZbeni list CG broj 02/18, 04/18 i 13/18)
ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turistiCki apartmanski blok. TuristiCki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjeStaju turista na odredeno vrijeme.
Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

Projektovan je turisticki apartmanski blok spratnosti S+P+1.
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Lokacija i opis funkcionalnog resenja:

Parcela je nepraviljnog izduzenog pravougaonog oblika. Teren na urbanistickoj parceli je u padu jug-sever, deo
UP na kome je Faza Il je u visinskoj denivelaciji oko 7m. Glavni kolski i peSacki pristup do parcele je direktno sa
postojece saobracajnice na isto¢noj strani.

U okviru FAZE Il projektovan je dvojni objekat koji Cine Lamela A i Lamela B, funkcionalno nezavisne
apartmanske celine sa zasebnim ulazima u objekat i stepeniStem. Ulazi u lamele su na isto¢noj strani.

Parkiranje je planirano u okviru urb. parcele, na parkingu na parceli, na severnoj i isto¢noj strani UP V1.

Prema tabeli iz UT uslova potrebno je obezbediti 1.5 parking mesto na 60m2 apartmanskog prostora. Prema
idejnom reSenju, ukupna korisna povrsina apartmanskih jedinica iznosi 864.55mz2, pa je potreban broj parking mesta
864.55/60 x 1.5 = 21.61, dakle potrebno je obezbediti 22 parking mesta. Na urbanistickoj parceli je projektovano
22PM, pa je na ovaj nacin je obezbeden dovoljan broj parking mesta kako bi bio zadovoljen zahtev iz UT uslova.

Kota gotovog poda prizemlja LAMELE A je na 245,60m nv.
Kota gotovog poda prizemlja LAMELE B je na 242,60m nv.

Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje sledece reSenje:

LAMELA A

suteren — hodnik, stepenisni prostor, 1 jednosobni i 1 trosobni apartman

prizemlje — ulazni deo sa hodnikom, stepeniSnim prostorom, 1 jednosobni i 1 trosobni apartman
| sprat —hodnik, stepeni$ni prostor, 1 jednosobni i 1 trosobni apartman.

Ukupan broj apartmanskih jedinica u lameli A je 6 apartmana.

LAMELA B

suteren — hodnik, stepenisni prostor, 1 jednosobni i 1 trosobni apartman

prizemlje — ulazni deo sa hodnikom, stepeniSnim prostorom, 1 jednosobni i 1 trosobni apartman
| sprat —hodnik, stepenisni prostor, 1 jednosobni i 1 trosobni apartman.

Ukupan broj apartmanskih jedinica u lameli B je 6 apartmana.

Ukupan broj apartmanskih jedinica u celom objektu je 12 apartmana.

Spratne visine nadzemnih etaza su 3,00m.

Funkcionalna organizacija apartmana i njihove povrSine date su na grafickim prilozima.

Tehnicko-tehnoloSke karakteristike objekta:

Spoljna obrada:

Fasadne povrSine na celom objektu oblazu kamenim plo¢ama iz lokalnih majdana debljine 2cm i to u nivou
suterena Lamele A, prizemlja i prvog sprata celog objekta kombinacijom ploca od Stokovanog kamena u svetlosivom i
tamnosivom tonu, a u zoni suterena Lamele B plocama od reljefnog kamena (bunja) u svetlosivom tonu. Kamene ploce
su adekvatno pricvrScene za fasadne zidove preko sloja za termoizolaciju. Procelja balkonskih ploca kao i krovni AB
kotal obraduje se fasadnim malterom bavalit za zavrSnom obradom u belom tonu.

Krov je kos, viSevodan, krovna konstrukcija je od drvene grade — Cetinari Il klase koja se montira na krovnu
AB plocu. Preko sistema krovnih vezaca oslanjaju se krovni rogovi na koje se montira drveni patos od dasaka debljine
2.5cm koji se letvise u dva pravca i pokriva ,mediteran“ crepom. Krov je toplotno izolovan plocama od kamene
mineralne vune debljine 8cm, kao i paropropusnom-vodonepropusnom folijom i parnom branom.
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Spoljna vrata i prozori i su od viSekomornih profila od kvalitetnog eloksiranog aluminijuma sa termo prekidom,
u boji drveta, zastakljenih polurefleksnim termickim stop-sol staklom debljine 4+16+4mm. Fasadni otvori na
apartmanima su opremljeni kutijama za eslinger roletne.

Ograde na terasama predvidene su od ¢elicnih kutijastih profila, bojenih zastitnom antikorozivnom bojom u
tamnosivom tonu, adekvatno montiranih i fiksiranih u AB ploGu terase.

Podovi na svim terasama se oblaZu protivkliznom granitnom keramikom i izoluju adekvatnom hidroizolacijom.

Unutrasnja obrada:

Svi unutrasniji zidovi i plafoni su malterisani kreCnim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u beloj
boji, osim u plafona u kupatilima gde su predvideni spuSteni plafoni od gips-karton ploca u sistemu ,,Knauf“. U kuhinji
je predvideno oblaganje keramickim ploCicama do 1.6m visine, dok se deo iznad njih malteriSe i boji polikolor bojom.

U kupatilima je predvideno oblaganje zidova keramiCkim ploCicama do plafona.

U svim ostalim prostorijama (komunikacije itd.) i na stepeniStu predvidena je protivklizna podna keramika kao
zavr$na podna obloga, osim u spavacim sobama, dnevnim boravcima i trpezarijama gde je predviden hrastov parket |
klase kao zavrSna obloga. Unutrasnja stolarija je od furniranog medijapana, duploSperovana sa ispunom od papirnog
saca, sa dovratnicima od punog drveta.

Parterno uredenje:

Uredenje terena oko objekta podrazumeva prostor dela urbanistiCke parcele, izuzimajuci povrsinu koja je
zauzeta objektom.

Prostor oko objekta je tretiran kao jedinstvena celina, u funkciji objekta, odnosno kolskih i peSackih prilaza i
parking povrsina. ldejnim reSenjem se predvida peSacki i kolski prilazi objektu i garaznom parking prostoru.

PeSacki prilaz objektu — glavnim ulazima u etazu prizemlja na isto¢noj strani objekta - poplocan je neklizaju¢im
plocama od prirodnog Stokovanog kamena polozenih u lepku za kamen preko betonske podloge. Istim kamenom se
oblaze i spoljasnje stepeniSte na jugu parcele kojim se sa nivoa ulazne zone u bojekat silazi do unutradnjeg dvorista u
nivou suterena na zapadnoj strani, orijentisanog ka moru.

Parking prostori uz planiranu saobracajnicu za zavrSnu obradu imaju betonske “behaton” raster ploce
dimenzija 60x40x10cm. One se polazu na sloj peska od 5¢cm, ispod koga je naboj od $ljunka.

Najveci deo slobodnih povrsina oko objekta Cine travnate povrSine koje su predvidene za sadnju visokog i
niskog Zbunastog rastinja. Zapadni deo dvorista orijentisan ka moru je ureden kao intimna zona za odmor, sa bazenom
dimenzija 4.5x12m i prostorom za leZaljke. Deo slobodnih povrSina uz bazen povrSine oko 7m2 pokriven je WPC
dekingom u boji drveta. Pergole projektovane duz zapadnog procelja u nivou suterena su od Cetinara Il klase (opciono
od aluminijumskih kutijastih profila sa WPC oblogom u boji drveta.

Zbog velike denivelacije na parceli, oko objekta su planirani AB kaskadni podzidi i zardinjere koji se oblazu
plocama od prirodnog kamena debljine 3cm — bunja u svetlosivom tonu, sa poklopnim plo¢ama od Stokovanog kamena
u belom tonu.

Objekat je planiran kao slobodnostojeci na parceli. Parterno zelenilo je kombinovano sa zbunastim zasadima i
drvecem. Primat imaju lavanda, ruzmarin, kadulja, zukva, maslina. Travnjaci treba da su otporni na susu i gazenje.

Sve povrSine na parceli planirane su sa potrebnim nagibima radi odvodnjavanja. Prilazna saobracajnica je
ivinjacima odvojena od peSackih i zelenih povrSina, sa ivitnjacima postavljenim tako da se atmosferska voda ne
zadrzava na kolskim i peSackim povrsinama.
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OBRACUN POVRSINA:

NETO NETO BRUTO BRUTO
LAMELA A /m¥ LAMELA B /m¥ LAMELA A /m? LAMELA B /m?

Suteren 159,00 159,00 182,85 184,15

Prizemlje 157,25 157,30 182,85 182,85

| Sprat 157,80 157,60 185,45 182.85

Ukupno: 474,05 473,90 551.15 549.85

NETO A+B BRUTO A+B

Ukupno A+B: 947,95 1101,00
B . povisinapod | gocs | | *
| FAZNOST ‘ objektima (m?) spratnost napomena:
, ‘ vlasnik (m2) m

T o e S —— I .

f vlasnik: gradj. dozvola
FAZA | J6liEE dvin, 148,77 LLL 78 S+P+1 br:06-062-U-259/80/2

Jelicic Aleksandar

k.p.1610/4
vlasnik: gradj. dozvola
FAZA IV JeliEié van, 148,17 LLL 78 S+P+1 br:06-062-U-259/79/2

Jeli¢ic Aleksandar

k.p.1610/2 i 1610/3

FAZA 1l vlasnik: 365[70 1101'00 S+P+1 =

RIVA 992 doo
CEAZA I | kp 161075 . h )
(dvojni viasnik: 76,16 227,64 S4P+1 B

objekat) | el | (38.08+38.08) | (113.82+113.82)

deo UP V1
UKUPNO | p=3697,00m 739,40 2218,20 S+P+1 _
. uP vi |
Eng‘?Vrba“ P=3721,86m> #45,00 2235,00 S+P+1 _

napomena: k.p. 2755/2 je (po Parcelaciji po Dup-u koja je zavedena u Upravi za
nekretnine Budva pod brojem 953-104-793 od 02.06.2020.) viasnistvo Opstine Budva

Idejno reSenje TuristiCkog apartmanskog bloka S+P+1 — FAZA |l
dio UP V1, LSL “VRBA”, k.p.1610/2 i k.p.1610/3, KO Tudorovi¢i, Opstina Budva



3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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3.1.  ELABORAT PARCELACIJE PO LSL-u
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U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik  JELICIC ALEKSANDAR, JELICIC IVAN, - ,,RIVA 992,,DOO
adresa / telefon:.

OVLASCUJE

Preduzeée Navstar7 d.o.o. iz NiksSica

DA 1ZVRSI

Na Katastarskim parcelama: 1610/1, 2755
KO Tudorovici
1. Parcelacija
Parcelacija po DUP-u LSL "Vrba" urbanisticka parcela V1
Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta
EtaZna razrada posebnog dijela objekta

o 0~ wN

Omedavanje katastarske parcele

za Navstar 7 d.o.o.

Dana: 2020.god.

DAVALAC OVLASCENJA
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NAVSTAR 7

d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PIB: 02860058

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA - _ Budva

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik JELICIC ALEKSANDAR, JELICIC IVAN, - ,,RIVA 992,,DO0
adresa / telefon __ ul.

u ime preduzec¢a Navstar7 d.o.o. iz NikSi¢a (licenca br. 02-8079/2) podnosi:

PRIJAVU
ZA PREGLED | OVJERU ELABORATA

Promjena se odnosi na Katastarske parcele: 1610/1, 2755
KO TUDOROVICI

Parcelacija
Parcelacija po DUP-u LSL "Vrba" urbanisticka parcela V1

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

NSO AW N~

8.
Molimo vas da nam po ¢lanu 161 tacka 1. Zakona, iz sluzbene evidencije dostavite:

1. Kopiju katastarskog plana

2. Prepis Listova nepkretnosti

3. Koordinate geodetske mreze

4. Koordinate grani¢nih tacaka parcela br.

5.
Prilazemo uplate:
1. Naknada za promjenu: na racun Uprave za nekretnine br. 832-1087-58 .........c.ccouuvieeiuieisiiieeiiieeeee e 20.00€
2 RAT: N raCUN: b 8325108255 v sssvsssvumsssvsrsssstvssssavsvasssv s ssast s o v s Ve oo rodss VO oo s s Vo Wi SR oa Uvoaase v 2.00€
PRIMIO:
Dana: __ . .20__.god.

Za Navstar 7 d.o.o.
PODNOSILAC PRIJAVE

_Sasa Nikoli¢
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NAVSA‘R 7 d.o.o. za izvodjenje geodetskih radova i usluga
—

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488
ziro racun: 550-12840-72
PIB: 02860058

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

ZAPISNIK

O parcelaciji po DUP-u

Po zahtjevu stranki: JELICIC R. ALEKSANDAR, JELICIC R. IVAN, - ,RIVA 992, DOO, izvriena je
parcelacija po DUP-u, na katastarskim parcelama: 1610/1, 2755, K.O. Tudoroviéi, radi formiranja urbanisti¢ke
parcele V1, LSL ”VRBA”.

Parcelacija je izvrSena na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova broj: 06-332/20-205/3, od 08.05.2020. godine, koje
izdaje Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj, opstina Budva i na osnovu koordinata urbanisti¢ke parcele V1,
LSL ”VRBA?”, iz planske dokumentacije opstina Budva.

Po DUP-u LSL ”VRBA”.u sastav urbanisticke parcele V1, ulaze sledece kat. parc:

- 1610/2, K.O. Tudoroviéi, povrine P =521 m’ (cijela parcela),

- 1610/3, K.O. Tudoroviéi, povrsine P =501m’ (cijela parcela),

- 1610/6, K.O. Tudorovi¢i, povrsine P =536 m’ (cijela parcela),

- 1610/5, K.O. Tudoroviéi, povrsine P =1009 m’ (cijela parcela),

- 1610/4, K.O. Tudorovi¢i, povrsine P =509 m’ (cijela parcela),

- 1610/1, K.O. Tudorovié¢i, povrsine P =621 m’ (dio parcele 1610/1),
- 2755/2, K.O. Tudoroviéi, povrsine P =22 m’ (dio parcele 2755).

Ukupna povrsina urbanisti¢ke parcele V1, LSL ”VRBA”iznosi P = 3719m’

Sve ostalo o parcelaciji po DUP-u, prikazano je u elaboratu.

U Budyvi: 28. 05. 2020. godine Za Navstar 7

Sasa Nikoli¢
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l CRNA GORA ﬁl’“ b Katastarska opstiina: TUDOROVICI

UPRAVA ZA NEKRETNINE R Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana:
Broj: 467-104-369/20 Parccle: 1610/1, 1610/4
Datum: 03.03.2020.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 500

1610/5

1670/4

43087,

7610/3

43090

1609
1610/6

16107

42059

2755

7, Ovjerava
—Sluzbeno lice: ;
Obradio: 3 S =
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1610-1, 1610-4 Tudorovici
*** UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: TUDOROVICI, R 1:2500

Po zahjevu broj: 467-104-369/20, od: ©3.03.2020. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2020.1.7 - (2) EKSPORT PODATAKA ©03.03.2020 12:08

1 6575071.02 4679294.94 0.00
2 6575101.85 4679293.29 0.00
4 6575102.82 4679277 .02 0.00
5 6575071.37 4679278.71 0.00
8 6575104.75 4679244 .51 0.00
9 6575072.39 4679246.25 0.00
10 6575105.90 4679225.05 0.00
41843 6575105.81 4679225.03 0.00
42058 6575076.44 4679226.25 0.00
42059 6575102.13 4679223.03 0.00
43087 6575070.84 4679283.95 0.00
43090 6575072.36 4679244 .86 0.00
43091 6575074.48 4679233.52 0.00
Parcela: 1610/1 (P=645)
Frontovi:
od do duzina(m)
9-8 32.41
8-10 19.49
10-41843 0.09
41843-42059 4.19
42059-42058 25.89
42058-43091 7.53
43091-43090 11.54
430906-9 1.39
Parcela: 1610/4 (P=508)
Frontovi:
od do duzina(m)
1-2 30.87
2-4 16.30
4-5 31.50
5-43087 5.27
43087-1 10.99
Page 1
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1610-1, 1610-4 Tudorovici

Obradio: Pregledao:

= *
- J ;

// Nl L Lt |

ef
5

Page 2
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3.2.  GRAFICKI PRILOZI
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\NANBYYNYNENENY,

‘L:»‘_X»\\\\\\

kp povr‘léina. pod BRGP
FAZNOST| ™ objektima (m?) spratnost napomena:
vlasnik (mz) m

k.p.1610/1
P vlasnik: gradj. dozvola
FAZA | Jeliié Ivan, 148,71 LLL 78 S+P+1  |bros-062-U-259/80/2

Jeli¢i¢ Aleksandar

k.p.1610/4
gradj. dozvola

lasnik:
FAZA IV Sl von, 148,17 LLL,78 S+P+1  |br0s6-062-U-259/79/2

Jelitic Aleksandar

el %
""""" o e | 3808.36.08) | (13620582) | 5P -
................................. ~ objekat) Je - ,08+38, i 824113, : i
Prens ol pesiagen? 745,00 2235,00 S+P+1 i

napomena: k.p. 2#55/2 je (po Parcelaciji po Dup-u koja je zavedena u Upravi za
nekretnine Budva pod brojem 953-104-793 od 02.06.2020.) vlasnistvo OpsStine Budva
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LEGENDA:

251.19 25103 - FAZA|
- FAZA Il reeeeemeeeess granice k.p. 1610/1,1610/2,1610/3,1610/4 KO Tuduroviéi
- FAZA I
4

) - FAZA IV

saobraéajnica
249,55 e prema LSL Vrba g
m\ : = 7.4954.59 - interni put u UP br. V1 02rﬁrﬁrﬁm1m 2n.3m 4m o
. 254.69
N
|PROJEKTANT: ||NVI:b|IIUH: v s v s
GRADJEY INUA KALOS d.0.0. Budva JELICIC Ivan, JEI"_ICIC AIekfandar,
Topliski put bb, Budva 0 RIVA 992" d.o.0.

RESULALI ,\)Ft\\,“ ]
. 250.68

N - . — - Oblekat: TURISTICKI APARTMANSKI BLOK fH-2tecie— dio UP V1, LSL "VRBA',

ase s . . 226.80 S+P+1-FAZA Il | k.p.1610/2 i k.p.1610/3, KO Tudorovici, Opstina Budva

i
Vista tehnicke dokumentacije:

granica urbanisticke parcele UP V1, LSL Vrba

GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINIJA

) [ '_

Glavni inzenjer:
~t Maria Bliznakovski, dipl.ing.arh. WWGW&W_ IDEJNO RJ ESENJ E
5 2 Odgovorni inzenjer: d' Dio tehnicke dokumentacije: | RAZMJERA:
Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh. apovsty | PROJEKAT ARHITEKTURE 1:20
[ Saradnik: JPog: (D piloga: JE0 Sane: |
Sasa lli¢, dipl.ing.arh. oz — FAZNOST IZGRADNJE | (1
| Datum izrade i M.P. / Datum revizije i M.P.
oktobar 2020.




ZELENI POJAS

LEGENDA:

-------------- granice k.p. 1610/1,1610/2,1610/3,1610/4 KO Tudurovici

granica urbanisticke parcele UP V1, LSL Vrba

interni put u UP br. V1

GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINIJA

gabarit objekta

u prizemlju

LAMELA A <] U-A glavni ulaz u apartmanski deo
lamele A

LAMELA B U-B glavni ulaz u apartmanski deo
lamele B

saobracajnica

prema LSL Vrba

52.2

26
/
// ol
// 2o
/Objekat u iZgradnji 25393 | N
LEGENDA: / T
Kat. 35538 23
;;;z: \\ 55
parcela
\ Zidobejonski \ /

| N ———
GL. GR. LINIJA \ Wﬁm m m m m WWWW”[

6 S—
8 +0.00 .
4 1 545 6o KOTA PRIZEMLIA LAMELE A Qﬂ im 2m 3m 4m 5m

49.63249.68

P > 3 5

PROJEKTANT: | INVESTITOR: v s v .

KALOS d.0.0. Budva JELICIC van, JELICIC Aleksandar,

Topligki put bb, Budva : c "RIVA 992" d.o.o0.
Objekat TURISTICKI APARTMANSKI BLOK - — dio UP V1, LSL"VRBA",

S+P+1-FAZA Il | k.p.1610/2 i k. p.1610/3, KO Tudorovici, OpStina Budva
| Glavni inZenjer: | Vrsta tehnicke dokumentacije:
Marija Bliznakovski, dipI.ing.arh.< ’xgﬁwqho*!&t&_ IDEJNI PROJEKAT
|Odgovom| inZenjer: A, | Dio tehnicke dokumentacije: | RAZMJERA:
Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
[ Saradnik: /'Pnlo 0 SIRA SITUACIJA 120 TI0Ga: [E0 STane: |
Sasa llic, dipl.ing.arh. SA UREDJENJEM TERENA 02
oktobar 2020.
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SUTEREN - LAMELA B |

stepeniste i hodnik 13.90

1 | ulaz keramika 2.30
2 | kuhinja keramika 5.45
3 | dnevni boravak parket 26.65
4 | kupatilo keramika 5.75
5 | spavaca soba parket 13.10
BO1 ukupno 53.25

1 | ulaz keramika 1.85
2 | hodnik parket 10.60
3 | spavaca soba parket 8.90
4 | kupatilo keramika 4.85
5 | spavaca soba parket 11.55
6 | we keramika 3.50
7 | spavaca soba parket 12.40
8 | kuhinja keramika 5.90
9 | dnevni boravak parket 32.30
B02 ukupno 91.85

Pneto apartmana - lamela B 145.10m2
Pneto etaze 159.00m2
Pbruto etaze 184.15m2
Pbruto objekta 1101.00m2

granice k.p. 1610/2,1610/3 KO Tudurovici

% +0.00  KOTA PRIZEML]jA LAMELE A
245.60

S5 % +0.00  KOTA PRIZEML;
+0. jA LAMELE B
m 2m 3m 4m 5m 242 .60

o VT N
PROJEKTANT INVESTITOR v v 7
KALOS d.0.0. Budva JELICIC Ivan, JELICIC Aleksandar,
Topliski put bb, Budva o "RIVA 992" d.0.0.

[ TURISTICKI APARTMANSKI BLOK [ — dio UP V1, LSL "VRBA",

S+P+1-FAZA Il | kp.1610/2 i k.p.1610/3, KO Tudorovi¢i, OpStina Budva

Glavni inzenjer:
Marija Bliznakovski, dipI.ing.arh.<

Vista tehniCke dokumentacije:

AS6omarovsud] IDEINO RIESENJE

Odgovomi inZenjer.

4

y Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh wmapovsu| PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik Prifog Brojpriloga: | ] Broj strane
Sasa lli¢, dipl.ing.arh. £ —OSNOVA SUTERENA - lamela B 3

Datum izrade i M.P
oktobar 2020.
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Datum revizije i M.P.
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granice k.p. 1610/2,1610/3 KO Tudurovici

SUTEREN - LAMELA A | PRIZEMLJE - LAMELA B , |
1| stepeniste i hodnik % stepeniste i hod
1 | ulaz k ik . 1 | ulaz k ik .
2 kuahinja kz:gmikg gig 2 kuahinja kggmik: 42112
3 | dnevni boravak parket 26.65 3 | dnevni boravak parket 21.15
4 | kupatilo keramika 5.75 4 | kupatilo keramika 5.40
5 | spavaca soba parket 13.10 5 | spavaca soba parket 12.35
AO01 ukupno 53.25 6 | terasa keramika 7.30
;///W%W/WZZ%//////%%////////%%////% B03 ukupno W/ |
2 | hodnik rket : 1 | ulaz keramik: .
3 sgavaéa soba ngkgt 1ggg 2 h:dnik pgriet : 1(112(5)
4 | kupatilo keramika 4.85 3 | spavaca soba parket 8.90
5 | spavaca soba parket 11.55 4 | kupatilo keramika 4.85
6 | we keramika 3.50 5 | spavaca soba parket 11.55
7 | spavaca soba parket 12.40 6| we keramika 3.50
8 | kuhinja keramika 5.90 7 | spavaca soba parket 10.55
9 | dnevni boravak parket 32.30 8 | kuhinja keramika 4.80
A02 ukupno 91.85 9 | dnevni boravak parket 23.35
. ) 10| terasa keramika 10.95
et
Pneto apartmana - lamela B 143.40m?
Pneto etaze - lamela B 157.30m2
Pneto etaze UKUPNO (A i B) 288.50m?
Pbruto etaze 365.70m?
Pbruto objekta 1101.00m?

% +0.00  KOTA PRIZEMLjA LAMELE A
245.60

o % +0.00  KOTA PRIZEML]
+0. jA LAMELE B
m 2m 3m 4m 5m 242 .60

0 ! | I | I | I | I |
PROJEKTANT INVESTITOR v v 7
KALOS d.0.0. Budva JELICIC Ivan, JELICIC Aleksandar,
Topliski put bb, Budva 3 o "RIVA 992" d.0.0.

[ TURISTICKI APARTMANSKI BLOK fF-orcie— dio UP VT, LSL "VRBA",

S+P+1-FAZAI

k.p.1610/2 i k.p.1610/3, KO Tudorovi¢i, OpStina Budva

Glavni inzenjer:

Marija Bliznakovski, dipI.ing.arh.< %@mahﬁt&t&_

Vrsta tehnike dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

RAZMJERA
1:100

Odgovomi inzenjer. 4/ Dio tehnicke dokumentacije

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh. mapov&t| PROJEKAT ARHITEKTURE

Saradnik ’ﬁl\oi_ OSNOVA SUTERENA - lamela A Brojprioga: [ | Brof sfrang:
Sasa llic, dipling.arh. - OSNOVA PRIZEMLJA - lamelaB |04

Datum izrade i M.P
oktobar 2020.
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Datum revizije i M.P.
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|
PRIZEMLJE - LAMELA A | SPRAT - LAMELA B , \
stepenisteihodnk | keramika 11390 | | 1 stepeniste ihodnk
1 | ulaz keramika 2.15 1 | ulaz keramika 2.15
2 | kuhinja keramika 415 2 | kuhinja keramika 4.15
3 | dnevni boravak parket 21.15 3 | dnevni boravak parket 21.15
4 | kupatilo keramika 5.40 4 | kupatilo keramika 5.40
5 | spavaca soba parket 12.35 5 | spavaca soba parket 12.35
77777777777777777777777777777777777777777777777 6 | terasa keramika 7.25 6 | terasa keramika 7.60
******** e 1 I Aoy APARTMANAGY | | B .. .. .
; : 1 | ulaz keramika 1.85 1 | ulaz keramika 1.85
§ 2 | hodnik parket 10.60 2 | hodnik parket 10.60
3 | spavaca soba parket 8.90 3 | spavaca soba parket 8.90
ffffffffffffffffffffffffffff N ,E 4 | kupatilo keramika 4.85 4 | kupatilo keramika 4.85
5 | spavaca soba parket 11.55 5 | spavaca soba parket 11.55
6 | we keramika 3.50 6 | we keramika 3.50
:‘cﬁ 7 | spavaca soba parket 10.55 7 | spavaca soba parket 10.55
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 8 | kuhinja keramika 4.80 8 | kuhinja keramika 4.80
D 9 | dnevni boravak parket 23.35 9 | dnevni boravak parket 23.35
******************** B 10| terasa keramika | 10.95 10| terasa keramika | 10.95
A04 ukupno 90.90 B06 ukupno 90.90
Pneto apartmana - lamela A 143.35m? Pneto apartmana - lamela B 143.70m?
Pneto etaze - lamela A 157.25m? Pneto etaze - lamela B 157.60m?
Pneto etaze UKUPNO (A i B) 314.85m?
o 8 Pbruto etaze 365.70m?
o Pbruto objekta 1101.00m?
ffffffffffffff A R *
,,,,,,,,,,,,,, N
- +0.00 KOTA PRIZEMLJA LAMELE A
& -~ %245.60
S5 % +0.00 KOTA PRIZEMLjA LAMELE B
ffffffffffffff ol A g}l 1T1 | ZT | 3r | 4in | Sin 242.60
1 ~ 0
| | N | | ‘ — —
| | § | | | KALOS dLo.0. Buda T JELIGIC Ivan, JELICIC Aleksandar,
| | —= ,_?, | ‘ | | Topliski put bb, Budva 3 o "RIVA 992" d.o.0.
} } TR | LAMELA A 4 D LAMELA B ‘ } e } HobieL TURISTICKI APARTMANSKI BLOK  {F-c2— dio UP V1, LSL "VRBA',
\ \ =) \ \ \ \ \ S— S+P+1-FAZA Il lﬁ.g.gralod/g i k{pﬂ 610/3, KO Tudorovici, Opstina Budva
4L 620 q‘v 330 % q‘v 380 q‘v 380 q‘v 330 q‘v 620 4‘» Marija Bliznakovski, dip|.ing.arh.<7%6rwapov&w_ IDEJNO RJESENJE
},1 \ < \ 27}00 | | \ L Odgovomi inZenjer. 4/ Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
4\ | | | | | | Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh. wmapovsu| PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
| | | | | | | [T [T OSNOVA PRIZEMLJA - lamela A |- L TP
| | | | | | | Sasallli¢, dipling.arh. s OSNOVA | SPRATA - lamela B 09
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Datum izrade i M.P / Datum revizije i M.P.
} } } } } } } oktobar 2020.
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T T T T T
L 2 3 4 S 6 7 | ~ ISPRAT - LAMELA A |
7 7 77 7%
| | | 1 | | U -
Y Y stepeniste i hod
:»: | | o :
* | 660 | I[V 290 I[J' ‘ 420 ‘ qj' 630 | qj' ‘ * 1 | ulaz keramika 2.15
L 620 , 330 L 380 L 380 L 330 | 2 | kuhinja keramika | 4.15
7 1 1 4l 1 1
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 3 | dnevni boravak parket 21.15
\ \ \ \ \ \ 4 | kupatilo keramika 5.40
| | | | | 5 | spavaca soba parket 12.35
I S \ LAMELA A QDLAMELAB \ \ R 6 | terasa keramika 7.80
. N ) o } } : ‘ > F N A05 ukupno 53.00
77777777 7A6777:7 ‘] i - ******Aviiiiiii 7 %///// %
: \ \ 1 | ulaz keramika 1.85
§ | ¢ 298 | | § 2 | hodnik parket 10.60
: | | 3 | spavaca soba parket 8.90
7E 7777777 N 1 = ) | - e I | N E 4 | kupatilo keramika 4.85
! | 5 | spavaca soba parket 11.55
6| wc keramika 3.50
§ ) [[] [] o e 1 I 8 :‘Q}’ 7 | spavaca soba parket 10.55
@ 5] oo W 2620 | 8 | kuhinja keramika | 4.80
D [ [ D 9 | dnevni boravak parket 23.35
******** **ﬁ**j* Q******E}£J* — = T T T T T T T T T T TN T 11— 10| terasa keramika | 10.95
| [ ] B A06 ukupno 90.90
00 = Pneto apartmana - lamela A 143.90m?
: - o 51 3 Pneto etaze 157.80m?
0 - D Pbruto etaZe 185.45m?
o ] %b o Pbruto objekta 1101.00m2
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| | ‘ | Vs % +0.00  KOTA PRIZEML]
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| | ( | | KALOS d.0.0. Budva JELICIC Ivan, JELICIC Aleksandar,
} | ‘ ‘ | | Topliski put bb, Budva (PR "RIVA 992" 0.0.0.
\ \ i LAMELA A q D LAMELA B i ‘ Qv ‘ FHobe TURISTICKI APARTMANSKI BLOK {2 — dio UP V1, LSL "VRBA",
| | | \ | \ \ — S+P+1-FAZAIl k-?.t1h6':|k[)tj/k2 i k{p'1 610/3, KO Tudorovici, Opstina Budva
avnl Inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
4‘V 620 q‘* e 330 4‘* 380 4‘* 380 4‘* 330 13% 620 4‘* Maria Bliznakovski, dip|.ing.arh57%6rwapov&w_ IDEJNO RJESENJE
y} \ \ \ I \ f \ s Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
4\ | | " | | 7 Maria Biznakovski, dipling.ar Ewo}:ov&t& PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ \ Saradnik Prilog OSNOVA | SPRATA - lamela A Brojpriloga. | | Broj Strane:
} } } } } } } Sasa lli, dipl.ing.arh. £Z / OSNOVA KROVA - lamela| 06
Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P.
} } } } } } } oktobar 2020. /
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% +0.00  KOTA PRIZEMLjA LAMELE A
245.60

S % +0.00 KOTA PRIZEMLJA LAMELE B
im 2m 3m 4m 5m 242.60
o T [ [ T T
PROJEKTANT: INVESTITOR v v r
KALOS d.0.0. Budva JELICIC Ivan, JELICIC Aleksandar,
Topliski put bb, Budva : o "RIVA 992" d.o.o0.

[J Obiekat:

TURISTICKI APARTMANSKI BLOK

S+P+1-FAZAI

] Lokaciia: dio UP V1, LSL "VRBA",
k.p.1610/2 i k.p.1610/3, KO Tudorovi¢i, OpStina Budva

Glavni inzenjer:

Vrsta tehnike dokumentacije:

Marija Bliznakovski, dipI.ing.arhf?E&Wmm’f&u{, IDEJNO RJ ESENJ E
Odgovomi inzenjer. 4/ Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik ’ﬁl\oi_ OSNOVA KROVA - lamela A Brojprioga: [ | Brof sfrang:
Sada lli¢, dipl.ing.arh. OSNOVA KROVA - lamela B 07
Datum izrade i M.P / Datum revizije i M.P.

oktobar 2020.

[ [ [ [
\ 12 '3 ‘4 '5
\ \ \ \ \
\ \ \ \ \
, | \ \ 2780 \
O 250 \ \ \
)i | | | | L |
d T T T T I T
P 740 Ly L 710 4 590,
L 620 | 330 L 380 L 380 L
1 7 7 7 7
\ \ \ \ \
\ \ \ \ \
} } } LAMELA A {|]) LAMELA B }

T i ‘ | | r
F__ PR | SN s o s e s e e s e 22 0 | I . NI T e N F
\ \

\ \
S | | <3
E ‘ ‘ E
iiiiiiii N R S — iiiiiAviiiiiii
9 ¢+2.98 9
N N
D ! D
ffffffff I ,,,,,,777,,,\,777,,,,77,,Eiifﬁ,,,ifﬁ,,,ifﬁ, A s
\ u
\
\
\
\
\
O ‘ D
8 9 i | +620 %2 o 3
8 g | + g B
\
J i
POKRIVAC : MEDITERAN-CREP KRO I\IJJCK RIVA
| ! 1Q0
|| p+8.11 1 1O
\ :
\ :
L. . R L —— R T A M AR ) s s = | I A c
\ \ w
= \ \ \ =
B - | | | o B
******** - At e b B T e —————FH b e T NP
w o0 ‘ ‘ 00
\ NE \ \ T
\ \ \
2 | | | g
IA —— = mERE A A A R | NN EMENEEHE SEMREMREEAREHRARR —— <
1 \ \
i \ \ i
AL s L L T oA
\ 00 \ \ \ \
~ \ \ ] 1 \ \ ~
\ \ \ \
\ \ \ \
\ \ i i \ \
| | | LAMELA A {|[) LAMELA B | | e |
\ \ \ \ \ \ \
L 620 | 330 L 380 L 380 |, 330 | 620 L
1 1 1 7 4 4 1
P | 1450 | | L | 1330 | L
7 4 7
\ \ \ \ \ \ \
\ \ \ \ \ \ \
\ \ \ \ \ \ \
\ \ \ \ \ \ \
\ \ \ \ \ \ \
\ \ \ \ \ \ \
\ \ \ \ \ \ \
\ \ \ \ \ \ \
\ \ \ \ \ \ \
\ \ \ \ \ \ \
\ 12 '3 ‘4 5 16 7
| | | | | |




LAMELA A {|]) LAMELA B

:
o \
\
|
| | +H 8.1
\ \
\ \
\ \ H H H H HI H H H H IH
| B - | i 0 0 0 ‘
\ \ | +6.20
| SPRAT 300 \ +/5.90
__N
\ \ \ \
\ \ \ \
o \ \ \ \ o
= \ \ \ \ 3 e
~ - Lk - | - - | - I - ~
. \ \ o
PRIZEMLJE ~ 245.60m nv ] o | ! | {300 | SPRAT
\ \ \ \
|
1. | \ \ \
o o
S| o \ \ \ \ S o
™| N~ ™ M~
[aN] _ ‘ _ _ . _ . | ‘ . [aV]
‘ \ \ [ \
\ \ \ \

SUTEREN o - Fe 242.60m nv  PRIZEMLJE
A A N N NSRS | |
i | | 145
A S A A S S A S A S A O K S \ \ =

TR N gl e NI
R R \ N R RS
T T S o - - - - YU ey
S T o \ \ S oY
NI ORRRR K RN | I AR
o A 300 o SUTEREN
RRRRRRRARRRRRR R < A
N SRR
SN N AANANAN AANANAN \\\\/\ \\\\/\ AANANAN AANANAN AANANAN \\\\/\ \\\\/\ \\:&\(

LAMELA A {|]) LAMELA B

4 5

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
} 6

\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
} 7

% +0.00  KOTA PRIZEMLjA LAMELE A
245.60

% =0.00  KOTA PRIZEMLA LAMELE B
242.60

PROJEKTANT
KALOS d.o.0. Budva
Topliski put bb, Budva

T JELIGIC Ivan, JELIGIC Aleksandar,

"RIVA 992" d.o.o0.

d %

Objekat:

TURISTICKI APARTMANSKI BLOK fH-erecta—

dio UP V1, LSL "VRBA",

S+P+1-FAZA Il | kp.1610/2 i k.p.1610/3, KO Tudorovici, OpStina Budva

Glavni inzenjer:

Marija Bliznakovski, dipl.ing.alrh.< 7%6‘0‘/\0)90’1&(&

Virsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovomi inZenjer.

RAZMJERA:

Dio tehnicke dokumentacije

Marija Bliznakovski, dipling.a PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik Prilog Brojpriloga: | | Broj strane
Sasa llié, dipl.ing.arh. g PRESEK 1-1/" 0

Datum izrade i M.P
oktobar 2020.

Datum revizije i M.P.
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fasadna obloga - bavalit
beli ton

fasadna obloga - Stokovani kamen
svetlosivi/tamnosivi ton
| SPRAT

PRIZEMLJE 242.60m nv

SUTEREN

krovna obloga - mediteran crep

fasadna obloga - kamen bunja

svetlosivi ton

fasadna obloga - kamen bunja

svetlosivi ton

| SPRAT

245.60m nv PRIZEMLJE

|
+| 0.00

SUTEREN 300
TPROJEKTANT TTVESTITOR

KALOS d.o0.0. Budva

Topliski put bb, Budva

Objekat:

]
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TURISTICKI APARTMANSKI BLOK
S+P+1-FAZAI

JELICIC Ivan, JELICIC Aleksandar,

"RIVA 992" d.o.o0.

Lokacija

dio UP V1, LSL "VRBA",

k.p.1610/2 i k.p.1610/3, KO Tudorovi¢i, OpStina Budva

Glavni inzenjer:

Virsta tehnicke dokumentacije:

Maria Bliznakovski, dipl.ing.arh %@wam\'&t& IDEJNO RJ EQENJ E
QOdgovorni inzenjer. 4 Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA;

Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh.é

PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100

Saradnik

Sasa lli¢, dipl.ing.arh.

Prilog

 ZAPADNA FASADA "1

Broj priloga: [ | Broj sfrane

Datum izrade i M.P
oktobar 2020.

Datum revizije i M.P.
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3D PRIKAZI

Idejno reSenje TuristiCkog apartmanskog bloka S+P+1 — FAZA |l
dio UP V1, LSL “VRBA”, k.p.1610/2 i k.p.1610/3, KO Tudorovici, Opstina Budva
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3D PRIKAZI U REALNOM OKRUZENJU

Idejno reSenje TuristiCkog apartmanskog bloka S+P+1 — FAZA |l
dio UP V1, LSL “VRBA”, k.p.1610/2 i k.p.1610/3, KO Tudorovici, Opstina Budva
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