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IDEJNO RJESENJE

TURISTICKOG OBJEKTA — HOTEL KATEGORIJE 4*

Lokacija: UP 2c-1i UP 2c-5 DUP Babin do (Sl. list CG op. prop. broj 11/12),
Opstina Budva

Investitor:  Pima Bozidar i Pima Ljubica



i Arhi Studio Dizajn d.o.o.
TrgSunca2 = Budva

tel/fax +382 33451009
mob +382 68 76 45 66

Tehnic¢ka dokumentacija: IDEJNO RJESENJE
Objekat: TURISTICKI OBJEKAT — HOTEL KATEGORIJE 4*

UP 2c-1i UP 2¢-5i 230 DUP Babin do (Sl. list CG op. prop. broj 11/12),
Opstina Budva

Lokacija:

Investitor: Pima Bozidar i Pima Ljubica

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

= Obrazac 1

= OPSTA DOKUMENTACIJA
= IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA




Stambilj projektanta Stambilj revidenta
. Digitally signed
TO mis I aVv by Tomislav Jovic

. s Date: 2020.08.17
Jovic 08:37:22 +02'00'

INVESTITOR Pima Bozidar i Pima Ljubica

(naziv/ime investitora)

OBJEKAT TURISTICKI OBJEKAT — HOTEL KATEGORIJE 4*

(naziv objekta koji se gradi)

UP 2c-1 i UP 2c¢-5, DUP Babin do (S.I. CG o.p. 11/12), Opstina
Budva; K.p. 1996/1, 1969/9, 1969/10, 1969/14, 1996/4, 1996/5,
LOKACIJA 1969/1, 1969/8, 1969/13 KO Budva

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela)

VRSTA TEHNICKE 3
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

(idejno rjesenje, idejni proj., glavni proj., proj. Odrzavanja dijela tehni¢ke dokumentacije)

PROJEKTANT ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o. Budva

(naziv privrednog drustva, pravnog lica odn. preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju)

ODGOVORNO LICE Tomislav Jovi¢ d.i.a.

(ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu, odnosno ime i prezime preduzetnika)

GLAVNI INZENJER Tomislav Jovi¢ d.i.a. UPI 107/7-143/2

(ime i prezime glavnog inzenjera, broj licence, potpis)

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole




OPSTA DOKUMENTACIJA



i Arhi Studio Dizajn d.o.o.
TrgSunca2 = Budva

tel/fax +382 33451009
mob +382 68 76 45 66

ARHISTUDIODESIGN

Tehnic¢ka dokumentacija: IDEJNO RJESENJE
Objekat: TURISTICKI OBJEKAT — HOTEL KATEGORIJE 4*

UP 2c-1i UP 2¢-5i 230 DUP Babin do (Sl. list CG op. prop. broj 11/12),
Opstina Budva

Lokacija:

Investitor: Pima Bozidar i Pima Ljubica

SADRZAJ — OPSTA DOKUMENTACIJA

Ugovor izmedu investitora i projektanta

Izvod iz CRPS

Licenca projektanta

Licenca glavnog inZenjera

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
Urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi

Parcelacija po planskom dokumentu

Saglasnost prolaza

Projektni zadatak




UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Pima Ljubica i Pima Bozidar i ARHI STUDIO DIZAJN D.0O.O.

Adresa: Budva Adresa: Trg Sunca 2, Budva
PIB 02834731

e mail e mail arhisgroup@gmail.com

koga zastupa koga zastupa Tomislav Jovi¢, direktor

u daljem tekstu Narugilac U daljem tekstu Izvodad

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rjeSenje i glavni projekat Turistickog objekta —
HOTEL 4* - na U.P. 2¢c-1i U.P. 2¢-5, Blok broj 2c DUP Babin do, Opstina Budva u svemu prema odredbama ovog
Ugovora.

Il IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
Izvoda¢ izjavljuje da poseduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo j opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim
Ugovorom.

Clan 3.
lzvoda¢ se obavezuje da sa duznom paznjom izvrsi sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
Izvoda¢ se obavezuje da Narugiocu iznese sva SVoja zapaZanja u vezi tehnicke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Narugioca u vezi tehniékom dokumentacijom.
lzvodac se obavezuje da u toku rada konsultuje Narugioca i daje mu na migljenje i saglasnost razlicite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narugilac se obavezuje da u §to kracem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljenja, kako
bi se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
NaruCilac se obavezuje da Izvodadu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnicke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, projektni zadatak, urbanisti¢ko-tehnigki uslovi, geo-tehnicki elaborat, elaborat
parcelacije po DUP-u i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnigkoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora pocinju posto Narugilac Izvodadu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehnicku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, &ine:
1. Idejno rieenje i
2. Glavnini projekat turistikog objekta.

Clan 7.
Izvodja¢ se obavezuje da narugiocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehnicke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora.
Narucilac se obavezuje da izvodjaCu dostavi sve projekte koji nisu predmet Ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnicke dokumentacije iz Clana 1. 0vog ugovora, kao i da izvodjadu dostavi potrebne podatke o obradjivagima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnicke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnicke dokumentacije glavni projekat turistickog objekta - utvrdjvace se dogovorom, nakon dobijanja
saglasnosti Narugioca na idejno rjeSenje kao i nakon dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte, a prema dinamici
rada svih obradjivaca dijelova tehnicke dokumentacije.




V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
lzvodac¢ tehnicku dokumentaciju Idejno rieSenje, dostavlja Narugiocu u zasticenom elektronskom formatu.
lzvodac tehniku dokumentaciju Glavni projekat, dostavlja Narugiocu u Stampanom obliku u 2 (dva) primjerka i u
zasticenom digitalnom formatu.

VI NAKNADA

Clan 10.
Naknada za rad koja pripada Izvodadu za izradu tehnicke dokumentacije iz &lana 1. ovog ugovora se obraunava po m?
bruto povrsine objekta.
Obracun bruto povrsina i obradun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vrsi na osnovu
konacnih povrsina iz glavnog projekta uz redukciju povrsina u skladu sa posebnim obradunom redukovanih identiénih
etaZa, na koje Narugilac da saglasnost.

Clan 11.
Narucilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjagu nakon izrade tehnicke dokumentacije iz
Clana 1. ovog ugoora

Clan 12.
U slucaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narugioca, Izvodaé ¢e imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvr$enjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

VIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora ponasaju savjesno i u skladu sa dobrim
poslovnim obi¢ajima, na nagin kojim se §tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporu¢enom
postom, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moZe pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vrsiti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,

sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (&etiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

rucilac
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-822/2

Podgorica, 25.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtjevu » ARHI STUDIO
DIZAJN« D.0O.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu
¢lana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » ARHI STUDIO DIZAJN« D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-822/1 od 26.02.2018.godine, » ARHI STUDIO DIZAJN«
D.0.0.Budva, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova. '

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-143/2 od
20.02.2018.godine, kojim je Joviéu Tomislavu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
NiSa, izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zaklju€en izmedu poslodavca » Arhi
Studio Dizajn » D.0.0.Budva i zaposlenog: Jovi¢ Tomislava, diplomiranog inZenjera
arhitekture, iz Budve, gdje je u ¢&lanu 2 Ugovora, imenovani ovim Ugovorom zasnovao
radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, sa punim radnim
vremenom od 8 Casova; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-0604180/002 od
20.02.2018.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehni¢ku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drusStvo koje gradi objekat
(izvoda€ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehniCke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni




inZenjer moZze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlascenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlas€enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda¢a radova, koja se izdaje priviednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlad¢enog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Il TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-143/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

»TOMISLAV JOVIC«

Bokeljskih brigada 7/21
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

QN0
/- SN

fjo 5

OVLASCE UZBENO LICE
- Nigjarper

Dostavljeno:
-Naslovu;
-al/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




R R R I

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-143/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu zahtjevu JOVIC TOMISLAVA,
dipl.inZenjera arhitekture, iz Ni$a, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na osnovu
Clana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE TOMISLAVU JOVICU, dipl.inzenjeru arhitekture, iz NiSa, LICENCA
ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-143/1 od 23.01.2018.godine, TOMISLAVU JOVICU, dipl. Inzenjer
arhitekture, iz NiSa, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Pasos Republike Srbije (ovjerena fotokopija);

Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

Diplomu o ste€enom visokom obrazovanju za Tomislava Miroslav Jovi¢a Univerzitet u
Nisu Gradevinsko-arhitektonski fakultet u NiSu br.1036 od 01.oktobra 2007.godine
(ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma kojim se ovjerava Jovié Tomislavu -
licenca za odgovornog projektanta arhitektonskih projekata, uredenja slobodnih prostora
i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije br.300J538 10 od 09.12.2010.godine
izdata od strane InZenjerske komore Srbije br.05-166/1 od 31.01.2011.godine (ovjerena
fotokopija);; ‘ N

Licenca InZenjerske komore Srbije odgovornog projektanta arhitektosnkih projekata,
uredenja slobodnih prostora i unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije
br.300J53810 od 9.decembra 2010.godine (ovjerena fotokopija);

Potvrda da je Tomislav Jovi¢ &lan InZenjerske komore Srbije br.12-02/289285 od
09.01.2018.godine;

Uvjerenje Ministarstva unutrasnjih poslova Republike Srbije da Jovi¢ Tomislav nije
osudivan, br.235-1/30 id 03.01.2018.godine (ovjerena fotokopija);

Radna knijiZica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1719/18-1 od 16.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika 0 nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziéko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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*: Filijala/0..: QI *4
I\ Sifra zastupnika: 50086 Broj Polise: 0ODG001300 N
’\ Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0ODG000380 h
'4 / / v Veza sa Polisom: :‘
N POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG001300 ﬁ

" Ugovarac:  ARHI STUDIO DIZAIN DOO, TRG SUNCA BR. 2, BUDVA, JMBG/PIB: 02834731

'4 Osiguranik: ARHI STUDIO DIZAIN DOO, TRG SUNCA BR. 2, BUDVA, JMBG/PIB: 02834731 &

u
i
f

TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 22.06.2020 u 08:46 do 22.06.2021 08:46 ’:

USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno Z0O i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg)

{

¥
*‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovara¢ osiguranja v
’\’ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € (':
P‘ 1.Opasnost: Projektantska odgovornost h
}‘ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i uniStenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h
" pokriveni od3tetni zahtjevi(zahtjevi za naknadu Stete),ispostavljeni osiguraniku za &tete nastale usled ”q
'\‘ greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukeciji i *
3‘ tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja ima za “
P«* posledicu ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (tzv.fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno u
*, izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod projektima smatraju ‘
P‘ kako gradeviski objekti tako i masinska, elektriéna i druga(ostala) oprema. Predvidjena vrijednost svih h
‘4 projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini je 20.000 €. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje b
P‘ se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je osiguravajuce a
" pokrice koje se odnosi na greke odnosno troskove koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec u
,‘ potrebu za izradom, nabavkom ili ugradnjom novog dijela.. v
,‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ A
:‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ "4
P‘ C Osiguranje zakljuceno bez ucesca u iteti osiguranika (50%) 154,00€ }
"‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -92,40€ %
P: E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -18,48€ :&
h F trajanje do 1 godine (100%) u

K,

i{UKljuéeno pokrice tokom garancije na period od jedne godine; bez uceica u steti; BRUTO PREMUA: 351.12€ f‘
t'4godi§nji agregat 100.000 €. POREZ NA PREMIJU: 31.6€ ‘
¥l UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 382.72¢€ u
:‘1 UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA: ,‘
v Naéin placanja prve uplate POPRFAK h
i "fi
"‘ Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas ziro racun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB ‘
ﬁ sapozivomnabroj: R_ODGO001300 w

’ /
Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (€l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08))

!‘ Ukoliko se premija ne placa u dog i kovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.<br> Ako nije obraéunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio od3tete ”
odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti obrazunata.<br>U skladu $a Zakonom o zatiti podataka o licnosti ugovaraé osiguranja daje izricitu sagl. igi u da koristi i obraduje licne *

P‘ podatke iz ugovora o osiguranju, kao i sagl da dene podatke moze prenositi na druga pravna lica u zemljiiinostanstvu, a ije ueice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osigi ja daje sag| da se liéni ‘
podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osi ju. Ovu sagl. ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije liénih podataka, a u slu¢aju da je obrada takvih podatka &

Pf potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osi ju. Ugovarat osiguranja daje sagl: da se liéni podaci koriste i u marketinike svrhe (slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravaca), s tim da se ova saglasnost moze opozvati pisanim ‘,4

" obavjedtenjem upucenim na adresu ugovaraca. Osiguravat se obavezuje da ce sve licne podatke obradivati i uvati u skiadu sa zakonom. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa &ijim lignim podacima Jje ugovorat osiguranja upoznao ’

‘ osiguravaca prilikom zakljuéivanja ugovora, a ito ugovarat osiguranja potvrduje potpisom ugovora o osiguranju. b

f

:‘ Osiguravac zgdrzava PBYgdaYsoku od 30 dana
‘ uruceni i ¢ing-sastavni dio ove polise, 5to potvrduje

U Budvi,22.06.2020

Ispravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja  ovu polisu (osim ZOO) su ugovaracu ‘
varac osiguranja. i
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Crna Gora

Opstina Budva 5
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-272/2

Budva, 03.07.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu Pima Bozidara i Pima Ljubice
iz Budve na osnovu Clana 237, 55174 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Stuzbeni list CG,
br. 64/17), Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Detaljnog urbanistickog plana Babin do {Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br. 11/12), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
faznu izgradnju turistiCkog objekta - HOTEL
{postojeci objekti se uklanjaju)

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 2¢
Urbanistika parcela broj:
2¢-1 koju Cine katastarske parcele 1969/8, 1996/4 i 1996/5 KO Budva
2¢-5 koju Cine katastarske parcele 1969/9, 1969/10 i 1996/1 KO Budva
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-3679/2018 za KO Budva, od 01.03.2018.godine, na katastarskoj parceli
1996/1 KO Budva upisana je porodicna stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 1996/1 nema upisanin
tereta i ogranienja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

U listu nepokretnosti broj 104-956-3680/2018 za KO Budva, od 01.03.2018.godine, na katastarskoj parceli
1996/4 KO Budva upisana je porodiéna stambena zgrada, na katastarskoj parcel 1996/5 KO Budva nema
upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 1996/4 | 1996/5 KO Budva ima upisanih tereta i ogranicenja,
a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Postojeti objekat se uklanja.

Viasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanju postojeéeg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta | dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti)

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje

UTU daju mogucnost investitoru da u okviru planskog rieSenja — tekstualnog i grafitkog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

U povrsinama za stanovanje mogu se dopustiti, i:

UTU broj 06-061-272/2 od 03.07.2018.godine
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- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj,

- objekti za upravy, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenin
dielatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja. (tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.3 strana)

- turisticki objekti

Turizam se na podrucju plana u smislu pruZanja usluga smjestaja turistima proZima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, kua, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se namjena smatra
kompatibilnom sa preteznom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao posebna namjena. To znadi
da se na svakoj parceli objekat moZe staviti u funkeiju turizma u skladu sa urbanistidkim parametrima za tu
zonu prema slede¢im uslovima;
Objekte namijenjene za smjestaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o Klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), naroéito u kada su u pitanju
zelene i slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje i parking za goste hotela.
U Clanu 4. Pravilnika navedeni su objekti za pruzanje usluga smjestaja i oni predstavijaju cjelokupnu strukturu
kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Plana: hoteli, apartmanski hoteli, turisticka naselja, moteli, pansioni,
vile, privatni smjestaj - kuce, apartmani i sobe za iznajmljivanje, organizovani kampovi, planinski i lovacki
domovi i omladinski hoteli i odmaralista.
Specifitnosti koje se posebno istiCu su:
- sve vrste hotela kao i moteli, pansioni i kampovi mogu imati minimaino 7 (sedam) smjestajnih jedinica, a
nesto veli (preko 25) mogu imati i depandanse,
- svi hoteli, sem garni hotela moraju imati i restoran, .
- hoteli sa 5 (pet) zvjezdica koji koriste oznaku "Grand hotel” moraju imati najmanje 100 soba,
- turisticko naselje ima najmanje 50 smjestajnih jedinica i sve pratete sadrZaje koji omoguéuju samostaino
funkcionisanje,

- slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druzenje po kategorijama hotela iznosi:

-hoteli sa 5 ( pet) zvjezdica - najmanje 100 m? po jednom krevetu,

-hoteli sa 4 (Cetiri) zviezdice- najmanje 80 m? po jednom krevetu,

-hoteli sa 3 (tri) zvjezdice- najmanje 60 m? po jednom krevetu.
{tekstualni dio DUP-a Poglaviie 4.2.2. strana )

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 63/11) u Clanu 19 stav dva, tri i Cetri definisana je na mjena i sadrzaj turistickog apartmana odnosno
apartmanskog bloka.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 63/11 1 47/12) u €lanu 18 definisana je namjena i sadrzaj turisticke vile, koja je shodno ¢lanu 3 tatka 1
svrstana u primarne ugostiteljske objekte za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja
hrane i pi¢a. 5

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeéeg zakona, predvideno je da se do donoSenja propisa kojim ¢e se definisati bliZi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 1 33/14).

U skladu sa Clanom 16, tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(objavlien u SluZbenom listu CG broj 23/14) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u, kako bi se tacno utvrdia

2
UTU broj 06-061-272/2 od 03.07.2018.godine
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povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje oviaséena
geodetska organizacija.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeceg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veliine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na naéin $to e se preostali dio urbanisticke
parcele ,prikijuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnikim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za izgrédnju
objekata - 6.2.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija finiju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linja se u
pojedinim sluCajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢
samo investiciono odrzavati. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najviSe do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili rotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.2.3, strana )

Boéna gradevinska linija

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je.2,5m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4,0 m.
Postavijanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definide se na sliedeti nadin:

(8

UTU bro; 06-061-272/2 od 03.07.2018.godine
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e Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguta iskljugivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne
parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati bilo kakve otvore.

» Na objektima koji svojom bofnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluCajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 4.0
metara i viSe.

¢  Nije dozvoljeno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima. Minimalna povrdina svetlarnika je 6,0m2. Minimaina §irina svetlarnika je 2,0 m. PovrSina
svetlarnika racuna se u neizgradeni deo zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u svetlamiku je 1,80
m. Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svetlarnik susednog objekta. Mora se
obezbediti pristup svetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije dozvolieno nadzidivanje i
zatvaranje postojecih svetlamika.

»  Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne manje od 4,0 m, nije dozvoijeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomoénih prostorija sa
prozorima maksimalne veliCine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije
8.2.4, strana )

Podzemna gradevinska linija PGL
Potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze moze se graditi i u pojasu izmedu gradevinske i
regulacione linije (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.3 strana )

Kota prizemlja

e  na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja mozZe biti najvise 1.50 m iznad
konac¢no nivelisanog i uredenog terena;

e naterenuu veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe | iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(tekstualni dic DUP-a poglavlje 6.4 strana )

Krovovi

Poslednja etaZa se moZe izvesti kao potkrovije ili povucena etaza.

Potkrovlje: visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najviSe 1.50m raCunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivaca. Optimalni nagib krovnih
ravni je 18-30° .Prozorski otvori se mogu reSavati kao krovne badze ili krovni prozori.

Povucenom etazom se smatra fasadno platno poslednje etaze povuceno pod uglom od 57 stepeni u odnosu
na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuceno za minimalno za 1.5metara od fasade nizih
spratova. Krov iznad povuCene etaZe projektovati kao plitak kosi krov {do 15 stepeni) sa odgovaraju¢im
krovnim pokrivatem.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

{tekstualni dio DUP-a poglavije 6.5 strana )

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na pretezno ravnom terenu — od konaCno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaza,

e na terenu u veCem nagibu - od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaza (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4. strana )
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Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povr$ina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.5 strana )

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SluZbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze raCunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH iSTRAZ!VANJA
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 | 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istrazivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m”ifi sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolokim istrazivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-
geoloSke, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristke temelinog tla, geotehnitke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o
uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vrsi
Ministarstvo preko privrednog drustva (¢lan 33). Cdobrenje za izradu geoloSkih istraZivanja i saglasnost na
elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih istraZivanja za objekte iz clana 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuCuje se korisCenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ofuvanje
stabilnosti terena.

LA

UTU broj 06-061-27272 od $3.07.2018.godine




OPSTINA BUDVA  SEKRETARWAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ « Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA = Tel, +382 (0)33 451 287
www.budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 84/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje optere¢enja na temelje nece izazvati
Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom ¢ zastiti | spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11). ’

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise posiovnih
prostora kao i za rudenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni.
Dvoridne fasade i bocne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi,

Prilikom obade fasade izbegavati elemente koji vode ka ki¢u, kao $to su lazna pastmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
NepoZeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasticnim, gipsanim i
drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilne
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje) itd.

Pozelina je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekciju
likovno arhitektonskih nedostataka postojeCih zgrada je prihvatliiva i preporucuje se. U tom smislu se
podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.
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U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada voditi ratuna o otpornosti na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.(tekstualni dio DUP-a poglavje 6.16 strana )

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, il
transparentnom ogradom do visine 1,80m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visoCije od 0,90m raCunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. {tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.11, strana)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a
dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili vo¢njak. Preporucuje se gajenje vota kao svojevrstan
vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrina raditi po ugledu na stare vriove kakvi
se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima
za drenazu. .
Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, prediaze se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

VeC navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodicnog stanovanja i stanovanja sa
poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da badta, odnosno povrinjak i voénjak mogu izostati. Pri izboru
bilinog materijala i njegovog komponovnja naroCito voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.
Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplodavati kamenim,
betonskim il behaton plocama. Moguce je i polo¢avanje Stampanim betonom. Fizickim barijerama {vrlo visoki
iviCnjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijediti prilaz vozila na pjeSacke povrSine. Kombinovati parterno zelenilo
sa Zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter.
Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste
razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe ukiopiti sa
zelenilom i parternim rjeSenjem.

Uredenje povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina na parcelama sa turistickim objektima obavezno raditi
na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narocito voditi raduna o vizurama,
spratnosti i arhitekiuri objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim
autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, favanda,
zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze
poploCavati kamenim, betonskim, behaton plotama ili Stampanim betonom. NaroGitu paZnju posvetiti
osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
rieSenjem.{tekstualni dio DUP-a poglavije 8.2.4 strana)
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12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivate se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomotnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomotni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju siuzi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstrednice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistiCke objekte povrSine vete od 1000m?, stambeno-posiovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektim3 za
koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj

dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu¢noj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saluvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtieva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu €lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, néma objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickag projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, trogkovi izrade
urbanistickog projekia padaju na njegov teret.

Projekini zadatak za UrbanistiCki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijerica iz plana
generaine regulacije Crne Gore, po pribavijenom misfienju glavnog drZavnog arhitekte | Uprave za zadtitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI usLovi

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehniCke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehniCke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora frazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i viSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
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Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu il kada
se predmetne katastarske parcele graniCe sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavia Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projekine dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili staine objekate ifi djelove
objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | usiove za oznacavanje
i odrzavanije. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuCenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se mozZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaZza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata
obezbijediti prema normativu (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.10 strana ):

Funkcija | Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m?, 2 vozila za vedi stan
APARTMANI | 4 vozila za 5 apartmana
HOTELIH TURISTICKA NASELJA {u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 leZajeva
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m2 bruto povrine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 vozilo na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 80 m? bruto povrsine
OSTALI SADRZAJ! | prema analizi planera - proiekianta
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U slucaju kada se predmetna parcela prikljucuje na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti,
za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj.

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom. (Glan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 231 40, a za stambeno-posiovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupa¢nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koriséenje obnovijivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ¢e
objektima sa velikom potro3njom energije opadati vrijednost. s

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanijila potroSnja energije za vijeStatku klimatizaciju. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvelienih za ovu klimatsku zonu.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva e,
Cdlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijita (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativio mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godiénja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuCi u vidu produkciju Cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smede trebaju biti §to blize
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javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi€njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja moze se
odrediti faznost gradnje {tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiCkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vide susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeCeg Zakona), Idejnim rjieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistiCke parcele:
Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i

pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcefu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistiCke parcele, na bilo koji
natin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljucenje na infrastrukturu i usiove
za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me | www.plancvidozvole mit.gov.me/LAMP/PlanningDocumeni?m=BD.

Sastavni dio urbanistiko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOC Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.
Investitor mozZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledete
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekia
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projekianta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skiadu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)
- Ugovora 0 angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

o
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Idejno rjeSenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,
razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o

planiranju prostora i izgradnji objekata.
22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

mostalni savjetnik |
anevicdip.ing.arh.
/A
Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji

- ala
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA BUDVA
Broj: 954-104-U-3489/19
Budva, 30. 07 2019. godine

Uprava za neckretnine - Podruéna jedinica Budva, rjesavajuci po zahtjeva Markowié
Jelene, punomoénika Pima Bozidara i Pima Ljubice, a na osnovu €lana 138. i 142. Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl.list RCG”, br. 29/07 i "Sl. list CG” br..73/ 10,
32/11,40/11, 43/15, 37/17 i 17/18) i élana 18. Zakona o upravnom postupku ("Sllist CG’,
br. 56/ 14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. PARCELISU SE parcele:

- kat. parcela br. 1969/2 po kulturi javni put pov. 2166 m2 i kat. parcela br. 1969/3
po kulturi javni put pov. 906 m2, svojina Crme Gore raspolaganje Opétine Budva u dijelu od
1/1 u Listu nepokretnosti br. 317 KO Budva,

- kat, parc, br, 1969/8 po kulturi gradevinska parcela pov, 8 m2, upisana u listu
nepokretnosti br, 3903 KO Budva kao svojina Pima Bozidara u dijelu od 1/1,

- kat, parc, br, 1969/9 po kulturi gradevinska parcela pov. 2 m2, kat parc. br.
1969/10 po kulturi gradevinska parc. pov. 2 m2 i kal. parc. br. 1969/11 po kultur
gradevinska parc. pov. 6 m2, upisane u listu nepokretnosti br, 3904 KO Budva kao svojina
Pima Ljubice u dijelu od 1/1,

- kat, parc, br, 1996/1 po kulturi gradevinska parcela pov. 312 m2 i obj. br. 1
porodiéna stambena zgrada pev. 98 m2, upisana u listu nepokretnosti br. 1397 KO Budva
kao koriScenje i svojina Pima Ljubice u dijelu od 1/1,

- kat. parc. br. 1996/2 po kulturi gradevinska parcela pov. 436 m2 i obj. br. 1
poredi¢na stambena zgrada pov. 99 m2, upisana u listu nepokretnosti br. 1398 KO Budva
kao korid¢enje i svojina Pima Ljubice u dijelu od 1 /1i

- kat, parc, br, 1996/4 po kulturi gradevinska parcela pov. 354 m2 i obj. br. 1
porodiéna stambena zgrada pov. 146 m2 i kal. parc. br. 1996/5 po kulturi gradevinska
parcela pov. 22 m2, upisane u listu nepokretnosti br. 2453 KO Budva kao koriséenje i svojina
Pima Bozidara u dijelu od 1/1

starog stanja u

- kat parcelu br. 1969/2 javni pul pov, 2163 m2,

- kat, parc, br, 1969/3 javni put pov. 884 m2,

- kat. parc. br. 1969/1 gradevinska parcela pov. 3 m2,
- kat, parc. br. 1969/ 13 gradevinska parc. pov. 17 m2,
- kat. parc. br. 1969/ 14 gradevinska parcela pov. 5 m2,

- kal. parc. br. 1969/8 gradevinska parcela pov. 8 m2,
- kat. parc. br. 1969/9 gradevinska parcela pov. 2 m2,

- kat. parc. br. 1969/ 10 gradevinska parcela pov. 2 m2 i
- kat. parc, br. 1969/ 11 gradevinska parcela pov. 6 m2,
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- kat. parc. br. 1996/1 gradevinska parcela pov. 312 w20 A W LAy

stambena zgrada pov. 98 m2,

Kat, parc, br, 1996/2 obj. br. 1 poroditna starnbenn Hrain pors. V9 (62 | G RAIEEEE

parcela pov. 436 m2 i

- kat. parc. br. 1996/4 porodiéna stambena wrada pov. 146 07 Y ROEA AR (i AR

ov. 354 m2 i
. - kat. parc. br. 1996/5 gradevinska parcela pov. 21 m2,

Istih imalaca prava i sa istim obimom prava
"NOVOG STANJA".

2, U ,G" listu nepokretnosti br. 2453 KO Budva prenose se ugisarvi teretd, U ostsas
listovima nepokretnosti nema upisanih tereta niti ogranicenya,
3. Zalba ne odlaze izvrienje rjegenja.

Obrazlozenje

Markovié Jelena, punomoénik Pima Bozidara i Pima Ljubice, cbratila se ovs, Podonizs
jedinici dana 11. 06 2019. godine sa zahtjevomn za parcelaciju po DUP-u «at. pasrcea 5.2
oznacenih u dispozitivu rjedenja.

Uz zahtjev dostavljen je elaborat parcelacije po DUP-u geodetske firme oo [ doc
Budva, zaveden kod ove Podruéne jedinice pod brojemn 953-104-1032 /15, ov.er=r spiscors
prijava za KO Budva pod brojem 112/19.

U postupku po podnesenom zahtjevu izvrien je uvid u vaZedu evidenciu cacastzz
nepokretnosti za KO Budva- listove nepokretnosti br. 217, 3903, 3904, 1297, (292 . 2452 i =
prilozene isprave, te utvrdeno da su ispunjeni uslovi iz élana 132 Zakeona o driarmom
premjeru i katastru nepokretnosti za promjenu podataka -parcelaciju na navedemion lkat

Shodno navedenom, rijedenoc je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finameia o Podgorics
u roku od 8 dana od dana prijema rjedenja, a preko ove Podruéne jedinics

sc taksira sa 4,00 eura adm.takse, shodno tarifnom broju 2 Zalona o
administrativnim taksama ("Sl.list RCG", br. 55/03) na %iro radun 832-1082-55.

DOSTAVLJENO:
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U skladu sa Zakonom o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti
; imalac prava / korisnik (Qf'/‘/ 4 BoE/ne
adresa / telefon 7y 1 ,\Z_/ “v 3/ €A

F OVLASCUJE

GEODETSKU ORGANIZACIJU “GEO IN” D.0.0. iz BUDVE

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 799¢ //f / 93672, ‘ /—7-9'(/4' (95
Ko _Sepus

1. Parcelacija

@ Parcelacija po DUP-u

3. Snimanje objekta

4. EtaZna razrada objekta
5. FEtaZna razrada posebnog dijela objekta
6. Omedavanje katastarske parcele
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IZVJESTAJ O PARCELACIJI PO DUP-U
Na kat.parcelama 1969/2,1969/3,1969/8,1969/9,1969/10,1969/11,1996/1, 1996/2,
1996/4 i 1996/5 K.O.Budva

Zahtjevom br.02-3966/3-54/19 od 22.04.2019.godine,organizaciju “GEO-IN" iz Budve
'oviastio_ je imaoci prava na parcelama 1996/1 i 1996/4 da izvrsi parcelaciju po DUP-u Babin
do kat.parcela, te sacini elaborat parcelacije.

Prema ovoj parcelaciji UP 2c-1 u bloku 2c DUP-a Babin do sacinjavaju parcele 1969/1,
1969/8, 1969/13, 1996/4 i 1996/5 u povrsini od 549m2.

Prema ovoj parcelaciji UP 2c-5 u bloku 2c DUP-a Babin do sacinjavaju parcele 1969/9,
1696/10, 1969/14 i 1996/1 u povrsini od 419m2.

Prema ovoj parcelaciji UP 2¢-7 u bloku 2c DUP-a Babin do sacinjavaju parcele 1969/11 i
~ 1996/2 u povrsini od 541m2.

lacija je izvrsena u skladu sa Zakonom o premjeru i katastru nepokretnosti
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Kojom se potvrduje da je
Druitvo a proizvodnju, promet | usluge

»GEO IN” D.O.O. BUDVA

Ul.Zaobilaznica zgrada Zvicer 212 Budva, dana 20.06.2013 godine, ispunila uslove ra

VODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU
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CRNA GORA \ 2y ORNIKA
NOTAR ‘ L———}*:
DANILO JOVANOVIC

Ul. Trg Magnolije bb.
TIVAT
UZZ br.796/2019
NKCG-KO-168/2019

Dana, 25.12.2019. ( dvadeset peti decembar dvije hiljade devetnaeste ) godine u 10.00 h ( deset) ¢asova,
preda mnom dolje potpisanim notarom Danilom Jovanoviéem, sa sluzbenim sjedidtem u Tivty, ul. Trg
Magnolije bb, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis Ugovora o
kupoprodaji nepokretnosti, istovremeno su pristupila sljedeca lica:
UGOVORNE STRANE:
PRODAVAC:
OPSTINA BUDVA, sa sjedistem u Budvi, Trg Sunca 3, koju zastupa predsjednik CAREVIC MARKO, a kojeg po
opstem punomodju salinjenom kod notara Irene Polovi¢ u Budvi pod UZZ 138/2019, dana 28.02.2019.
(dvadeset osmog februara dvije hiljade devetnaeste)godine | po specialnom punomodju izdatom pod
brojem 01-4020/1 od dana 06.12.2019. (3estog decembra dvije hiljade devetnaeste) godine zastupa
ANDRIJANA KULJACA, rodena 10.05.1981. godine, sa prebivalitem u Budvi, na adresi | Proleterska, jmb
1005981855014, Ciji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj: 232398975, izdatu od FL Budva, dana
. 1 08.12.2015. godine, sa rokom vaZenja do 08.12.2025.godine kao prodavac (u daljem tekstu: PRODAVAC).-----

2.Gospoda PIMA LJUBICA od oca Krsta rodena 20.10.1952. godine u Cetinju sa prebivaliStem u Budvi,a“na
adresi: Pre$enova 3, Budva jmbg 2010952237066, &iji sam identitet utvrdio na osnovu uvida u li¢nu kartu broj
367691264, izdatu od FL BUDVA, dana 20.06.2018. godine, sa rokom vaZenja do 20.06.2058. godine, kao
kupac (u daljem tekstu: KUPAC).

Zajednicki naziv za u€esnike u ovom poslu je: ,,Ugovorne strane®

NAPOMENA: Podaci o adresi prebivali§ta ugovornih strana unijeti su na osnovu usmenih izjava ugovornih
strana.

DOSTAVLUJENA DOKUMENTACLJA: £ .
(1)- List nepokretnosti broj 317 KO Budva, izdat u Upravi za nekretnine Crne Gore, dana 25.12.2019.
( dvadeset peti decembar dvije hiljade devetnaeste ) godine.-
(2)- Odluka o prenosu prava na nepokretnosti radi formiranja UP, izdata od Opstine Budva pod brojem o1-
& 3736/1, dana 14.11.2019. (¢etrdnaestog novembra dvije hiljade devetnaeste) godine.
(3)-Rjesenje Notarske Komore, izdato pod br.: NKCG-KO-168/2019, dana 06.12.2019. (3estog decembra dvije
hiljade devetnaeste ) godine.
(4)-Punomodje izdato od Opstine Budva pod brojem 01-4020/1, dana 06.12.2019. (Sestog decembra dvije
hiljade devetnaeste) godine .
(5)- Opite punomodje sacinjenom kod notara Irene Polovi¢ u Budvi pod UZZ 138/2019, dana 28.02.2019.
(dvadeset osmog februara dvije hiliade devetnaeste)godine.
(6)-Identifikacione isprave stranaka koje se prilazu u fotokopiji ovjerenoj kod ovog notara pod UZZ
br.796/2019, dana 25.12.2019. ( dvadeset peti decembar dvije hiljade devetnaeste ) godine.
1/5

%/ ' ¥ “7)’9/37*9? %/‘/@0”’




UZZ br.796/2019

NKCG-KO-168/2019

0 se notar uvjerio da su ugovorne strane sposobne i ovlaééene za zaklju¢ivanje ovog pravnog
ikon $to je notar ispitao njihovu volju, objasnio im i podudio ih o pravnom dometu i posljedicama
anih izjava volje, stranke su izjavile da zaklju¢uju slededi:
UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI

T KUPOPRODAJE:

clan 1.

<upoprodaje je prenos prava raspolaganja u obimu prava 1/1 na nepokretnosti koja se nalazi u
dva, upisanoj u Listu nepokretnostis317 KO Budva, oznacdenojkao:

ska parcela 1969/14, po nadinu koris¢enja: gradevinska parcela, povrsine 5 m.

st nepokretnosti broj 317 KO Budva, izdat u Upravi za nekretnine Crne Gore, dana 25.12.2019.
- peti decembar dvije hiljade devetnaeste ) godine koji su stranke dostavile, notar je ustanovio da

lu- “podaci o parcelama “ tog lista upisana je:
ska parcela 1969/14, po nacinu kori$¢enja: gradevinska parcela, povréine 5 m.
u- “podaci o vlasniku i nosiocu prava”- upisana je Opétina Budva, kao nosilac prava raspolaganja
ava 1/11Crna Gora kao nosilac prava svojine u obimu prava 1/1.
tu- “ podaci o objektima i posebnim djelovima objekta - na predmetnoj katastarskoj parceli
inih objekata.
tu- “podaci o teretima i ograni¢enjima”-: na predmetnoj katastarskoj parceli nema upisanih
anicenja.
‘ankama predocio na moguénost da je u meduvremenu doélo do promjene katastarskog stanja
tne nekretnine, kao i na moguénost nesaglasnosti predodenog Izvoda iz katastra i evidencije
1a posljedice toga, posebno da su mogucée promjene u Listu tereta, te ih poucio da bi bilo
orije sacinjavanja ovog notarskog zapisa izvrsi neposredan uvid u evidenciju katastra. Stranke
a su razumjele upozorenje notara, ali da zahtjevaju sacinjavanje ovog zapisa jer im je poznato
i u predocenom listu nijesu promjenili.

¢lah 2.

rane su se 3aglasile da se nepokretnost kupuje u videnom stanju, a da je KUPAC nepokretnost

1vjerio se u njihovo stanje.

as_polagania u obimu prava 1/1 na nepokretnosti koja se
sti 317 KO Budva, oznacenoj kao:

: gradevinska parcela, povréine 5 m, a KUPAC da isplati

ni Budva, upisanoj u Listu nepokretno
parcela 1969/14, po na¢inu koriséenja
1 cijenu iz ¢lana 4. ovog Ugovora,

c¢lan 4.
Poprodajnu cijenu za predmetn
devet eura | dvadeset centi).
2/5

ane saglasno utvrduju ku

: U nepokretnost i
adu devet stotina $ezdeset P U iznosu od
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CRNA GORA

UPR&VH: ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA Bup
Broj: 954-104-[}-122}20 H
Budva, l?.OQ.QOQ&g{)dine

. . Uprava 5, Nekraty - ¢cna jedinica Budva,
r_lesavajl.zéi PO zahtjeyy mftt;rmﬂji::z;z:ié R;da iz Tivta, a na
osnm.ru Clana 84., 85., 105, &123 i 125. Zakona o drzavnom
premjeru i katastry nEPDkr:et'n sti (“Sllist RCG”, br. 29/07,
32/11, 43/15 i 1?;13] i élca 18. Zakona o upravnom
Postupku ( S1. jist RG, br 5%1}14, 20/15, 40/16 i 37/17)

RIESeg N E

1.DOZVOLJAVA Se PIMA BOZIDARU iz Budve JMB
0701983230014 uknjizha U katastarski operat za KO Budva
kao nosioca Prava svojine pa nepokretnosti oznacenoj kao
parcele 1969/1 pov. 3 m2 i 1969/13 pov. 17 m2 obje po
kulturi gr. parcele. ey

2.Brise se upis svojine Crne Gore raspolaganje OpStine
Budva na nepokretnosti iz tackei. :

3.Na  navedenoj nepokretnosti nema tereta ni

ogranicenja. .
4.Zalba ne odlaze izvrSenje rjesenija.

Obrazlozenje

To iz Tivta podnio je zahtjev ovom
N{}tarki{'}iggﬁogi*‘;v]:a:;jine na nipnkremosti nave@;nnj
e sjhodno notarskom zapisu Ugovora o prndajl_br.
s A e 23.12.2019.godine,
;ﬁfjuéenﬂéﬂ. izmedu Opstine Budva kao prodavca i Pima

= kao kupca. : i
P zahtjev je prilozen navedeni zapis.

Postupajuéi po podnesenoj prijavi, a na}{rm gmda u
prilozene isprave i evidenciju ovog organa, _utvrd;eno je <lia njﬂi
ispunjeni uslovi iz ¢lana 84. Zakona o drzavnom premje

katastru nepokretnosti kojim je propisano da se promjena



upisa u katastarski operat "Trs.l Na OSnovu, izmedu ostalog,
Isprava o pravnom poslu sacinjéhih y formi koja je zakonom
propisana za njihovu valjanost; kag j Pravosnaznih sudskih
odluka, pa je shodno navedenom, a y gmic. a1 120, istog
zakona odluéeno kao u dispozitivu,

PRAVNA POUKA: Protiv ovog tféSenja moze se izjaviti zalba
Ministarstvu finansija CG u Podgorici y rola od 8 dana od
dana prijema, a preko ovog organa,

Zalba se taksira sa 4,00 eura a.t. na zro racun 832-
1082-55,

DOSTAVLJENO:
-notar Jovanovi¢ Rade Tivat, Kalimanj b.b.
-Pima Bozidar Budva, PreSernova 3
-u zbirku isprava

-a/a

DAavjetnik,

a Kavedzic



SAGLASNOST

Kojom ja Pima BoZidar, vlasnik katastarske parcele 1998/1, dajem bezuslovnu saglasnost za.
prilaz preko katastarske parcele 1998/1 Katastarska opstina Budva do katastarske parcele 1996/4
Katastarska opstina Budva, zajedno sa vrSenjem svih radova na formiranju navedenog prilazaiu

funkciji navedenog prilaza.

Vlasnik k.p. 1998/1 K.O. Budva




e

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

NOTAR Vukeevi¢ Slavka, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4, potvrduje da |
PIMA BOZIDAR, roden dana 07.01.1983. godine, JMBG 0701983230014, sa prebivaliStem u Budvi,

, svojeruéno potpisao ovu ispravy, tj SAGLASNOST.

(deset) godina koja je fotokopirana po odobrenju stranke i nalazi se u arhivi ovog notara ili---

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu liénu kartu broj 187741759 izdata od strane MUP-a CG
FL Budva, dana 14.11.2008. (Cetrnaestog novembra dvije hiljade osme) godine, sa rokom vazenja od 10

izjavom svjedoka / / / / / / / / / /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebialista odnosno boravista, ulica i broj)

il sy

&iji identite je utvrden na osnovu i / / / / / / /
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok__/ /

, &iji identitet je utvrden na osnovu

/ / / / / / / / / /
(broj i datum izdavanja licne karle, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je isprava./ i / / / i / /

(proGitana/progitana pomocu tumacal/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu__/ ! / / / / i

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

\ Imenovani je ovladtenja za zastupanje na osnovu/ / / / / /

‘ (akt kojim je dato ovlageénje za zastupanje)

(akt kojim je dato ovladeénje za zastupanje)

Ovjerom notar ne potvduje istinitost sadrzaja javne i druge isprave na kojoj se vrsi ov

jera potpisa

ili rukopisa, odnosno ¢iji se prepis ovjerava.

| Potpis je ovjeren na 2 (dva) primjerka istovjetne isprave.

| Naknada za rad Notara za ovjeru po tarifnom broju 9 Tarife o naknadama za rad i naknadama troskova

'| notara (sluzbeni list CG br.6/2012) u iznosu od 4,35 € naplacena je.

Naknada za rad notara je obraCunata u iznosu od 2,50 €.

po tarifnom broju 9 Tarife , tro$kovi kopiranja u iznosu od 0,10€, a naknada troékova po tarifnom broju 22

u iznosu od 1,00€

U cijenu je uracunat PDV u iznosu od 0,75 €.

Broj : OV br. 1662-2/2020
Ovjera izvrSena dana 10.03.2020.godine 10:30, casova.

| (h:l\--. v K_".-)RA
|
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|
VUKCEVIC SLAVKA
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PROJEKTNI ZADATAK



Tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO RJESENJE

Objekat: TURISTICKI OBJEKAT - HOTEL KATEGORIJE 4*

Lokacija: UP 2¢-1i UP 2¢-5i 230 DUP Babin do (S.I. CG o. p. broj 11/12), Opstina Budva
Investitor: Pima Bozidar i Pima Ljubica

PROJEKTNI ZADATAK

Projektovati turisticki objekat — hotel kategorije 4* na dvije urbanisticke parcele (UP 2c-1 i 2¢c-5 DUP Babin do, Opstina
Budva). Projektovati objekat spratnosti 2G+P+3+P.E. (povucena etaza).

Gabarit garaze planirati tako da bude veéi od prizemlja i da je dovoljnog kapaciteta za 17 parking mjesta na svakoj etazi
garaZe. Projektovati garazu u dva nivoa max dozvoljene spratne visine.

Prvi nivo garaZe projektovati tako da bude podijeljen u dva dijela. Jedan dio treba da ima ulaz preko rampe sa
saobracajnice uz sjevernu stranu lokacije. Drgi dio treba da ima ulaz sa saobracajnice uz zapadnu stranu lokacije, preko
podizne auto platforme.

Drugi nivo garaze takode projektovati u dva dijela. Jedan dio treba da ima ulaz preko rampe sa saobraéajnice uz
sjevernu stranu lokacije. Drgi dio treba da ima ulaz sa saobracajnice uz zapadnu stranu lokacije, preko podizne auto
platforme. Veéi dio, u koji se ulazi sa sjeverne strane treba da ima i pjeSacki ulaz sa saobracajnice uz sjevernu stranu
lokacije. Na istocnoj strani ovog nivoa garaze projektovati ventilacione otvore radi prirodnog provjetravanja garaze.

U garazama planirati garazne saobraéajnice i garazna mijesta, neophodne komunikacije (jezgra sa stepenistima i
liftovima), ostave, magacine, pomoc¢ne i tehnicke prostorije.

Ulaze u garaze natkriti ozelenjenim nadstrednicama. Sve dijelove garaZa koji nisu natkriveni gabaritom prizemlja planirati
kao zelene povrsine, odnosno ozelenjene ravne krovove, sa neophodnim trotoarima za prilaz prizemlju objekta.

Glavni ulaz u prizemlje planirati preko stepenista sa sjeverne strane lokacije, iz pravca saobracajnice. Do ulaza po obodu
lokacije planirati prilaz, rampu za unos prtljaga koja zadovoljava i kriterijume pristupa&nosti za lica sa invaliditetom. Uz
glavni ulaz projektovati receciju i hol sa prostorom za sjedenje, hodnik do glavnog jezgra sa liftovima i stepenistima (u
centranom dijelu objekta), pomocne prostorije, teretanu i restoran sa kuhinjom. Restoran sala treba da bude orjentisana
ka istoku. Uz restoran salu projektovati to&ionicu odnosno bar. Kuhinju planirati u zapadnom dijelu prizemlja, sa
ekonomskim ulazom sa saobraéajnice, preko rampi ili stepeniSta. Uz kuhinju projektovati neophodne komunikacije i
garderobe personala sa tusevima. Vezu kuhinje i restoran sale projektovati sa juzne strane komunikacijskog jezgra.

U juznom dijelu prizemlja planirati smjestajne kapacitete sa zasebnim ulazom, info punktom i vertikalnim
komunikacijskim jezgrom sa stepenistem i liftom. Uz ulaz pozicionirati jedno parking mjesto i podiznu auto platformu (sve
sa zapadne strane lokacije odnosno objekta). Auto platformu natkriti pergolom i neophodnim parapetnim zidovima i
zelenilom radi bezbjednosti.

Na spratovima planirati komunikacijska jezgra i smjestajne kapacitete razligitih tipova (sobe, studio i jednosobni
apartmani) sa prostorijama za odrzavanje.

Iznad treceg sprata planirati povuenu etazu, sa smjestajnim kapacitetima. Povladenje vrsiti sa sjeverne i zapadne
strane. Dijelove objekta (tre¢eg sprata) iznad kojih nema povuéene etaze planirati kao ozelenjene ravne krovove.

Otvore na restoran sali i glavni ulaz projetovati kao zalugene. Ostale otvore raditi kao pravougaone, sa okvirima po uzoru
na tredicionalne. Gdje god je moguée izmedu terasa prvog sprata projektovati Zardinjere sa zelenilom.

Ograde terasa raditi od kovanog gvozda ili kombinacije metalnih profila i kovanog gvozda. Prizemlje objekta planirati tako
da bude obloZeno tankim lijeplienim kamenim ploéama. Ostale dijelove fasada raditi kao demit fasadu u svijetloj zavr§noj
boji, sa fasadnim vijecem prema dijelovima prizemlja koji su obloZeni kamenom.

Po obodu objekta iznad treceg sprata i iznad povucene etaze planirati korito za oluk koje je ujedno i krovni vijenac
jednostavne geometrije i prepusta u odnosu na fasadne ravni za 20-30cm.

ipyestitora
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Tehnitka dokumentacija: IDEJNO RJESENJE

Objekat: TURISTICKI OBJEKAT — HOTEL KATEGORIJE 4*

Lokacija: UP 2c-1i UP 2¢-5i 230 DUP Babin do (S.I. CG o. p. broj 11/12), Opstina Budva
Investitor: Pima Bozidar i Pima Ljubica

TEHNICKI OPIS

UZ IDEINO RJESENJE ARHITEKTURE TURISTICKOG OBJEKTA — HOTELA KATEGORIJE 4*

Tehni¢ka dokumentacija IDEJNO RJESENJE je radena na osnovu:

- Projektnog zadatka investitora;

- Geodetskog snimka terena izradenog od NAVSTARY7 d.o.o. Niksi¢;

- Urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 06-061-272/2 od 03.07.2018. godine izdatih od Sekretarijata za urbanizam i

odrzivi razvoj OpSstine Budva;

- Elaborata parcelacije po planskom dokumentu od 24.05.2019. izradenog od GEO IN d.o.0. Budva.
Tehnic¢ka dokumentacija se odnosi na izgradnju turistickog objekta, hotela, na urbanistickim parcelama 2c-1 i 2c-5 DUP
Babin do (Sluzbeni list CG opstinski propisi broj 11/12), Opstina Budva.

LOKACIJA

Lokaciju €ine dvije urbanistiCke parcele, UP 2c-1 i 2¢c-5 DUP Babin do (Sluzbeni list CG opstinski propisi broj 11/12),
Opstina Budva.
Prema navedenom elaboratu o parcelaciji po planskom dokumentu, koji je sastavni dio tehni¢ke dokumentacije,
urbanistiCke parcele se sastoje od sledeéih katastarskih parcela:

1. UP 2c-1 &ine katastarske parcele 1996/4, 1996/5, 1969/1, 1969/8, 1969/13 sve KO Budva;

2. UP 2c-5 Cine katastarske parcele 1996/1, 1969/9, 1969/10, 1969/14 sve KO Budva.

Postojece stanje na lokaciji

Na katastarskim parcelama 1996/1 i 1996/4 KO Budva se nalaze postojeci objekti koji se u potpunosti uklanjaju.
Investitor odnosno vlasnik je u obavezi da pribavi revidovani elaborat uklanjanja objekata, te da uklanjanje izvrsi nakon
prijave nadleznoj inspekciji.

Steceni uslovi na lokaciji

Lokacija se sa sjeverne i zapadne strane granici sa javnim povrSinama namjenjenim saobracaju (ugaona lokacija).

Prilaz lokaciji se vrSi sa navedenih saobracéajnica uz sjevernu i zapadnu granicu lokacije. Uz saglasnost vlasnika
katastarske parcele 1998/1 KO Budva, koja je sastavni dio tehnicke dokumentacije, prilaz lokaciji je omogucéen na
sjevernoj strani, preko katastarske parcele 1998/1 KO Budva. (Na ovoj katastarskoj parceli plasnkim dokumentom nije
predvidena gradnja.)

Na juznoj strani lokacija se granici sa urbanistickom parcelom, istog vlasnika, sa postoje¢im objektom ivi¢no izgradenim
na granici izmedu katastarskih parcela 1996/1 i 1996/2 KO Budva.

Na isto€noj strani lokacije su postojeéi zidovi prema kanalu i susjedne urbanistiCke parcele.

Uslovi terena

Prema prilozenom geodetskom snimku, teren lokacije je u ve¢em nagibu, u pravcu od istoka (14,20m nv) ka zapadu
(20,25m nv). Lokacija je nepravilnog trapezastog oblika, najvece Sirine oko 36m, u pravcu istok-zapad.

PARAMETRI ZADATI URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

Planirana namjena povrsina

Na lokaciji je predvidena namjena stanovanje, uz mogucnost da se u okviru namjene stanovanje umjesto stanovanja
predvide i druge namjene, izmadu ostalog TURIZAM, kao namjena kompatibilna stanovanju. Planskim dokumentom
turizam nije definisan kao posebna namjena ve¢ se podrazumjeva u okviru zona namjenjenih stanovanju.
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima se u okviru namjene turizam dozvoljava izgradnja hotela.

Objekte namjenjene turizmu je, prema urbanisti¢ko-tehniCkim uslovima, potrebno planirati u skladu sa Pravilnikom o
klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.




Pravila parcelacije i moguénost izgradnje

UrbanistiCko-tehni¢kim uslovima se predvida obaveza izrade elaborata o parcelaciji po planskom dokumentu.

Mogucnost izgradnje na urbanisti¢koj parceli ili na viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu urbanisti¢ko-tehni€kih uslova, kod urbanistiCkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanisti¢kih
parcela. Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narocito uklapanje objekta u
prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Pravila regulacije

Gradevinske linije su definisane grafickim prilozima plana, i to u odnosu na regulacione linije.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najviSe do 1,20m na minimalnoj visini 3,0m od konaéno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara.

Boc¢na gradevinska linija se postavlja na 2,50m od bo¢ne granice parcele (za slobodnostojece objekte) a za jednostrano
uzidane objekte je 5m prema slobodnom dijelu parcele.

Zadnja gradevinska linija se postavlja na 4m od zadnje granice parcele.

Objekat se moze postaviti na ivici parcele, uz saglasnost vlasnika i bez moguénosti otvaranja otvora na toj strani objekta.
Novoplanirani objekat mora biti udaljen najmanje 4m od postojecih, a ukoliko je to udaljenje manje, sa te strane objekta
je moguce planirati samo otvore pomoc¢nih prostorija max dimenzija 60x60cm sa parapetom visine 1,80m.

Podzemna gradevisnka linija:
Ukopani dio objekta namjenjen za garaze moze se graditi i u pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije.

Kota prizemlja:

Na pretezno ravnom terenu kota prizemlja se moze postaviti najvise do 1,20m iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena, a ukoliko objekat ima podzemne etaZe najviSe do 1,50m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena.

Na terenu u nagibu nivo poda najnize korisne etaze se moze postaviti najvise do 3,50m iznad kote konaéno nivelisanog i
uredenog terena uz najnizi dio objekta.

Krovovi i krovni vijenci

Posljednja etaza se mozZe izvesti kao potkrovlje ili povu€ena etaza.

Potkrovlje moze imati nazidak visok max 1,50m mjereno od poda potkrovlja do tacke preloma krovne kosine. Nagib
kosog krova treba prilagoditi pokrivacu, a optimalno je 18-30°, uz moguénost otvaranja krovnih prozora i badza.
Povucena etaza treba da ima fasadno platno povuceno pod uglom od 57° u odnosu na horizontalnu ravan ili povuéeno
min 1,50m od fasade nizih spratova. Krov povu¢ana etaze moze biti nagiba do 15°.

Visina krovnog vijenca se mjeri na ravnom terenu od konac¢no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
poslednje etaze ili horizontalnog serklaza, a na terenu u nagibu od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice
konstrukcije poslednje etaze ili horizontalnog serklaza.

Nivelacija urbanistickih parcela
Visinske kote saobracajnica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpolovanjem.

Urbanisti¢ki parametri

UrbanistiCka parcela UP 2c-5 UP 2c-1 Ukupno
Povrsina urbanistiCke parcele 415,41m? 545,24m? 960,65m?
Bruto razvijena povrSina objekta | max 1.224,00m2 | max 872,38m? | max 2.096,38m?2
PovrSina zauzetosti parcele max 204,00m?2 max 218,10m? max 422,10m?
Indeks izgradenosti max 2,98 max 1,60 2,18
Indeks zauzetosti max 0,50 max 0,40 0,44
Spratnost P+5 P+2+Pk

Saobracajni uslovi

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
Stacionarni saobracaj se rieSava na parceli po normativu 1,1PM po stanu ili turistickom apartmanu. Za hotele i turisticka
naselja dat je normativ 1PM na 6 leZajeva, a za gradske hotele 1PM na 4 leZaja.

Arhitektonsko oblikovanje

Prilikom obrade fasade izbjegavati elemente koji vode ka kicu: lazna postmodernisti¢ka arhitektura, napadni folklorizam,
istroijski etno elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure, gipsarski radovi).

Nepozeljna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim
elemetima, dodavanje laznih mansardi (tkz. Subare, kape), nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (tkz. ukrovljavanje).

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila gdje druge mjere nisu moguce, uz podrzavanje vertikalnog ozelenjavanja,
ozelenjavanja krovova, primjena puzavica i dr.

Fasade obradivati svijetlim priguSenim bojama, u skladu sa karakteristi¢nim bojama podneblja (bijela, bez, siva, oker,...).
Prilikom izbora fasadnih materijala voditi raCuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povec¢an salinitet vazduha. Za
zidanje i oblaganje koristiti autohtoni kamen, a zidanje vrsiti na tradicionalni nacin.

Ogradivanje

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 0,90m mjereno od kote trotoara, ili transparentnom ogradom do
visine 1,80m. Ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0,90m zbog vizuelne preglednosti raskrsnice.



Ograde se postavljaju na regulacionu liniju, tako da elementi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
Kapije se mogu otvarati samo ka unutrasnjosti parcele.

Pejzazno oblikovanje parcele

Uredenje zelenih i slobodnih povrSina raditi po ugledu na stare vrtove, kakvi se mogu sresti na ovom prostoru. U
parternoj kompoziciji primjenjivati mediteranski autohtoni parter.

Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Za sadnju u zardinjerama koristiti nisko drvece, zbunaste vrste razliCitog
kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.

Uredenje zelenih i slobodnih povrSina na parcelama sa turistiCkim objektima obavezno raditi na osnovu projekta. Pri
izboru sadnog materijala i njegovog komponovanja narocito voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata,
koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom
parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom,
kvalitetnim mobilijarom i sl. Staze poplo€avati kamenim, betonskim ili behaton plo€ama ili Stampanim betonom. Narogitu
paznju posvetiti osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina.

Informativne table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem.

Predlaze se podizanje zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drve¢a i visokog zbunja, radi zastite od
pogleda sa ulice i susjednih parcela i zastite od buke i saobracajnog zagadenja.

Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenaZzu.

Prilaz vozila na pjeSacke povrsine sprijeciti fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzide, stepenice i sl.).

ARHITEKTONSKO RJESENJE | OSNOVNI KAPACITETI OBJEKTA

Namjena objekta je turizam, hotel kategorije 4*.

Pozicioniranje objekta (horizontalna regulacija) i pozicioniranje ulaza

Zonu lokacije u kojoj je pozicioniran nadzemni gabarit objekta oiviCavaju:
1. prednje gradevinske linije, koje su postavljene grafickim prilozima planskog dokumenta prema regulaciji na
zapadnoj i sjevernoj strani lokacije;
2. boc¢na gradevinska linija, postavljena na udaljenju 2,50m od isto¢ne granice lokacije;
3. juzna granica lokacije, na kojoj je ivicno izgraden postojeci susjedni objekat na K.p. 1996/2 KO Budva. Objekat i
K.p. 1996/2 su istog vilasnika kao i UP 2c-5.
Objekat je postavljen najisturenijim dijelom uz prednju gradevinsku liniju na zapadnoj strani lokacije. Terase (erkeri) na
dijelu zapadne fasade objekta prelaze prednju gradevisku liniju za max 69cm na visini ve¢oj od 3m u odnosu na konaéno
nivelisani i uredeni teren, $to je u skladu sa oderdbama plana po kome je dozvoljeno 1,20m.
Na sjevernoj strani nema prekoracenja prednje gradevinske linije.
Na isto€noj strani je postavljena bo¢na gradevinska linija na 2,50m od granice lokacije (lokacija je ugaona pa nema
zednje granice lokacije ni zadnje gradevinske linije). Nema prekoracenja bo¢ne gradevisnske linje.
Na juznoj strani je objekat postavljen uz granicu parcele odnosno uz postojeéi ivicno izgradeni objekat na susjednoj
parceli koja je istog vlasnika kao i predmetna.
Objekat je od susjednih postojecih objekata na juznoj strani lokacije udaljen vise od 4m.

Glavni ulaz u objekat na prizemlju je predviden sa sjeverne strane, sa saobracajnice, preko pjeSacke povrSine i
stepenista. Ekonomski ulaz i ulaz u dio prizemlja sa smjeStajnim kapacitetima su predvideni sa zapadne strane lokacije,
sa saobracajnice, preko pjeSackih povrsina. Do svih ulaza su predvidene i rampe koje zadovoljavaju kriterijume
pristupacnosti za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

Podzemni gabarit objekta je vec¢i od nadzemnog i zauzima 76,8% povrSine lokacije. Na zapadnoj strani lokacije je, u
skladu sa odredbama planskog dokumenta, izmedu nadzemne gradevinske linije i regulacije. Na sjevernoj strani lokacije
je najisturenijim dijelom postavljen do nadzemne gradevinske linije. Na isto¢noj strani lokacije je najisturenijim dijelom na
1m od granice lokacije. Na juznoj strani lokacije je postavljen uz granicu lokacije.
Podzemni gabarit objekta se sastoji od dvije etaze namjenjene garaziranju vozila. Obije etaze garaza imaju obezbjedene
prilaze / ulaze i to:

- sa saobracajice na sjevernoj strani lokacije, preko rampe i K.p. 1998/1 KO Budva (saglasnost za prilaz je

sastavni dio ove tehniCke dokumentacije) i

- sa saobracajnice na zapadnoj strani lokacije, preko podizne auto platforme.
Prvi nivo garaze, ispod prizemlja, ima i pjeSacki ulaz sa saobracéajnice na sjevernoj strani lokacije.
Svi dijelovi podzemnih etaza, nad kojima se ne nalazi nadzemni gabarit objekta, su predvideni kao ozelenjeni ravni
krovovi, odnosno zelene povrSine, sa poplo¢anim pjeSackim povrSinama neophodnim za prilaz ulazima na nivou
prizemlja.

Vertikalna regulacija objekta

Nivelacija objekta je predvidena u skladu sa odredbama planskog dokumenta, u odnosu na planirane nivelete obodnih
saobracajnica i u skladu sa uslovima vertiklane regulacije, za objekte postavljene na terenu u nagibu.
Objekat je u vertikalnom smislu pozicioniran tako:
- da se obezbjede ulazi preko rampi u dva nivoa garaze (koriste¢i nagib obodne saobracajnice i nagib terena
lokacije);
- da kota prizemlja bude na max 3,50m od konac¢no uredenog terena na isto¢noj strani lokacije;
- da se izmedu glavnog ulaza u objekat i gradevinske linije na sjevernoj strani lokacije moze postaviti prilaz sa
stepenistem;
- da se do glavnog ulaza moze predvidjeti rampa odgovaraju¢eg nagiba za lica sa invaliditetom (ponovo koristeci
nagib saobracajnice i terena lokacije);



- da niveleta poda prvog nivoa garaze bude takva da se preko preko podizne auto platforme koja je u nivou
saobracajnice na zapadnoj strani lokacije moze uci na prvi nivo garaze (ovo ujedno znaci da prizemlje moze biti
samo minimalno denivelisano u odnosu na saobracajnicu na zapadnoj strani lokacije).

Imajuci sve navadeno u vidu niveleta poda prizemlja objekta je postavljena na 20,80m nv. Prizemlje je izdignuto u
odnosu na najnizi dio uredenog terena na istocnoj strani lokacije za 2,50m do 3,50m.

Objekat je spratnosti 2G+P+3+P.E. (povucena etaza). Povucena etaza je planirana iznad tre¢eg sprata (bruto povrsine
od 74% tipske etaze objekta), sa povlaenjem pretezno sa zapadne i sjeverne strane, prema regulaciji. Povlagenje etaze
je izvr§eno postujuéi konstruktivni sistem objekta i to za 1,60m do 6,80m u odnosu na fasade nizih etaza objekta.

Arhitektonski program i osnovne funkcionalne zone objekta

Glavni ulaz u prizemlje objekta je predviden sa sjeverne strane, preko pjesacke povrsine sa spoljnim stepenistem. Uz
glavni ulaz je predvidena recepcija (sa kancelarijama i ostavom za prtljag) i hol. U okvriu hola je planiran prostor za
sjedenje. Od recepcije do glavnog komunikacijskog jezgra (sa stepeniStem i dva lifta) je planiran hodnik. 1z njega se na
zapadnoj strani ulazi u pomocéne prostorije (toalete za goste) i teretanu, a sa istone strane u salu restorana. Ekonomski
ulaz je sa zapadne strane objekta i uz njega su predvidene garderobe personala sa tuSevima i kuhinja restorana. Kuhinja
je sa restoran salom povezana komunikacijom sa juzne strane komunikacijskog jezgra. Tocionica je pozicionirana uz
komunikacijsko jezgro i izlaz iz kuhinje u restoran salu, tako da se obezbjedi posluzivanje pi¢a i napitaka u restoran sali i
u holu hotela. Restoran sala je otvorima orjentisana prema istoku.

Juzna strana prizemlja je namjenjena smjeStajnim jedinicama, sa zasebnim ulazom i informacionim punktom i
komunikacijskim jezgrom koje se sastoji od stepenista i lifta.

Prvi, drugi i tre¢i sprat su namjenjeni smjestajnim jedinicama, apartmanima i sobama, i pomo¢nim prostorijama za
odrZavanje smjestajnih jedinica. Isto vaZi i za povu€enu etazu, s tim da je njena povrSina manja od povrSine spratova,
Dijelovi iznad tre¢eg sprata iznad kojih nije planirana povu€ena etaza se rade kao ozelenjeni ravni neprohodni krovovi.
Po obodu ozelenjenih krovova je planiran horizontalni oluk koji je ujedno i krovni vijenac.

Iznad povuc€ene etaZe je planiran ravan krov nagiba takvog da se obezbjedi efikasno odvodenje atmosferdke vode.
Predviden je servisni izlaz na krov preko penjalica (merdevina) i velux prozora za izlaz na ravan krov. Po obodu krova je
planiran horizontalni oluk koji je ujedno i krovni vijenac.

Komunikacijska jezgra sa ukupno dva stepenista i tri lifta povezuju sve etaze objekta, ukljucujuci i podzemne.

Planirane su dvije podzemne etaze, namjenjene dominantno garaziranju vozila, sa neophodnim prostorima namjenjenim
komunikacijama, ostavama, pomocnim i tehni€kim prostorijama. Prvi nivo garaze (-3,00m u odnosu na prizemlje) ima
kapacitet 17GM. Podijeljen je u dvije zone garaze (oznacene kao a i b) kako bi se smjestilo $to viSe vozila. Jednom dijelu
se prilazi rampom sa saobracajnice na sjevernoj strani lokacije a drugom auto platformom sa saobracajnice uz zapadnu
stranu lokacije. Ventilacioni otvori za prirodno provjetravanje su predvideni sa istoéne strane garaze.

Na isti nacin je rjeSen i drugi nivo garaze (na -6,00m u odnosu na prizemlje objekta). Ima kapacitet 17GM, prilaze preko
rampe i preko podizne auto platforme, s tim da nema nikakve otvore jer je potpuno ukopan.

Imajucéi u vidu namjenu podzemnih etaza, njihova bruto povrSina nije uracunata u indeks zauzetosti i izgradenosti.

Pregled osnovnih kapaciteta i parametara objekta

Ukupna neto povrsina objekta je 1.686,16m?2 (sa podzemnim etaZzama 3.026,26m?).

Ukupna BRGP objekta je 1.990,16m? (sa podzemnim etazama 3.445,60m3).

Povrsina zauzetosti parcele je 419,60m2.

Kapacitet objekta je 31 smjestajna jedinica odnosno 63 kreveta. Od toga je 16 apartmana (sa 34 kreveta) i 15 soba (sa
29 kreveta).

Ostvareni broj parking mjesta je 35PM, od ¢ega su 34GM u objektu i 1PM na otvorenom. (Prema standardu 1PM / 6
lezajeva potrebno je 11PM, a prema standardu 1PM / 4 lezaja potrebno je 16PM.)

ISPUNJENJE USLOVA PREDVIDENIH PLANSKIM DOKUMENTOM

Namjena povrsina
Objekat je, u skladu sa UT uslovima i odredbama planskog dokumenta, namjenjen turizmu (hotel kategorije 4*).

Pravila regulacije

Horizontalni gabarit objekta je pozicioniran postujuéi prednje i bo€ne gradevinske linije i propisano udanjenje od objekata
na susjednim parcelama. Na juznoj strani lokacije objekat je postavljen uz granicu, odnosno uz postojedi, ivicno izgradeni
objekat na K.p. K.p. 1996/2 KO Budva. Objekat i K.p. 1996/2 su istog vlasnika kao i UP 2c-5. Na juznoj strani objekta
nisu predvideni nikakvi otvori.

Podzemni gabarit objekta je pozicioniran u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i odredbama plana.

Niveleta poda prizemlja objekta je postavijena na 20,80m nv. Prizemlje je izdignuto u odnosu na najnizi dio uredenog
terena na isto¢noj strani lokacije za 2,50m do 3,50m.

Spratnost objekta je 2G+P+3+P.E. (povucena etaza). Urbanisticke parcele imaju planom predvidenu spratnost P+2+Pk i
P+5. S obzirom da lokaciju objekta Cine obije urbanistiCke parcele, spratnost objekta je utvrdena tako da se uklopi u
okolinu, da se izbjegne prevelika razlika u spratnosti razli¢itih dijelova objekta i razlika u spratnosti prema ostalim
objektima u neposrednoj okolini, da se dobije ujednacena i uoblicena forma objekta, da se ugaoni dio lokacije
maksimalno rastereti u smislu izgradenosti i visine objekta i da se optimalno iskoristi planom predvidena raspoloziva
povrSina zauzetosti i izgradenosti lokacije.

Krovovi
Posljednja etaza je predvidena kao povucena etaza, sa povlacenjem od 1,60m do 6,80m u odnosu na fasade nizih etaza
objekta, pretezno prema regulaciji i uglu. Krov povucene etaze je nagiba u skladu sa odredbama planskog dokumenta.
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Nivelacija urbanistickih parcela

Nivelete prizemlja i podzemnih etaza su definisane u odnosu na nivelete saobracajnica i nagiba terena, a u skladu sa
brojnim funkcionalnim zahtjevima prizaSlim iz namjene i tehnologije objekta. Visinske kote saobracajnica su bazni
elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se interpolovanjem.

Uporedni prikaz ispunjenja planskih parametara

DOZVOLJENO OSTVARENO
UrbanistiCka parcela UP 2c¢-5 UP 2c-1 Ukupno
Povrsina urbanisti¢ke parcele 415,41m? 545,24m?2 960,65m?2 960,95m?2
Bruto razvijena povrsina objekta | max 1.224,00m? | max 872,38m? | max 2.096,38m?2 1.990,16m?2
Povrsina zauzetosti parcele max 204,00mz max 218,10mz max 422,10mz 419,60m?2
Indeks izgradenosti max 2,98 max 1,60 2,18 2,07
Indeks zauzetosti max 0,50 max 0,40 0,44 0,44

Stacionarni saobracaj

Ostvareni broj parking mjesta je 35PM, od ¢ega su 34GM u objektu i 1PM na otvorenom. (Prema standardu 1PM / 6
leZzajeva potrebno je 11PM, a prema standardu 1PM / 4 leZaja potrebno je 16PM.) Nema deficita parking mjesta.

| TEHNICKE | TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Svi elementi konstrukcije objekta (temelji, medjuspratne tavanice, kose plo€e stepenista, zidna platna, stubovi, grede,
horizontalni oluci) su armirano-betonski. Posebno je potrebno obratiti paznju prilikom projektovanja i izvodenja
konstrukcije na juznoj strani lokacije prema postojeéem objektu. U obzir uzeti kotu fundiranja postojeceg objekta i u
odnosu na nju predvijdeti nacin i dinamiku izvodenja iskopa i izrade konstrukcije planiranog objekta. Takode ovo uzeti u
obzir prilikom rjeSavanja detalja dilatacije i hidroizolacije ukopanog dijela planiranog objekta na ovoj poziciji.
Zidovi fasadnih ispuna i unutrasnjih ispuna se rade od bloka debljine 19cm.
Unutradnje pregrade se rade od bloka u debljini 19cm i 10cm. Pregrade od bloka debljine 19cm se obavezno rade na
sledecim pozicijama:

- izmedu smjestajnih jedinica;

- izmedu smjestajnih jedinica i prostora druge namjene (javni prostori, hodnici, ostave, komunikacije i dr.);

- oko protiv-pozarnih tampona i zasebnih pozarnih zona.
Instalacione vertikale se obraduju gips-kartonskim plo¢ama na potkonstrukciji.
Zastita vertikalne hidroizolacije ukupnaih zidova i strana temeljnih plo¢a se radi punom opekom debljine 6,50cm.

ZavrSne obrade podova su:

- fero beton (podovi garaza, ostava i tehnickih prostorija);

- granitna protiv klizna keramika (hodnici i stepeniSta u okviru komunikacijskog jezgra, hol, hodnici, restoran,
tocionica, teretana, recepcija i kancelarije na prizemlju, terase smjestajnih jedinica, spoljne pjeSacke povrsine i
stepenista);

- keramika (mokri €vorovi, veSernica, ostave za odrZzavanje smjestajnih jedinica, toaleti i garderobe personala,
toaleti za goste na prizemlju);

- kisjelo-otporna keramika (kuhinja, dnevni magacin i magacini hrane i pica);

- itison (smjeStajne jednice i hodnici koji vode do smjestajnih jedinica).

Zelenilom se finalno obraduju:
- krovovi podzemne etaze iznad kojih nije nadzemni gabarit objekta;
- krov treéeg sprata iznad koga nije gabarit povucene etaze.

Krovovi se rade kao ravni neprohodni, nagiba koji odgovara efikasnom odvodenju atmosferske vode, i to:
- iznad dijelova podzemne etaze nad kojima nije nadzemni gabarit objekta rade se ozelenjeni neprohodni krovovi
sa neophodnim pjeSackim poplo€anim povrS§inama, stepenistima i rampama, za prilaz objektu;
- iznad dijelova tre¢eg sprata nad kojim nije gabarit povucene etaze rade se ozelenjeni neprohodni ravni krovovi
u okviru kojih su predvidene dvije terase smjestajnih jednica (koje se rade kao prohodni ravni krov odnosno
krovne terase);
- iznad povulene etaZze se radi neprhodni krov koji se zastire Sljunkom (koji ima funkciju zastite krovne
hidroizolacije).
Nadstresnice se rade kao ozelenjene odnosno kao Zardinjere izvan ravni fasade na pozicijama:
- iznad ulaza u garaze;
- uz glavni ulaz na nivou prizemlja objekta;
- oko podizne auto platforme;
- izmedu terasa na nivou prvog sprata objekta.

Liftovi su predvideni u okviru komunikacijskih jezgara, i to ukupno tri lifta nosivosti 630kg ili 8 osoba, sa vratima svijetle
Sirine 90cm i kabinom dimenzija 110x140cm.

Odvodenje atmosferske vode sa krovova iznad povucene etaze i tre¢eg sprata objekta se vrsi horizontalnim betonskim
olucima, koji se rade po obdu krovova i koji ujedno predstavljaju krovne vijence objekta. Vertikalni oluci se rade do
parternih zelenih ili poplo¢anih povrSina. Voda se sa ozelenjenih krovova podzemne etaZe usjerava prema javnoj
povrSini namjenjenoj saobrac¢aju odnosno prema atmosferskoj kanalizaciji.



Fasade nadzemnih etaza objekta se obraduju termoizolacijom u debljini 5cm. ZavrSna obrada fasada prizemlja su tanke
kamene ploce lijeplijene na podlogu, a ostalih etaza demit fasada sa bavalitom u svijetlim tonovima. lzmedu prizemlja i
prvog sprata, odnosno izmedu dijelova fasade obradenih kamenom i demitom je fasadni vijenac od betona finalno
obraden termoizolacijom i bavalitom. Oko fasadnih otvora se rade okviri minimalno denivelisani u odnosu na ravan
fasade (po uzoru na tradicionalne), koji se obraduju termoizolacijom i bavalitom.

Hidroizolacija se radi u ukopanim i nadzemnim dijelovima objekta i to:
- horizontalna i vertikalna hidroizolacija temeljne plo€e i temelja liftova od vlage iz zemlje;
- vertikalna hidroizolacija ukopanih zidova garaza;
- u okviru slojeva podova mokrih ¢vorova, prostorija sa tuSevima, kupatila, kuhinje restorana;
- U okviru slojeva podova terasa;
- u okviru slojeva ravnih krovova iznad tre¢eg sprata i iznad povucene etaze;
- u okviru slojeva ozelenjenih krovova iznad garaze;
- u okviru slojeva poplo€anih povrsina i rampi iznad garaze;
- hidroizolacija rigola, kanala i horizontalnih oluka za odvodenje atmosferske vode.
Termoizolacija se radi u nadzemnim dijelovima objekta i to:
- u okviru slojeva meduspratnih tavanica prema negrijanim prostorima, pri ¢emu se termoizolacija postavlja sa
strane na kojoj se nalaze negrijani prostori;
- u okviru slojeva ravnih krovova iznad treceg sprata i povucene etaze;
- U okviru slojeva fasada.
Zvucna izolacija se postavlja u okviru slojeva podova meduspratnih tavanica nadzemnog dijela objekta.
Parna brana i sloj za izjednaCavanje pritiska pare se postavljaju u okviru slojeva svih ravnih krovova, kao i u okviru
slojeva podova svih poplo€anih povrsina iznad garaze.

Fasadni otvori se obraduju fasadnom aluminijumskom ili PVC stolarijom, u konstrukciji od visekomornih profila.
Zastakljivanje se vrsi dvoslojnim termopaketom. Prozori kuhinje su sa obaveznom mrezom protiv ulaska insekata i
glodara, a prozori mokrih évorova sa mutnim staklom. Garazna vrata se rade kao segmentna u konstrukciji od €eli¢nih
profila. Glavna ulazna vrata se rade kao automatska klizna. Krovni prozori se rade kao kupola i kao prozor za izlaz na
ravan krov.

Unutra$niji otvori se obraduju unutraSnjom stolarijom i bravarijom i to:

- unutradnja bravarija — otvori na protiv-pozarnim tampon prostorijama i pozarnim zonama (protiv pozarna i protiv
dimna vrata), otvori prostorija na podzemnim etaZzama, otvori na garderobama personala i kuhinje;

- unutradnja stolarija — otvori smjestajnih jedinica, kancelarija, ostava za sobarice, javnih toaleta, teretane, otvora
izmedu kuhinje i restoran sale, ulazna vrata smjestajnih jedinica. Ulazna vrata smjestajnih jedinica moraju biti
protiv-pozarna i protiv-dimna. Konobarska vrata i vrata kuhinje su sa obaveznim oja¢anjem od nerdajuceg
metala u donjoj zoni.

Unutrasniji zidovi i unutrasnje strane fasadnih i ukopanih zidova se malteriSu i finalno obraduju disperzionom bojom, osim
zidova koji se oblazu keramikom do plafona ili spustenog plafona (zidovi mokrih ¢vorova, garderoba personala, kuhinje,
magacina hrane i pica).

Plafoni i donje strane stepenisnih krakova se malteriSu i obraduju disperzionom bojom, osim kod prostorija u kojima se
predvida spusteni plafon (prostorije prizemlja, hodnici do smjestajnih jedinica, ulazne partije ili dijelovi smjestajnih
jedinica, kupatila.

Ograde terasa se rade od kovanog gvozda ili kombinacije metalnih profila i kovanog gvozda, u visini 1,10m od finalno
obradenog poda terase. Ograde unutrasnjih stepenista se rade u visini 90cm od metalnih profila ili kovanog gvozda a po
obodu zidova stepenista se postavljaju rukohvati.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom obrade fasada su izbegnuti elementi koji vode ka ki€u: lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam,
istroijski etno elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure, gipsarski radovi).

Nisu koriS¢eni elementi pseudoarhitekture zasnovani na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiCnim, gipsanim i
drugim elemetima, nema dodavanja laznih mansardi (tkz. Subare, kape) ni nasilnog pretvaranja ravnih krovova u kose
(tkz. ukrovljavanije).

Fasade su obradene svijetlim prigusenim bojama, u skladu sa karakteristiénim bojama podneblja.
Predvideni su savremeni fasadni materijali, otpornoi na atmosferske uticaje i povec¢an salinitet vazduha. Za oblaganje
prizemlja su predvidene tanke kamene ploce.

Forma objekta je jednostavna, svedena, sa fasadnim otvorima postavljenim u ujednac¢enom ritmu. Otvori restorana i hola
prizemlja su viSi od ostalih i zalu€eni, kako bi se istakla pozicija najreprezentativnijim prostorija prizemlja.

Zelenilo je koriS¢eno da naglasi pojedine dijelove objekta, vizuelno odvoji javne i smjeStajne dijelove objekta, oplemeni
prostor, kompenzuje slobodne povrSine zauzete podzemnim etaZzama objekta, obezbjedi uklapanje objekta u okolni
prostor i doprinese formiranju ambijenta naselja.

UREDENJE TERENA | PEJZAZNA ARHITEKTURA

Uredenje terena i ogradivanje

Uredenje slobodnih povrsina i parterno uredenje je predvideno tako da se obezbjede kolski i pjeSacki prilazi objektu i
formiraju zelene povrsine.

Kolski prilazi (rampe) su predvideni na sjevernoj strani lokacije. Na zapadnoj strani su planirani auto platforma i parking.



Pjesacki prilazi su predvideni sa sjeverne i zapadne strane i to kao poplo€ani trotoari staze, stepenista i rampe za lica
samnjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. PjeSacke povrSine su planirane na tlu i u okviru ravnog krova iznad
podzemne etaze objekta.
Ostale povrsine su planirane za ozelenjavanje i uredenje i podrazumjevaju:

- parterne zelene povrsine sa niskim i visokim zelenilom — na isto¢noj i sjevernoj strani lokacije;

- zeleni krovovi nad garazom;

- Zardinjere.
Ogradivanije lokacije nije predvideno. Umijesto fizitkog ogradivanja planirana je Ziva ograda od gusto zasadenoih i linijski
rasporedenoih Zbunastih vrsta. Dvovisinske ograde su predvidene samo uz rape za kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom.

Nad podiznom auto platformom je predvideno postavljanje pergole sa zelenilom, zbog uklapanja u okolinu, zaklanjanja
auto platforme od smjestajnih jedinica i zbog bezbjednosti prilikom podizanja i spustanja platforme.

Pejzazno oblikovanje parcele

Zelene povrsine na lokaciji se mogu podijeliti u dvije kategorije:

- parterne zelene povrSine, na sjevernoj i isto€noj strani lokacije i

- krovno zelenilo nad dijelovima garaze.
Na parternim zelenim povrSinama se predvida travnjak otporan na susu, kao i sadnice niskog i visokog zelenila. Ovo
zelenilo ima, pored ostalog, i korektivhu ulogu zaklanjanja zidova garaze na isto€noj strani lokacije.
Na ozelenjenim ravnim krovovima garaze se planira travnjak otporan na susu, kao i sadnja zive ograde od sadnica
plitkog korijena, u skladu sa debljinom sloja zemlje na ravnim krovovima.
Za sadnju u Zardinjerama je predvideno nisko drvece, Zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne
puzavice.
Uredenje zelenih i slobodnih povrSina na parcelama je obavezno raditi na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i
njegovog komponovanja narocito voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu
cvjetanja i sl. Prednost se daje dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju
kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan.
Prilaz vozila na pjeSacke povrSine sprijeciti fiziCkim barijerama (vrlo visoki ivicnjaci, podzide, stepenice i sl.).

Privremeno skladistenje otpada

Prostor za privremeno skladiStenje otpada je potrebno predvidjeti u blizini ekonomskog ulaza u objekat, tako da bude
lako dostupno sa saobracajnice.

RJESENJA PRISTUPACNOSTI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | SA INVALIDITETOM |

Tehni¢kom dokumentacijom su predvidena rjeSenja kojima se zadovoljavaju kriterijumi pristupaénosti, u smislu vazeéeg
Pravilnika o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom.

Glavnim projektom je potrebno dati detaljna rjeSenja posebno u pogledu rjeSenja jednostavnog prilagodavanja
smjestajne jedinice tako da zadovolji kriterijume pristupacnosti licima smanjene pokretljivosti i licima sa ivaliditetom.

Primjenjeni elementi pristupaénosti za horizontalne komunikacije:
- Ulazna vrata u objekat su automatska klizna, Sirine otvora koji je u skladu sa kriterijumima pristupac¢nosti;
- Finalna obrada podova je od materijala otpornih na klizanje, sa promjenom materijalizacije pri ulasku u zone sa
razli¢itim namjenama;
- Hodnici su Sirine 1,40m, sve hodne povrsine su u istom nivou.
Primjenjeni elementi pristupacnosti za savladavanje visinskih razlika
- U okviru objekta nema denivelacija koje bi zahtjevale upotrebu rampi i podiznih platformi;
- Stepenisni krakovi su Sirine 140cm, nagazne povrSine stepenica su finalno obradene materijalima otpornim na
klizanje, rukohvati ograde su uradeni sa obije strane svakog stepenista i takvi da se mogu obuhvatiti dlanom;
- Sviliftovi za goste imaju kabine dimenzija 110x140cm, vrata svijetle Sirine 90cm i opremu u skladu sa
kriterijumima pristupacnosti;
- Do svih ulaza u objekat vode rampe koje pozicijom, nagibom i materijalizacijom zadovoljvaju kriterijume
pristupacnosti za lica smanjenne pokretljivosti i lica sa invaliditetom.
Primjenjeni elementi pristupacnosti za javne / zajednicke sadrzaje objekta
- Pristupacni toalet ima otvor svijetle Sirine 90cm, opremljen mehanizmom za otvaranje vrata spolja u slu€aju
poziva u pomo¢, sanitarnu opremu u skladu sa kriterijumima pristupaénosti, slobodan prostor za okretanje
kolica, pre€nika 150cm, i pozicioniran je u istom bloku sa ostalim javnim toaletima;
- javni prostori hotela, recepcija, hol, usluge, bar i restoran, pozicijom, materijalizacijom i dimenzijama otvora /
prilaza zadovoljavaju kriterijume pristupacnosti.
Parking mjesta koja dimenzijama, pozicijom i maertijalizacijom zadovoljavaju kriterijume pristupacni su predvidena u
garazama objekta.



Tehnic¢ka dokumentacija je radena u skladu sa vazecim zakonskim i podzakonskim aktima i standardima.
Zakonska regulativa iz oblasti planiranja prostora:
- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG" broj 64/17)
- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG" broj 24/10)
Zakonska regulativa iz oblasti gradevinarstva:
- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG" broj 64/17)
Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine objekta ("Sluzbeni list CG" broj 060/18)
Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list CG" broj 044/18)
Obrasci u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
("Sluzbeni list CG" broj 048/13 od 14.10.2013, 044/15 od 07.08.2015)
Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija ("Sluzbeni list CG" broj 9/2012)
Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zvu€nu zastitu zgrade od buke ("Sluzbeni list CG" broj 060/18)
- Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG" broj 47/13)
Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (SI. list Crne Gore" br.75/2015.)
Zakon o gradevinskim proizvodima ("Sluzbeni list CG" broj 018/14)
Pravilnik o gradevinskim proizvodima ("Sluzbeni list CG" broj 082/16 od 29.12.2016, 041/18 od 28.06.2018)
Pravilnik o klasifikaciji gradevinskih proizvoda u odnosu na njihove reakcije i otpornost na pozar ("Sluzbeni list CG" broj 073/17)
Zakonska regulativa iz oblasti turizma:
- Zakon o turizmu i ugostiteljstvu ("Sluzbeni list CG" broj 002/18 od 10.01.2018, 004/18 od 26.01.2018, 013/18 od 28.02.2018)
- Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list CG" broj 036/18)
Zakonska regulativa iz oblasti upravljanja otpadom i komunalnog razvoja:
- Zakon o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list CG" broj 064/11 od 29.12.2011, 039/16 od 29.06.2016)
- Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja
cement azbestnog gradevinskog otpada ("Sluzbeni list CG" broj 50/2012 od 1.10.2012. god.)
- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada ("Sluzbeni list CG" broj 59/2013 od 26.12.2013., 083/16 od 31.12.2016)
Zakonska regulativa iz oblasti Zivotne sredine:
- Zakon o zastiti vazduha ("Sluzbeni list CG" broj 25/2010 od 05.05.2010.)
- Zakon o zastiti prirode ("Sluzbeni list CG" br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od 08.08.2011, 62/13 od
31.12.2013.)
- Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG" br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014.)

Tomislav Jovi¢, d.i.a.
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Tehnitka dokumentacija: IDEJNO RJESENJE

Objekat: TURISTICKI OBJEKAT — HOTEL KATEGORIJE 4*

Lokacija: UP 2c-1i UP 2¢-5i 230 DUP Babin do (S.I. CG o. p. broj 11/12), Opstina Budva
Investitor: Pima Bozidar i Pima Ljubica

PRIKAZ POVRSINA | KAPACITETA

A. NETO POVRSINE OBJEKTA PO ETAZAMA

NETO POVRSINE OBJEKTA
. Neto povrSina (m?

Etaza Objekat F?I'eras.e m Ukupno
POVUCENA ETAZA 252,98 4,04 257,02
Il SPRAT 335,83 24,06 359,89
Il SPRAT 335,83 24,06 359,89
| SPRAT 335,85 24,06 359,91
PRIZEMLJE 349,45 349,45

Ukupno: | 1.609,94 76,22 1.686,16
Garaza nivo -3,00 660,15
Garaza nivo -6,00 679,94 1.340,09
Ukupno sa podz. etazama: 3.026,25

Ukupna neto povrsina objekta je 1.686,16m2 (sa podzemnim etazama 3.026,26m?2).

B. BRUTO POVRSINE OBJEKTA PO ETAZAMA

BRUTO POVRSINE OBJEKTA
Etaza BRGP (m?)
POVUCENA ETAZA 311,76
11l SPRAT 419,60
Il SPRAT 419,60 1.990,16
| SPRAT 419,60
PRIZEMLJE! 419,60
Ukupno: | 1.990,16
Garaza nivo -3,00 716,82
Garaza nivo -6,00 738,62 1.455,44
Ukupno sa podz. etazama: 3.445,60

Ukupna BRGP objekta je 1.990,16m2 (sa podzemnim etazama 3.445,60m2).
Povrsina zauzetosti parcele je 419,60m2.

C. SMJESTAJNI KAPACITETI OBJEKTA

SMJESTAJNI KAPACITETI
Tip smjestajne jedinice KAPACITET
Vv e br. kreveta po| broj smj. broj
rsta smjestajne jedinice - L

sm. jedin. jedinica kreveta
APARTMAN dvosobni 4 (+2) 1 4 (+2)
APARTMAN jednosobni 2 (+2) 11 22 (+22)
APARTMAN studio 2 (+1) 4 8 (+4)
SOBA dvokrevetna 2 14 28
SOBA jednokrevetna 1 1 1

Ukupno: 31 63 (+28)

Kapacitet objekta je 31 smjestajna jedinica odnosno 63 kreveta.
Broj apartmana je 16 (sa 34 kreveta), a broj soba 15 (sa 29 kreveta).

1 Bruto povrsina prizemlja obuhvata i zelene povrSine i trotoare natkrivene terasama sprata.




D. PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

URBANISTICKI PARAMETRI

DOZVOLJENO OSTVARENO
UrbanistiCka parcela UP 2c-5 UP 2c-1 Ukupno
PovrSina urbanistiCke parcele 415,41m? 545,24m?2 960,65m?2 960,95m?2
Bruto razvijena povrsina objekta | max 1.224,00m2 | max 872,38m2 | max 2.096,38m?2 1.990,16m?
PovrSina zauzetosti parcele max 204,00m?2 max 218,10m?2 max 422,10m?2 419,60m?2
Indeks izgradenosti max 2,98 max 1,60 2,18 2,07
Indeks zauzetosti max 0,50 max 0,40 0,44 0,44
Spratnost P+5 P+2+Pk 2G+P+3+P.E.

Broj smjestajnih jedinica je 31, a kreveta 63. Potreban broj parking mjesta je 11.
Ostvareni broj parking mjesta je 35PM.

KAPACITETI ZA PARKIRANJE

Fozicla Broj PM UKUPNO
Garaza nivo -3,00 garaza 1a 10 17
garaza 1b 7 a4
Garaza nivo -6,00 garaZa 2a 11 17
garaza 2b 6
Parking na otvorenom 1 1 1
Ukupno ostvareno parking mjesta: 35

Ukupno je predvideno 35PM, od ¢ega 1 na otvorenom i 34 u garazama (po 17 na svakoj etazi garaze).
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KOMUNIKACIJE | POMOCNE PROSTORIJE NETO POVRSINE - GARAZA NIVO -3,00
VRSTA  [OZN.[NAMJENA P (m?) NAMJE‘NA P (m?)
G1a |garaza 10GM 292,09/292,09 v garaza 1a 10GM 292,09
GARAZA G1b |garaza 7GM 26714579 54088 CARAZA garaza 1b7GM _|248,79 0.8
G1bL |auto platforma 22,08~ KOMUNIKACIJE 54,800 54,80
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KPH _|hodnik 5,34 1119 UKUPNO:| 660,15
KPP |protivpoZamitampon| 585 "
KH1 |hodnik 3,60
KS1 |stepeniste 7,92 14,40
KOMUNIKACIJE KL1 it 788 54,80
KH2 |hodnik 5,10
KS2 |[stepenite 10,30 2116
KL2 |lift 2,88 “
KL3 Jlift 2,88
P ok 234 2% NETO POVRSINA ETAZE 660,15m?
- ! ) )
PO1 |ostava - odrzavanje | 1,67 511 BRGP ETAZE 716,82m
P02 |ostava - magacin 8,44
: P03 |ostava - magacin 12,74 37,24
Eggg%\ngJE PO4 |ostava - magacin 16,06 64,47
PO5 |ostava/ teh. prost. 2,62 .
P06 |ostava /e prost. | 102§ INETO POVRSINA OBJEKTA 1686, 16m]
PO7 |ostava /teh. prost, 2,99 19,78 sa podzemnim etaZama 3.026,25m?
PO8 |ostava/ teh. prost. 2,86
P09 |ostava 1,09 [BRGP OBJEKTA 1.990,16m?
UKUPNO:| 660,15 sa podzemnim etazama 3.445,60m?
PROJEKTANT INVESTITOR
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— Trg Sunca 2 BUDVA

N
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Lokacija:
UP 2c-1 i UP 2c-5, DUP Babin do, Opstina Budva

Glavni inzenjer:

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovornj inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. PROJEKAT ARHITEKTURE 1:100
Saradnik: Prilog: . Br. priloga Br. strane
OSNOVA GARAZE 04
NIVO -3.00

Datum izrade i M.P.

03.2020.

Datum revizije i M.P.




@ 570 260 @ 535 A: @ 570 @ 390 @ 310 @ A

A
+0.15
F +20.95
.-1.23
'19.57 ©
<<
|
|
Ekon. ulaz }
~
D
3
- NETO POVRSINE - PRIZEMLJE \ SMJESTAINI KAPACITETIETAZE
AT . ] TIP SMJESTAINE JEDINICE | KAPACITET ETAZE
| {2 [KOMUNIKACIE | POMOCNE PROSTORIE TIP BROJ BROJ | BROJ
I VRSTA OZN.[NAMJENA P (m?) o KREVETA o
RP |recepcija 447 smj. jedlnlqe _|po smj. jed. [smj. jedin.| kreveta
RECEPCIJA!  [RH_Jhol 41,66] 5084 g (o | Apartman jednosobni] 2 (+2) 1 2(+2)
,,,,, I HOL Rl |info pult 4,71 ' UKUPNO:| 1 2(+2)
| - RK |kancelarija 11,32] 11,32
B S8 KH1 |hodnik 18,68
N KS1 |stepenite 7,92| 29,48
=l [ KL1 lift 2,88 NETO POVRSINE - PRIZEMLJE
| Y KOMUNIKACIJE [KH2 |hodnik 28,50 72,76 NAMJE‘NA P (m?)
KS2 |stepenite 9,02 recepcija i hol 50,84
| o kL2 i 288 43,28 RECEPCIJA | HOL Kancelarie 132 62,16
ik 8 3 KL3 it 268 KOMUNIKACIJE 7276
W | 17.97 PH |hodnik - ek. ulaz 6,22 PROSTORIJEZAOSO‘BLJE 19,23
LN S PO1 |hodnik - ostava 3,71 10,81 kuhinja i toionica | 52,07
e il i € PROSTORWE P02 [oslava 088 g3 [ESTORAN kancelare | 6993 1200
i | ZA OSOBLJE |PT |toalet personala 157] 1,57 ! USLUGE 16,26
PG1 |garderoba sa tusem | 3,38 6.85 POMOCNE PROSTORIJE 10,38
PG2 |garderoba sa tusem | 347| ™ SMJEST. JEDINICE _ [apartmani 46,66
HRK |kuhinja i dn. zalihe | 42,45 507 UKUPNO:| 349,45
RESTORAN HRT |tocionica 9,62] *7"1122,00
HRS |restoran sala 69,93] 69,93
USLUGE UT |teretana 16,26| 16,26] 16,26 < s
. T1 [|toalet Zenski 2,66 NETO POVRSINA ETAZE 349,45m?
oo & T2 loaketmusi | 421 1038 1038  |BRGP ETAZE" 419,60m?
- - T3 |toalet pristupacni 3,51 * BRGP etaze obuhvata i zelene povréine i trotoare
N R ——ae UKUPNO:| 302,79 natkrivene terasama sprata
5 X SMJESTAINE JEDINICE
A OZN.| TIP__|OZN.NAMJENA P INETO POVRSINA OBJEKTA  1.686,16m’]
‘ ‘ KS1 ~@p | 2-1|boravak 26,72 sa podzemnim etaZama 3.026,25m?
1 |jednosobni| 2-2 [kupatilo 454| 46,66 46,66
/N 2(+2) | 2-3 |spavaca soba 15,40 'BRGP OBJEKTA 1.990,16m?|
TR~ || 46,66 sa podzemnim etaZama 3.445,60m?
@ T ((( ‘ NS . SMJESTAJINE JEDINICE (1) p m
N [— L v < ~
o | ! / AN
@w ,,,,,,, e p—— / A\
T =
T
[
[
g
[i]
[i]
[i ]
[
o
f PR RSl O INIE e SO S
® E = o B e :
Il |
[l |
|
=3 I ++0.15 o
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INETO POVRSINE - | SPRAT \ SMJESTAINI KAPACITETI ETAZE
TIP SMJESTAINE JéEIE)(IZ)I\J“CE KAPACITET ETAZE
KOMUNIKACIJE | POMOCNE PROSTORIJE
© Al 0) & ® G VRSTA _ [OZN. NAMJENA P () e KREvera | BROY | BROJ
570 i 260 T 535" " T 570 i 390 T 310 i KH1 hodnik 6,40 smj. jedinice po smj. jed. |smj. jedin.| kreveta
{ } | + t t T KS1 |stepentite 7.92| 17,20 Apartman jednosobni | 2 (+2) 3 6 (+6)
T KL Jlif 2,88 Apariman studio 2(H) 1 2(H)
97) KOMUNIKACIJE | KH2 |hodnik 2520 58,35 Soba 2 4 8
o7 ! KS2 [stepeniste 10.19] 41 45 UKUPNO: 8 16 (+7)
KL2 |lift 2,88 T
BRI . — KL3 |lift 2,88
— | @ POMOCNE PS |ostava - odrZavanje | 1,62 2071 297
: PROSTORIJE | PT |toalet personala 1,35 ™ ’
=3 KOMUNIKACIJE | POMOCNE PROSTORIJE:| 61,32
,,,,,,, D SMJESTAJNE JEDINICE
,,,,,,, @ OZN.| TIP  |OZN.NAMJENA P (m?)
D 2-1 |boravak / spavanje | 35,88
| 2-2 [kupatilo 4,54| 43,54
: g | PP S0l patio 3.2 47,9
2(+1)
—_— 2-4 |terasa 2,21 442
- 2-5 |terasa 221 ©
3 soba | 3-1|soba 18,10
31 "2 [3-2kupafio 450 2260) 22680
2 4-1 |soba 17,58
%, 4 P a7 upatlo 153 2% a0
— — @ @ 4-3 |terasa 221 221
5-1 |boravak 18,17 NETO POVRSINE - | SPRAT
@) 3 app |52 kupatio 458] 45 15 NAMJENA P (m?)
————— - $+5.04 . ) .| 5-3 [spavaca soba 17,76 ™ KOMUNIKACIJE 58,35
= | 8 ° ‘e"z”"f;’b”' 5-4 |kupatilo 4,64 571 POMOCNE PROSTORIE 297 6132
= (*2) 5.5 lferasa 220 449 . apartmani 182,90 17,
5-6 |terasa 221 ™ SMJESTAJINE [sobe 91631" ™™ 99g 59
\ ,,@ 6-1 |predsoblie 1,75 JEDINICE terase apartmana | 17,68 '
. 638 24,06
@ | o 6-2 [spavaca soba 17,66 terase soba \
— ’20.80 I |:| |:| S app 6-3 |kupatilo 4,61 46,54 UKUPNO:| 359,91
il - —— = N 6 |jednosobni| 6-4 |boravak 17,98 50,96
e ——— @ I ! & 2(+2) | 6-5 [kupatilo 4,54 ] .
G 2 i — = 1 | 6 ferasa 221 4 NETO POVRSINA ETAZE 359,91m?
o W i | 6-7 |terasa 221 *© BRGP ETAZE 419,60m?
| 3 1 A 5 U R asass h | soba |- |soba 7.9 559 :
< B / L | %63 1 7 7-2 [kupafilo 464 ““%°| 2480
- 65 )
S IO . b | M — 7-3 Jterasa 221 221
! I L == o 8-1 |soba 19,64
~ : o S soba . w1 24,23
L N () — e TR ~ 8 8-2 [kupatilo 459 <771 26,19
- = = 2 8-3 [terasa 1,96] 1,96
—— D 9-1 |predsoblje 2,80
1 92 boraak 773
1 /o app 9-3 |kupatilo 4,73| 47,67 5
KS1 : L - 9 |jednosobni| 9-4 |spavaca soba 17,85 52,09 ‘NETO POVRSWA OBJEKTA 1'686’16mj‘
,,,,, /_ B — -k 2(+2) | 95 [kupatilo 456 sa podzemnim etaZama 3.026,25m
i @ - i - et @ 9-6 |terasa 220 449 .
[ G 5 ; G 5 8 9-7terasa 221 ™ [BRGP OBJEKTA 1.990,16m?]
e = ! @ SMJESTAJNE JEDINICE (2-9):| 298,59 sa podzemnim etazama 3.445,60m?
1 \ S
! ‘ LI i
} a ]!
| |
| I
| |
T B i
! I - S
} = @_ ! o PROJEKTANT INVESTITOR
I e 8 ARHI STUDIO DIZAJN d.o.o.
| i - N 0 = N
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} | 7 = Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
———— - s 4@ | Tomislav Jovié, d.i.a. IDEJNO RJESENJE
i 3 5 Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
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B INETO POVRSINE - Il SPRAT \ SMJESTAINI KAPACITETI ETAZE
TIP SMJESTAJINE JEDINICE | KAPACITET ETAZE
KOMUNIKACIJE | POMOCNE PROSTORIJE P BROJ BROJ | BROJ
o AlD ) ® ©® © VRSTA __ |OZN.NAMJENA P () - KREVETA | —°°°
570 T 260 535 " i 570 T 390 T 310 T KH1 Ihodnik 6,40 smj. Jedlnlqe _|po smj. jed. [smj. jedin.| kreveta
f | f ¢ f ' KS1 [stepeniste 7.92| 17,20 Apartman jednosobni | 2(+2) | 3 [ 6(+6)
K1 it 2,388 Apartman studio 2(+1) 1 2(+1)
17-1! KOMUNIKACIJE | KH2 |hodnik 25,20 58,35 Soba 2 4 8
KS2 |stepeniste 10.19] 44 45 UKUPNO| 8 16 (+7)
KL2 |lift 288 "
,,,,, = p—— @ KL3 |lift 2,88
,,,,,,, POM.PROST. |PS |ostava-odrZavanje [ 3,04 304 3,04
KOMUNIKACIJE | POMOCNE PROSTORIJE:| 61,39
10-5| 10-4 S
D o SMJESTAINE JEDINICE
,,,,,,,,,,,,, OZN.| TIP__ |OZN.NAMJENA P({m?)
,,,,,,, D @ 10-1 |boravak / spavanje | 35,88
L . 110-2 [kupatilo 4,54] 4354
D‘ N 10 ap;’(sﬁ’?” 10-3 Jupatlo KKV 4796
— = 10-4 |terasa 2,21
- I 442
D I = I — 10-5 |terasa 221 7
@ } } o 11 soba 11-1 |soba 18110 22601 2260
D [] m 8 2 11-2 kupatilo 4,50] =~ '
12-1 |soba 17,58
- LA 12| % [12:2]fupatlo 251 2219 2440
¥ ®) 12-3 lferasa 221 221
- ' o | (D 13-1 |boravak 18,17 NETO POVRSINE - Il SPRAT ]
m — I @ app 132 kupatilo : 147133 1513 NAMJENA F;én;g
] ‘ 13 |jednosobni|13-3 Spavaca soba : 4955  KOMUNIKACIE 391 61 39
Ja ¢ ! ¢80 i 20g) | 13- upatl 452 ’ PONOCNE PROSTORLE || 30 ™
(S 3 13-5 |terasa 2,21 ] apartmani l
I & € 13-6 [terasa 221 SMJESTAINE [sobe 915974 or 5o
10-2 10-1 10-3N= KL1 PS 14-1 |predsoblie 1,75 JEDINICE terase apartmana | 17,68 !
——@ 14-2 |spavaca soba 17,66 terase soba 6,38 24,08
I app  [14-3 |kupatilo 458| 46,51 UKUPNO:| 359,89
@ / ’20.80 H D |:| |:| S 14 |jednosobni|14-4 |boravak 17,98 50,93
e s VDY | I T — | — -
,,,,, 1] ! @ 2(+2) [14-5 |kupatilo 454 ] .
: £ B @ i | 14-6 [terasa 2214 49 NETO POVRSINA ETAZE 359,89m?
G JperT T ——— R | 53 M7 Jlerata T BRGP ETAZE 419,60m?
2 8 11 (il = 7 L i 1 15 S°2ba 15-2 kupatilo 262 257 2478
-~ - / L I 151 15-3 |terasa 221 221
/ | I L L 16-1 |soba 19,64
2 . = = S 16 | %@ 67 kupafio 459 2% 2619
— E— i I < 2 163 Jterasa 196] 196
(- D ] 17-1 |predsoblje 2,80
D ﬂ | i 15 B 17-2 |boravak 1773
: I 1 app  [17-3 [kupatilo 473| 47,67
771 KS1 KL2| (K] B 14D P 17 |jednosobni| 17-4 [spavaca soba 17,85 52,09 ‘NETO POVRSWA OBJEKTA 1686,16[’0?‘
D ] 7 i A I = i = 2(+2) [175 Jkupatilo 456 $a podzemnim etazama 3.026,25m
,,,,, /_ SO | (SR 6 17-6 |terasa 2,21 442
L H ® 177 lterasa 201 * [BRGP OBJEKTA 1.990,16m7
[ 14-5 e SMJESTAJNE JEDINICE (10-17) 29850 sa podzemnim etazama 3.445,60m?
= ‘ @
1 ]
‘ )
X } |
|
|
1
- T
| ®
! o PROJEKTANT INVESTITOR
e i 8 ARHI STUDIO DIZAJN d.o.0.
= | _N |
] D Trg Sunca 2 BUDVA Pima Bozidar i Pima Ljubica
| N
7@1 ‘ +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
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| N *
— = Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
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. Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
I
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Datum izrade i M.P.

03.2020.

Datum revizije i M.P.

B INETO POVRSINE - Ill SPRAT \ SMJESTAINI KAPACITETI ETAZE
TIP SMJESTAINE JEDINICE | KAPACITET ETAZE
KOMUNIKACIJE | POMOGNE PROSTORIJE ] TP BROJ BROJ | BROJ
® AlD ) ® © VRSTA __ [OZN.NAMJENA P(m) - KREVETA | o'
570 i 260 535 " i 570 390 } 310 i KH1 Thodnik 6,40 smj. Jedlnlqe _|po smj. jed. [smj. jedin.| kreveta
| KS1 |stepeniste 7.02] 17,20 Apartman jednosobni | 2 (+2) 3| 6()
: KU1 [iift 2,88 Apartman studio 2(+1) 1 2(+1)
p5-1! KOMUNIKACIJE [KH2 [hodnik 25,20 5835|  |Soba 2 4 |38
| KS2 [stepeniste 1019 44 45 UKUPNO:| 8 16(+7)
KL2 it 288 7"
————} e @ KL3 |lift 2,88
,,,,,,, : gy e POM.PROST. |PS |ostava-odrzavanje | 312] 312] 3,12
- 5 | KOMUNIKACIJE | POMOGNE PROSTORIJE:| 6147
- - _ s
D | = ; SMJESTAINE JEDINICE -
,,,,,,,,,,,,, — - OZN.] TIP_ |OZN.NAMJENA m
,,,,,,, D ! @ 18-1 |boravak / spavanje | 35,88
T :
| D . . [18-2 [kupatilo 4,54] 43,54
NI 254 18 a"g(ﬁf‘j‘)m 18-3 [kupalo 312 47,96
— = | 18-4 [terasa 220 440
D (- Qﬁ N | - 18-5 |terasa 1§123 '
%) ] ) o soba |19-1 [soba )
D w [ m i 2 91 ") [1922 kupafio 450| 2280) 2260
20-1 |soba 1758
L 255 | 20 | % (207 fupalio 159 217 243
| © g 20-3 [terasa 221 221
Ei g ] = K - 211 oraak 1817 NETO POVRSINE - Ill SPRAT -
Ll a 21-2 kupatilo 458] 45 1o NAMJENA m
(@) ‘ — @ @ spavata soba 1776 KOMUNIKACLJE 5.3
S — Ji ! @t1116 2 ’edzn"fgb”' 214 [kupatiio 4,61 5% POMOCNE PROSTORIE 3,17 5147
IRED | 2 (*2) 575 Tterasa 221 4 1o . apartmani 18281574 39
f - — - 21-6 |terasa 22 ™ SMJESTAINE |sobe 9155 ™
18- 181 18-3@’ K1 25 22-1 |predsoblje 1,75 JEDINICE terase apartmana | 17,68 2406 208,42
777777 ”@ 22-2 |spavaca soba 17,66 terase soba 6,38 “
® 000 Tl | - app  [22-3 Kupatilo 45| 46,48 UKUPNO:| 359,89
= / '20.80 H D L L] 2 22 |jednosobni|22-4 |boravak 17,98 50,90
ey s DD | ¥ S— _L Z— -
,,,,, 1] ! @ 2(+2) |22-5 [kupatilo 454 ) .
: = B @] 1 | 22:6 [ferasa 2214 49 NETO POVRSINA ETAZE 359,89m?
© ey T i | 227 fferasa 221 BRGP ETAZE 419,60m?
I 19 | Far U kmieny L [j i i 2| 0 (53 ﬁﬁgitno T80 255 2476 Y
Il [ I 4| - gt22C 1l 1! 2 - ; :
AN e == A = 1ot
20 _ H Ll = S 2% 2422 [kupafllo 459) “™*°| 26,19
= — e LIy - N 2 1243 lterasa 196] 196
| i D | | - 25-1 |predsoblie 2,80
- 23 e 25-2 |boravak 1773
. B app  [25-3 [kupatilo 4,73| 47,67 % 3
o ki wl i 2) b 25 |jednosobni 254 [spavatasoba | 1785 5200  INETOPOVRSINA OBJEKTA  1.686,16m’
D i 21 VPRl o = 2(+2) [255 kupatilo 456 sa podzemnim etaZama 3.026,25m*
***** = e — O | (SR ® 25-6 [terasa 221 4 4 ,
S == _ 257 llerasa_ 201 “ [BRGP OBJEKTA 1.990, 16
,,,,,,,ﬁ,,,,,,,,,,,ﬁ%,i = SMJESTAINE JEDINICE (18-25)| 29842 sa podzemnim etaama 3.445,60n7
= ‘ @
w R i
’ } L
} |
|
0
I Ii
L =
} - 3 PROJEKTANT A S D INVESTITOR
8 RHI STUDIO DIZAJN d.o.0.
N —— N
] D Trg Sunca 2 BUDVA Pima Bozidar i Pima Ljubica
T : . +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
@; | Objekat: Lokacija:
1 - TURISTICKI OBJEKAT UP 2¢c-1i UP 2¢-5, DUP Babin do, Opstina Budva
| Zn) HOTEL KATEGORIJE 4*
— = Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
—— —— ———— —— = +@® | Tomislav Jovi¢, d.i.a. IDEJNO RJESENJE
i Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
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1 Saradnik: Prilog: Br. priloga Br. strane
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INETO POVRSINE - POVUGENA ETAZA

SMJESTAJNI KAPACITETI ETAZE

TIP SMJESTAINE JEDINICE | KAPACITET ETAZE
KOMUNIKACIJE | POMOGNE PROSTORIJE TP BROJ BROJ | BROJ
® © Al 0 3, ® © VRSTA __ [OZN.NAMJENA P - KREVETA | o'
T 570 T 260 i 535 " i 570 390 T 310 T KH1 Thodnik 6,69 sm. jedinice __|posmj. jed. [smj. jedin.| kreveta
! : ! | : ! ! KS1 |stepenite 5,23| 14,80 Apartman dvosobni | 4 (+2) 1 4(+2)
i KU1 [iift 2,88 Apartman jednosobni | 2 (+2) 1 2(+2)
! KOMUNIKACIJE [ KH2 |hodnik 1543 40,34 Apartman studio 2(t1) 1 2(t1)
| KS2 |stepeniste 4,35 9 Soba dvokrevetna 2 2 4
I KL2 [iift 2388 5.4 Soba jednokrevetna 1 1 1
= e e T == = A KL3 |iift 2,88 UKUPNO: 6 13(+5)
| NG = ! PO, PROST. | PS |osiava- odiZavanje | 0,99 0.99] 0,99
| p— ] - KOMUNIKACIJE | POMOGNE PROSTORIJE:| 4133
| -3; 1 1)
} | Ll SMJESTAINE JEDINICE NETO POVRSINE - POVUCENA ETAZA
L | OZN] TIP_ |OZN.NAMJENA P (m?) NAMJENA P ()
,,,,,,, \ @ app studio| 267 boravak / spavanje | 35,88 KOMUNIKACIJE 4034 9
1N | L] ‘ 2 | ) 262 hupetlo 454 4354 4354 POMOCNE PROSTORIE 09 "
] ! | 26-3 |kupatilo 312 ] apartmani 147,01, 65
- Il | o7 | Soba [27-1]soba 1810 55 col 2060l [SMIESTAINE [sobe 64647 % 5 e o
D L H = I Fin R #1326 i 2 [27-2 |kupatilo 450] “ ’ JEDINICE  |terase soba 202 404 "
QB } } 31-1| (— V2406 \ o 28 soba |28-1 |soba 17,58 215 215 terase soba 202 "
: J 3 2 [2872 kupafilo 457) “> : UKUPNO.| 257,02
m | app | 29-1 |boravak 18,17
= | ied b'29'2 kupatilo 458 4500 4509 < = 3
O 29 |Jednosobnii5a-3 spavaca soba 17.76 5, 5, NETO POVRSINA ETAZE 257,02m
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