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TEHNIČKI OPIS 
UZ IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE TURISTIČKOG OBJEKTA – HOTELA KATEGORIJE 4* 

 
 
 
 
 
 
Tehnička dokumentacija IDEJNO RJEŠENJE je rađena na osnovu: 

- Projektnog zadatka investitora; 
- Geodetskog snimka terena izrađenog od NAVSTAR7 d.o.o. Nikšić; 
- Urbanističko-tehničkih uslova broj 06-061-272/2 od 03.07.2018. godine izdatih od Sekretarijata za urbanizam i 

održivi razvoj Opštine Budva; 
- Elaborata parcelacije po planskom dokumentu od 24.05.2019. izrađenog od GEO IN d.o.o. Budva. 

Tehnička dokumentacija se odnosi na izgradnju turističkog objekta, hotela, na urbanističkim parcelama 2c-1 i 2c-5 DUP 
Babin do (Službeni list CG opštinski propisi broj 11/12), Opština Budva. 
 
 

LOKACIJA 

 
Lokaciju čine dvije urbanističke parcele, UP 2c-1 i 2c-5 DUP Babin do (Službeni list CG opštinski propisi broj 11/12), 
Opština Budva. 
Prema navedenom elaboratu o parcelaciji po planskom dokumentu, koji je sastavni dio tehničke dokumentacije, 
urbanističke parcele se sastoje od sledećih katastarskih parcela: 

1. UP 2c-1 čine katastarske parcele 1996/4, 1996/5, 1969/1, 1969/8, 1969/13 sve KO Budva; 
2. UP 2c-5 čine katastarske parcele 1996/1, 1969/9, 1969/10, 1969/14 sve KO Budva. 

 
Postojeće stanje na lokaciji 

Na katastarskim parcelama 1996/1 i 1996/4 KO Budva se nalaze postojeći objekti koji se u potpunosti uklanjaju. 
Investitor odnosno vlasnik je u obavezi da pribavi revidovani elaborat uklanjanja objekata, te da uklanjanje izvrši nakon 
prijave nadležnoj inspekciji. 
 
Stečeni uslovi na lokaciji 

Lokacija se sa sjeverne i zapadne strane graniči sa javnim površinama namjenjenim saobraćaju (ugaona lokacija). 
Prilaz lokaciji se vrši sa navedenih saobraćajnica uz sjevernu i zapadnu granicu lokacije. Uz saglasnost vlasnika 
katastarske parcele 1998/1 KO Budva, koja je sastavni dio tehničke dokumentacije, prilaz lokaciji je omogućen na 
sjevernoj strani, preko katastarske parcele 1998/1 KO Budva. (Na ovoj katastarskoj parceli plasnkim dokumentom nije 
predviđena gradnja.) 
Na južnoj strani lokacija se graniči sa urbanističkom parcelom, istog vlasnika, sa postojećim objektom ivično izgrađenim 
na granici između katastarskih parcela 1996/1 i 1996/2 KO Budva. 
Na istočnoj strani lokacije su postojeći zidovi prema kanalu i susjedne urbanističke parcele. 
 
Uslovi terena 

Prema priloženom geodetskom snimku, teren lokacije je u većem nagibu, u pravcu od istoka (14,20m nv) ka zapadu 
(20,25m nv). Lokacija je nepravilnog trapezastog oblika, najveće širine oko 36m, u pravcu istok-zapad. 
 
 

PARAMETRI ZADATI URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA 

 
Planirana namjena površina 

Na lokaciji je predviđena namjena stanovanje, uz mogućnost da se u okviru namjene stanovanje umjesto stanovanja 
predvide i druge namjene, izmađu ostalog TURIZAM, kao namjena kompatibilna stanovanju. Planskim dokumentom 
turizam nije definisan kao posebna namjena već se podrazumjeva u okviru zona namjenjenih stanovanju. 
Urbanističko-tehničkim uslovima se u okviru namjene turizam dozvoljava izgradnja hotela. 
Objekte namjenjene turizmu je, prema urbanističko-tehničkim uslovima, potrebno planirati u skladu sa Pravilnikom o 
klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata. 
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Pravila parcelacije i mogućnost izgradnje 

Urbanističko-tehničkim uslovima se predviđa obaveza izrade elaborata o parcelaciji po planskom dokumentu. 
Mogućnost izgradnje na urbanističkoj parceli ili na više urbanističkih parcela: 
Na osnovu urbanističko-tehničkih uslova, kod urbanističkih parcela na kojima je planom predviđena izgradnja više 
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rješenje kompletne urbanističke parcele ili više susjednih urbanističkih 
parcela. Idejnim rješenjem se utvrđuje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naročito uklapanje objekta u 
prostor, položaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima. 
 
Pravila regulacije 

Građevinske linije su definisane grafičkim prilozima plana, i to u odnosu na regulacione linije. 
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze građevinsku liniju prema neizgrađenim javnim 
površinama (zelenilo i saobraćajnice) najviše do 1,20m na minimalnoj visini 3,0m od konačno uređenog i nivelisanog 
terena ili trotoara. 
Bočna građevinska linija se postavlja na 2,50m od bočne granice parcele (za slobodnostojeće objekte) a za jednostrano 
uzidane objekte je 5m prema slobodnom dijelu parcele. 
Zadnja građevinska linija se postavlja na 4m od zadnje granice parcele. 
Objekat se može postaviti na ivici parcele, uz saglasnost vlasnika i bez mogućnosti otvaranja otvora na toj strani objekta. 
Novoplanirani objekat mora biti udaljen najmanje 4m od postojećih, a ukoliko je to udaljenje manje, sa te strane objekta 
je moguće planirati samo otvore pomoćnih prostorija max dimenzija 60x60cm sa parapetom visine 1,80m. 

Podzemna građevisnka linija: 
Ukopani dio objekta namjenjen za garaže može se graditi i u pojasu između građevinske i regulacione linije. 

Kota prizemlja: 
Na pretežno ravnom terenu kota prizemlja se može postaviti najviše do 1,20m iznad konačno nivelisanog i uređenog 
terena, a ukoliko objekat ima podzemne etaže najviše do 1,50m iznad konačno nivelisanog i uređenog terena. 
Na terenu u nagibu nivo poda najniže korisne etaže se može postaviti najviše do 3,50m iznad kote konačno nivelisanog i 
uređenog terena uz najniži dio objekta. 
 
Krovovi i krovni vijenci 

Posljednja etaža se može izvesti kao potkrovlje ili povučena etaža. 
Potkrovlje može imati nazidak visok max 1,50m mjereno od poda potkrovlja do tačke preloma krovne kosine. Nagib 
kosog krova treba prilagoditi pokrivaču, a optimalno je 18-30°, uz mogućnost otvaranja krovnih prozora i badža. 
Povučena etaža treba da ima fasadno platno povučeno pod uglom od 57° u odnosu na horizontalnu ravan ili povučeno 
min 1,50m od fasade nižih spratova. Krov povučane etaže može biti nagiba do 15°. 

Visina krovnog vijenca se mjeri na ravnom terenu od konačno nivelisanog i uređenog terena do gornje ivice konstrukcije 
poslednje etaže ili horizontalnog serklaža, a na terenu u nagibu od kote poda najniže korisne etaže do gornje ivice 
konstrukcije poslednje etaže ili horizontalnog serklaža. 

Posebnu pažnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u građevinske linije susjednih objekata pri 
čemu se moraju poštovati svi stavovi iz predhodnih pravila. 

Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni građevinski 
element na uglu. U tom cilju, moguće je da ugaoni akcenat ima jedan sprat više u odnosu na datu spratnost objekta, uz 
uslov da se ne prekorači indeks izgrađenosti na parceli (poglavlje 6.6. Uslovi za izgradnju ugaonih objekata, DUP 

Babin do). 
 
Nivelacija urbanističkih parcela 

Visinske kote saobraćajnica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tačaka i dobijaju se interpolovanjem. 
 
Urbanistički parametri 

Urbanistička parcela UP 2c-5 UP 2c-1 Ukupno 

Površina urbanističke parcele 415,41m² 545,24m² 960,65m² 

Bruto razvijena površina objekta max 1.224,00m² max 872,38m² max 2.096,38m² 

Površina zauzetosti parcele max 204,00m² max 218,10m² max 422,10m² 

Indeks izgrađenosti max 2,98 max 1,60 2,18 

Indeks zauzetosti max 0,50 max 0,40 0,44 

Spratnost P+5 P+2+Pk  

 
Saobraćajni uslovi 

Urbanistička parcela mora imati obezbjeđen kolski pristup sa gradske saobraćajnice ili javnog puta. 
Stacionarni saobraćaj se rješava na parceli po normativu 1,1PM po stanu ili turističkom apartmanu. Za hotele i turistička 
naselja dat je normativ 1PM na 6 ležajeva, a za gradske hotele 1PM na 4 ležaja. 
 
Arhitektonsko oblikovanje 

Prilikom obrade fasade izbjegavati elemente koji vode ka kiču: lažna postmodernistička arhitektura, napadni folklorizam, 
istroijski etno elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure, gipsarski radovi). 
Nepoželjna je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastičnim, gipsanim i drugim 
elemetima, dodavanje lažnih mansardi (tkz. šubare, kape), nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (tkz. ukrovljavanje). 

Poželjna je upotreba korektivnog zelenila gdje druge mjere nisu moguće, uz podržavanje vertikalnog ozelenjavanja, 
ozelenjavanja krovova, primjena puzavica i dr. 

Fasade obrađivati svijetlim prigušenim bojama, u skladu sa karakterističnim bojama podneblja (bijela, bež, siva, oker,...). 
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Prilikom izbora fasadnih materijala voditi računa o otpornosti na atmosferske uticaje i povećan salinitet vazduha. Za 
zidanje i oblaganje koristiti autohtoni kamen, a zidanje vršiti na tradicionalni način. 
 
Ograđivanje 

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine 0,90m mjereno od kote trotoara, ili transparentnom ogradom do 
visine 1,80m. Ograde objekata na uglu ne mogu biti više od 0,90m zbog vizuelne preglednosti raskrsnice. 
Ograde se postavljaju na regulacionu liniju, tako da elementi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograđuje. 
Kapije se mogu otvarati samo ka unutrašnjosti parcele. 
 
Pejzažno oblikovanje parcele 

Uređenje zelenih i slobodnih površina raditi po ugledu na stare vrtove, kakvi se mogu sresti na ovom prostoru. U 
parternoj kompoziciji primjenjivati mediteranski autohtoni parter. 
Predvidjeti travnjak otporan na sušu i gaženje. Za sadnju u žardinjerama koristiti nisko drveće, žbunaste vrste različitog 
kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.  
Uređenje zelenih i slobodnih površina na parcelama sa turističkim objektima obavezno raditi na osnovu projekta. Pri 
izboru sadnog materijala i njegovog komponovanja naročito voditi računa o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, 
koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom 
parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, žukva i bršljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, 
kvalitetnim mobilijarom i sl. Staze popločavati kamenim, betonskim ili behaton pločama ili štampanim betonom. Naročitu 
pažnju posvetiti osvjetljenju zelenih i slobodnih površina. 
Informativne table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rješenjem. 
Predlaže se podizanje žive ograde od gusto posađenog i pravilno orezanog drveća i visokog žbunja, radi zaštite od 
pogleda sa ulice i susjednih parcela i zaštite od buke i saobraćajnog zagađenja. 
Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenažu. 
Prilaz vozila na pješačke površine spriječiti fizičkim barijerama (vrlo visoki ivičnjaci, podzide, stepenice i sl.). 
 
 

ARHITEKTONSKO RJEŠENJE I OSNOVNI KAPACITETI OBJEKTA 

 
Namjena objekta je turizam, hotel kategorije 4*. 
 
Pozicioniranje objekta (horizontalna regulacija) i pozicioniranje ulaza 

Zonu lokacije u kojoj je pozicioniran nadzemni gabarit objekta oivičavaju: 
1. prednje građevinske linije, koje su postavljene grafičkim prilozima planskog dokumenta prema regulaciji na 

zapadnoj i sjevernoj strani lokacije; 
2. bočna građevinska linija, postavljena na udaljenju 2,50m od istočne granice lokacije; 
3. južna granica lokacije, na kojoj je ivično izgrađen postojeći susjedni objekat na K.p. 1996/2 KO Budva. Objekat i 

K.p. 1996/2 su istog vlasnika kao i UP 2c-5. 
Objekat je postavljen najisturenijim dijelom uz prednju građevinsku liniju na zapadnoj strani lokacije. Terase (erkeri) na 
dijelu zapadne fasade objekta prelaze prednju građevisku liniju za max 69cm na visini većoj od 3m u odnosu na konačno 
nivelisani i uređeni teren, što je u skladu sa oderdbama plana po kome je dozvoljeno 1,20m. 
Na sjevernoj strani nema prekoračenja prednje građevinske linije. 
Na istočnoj strani je postavljena bočna građevinska linija na 2,50m od granice lokacije (lokacija je ugaona pa nema 
zednje granice lokacije ni zadnje građevinske linije). Nema prekoračenja bočne građevisnske linje. 
Na južnoj strani je objekat postavljen uz granicu parcele odnosno uz postojeći ivično izgrađeni objekat na susjednoj 
parceli koja je istog vlasnika kao i predmetna. 
Objekat je od susjednih postojećih objekata na južnoj strani lokacije udaljen više od 4m. 

Glavni ulaz u objekat na prizemlju je predviđen sa sjeverne strane, sa saobraćajnice, preko pješačke površine i 
stepeništa. Ekonomski ulaz i ulaz u dio prizemlja sa smještajnim kapacitetima su predviđeni sa zapadne strane lokacije, 
sa saobraćajnice, preko pješačkih površina. Do svih ulaza su predviđene i rampe koje zadovoljavaju kriterijume 
pristupačnosti za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. 

Podzemni gabarit objekta je veći od nadzemnog i zauzima 76,8% površine lokacije. Na zapadnoj strani lokacije je, u 
skladu sa odredbama planskog dokumenta, između nadzemne građevinske linije i regulacije. Na sjevernoj strani lokacije 
je najisturenijim dijelom postavljen do nadzemne građevinske linije. Na istočnoj strani lokacije je najisturenijim dijelom na 
1m od granice lokacije. Na južnoj strani lokacije je postavljen uz granicu lokacije. 
Podzemni gabarit objekta se sastoji od dvije etaže namjenjene garažiranju vozila. Obije etaže garaža imaju obezbjeđene 
prilaze / ulaze i to: 

- sa saobraćajice na sjevernoj strani lokacije, preko rampe i K.p. 1998/1 KO Budva (saglasnost za prilaz je 
sastavni dio ove tehničke dokumentacije) i 

- sa saobraćajnice na zapadnoj strani lokacije, preko podizne auto platforme. 
Prvi nivo garaže, ispod prizemlja, ima i pješački ulaz sa saobraćajnice na sjevernoj strani lokacije. 
Svi dijelovi podzemnih etaža, nad kojima se ne nalazi nadzemni gabarit objekta, su predviđeni kao ozelenjeni ravni 
krovovi, odnosno zelene površine, sa popločanim pješačkim površinama neophodnim za prilaz ulazima na nivou 
prizemlja. 
 
Vertikalna regulacija objekta 

Nivelacija objekta je predviđena u skladu sa odredbama planskog dokumenta, u odnosu na planirane nivelete obodnih 
saobraćajnica i u skladu sa uslovima vertiklane regulacije, za objekte postavljene na terenu u nagibu. 
Objekat je u vertikalnom smislu pozicioniran tako: 
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- da se obezbjede ulazi preko rampi u dva nivoa garaže (koristeći nagib obodne saobraćajnice i nagib terena 
lokacije); 

- da kota prizemlja bude na max 3,50m od konačno uređenog terena na istočnoj strani lokacije; 
- da se između glavnog ulaza u objekat i građevinske linije na sjevernoj strani lokacije može postaviti prilaz sa 

stepeništem; 
- da se do glavnog ulaza može predvidjeti rampa odgovarajućeg nagiba za lica sa invaliditetom (ponovo koristeći 

nagib saobraćajnice i terena lokacije); 
- da niveleta poda prvog nivoa garaže bude takva da se preko preko podizne auto platforme koja je u nivou 

saobraćajnice na zapadnoj strani lokacije može ući na prvi nivo garaže (ovo ujedno znači da prizemlje može biti 
samo minimalno denivelisano u odnosu na saobraćajnicu na zapadnoj strani lokacije). 

Imajući sve navadeno u vidu niveleta poda prizemlja objekta je postavljena na 20,80m nv. Prizemlje je izdignuto u 
odnosu na najniži dio uređenog terena na istočnoj strani lokacije za 2,50m do 3,50m. 

Objekat je spratnosti 2G+P+3+P.E. (povučena etaža). Povučena etaža je planirana iznad trećeg sprata (bruto površine 
od 74% tipske etaže objekta), sa povlačenjem pretežno sa zapadne i sjeverne strane, prema regulaciji. Povlačenje etaže 
je izvršeno poštujući konstruktivni sistem objekta i to za 1,60m do 6,80m u odnosu na fasade nižih etaža objekta. 
 
Arhitektonski program i osnovne funkcionalne zone objekta 

Glavni ulaz u prizemlje objekta je predviđen sa sjeverne strane, preko pješačke površine sa spoljnim stepeništem. Uz 
glavni ulaz je predviđena recepcija (sa kancelarijama i ostavom za prtljag) i hol. U okvriu hola je planiran prostor za 
sjedenje. Od recepcije do glavnog komunikacijskog jezgra (sa stepeništem i dva lifta) je planiran hodnik. Iz njega se na 
zapadnoj strani ulazi u pomoćne prostorije (toalete za goste) i teretanu, a sa istočne strane u salu restorana. Ekonomski 
ulaz je sa zapadne strane objekta i uz njega su predviđene garderobe personala sa tuševima i kuhinja restorana. Kuhinja 
je sa restoran salom povezana komunikacijom sa južne strane komunikacijskog jezgra. Točionica je pozicionirana uz 
komunikacijsko jezgro i izlaz iz kuhinje u restoran salu, tako da se obezbjedi posluživanje pića i napitaka u restoran sali i 
u holu hotela. Restoran sala je otvorima orjentisana prema istoku. 
Južna strana prizemlja je namjenjena smještajnim jedinicama, sa zasebnim ulazom i informacionim punktom i 
komunikacijskim jezgrom koje se sastoji od stepeništa i lifta. 
Prvi, drugi i treći sprat su namjenjeni smještajnim jedinicama, apartmanima i sobama, i pomoćnim prostorijama za 
održavanje smještajnih jedinica. Isto važi i za povučenu etažu, s tim da je njena površina manja od površine spratova, 
Dijelovi iznad trećeg sprata iznad kojih nije planirana povučena etaža se rade kao ozelenjeni ravni neprohodni krovovi. 
Po obodu ozelenjenih krovova je planiran horizontalni oluk koji je ujedno i krovni vijenac. 
Iznad povučene etaže je planiran ravan krov nagiba takvog da se obezbjedi efikasno odvođenje atmosferdke vode. 
Predviđen je servisni izlaz na krov preko penjalica (merdevina) i velux prozora za izlaz na ravan krov. Po obodu krova je 
planiran horizontalni oluk koji je ujedno i krovni vijenac. 
Komunikacijska jezgra sa ukupno dva stepeništa i tri lifta povezuju sve etaže objekta, uključujući i podzemne. 

Planirane su dvije podzemne etaže, namjenjene dominantno garažiranju vozila, sa neophodnim prostorima namjenjenim 
komunikacijama, ostavama, pomoćnim i tehničkim prostorijama. Prvi nivo garaže (-3,00m u odnosu na prizemlje) ima 
kapacitet 17GM. Podijeljen je u dvije zone garaže (označene kao a i b) kako bi se smjestilo što više vozila. Jednom dijelu 
se prilazi rampom sa saobraćajnice na sjevernoj strani lokacije a drugom auto platformom sa saobraćajnice uz zapadnu 
stranu lokacije. Ventilacioni otvori za prirodno provjetravanje su predviđeni sa istočne strane garaže. 
Na isti način je rješen i drugi nivo garaže (na -6,00m u odnosu na prizemlje objekta). Ima kapacitet 17GM, prilaze preko 
rampe i preko podizne auto platforme, s tim da nema nikakve otvore jer je potpuno ukopan.  
Imajući u vidu namjenu podzemnih etaža, njihova bruto površina nije uračunata u indeks zauzetosti i izgrađenosti. 
 
Pregled osnovnih kapaciteta i parametara objekta 

Ukupna neto površina objekta je 1.686,16m² (sa podzemnim etažama 3.026,26m²). 
Ukupna BRGP objekta je 1.990,16m² (sa podzemnim etažama 3.445,60m²). 
Površina zauzetosti parcele je 419,60m². 
Kapacitet objekta je 31 smještajna jedinica odnosno 63 kreveta. Od toga je 16 apartmana (sa 34 kreveta) i 15 soba (sa 
29 kreveta). 
Ostvareni broj parking mjesta je 35PM, od čega su 34GM u objektu i 1PM na otvorenom. (Prema standardu 1PM / 6 
ležajeva potrebno je 11PM, a prema standardu 1PM / 4 ležaja potrebno je 16PM.) 
 
 

ISPUNJENJE USLOVA PREDVIĐENIH PLANSKIM DOKUMENTOM 

 
Namjena površina 

Objekat je, u skladu sa UT uslovima i odredbama planskog dokumenta, namjenjen turizmu (hotel kategorije 4*). 
 
Pravila regulacije 

Horizontalni gabarit objekta je pozicioniran poštujući prednje i bočne građevinske linije i propisano udanjenje od objekata 
na susjednim parcelama. Na južnoj strani lokacije objekat je postavljen uz granicu, odnosno uz postojeći, ivično izgrađeni 
objekat na K.p. K.p. 1996/2 KO Budva. Objekat i K.p. 1996/2 su istog vlasnika kao i UP 2c-5. Na južnoj strani objekta 
nisu predviđeni nikakvi otvori. 
Podzemni gabarit objekta je pozicioniran u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima i odredbama plana. 

Niveleta poda prizemlja objekta je postavljena na 20,80m nv. Prizemlje je izdignuto u odnosu na najniži dio uređenog 
terena na istočnoj strani lokacije za 2,50m do 3,50m. 
Spratnost objekta je 2G+P+3+P.E. (povučena etaža). Urbanističke parcele imaju planom predviđenu spratnost P+2+Pk i 
P+5. S obzirom da lokaciju objekta čine obije urbanističke parcele, spratnost objekta je utvrđena tako da se uklopi u 
okolinu, da se izbjegne prevelika razlika u spratnosti različitih dijelova objekta i razlika u spratnosti prema ostalim 
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objektima u neposrednoj okolini, da se dobije ujednačena i uobličena forma objekta, da se ugaoni dio lokacije 
maksimalno rastereti  u smislu izgrađenosti i visine objekta i da se optimalno iskoristi planom predviđena raspoloživa 
površina zauzetosti i izgrađenosti lokacije. 
Kako je UP 2c-1 ugaona, na njoj je u skladu sa odredbama DUP-a (poglavlje 6.6. Uslovi za izgradnju ugaonih 
objekata, DUP Babin do) planiran ugaoni akcenat u vidu jednog sprata više u odnosu na datu spratnost objekta, u 

svemu poštujući zadati ineks izgradjenosti na parceli.  
 
Krovovi 

Posljednja etaža je predviđena kao povučena etaža, sa povlačenjem od 1,60m do 6,80m u odnosu na fasade nižih etaža 
objekta, pretežno prema regulaciji i uglu. Krov povučene etaže je nagiba u skladu sa odredbama planskog dokumenta. 
 
Nivelacija urbanističkih parcela 

Nivelete prizemlja i podzemnih etaža su definisane u odnosu na nivelete saobraćajnica i nagiba terena, a u skladu sa 
brojnim funkcionalnim zahtjevima proizašlim iz namjene i tehnologije objekta. Visinske kote saobraćajnica su bazni 
elementi za definisanje nivelacije ostalih tačaka i dobijaju se interpolovanjem. 
 
Uporedni prikaz ispunjenja planskih parametara 

 DOZVOLJENO OSTVARENO 

Urbanistička parcela UP 2c-5 UP 2c-1 Ukupno  

Površina urbanističke parcele 415,41m² 545,24m² 960,65m² 960,95m² 

Bruto razvijena površina objekta max 1.224,00m² max 872,38m² max 2.096,38m² 1.990,16m² 

Površina zauzetosti parcele max 204,00m² max 218,10m² max 422,10m² 419,60m² 

Indeks izgrađenosti max 2,98 max 1,60 2,18 2,07 

Indeks zauzetosti max 0,50 max 0,40 0,44 0,44 

 
Stacionarni saobraćaj 

Ostvareni broj parking mjesta je 35PM, od čega su 34GM u objektu i 1PM na otvorenom. (Prema standardu 1PM / 6 
ležajeva potrebno je 11PM, a prema standardu 1PM / 4 ležaja potrebno je 16PM.) Nema deficita parking mjesta. 
 
 

TEHNIČKE I TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
 
Svi elementi konstrukcije objekta (temelji, medjuspratne tavanice, kose ploče stepeništa, zidna platna, stubovi, grede, 
horizontalni oluci) su armirano-betonski. Posebno je potrebno obratiti pažnju prilikom projektovanja i izvođenja 
konstrukcije na južnoj strani lokacije prema postojećem objektu. U obzir uzeti kotu fundiranja postojećeg objekta i u 
odnosu na nju predvijdeti način i dinamiku izvođenja iskopa i izrade konstrukcije planiranog objekta. Takođe ovo uzeti u 
obzir prilikom rješavanja detalja dilatacije i hidroizolacije ukopanog dijela planiranog objekta na ovoj poziciji. 

Zidovi fasadnih ispuna i unutrašnjih ispuna se rade od bloka debljine 19cm.  
Unutrašnje pregrade se rade od bloka u debljini 19cm i 10cm. Pregrade od bloka debljine 19cm se obavezno rade na 
sledećim pozicijama:  

- između smještajnih jedinica;  
- između smještajnih jedinica i prostora druge namjene (javni prostori, hodnici, ostave, komunikacije i dr.);  
- oko protiv-požarnih tampona i zasebnih požarnih zona.  

Instalacione vertikale se obrađuju gips-kartonskim pločama na potkonstrukciji.  
Zaštita vertikalne hidroizolacije ukupnaih zidova i strana temeljnih ploča se radi punom opekom debljine 6,50cm. 

Završne obrade podova su: 
- fero beton (podovi garaža, ostava i tehničkih prostorija); 
- granitna protiv klizna keramika (hodnici i stepeništa u okviru komunikacijskog jezgra, hol, hodnici, restoran, 

točionica, teretana, recepcija i kancelarije na prizemlju, terase smještajnih jedinica, spoljne pješačke površine i 
stepeništa); 

- keramika (mokri čvorovi, vešernica, ostave za održavanje smještajnih jedinica, toaleti i garderobe personala, 
toaleti za goste na prizemlju); 

- kisjelo-otporna keramika (kuhinja, dnevni magacin i magacini hrane i pića); 
- itison (smještajne jednice i hodnici koji vode do smještajnih jedinica). 

Zelenilom se finalno obrađuju: 
- krovovi podzemne etaže iznad kojih nije nadzemni gabarit objekta; 
- krov trećeg sprata iznad koga nije gabarit povučene etaže. 

Krovovi se rade kao ravni neprohodni, nagiba koji odgovara efikasnom odvođenju atmosferske vode, i to: 
- iznad dijelova podzemne etaže nad kojima nije nadzemni gabarit objekta rade se ozelenjeni neprohodni krovovi 

sa neophodnim pješačkim popločanim površinama, stepeništima i rampama, za prilaz objektu; 
- iznad dijelova trećeg sprata nad kojim nije gabarit povučene etaže rade se ozelenjeni neprohodni ravni krovovi 

u okviru kojih su predviđene dvije terase smještajnih jednica (koje se rade kao prohodni ravni krov odnosno 
krovne terase); 

- iznad povučene etaže se radi neprhodni krov koji se zastire šljunkom (koji ima funkciju zaštite krovne 
hidroizolacije). 

Nadstrešnice se rade kao ozelenjene odnosno kao žardinjere izvan ravni fasade na pozicijama: 
- iznad ulaza u garaže; 
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- uz glavni ulaz na nivou prizemlja objekta; 
- oko podizne auto platforme; 
- između terasa na nivou prvog sprata objekta. 

Liftovi su predviđeni u okviru komunikacijskih jezgara, i to ukupno tri lifta nosivosti 630kg ili 8 osoba, sa vratima svijetle 
širine 90cm i kabinom dimenzija 110x140cm. 

Odvođenje atmosferske vode sa krovova iznad povučene etaže i trećeg sprata objekta se vrši horizontalnim betonskim 
olucima, koji se rade po obdu krovova i koji ujedno predstavljaju krovne vijence objekta. Vertikalni oluci se rade do 
parternih zelenih ili popločanih površina. Voda se sa ozelenjenih krovova podzemne etaže usjerava prema javnoj 
površini namjenjenoj saobraćaju odnosno prema atmosferskoj kanalizaciji. 

Fasade nadzemnih etaža objekta se obrađuju termoizolacijom u debljini 5cm. Završna obrada fasada prizemlja su tanke 
kamene ploče lijepljene na podlogu, a ostalih etaža demit fasada sa bavalitom u svijetlim tonovima. Između prizemlja i 
prvog sprata, odnosno između dijelova fasade obrađenih kamenom i demitom je fasadni vijenac od betona finalno 
obrađen termoizolacijom i bavalitom. Oko fasadnih otvora se rade okviri minimalno denivelisani u odnosu na ravan 
fasade (po uzoru na tradicionalne), koji se obrađuju termoizolacijom i bavalitom. 

Hidroizolacija se radi u ukopanim i nadzemnim dijelovima objekta i to: 
- horizontalna i vertikalna hidroizolacija temeljne ploče i temelja liftova od vlage iz zemlje; 
- vertikalna hidroizolacija ukopanih zidova garaža; 
- u okviru slojeva podova mokrih čvorova, prostorija sa tuševima, kupatila, kuhinje restorana;  
- u okviru slojeva podova terasa;  
- u okviru slojeva ravnih krovova iznad trećeg sprata i iznad povučene etaže; 
- u okviru slojeva ozelenjenih krovova iznad garaže; 
- u okviru slojeva popločanih površina i rampi iznad garaže; 
- hidroizolacija rigola, kanala i horizontalnih oluka za odvođenje atmosferske vode. 

Termoizolacija se radi u nadzemnim dijelovima objekta i to: 
- u okviru slojeva međuspratnih tavanica prema negrijanim prostorima, pri čemu se termoizolacija postavlja sa 

strane na kojoj se nalaze negrijani prostori;  
- u okviru slojeva ravnih krovova iznad trećeg sprata i povučene etaže;  
- u okviru slojeva fasada.  

Zvučna izolacija se postavlja u okviru slojeva podova međuspratnih tavanica nadzemnog dijela objekta. 
Parna brana i sloj za izjednačavanje pritiska pare se postavljaju u okviru slojeva svih ravnih krovova, kao i u okviru 
slojeva podova svih popločanih površina iznad garaže. 

Fasadni otvori se obrađuju fasadnom aluminijumskom ili PVC stolarijom, u konstrukciji od višekomornih profila. 
Zastakljivanje se vrši dvoslojnim termopaketom. Prozori kuhinje su sa obaveznom mrežom protiv ulaska insekata i 
glodara, a prozori mokrih čvorova sa mutnim staklom. Garažna vrata se rade kao segmentna u konstrukciji od čeličnih 
profila. Glavna ulazna vrata se rade kao automatska klizna. Krovni prozori se rade kao kupola i kao prozor za izlaz na 
ravan krov. 

Unutrašnji otvori se obrađuju unutrašnjom stolarijom i bravarijom i to: 
- unutrašnja bravarija – otvori na protiv-požarnim tampon prostorijama i požarnim zonama (protiv požarna i protiv 

dimna vrata), otvori prostorija na podzemnim etažama, otvori na garderobama personala i kuhinje; 
- unutrašnja stolarija – otvori smještajnih jedinica, kancelarija, ostava za sobarice, javnih toaleta, teretane, otvora 

između kuhinje i restoran sale, ulazna vrata smještajnih jedinica. Ulazna vrata smještajnih jedinica moraju biti 
protiv-požarna i protiv-dimna. Konobarska vrata i vrata kuhinje su sa obaveznim ojačanjem od nerđajućeg 
metala u donjoj zoni. 

Unutrašnji zidovi i unutrašnje strane fasadnih i ukopanih zidova se malterišu i finalno obrađuju disperzionom bojom, osim 
zidova koji se oblažu keramikom do plafona ili spuštenog plafona (zidovi mokrih čvorova, garderoba personala, kuhinje, 
magacina hrane i pića). 

Plafoni i donje strane stepenišnih krakova se malterišu i obrađuju disperzionom bojom, osim kod prostorija u kojima se 
predviđa spušteni plafon (prostorije prizemlja, hodnici do smještajnih jedinica, ulazne partije ili dijelovi smještajnih 
jedinica, kupatila. 

Ograde terasa se rade od kovanog gvožđa ili kombinacije metalnih profila i kovanog gvožđa, u visini 1,10m od finalno 
obrađenog poda terase. Ograde unutrašnjih stepeništa se rade u visini 90cm od metalnih profila ili kovanog gvožđa a po 
obodu zidova stepeništa se postavljaju rukohvati. 
 
 

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 
 
Prilikom obrade fasada su izbegnuti elementi koji vode ka kiču: lažna postmodernistička arhitektura, napadni folklorizam, 
istroijski etno elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure, gipsarski radovi). 

Nisu korišćeni elementi pseudoarhitekture zasnovani na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastičnim, gipsanim i 
drugim elemetima, nema dodavanja lažnih mansardi (tkz. šubare, kape) ni nasilnog pretvaranja ravnih krovova u kose 
(tkz. ukrovljavanje). 

Fasade su obrađene svijetlim prigušenim bojama, u skladu sa karakterističnim bojama podneblja.  
Predviđeni su savremeni fasadni materijali, otpornoi na atmosferske uticaje i povećan salinitet vazduha. Za oblaganje 
prizemlja su predviđene kamene ploče svijetlo sive boje. Planira se upotreba kamena iz lokalnih majdana. Kamen se 
redja u pravilne horizontalne redove.  
Etaže iznad prizemlja kao završnu oblogu fasade imaju demit sa završnim slojem bavalita u sivoj boji RAL 7038. Ispusti 
na fasadi u vidu vijenaca, terasa, kao i okviri oko prozora finalno se obradjuju bavalitom u svijetlo sivoj boji RAL 7035.  
Poklopne kamene ploče na vijencima i savršecima zidova izvesti od lokalnog kamena sive boje.  
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Forma objekta je jednostavna, svedena, sa fasadnim otvorima postavljenim u ujednačenom ritmu. Otvori restorana i hola 
prizemlja su viši od ostalih i zalučeni, kako bi se istakla pozicija najreprezentativnijim prostorija prizemlja.  

Zelenilo je korišćeno da naglasi pojedine dijelove objekta, vizuelno odvoji javne i smještajne dijelove objekta, oplemeni 
prostor, kompenzuje slobodne površine zauzete podzemnim etažama objekta, obezbjedi uklapanje objekta u okolni 
prostor i doprinese formiranju ambijenta naselja. 
 
 

UREĐENJE TERENA I PEJZAŽNA ARHITEKTURA 
 
Uređenje terena i ograđivanje 

Uređenje slobodnih površina i parterno uređenje je predviđeno tako da se obezbjede kolski i pješački prilazi objektu i 
formiraju zelene površine. 
Kolski prilazi (rampe) su predviđeni na sjevernoj strani lokacije. Na zapadnoj strani su planirani auto platforma i parking. 
Pješački prilazi su predviđeni sa sjeverne i zapadne strane i to kao popločani trotoari staze, stepeništa i rampe za lica 
samnjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. Pješačke površine su planirane na tlu i u okviru ravnog krova iznad 
podzemne etaže objekta. 
Ostale površine su planirane za ozelenjavanje i uređenje i podrazumjevaju: 

- parterne zelene površine sa niskim i visokim zelenilom – na istočnoj i sjevernoj strani lokacije; 
- zeleni krovovi nad garažom; 
- žardinjere. 

Ograđivanje lokacije nije predviđeno. Umjesto fizičkog ograđivanja planirana je živa ograda od gusto zasađenoih i linijski 
raspoređenoih žbunastih vrsta. Dvovisinske ograde su predviđene samo uz rape za kretanje lica smanjene pokretljivosti i 
lica sa invaliditetom. 

Nad podiznom auto platformom je predviđeno postavljanje pergole sa zelenilom, zbog uklapanja u okolinu, zaklanjanja 
auto platforme od smještajnih jedinica i zbog bezbjednosti prilikom podizanja i spuštanja platforme. 

 
Pejzažno oblikovanje parcele 

Zelene površine na lokaciji se mogu podjeliti u dvije kategorije: 
- parterne zelene površine, na sjevernoj i istočnoj strani lokacije i 
- krovno zelenilo nad dijelovima garaže. 

Na parternim zelenim površinama se predviđa travnjak otporan na sušu, kao i sadnice niskog i visokog zelenila. Ovo 
zelenilo ima, pored ostalog, i korektivnu ulogu zaklanjanja zidova garaže na istočnoj strani lokacije. 
Na ozelenjenim ravnim krovovima garaže se planira travnjak otporan na sušu, kao i sadnja žive ograde od sadnica 
plitkog korijena, u skladu sa debljinom sloja zemlje na ravnim krovovima. 
Za sadnju u žardinjerama je predviđeno nisko drveće, žbunaste vrste različitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne 
puzavice.  
Uređenje zelenih i slobodnih površina na parcelama je obavezno raditi na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i 
njegovog komponovanja naročito voditi računa o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu 
cvjetanja i sl. Prednost se daje dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju 
kadulja, ruzmarin, lavanda, žukva i bršljan.  
Prilaz vozila na pješačke površine spriječiti fizičkim barijerama (vrlo visoki ivičnjaci, podzide, stepenice i sl.). 
 
Privremeno skladištenje otpada 

Prostor za privremeno skladištenje otpada je potrebno predvidjeti u blizini ekonomskog ulaza u objekat, tako da bude 
lako dostupno sa saobraćajnice. 
 
 

RJEŠENJA PRISTUPAČNOSTI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I SA INVALIDITETOM 
 
Tehničkom dokumentacijom su predviđena rješenja kojima se zadovoljavaju kriterijumi pristupačnosti, u smislu važećeg 
Pravilnika o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa 
invaliditetom. 
Glavnim projektom je potrebno dati detaljna rješenja posebno u pogledu rješenja jednostavnog prilagođavanja 
smještajne jedinice tako da zadovolji kriterijume pristupačnosti licima smanjene pokretljivosti i licima sa ivaliditetom. 

Primjenjeni elementi pristupačnosti za horizontalne komunikacije:  
- Ulazna vrata u objekat su automatska klizna, širine otvora koji je u skladu sa kriterijumima pristupačnosti;  
- Finalna obrada podova je od materijala otpornih na klizanje, sa promjenom materijalizacije pri ulasku u zone sa 

različitim namjenama;  
- Hodnici su širine 1,40m, sve hodne površine su u istom nivou.  

Primjenjeni elementi pristupačnosti za savladavanje visinskih razlika  
- U okviru objekta nema denivelacija koje bi zahtjevale upotrebu rampi i podiznih platformi;  
- Stepenišni krakovi su širine 140cm, nagazne površine stepenica su finalno obrađene materijalima otpornim na 

klizanje, rukohvati ograde su urađeni sa obije strane svakog stepeništa i takvi da se mogu obuhvatiti dlanom;  
- Svi liftovi za goste imaju kabine dimenzija 110x140cm, vrata svijetle širine 90cm i opremu u skladu sa 

kriterijumima pristupačnosti; 
- Do svih ulaza u objekat vode rampe koje pozicijom, nagibom i materijalizacijom zadovoljvaju kriterijume 

pristupačnosti za lica smanjenne pokretljivosti i lica sa invaliditetom. 
Primjenjeni elementi pristupačnosti za javne / zajedničke sadržaje objekta  
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- Pristupačni toalet ima otvor svijetle širine 90cm, opremljen mehanizmom za otvaranje vrata spolja u slučaju 
poziva u pomoć, sanitarnu opremu u skladu sa kriterijumima pristupačnosti, slobodan prostor za okretanje 
kolica, prečnika 150cm, i pozicioniran je u istom bloku sa ostalim javnim toaletima;  

- javni prostori hotela, recepcija, hol, usluge, bar i restoran, pozicijom, materijalizacijom i dimenzijama otvora / 
prilaza zadovoljavaju kriterijume pristupačnosti.  

Parking mjesta koja dimenzijama, pozicijom i maertijalizacijom zadovoljavaju kriterijume pristupačni su predviđena u 
garažama objekta. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tehnička dokumentacija je rađena u skladu sa važećim zakonskim i podzakonskim aktima i standardima.  
Zakonska regulativa iz oblasti planiranja prostora:  

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (''Službeni list CG'' broj 64/17)  
- Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i 

jedinstvenim grafičkim simbolima (''Službeni list CG'' broj 24/10)  
Zakonska regulativa iz oblasti građevinarstva:  

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (''Službeni list CG'' broj 64/17)  
- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekta (''Službeni list CG'' broj 060/18)  
- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (''Službeni list CG'' broj 044/18)  
- Obrasci u skladu sa Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije  
- Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom 

("Službeni list CG" broj 048/13 od 14.10.2013, 044/15 od 07.08.2015)  
- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija (''Službeni list CG'' broj 9/2012)  
- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke (''Službeni list CG'' broj 060/18)  
- Pravilnik o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada ("Službeni list CG" broj 47/13)  
- Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sl. list Crne Gore'' br.75/2015.)  
- Zakon o građevinskim proizvodima (''Službeni list CG'' broj 018/14)  
- Pravilnik o građevinskim proizvodima ("Službeni list CG" broj 082/16 od 29.12.2016, 041/18 od 28.06.2018)  
- Pravilnik o klasifikaciji građevinskih proizvoda u odnosu na njihove reakcije i otpornost na požar ("Službeni list CG" broj 073/17)  

Zakonska regulativa iz oblasti turizma:  
- Zakon o turizmu i ugostiteljstvu ("Službeni list CG" broj 002/18 od 10.01.2018, 004/18 od 26.01.2018, 013/18 od 28.02.2018)  
- Pravilnik o vrstama, minimalno-tehničkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (''Službeni list CG'' broj 036/18)  

Zakonska regulativa iz oblasti upravljanja otpadom i komunalnog razvoja:  
- Zakon o upravljanju otpadom ("Službeni list CG" broj 064/11 od 29.12.2011, 039/16 od 29.06.2016)  
- Pravilnik o postupanju sa građevinskim otpadom, načinu i postupku prerade građevinskog otpada, uslovima i načinu odlaganja 

cement azbestnog građevinskog otpada (''Službeni list CG'' broj 50/2012 od 1.10.2012. god.)  
- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (''Službeni list CG'' broj 59/2013 od 26.12.2013., 083/16 od 31.12.2016)  

Zakonska regulativa iz oblasti životne sredine:  
- Zakon o zaštiti vazduha (''Službeni list CG'' broj 25/2010 od 05.05.2010.)  
- Zakon o zaštiti prirode (''Službeni list CG" br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od 08.08.2011, 62/13 od 

31.12.2013.)  
- Zakon o zaštiti od buke u životnoj sredini (''Službeni list CG'' br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014.)  

 
 
 
 
 

Tomislav Jović, d.i.a. 
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Tehnička dokumentacija: IDEJNO RJEŠENJE 

Objekat: TURISTIČKI OBJEKAT – HOTEL KATEGORIJE 4* 

Lokacija: UP 2c-1 i UP 2c-5 i 230 DUP Babin do (S.l. CG o. p. broj 11/12), Opština Budva 

Investitor: Pima Božidar i Pima Ljubica 

 
 
 
 

PRIKAZ POVRŠINA I KAPACITETA 
 
 
 

A. NETO POVRŠINE OBJEKTA PO ETAŽAMA 
 

NETO POVRŠINE OBJEKTA 

Etaža 
Neto površina (m²) 

Objekat Terase Ukupno 

POVUČENA ETAŽA 252,98 4,04 257,02 

III SPRAT 335,83 24,06 359,89 

II SPRAT 335,83 24,06 359,89 

I SPRAT 335,85 24,06 359,91 

PRIZEMLJE 349,45  349,45 

Ukupno: 1.609,94 76,22 1.686,16 

Garaža nivo -3,00 660,15  
1.340,09 

Garaža nivo -6,00 679,94  

Ukupno sa podz. etažama:   3.026,25 

 
Ukupna neto površina objekta je 1.686,16m² (sa podzemnim etažama 3.026,26m²). 
 
 

B. BRUTO POVRŠINE OBJEKTA PO ETAŽAMA 
 

BRUTO POVRŠINE OBJEKTA 

Etaža BRGP (m²) 

POVUČENA ETAŽA 311,76 

1.990,16 

III SPRAT 419,60 

II SPRAT 419,60 

I SPRAT 419,60 

PRIZEMLJE1 419,60 

Ukupno: 1.990,16 

Garaža nivo -3,00 716,82 
1.455,44 

Garaža nivo -6,00 738,62 

Ukupno sa podz. etažama: 3.445,60 

 
Ukupna BRGP objekta je 1.990,16m² (sa podzemnim etažama 3.445,60m²). 
Površina zauzetosti parcele je 419,60m². 
 
 

C. SMJEŠTAJNI KAPACITETI OBJEKTA 
 

SMJEŠTAJNI KAPACITETI 

Tip smještajne jedinice KAPACITET 

Vrsta smještajne jedinice 
br. kreveta po 

sm. jedin. 
broj smj. 
jedinica 

broj 
kreveta 

APARTMAN dvosobni 4 (+2) 1 4   (+2) 

APARTMAN jednosobni 2 (+2) 11 22 (+22) 

APARTMAN studio 2 (+1) 4 8   (+4) 

SOBA dvokrevetna 2 14 28 

SOBA jednokrevetna 1 1 1 

Ukupno: 31 63 (+28) 
 
Kapacitet objekta je 31 smještajna jedinica odnosno 63 kreveta. 
Broj apartmana je 16 (sa 34 kreveta), a broj soba 15 (sa 29 kreveta). 

                                                           
1 Bruto površina prizemlja obuhvata i zelene površine i trotoare natkrivene terasama sprata. 
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D. PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 DOZVOLJENO OSTVARENO 

Urbanistička parcela UP 2c-5 UP 2c-1 Ukupno  

Površina urbanističke parcele 415,41m² 545,24m² 960,65m² 960,95m² 

Bruto razvijena površina objekta max 1.224,00m² max 872,38m² max 2.096,38m² 1.990,16m² 

Površina zauzetosti parcele max 204,00m² max 218,10m² max 422,10m² 419,60m² 

Indeks izgrađenosti max 2,98 max 1,60 2,18 2,07 

Indeks zauzetosti max 0,50 max 0,40 0,44 0,44 

Spratnost P+5 P+2+Pk  2G+P+3+P.E. 

 
Broj smještajnih jedinica je 31, a kreveta 63. Potreban broj parking mjesta je 11. 
Ostvareni broj parking mjesta je 35PM. 
 

KAPACITETI ZA PARKIRANJE 

Pozicija  Broj PM UKUPNO 

Garaža nivo -3,00 
garaža 1a 10 

17 

34 
garaža 1b 7 

Garaža nivo -6,00 
garaža 2a 11 

17 
garaža 2b 6 

Parking na otvorenom 1 1 1 

Ukupno ostvareno parking mjesta: 35 
 
Ukupno je predviđeno 35PM, od čega 1 na otvorenom i 34 u garažama (po 17 na svakoj etaži garaže). 
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SMJEŠTAJNI KAPACITETI

TIP SMJEŠTAJNE JEDINICE

KAPACITET

TIP smj. jedinice

br. kreveta

broj broj

po sm. jed. smj. jedin.

kreveta

Apartman dvosobni 4 (+2)

1

4 (+2)

Apartman jednosobni 2 (+2)

11

22 (+22)

Apartman studio 2 (+1)

4

8 (+4)

Soba dvokrevetna 2 14 28

Soba jednokrevetna

1 1 1

UKUPNO: 31

63 (+28)

NETO POVRŠINA OBJEKTA

Etaža

P (m²)

Povučena etaža
257,02

1.686,16

III sprat
359,89

II sprat 359,89

I sprat 359,91

Prizemlje 349,45

Garaža nivo -3,00 660,15

1.340,09

Garaža nivo -6,00 679,94

Ukupno sa podz. etažama: 3.026,25

BRGP OBJEKTA

Etaža

P (m²)

Povučena etaža
311,76

1.990,16

III sprat
419,60

II sprat 419,60

I sprat 419,60

Prizemlje 419,60

Garaža nivo -3,00 716,82

1.455,44

Garaža nivo -6,00 738,62

Ukupno sa podz. etažama: 3.445,60

URBANISTIČKI PARAMETRI

DOZVOLJENO OSTVARENO

Urbanistička parcela

UP 2c-5 UP 2c-1

Ukupno 2c-1 i 2c-5

Površina urb. parcele
415,41m² 545,24m² 960,65m² 960,65m²

BRGP
max 1.224,00m² max 872,38m² max 2.096,38m² 1.990,16m²

Površina zauzetosti
max 204,00m² max 218,10m² max 422,10m² 419,60m²

Indeks izgradjenosti
max 2,98 max 1,60 2,18 2,07

Indeks zauzetosti
max 0,50 max 0,40 0,44 0,44

Spratnost

P+5 P+2+Pk 2G+P+3+P.E.

Broj smještajnih jedinica je 31, broj kreveta 63.

Potreban broj parking mjesta je 11.

Ostvareni broj parking mjesta je 35PM (od toga 34GM u garažama i 1PM na otvorenom).
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KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE

VRSTA OZN. NAMJENA

P (m²)

GARAŽA

G1a

garaža 11GM 307,44 307,44

555,48
G1b

garaža 6GM 225,96

248,04

G1bL

auto platforma 22,08

KOMUNIKACIJE

KPH hodnik
5,78

11,63

37,45

KPP

protivpožarni tampon 5,85

KH1 hodnik
3,31

9,00
KS1

stepenište 2,81

KL1 lift
2,88

KH2 hodnik
5,10

16,82

KS2

stepenište 5,96

KL2 lift
2,88

KL3 lift
2,88

POMOĆNE

PROSTORIJE

PHO

hodnik - održavanje 6,30 6,30

87,01

PO1

ostava i vešeraj 18,80

26,28
PO2

ostava - depo 2,80

PO3

ostava opreme 4,68
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ostava / teh. prost. 2,62
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ostava / teh. prost. 10,26
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PO7
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ostava / teh. prost. 5,46

PO10

ostava / teh. prost. 4,95

PO11

ostava / teh. prost. 12,74

UKUPNO:
679,94

NETO POVRŠINE - GARAŽA NIVO -6,00

NETO POVRŠINE - GARAŽA NIVO -6,00

NAMJENA

P (m²)

GARAŽA

garaža 1a 11GM 307,44

555,48

garaža 1b 7GM 248,04

KOMUNIKACIJE
37,45 37,45

POMOĆNE PROSTORIJE

87,01 87,01
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sa podzemnim etažama 3.445,60m²
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KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE

VRSTA OZN. NAMJENA

P (m²)

GARAŽA

G1a

garaža 10GM 292,09 292,09

540,88
G1b

garaža 7GM 226,71

248,79

G1bL

auto platforma 22,08

KOMUNIKACIJE

KHU ulaz i ostava
8,05 8,05

54,80

KPH hodnik
5,34

11,19

KPP

protivpožarni tampon 5,85

KH1 hodnik
3,60

14,40
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stepenište 7,92
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KH2 hodnik
5,10
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* BRGP etaže obuhvata i zelene površine i trotoare

natkrivene terasama sprata
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KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE

VRSTA OZN. NAMJENA

P (m²)

RECEPCIJA I

HOL

RP

recepcija
4,47

50,84

62,16

RH hol
41,66

RI

info pult 4,71

RK

kancelarija 11,32 11,32

KOMUNIKACIJE

KH1 hodnik
18,68

29,48

72,76

KS1

stepenište 7,92

KL1 lift
2,88

KH2 hodnik
28,50

43,28

KS2

stepenište 9,02

KL2 lift
2,88

KL3 lift
2,88

PROSTORIJE

ZA OSOBLJE

PH hodnik - ek. ulaz
6,22

10,81

19,23

PO1 hodnik - ostava
3,71

PO2 ostava
0,88

PT

toalet personala 1,57 1,57

PG1

garderoba sa tušem 3,38

6,85

PG2

garderoba sa tušem
3,47

RESTORAN

HRK

kuhinja i dn. zalihe
42,45

52,07

122,00
HRT točionica

9,62

HRS restoran sala
69,93 69,93

USLUGE UT teretana
16,26 16,26 16,26

POMOĆNE

PROSTORIJE

T1 toalet ženski
2,66

10,38 10,38
T2 toalet muški

4,21

T3

toalet pristupačni 3,51

UKUPNO:
302,79

NETO POVRŠINE - PRIZEMLJE

SMJEŠTAJNE JEDINICE

OZN. TIP OZN. NAMJENA

P (m²)

1

app

jednosobni

2 (+2)

2-1 boravak
26,72

46,66 46,66
2-2

kupatilo 4,54

2-3

spavaća soba 15,40

SMJEŠTAJNE JEDINICE (1):
46,66

1-3

SMJEŠTAJNI KAPACITETI ETAŽE

TIP SMJEŠTAJNE JEDINICE KAPACITET ETAŽE

TIP

BROJ

KREVETA

BROJ BROJ

smj. jedinice po smj. jed. smj. jedin.

kreveta

Apartman jednosobni 2 (+2)

1

2 (+2)

UKUPNO: 1
2 (+2)

RP

RH

RI

RK

PH

PO1

PO2

PG1

PG2

PT

HRK

HRT

HRS

UT

T3T2

T1

NETO POVRŠINE - PRIZEMLJE

NAMJENA

P (m²)

RECEPCIJA I HOL

recepcija i hol
50,84

62,16

kancelarije
11,32

KOMUNIKACIJE
72,76

PROSTORIJE ZA OSOBLJE
19,23

RESTORAN

kuhinja i točionica 52,07

122,00

kancelarije 69,93

USLUGE
16,26

POMOĆNE PROSTORIJE

10,38

SMJEŠT. JEDINICE

apartmani 46,66

UKUPNO:
349,45

NETO POVRŠINA ETAŽE

349,45m²

BRGP ETAŽE*

419,60m²

NETO POVRŠINA OBJEKTA

1.686,16m²

sa podzemnim etažama 3.026,25m²

BRGP OBJEKTA
1.990,16m²

sa podzemnim etažama 3.445,60m²
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+3.85

24.65

+5.04

+3.85

24.65

2

3

4

5

6

9

7

8

2-1 2-32-2

3-1

3-2

4-1

4-2 5-2

5-1 5-3

5-4 6-3

6-2

6-1

6-5

6-4

7-1

7-2

8-2

8-1

9-2

9-3

9-4

9-5

9-1

KL1

KL2 KL1

KS2

KS1

2-42-5

9-7

9-6

8-3

7-3

4-3 5-6 6-6 6-75-5

KH1

KH2

PS

PT

N

SMJEŠTAJNE JEDINICE

OZN. TIP OZN. NAMJENA

P (m²)

2

app studio

2 (+1)

2-1

boravak / spavanje 35,88

43,54

47,96

2-2

kupatilo 4,54

2-3

kupatilo 3,12

2-4 terasa
2,21

4,42

2-5 terasa
2,21

3

soba

2

3-1 soba
18,10

22,60 22,60

3-2

kupatilo 4,50

4

soba

2

4-1 soba
17,58

22,21

24,42
4-2

kupatilo 4,63

4-3 terasa
2,21 2,21

5

app

jednosobni

2 (+2)

5 -1 boravak
18,17

45,15

49,57

5 -2

kupatilo 4,58

5 -3

spavaća soba 17,76

5 -4

kupatilo 4,64

5 -5 terasa
2,21

4,42

5 -6 terasa
2,21

6

app

jednosobni

2 (+2)

6-1

predsoblje
1,75

46,54

50,96

6-2

spavaća soba 17,66

6-3

kupatilo 4,61

6-4 boravak
17,98

6-5

kupatilo 4,54

6-6 terasa
2,21

4,42

6-7 terasa
2,21

7

soba

2

7-1 soba
17,95

22,59

24,80
7-2

kupatilo 4,64

7-3 terasa
2,21 2,21

8

soba

2

8-1 soba
19,64

24,23

26,19
8-2

kupatilo 4,59

8-3 terasa
1,96 1,96

9

app

jednosobni

2 (+2)

9-1

predsoblje 2,80

47,67

52,09

9-2 boravak
17,73

9-3

kupatilo 4,73

9-4

spavaća soba 17,85

9-5

kupatilo 4,56

9-6 terasa
2,21

4,42

9-7 terasa
2,21

SMJEŠTAJNE JEDINICE (2-9):
298,59

KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE

VRSTA OZN. NAMJENA

P (m²)

KOMUNIKACIJE

KH1 hodnik
6,40

17,20

58,35

KS1

stepenište 7,92

KL1 lift
2,88

KH2 hodnik
25,20

41,15

KS2

stepenište 10,19

KL2 lift
2,88

KL3 lift
2,88

POMOĆNE

PROSTORIJE

PS

ostava - održavanje 1,62

2,97 2,97

PT

toalet personala 1,35

KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE: 61,32

NETO POVRŠINE - I SPRAT

NETO POVRŠINE - I SPRAT

NAMJENA

P (m²)

KOMUNIKACIJE
58,35

61,32

POMOĆNE PROSTORIJE

2,97

SMJEŠTAJNE

JEDINICE

apartmani 182,90

274,53

298,59

sobe
91,63

terase apartmana 17,68

24,06

terase soba
6,38

UKUPNO:
359,91

NETO POVRŠINA ETAŽE

359,91m²

BRGP ETAŽE

419,60m²

SMJEŠTAJNI KAPACITETI ETAŽE

TIP SMJEŠTAJNE JEDINICE KAPACITET ETAŽE

TIP

BROJ

KREVETA

BROJ BROJ

smj. jedinice po smj. jed. smj. jedin.

kreveta

Apartman jednosobni 2 (+2)

3

6 (+6)

Apartman studio 2 (+1)

1

2 (+1)

Soba 2 4 8

UKUPNO: 8

16 (+7)

±0.00

20.80

NETO POVRŠINA OBJEKTA

1.686,16m²

sa podzemnim etažama 3.026,25m²

BRGP OBJEKTA
1.990,16m²

sa podzemnim etažama 3.445,60m²

A

A

Br. strane

Datum izrade i M.P.

03.2020.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

Tomislav Jović, d.i.a.

Tomislav Jović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITORPROJEKTANT

PROJEKAT ARHITEKTURE

Pima Božidar i Pima Ljubica

TURISTIČKI OBJEKAT

HOTEL KATEGORIJE 4*

IDEJNO RJEŠENJE

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

A

RHI

S

TUDIO

D

IZAJN d.o.o.

Trg Sunca 2 BUDVA

UP 2c-1 i UP 2c-5, DUP Babin do, Opština Budva
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±0.00

20.80

+6.91

27.71

+8.10

+6.91

27.71

10-1 10-310-2

11-1

11-2

12-1

12-2 13-2

13-1 13-3

13-4 14-3

14-2

14-1

14-5

14-4

15-1

15-2

16-2

16-1

17-2

17-3

17-4

17-5

17-1

KL1

KL2 KL1

KS2

KS1

10-410-5

17-7

17-6

16-3

15-3

12-3 13-6 14-6 14-713-5

KH1

KH2

PS

N

10

11

12

13

14

16

17

15

SMJEŠTAJNE JEDINICE

OZN. TIP OZN. NAMJENA

P (m²)

10

app studio

2 (+1)

10-1

boravak / spavanje 35,88

43,54

47,96

10-2

kupatilo 4,54

10-3

kupatilo 3,12

10-4 terasa
2,21

4,42

10-5 terasa
2,21

11

soba

2

11-1 soba
18,10

22,60 22,60

11-2

kupatilo 4,50

12

soba

2

12-1 soba
17,58

22,19

24,40
12-2

kupatilo 4,61

12-3 terasa
2,21 2,21

13

app

jednosobni

2 (+2)

13-1 boravak
18,17

45,13

49,55

13-2

kupatilo 4,58

13-3

spavaća soba 17,76

13-4

kupatilo 4,62

13-5 terasa
2,21

4,42

13-6 terasa
2,21

14

app

jednosobni

2 (+2)

14-1

predsoblje 1,75

46,51

50,93

14-2

spavaća soba 17,66

14-3

kupatilo 4,58

14-4 boravak
17,98

14-5

kupatilo 4,54

14-6 terasa
2,21

4,42

14-7 terasa
2,21

15

soba

2

15-1 soba
17,95

22,57

24,78
15-2

kupatilo 4,62

15-3 terasa
2,21 2,21

16

soba

2

16-1 soba
19,64

24,23

26,19
16-2

kupatilo 4,59

16-3 terasa
1,96 1,96

17

app

jednosobni

2 (+2)

17-1

predsoblje 2,80

47,67

52,09

17-2 boravak
17,73

17-3

kupatilo 4,73

17-4

spavaća soba 17,85

17-5

kupatilo 4,56

17-6 terasa
2,21

4,42

17-7 terasa
2,21

SMJEŠTAJNE JEDINICE (10-17):
298,50

KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE

VRSTA OZN. NAMJENA

P (m²)

KOMUNIKACIJE

KH1 hodnik
6,40

17,20

58,35

KS1

stepenište 7,92

KL1 lift
2,88

KH2 hodnik
25,20

41,15

KS2

stepenište 10,19

KL2 lift
2,88

KL3 lift
2,88

POM. PROST. PS

ostava - održavanje 3,04 3,04 3,04

KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE: 61,39

NETO POVRŠINE - II SPRAT

NETO POVRŠINE - II SPRAT

NAMJENA

P (m²)

KOMUNIKACIJE
58,35

61,39

POMOĆNE PROSTORIJE

3,04

SMJEŠTAJNE

JEDINICE

apartmani 182,85

274,44

298,50

sobe
91,59

terase apartmana 17,68

24,06

terase soba
6,38

UKUPNO:
359,89

NETO POVRŠINA ETAŽE

359,89m²

BRGP ETAŽE

419,60m²

SMJEŠTAJNI KAPACITETI ETAŽE

TIP SMJEŠTAJNE JEDINICE KAPACITET ETAŽE

TIP

BROJ

KREVETA

BROJ BROJ

smj. jedinice po smj. jed. smj. jedin.

kreveta

Apartman jednosobni 2 (+2)

3

6 (+6)

Apartman studio 2 (+1)

1

2 (+1)

Soba 2 4 8

UKUPNO: 8

16 (+7)

NETO POVRŠINA OBJEKTA

1.686,16m²

sa podzemnim etažama 3.026,25m²

BRGP OBJEKTA
1.990,16m²

sa podzemnim etažama 3.445,60m²

A

A

Br. strane

Datum izrade i M.P.

03.2020.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

Tomislav Jović, d.i.a.

Tomislav Jović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITORPROJEKTANT

PROJEKAT ARHITEKTURE

Pima Božidar i Pima Ljubica

TURISTIČKI OBJEKAT

HOTEL KATEGORIJE 4*

IDEJNO RJEŠENJE

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

A

RHI

S

TUDIO

D

IZAJN d.o.o.

Trg Sunca 2 BUDVA

UP 2c-1 i UP 2c-5, DUP Babin do, Opština Budva
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±0.00

20.80

+9.97

30.77

+11.16

+9.97

30.77

18-1 18-318-2

19-1

19-2

20-1

20-2 21-2

21-1 21-3

21-4 22-3

22-2

22-1

22-5

22-4

23-1

23-2

24-2

24-1

25-2

25-3

25-4

25-5

25-1

KL1

KL2 KL1

KS2

KS1

18-418-5

25-7

25-6

24-3

23-3

20-3 21-6 22-6 22-721-5

KH1

KH2

PS

N

18

19

20

21

22

24

25

23

SMJEŠTAJNE JEDINICE

OZN. TIP OZN. NAMJENA

P (m²)

18

app studio

2 (+1)

18-1

boravak / spavanje 35,88

43,54

47,96

18-2

kupatilo 4,54

18-3

kupatilo 3,12

18-4 terasa
2,21

4,42

18-5 terasa
2,21

19

soba

2

19-1 soba
18,10

22,60 22,60

19-2

kupatilo 4,50

20

soba

2

20-1 soba
17,58

22,17

24,38
20-2

kupatilo 4,59

20-3 terasa
2,21 2,21

21

app

jednosobni

2 (+2)

21-1 boravak
18,17

45,12

49,54

21-2

kupatilo 4,58

21-3

spavaća soba 17,76

21-4

kupatilo 4,61

21-5 terasa
2,21

4,42

21-6 terasa
2,21

22

app

jednosobni

2 (+2)

22-1

predsoblje 1,75

46,48

50,90

22-2

spavaća soba 17,66

22-3

kupatilo 4,55

22-4 boravak
17,98

22-5

kupatilo 4,54

22-6 terasa
2,21

4,42

22-7 terasa
2,21

23

soba

2

23-1 soba
17,95

22,55

24,76
23-2

kupatilo 4,60

23-3 terasa
2,21 2,21

24

soba

2

24-1 soba
19,64

24,23

26,19
24-2

kupatilo 4,59

24-3 terasa
1,96 1,96

25

app

jednosobni

2 (+2)

25-1

predsoblje
2,80

47,67

52,09

25-2 boravak
17,73

25-3

kupatilo 4,73

25-4

spavaća soba 17,85

25-5

kupatilo 4,56

25-6 terasa
2,21

4,42

25-7 terasa
2,21

SMJEŠTAJNE JEDINICE (18-25):
298,42

KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE

VRSTA OZN. NAMJENA

P (m²)

KOMUNIKACIJE

KH1 hodnik
6,40

17,20

58,35

KS1

stepenište 7,92

KL1 lift
2,88

KH2 hodnik
25,20

41,15

KS2

stepenište 10,19

KL2 lift
2,88

KL3 lift
2,88

POM. PROST. PS

ostava - održavanje
3,12 3,12 3,12

KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE: 61,47

NETO POVRŠINE - III SPRAT

NETO POVRŠINE - III SPRAT

NAMJENA

P (m²)

KOMUNIKACIJE
58,35

61,47

POMOĆNE PROSTORIJE

3,12

SMJEŠTAJNE

JEDINICE

apartmani 182,81

274,36

298,42

sobe
91,55

terase apartmana 17,68

24,06

terase soba
6,38

UKUPNO:
359,89

NETO POVRŠINA ETAŽE

359,89m²

BRGP ETAŽE

419,60m²

SMJEŠTAJNI KAPACITETI ETAŽE

TIP SMJEŠTAJNE JEDINICE KAPACITET ETAŽE

TIP

BROJ

KREVETA

BROJ BROJ

smj. jedinice po smj. jed. smj. jedin.

kreveta

Apartman jednosobni 2 (+2)

3

6 (+6)

Apartman studio 2 (+1)

1

2 (+1)

Soba 2 4 8

UKUPNO: 8

16 (+7)

NETO POVRŠINA OBJEKTA

1.686,16m²

sa podzemnim etažama 3.026,25m²

BRGP OBJEKTA
1.990,16m²

sa podzemnim etažama 3.445,60m²

A

A

Br. strane

Datum izrade i M.P.

03.2020.

Saradnik:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

Objekat:

Tomislav Jović, d.i.a.

Tomislav Jović, d.i.a.

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog: Br. priloga

RAZMJERA:

Datum revizije i M.P.

INVESTITORPROJEKTANT

PROJEKAT ARHITEKTURE

Pima Božidar i Pima Ljubica

TURISTIČKI OBJEKAT

HOTEL KATEGORIJE 4*

IDEJNO RJEŠENJE

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

A

RHI

S

TUDIO

D

IZAJN d.o.o.

Trg Sunca 2 BUDVA

UP 2c-1 i UP 2c-5, DUP Babin do, Opština Budva
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±0.00

20.80

+13.03

33.83

+11.16

+13.03

33.83

26-1 26-326-2

27-1

27-2

28-1

28-2 29-2

29-1 29-3

29-4

30-4

30-630-1

31-1 31-2

KL1

KL2 KL1

KS2

KS1

KH1

KH2

PS

N

SMJEŠTAJNE JEDINICE

OZN. TIP OZN. NAMJENA

P (m²)

26

app studio

2 (+1)

26-1

boravak / spavanje 35,88

43,54 43,54
26-2

kupatilo 4,54

26-3

kupatilo 3,12

27

soba

2

27-1 soba
18,10

22,60 22,60

27-2

kupatilo 4,50

28

soba

2

28-1 soba
17,58

22,15 22,15

28-2

kupatilo 4,57

29

app

jednosobni

2 (+2)

29-1 boravak
18,17

45,09 45,09

29-2

kupatilo 4,58

29-3

spavaća soba 17,76

29-4

kupatilo 4,58

30

app

dvosobni

4 (+2)

30-1 dnevni boravak
11,88

58,38

60,40

30-2

kupatilo

4.98

30-3

spavaća soba
12,44

30-4

spavaća soba
24,50

30-5

kupatilo 4,58

30-6 terasa
2,02 2,02

31

soba

1

31-1 soba
15,24

19,89

21,91
31-2

kupatilo 4,65

31-3 terasa
2,02 2,02

SMJEŠTAJNE JEDINICE (26-31):
215,69

KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE

VRSTA OZN. NAMJENA

P (m²)

KOMUNIKACIJE

KH1 hodnik
6,69

14,80

40,34

KS1

stepenište 5,23

KL1 lift
2,88

KH2 hodnik
15,43

25,54

KS2

stepenište 4,35

KL2 lift
2,88

KL3 lift
2,88

POM. PROST. PS

ostava - održavanje
0,99 0,99 0,99

KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE: 41,33

NETO POVRŠINE - POVUČENA ETAŽA

NETO POVRŠINE - POVUČENA ETAŽA

NAMJENA

P (m²)

KOMUNIKACIJE
40,34

41,33

POMOĆNE PROSTORIJE

0,99

SMJEŠTAJNE

JEDINICE

apartmani 147,01

211,65

215,69

sobe
64,64

terase soba
2,02

4,04

terase soba
2,02

UKUPNO:
257,02

NETO POVRŠINA ETAŽE

257,02m²

BRGP ETAŽE

311,76m²

SMJEŠTAJNI KAPACITETI ETAŽE

TIP SMJEŠTAJNE JEDINICE KAPACITET ETAŽE

TIP

BROJ

KREVETA

BROJ BROJ

smj. jedinice po smj. jed. smj. jedin.

kreveta

Apartman dvosobni 4 (+2)

1

4 (+2)

Apartman jednosobni 2 (+2)

1

2 (+2)

Apartman studio 2 (+1)

1

2 (+1)

Soba dvokrevetna 2 2 4

Soba jednokrevetna

1 1 1

UKUPNO: 6

13 (+5)

26

27

28

29

30

31

31-3

30-2

30-3

30-5

NETO POVRŠINA OBJEKTA

1.686,16m²

sa podzemnim etažama 3.026,25m²

BRGP OBJEKTA
1.990,16m²

sa podzemnim etažama 3.445,60m²

A

A

+13.26

34.06

+13.26

34.06
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