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e UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zakijucen septembar 2019. godine, u Budvi, izmedu:

Narugioca: -ERS HOLDING" doo Beograd-Stari Grad, Andricev Venac 2, Beograd,
PIB: 21436194, Poreski broj: 111171572 (u daliem tekstu Narudilac) i

Projektanta: "DELEX" d.o.o. Budva , Dositejeva S 55, Budva, PiB: 03018695, koje
zastupa izvrSni direktor Miica Franeta, ( u daljem tekstu: lzvrSilac )

Uvodne odredbe
Ugovome strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:
1. Uskladivanje idejnog rjeSenja za potrebe dobijanja saglasnosti gradskog arhitekte.

2. Izrada glavnog projekta turistiCkog objekta — vila 5 u koji su ukljuceni:

-glavni projekat arhitekture :

-glavni projekat konstrukcije sa statickim proratunom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (kucna kanalizacija, razvod do jednog metra

van objekta).
-glavni projekat kucnih elektroinstalacija (unutraénje instalacije, jaka i slaba struja).

3. Glavni projekat uredenja terena (potpomi zidovi, razvod instalacija 1 prikijuci na
terenu, ozelenjavanije, konstrukcija bazena bez bazenske tehnike).

3. lzrada elaborata za navedene objekte:
- elaborat energetske efikasnosti
- elaborat zastite od pozZara

4. Barzenska tehnika | maSinske instalacije (termotehnika, ventilacija i odimljavanje
garaZa, solarni kolektori) nisu predmet ove ponude i ukoliko budu potrebne ponuda se
moze dopuniti.

izrada elaborata zastite Zivotné sredine nije potrebna.

5. Usluge pribavijanja potrebne dokumentacije do prijave gradnje.

Na osnovu usvojene ponude, ugovaraci zakijucuju saglasnoscu svojih volja,
predmetni ugovor, kako slijedi:

Clan 1 - PREDMET UGOVORA
Zakijutenjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da
izradi projektnu dokumentaciju tunstickog cbjekta — vila 5*, UP 19, urbanisticki blok B,
kat. parcela 502 K.O. Sv. Stefan; DUP ,Przno-Kamenovo II* za dio Sipkov Kr$, opstina
Budva.




Sadrzina predmeta ugovora
1. Uskladivanje idejnog rjeSenja za potrebe dobijanja saglasnosti gradskog arhitekte.

2. |zrada glavnog projekta stambenog objekta u koji su ukljuéeni:

-glavni projekat arhitekture

-glavni projekat konstrukcije sa stati¢kim proradunom i detaljima armature

-glavni projekat vodovoda i kanalizacije (kuéna kanalizacija, razvod do jednog metra
van objekta).

-glavni projekat kuénih elektroinstalacija (unutragnje instalacije, jaka i slaba struja).

3. Glavni projekat uredenja terena (potporni zidovi, razvod instalacija i prikljuéci na
terenu, ozelenjavanje, konstrukcija bazena bez bazenske tehnike).

3. Izrada elaborata za navedene objekte:
- elaborat energetske efikasnosti
- elaborat zastite od pozara

4. Bazenska tehnika i masinske instalacije (termotehnika, ventilacija i odimljavanje
garaza, solarni kolektori) nisu predmet ove ponude i ukoliko budu potrebne, ponuda se
moze dopuniti.

Izrada elaborata zastite Zivotne sredine nije potrebna.

5. Usluge pribavljanja potrebne dokumentacije za prijavu gradnje.

Ukupna BRGP objekta po planskom dokumentu iznosi 352m2. Povréina objekta za
projektovanje iznosila bi sa podrumom cca 400m2.

Tacgna isprojektovana kvadratura utvrdit ée se nakon izrade idejnog riesenja.

Povrsina parcele za uredenje terena iznosila bi cca 654m2.

Clan 2. - UGOVORENA CIJENA | NAGIN PLAGANJA
Narucilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvr8enje usluga blize
opisanih u ¢lanu 1. ovog ugoyora.

1. Uskladivanje idejnog rjeSenja za potrebe dobijanja saglasnosti gradskog arhitekte po
cijeni od 500,00€.

2. Izrada glavnog projekta po cijeni od 20€/m2, to za kvadraturu od cca 400m2 iznosi
8.000,00¢€.

3. Izrada glavnog projekta uredenja terena po cijeni od 4,006/m2, $to za kvadraturu od
cca 654m2 iznosi 2.616,00€. '

4. |zrada elaborata energetske efikansnosti po cijeni od 500,00€.

5. Izrada elaborata zastite od poZara po cijeni od 350,00€.

6. Usluge pribavljanja dokumentacije za prijavu gradnje po cijeni od 1.500,00€.

Ukupan iznos za sve navedene usluge je 13.466,00€, bez PDV-a (21%), koji ¢e biti
posebno izrazen na racunima koji ée se dostaviti Narugiocu.

Nacin placanja navedenog iznosa za izradu projektne dokumentacije je sljededi:



- Avans u iznosu od 5.000,00€ odmah po potpisivanju ugovora

- I rata u iznosu od 4.233,00€ u toku izrade glavnih projekata

- Il rata u iznosu od 4.233,00€ po zavrsetku projektne dokumentacije i predaji
‘naruciocu.

Svi iznosi su dati bez PDV-a (21%).

Revizija projektne dokumentacije nije predmet ovog ugovora, Orjentaciona cijena
revizije data je u Ponudi i iznosi cca 3,00€/m2.

Clan 3. - ROKOVI
Projektant je obavezan da usluge izrade projektne dokumentacije zavrsi u roky od 40
radnih dana od dana usaglasavanja idejnog rieSenja sa investitorom i dobijene
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

Clan 4. - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Projektant je lino odgovoran za svoj rad i obezbjedit ¢e da su projektna
dokumentacija i usluge:
-Uradene u skladu sa UTU, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata,
Pravilnikom o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnigke dokumentacije.

-Postuju sve drzavne regulative i normativi, ukljuéujuci i anti- seizmitke normative
propisane za ovo podneblje.

- Projektovane da odgovaraju svrsi, tj. ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za dobijanje
gradevinske dozvole.

- Projektant ¢e povjerene poslove obaviti liéno i neposredno, ali je ovlagéen da izvr$enje
pojedinih poslova povjeri i drugim struénim, oviadéenim licima.

-Projektant ne preuzima odgovornost za izvrsenje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne moze zavrsiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao i u
sluCaju eventualnih sudskih Sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena
gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greske ili nemarnosti.

Clan 5. - ZASTITA AUTORSKIH PRAVA
Dizajn, konceptualno rieSenje, Glavni projekat i riesenje detalja u istom, smatraju se
iskljugivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Narudilac posla potpisom na
ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede y svemu kako je predvideno Glavnim projektom.

Svaka promjena ée biti uzajamno dogovorena izmeduy Ugovornih strana.

Bez odobrenja autora Narugilac ne moze da kopira, Siri i/ili dijeli izvorne projekte treéim
licima bez odobrenja Izvrsioca posla.

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlaéen da jednom zavrsenu projektnu
dokumentaciju prodaje, proslijeduje iili koristi za izradu projekata tre¢im licima u
granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, $to bi uticalo na
jedinstvenost izgleda konacénog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrzavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i
konacni izgled proizvoda koriste u marketingke svrhe, ali iskljuéivo za viastite aktivnosti.



Clan 6. - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU
Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okonéanja posiova koji su predmet ovog
Ugovora ili sagiasnim raskidom Ugovora pri ¢emu Ce se isplata lzvrSiocu posla
obraCunati srazmjerno stepenu dovrSenosti dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza
po ovom Ugovoru.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vise uz obostranu
saglasnost | u pismenoj formi.

Svi naknadni radovi bice precizirani u eventuainim aneksima na ovaj Ugovor.

Clan 7. - RIESAVANJE SPOROVA
Ugovorne strane su saglasne da eventuaine sporove i druga pitanja do kojih dode
tokem sprovodenja ugovora rjesSavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obiéaja.
U slucaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovome strane usaglasavaju
nadieznost Privrednog suda u Podgorici.

Ugovor je sadinjen u 4 (Setiri) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadrzava
Za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.

NARUCILAC: PROJEKTANT:
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UGOVORENE STRANE: ,DELEX" d.o.0. iz Budve (u daljem tekstu Narucilac), koga zastupa
izvrs$ni direktor Milica Franeta, s jedne

'DEL PROJEKT" d.o.0. Budva (u daljem tekst lzvrsilac), koga
zastupa izvrsni direktor Senka Deleti¢, s druge strane.

PREDMET UGOVORA: Poslovno — tehnicka saradnja na izradi dijela tehniCke
dokumentacije (arhitektura), a na osnovu €1.122, stav 2, Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (SI. CG br. 64/17 od
06.10.2017).

Clan 1.

“Delex” doo Budva (Narucilac) zbog povec¢anog obima posla angaZuje “Del projekt” doo Budva
(Izvréilac) na izradi dijela tehnicke dokumentacije (arhitektonski dio) koje ¢e odradivati
ovlasceni licencirani inzanjer.

Clan 2.
Izvrdilac se obavezuje da ée svoj dio posla obavljati profesionalno i u skladu sa vazecim
zakonskim propisima.

Clan 3.
Izvréilac snosi odgovornost za svoj dio posla koji potvrduje potpisom i licencom ovlascenog
inZenjera.

Clan 4.
Izvréilac ima pravo na poslovno tehnicku saradnju i sa drugim preduzecima koja imaju
odgovarajuce licence.

A

Clan 5.
Naruéilac se obavezuje da snosi troskove oko izrade tehnicke dokumentacije, a naplata e se
vréiti srazmierno obavljenom poslu i ispostavljenim fakutrama od strane Izvrsioca.

Clan 6.

Ovaj ugovor se zaklju¢uje na neodredeno vrijeme i isti je na snazi dok ugovorene strane imaju
zajedniéki interes, odn. dok ispunjavaju zakonske uslove il dok izvrSiocu posla ne istekne
ovlascenje.

Clan 7.
Sve medusobne odnose ugovorne strane odreduju medusobno, a u. protivnom ugovaraju
nadleznost Osnovnog suda u Kotoru.

Clan 8.
Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
sadrzava po 2 (dva).

#ﬁmﬂu;ut wﬂfﬁ%. Ir f/é;*— S e C;:;: :
/" .DELEX! DOO BUDVA JDEL PROJEKT* DOO BUDVA
ea {h 4 S j}ka Deleti¢
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 28.03.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 6 st. 11 élana 21122
Zakona o poreskoj administraciji ('Sl list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "SI list CG", br. 20/11), na osnovu Clana
83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07 ... 40/11, Clana 196
Zakona o opstem upravnom postupku ("S. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/1 1) i¢lana 2 i 3 Upustva
o radu Centralnog registra grivrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rieSavajuci po prijavi za registraciju
promjene podataka u DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE, INZENJERING | USLUGE "DEL PROJEKT"- BUDVA broj
210348 od 28.03.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Milutin Buri¢
JMBG ili br.paso§a:2004987210551
Adresa:- Podgorica Crna Gora

dana 28.03.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se promjena :pretezne djelatnosti, statuta, adrese DRUSTVO SA OGRANICENOM

ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE, INZENJERING |
USLUGE "DEL PROJEKT"- BUDVA - registarski broj 5-0264903/ 008.

Sastavni dio Rjesenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Rjesavajudi po prijavi , za upis promjene podataka (pretezne djelatnosti, statuta, adrese) u privrednom
drustvu DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE DOKUMENTACIJE,
PROJEKTOVANJE, INZENJERING | USLUGE "DEL PROJEKT"- BUDVA utvrdjeno je da su ispunjeni
uslovi za promjenu podataka shodno &lanu 83 i 86 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i
"Sl.list CG" br. 17/07...40/11) i &lana 2 i 3 Upustva o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list
CG", br.20/12) , pa je odluéeno kao u izreci Rjesenja. =~

Nacelnik

Pravna pouka: SOpGoRSs
Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti zalba Ministarst :
u roku od 15 dana od dana prijema rie$enja. Zalba se predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplacuje u korist raéuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

. o
Crna.'Gora
Registarski broj 5-0264903/ 008 Datum promjene podataka: 28.03.2014

Maticni broj

02440890

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE, INZENJERING | USLUGE "DEL PROJEKT"-

BUDVA
Izvréene su sledeée promjene: pretezne djelatnosti, statuta, adrese
Datum zakljugivanja ugovora:  12.09.2005
Datum donosenja Statuta:  12.09.2005 Datum izmjene Statuta: 27.03.2014
Adresa obavljanja djelatnosti:. TRG SUNCA BR. 2 Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: TRG SUNCA BR. 2 Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:

bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:

bez oznake projekla kapitala domaci strani mjesoviti

(Novéani .00, nenovcani .00)
Osnivaéi R
Ime i prezime/Naziv: Adresa:

SENKA DELETIC-2910950237051

Udio:
Uloga:  Osnivag

DOSITEJEVA $-57 BUDVA

Lica u drustvu
Ime i prezime:
Senka Deleti¢ - 2910950237051
Izvréni direktor - ()

i

Qvladéeni zastupnik - ()
Pojedina¢no- ()

lzdato  01.04.2014.god.

Adresa:
DOSITEJEVA S-57 BUDVA

Nacelnik
Milo Paunovié

\}" Jc.ﬁ/d“&j/‘



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2765/2

Podgorica, 25.06.2018. godine

»DEL PROJEKT« d.o.0.

Trg Sunca br.2
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2765/2

Podgorica, 25.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavaju¢i po zahtjevu »DEL PROJEKT« do.o. iz
Budve, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu Clana 135 st. 112
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/1 7) i €lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE SE »DEL PROJEKT« d.0.0. Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2765/1 od 08.05.2018.godine, »DEL PROJEKT« d.o0.0. Budva, obratio se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drutvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1173/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Senki Deletic, dipl.inz.arhitekture, iz Budve, izdata licenca
ovla&éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenja
objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0264903/008 od 29.09.2005.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova),
duzno je da za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni inzenjer moze da
bude fizicko lice koje obavija poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlagéenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
&lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovladéenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Glanom 3 stav 1 taka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
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a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1i ¢l. 4
Pravilnika o na€inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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DEL PROJEKT d.o.0. Budva
Adresa: Trg sunca br. 2,
85310 Budva

Tel: 033/451-719

e-mail: delex2@gmail.com
broj: 06/2

Budva, 15.02.2020. godine

D

|

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. list CG br.51/08 od
22.08.2008. godine, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13, 33/14, 64/17), o Skolskoj
spremi i radnom iskustvu lica koje izraduju tehni¢ku dokumentaciju,

donosim

RJESENJE

O odredivanju odgovornog inzenjera

Za odgovornog inzenjera na izradi ldejnog rjesSenja turistickog objekta, na kat.parc.
502 K.O. Sv. Stefan, UP 19, blok B, DUP “Sipkov kr§”, za koji je investitor Ers
Holding, doo Budva, odreduje se Deleti¢ Senka, dipl. ing. arh.

Br. Licence: UPI 107/7-1173/2 od 07.05.2018. godine, izdata od Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma.

,Del Projekt doo Budva,
Direktor:

Deleti¢ Senka




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1173/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

SENKA DELETIC

Dositejeva S/55
BUDVA
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gorniji.

OVLAS? 0 SLUZB% LICE

Nk 1w
. \ \
\

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.
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Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI1 107/7-1173/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu Senke Deletié, dipl.inZ.
arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi ;

1.

RJESENJE

IZDAJE SE SENKI DELETIC, dipl.inz.arhitekture, iz Budve, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1173/1 od 09.03.2018.godine, Senka Deletié, dipl.inZ.arhitekture, iz
Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

Li€na karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Univerziteta »Kiril i Metodij« - Skopllje, Univerzitetski centar za matemati¢ko-
tehnicki nauk, br.A-787/11 od 27.06.1978.godine (ovjerena fotokopija);

Ovlaséenje za projektovanje izdato od strane Inzenjerske komore Crne Gore kojim se
Senka V. Deleti¢ ovlacuje za izradu unrbanistickih planova, arhitetonskih projekata za
arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera
u zgradama i projekata uredenja slobodnih povrsina, br. AP 07305 0156 od 15.12.2005.
godine;

Ovlascenje za rukovodenje gradenjem izdato od strane InZenjerske komore Crne Gore
kojim se Senka V. Deletic ovlas¢uje za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima i instalacija vodovoda i
kanalizacije i enterijera u zgradama, br AR 07305 0090 od 15.12.2005. godine;

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Deleti¢ Senki izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutrasnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja slobodnih prostora, br03-435/1
od 29.01.2009. godine;

Zakljucakio ispravci greske riesenja br.05-5168/05-3 od 08.12.2005. godine Ministarstva
zastte Zivotne sredine i uredenja prostora;

Liste referenci izdate od strane: »Zavod za izgradnju Budva« a.d. br.1-76/4 od
04.08.2005. godine, br.1-76/3 od 04.08.2005. godine, br.1-76/1 od 04.08.2005; godine,
»DEL PROJEKT« d.0.0. Budva br.20/1 od 06.03.2018. godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);
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- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rie$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na strunim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
oviascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1i &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

O SLUZBENO LICE

etrovic
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IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE T!EHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT TURISTICKI OBJEKAT - VILA

katastarska parcela 502 K.O. Sv. Stefan

LOKACIJA UP 19, blok B, DUP »Sipkov kr§”, opstina Budva
VRSTA I DIO

TEHNICKE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTURA

GLAVNI INZENJER Deleti¢ Senka, dipl. ing. arh.

1ZJAVLIJUJEM,

da je ovaj projekat izraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima

donedenim na osnovu navedenog zakona,;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne
zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisti¢ko tehnickim uslovima.

(potpis glavnog inZenjera)

7

4
M 1\
j 4P

Budva, 03.08.2020. dog R 7

-

(mjesto i datum) MP (potpis 6dgovofnog lica)
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A.1.1. PROJEKTNI ZADATAK

uz idejno rjeenje,
za izgradnju stambenog objekta
na katastarskoj parceli 502/1, odnosno na urbanisti¢koj parceli 19, blok broj B
DUP SIPKOV KRS, K.O. SVETI STEFAN

INVESTITOR: ERS HOLDING D.0.0. BEOGRAD

. UVOD

Investitor ERS HOLDING D.O.0. BEOGRAD zahtijeva izradu idejnog rje$enja, a na osnovu njega
radi se glavni gradevinsko - arhitektonski projekat za izgradnju stambenog objekat koji ¢e biti u
saglasnosti sa urbanisticko — tehni€kim uslovima broj 06-332/20-564/3, izdatim dana 28.10.2020.
godine, od Sekreterijata za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, kao i sa Zakonom o gradnji

objekata.

Il. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjeSenja, a na osnovu njega izradu glavnog gradevinsko-
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekat spratnosti Po + S + P. Potrebno je
sastaviti kompletnu tehniéku dokumetaciju za idejno rjeSenje i na osnovu nje pristupiti proceduri
dobijanja saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje i na osnovu te saglasnosti sastaviti
kompletnu tehni¢ku dokumentaciju za prijavu gradnje objekta.

Tehni¢ka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradniji
objekata (,Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11 i 35/13), kao i Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i
bliZzoj sadrzini tehni¢ke dokumetacije koji je u sklopu ovog zakona.

ll. PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

Planirani stambeni objekat je spratnosti Po + S + P i nalazi se na katastarskoj parceli 502/1,
odnosno na dijelu urbanistitke parcele 19, blok broj B DUP SIPKOV KRS, K.O. SVETI STEFAN .
Objekat treba postaviti na terenu koji je u nagibu. Najvisogija kota u jednom dijelu placa je tako
da je najvisodija kota u placa cca 25.30m/nv, a spusta se do cca 9.25m/nv, $to znadi da je visinska
razlika cca 16.05m/nv. Nagib se prostire u pravcu sever-jug (od najvisodije do najnize kote terena).
Objekat treba predvidjeti kao jednoporodiéni stambeni objekat sa jednom stambenom jedinicom.
Prizemlje i suteren da budu namijenjeni za stanovanje spojeni stepenistem i liftom. Podrum treba
da je nestambeni t,j. tehni¢ka etaza. Dnevnu i noénu zonu je potrebno podijeliti po etazama tako da
se dnevna zona pozicionira u suterenu, a noéna u prizemlju, kojim ée se pristupiti unutrasnjosti
objekta.

U suterenu treba predvidjeti toalet, veSernicu i ostavu. U okviru prizemlja treba predvidjeti ulazni
dio, stepeniste i lift za sve nivoe, tri spavace sobe sa kupatilom i garderobama. U suterenu treba
predvidjeti dnevnu zonu i apartman sa svojim kupatilom. Dnevnu zonu povezati sa platoom sa
bazenom i dakuzijem.

Kompletan objekat treba projektovati u skladu sa savremenim tehnologijama energetske
efikasnosti.

Arhitekturu objekta prilagoditi danasnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji stvarajudi
arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Fasada treba da je od kamena i bojenog maltera. Dio
fasade ka moru materijalizovati velikim staklenim otvorima.

/

e G




OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ « Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA = Tel, +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-332/20-564/3

Budva, 28.10.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opétine Budva, rieSavajuci po zahtievu DROBAC BOJAN na
osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG™ br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o
obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog plana
posebne namjene za obalno podruie (,Sluzbeni list CG" br. 56/18) i DUP “Przno — Kamenovo |, za dio
Kamenovo Vrijesno — Il dio SIPKOV KRS" (‘Sluzbeni list CG'- opstinski propisi br. 01/14),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: B oznaka objekta V 09
Urbanisti¢ka parcela broj: 19 koju Cini

dio katastarske parcele 502/1 KO Sveti Stefan

U tabelamom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanistickih parcela. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu_urbanisticku
parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovladtena geodetska organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ /| KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 586 za KO Sveti Stefan, od 24.07.2020.godine, na katastarskoj parceli
502/1 upisana je gradevinska parcela povrsine 880m?. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na
kat.parceli nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao viasnik upisan je “ERS HOLDING" DOO Beograd.
Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose sa viasnikom parcele.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Povrsine za turizam - vila
Urbanistiéki blok B — turistiéko naselje u kome je planirana izgradnja hotela, apart hotela i vila.

Prostorna organizacija sagledava se kroz formiranje zone ekskluzivne ponude, uz kori§cenje ekoloskih
i prostornih prednosti koje taj prostor daje. Dva turisticka naselja su planirana kao elitna zona, sa
inovativnim odnosom prema prostoru u smislu stvaranja ugodnog ambijenta, zastite prirodnog
okruzenja, i objektima planiranim u skladu sa principima odrzive gradnje. U tom smislu uradjena je

www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@budva.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVQJ = Trg Sunca 3 - 85310 BUDVA = Tel, +382 (0)33 451 287

detaljna razrada svih lokacija u okviru urbanistickih blokova i parcela, | definisane smjerice i standardi
za dalju izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju pojedinih objekata (Knjiga 2). (strana 36)

Smjestajni kapaciteti su planirani u vilama — luksuznim kuc¢ama visokih prostornih standarda, koja se
iznajmljuje turistima kao jedna jedinica, sa kompletnim ugostiteljskim sadrzajem i poslugom. (strana 37)

U okviru turistickog naselja, jedna od tipologija koja je planirana za predmetnu urbanisticku parcelu:
Vile 5* - Planirane su u juznom dijelu kompleksa, u okviru urbanistickog bloka B. Atraktivne lokacije
rezultirale su izdvajanjem grupacije ekskluzivnih turistikih vila. Oblikovno, arhitektura ovih vila prati
morfologiju terena. (strana 38)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni
list CG” br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica.
Clanom 29 stav 1 predvideno sledece: “Turistika vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj
svojini i koji se nalazi i dio je turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistiCckog rizorta kojima
upravlja jedan upravijac.”

U élanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme,

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisti¢ki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickih apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o naCinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdila povréina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovla¢ena geodetska organizacija u skladu sa clanom 138 Zakona o drzavnom
premijeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
43/15, 37/17 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom
ovladéenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@budva.me



OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA » Tel. +382 (0)33 451 287

Clanom 237 vazeteq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanije za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanistiCke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Objasnjenje sliede¢ih pojmova je istovremeno i obavezni sastavni dio pojedinih UTU gdje se neki od
pojmova navodi.

Nadzemna etaza je bilo koja etaZza objekta (na i iznad konaCno nivelisanog i uredenog terena),
ukljucujuci prizemlje, spratove i potkrovije.

Kota poda prizemlja na pretezno ravnom terenu moze biti najvise 1,20 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena, a na terenu u velem nagibu najvise 3,50 m iznad kote kona¢no
uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta. |

Najveca visina etaze (mjereno izmedu gomnjih kota meduetaznih konstrukcija) za obracun visine
objekta, iznosi za:

- etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,50 m;

prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,50 m;

za podzemnu etazu je najvise 3,0 m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50 m,

Spratne visine mogu biti i vece od navedenih, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti veca od najve¢e dozvoliene visine (definisane u metrima)
odredene urbanisticko-tehnickim uslovima.

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konatno uredenog |
nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata kod kojih zbog obezbjedenja
potrebnih mijesta za stacioniranje vozila, garaza moze biti i viSe podzemnih etaza. Spratna visina
podruma ili suterena ne moze biti veca od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne smije biti manja od 2,20 m.

Suteren je podzemna etaza zastupliena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena
poklapa ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00m. Suteren se smatra korisnom etazom. Objekti
mogu imati samo jedan suteren. Korisna etaZa objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu
plafona i najnize tacke kona¢no uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat ve¢a od 1,00 m.
Korisna etaza je i potkrovije ukoliko ima jednu ili vise korisnih prostorija prosje¢ne visine najmanje 2,40
m na 60% povrSine osnove i visinu nadzitka najvise 1,50 m. Svijetla visina korisne etaze iznosi
minimalno 2,60 m. Ovo se ne odnosi na prostorije za smjestaj; agregata za proizvodnju struje, urelaja
za klimatizaciju, solarmu tehniku, etazno grijanje i sl.
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Gradevinska linija (GL) se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Za podzemne etaze
se moze definisati i gradevinska linija ispod zemlje (GLO). Gradevinska linija na zemlji (GL1) je linija
koja definiSe granicu do koje je moguce planirati (graditi) nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Za
pojedine urbanisticke parcele se moze definisati minimum jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili
sve tri vrste gradevinskih linija. Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do
koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u pojedinim sluCajevima mogu i poklapati

(RL=GL).

Uslovi za nivelaciju - Pozicija objekata na urbanistickim parcelama je za sve objekte definisana datom
relativnom kotom prizemlja, prema kojoj e se posti¢i Zeljena dipozicija objekata po visini, kao i
nesmetane i otvorene vizure ka moru. Date visinske kote predstavijaju najvisu talku kojom je odreden
nivo prizemlia nekog objekta. Nivelaciju terena urbanistickih parcela rjeSavati tako Sto ce se
odvodnjavanie terena vrsiti prema saobracajnim i pjeSackim povrsinama ili putem kisnih kanala (rigola)
i njima najkracim putem u vodotok Vrljesticu. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se odvodi i
u zelene povrsine. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

Izgradnja na terenu sa nagibom - Na terenu sa vecim nagibom (visinska razlika na urbanistickoj
parceli je ve¢a od 3,00 m) nije dozvoljena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanistilke parcele
i formiranje betonskih podzida visine veée od 2,0 m.

Izgradnja na parceli i postavljanje objekta u odnosu na susjedne objekte:

- Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji

- Dozvoliena je izgradnja viSe objekata na jednoj urbanistickoj parceli

- Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat (objekti) ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom (objektima) i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
Predvideni sadrzaji mogu se organizovati i u viSe slobodnostojecih objekata, depadansa.
Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koris¢enja glavnog objekta (garaza,
tehnicki prostori i sl.). PovrSina ovih objekata ulazi u obracun ukupne BRGP. '
Krovovi su ravni, a krovni pokrivaci adekvatni krovnom nagibu.
Krovne povrSine ravnih krovova urediti kao krovne terase sa znacajnim ucescem specijalnog
krovnog zelenila.
Prozori novoplaniranog objekta ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slucaju da je razmak do
susjednog objekta veci od 5,00 m.
Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 5,00 m, nije dozvoljeno sa te
strane novoplanirane zgrade postavijati otvore smjestajnih jedinica, ve¢ samo otvore pomoc¢nih
prostorija sa prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.
Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te strane ne
mogu da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.
Uredenja zelenila u okviru parcela uraditi na nacin dat u ta’ki UTU za pejzazno uredjenje zelenilh i
slobodnih povrsina.

- Za izgradnju podzida i suhozida vaze uslovi definisani u tacki Uslovi za rekonstrukciju | izgradnju
suhozida i podzida.
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Planom su definisani urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiCku parcelu, kao i namjena
povrsina i objekata. Urbanistitko tehnicki uslovi za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekata u
zahvatu

predmetnog Plana sadrze i detaljne smjernice i standarde koji su prikazani u:

- lzvodu iz Urbanisticko tehnickih uslova za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekata — Sveska 1
[2i

- Urbanisticko tehnikim uslovima za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju objekata — Sveska 2.
(strana 41) :

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, a odredena
je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. U BGRP se ne uraunava povrsina: podrumske etaze
ukoliko se u njoj nalazi garaza ili tehnicke prostorije, povrsina krovnih terasa, povrSina bazena, kao ni
povrsina terase koje se nalaze na koti terena.

Planom se predvida mogucnost fazne izgradnje kapaciteta u turistickim naseljima, i na urbanistickim
parcelama. (strana 38)

7. POTREBA [ZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,
izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m* ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG”" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.
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Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja vec¢a od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaavanju (,Sluzbeni list CG* broj
13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Kao orijentir u arhitektonskom oblikovanju uzet je u obzir primjer tradicionalne lokalne gradnje -
padtrovska kuca. Ambijentalni nacin izgradnje pri tome u ovom slucaju ne podrazumjeva doslovnu
imitaciju i aplikaciju kada su u pitanju planirani objekti u zahvatu Sipkov krs.

Transponovanjem elemenata tradicionalne kuce i inventivnim pristupom u oblikovanju kao odgovor na
potrebe savremenog zivota, stvoren je preduslov za arhitekturu koja daje karakter | gradi identitet
buduéeg elitnog turistickog kompleksa. Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model je
osvjezen novim materijalima, mogu¢nostima i tehnologijom gradnje. Materijalizacija objekta definisana
je paletom materijala koja stvara jedinstven arhitektonski izraz.
Kako bi ukupni koncept bio dosliedno sproveden do kraja, date su detaline smjernice za izgradniu,
oblikovanje i materijalizaciju svih objekata pojedinaino, uz obrazloZenje u sklopu Urbanistitko tehnilki
uslovi — smjernice za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju — Knjiga 2.
Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSen. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanije funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena. Primjeniti
podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl. elemente tradicionalne arhitekture partera
koji moraju da budu radeni u kamenu. Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani u tacki Uslovi za
6
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rekonstrukciju i izgradnju suhozida | podzida. Poplotavanje moze biti od betonskih, kamenih i
keramickih elemenata. Uredenja prostora uraditi na nagin dat u tacki Smjernice za uredenje zelenih |
slobodnih povrsina, a detaljna

razrada je ostavljena viasnicima. (strana 45-46)

4.4.3. Arhitektonsko oblikova nje

Primjen upotrebe forme Zgrade na terenima razliéitog nagiba

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi* broj 01/15),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi se ne mogu ogradvati betonskiim, zidanim i punim kamenim
ogradama. :
Urbanisticke parcele se mogu ogradivati iskljuivo uz sliedeée uslove:
ograda se postavijaja na regulacionu liniju, :
- formiranje zelenih ograda, koje mogu imati inkorporirane mree, koje bi onemogucile kretanje
Zivotinja. (strana 45)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Zelenilo predstavija vrlo znacCajan element u uredenju prostora | stvaranju povoline mikro klime
odredenog prostora: temperature i viaznosti vazduha, sunCevog zradenja, dejstva vietra | kvaliteta
vazduha. Temperaturni rezim u zelenilu Je ravnomjemiji i povoljniji za covjeka nego na otvorenom
prostoru. Visoka listopadna vegetacija u velikoj mjeri stiti objekat od prekomjernih suncevih dobitaka
tokom ljeta, dok tokom zime omogucava prodor sundevih zraka duboko u prostorije. Zimzeleno drveée
se koristi kao prirodna barijera od zimskih hladnih vietrova, akusticénog i atmosferskog zaga'enju i sl.
Vrlo je vazna i bioloska funkcija zelenila u razmjeni kiseonika i ugljen-dioksida i proCiS¢avanje vazduha
apsorbovanjem prasine i ¢adi (tokom jesenii zime do 37% i u ljetnjem periodu do 47%).

Prilikom uredenja javnih prostora, voditi ra¢una o njegovoj ulozi i potrebama njegovih buducih korisnika,
a sve u cilju kreiranja prostora koji ¢e zazivieti i oplemeniti prostor dajuci mu dodatnu vrijednost,
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Radi ocuvanja ambijenta, na urbanistickim parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se
izgradnja podzida visih od 1,50 m od kote konacno nivelisanog i uredenog terena. Svaki podzid visi od
1.0 m mora imati staticki proradun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom.
Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nagin zidanja kako je to radeno kod zidova postojecih
objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje
voda iz terena obuhvacenog podzidom. Nije dozvoljena izgradnja Skarpi, vec umjesto Skarpi predvidjeti
podzide. (strana 46)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU | POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomoéni objekti, primjenjivae se do donosenja Plana generalne regulacije Cre Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opétinski propisi br. 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ine funkcionalnu i ekonomsku cielinu sa objektom cijem koriséenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, ljietnje
kuhinje, portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

lzuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli obuhvataju odredena podrucja pod Sumskom

vegetacijom, priobalne ravnice i primorske grebene i stienovite obale.

Podru¢ja pod $umskom vegetacijom, narocito ona koja se dodiruju sa stjenovitim obalama mogu se

adekvatno valorizovati kroz izleti$ni i rekreativni turizam.

Podruja koja se nalaze na priobalnim i plavnim aluvijalnim ravnicama su pretezno povoljna za

intenzivnu poljoprivredu, ali u djelovima koja su prepoznata kao vazna sa stanovista oCuvanja

biodiverziteta treba iskljuciti poljoprivrednu djelatnost. Na primorskim grebenima i stjenovitim obalama
uglavnom nisu planirane intervencije, mjestimitno se mogu oganizovati pristupne staze za vidikovce.

— Ove povrsine izuzeti u narednom periodu od intervencija koje bi ih mogle ugroziti. Njihovim
obuvanjem zaétitice se autentiénost i prepoznatljivost podrugja. Kod detaljnog planiranja
neophodno je utvrditi odgovarajuéi ekoloski model i sprijeiti znatnije izmjene pejzaznih/predionih
vrijednosti.

_ Racionalno koristiti ve¢ zauzeti proctor i $to manje zauzimati nove prostore, pri cemu se
intervencije svode na minimum uz maksimalno ocuvanje vrijednih predjela.

—  Ova podrugja ipak mogu biti valorizovana pazljivim planiranjem nove izgradnje, kao i pratecih
sadrzaja, izletista, vidikovaca, razlicitih vrsta staza koje ne¢e narusiti njihovu strukturu i predione
karakteristike.

—  Ekosistemski vrijedne predjele treba saCuvati u cilju ocuvanja autenticnog primorskog ambijenta.
PPPNOP, Poglavlje 4, strana 17)
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Smjemice u odnosu na tip karaktera predjela - Primorski grebeni i stjenovite obale - izuzetno
vrijedni prirodni predjeli, na granici obalnih Suma, duz pravaca prostiranja Setnih staza i vidokovaca. Na
ovim prostorima uglavnom nijesu planirane intervencije, mjestimiéno se mogu provuci pristupne staze
za vidikovee koje svojm formom pazljivo moraju prilagoditi terenu i u vizuelnom smislu ne narusavaju
predio. ( PPPNOP, Poglavije 30.3.1, strana 267)

Smjemice za planski prepoznate kategorije predjela - |zuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni

predjeli

e \eoma je vazno ove povrsine izuzeti u narednom periodu od intervencija koje bi ih mogle ugroziti.
Njihovim ocuvanjem zastitice se autentiCnost i prepoznatijivost ovog podrucja. Kod planiranja
upravljanja podrucjem neophodno je uraditi Detaljne studije predjela koje ¢e utvrditi odgovarajuci
ekoloski model, sprijeciti znatnije izmjene pejzaznih/predionih vrijednosti, tj. teZiti ka zadrzavanju
autenticnih odlika predjela, a buduéi privredni i turisticki razvoj bazirati na principu "odrZivog
razvoja’.

e Posebno treba voditi racuna o: racionalnijem koriséenju ve¢ zauzetog prostora, Sto manjem
zauzimanju novih prostora, kori§¢enju oCuvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno
ocuvanije vrijednih predjela, kao i zastiti povrSinama pod visokim Sumama.

e Ova podrucja ipak mogu biti valorizovana pazljivim planiranjem tako da se u okviru njih mogu
planirati izletista, vidikovci, razliCite vrste staza i sl. koje nece narusiti njihovu strukturu i predione
karakteristike. Za takve lokacije je obavezna izrada Detaljne studije predjela, kako bi se sagledalo
potpunije stanje ovih predjela. Planski prepoznata podru¢ja data su u poglaviju 4.3. ( PPPNOP,
Poglavlje 30.3.2, strana 268)

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, pbtrebno jeu
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu€noj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG
broj 50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu | maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste),
Guvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14).

10
www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@budva.me



OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA « Tel. +382 (0)33 451 287

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sl. list CG" br. 49/10
i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
Glanom 102 Zakona o zastiti kultunih dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naseljia i dijelove naselia koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donosenije urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLoVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze |
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je putem
otvaranja korisnitkog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaze¢im propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisticke parcele.
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ozelenjenih nadstresnica. IzriGito je zabranjeno formiranje nezavisnih objekata za garaziranje
objekata. (strana 45)

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primer zone turizma i sl., moguce
je parkiranje rje$avati za zonu u cjelini u okviru jedne ili vise podzemnih ifili nadzemnih garaza, a prema
normativima iz ovog Plana. Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking
mjesta. Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavijanja
projekine dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi slede¢ih normativa:

Funkcija Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za Istan
APARTMANI 4 PM za b apartmana
HOTEU | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 PM za na 6 leZajeva tjna 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PM na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | PM na 100 m™ bruto powrdine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJI 1 PM na 50 m™ bruto povrsine

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim parkiralistima, u
garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod objekta ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod
zemlje a u okviru urbanisticke parcele.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele:

- Potreban broj parking mesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele po normativima;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog parkiranja ili
njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta | parkime saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimaino ozelenjavanje. Preporuka je
da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moze
zasaditi drvece;

- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- Garaze se mogu izvesti kao podzemne ifili nadzemne, kao klasi¢ne ili mehanicke, a broj etaza nije
ogranicen;

- Krov garaze se moze koristiti kao parkiralidte ili kao ozelenjena krovna terasa, a primijeniti i
vertikalno ozelenjavanje fasada prema javnom prostoru;

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postojec¢im saobracajnim tokovima na tom lokalitetu,
vode¢i ratuna o unapredenju postojeceg stanja. Tacan polozaj prikljucka garaze na javne
saobraéajnice, definisaée se na nivou tehnicke dokumentacile, bez izdvajanja posebne parcele za
pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaze objedine tj. da imaju zajednicku kontrolu;

- U objektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje vozila
(radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a sto
¢e zavisiti od moguénosti lokacije te od izvrenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaze, moZe da se obezbijedi parking za bicikla i vozila A kategorije
kao | upravni dio garaze (kancelarije + prateci sadrzaji);

- |zbor tipa rampe izvrsitit prema analizama u cilju postizanja $to bolie ekonomicnosti i iskoris¢enosti
date lokacije;
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Ukoliko se gradi klasicna garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske
linije;
Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;
Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;
Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze max.12% za otkrivene i max15% za pokrivene,

2) prave rampe za garaze do 1500m?* mogu imati nagib max18% za pokrivene i max15% za otkrivene,

3) za vecte garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max15% za pokrivene;

4) za parkiralista do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsitit ublaZzavanje nagiba;
Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom
prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd prosiruje se za 0.3-0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu
araza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)

- Gabarit podzemne garaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidijeti
mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori i/ili garaza u sklopu hotela.
Ne dozvoljava se postavijanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih na
vizuelno neprihvatljiv nacin. Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto
radionice, servise | slicno). (strana 61-62)

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretjivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 43/13 1 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora,

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve
energije, koriséenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.
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Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila
potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra |
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
glementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStacku
klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge mogucénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski
propisi‘, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog
kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristkama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

23. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija
visina ne moze biti ve¢aod 1,50 m.

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (Gl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za

15
www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@budva.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ « Trg Sunca 3 - 85310 BUDVA » Tel, +382 (0)33 451 287

izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

« 3. Podrudje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

e 8. Vazeéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjiva¢e se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima - saobracaj, hidrotehnicka,
elektroenergetska i elektronska komunikaciona infrastruktura, zaStiCenim prirodnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 502/1 KO Sveti Stefan se nalazi u trasi koridora saobracajnica (magistralni put) u
obuhvatu PPPNOP.

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i slicne zgrade,
kopati rezervoari, septiéke jame i sl., niti podizati elektri¢ni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40
metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih
puteva 10 metara, radunaju¢i od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje
objekata drumskog saobracaja, strana 125)

Navedene &irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj
42/04 i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog
¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji
prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno
da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu
sa svojim propisima — stav 9 ¢lana 70).

- Katastarska parcela 502/1 KO Sveti Stefan se nalazi u trasi koridora elektroenergetske mreze
(planirani elektrovod 35kV) u obuhvatu PPPNOP.

Pri izgradnji projekta pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih
naponskih nivoa prema vaze¢im pravilnicima o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih i
podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (,Sluzbeni list SFRJ*, broj 65/88 i
Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori 0 minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i
sigurnosnoj visini objekata od vodova pod naponom.
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Gradnju svih objekata, a naroCito objekata za stalan boravak ljudi, treba graditi Sto dalje od dalekovoda
400kV, 220kV i 110kV (min.25m od DV 110kV, odnosno 30m od DV 220kV). Gradnju objekata za
stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata, treba izbjegavati i u blizini vodova 35kV i 10kV, odnosno
u zoni od min.5m lijevo i desno horizontalno, od projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom
stanju.(PPPNOP, poglavlje 16, str.180/181)

- Katastarska parcela 502/1 KO Sveti Stefan se nalazi u trasi koridora hidrotehnicke mreze (postojeci
lokalni vodovod) u obuhvatu PPPNOP

Mijere zastite koridora hidrotehnicke infrastrukture ce biti definisane u Tehnickim uslovima koje izdaje
DOO Vodovod i kanalizacija Budve i koji su sastavni dio ovih UTU.

- Katastarska parcela 502/1 KO Sveti Stefan se nalazi u trasi koridora elektronske komunikacione
mrezZe (trasa optickog kabla CG Telekoma) u obuhvatu PPPNOP,

- Katastarska parcela 502/1 KO Sveti Stefan djelimi¢no ulazi u zonu zasticenog podrucja - izuzetno
vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli u obuhvatu PPPNOP (Rezimi koriséenja prostora) i ulazi u prostor
linije odmaka od 100m (Plan zastite prirodne bastine).

Mijere zastite zastiéenih prirodnih i kulturnih dobara, definisane su u Poglavlju 30.Pravila za zaétitu
prirodnih i pejzaznih vrijednosti i kulturne batine (strana 259-280) i obradene su u tackama 14.
USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE i 15. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH
OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE ovih urbanisticko tehnickih uslova.

Preklapanjem geodetske podloge sa zasticenim kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano
je da se predmetne kat. parcela ne nalazi u zasti¢enim kulturnim dobrima u obuhvatu PPPNOP.

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisticko-

tehnickih uslova l dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiCko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane clanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Qvjerenog glavnog projekta
- lzvjesStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovorosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o0 angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta
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Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma: http://www.mrt.gov.me/

rubrikelzakonska-requiativaﬂ3?389!Zakonska-requ1ativa—iz-ob!asti-planirania—prostora‘html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (“Sluzbeni list CG’ broj
64/17, 44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne odgovori na
sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je
saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

ObradivaC
Samostalna savjetnica lll za urbanizam Samostalna savjetnica Il za urbanizam
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. = Mg iSma, gjpl.ing arh.
\ﬂ \ { SN AN T O
' [OEN) o:o"
JUAMEW ¢ 3
Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva,
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji,
- ala
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36000000322

O

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-100/2020
Datum: 24.07.2020.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ 467-104-1111, , za potrebe UTU izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 586 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan Potes ili Natin koris¢enja Bon. P 2 ’
Broj Podbroj| ,o.gge | Skica |D8tum UPIS3|  ylica i kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povrsina m Prihod
502 1 6 06/07/2016 [ZABIO Gradjevinska parcela 880) 0.00
14/16 KUPOVINA
502 9 6 06/07/2016 [ZABIO ume 2. kiase 283| 0.28
14/16 KUPOVINA
502 3 6 06/07/2016 [ZABIO Sume 2. kiase 1 0.00
14/16 KUPOVINA
502 4 5] 06/07/2016 [ZABIO Sume .. klase 1 .00
14/16 KUPOVINA
Ukupno 1165 0.28
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000021436194 - D.0.0.,ERS HOLDING,BEOGRAD Svojina g 11
PIB111171572 ANDRICEV VENAC BR.2,BEOGRAD BEOGRAD PIB111171572

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 24.07.2020. 09:28:18
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 467-104-1111/20
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opstiina: SVETI STEFAN
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6

Parcelc: 50271, 502/2, 502/3, 502/4




IZVOD iz DUP-a Przno — Kamenovo za dio SIPKOV KRS,
karta 08. Plan parcelacije, regulacije | nivelacije
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/14)
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Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Whirkvan

Budva, 24.09.2020.godine
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IZVOD iz DUP-a Prino — Kamenovo za dio SIPKOV KRS,
karta 08. Plan parcelacije, regulacije | nivelacije - koordinate
(Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj 01/14)

Koordinate granica UP-a

140 6573905.56 4681112.80
141 6573907.20 4681111.30
142 6573906.81 4681108.83
143 6573911.96 4681107.20
144 6573916.59 4681103.90
145 6573941.94 4681081.55
146 6573969.05 4681061.38
147 6573972.83 4681058.31
148 6573975.80 4681054.84
149 6573985.30 4681041.08
150 6573984.03 4681040.21
151 6573993.89 4681024.94
152 6573994.21 4681023.13
153 6573993.11 4681014.41
154 6573991.54 4681010.01
155 6573997.11 4680996.33
156 6574000.80 4680987.42
157 6573997.56 4680985.66
1568 6573990.47 4680981.09
169 6573986.32 4680977.16
160 6573990.23 4680975.00
161 6573998.41 4680965.23
162 6574003.25 4680966.49
163 6574009.72 4680967.08
164 6574010.72 4680960.74
165 6574013.41 4680958.65
166 6574010.20 4680955.79
167 6574009.16 4680956.73
168 6574008.11 4680957.69
169 6574000.71 4680954.67
170 6574001.84 4680956.46
171 6574000.55 4680962.14
172 6573999.15 4680961.52
173 6573989.26 4680973.82
174 6573985.89 4680975.68
175 6573976.93 4680976.39
176 6573978.51 4680977.77
177 6573977.44 4680985.68
178 6573978.97 4680986.10
179 6573974.46 4680989.86

Samostalna savjetnica Il za urbanizam,
Mila Mitrovic, cjpl.ing.arh.

WMo

180 6573975.75 4680990.63
181 6573971.10 4680996.01
182 6573972.49 4680996.59
183 6573970.04 4680999.71
184 6573971.52 4680999.88
185 6573969.34 4681006.09
186 6573970.82 4681006.36
187 6573967.74 4681012.41
188 6573969.15 4681012.94
189 6573964.57 4681018.32
190 6573965.68 4681019.43
191 6573960.02 4681020.77
192 6573960.97 4681021.88
193 6573956.10 4681025.03
194 6573957.37 4681025.87
195 6573975.37 4681040.45
196 6573976.80 4681038.39
197 6573978.86 4681039.83
198 6573982.42 4681039.09
199 6573973.95 4681042.50
200 6573976.04 4681043.95
201 6573976.66 4681047.42
202 6573972.85 4681052.94
203 6573970.38 4681055.85
204 6573967.33 4681058.32
205 6573964.53 4681060.29
206 6573954.61 4681047.10
207 6573953.21 4681031.41
208 6573954.74 4681031.66
209 6573953.85 4681037.72
210 6573955.39 4681038.05
211 6573952.10 4681040.71
212 6573953.23 4681041.76
213 6573948.70 4681043.05
214 6573949.03 4681044.47
215 6573934.41 4681043.27
216 6573934.24 4681044.77
217 6573934.46 4681048.42
218 6573932.90 4681057.00
219 6573927.92 4681067.12

220 6573928.35 4681071.63
221 6573928.41 4681073.25
222 6573926.79 4681081.96
223 6573928.08 4681085.41
224 6573929.79 4681087.16
225 6573928.65 4681088.15
226 6573926.77 4681086.19
227 6573925.25 4681082.12
228 6573926.32 4681074.98
229 6573899.52 4681071.50
230 6573899.03 4681069.28
231 6573896.83 4681070.90
232 6573896.20 4681073.60
233 6573900.75 4681076.85
234 6573893.48 4681093.75
235 6573889.93 4681110.38
236 6573898.81 4681109.43
237 6673901.06 4681106.40
238 6573904.21 4681104.48
239 6573906.13 4681103.96
240 6573906.28 4681105.37
241 6573910.41 4681104.06
242 6573914.17 4681101.37
243 6573897.85 4681112.16
244 6573896.13 4681114.47
245 6573890.04 4681120.86
246 6573886.13 4681125.07
247 6573878.21 4681134.92
248 6573871.91 4681144.11
249 6573868.49 4681150.01
250 6573865.24 4681155.91
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1ZVOD iz DUP-a Prino.— Kamenovo za dio SIPKOV KRS,
karta 08. Plan parcelacije, regulacije | nivelacije - koordinate

(Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/14)

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

Sl

Koordinate GL-a

166 6573917.97 4681091.19
167 6573913.89 4681085.81
168 6573903.16 4681093.94
169 6573900.81 4681090.82
170 6573931.87 4681070.94
171 6573937.08 4681075.62
172 6573949.10 4681062.23
173 6573957.06 4681061.81
174 6573956.70 4681054.82
175 6573938.72 4681055.76
176 6573939.09 4681062.75
177 6573968.57 4681054.78
178 6573972.76 4681049.17
179 6573968.96 4681046.30
180 6573971.34 4681045.26
181 6573968.11 4681037.88
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IZVOD iz DUP-a Prino — Kamenovo za dio SIPKOV KRS,
karta 07. Plan namjene povrsina
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/14)

Samostalna savjetnica lll za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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|ZVOD iz DUP-a Prino — Kamenovo za dio SIPKOV KRS,
karta 06. Stanje fizi¢kih struktura | namjene povrsina
(Sluzbeni list CG — op3tinski propisi, broj 01/14)

| A 1 Py &
) \;:m %ﬂ "

'S N
0. éu_\\\“_:/ g

, N

.
200"

Samostalna savjetnica Il za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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IZVOD iz DUP-a Prino — Kamenovo za dio 3IPKOV KRS,

karta 09. Plan saobracajne infrastrukture
(SluZbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/14)
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IZVOD iz DUP-a Prino — Kamenovo za dio SIPKOV KRS,
karta 11. Plan hidrotehnicke infrastrukture
(Sluzbeni list CG — op3tinski propisi, broj 01/14)

Samostalna savjetnica lll za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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1ZVOD iz DUP-a Prino — Kamenovo za dio SIPKOV KRS,

karta 12. Plan elektronskih komunikacija
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/14)
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1ZVOD iz DUP-a Prino — Kamenovo za dio $IPKOV KRS,
karta 14. Plan oblika
(Sluzbeni list CG — op3tinski propisi, broj 01/14)
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Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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IZVOD iz DUP-a Prino — Kamenovo za dio SIPKOV KRS,
karta 10. Plan elektroenergeske infrastrukture
(Sluzbeni list CG — op3tinski propisi, broj 01/14)

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovi€, dipl.ing.arh.
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Geodetska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Geodetska podloga preklopljena sa kartom 20 - Plan hidrotehnicke infrastrukture

iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Geodetska podloga preklopljena sa kartom 21 - Plan elektroenergetske infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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e o o Granica opstine Znacajan lokalni centar

. Granica Crne Gore @ Centar posebnog znacaja
5]

Obalna linija Lokalni centar

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

= Postojeca trafostanica TS
HEH Planirana trafostanica TS
AR Postojeci elektrovod 400kV

Planirani elektrovod 400kV i koridor

Postojeci elektrovod 110kV

e 4 1 v 2 Planirani elektrovod 110kV

Postoje¢i elektrovod 110kV koji se ukida
Postojedi elektrq_yod _35kV
T --- Planirani elektrovod 35kV

Postojeé¢i elektrovod 35kV koji se ukida

A B Podzemni podvodni kabal/opticki kabal
(DC kabal Crna Gora - Italija plan)

Napomena: Prikazane trase predstavljaju koridore elektrovodova.
Potencijalne lokacije za solarne elektrane
2@ Planirane vjetroelektrane
@ Potencijaine lokacije za vjetroelektrane



Geodetska podloga preklopljena sa kartom 22 - Plan elektronske komunikacione infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Crnogorskog Telekoma
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Geodetska podloga preklopljena sa kartom 18 - ReZimi koriS¢enja prostora
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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REZIM KORISCENJA PROSTORA

A. Kulturna i prirodna dobra-
medunarodni znadaj

Q Zastiéeno podruéje Kotora
(strogi rezim)
i

2a podrugje Kotora / okoli
(bufer zona)

Medunarodni znataj - Svjetska bastina
1. Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-
Svjetska prirodna i kulturna bastina
(podrutje zastiteno i opstinskom odlukom)

2. NP Skadarsko jezero - Ramsarsko podruéje
Ikontaktna zonal

C. Morsko dobro

Granica zahvata Morskog dobra
: Obalna linija
] seor

Kulturna dobra

Prediozena grlnin zadtite | s‘lnlcl zadticene okoline
evidentirani Iturnih pejzaza kih rezervat.

J y 1 a
ruralnih cjelina i infrntrugurnlh vetih objekata (putevi)

i:l Granica Urbanog jezgra Starog grada sa podgradima

Vizuelne ose (HIA studija)

Zone izuzetne prirodne vrijednosti

B. Otvoreni ruralni prostori

M Postoje¢a zastiéena prirodna podruéja
inacionalni park, spamenik prirade, predio izuzetnih odiikal

Potencijalna za&tié priradna podruéj;

[:] Granica zastitnog pojasa

NP Lovéen | NP Skadarsko jezero

Morski habitati

- Kod uvale Valdanos

Lustica: od Mamule do rta Matka

. Od rta Komina do ostrva Starl Uleinj

- Od rta Traste do Platamuna

. 0Od rta Volujica do Dobrih Voda

. Predloeno zaé. podrutje u moru - Katié

. Seka Deran i juni dio V. PlaZe do delte Bojane

E Podruija za razvoj intenzivne poljoprivrede

f ﬁ‘ﬂ Posebna podrugja poljoprivrede
e O Ipodrugja vrijednih agrikulturnih predjelal

lzuzetno vrijedni prirodni | pelupri rodni predjeli '

S rei
s

Makija

Masline

Predione cezure - zeleni prodori
(strogi rezim)

% Predione cezure - zeleni prodori

(Meksibilan re2im)

D. Obalni odmak 100m od obalne linije

|zgradena cbala odmak - se ne moze primijeniti

ia adantacila admak:

:be-u nulijnldenlh prava

Moguéa adaptacija uz primjenu urbanisti &kih kriterijuma

Moguéa adaptacija uz primjenu urbanisti ékih kriterijuma i
dodatne mjere

Moguca adaptacija za projekte javnog interesa

gué ptacija za projekte javnog interesa
uz dodatne mjere

Moguéa adaptacija uz prioritet legalizacije i sanacije

Moguéa adaptacija uz prioritet legalizacije i sanacije te uz
dodatne mjere

Bez adaptacije

Uslovi za prodirenje zone odmaka

IERRERE

E. Obalni pojas1000m od obalne linije

—
—

Linija odmaka 1000m
Linija odmaka 100m

Pojas izmedu 100 1000m
namjena turizam

i

Tipovi gradevinskih podruéja

- 1.1, Gradevinska podrucja naselja - urbana

1.2. Gradevinska podruéja naselja - ruraina

m 2. lzdvojeni dijelovi GP naselja
- Detaljna razrade u okviru plana




Geodetska podloga preklopljena sa kartom 15 - Plan zastite prirodne bastine
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 24.09.2020.godine
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d.0.0. za izvodjenje

geodetskih radova j usluga
adresa: Niksig, Gomje Polje-Brod bb
telefoni: 067 721 494, 067 721 488

Ziro racun: S50-12840.72
PiB: 02860058

e-mail: navstzr? sasa@gmail.com

ELABORAT

ORIGINALNIH TEREN SKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

Parcelacija po DUP-u
na parcelama 502
K.O. SVETI STEFAN

lllllllllllllllllllllll




U skladu sa Zakonom o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik : Kestner SRe¢ko iz Budve

' adresa / telefon:.

OVLASCUUJE

Preduzeée Navstar7d.o.0. iz Nik&iéa

DA I1ZVRSI

Na Katastarskoj parceli: 502, 503 11875
KO Sveti Stefan

ks

bl

S 0 b~ ow

Parcelacija

gi.‘ﬁm 3“ 'h;m:.‘s i.di}

Snimanje objekta

Etazna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

Dana:

-"'!'-l-u._ S

DAVALAC OVLASCENJA




d.0.0. za izvodjenje Seodetskih radova i usluga

NAVSTAR 7 |

a"r-.F

adresa: Niksic, Gornje Polje-Brod bb
telefoni: as7 721 494, 067 721 488
Ziro racun: 350-12840-72
PiB: 023650058

e-mail: navstar7.sasa@gmail.com

ZAPISNIK

O parcelaciji po DUP-y

) Djelovi kat. Parcela 302, 503 i 1875 , Eine urbanistiCku parcely broj 19 u bloku B DUP-,
Sipkov Kr3, pa Je potrebno izvriiti parcelaciju po DUP-u kako Je skicirano na manualy
URBANISTICKU PARCELU ¢ine:

Dio katastarske parceleS502 (502 /1) povriine 880m2
Dio katastarske parcele 503 ( 503 /2) povriine 2m?2
Dio katastarske parcele 503 (503 /3) povrfine 1m2
Dio katastarske parcele 1875 ( 1875/2) povr¥ine 2m2

| Parcelacija je tzvriena na osnova izveda iz DUP-g ; teksiuainog tumacenja, izdatog od
Sekretarijata za urbanizam | zaltitu Zivotne sredine opitine Budva, Broj: 06-061-510 /2 og 29.03.2016g0d..
Sve ostalo o Parcelaciji prikazano Jeu elaboraty,

|

Za Navstar 7
: Eude 5, : =
188 Nikshy

o

U Budvi: dana 03, 04, 2016. godine

'NAVSTAR 7°E |
u'{ .f WEQQ

Ns] F

< Miksi1&

028 iz,

# I Q‘%‘“
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493/1

\{{ 502/2
N 11
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499/2

502/1 N 1912

@ N
A | Kestner sre¢ko 1/1

499/1 | 1 Y=6573934.24 X=4681044.77
Y=6573932.90 X=4681057.00
Y=6573927.92 X=4681067.12
Y=8573928.35 X=4681071.63
Y=6573928.41 X=4681073.25

'65?3926 79 X=4681081.96
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Y=6573933.97 X=4681083.63

".55
10 Y=6573938.19 X=4681080.16
| 11 Y=6573942.46 X=4681076.73
\ 12 Y=6573946.77 X=4681073.36

WO~ & 0 M

2 13 Y=6573951.11 X=4681070.04

14 Y=6573955.50 X=4681066.77

501 15 Y=6573959.92 X=4681063.56
16 Y=6573964.38 X=4681060.39

17 Y=6573964.53 X=4681060.29

e o

[e

18 Y=6573957.96 X=4681051.56

: ; 19 Y=6573954.61 X=4681047.10
20 Y=6573953.98 X=4681046.80

21 Y=6573940.32 X=4681044.61 .

22 Y=6573949.05 X=4681044.80 Durutovi¢ Emilija 1/1

q s 23 Y=6573949.03 X=4681044.47

t i 22

‘ | () 1875/‘“
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-689

Datum: 05.04.20186.

Cbradio: 0 P

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 500

Katastarska op3tiina: SVETI STEFAN
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana:
Parcela: 502




*%% UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: SVETI STEFAN, R 1:1000

Po zahjevu broj: 467-104-689, od: 05.04.2016. godine

izdajemo sTijedece koordinate detal

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase' v13.8.16 EKSPORT PODATAKA 05.04.2016 15:3¢
3 6573927.19 4681075.10
6466 6573947.39 4681079.55
6467 6573952.84 4681076.97
6468 6573957.62 4681072.96
6488 6573968.57 4681065. 86
7976 6573934.46 4681048.42
7977 6573932.90 4681057.00
7978 6573930.80 4681061.03
7579 6573527.92 40661067.12
7980 6573927.39 4681073.89
/7981 6573926.02 4681082.04
7982 6573927.39 4681085.71
7983 6573933.40 4681091. 39
7984 6573938.29 4681087.36
7985 6573941.95 4681085,14
8002 6573934.24 4681044.77
11 ©6573967.85 4681064.85
112 6573949, 05 4681044.80
113 6573952.60 4681046.45
115 6573962.32 4681057.74
116 6573954 75 46871047 00
Parcela: 502 (pP=1160)
Frontovi:
od do | duzina(m)

7983-7984 6.34
7984-7985 4.28
7985-6466 7.80
6466-6467 6.03
6467-6468 6.24
6468-6488 13.05
6488-11 1,24
11-115 9.01
115-116 13.14
116-113 2.22
113-112 301
112-8002 14.81
8002-7976 3.66
7976-7977 8.72
7977-7978 4.54
7978-7979 6.74
7979-7980 6.79
7980-3 1.23
3-7981 7.04
7981-7982 3.92
7982-7983 8.27

Obrﬁfjﬁ: w
A%

502 KO SV.STEFAN

GORE =%«

0
0

0.

0
0
0
0
0
0
0
0
0.
0
0
0
0
0
0
0
0

jhih tacaka katastarskih parcela

.00
.00
00
.00
.00
.00

.00

.00
.00




CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM
1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Broj: 06-061-510/2

Budva, 29.03.2016. god.

KESTNER R. SRECKO
Podgorica

Povodom Vaseg zahtjeva br. 06-061-510/1 od 25.03.2016 god.
za tekstualno tumadenje DUP-a SIPKOV KRS (SL. List CG, opstinski
propisi br.01/14) a za UP 19 u bloku B, dostavljamo Vam sledeée:

TEKSTUALNO TUMACENIJE

UrbanistiCka parcela UP 19 u bloku B ulazi-u zahvat DUP-a
“SIPKOV KRS” br. 01/14 na nagin i u povrSinama kako je to prikazano na
1zvmdu 1z predmetnog DUP-a datom u prilogu ovog tumad&enja.

Predmetnu UP 19 ¢ini deo kat. parcele br. 502 KO SVETI
STEFAN. Deo ove kat. parcele ulazi u zahvat planirane saobradajnice.
Koordinate urbanisticke parcele date su u prilogu.

Ukoliko, nakon izrade i usvajanja predmetnog plana, dode do
promene podataka o navedenim katastarskim parcelama u Direkciji za
nekretnine-podru¢na jedinica Budva, mjerodavno je azurno Kkatastarsko

stanje.

Tekstualno tumadenje se daje, na zahtev imenovanog, a na
osnovu kopije katastarskog plana i uvida u DUP SIPKOV KRS br. 01/14 i
sluZi za sprovodenje parcelacije u Direkciji za nekretnine.

PRILOG:
- 1zvod iz DUP-a
- digitalna podloga
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CRNA GOR A \
i UPRAVA'ZA NEKRETNINE |

LICENCA

BLojori se poivrduje da je
Drustvo za izvodenje geodetskih radova i usluga

"NAVSTAR 7” d.o.0. NIKSIC

Ui.Gornje poije brod blfi', WNifksié, dana 20.12.2011. godine, ispunila usiove 7q

IZVOBENJE GEODETSIGH RADOVA NA ODRZAVANJU

|
DRZAVNI PREMJER I KATASTAR NEPOKRE'INDS TII VOD OVA

‘oi: 02-8079/2 o 2¥ " DIREKTOR

' - MI OORLANDIE
ydgoriea, 20.12.2011.godine i




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je
NIKOLIC Draga SASA

Dipl. fng.geodez{je, roden dana 25.03.1975.go0dine u Nik¥icdy-
dana 12.09.2011.godine.

Crna Gora,
poloZio strudni ispit i stekao oviaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:

LPGMT‘I\OST i VODOVA

2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

g 5 e, /? .
Broj: 02-897/4 7S el A:)IREKTOR
| -" Wifﬂﬂ ORLANDIC
Podgorica, IS.UQQUII.ngme p -;. Mm}_

- OSNOVNI GEODETSKI RADOVT, PREMJER I IZRADA KATASTRA
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“DEL PROJEKT”
d.o.0.Trg sunca, br.2,85310
Budva

Tel/fax:+38233 451-719 e-mail:
delex2@gmail.com

A.2.

Tekstualna dokumentacija



mailto:delex2@gmail.com

A.2.1. TEHNICKI OPIS

uz idejno rjesenje,
za izgradnju stambenog objekta
na katastarskoj parceli 502/1, odnosno na urbanisti¢koj parceli 19, blok broj B
DUP SIPKOV KRS, K.O. SVETI STEFAN

INVESTITOR: ERS HOLDING D.0.0. BEOGRAD

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjeSenje je uradeno na osnovu UTU-a i projektnog zadatka investitora.

Dio katastarske parcele 502/1 KO Sveti Stefan u cjelosti formira urbanistiCku parcelu 19 u bloku B.
Geodetska firma ,,Geomiso,, d.o.o. Budva Prvomajska bb, Babin Do uradila je elaborat parcelacije
za katastarsku parcelu 502/1 Po navedenom elaboratu povrSina katastarske parcele na kojoj je
predvidena gradnja iznosi 882m?2.

Prema planu i na osnovu UT uslova koeficijent izgradenosti je 0.40, koeficijent zauzetosti je 0.26.
Shodno tome maksimalna povrSina pod objektom je prema Planu 228m?, odnosno BRGP
NADZEMNO dozvoljeno je 352m?. Povrsina pod objektom ostvarena projektom je 200.52 m2.
BRGP NADZEMNO ostvareno stambenog prostora 351.97 m2.

BRGP UKUPNO (stambeni prostor i tehnicke prostorije, nadzemno i podzemno) 623.49 m2.
Planirana spratnost objekta je Po + S + P.

LOKACIJA OBJEKTA

Stambeni objekat lociran je na katastarskoj parceli 502/1 odnosno na dijelu urbanistiCke 19.
Predmetni objekat je u okviru stambenog naselja i nalazi se u okviru DUP SIPKOV KRS, K.O. sveti
Stefan. Spratnost objekta je Po + S + P i uslovljena je konfiguracijom terena i spratnoS¢u okolnih
objekata. BRGP nadzemne i podzemne korisne povrsine objekta je 623.49m?2.

Objekat je lociran na terenu u nagibu, tako da je najvisocija kota u placa cca 25.30m/nv, a spusta
se do cca 9.25m/nv, 8to znaci da je visinska razlika cca 16.05m/nv. Nagib se prostire u pravcu
sever-jug (od najvisocije do najnize kote terena).

Objekat je projektovan kao samostojeci objekat sa ravnim krovom i vodilo se raduna da se vizuelno
uklopi u ambijentalnu cjelinu, koriS¢enjem prirodnih materijala. Linija izmedu enterijera i eksterijera
je zamagljena. Suptilna tenzija je uspostavljena izmedu kuce i prostora stena i mora. Sa svojim
otvorenim prostorima i natkrivenim terasama, ku¢a ima za cilj da obezbedi optimalne uslove za
toplu klimu tokom cele godine, sa zastitom od sunca tokom leta i vetra i kiSe zimi. Ona obuhvata i
uokviruje pejzaz dok zadrzava odmerenu blizinu stena i mora. Suprotno okolnim ku¢ama, kuca
gotovo nestaje kada se vidi sa ulice. Dnevna soba, postavljena na prednjem delu kuce, nalazi se
ispod nivoa terena ulice.

Program za potrebe klijenta i dimenzije lokacije omogucili su neobi¢an projekat. Ku¢a se vrlo
delikatno uklopa u okolinu.

“DEL PROJEKT” d.o.0. - BUDVA 1



ARHITEKTONSKO RJESENJE - DISPOZICIJA PROSTORA

Na zadatoj katastarskoj, odnosno dijelu urbanisticke parcele predviden je stambeni objekat.
Planirani objekat je postavljen shodno konfiguraciji terena i u granicama gradjevinskih linija.
Gradevinske linije date su u planskom dokumentu na karti parcelacija i regulacija.

Kota prizemlja projektovanog objekta je na £0.00(20.30).

UrbanistiCka parcela sa svoje sjeveroistoCne strane naslanja se na planirani put. Sa iste strane
predvideno je 4 parking mjesta kao i glavni ulaz u objekat. Ostatak parcele &e biti zelena povrsina
obogacena raznim vrstama zbunastog i visokog rastinja, kao i platoi sa bazenom i dakuzijem, koji
povezuju razli€ite nivoe terena. DvoriSte je sa svoje sjeveroistocne strane ogradeno visine 1.5m,
ka planiranom putu. Sa iste strane planiran je i glavni ulaz u objekat.

Objekat je projektovan kao jedna stambena jedinica, funkcionalno povezana po vertikali, spratnosti
Po + S + P. Podrum je tehni¢ka etaza. U suterenu je locirana dnevna zona objekta, sa
apartmanom i ukopanim tehnickim prostorijama u kojima su smjeStene ostave, veSarnica, toaleti,
dok je na prizemlju no¢na zona, sa spavac¢im sobama i toaletima. U objekat se ulazi sa nivoa
prizemlja i stepenidtom i lifftom se spudta ka podrumu i ka suterenu u dnevnoj zoni, koja je
otvorena ka platou sa bazenom i dakuzijem i spoljasnjem uredenju prilagodenom padu terena.

Okviri kliznih staklenih vrata sa strane dnevnog boravka i trpezarije u suterenu, okrenutog ka moru,
mogu se u potpunosti povuci, Sto predstavlja potpunu integraciju prednjeg platoa sa bazenom,
dnevnog boravka i baste atrijuma. Dnevna soba sa trpezarijom i kuhinjom , u ovom sluéaju, stiti od
kiSe i sunca, poput velike verande. U zadnjem delu suterena, ukopanom i okrenutom ka ulici
nalaze se tehnicke prostorije. Na plafonu volumena dnevne zone je prazan prostor koji funkcionise
kao solarijum. Plato sa bazenom ¢ini skoro ceo projekat poput baste uliva u prirodni ambijent stena
i mora.

Fasada je kameni suvozid u suterenu, bojeni malter na rabicu u nivou prizemlja i aluminijumske
zaluzine.Krov je ravan, a konstrukcija objekta armirano-betonska.

U prizemlju je smjeStena nocna zona. Preko glavnog ulaza i hodnika dolazi se do tri sobe. Svaka
spavaca soba ima posebno kupatilo. Ukupna neto povrsina prizemlja iznosi 152.71 m? , a bruto
povrsina 200.52 m2.

Ukupna neto povrsina suterena iznosi 127.40 m?, a bruto povrSina 151.45 m2.

Ukupna neto povrsina podruma iznosi 122.97 m?, a bruto povrSina 147.71 m?

Ukupna neto povrSina objekata smjestajnog dijela iznosi 280.11 m?2, a sa tehnickim dijelom je
502.32 m2.

Ukupna bruto povrsina objekata smjestajnog dijela iznosi 351.97 m? a sa tehni¢kim dijelom je
623.49m?2

“DEL PROJEKT” d.o.0. - BUDVA 2



PODRUM

1. STEPENISTE | HODNIK 33.93 m?
2. TEHNICKA PROSTORIJA 19.01 m?
3. VINSKI PODRUM 25.30 m?
4. MAGACIN 22.47 m?
5. BAZENSKA TEHNIKA 22.26 m?
ukupno NETO 122.97 m?
BRUTO 147.71 m?
SUTEREN
STAMBENI PROSTOR
1. HOL | S,TEPENISTE 18.55 m?
2. SPAVACA SOBA | KUPATILO 18.02 m?
4. DNEVNI BORAVAK 39.51 m?
5. KUHINJA | TRPEZARIJA 51.32 m?
ukupno NETO 127.40 m?
BRUTO 151.45 m?

TEHNICKE PROSTORIJE

3. VESERAJ 5.58 m?
6. HODNIK 37.16 m?
7. KOTLARNICA 14.33 m?
8. OSTAVA 9.05 m?
9. OSTAVA 3.95 m?

10. TEHNI(:'JKA PROSTORIJA 19.05 m?
11. TEHNICKA PROSTORIJA 10.12 m?

ukupno NETO 99.24 m?
BRUTO 123.81 m?
PRIZEMLJE
STAMBENI PROSTOR
1. ULAZNI HOL 9.75 m?
2. HODNIK 13.44 m?
3. SPAVACA SOBA 21.92 m?
4. KUPATILO 10.27 m?
5. OSTAVA 4.28 m?
6. KUPATILO 9.81 m2
7. SPAVACA SOBA 34.45 m?
8. TERASA 29.51 m?
9. SPAVACA SOBA 15.13 m?
10. KUPATILO 4.15 m?
ukupno NETO 152.71 m?
BRUTO 200.52 m?

“DEL PROJEKT” d.o.0. - BUDVA



SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (" SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17)

- Pravilnik o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije ("Sluzbeni list CG", br.
44/18)

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG*, broj
24/10)

- Pravilnik o nacinu vrSenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
018/18)

Projektant:

Deleti¢ Senka, dipl. ing. arh.
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LEGENDA UREDENJE TERENA :

| Ravan krov - oplem. zelenilom

| Asfalt - ulica

| Beton - plato terasa

| Kameni podzidak

| Stepenice, podest - beton

| Zelenilo u krdu -trava

. | Bazen

| Zelena ograda sa inkorporirane mreze

Zbunasto rastinje

Visoko rastinje
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