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INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIIA

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

PROJEKTANT

ODGOVORNGO LICE

VODECI
PROJEKTANT

[li¢ Marija

(naziv/ime investitora)

APARTMANSKI OBJEKAT P+2+Pk,
turisticki apartmanski blok

(naziv objekta koji se gradi)

U.P. 2, Blok 10 DUP Rozino |
dijelovi k.p.522/1 i 522/7 K.O. Budva

(mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela)

IDEJNO RJESENjE

(idejno rjesenje, idejni proj., glavni proj., proj. odrZavanja)

Arhi Studio Dizajn d.o.o. Trg Sunca 2, Budva

(naziv privrednog drustva, prav. lica odn. preduzetnika, adresa, ime odgovornog lica)

Tomislav Jovic d.i.a.

(ime dogovornog lica u privrednom drustvu, prav. licu, odnosno ime preduzetnika)

Tomislav Jovi¢ d.i.a. UPI 107/7-143/2

(ime vodeceg projektanta, broj licence, potpis)

Stambilj organa nadleZnog za izdavanje gradjevinske dozvole
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W — mob +382 69 33 1390
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Tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO RIESEN;E
Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT P+1+Pk
Lokacija: U.P. 2, Blok 10 DUP Rozino |

dijelovi k.p.522/1 i 522/7 K.O. Budva
Investitor: Ili¢ Marija

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNI PROJEKAT STAMBENOG OBJEKTA:

- OPSTA DOKUMENTACIA
- PROJEKAT ARHITEKTURE
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UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Ili¢ Marija i ARHI STUDIO DIZAJN D.0.0.

Adresa: Budva Adresa: Trg Sunca 2, Budva
PIB 02834731

e mail e mail arhisgroup@gmail.com

koga zastupa koga zastupa Tomislav Jovi¢, direktor

u daljem tekstu Narugilac U daljem tekstu Izvodag

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet Ugovora je IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rjeSenje i glavni projekat Apartmanskog objekta

na k.p.522/1i522/7 K.O. Budva, Dio U.P. 2 Blok 10 DUP Rozino 1 u svemu prema odredbama ovog Ugovora.

Il 1IZJAVE | OBAVEZE

Clan 2.
lzvodat izjavljuje da poseduje sva neophodna znanja, vestine, iskustvo i opremu potrebne za profesionalno korektnu
izradu tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog Ugovora, prema uslovima i u rokovima predvidenim ovim
Ugovorom.

Clan 3.
IzvodaC se obavezuje da sa duznom paznjom izvréi sve radnje na izradi tehnicke dokumentacije koja je predmet ovog
Ugovora.
IzvodaC se obavezuje da Narugiocu iznese sva svoja zapazanja u vezi tehnicke dokumentacije, a koja mogu uticati na
odluke Naru€ioca u vezi tehnickom dokumentacijom.
Izvodat se obavezuje da u toku rada konsultuje Narugioca i daje mu na mislienje i saglasnost razligite dijelove tehnicke
dokumentacije. Narugilac se obavezuje da u $to kraéem roku odgovara na pitanja i daje svoje sugestije i misljienja, kako
bi se proces rada odvijao kontinuirano.

Clan 4.
Narucilac se obavezuje da Izvodadu dostavi dokumenta potrebna za izradu tehnitke dokumentacije, u skladu sa
zakonskim odredbama (geodetski snimak, projektni zadatak, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, geo-tehnicki elaborat, elaborat
parcelacije po DUP-u i dr.)

Clan 5.
Radovi na tehnickoj dokumentaciji iz Clana 1. ovog Ugovora pocinju posto Narugilac lzvodadu dostavi potrebna
dokumenta iz Clana 4. ovog Ugovora.

Il SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 6.
Tehnicku dokumentaciju, koja je predmet ovog Ugovora, ine:
1. Ildejno riesenje i
2. Glavni projekat apartmanskog objekta.

Clan 7.
lzvodjaC se obavezuje da naruciocu dostavi sve potrebne podloge za izradu dijelova tehnicke dokumentacije, odnosno
projekata, koji nisu predmet ovog ugovora.
Narucilac se obavezuje da izvodjadu dostavi sve projekte koji nisu predmet ovog ugovora, a neophodni su za izradu
tehnicke dokumentacije iz Clana 1. ovog ugovora, kao i da izvodjacu dostavi potrebne podatke o obradjivacima projekata
koji nisu predmet ovog ugovora radi kontinuiranog procesa rada na izradi tehnicke dokumentacije.

IV ROKOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 8.
Rokovi za izradu tehnitke dokumentacije glavni projekat apartmanskog objekta - utvrdjvace se dogovorom, nakon
dobijanja saglasnosti NaruCioca na idejno rjeSenje, a prema dinamici rada svih obradjivaca dijelova tehnicke
dokumentacije.




V DOSTAVLJANJE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Clan 9.
lzvodaé tehnicku dokumentaciju Idejno rjesenje apartmanskog objekta, dostavlja Naruciocu elektronskim putem na CD-u
u zasti¢enoj elektronskoj formi.
lzvodad tehniéku dokumentaciju Glavni projekat apartmanskog objekta, dostavlja Naruéiocu u Stampanom obliku u 2
(dva) primjerka i u zasticenom digitalnom formatu u 2 (na CD-u) primjeraka.

VI NAKNADA

Clan 10
Naknada za rad koja pripada lzvodadu za izradu tehni¢ke dokumentacije iz ¢lana 1. ovog ugovora se obracunava po m?
bruto povrsine objekta.
Obradun bruto povrdina i obradun ukupne vrijednosti radova na izradi tehnicke dokumentacije se vrsi na osnovu
konaénih povrdina iz glavnog projekta uz redukciju povr§ina u skladu sa posebnim obracunom redukovanih identiCnih
etaza, na koje Narucilac da saglasnost.

Clan 11.
Narugilac se obavezuje da naknadu iz Clana 10. ovog Ugovora isplati Izvodjacu nakon izrade tehni¢ke dokumentacije iz
¢lana 1. ovog ugoora

Clan 12.
U sluéaju otkaza ovog Ugovora iz bilo kog razloga od strane Narucioca, Izvoda¢ ¢e imati pravo na naknadu za stvarno
izvedeni deo projekta na dan otkaza.

VIl SUDSKA NADLEZNOST

Clan 13.
Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne nesuglasice ili sporove koji proisteknu izvrSenjem ovog Ugovora ili su u
bilo kakvoj vezi sa ovim Ugovorom iznesu pred nadlezan sud u Podgorici.

VIIl OPSTE ODREDBE

Clan 14.
Ugovorne strane se obavezuju da se prilikom realizacije ovog ugovora pona$aju savjesno i u skladu sa dobrim
poslovnim obi€ajima, na nacin kojim se $tite i interesi druge ugovorne strane.

Clan 15
Ugovorne strane su saglasne da sva obavestenja i zahtjeve jedna drugoj dostavljaju u pismenoj formi preporu¢enom
postom, putem faksa ili e mailom, na nacin iz koga se moze pouzdano utvrditi datum dostavljanja.

Clan 16.
Izmjene i dopune ovog ugovora mogu se vr$iti samo pismenim putem, uz obostranu saglasnost ugovornih strana,
sacinjavanjem Aneksa uz ovaj Ugovor.
Svaka strana je obavezna da odmah obavesti drugu ugovornu stranu o bilo kojoj statusnoj promeni.

Clan 17.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primjeraka, po 2 (dva) za svaku ugovornu stranu.

arucila




OPSTA DOKUMENTACIJA
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Arhi Studio Dizajn d.o.o.
TrgSunca?2 = Budva
tel/fax +382 33451009

mob +382 69 331390
+382 68 76 45 66
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Tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO RIESEN;E
Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT P+1+Pk
Lokacija: U.P. 2, Blok 10 DUP Rozino |

dijelovi k.p.522/1 i 522/7 K.O. Budva
Investitor: Ili¢ Marija

SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE

— Obrazac1l

— SadrZaj tehnicke dokumentacije

— SadrZaj pojedinih djelova tehni¢ke dokumentacije
— Ugovor izmedju investitora i projektanta

— lzvod iz CRPS

— Licenca projektanta

— Licenca glavnog inZenjera

— Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
— Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

— Parcelacija po DUP-u

— Projektni zadatak

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-822/2

Podgorica, 25.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtjevu » ARHI STUDIO
DIZAJN« D.0O.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu
¢lana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » ARHI STUDIO DIZAJN« D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-822/1 od 26.02.2018.godine, » ARHI STUDIO DIZAJN«
D.0.0.Budva, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova. '

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-143/2 od
20.02.2018.godine, kojim je Joviéu Tomislavu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
NiSa, izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zaklju€en izmedu poslodavca » Arhi
Studio Dizajn » D.0.0.Budva i zaposlenog: Jovi¢ Tomislava, diplomiranog inZenjera
arhitekture, iz Budve, gdje je u ¢&lanu 2 Ugovora, imenovani ovim Ugovorom zasnovao
radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, sa punim radnim
vremenom od 8 Casova; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske
uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-0604180/002 od
20.02.2018.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehni¢ku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drusStvo koje gradi objekat
(izvoda€ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehniCke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni




inZenjer moZze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlascenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlas€enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda¢a radova, koja se izdaje priviednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlad¢enog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Il TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-143/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

»TOMISLAV JOVIC«

Bokeljskih brigada 7/21
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

QN0
/- SN

fjo 5

OVLASCE UZBENO LICE
- Nigjarper

Dostavljeno:
-Naslovu;
-al/a.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




R R R I

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-143/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu zahtjevu JOVIC TOMISLAVA,
dipl.inZenjera arhitekture, iz Ni$a, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na osnovu
Clana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE TOMISLAVU JOVICU, dipl.inzenjeru arhitekture, iz NiSa, LICENCA
ovlaséenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.
Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-143/1 od 23.01.2018.godine, TOMISLAVU JOVICU, dipl. Inzenjer
arhitekture, iz NiSa, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Pasos Republike Srbije (ovjerena fotokopija);

Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

Diplomu o ste€enom visokom obrazovanju za Tomislava Miroslav Jovi¢a Univerzitet u
Nisu Gradevinsko-arhitektonski fakultet u NiSu br.1036 od 01.oktobra 2007.godine
(ovjerena fotokopija);

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma kojim se ovjerava Jovié Tomislavu -
licenca za odgovornog projektanta arhitektonskih projekata, uredenja slobodnih prostora
i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije br.300J538 10 od 09.12.2010.godine
izdata od strane InZenjerske komore Srbije br.05-166/1 od 31.01.2011.godine (ovjerena
fotokopija);; ‘ N

Licenca InZenjerske komore Srbije odgovornog projektanta arhitektosnkih projekata,
uredenja slobodnih prostora i unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije
br.300J53810 od 9.decembra 2010.godine (ovjerena fotokopija);

Potvrda da je Tomislav Jovi¢ &lan InZenjerske komore Srbije br.12-02/289285 od
09.01.2018.godine;

Uvjerenje Ministarstva unutrasnjih poslova Republike Srbije da Jovi¢ Tomislav nije
osudivan, br.235-1/30 id 03.01.2018.godine (ovjerena fotokopija);

Radna knijiZica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1719/18-1 od 16.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika 0 nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziéko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
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*: Filijala/0..: QI *4
I\ Sifra zastupnika: 50086 Broj Polise: 0ODG001300 N
’\ Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0ODG000380 h
'4 / / v Veza sa Polisom: :‘
N POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG001300 ﬁ

" Ugovarac:  ARHI STUDIO DIZAIN DOO, TRG SUNCA BR. 2, BUDVA, JMBG/PIB: 02834731

'4 Osiguranik: ARHI STUDIO DIZAIN DOO, TRG SUNCA BR. 2, BUDVA, JMBG/PIB: 02834731 &

u
i
f

TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 22.06.2020 u 08:46 do 22.06.2021 08:46 ’:

USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno Z0O i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg)

{

¥
*‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovara¢ osiguranja v
’\’ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € (':
P‘ 1.Opasnost: Projektantska odgovornost h
}‘ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i uniStenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ h
" pokriveni od3tetni zahtjevi(zahtjevi za naknadu Stete),ispostavljeni osiguraniku za &tete nastale usled ”q
'\‘ greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukeciji i *
3‘ tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja ima za “
P«* posledicu ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (tzv.fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno u
*, izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod projektima smatraju ‘
P‘ kako gradeviski objekti tako i masinska, elektriéna i druga(ostala) oprema. Predvidjena vrijednost svih h
‘4 projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini je 20.000 €. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje b
P‘ se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je osiguravajuce a
" pokrice koje se odnosi na greke odnosno troskove koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec u
,‘ potrebu za izradom, nabavkom ili ugradnjom novog dijela.. v
,‘ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ A
:‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ "4
P‘ C Osiguranje zakljuceno bez ucesca u iteti osiguranika (50%) 154,00€ }
"‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -92,40€ %
P: E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -18,48€ :&
h F trajanje do 1 godine (100%) u

K,

i{UKljuéeno pokrice tokom garancije na period od jedne godine; bez uceica u steti; BRUTO PREMUA: 351.12€ f‘
t'4godi§nji agregat 100.000 €. POREZ NA PREMIJU: 31.6€ ‘
¥l UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 382.72¢€ u
:‘1 UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA: ,‘
v Naéin placanja prve uplate POPRFAK h
i "fi
"‘ Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas ziro racun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB ‘
ﬁ sapozivomnabroj: R_ODGO001300 w

’ /
Pravo na naknadu $tete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (€l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08))

!‘ Ukoliko se premija ne placa u dog i kovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.<br> Ako nije obraéunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za pove¢anu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio od3tete ”
odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti obrazunata.<br>U skladu $a Zakonom o zatiti podataka o licnosti ugovaraé osiguranja daje izricitu sagl. igi u da koristi i obraduje licne *

P‘ podatke iz ugovora o osiguranju, kao i sagl da dene podatke moze prenositi na druga pravna lica u zemljiiinostanstvu, a ije ueice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osigi ja daje sag| da se liéni ‘
podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osi ju. Ovu sagl. ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije liénih podataka, a u slu¢aju da je obrada takvih podatka &

Pf potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osi ju. Ugovarat osiguranja daje sagl: da se liéni podaci koriste i u marketinike svrhe (slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravaca), s tim da se ova saglasnost moze opozvati pisanim ‘,4

" obavjedtenjem upucenim na adresu ugovaraca. Osiguravat se obavezuje da ce sve licne podatke obradivati i uvati u skiadu sa zakonom. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa &ijim lignim podacima Jje ugovorat osiguranja upoznao ’

‘ osiguravaca prilikom zakljuéivanja ugovora, a ito ugovarat osiguranja potvrduje potpisom ugovora o osiguranju. b

f

:‘ Osiguravac zgdrzava PBYgdaYsoku od 30 dana
‘ uruceni i ¢ing-sastavni dio ove polise, 5to potvrduje

U Budvi,22.06.2020

Ispravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja  ovu polisu (osim ZOO) su ugovaracu ‘
varac osiguranja. i

P 0S-01/1 Stampano: 22.06.2020 10:38 Strana: 1 od 1 h
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-332/20-558/3

Budva, 05.08.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj optine Budva, rieSavajuci po zahtjevu ILIC MARIJE iz Budve,
na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44718, 63/18 i 11/19), ¢lana 1 Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o
obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), DUP Rozino |
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 01/09), evidentiranih u elektronskom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 10

Urbanisticka parcela broj: 2 koju ¢ine

Djelovi katastarskih parcela 522/1 i 522/7 KO Budva

Djelovi predmetnih katastarskih parcela ulaze u trase saobracajnica po DUP-u.

U tabelamom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanisticke parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku
parcelu_utvrdie se kroz izradu Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovlascena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

Izdavanjem ovih urbanisticko-tehnickih uslova stavlaju se van snage urbanisticko-tehnicki uslovi broj
06-01-16158/2 od 29.01.2014. godine, za izgradnju stambenog objekta na predmetnoj urbanistickoj
parceli.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 408 za KO Budva, od 20.07.07.2020.godine:

- nakatastarskoj parceli 522/1 upisan je voénjak 1. klase povrsine 604m2;

- na katastarskoj parceli 522/7 upisan je voénjak 1. klase povrsine 225m2;

Na kat.parcelama ne postoji upis o teretima i ogranicenjima, a kao vlasnik upisana je lli¢ (Peko) Marija
(podnosilac zahtjeva).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SV1 - Stanovanje veée gustine (srednje visoki objekti) u zoni rekonstrukcije i obnove

U povrSinama za stanovanje mogu se dozvolit, i:
- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nagin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, poslovne i kancelarijske djelatnosti koje se

1
www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@budva.me
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osim u prizemljima objekata mogu obavljati i u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj
turista, A

- objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze
potrebama stanovnika podrugja. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.1, strana 40)

U prizemljima ili djelu prizemlja objekata u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti lokali sa djelatnostima
koje ne ugrozavaju okolinu. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7.3, strana 56)

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni,

viseporodicni i viSestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa
jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

* Pod jednoporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najvide 3 stambene jedinice, pri cemu se |
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSeporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanije 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica,
pri Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSestambenim objektom, smatra se zgrada s najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri ¢emu se i
turistiki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a, strana 44)

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomo¢nih zgrada, garaza i privrednin zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju zivotnu
sredinu.

Na zemljiStu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjesacke povrsine i na vodnim povrSinama
nije dozvolieno gradenje zgrada, osim u povréinama pod zelenilom i slobodnim povr§inama (urbano
zelenilo) kako je uslovima za ovu namjenu definisano.

Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne uslove Zivljenja
susjeda ili sigurnost susjednih zgrada. (tekstualni dio DUP-a, strana 49)

Turizam se na podruéju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima prozima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuéa, apartmana i soba, kao i smjestajem turista u hotelima i drugim
objektima predvidenim za ovu djelatnost. Planom su u postojecem i planiranom stanju, a prema GUP-u,
odredene parcele na kojima su objekti turizma i ugostiteljstva. U planiranom stanju objeki namjenjeni
za turizam mogu se nalaziti i u okviru drugih preteZnih namjena gdje je to izriito navedeno. Urbanisticki
parametri za objekte turizma (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost i drugo ) isti su kao i za
preteZnu namjenu u bloku (tekstualni dio DUP-a, strana 34)

Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman. (tekstualni dio DUP-a, strana 43)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“SluZbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
CG” br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga

pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni
list CG" br. 36/18) nije predvidena turisti¢ka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
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predvideno sledece: “Turistitka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
je turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.” ‘
U Clanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu il grupi
turista na odredeno vrijeme.

U clanu 19 i 20 definisani su turisti¢ki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na

odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickin apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrini tehnike dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastre, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze
graficki prikaz buduce trase objekta na azumim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
43/15, 37117 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i priiem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
ovladéenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-g, strana 48)

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utide na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanije za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih &lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisana u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za
izgradnju novih objekata u zoni rekonstrukcije i obnove (SV1, 8V2). (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.7.
strana 55-56)

Novi objekti u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih
urbanistickih parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoliena spratnost, maksimalna ukupna
povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska
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povrsina objekta, odnosno objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski
propisi, pravilnici i standardi. (tekstualni dio DUPa, poglavije 5.7.str. 55)

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i

maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povréina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli
Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrine zemle, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linja prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavija jedna fasada objekta. (tekstualni dio DUP-a
strana 55)

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i saobra¢ajnice) najvise do 1,20 m, na maks. 50% povrsine fasade, na minimalnoj
visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i requlacione linije.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (tekstualni dio DUP-
a, poglavlje 5.3.7. str. 50)

Bocna gradevinska linija

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim slu¢ajevima,
| predstavija liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Za slobodnostojeée objekte minimalno odstojanje od bognih granica parcele je 1,5-2,5m.

Kod jednostrano uzidanih objekata minimalno odstojanje je 3,0-4,0m prema slobodnom dijelu parcele,
izuzetno ovo rastojanje moZe bit i manje (od 1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i uoliko je
rastojanje od susjednog objekta minimalno 4,0m.

Kod obostrano uzidanih objekata — 0,00m.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,0m. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7.2,
str. 55)

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sliedeci nadin:

* Nile dozvolieno zatvarati svjetlamike postoje¢ih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima.

* Ukoliko je novi objekat udaljen od postojec¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m.
Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno
postavljati otvore.

* Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobra¢ajnicu unutar bloka,
dozvolieno je postavljati otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog
prolaza 5,5 metara i viSe (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.3.9. strana 50)
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Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa isklju€ivo uz pisanu
saglasnost viasnika susjedne parcele na cijoj granici je predvidena izgradnja. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 5.7.2, str. 56)

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povrinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom slucaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sliedeci nacin:

* najmanje udaljenje PGL od boc¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo&nim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

* najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

* PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

* uzispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu ne
smije biti veci od 75 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za
turisticke objekte ne smije biti veci od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafi¢kom prilogu br.

08. Planirano stanje - regulacija i nivelacija, (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 5.3.11. strana 51)

Kota prizemlja

Kota prizemlja je najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad konaéno
nivelisanog i uredenog terena. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7.2, strana 56)

Podzemne etaze

Podzemna etaZa je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konagno uredenog i
nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namijene, videstambenih
objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila
garaza moze biti u vise podzemnih etaza. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vige od 3,0
m, ni nize od 2,20 m..

Suteren se smatra korisnom etaZom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine
ispod konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 5.1.2, strana 42)

Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne
smije se slivati na drugi objekat. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.7.2, strana 56)

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije posliednje etaze
i moZe biti formirano na sledece nadine:

* potkrovlje ispod kosog krova ¢ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz
nagib krova do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkroviju se moZe planirati korisni prostor
iskljuCivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

* potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova ili mjesovitog krova,
moze imati povrSinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaZe, uvudeno pretezno s uliéne strane
(povuceni sprat — Ps);
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* Potkrovlje svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 5.1.2, strana 42)

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smiestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.1.2, strana 43)

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

e stambenu etazu do 3,00 do 3,2 m;

* poslovno-komercijalnu etazu u prizemlju do 4 m;

e izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla

visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece dozvoliene visine (definisane u metrima)
odredene urbanisti¢kim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 5.1.2 strana 42)

Maksimalna visina vijenca iznosi 15,0 m (G+P+3+Pk = 15,0 m), mjereno od konacno nivelisanog i
uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50
m mjereno od gornje ivice vilenca do sliemena krova. Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise
1.50 m raCunajuéi od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine. (tekstualni dio DUP-a
strana Poglavlje 5.7.2 strana 56)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju
se interpolovanjem. Nivelaciji terena parcela korisnika rieSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena
vrsiti prema javnim saobracajnim povrsinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrina data je u grafiCkom prilogu — list 10."Planirano stanje -
regulacija i nivelacija". (tekstualni dio DUP-a, Poglavje 5.3.12 strana 52)

U sluCaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku
namjenu pojedinacno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednefih _parcele/a, shodno
tekstualnom dijelu plana.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m2

BRGP u m?
POVRSNA POD

OBJEKTIMA u m2
INDEKS IZGRADENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST/BR.ETAZA

URBANISTICKA PARCELA BR. 2 530 720 180 | 1.

w

6| 0.

w

4 G+P+2+Pk
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljugivo za definisanu urbanisticku parcelu.

Na UP2 u bloku br. 10 predvidena je izradnja 1 objekta.

Spratnost objekta ne moZe biti ve¢a od one date planom u grafickom prilogu - listu 08. "Planirano stanje
- regulacija i nivelacija". (tekstualni dio DUP-a, poglavije 5.1.2 strana 42)

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljucivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nijesu ukljuceni
potpuno ili djelimi¢no ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste iskljucivo
za garaziranje vozila). (tekstualni dio DUP-a, poglavlje 5.3.4 strana 49)

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu spratnosti date u tabeli 19. i grafiCkog priloga - list
08.n"Planirano stanje - regulacija i nivelacija", vazeéa je spratnost iz grafickog priloga.tekstualni
dio DUP-a, Poglavlje 6, strana 77)

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalno

dozvolienu povrsinu pod objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje. ,

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uraCunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona
etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prosor (stanovanje, turizam, komercijalne i
poslovne djelatnosti), uracunavaju se u ukupnu BRGP, i u tom sluéaju se ukupna planirana
spratnost objekta smanjuje za jednu etazu.

Na urbanistickoj parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji korid¢enja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl.). BRGP pomocnih objekata je maksimalno do 30 m2, a maksimalno dozvoliena
spratnost P. (tekstualni dio DUP-a, poglavije 5.7.3. strana 56)

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrZaju i formi planskog dokumenta
(“Sluzbeni list CG” br.33/14) u nadzemne etaze raCunaju se: suteren, prizemlie i spratovi, a u
podzemne etaze: podrum.

7. POTREBA [ZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA  GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanije investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,
izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m* ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG’ broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanike karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmologke
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karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom

0 uslovima i na¢inu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8§ -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na
oCuvanje stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(»Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zatiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o
uredenju gradilita (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode
ka kicu, kao Sto su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi
drugih sredina (balustrade, fasadne reliefne i profilisane dekoracije, figure i sl.).

Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama podneblja (bijela,
bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi ratuna o otpornosti na
atmosferske uticaje i pove¢an salinitet vazduha. Za Zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nagin.
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Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom

smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanie, ozelenjavanije krovova, primjena puzavica i sl.

Postoje¢i arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi
i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije dozvoliena
promjena stila gradenja. Izvorna fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i
koloristicka riesenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim
rieSenjima. Nije dozvoljena koloristicka prerada, oZivijavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali
na originalnoj zgradi, izmisljanje nove fasade i sl.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi‘, broj 01/15 )
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

3

10. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu
liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata
na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m radunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 5.7.5, strana 57)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovanja voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti
dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili vocnjak. Preporucuje se
gajenje voca kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrsina
raditi po ugledu na stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide
uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice,
predlaze se podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.
Ve¢ navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodicnog i visestambenog
stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak i
vo¢njak mogu izostati.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja narotito voditi raduna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i
ulice poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plogama. Moguce je i polocavanje Stampanim
betonom. Fizickim barijerama (vrlo visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeCiti prilaz vozila na
pjesacke povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa bunastim zasadima i drveéem. U parternoj
kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i
gazenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drveée, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa,
perene i dekorativne puzavice. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
rieSenjem.
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Kako su postojeci maslinjaci dosadasnjom izgradnjom svedeni na pojedinacna stabla ili male
grupe, planom je predvideno da se svi primjerci maslina, evidentirani u Registru primjeraka
vrijednog zelenila i prikazanu na grafi¢kom prilogu - list 05. "Postojece stanje — povrsine pod
zelenilom i slobodne povrsine", sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila presade na novu poziciju, a kako je to definisano na grafickom prilogu - list
07. "Planirano stanje - povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine". SjeCenje maslina je
zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.

Presadivanje maslina obaviti u saradnji i uz struéne konsultacije sa nekim od udruzenja maslinara i
strunom insitucijom (Poljoprivredni fakultet, institut). Stabla maslina i drugih vrijednih primjeraka
zelenila predvidenih izmjestanje na novu poziciju prije presadivanja stru¢no orezati. Pri presadivanju
Koristiti mehanizaciju koja se u $umskim gazdinstvima upotrebljava za utovar trupaca. Moguce je
koristiti i auto-dizalice i utovarivace sa velikom zapreminom utovarne kasike. Na novoj poziciji stabla

staticki obezbjediti od naginjanja i prevrtanja, ankerovanjem ili sadenjem u drvenu kasetu sli¢nu paleti.

Napredmetnoj urbanisti¢koj parceli u registru vrijednih primjeraka zelenila navedena su stable maslina
pod brojem 62, 63, 64 i 66 (stable br. 62 i 64 se presaduju u okviru urbanisticke parcele) i Cempres pod
rednim brojem 65 (presadice se u okviru urbanisticke parcele kad se bude gradio planirani parking uz
ulicu na susjednoj katastarskoj parceli)

PredloZeni sadni materijal ili slidne vrste koristiti uz postovanje sliede¢ih smjernica:

* koristiti vrste otporne na uslove sredine,

* izbor vrste sadnog materijala vrsiti prema pedologkim karakteristikama same lokacije.

* koristiti zdrave sadnice, rasadnicki pravilno odnjegovane, kontejnerski materijal standardnih dimenzija,
a drvece sa pravim deblom,

* sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora.

Predlog vrsta za ozelenjavanje nalazi se u tekstualnom dijelu predmetnog plana na str. 99-100.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi obavezno izgraditi podzide.
Podzide, ukljuéujuéi i njihove stope izgraditi unutar granica sopstvene urbanistiCke parcele. Visina
pojedinacnog podzida ne moZe biti ve¢a od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usjeka i
nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz
prethodnog stava. Minimalna $irina kaskade izmedju dva podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva
susjedna kaskadirana podzida ne mozZe biti veéi od 30°. Svaki podzid viSi od 1,0 m mora imati staticki
proracun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove oblozZiti kamenom. Na
podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog
podzidom. Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze. Zbunaste vrste, drveée koje u punim uzrastu
ima mali habitus i korjenov sistem, pozavice, trava.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.15 strana 70)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju

pomocni objekti, primjenjivaée se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
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postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi* br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoc¢ni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem korid¢enju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, ljetnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekdi infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3. pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, dje&ja igralista i sliéno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa clanom 40. Zakona o zadtiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zadticenom podruéiju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja
na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom
upravljanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaZe sa vide od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,SluZbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa &lanom 19. Zakona o zadtiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi,
sa izvomim suvomedama i terasama. Nile dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo

tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanije. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu é&lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemignih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*,
36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
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Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavjaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,

obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zatiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i
40/11), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa &lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta
u skladu sa clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za
zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLovI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazecim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i trefirati ih kroz idejna rjesenja
urbanisti¢ke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitamne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine

cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrsenje radnji koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
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Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog il rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , U skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73110, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode | u sluaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat  ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuduje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao |

uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta.
|lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuCujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etaZzama zgrade, a prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

STAN 1,1 PM/stanu a u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu a u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7
PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine ili 1PM/1lokal

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

Podzemne garaze mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom sluéaju
podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeéi nagin:
13
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* najmanje udalienje PLG od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

* najmanje udaljenje PLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5m,

* PLG prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

* uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti veci od 75 % povrsine pripadajuée urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti ve¢i od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu br. 08. Planirano stanje —
regulacija i nivelacija,

* za objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze biti i do 90 % od povrsine pripadajuée
urbanisticke parcele, ukoliko PGL nije definisana u grafiCckom prilogu br. 08. Planirano stanje —
regulacija i nivelacija.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozami uslovi predvideni
odgovarajuéim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke povrdine sa znacajnim uceséem
specijalnog krovnog zelenila.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje. (tekstualni dio DUP-a Poglavije 5.3.11
strana 51, 52)

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46, Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, poveéanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunceve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravinikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja korid¢enja energije u objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.
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Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretieranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretierane insolacije - zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila
potrosnja energije za vieStacku Klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguée. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uotljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerme insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potroSnja energile za vjeStacku
klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.,

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarog kolektora
— panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javiia prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proraCuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

23. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moZe se odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata.

Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manije.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narogito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.
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Za gradenje na dijelu urbanistiCke parcele:

Clanom 237 vazedeg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

* 3. Podrucje op$tina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjermice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasti¢enih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se moguénost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastruktumnim koridorima, zaticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama
koridora infrastrukture i na zonama zasti¢enih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvje$taja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemlji$tu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta
Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
ObavjeStenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav ~ odrZivog  razvoja i turizma:
16
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http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/1 37389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planirania-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa &lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-8140/2020
Datum:  21.07.2020.
KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru ne

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i

ODRZIVI RAZVOJ 467-104-1070,

00
I

|

04-

liEmmmm

pokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

, za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 408 - IZVOD

Podaci o parcelama

Mati¢ni broj - ID broj

. .| Broj Plan j Potes ili Nacin kori$éenja Bon. - .
Broj Podbroj zg:'g{]e Skica | Datum upisa lica i(;(uc’nilbroj Osnov sticanji]z klasa | Povrsina m? Prihod
522 1 9 27/06/2016 [RUNJE POLJE Vocnjak 1. Klase 604 25.37
21/16 NASLJEDE
522 7 9 RUNJE POLJE Voénjak 1. Klase 225 9.45
9 NASLJEDE
Ukupno 829 34.82
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0512941237011

ILIC PEKO MARIJA
BLAZA JOVANOVICA BR.7 BUDVA Budva Budva

|
l](ori§c’enje

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 21.07.2020. 0

7:49:45

Nacelnica:

%,/;J}/L/




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 467-104-1070/20

Datum: 20.07.2020.

KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstiina: BUDVA
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karta 06: Planirano stanje - namjena povrsina
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s angustifolia, syn. F. oxycarpa)
cm, 10 primjeraka
rvirens var. stricta)

1, 6 primjeraka
ra Pendula) -

SUS sempervirens var. stricta)
3xd=20cm
2ssus sempervirens var. pyramidalis)
nik 2 xd=12 cm
iatanoides)
20 cm, 2 primjerka
ar (Cedrus deodara)
ecnik d=40 cm, 2 primjerka
: Cedrus deodara)
30 cm, 7 primjeraka
Phoenix canariensis)
=20 cm
noides)
d=20 cm
endula)

%]

-4

cm
ppocastanum)
) - 40 cm, 5 primjeraka
nonioides)
20 c¢m, 12 primjeraka
us halepensis)
i 30 cm, 2 primjerka
nonioides)
<« d=15 - 25 c¢m, 18 primjeraka
kedar (Cedrus deodara)
i precnik d=40 cm
cempres (Cupressus arizonica)
“nik d=20 - 25cm, 3 primjerka

crni dud (Morus nigra)
¢ d=50 cm
- prsni precnik d=30 cm
bilis) - prsni precnik d=25 cm
s nobilis) - prsni precnik d=25 cm
ira (Trachycarpus fortunei)
d=30 cm
opaea) - prsni precnik d=25 cm
aea) - prsni precnik d=15 cm
@) - prsni preénik d=40 cm
oenix canariensis)
cm
oenix canariensis)

ta) - prsni pre¢nik d=8 cm
prsni precnik d=40 cm

prsni precnik d=25 cm
sempervirens var. pyramidalis)

us pubescens) - prsni precnik d=80 cm
Ylea europaea) - prsni precnik d=50 cm
Olea europaea) - prsni precnik 4 x d=10 - 15 cm
>a europaea) - prsni precnik 4 x d=10 - 25 cm
lea europaea) - prsni precnik 2 x d=15 - 25 cm
a europaea) - prsni precnik 3 x d=15 - 25 cm
a (Clea europea) - prsni preCnik 5 x d=10 - 35 cm
Olea europaea) - prsni precnik d=50 cm
a europaea) - prsni precnik d=35 cm
a (Olea europaea) - prsni precnik d=40 cm
Olea europaea) - prsni preCnik d=50 cm
a europaea) - prsni precnik d=25 cm
europaea) - prsni prenik d=30 cm
a eurcpaea) - prsni precnik d=50 cm
uropaea) - prsni precnik d=30 cm

AR VRIJEDNIH PRIMJERAKA ZELENILA

50 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=15 cm
51 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d=12 cm

52 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik 2 x d=25 - 35 cm

53 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d=60 cm
54 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=50 cm

55 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 2 x d=30 cm

56 lipa (Tilia phatypylis) - prsni pre¢nik d=30 cm
57 maslina (Olea europaea) - stablo preénika
d= 30 cm isjeceno do 60 cm iznad tla

58 maslina (Olea europaea) - prsni prenik 2 x d=30 cm

59 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d=30 cm
60 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d=50 cm
61 maslina (Olea europaea) - prsni preénik d=25 cm
62 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=30 cm

63 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 3 x d=30 cm

64 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d=40 cm

65 Cempres (Cupressus sempervirens var, pyramidalis)

- prsni precnik d=20 ¢cm
66 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=40 cm
67 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=12 cm
68 kanarska datula (Phoenix canariensis)

- prsni pre¢nik d=50 cm, 3 primjerka
69 alepski bor (Pinus halepensis) - prsni pre¢nik

d=30 i60 cm, 2 primjerka
70 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=20 cm
71 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=20 cm
72 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d =30 cm
73 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d =20 cm
74 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d =15 cm
75 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=50 cm
76 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d=25 cm

77 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik 2 x d=25 c¢m

78 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d=30 cm

79 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik 2 x d=20 cm

80 maslina (Olea europaea) - prsni preénik d =20 cm
81 maslina (Olea europaea) - prsni preénik d =30 cm
82 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d =20 cm

83 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik 2 x d =15 - 25 cm
84 maslina (Olea europaea) - prsni pregnik 4 x d=15 - 25 cmy

85 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 3 x d=20 cm

86 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik 2 x d=30 ¢n

87 maslina (Olea europaea) - prsni preénik d=20 cm

1

88 maslina (Olea europaea) - prsni preénik 2 x d=20 ¢cm

89 lipa (Tilia platyphylis) - prsni pre¢nik d=40 cm
90 maslina (Olea europaea) - prsni precnik d=30 cm
91 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d =30 ¢cm

92 maslina (Olea europaea) - prsni prenik 3 x d=5 - 30 cm
93 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik 5 x d=10 - 50 cm

94 maslina (Clea europaea) - prsni pre¢nik d=30 cm
95 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d=15 cm
96 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d=30 cm
97 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d=15 cm
98 maslina (Olea europaea) - prsni preénik d=55 cm
99 kanarska datula (Phoenix canariensis)

- prsni precnik d=60 cm

100 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik 3 x d=10 - 30 cm

101 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik d=10 cm

102 maslina (Olea europaea) - prsni prenik 2 x d=10 - 30 cm
103 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik 2 x d=10 - 30 cm
104 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik 4 x d=15 - 25 cm
105 maslina (Olea europaea) - prsni precnik 3 x d=10 - 20 cm
106 maslina (Olea europaea) - prsni pre¢nik 2 x d=10 - 30 cm
107 maslina (Olea europaea) - prsni preénik 6 x d =15 - 30 cm

NAPOMENA:

Pozicije zelenila su priblizne sa odstupanjem + 2 m,
a veli¢ina prsnog pre¢nika moze odstupati = 3 cm.
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“-a ROZINO |, karta 10: Planirano stanje - Saobracaj - regulacioni i nivelacioni plan
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

Budva, 03.08.2020.godine




1ZVOD 1Z DUP-a ROZINO |, karta 13: Planirano stanje - hidrotehni¢ka infrastruktura
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

staini savjetnik Il: arh.Maja TiS8ma di Budva, 03.08.2020.godine




IZVOD IZ DUP-a ROZINO |, karta 15: Planirano stanje - elektroenergetska mreza
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

?‘\é M@A kv
: . 1x630 kVA
l”
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Budva, 03.08.2020.godine
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ZVOD 1Z DUP-a ROZINO |, karta 11.1: Planirano stanje - Saobracaj - popreéni profili
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

profil D - D

Budva, 03.08.2020.godine




1ZVOD IZ DUP-a ROZINO |, karta 17: Planirano stanje - telekomunikaciona infrastruktura
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09

sstalni savjetnik 1l: arh.Maja Ti$ma dipl _ Budva, 03.08.2020.godine
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GE@ IN D.0.0. Za izvodenje geodetskih radova Budva

ELABORAT

ORIGINALNIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA
PARCELACIJE PO DUP-U NA PARCELAMA
522/1,522/71522/11 K.O. BUDVA

Dana ' Dana
(predaja elghiGtata) (ovjera elaborata)




D.0.0. Za izvodenje geodetskih radova Budva
zaobilaznica, zgrada Zvicer 2/12, Budva, e-mail: geoin.budva@t-com.me

4 tel: 033 465-401, 069 078-062, 069 641-103, fax: 033 465-401

& Ziro-radun: 510-22748-84 CKB. PIB: 02721481 817 PDV 81/31-03305-3

o 003363 4 1 1O
va /\i 4 -JO
U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru I katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik ///C '7/%6 ;T4

adresa / telefon

OVLASCUUJE

GEODETSKU ORGANIZACIJU “GEO IN” D.O.0. iz BUDVE

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu .5 22// ) $22/D
KO VA
Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

Bruto povrsine po etazama

® N o o s 0@

za GEOIN d.o. DAVALAC OVLASCENJA

LK br.

Dana: /5. 7 .2020.god. W




CRNA GORA
\}LADA CRNE GORE
Uprava za nekretnine
KAT.OPSTINA :BUDVA
Opstina : BUDVA

Priblizna razmjera 1:300

FPARCELACIVA PO DUFP-U

OPSTINA BYDVA 7,7

522,77 Vie Morijo 1,7
P=1101m2 522//
P=246m2

9.6569750. .63
10.6569749.23 4683383.57
11.6569747.43 4683384.44
12.6569739.42 4683387.99
13.6569737.95 4683388.60

14.6569736.15 4683389.46
15.6569735.41 4683390.12

19.6569734.59 4683393.56
20.6569750.72 4683387.06

Q
~
w
~

7528/9

Wie Marig 7,7
52276
P=217m2

Wie Marija 7,7
522/4
P=319m2

SKICGA PREMIERABE:........ccooooocecvnnnnanns:

S
<

P=8m2

J088/7

Geometar:

Pregledao dana................ 202....... god
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IZVJESTAJ O PARCELACIJI PO DUP-U
Na kat.parcelama 522/1, 522/7 i 522/11 K.O.Budva

Zahtjevom br.02-3966/3-61/20 od 15.07.2020.godine,organizaciju “GEO-IN” iz Budve

ovlastio je viasnik parcela 522/1 i 522/7 K.O. Budva da izvrsi parcelaciju po DUP-u Rozino |
kat.parcela, te sacini elaborat parcelacije.

Prema ovoj parcelaciji UP 2 u bloku 10 DUP-a Rozino | sacinjavaju parcele 522/4, 522/16 i
522/17 u povrsini od 537m2.

-Parcelacija je izvrsena u skladu sa Zakonom o premjeru i katastru nepokretnosti

(S.I.LRCG.32/11 ) a podaci novog stanja na parcelama dati na uvid podnosiocima zahtjeva,
te na iste nema primjedbi.

Elaborat sadrzi:
-Manual
-lzvod iz DUP-a
- Spisak prijava
- Tehnicki lzvjestaj

Budva,15.07.2020.god lzvjestaj sacinio:

»GEO-IN*
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CRNA G ORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

NIKOVIC Luka SLAVKO

Strukovni infenjer geodezije, roden dana 01.09.1989.godine u Pluiine-Crna Gora .
dana 25.07.2013.godine.

poloio strucni ispitistekao ovlaséenje za

[ZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:

1. DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA
2 [NZENJERSKO TEHNICKIM OBLASTIMA

=

Broj: 02-3967/2 DIREKTOR
DRAGAN KOVACEVIC

Podgorica. 22.07.2012.g0dine
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CRNA G ORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo za proizvodnju, promet i usluge

>GEO IN” D.O.O. BUDVA

Ul.Zaobilaznica zgrada Zvicer 2/12 Budva, dana 20.06.2013. godine, ispunila uslove 1a

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZA VNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | YODOVA
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PROJEKTNI ZADATAK



AG PROJEKAT

PROJEKTNI ZADATAK
ZA IZGRADNJU APARTMANSKOG OBJEKTA

Predmet arhitektonsko gradevinskog projekta je izgradnja apartmanskog
objekta — turisti¢ki apartmanski blok. Predvideti izgradnju apartmanskog
objekta — turistickog apartmanskok bloka za potrebe bavljenja turizmom.
U objektu predvideti mogucénost organizovanja poslovnog prostora u
prizemlju objekta.

Na nivou prizemlja, predvideti ulazni hol sa recepcijom adekvatne povrsine i
sadrzaja.

Na nivoima visih etaza predvidjeti apartmane i to na nizim etazama pretezno
jednosobne a na nivou potkrovlja dvosobne iili trosobni apartman. Vedi-
dvosobni/trosobni apartman u okviru spavaceg bloka bi trebali da sadrzi i
jednu spavaéu sobu sa zasebnim kupatilom ukoliko za to postoji mogucnost.

U standardnim apartmanima predvidjeti dnevni boravak, kuhinju trpezariju,
kupatilo, spavacu sobu i terasu.

Obrada i materijalizacija:

Obimni zidovi su od opekarskih proizvoda debljine 20cm. Pregradne zidove
raditi od siporeks ili opekarskih blokova.Krov projektovati kao kos adekvatnog
nagiba i pokriven "mediteran" crijepom. Zavr$na obrada fasade je obloga tipa
_demit* za zavrénim slojem od bavalita i manjim dijelom u prizemlju objekta
kamena fasadna obloga.

Zavréna obrada podova je parket u sobama i dnevnom boravku i keramika tj.
neklizajuéa keramika u kupatilima, terasama i prostorima zajednickih
komunikacija. Podovi moraju biti laki za odrZavanje, posebnu paznju obratiti
na spojeve poda i zidova. Zavr$na obrada zidova je gletovanje i bojenje
poludisperzionim bojama. Plafone bojiti poludisperzivnom bojom. Tamo gdje
to svjetla visina prostorija dozvoljava moguce je predvideti spusteni plafon
(npr. kupatilima radi skrivanja instalacija).

Sanitarni &vorovi - zavrdna obrada podova su keramicke plocice. Zidove
obloziti kerami¢kim plo&icama preko sloja cementnog maltera do plafona a
minimalno do visine 2.80m. Plafone bojiti poludisperzivhom bojom sa
prethodnim gletovanjem i izvodenjem svih predradniji.

Stolarija - Spoljni prozori i vrata su od PVC,i aluminijumske stolarije ili
kombinacije drvo-aluminijum. Zastakljivanje vrsiti termopan staklom
d=12+4+12mm sa niskim koeficijentom prolaza toplote. Predvideti zastitu od
sunca. Unutradnja stolarija po izboru projektanta, takode mora biti trajna, lako
odrziva i otporna na mehanicke uticaje. Veli¢ina otvora prema vazec¢im
standardima za prostorije ovog tipa.

Razno - Predvideti ugradnju klima uredaja. Sanitarni ¢vorovi se ventiliraju

direktno ili preko ventilacionog kanala.

INVESTITORA:
el ——

1




PROJEKAT ARHITEKTURE



STuploDES

Arhi Studio Dizajn d.o.o.
TrgSunca?2 = Budva
tel/fax +382 33451009

mob +382 69 331390
+382 68 76 45 66

ARHI 16N
©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Tehni¢ka dokumentacija: IDEJNO RIESEN;E
Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT P+1+Pk
Lokacija: U.P. 2, Blok 10 DUP Rozino |

dijelovi k.p.522/1 i 522/7 K.O. Budva
Investitor: Ili¢ Marija

PROJEKAT ARHITEKTURE SADRZA):

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis

NUMERICKA DOKUMENTACIJA
Pregled povrSina objekta

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

—_— )
!\).—\_o.‘o.m.\‘.@g':h.("’!\’.—‘

Situacija-geodetska podloga
Parcelacija po DUP-u
Situacija geodetska podloga sa UTU
Situacija nivelacija i regulacija
Situacija - UT

Osnova prizemlja

Osnova | sprata

Osnova Il sprata

Osnova potkrovlja

Osnova krova - peta fasada
Presjek

Fasade

R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

PIB 02834731 817
PDV 81/31-03174-3

Z.RNLB 530-19392-37



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT P+2+Pk

Lokacija: U.P. 2, Blok 10 DUP Rozino |
dijelovi k.p.522/1 i 522/7 K.O. Budva

Investitor: lli¢ Marija

Projekat: IDEJNO RJESENJE

TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA P+2+Pk
turisticki apartmanski blok

Idejno rjeSenje apartmanskog objekta — turisti¢ki apartmanski blok radjeno na osnovu dostavljenog situacionog

plana — geodetskog snimka sa katastarskom predstavom i naneSenim granicama urbanistiCke parcele kao i kotom
saobracajnice izvedenom u neposrednoj blizini objekta, urbanisticko-tehni¢kih uslova broj 06-332/20-558/3 od
05.08.2020. godine izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstine Budva i projektnog zadatka
investitora.
Tehni¢ka dokumentcija se odnosi na izgradnju apartmanskog objekta — turistiCki apartmanski blok na U.P. 2 Blok 10
DUP Rozino | (SI. list CG — Opstinski propisi br. 01/09) koja, prema prilozenim UT uslovima, odgovara dijelovima k.p.
522/1 i 522/7 K.O. Budva koji su prema priloZzenoj parcelaciji po DUP-u oznacene kao k.p. 522/4 i 522/16 K.O. Budva,
sve u vlasniStvu investitora.

Ovaj tehnicki opis se odnosi na izgradnju apartmanskog - turisti¢ki apartmanski blok na navedenoj urbanisti¢koj parceli.

1. URBANISTICKI USLOVI IZGRADNJE PREDVIDJENI PLANSKIM DOKUMENTOM

1.1. DEFINISANJE LOKACIJE

Urbanisticka parcela 2 sa dvije strane se grani€i sa javnim saobracéajnim povrSinom. Izgradnja objekta se planira u okviru
zone za izgradnju — dio parcele oivicen planom predvidenim gradevinskim linijjama prema javnim povrSinama dok su
udaljenja prema susjednim parcelama u skladu sa udaljenjima definisanim UTU i minimalnim udaljenjima od susjednih
objekata. Povrsina U.P.2 prema prilozenim UTU je 530m? dok je prema parcelaciji po DUP-u povrsina predmetne U.P. je
536m?2. Urbanisticki parametri za predmetnu U.P. su uzeti iz tabelarnog priloga uz UTU.

Planirana pretezna namjena predmetne urbanisticke parcele je stanovanje veée gustine (srednje visoki objekti) u zoni
rekonstrukcije i obnove. Namjena objkta za bavljenje turizmom se na podrucju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja
turista prozima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba kao i smje$tajem turista u
hotelima i drugim objektima predvidenim za ovu djelatnost. Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman tekstualni dio
DUP-a, strana 49). Iz svega navedenog moguce je planirati turisticke smjestajne kapacitete — apartmane.

1.2. URBANISTICKI USLOVI IZGRADNJE PREDVIDJENI DETALJNIM URBANISTICKIM PLANOM

Uslovi parcelacije:

Prema prilozenim UT uslovima, definisano je da predmetna U.P.2 u okviru bloka 10 odgovara dijelovima katastarskih
parcela 522/4 i 522/16 K.O. Budva te da ¢e se tacni podaci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu U.P. utvrditi
kroz izradu Elaborata parcelacije po DUP-u. U dijelu opSte dokumentacije prilozen je i elaborat parcelacije po DUP-u
izraden od strane za te poslove licencirane firme "Geo In" d.o.0. Budva zaveden pod brojem 02-3699/3-61/20 od
15.07.2020.

PriloZzenim UT uslovima nisu date koordinate tacaka urbanistic¢kih parcela te je predmetna U.P.2 definisana na osnovu
dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskom predstavom i naneSenim granicama urbanisti¢ke parcele i navedenog
Elaborata o parcelaciji po DUP-u u Cijem prilogu su date i naneSene koordinate urbanisti¢ke parcele.

Maksimalni gabarit i povrsine:
Planskim dokumentom je na nivou urbanisticke parcele predvidjeno:
1. najvec¢a dozvoljena povrina zauzeta objektom — povrsina pod objektima 180m?2 i najveci dozvoljeni indeks
zauzetosti 0,34;
2. najveca dozvoljena bruto razvijena gradevinska povrsina objekta (BRGP) je 720m? i najvec¢i dozvoljeni indeks
izgradjenosti 1,36;
3. Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije.

Nivelacioni uslovi su definisani kroz slede¢e parametre:

1. UT uslovi se izdaju iskljucivo za definisanu U.P.

2. Na U.P.2 u bloku 10 predvidena je izgradnja 1 objekta.

3. Spratnost objekta ne moze biti vec¢a od one date planom u grafickom prilogu — listu 08 “Planirano stanje —
regulacija i nivelacija”. (tekstualni dio DUP-a, poglavlje 5.1.2 strana 42).

4. Iskazana BRGP podrazumijeva isklju¢ivo povr§inu nadzemnih etaza objekata i u nju nijesu uklju¢eni potpuno
ili djelimi¢no ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste isklju€ivo za garaziranje vozila).
(tekstualni dio DUP-a, poglavlje 5.3.4 strana 49).



Spratnost:
Planskim dokumentom je predvidena spratnost P+2+Pk (uz moguénost izgradnje suterenske ili podrumske etaze).
Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske etaze.

Vertikalna regulacija:

Planskim dokumentom definisana je maksimalna visina vijenca i iznosi 15,0m (G+P+3+Pk = 15,0m), mjereno od
konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

Kota poda prizemlja je:

Kota prizemlja je najviSe 1,20m iznad konac€no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskom ili suterenskim
etazama, kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena (tekstualni dio DUP-
a Poglavlje 5.3.11. strana 51).

Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima nisu date nivelete kontaktnih zona pristupne saobracajnice. Kako je dostavljena
geodetska podloga sa katastarskom predstavom i visinskim kotama, nivelete kontaktnih zona te etaza objekta (apsolutna
kota prizemlje) date su na osnovu raspolozivih podataka odnosno visinskih predstava na prilozenom geodetskom snimku
predmetne katastarske odnosno urbanistiCke parcele kao i niveleta postojece saobracajnice koja je izvedena u
neposrednoj blizini objekta.

Horizontalna regulacija:
« Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta (tekstualni dio DUP-a strana 55).
» Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:
- slobodnostojeci objekti — 1,5-2,5m
» Jednostrano uzidani minimalno odstojanje 3,0-4,0m prema slobodnom dijelu parcele, izuzetno ovo rastojanje moze biti i
manije (od 1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susjednog objekta minimalno 4,0m.
» Kod obostrano uzidanih objekata — 0,00m
» Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m.
* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,0m.
Izgradnja na ivici parcele definisana je tekstualnim dijelom DUP-a poglavlje 5.7.2, strana 56.

Krovovi:
Krovovi su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na
drugi objekat (tekstualni dio DUP-a, poglavlje 5.7.2, strana 56).

Potkrovije:
Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje etaze i moze biti
formirano na sledeée nacine:

- potkrovlje ispod kosog krova €ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50m, uz nagib krova
do 23°, mjereno u visini nadzitka; i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni prostor iskljuivo u jednom
nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

- potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova ili mjeSovitog krova, moze imati
povrsinu do 75%, povrsine tipske nadzemne etaze, uvuéeno pretezno s uli€ne strane (povuceni sprat — Ps).

- potkrovlje svojom povr§inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. (tekstualni dio DUP-a, poglavlje
5.1.2, strana 42)

Ogradjivanje:
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuc¢i od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.60 m.
e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu
unutar parcele koja se ograduje.
e ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m racunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice.
e vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.
Mirujuci saobracaj:
Planskim dokumentom je dat standard za proracun potrebnih parking mjesta koji u zoni rekonstrukcije i obnove iznosi 0,7
PM/stanu-apartmanu. Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta.

Pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom:

Potrebno je predvidjeti elemente pristupacnosti i prilagodljivosti stambenih jedinica, u skladu sa Pravlinikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodjavnja objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI. list CG
43/13 i 44/15).

2. USLOVI LOKACIJE, NAMJENA OBJEKTA, HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA

2.1. USLOVI LOKACIJE, POZICIONIRANJE OBJEKTA | PRILAZNIH POVRSINA

Povrsina predmetne urbanisticke parcele 530m2. Urbanisticka parcela U.P.2 se sa dvije strane grani¢i sa javnom
povrsinom odnosno DUP-om predvidenim saobracajnicama oznacenim kao S-11, S-13 i S-33. Izgradnja objekta se
planira u okviru zone za izgradnju odnosno DUP-om predvidenim gradevinskim linijama prema regulaciji kao i
minimalnim udaljenjima od susjednih parcela i objekata.



Planirana namjena objekta je turizam odnosno Apartmanski objekat — turistiCki apartmanski blok $to je u skladu
sa UTU odnosno planskim dokumentom kao i Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (SlI. list CG. 36/18). Objekat je namjenjen bavljenju turizmom i izdavanju apartmanskih jedinica.

Kako planskim dokumentom nisu dati podaci o niveletama saobracéajnice, isti su preuzeti sa dostavljene
geodetske podloge sa katastarskom predstavom i visinskim kotama - nivelete planirane kontaktne zone sa
saobracéajnicom su preuzete sa dostavljenog geodetskog snimka odnosno kota izvedenih saobrac¢ajnica u neposrednom
okruzenju uz objekat i grafickih priloga iz DUP-a uz UTU.

Objekat je postavljen kao slobdnostojeci, poStujuci odredbe planskog dokumenta vezano za horizontalnu regulaciju.
Objekat je postavljen do gradevinske linije prema regulaciji odnosno gradevinske linije na koju se postavja objekat i koja
je obavezujuca sa jugoistoCne strane parcele prema saobracajnici S-13. Na ovoj strani je planiran pjesacki prilazka ulazu
u objekat. Glavni saobracajni prilaz na parceli je planiran sa saobracajnice, u juznom/jugozapadnom dijelu parcele. Prilaz
je funkciji prilaza parkingu - kolska rampa blagog nagiba 7,6%. PjeSacke staze su planirane uz objekat, i vode do
glavnog ulaza na nivou prizemlja (18,03m nadmorske visine) koji se nalazi sa sjevero-isto¢ne strane objekta. Kolska
staza — rampa manjeg nagiba nagiba (cca 7,6%) sa jugo-zapadne strane objekta, povezuje parking uz objekat sa
saobracajnicom. Mirujuci saobracaj je rieSen na nivou urbanisticke parcele. Planirana su parking mjesta na otvorenom uz
objekat na slobodnom dijelu parcele, planirano je i parking mjesto za lica sa invaliditetom.

2.2. HORIZONTALNA REGULACIJA

Objekat j Je postavljen u skladu sa odredbama planskog dokumenta vezano za horizontalnu regulaciju:

Objekat je svojom jugo-isto€nom stranom postavljen do obavezujuce gradevinske linije ka javnoj povrsini
odnosno ka regulacionoj liniji. U tom dileu parcele gradevinska i regulaciona linija-granica U.P. se
preklapaju

- Boc€na udaljenja objekta od granica susjednih parcela su na min 1,5m od granica susjedne parcele a u
najveé¢em dijelu i na ve¢im udaljenjima postujuci i uslov minimalnig udaljenja od susjednih objekata (min
4,0m).

- Predmetna parcela se sa dvije strane granici javnim saobracajnim povrSinama te predstavlja ugaonu
parcelu te u tom smislu nema zadnje gradevinske linije.

2.3. VERTIKALNA REGULACIJA

Objekat je spratnosti P+2+Pk, Sto je u skladu sa odredbama planskog dokumenta (zadata je spratnost G+P+2+Pk uz
mogucénost izgradnje etaZa suterena i podruma koji se ne ura¢unavaju u urbanisticke parametre)

| 3. PREGLED NETO | BRUTO POVRSINA OBJEKTA

Obracunom bruto povrSina su obuhvaéeni gabarit objekta, terase i dijelovi etaza natkriveni etazom iznad.
Ukupna bruto povrsina objekta je:
691,12m?

Koeficijent zauzetosti parcele je 0,33.

Koeficijent izgradjenosti parcele je 1,31.

Ukupna neto povrSina objekta je:
591,11m?

4. PREGLED OSTVARENIH KAPACITETA

4.1. SMJESTAJINI KAPACITETI

Objekat ima po 11 apartmanskih jedinica, turistickih apartmana od ¢ega - 9 jednosobna, 1 dvosobni i 1 studio apartman.

4.2. KAPACITETI MIRUJUCEG SAOBRACAJA

Mirujuéi saobracaj je rjeSen na nivou urbanisticke parcele.

Ukupno je ostvareno 9PM (od ¢ega je 1 PM mjesto namjenjeno za lica sa invaliditetom).
Za potrebe rjeSavanja mirujueg saobra¢aja usvojen je normativ od 0,7PM-GM/apartmanu (11x0,7=7,7 odnosno
potreban broj parking/garaznih mjesta je 8PM/GM).



| 5. UPOREDNI PRIKAZ ISPUNJENJA PROPISANIH USLOVA

Uporedni prikaz ostvarenih i planskim dokumentom dozvljenih kapaciteta FAZA I:

E;:giliga dijela urbanisticke 530m?2

Kriterijum Dozvoljeno za UP Ostvareno za dio UP
Spratnost objekta G+P+2+Pk P+2+Pk
Povrsina zauzeta objektom 180m?2 172,78m?
BRGP objekta 720m? 691,12m?
Koeficijent zauzetosti max 0,34 0,33
Koeficijent izgradjenosti max 1,36 1,31

| 6. OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA |

Objekat se sastoji od 4 nadzemne etaZze namjenjenih poslovanju u turizmu — turisti¢ki apartmani odnosno turisticki
apartmanski blok.

PjesSacki ulaz planiran je direktno sa saobracajnice na jugoistonoj strani kao i preko planiranog parkinga. Prizemlje je
denivelisano za cca 64cm u odnosu na okolni teren.

Kolski ulaz sa saobracajnice je planiran preko ulazne blagog nagiba, na jugo-zapadnoj strani parcele. Glavni ulaz u
objekat je planiran sa sjevero-istone strane, na nivou prizemlja objekta prko pristupnog stepenista i pjeSacke rampe
adekvatnog nagiba za potrebe pristupa licima smanjene pokretljivosti objektu.

U zoni glavnog ulaza je planirana je prijemna recepcija kao i glavno vertikalno jezgro sa stepenistem i liftom. Jezgro €ine

lift i stepeniste, koje povezuju sve etaze objekta. Na svim nadzemnim etazama od jezgra do apartmanskih jedinica vodi
hodnik, Sirine 1,50m.

Na svim etazama su planirane apartmanske jedinice razli¢itih struktura, glavnim prostorijama i terasama orjentisane
prema jugu, istoku i zapadu.

7. ARHITEKTONSKO i PEJZAZNO OBLIKOVANjE

Obrada i materijalizacija objekta predvidena je u skladu sa smjernicama iz DUP-a odnosno prilozenih UTU
tacka 9. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje te arhitektura objekta tezi stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranog objekta je uskladeno
sa kontekstom u kome objekat nastaje kao i predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma. U cilju o€uvanja mediteranskog ambijenta, predvidena je primjena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada kao i zidanje podzida oko objekta i stepeniSta po terenu. Primjena kamena predvidena je i na elementima
uredenja terena i to pre svega za oblaganje podzida te potpornih poluukopanih konstrukcija.

Objekat je planiran kao reprezentativan i uklopljen u urbani ambijent uz koriS¢enje svijetlijih priguSenih boja a u
skladu sa karakteristicnim bojama podneblja. Koris¢ene su bijela i bez boja. Predvidenu materijali koji svojim atestima
dokazuju moguénost primjene na podneblju primorja a naroCito u smislu povecanog saliniteta vazduha. Za oblaganje
potpora i meda predviden je lokalni autohtoni kamen a oblaganje vrSiti na tradicionalan nacin. Svojim oblikovnim i
funkcionalnim rjeSenjem objekat je pretezno okruzen zelenilom i uklopljen u pejzaz prostora prirodnog urbanog okruzenja
a uz postovanje karakteristika lokalnog arhitektonskog nasljeda. Predvideno je maksimalno ozeljenjavanje oko objekta
Sto je takode u skladu sa preporukama i smjernicama iz planskog dokumenta za prostorno oblikovanje te parterno
uredenje objekata.

Boje fasade objekta planirane su kao bijela i bez kao i prirodna boja lokalnog kamena.

Bijela boja prema specifikaciji proizvodaca "Baumit" Sifra boje "Life 0019" ili sli¢na nekog drugog proizvodaca.

Bez boja prema specifikaciji proizvodaca "Baumit" Sifra boje "Life 0159" ili sli¢na nekog drugog proizvodaca.

Kamen je, lokalni autohtoni kamen svijetlijih bez nijansi iz lokalnih majdana (Kamenari LijeSevi¢i, Danilovgrad ili
sl.) zavr$no obraden pikovanjem.

Prilikom izrade zavrsnih slojeva fasade, pozeljna je antibakterijska fasada kako bi boje fasade Sto duze ostale
svijeze i otporne na ispiranje i pojavu plesni i budi.

Spoljasnja stolarija predvidjena je od visokokvalitetnih profila aluminijumskim ili kombinacije drvo-aluminijum
(profili moraju biti sa prekidom termickog mosta u boji prirodnog drveta li bez boje). Svi otvori moraju biti zastakljeni
termopan staklom sa niskim koeficijentom prolaza toplote. Staklo od neutralnih i nedominantnih boja.

Ograde terasa planirane kao transparentne od metala neutralnih i nedominantnih boja i sa manjom podzidom.
Ukupna visina ograde je min.110cm. Zastitnu ogradu obavezno postaviti ispred francuskog balkona do visine 110cm u
skladu sa propisima. Ograda se vezuje za konstruktivne elemente preko anker plocica. Ograda mora biti postavljena
ispred svih otvora koji imaju parapet manje visine od 90cm. Ograda koja se postavlja ispred ovih otvora mora biti visine
do 110cm.

Krov objekta je planiran je kao kos — adekvatnog nagiba u skladu sa prilozenim UTU (23°) i krovnim pokrivacem
od "mediteran" crijepa sa svim termo i hidroizolacionim slojevima. Krvne badze-videnice su predvidene na dijelovima



jugozapadne i sjeveroistocne fasade i u skladu sa preporukama iz DUP-a u smislu duzine u odnosu na pripadajucu
fasadu objekta (do 1/3 pripadajuée fasade).

Prema prilozenim UTU tacka 10. Uslovi za ogradivanje urbanisticke parcele, definisano je da se parcele
objekata mogu ogradivati.

Prilozenim rjeSenjem i parternim uredenje nije predvideno posebno ogradivanje parcele osim izrade
zastitne ograde na dijelovima podzida gde je visinska denivelacija ve¢a od 90cm odnosno na ulazu u objekat kao
zastitna ograda za potrebe lica sa invaliditetom. Ka Juznom dijelu parcele neophidno je predvidjeti ogradu ali tek nakon
izgradnje DUP-om predvidene saobracajnice odnosno nakon izrade neophodnih potpornih konstrukcija za potrebe
saobracajnice i definisanja denivelacija u odnosu na predmetnu parcelu.

Predvideno je ozeljenjavanje prostora parkinga eco-greed mreZzama ¢ime se povec¢ava ukupni fond ozeljenjenih
povrsina na parceli. Detaljniji izbor sadnog materijala bi¢e definisan kroz fazu glavnog projekta u dijelu uredenja terena i
hortikulture a svakako u skladu sa datim smjernicama iz UTU. Predvideno je oblaganje podzida sa oblogom od kamena
sa otvorima za drenazu istih. Zbog zastite od buke kao i pogleda sa ulice, predvida se sadnja visokog zbunja kao i
pravilno orezanog i gusto posadenog drveca. Predvideno je i poplo¢anje prostora trotoara i pristupnoh staza u prizemlju
prema ulici i to prirodnim kamenom ili behaton plo¢ama (Sto ¢e biti detaljnije definisano izradom glavnog
projekta).Predvidena je i sadnja autohtonih vrsta kako visokog tako i niskog zelenila (trava otporna na susu i gazenje i
sl.) Za zasad u zardinjerama i manjim trakama zelenila predvideno je nisko zelenilo drveca i Zbunastog rastinja razli¢itog
kolorita i habitusa (kadulja, ruzmarin, lavanda, zZukva i brsljan). Predvidena je i ugradnja savremenog urbanog mobilijara
sa kamenim poplocanjima ili Stampanim betonom odnosno behaton kockama a planirano je i postavljanje osvetljenja
kako zelenila tako i pristupnih pjeSackih staza i slobodnih povrsina.

Prilozenim UTU u tacki 11.Uslovi za pejzazno oblikovanje, dat je podatak da je planom predvideno da se svi
primjerci maslina, evidentirani u Registru primjeraka vrijednog zelenila i prikazani na grafickom prilogu - list 05
"Postoje¢e stanje — povrSine pod zelenilom i slobodne povrSine", saCuvaju a da se pojedina stabla maslina i drugi
vrijedni primjerci zelenila presade na novu poziciju. Imajuéi sve u vidu obradivac¢ tehnicke dokumentacije iznosi sledece,
u grafiCkom prilogu karta 07 — "Planirano stanje — povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine" definisani su vrijedni
primjerci zelenila na U.P. oznaceni brojevima 62,63 i 64 koju su neposrednoj blizini planiranog objekta. Na dostavljenoj
geodetskoj podlozi prikazana su i stabla koja su zateCena na parceli prilikom snimanja iste. Planiranim objektom stablo
pod br. 63 zadrzava svoju poziciju odnosno objekat je planiran tako da ne ugrozava isto svojim gabaritima (geodetskim
snimkom dat je gabarit korjena stabla). Stablo broj 62 i 64 neophodno je presaditi na DUP-om predvidene pozicije i to uz
obavezan stru¢ni nadzor lica i saradnju i struéne konsultacije sa nekim od udruzenja maslinara i struénom institucijom
(Poljoprivredni fakultet, institut). Stabla je prije presadivanja na novu poziciju potrebno struéno orezati. Pri presadivanju
koristiti mehanizaciju koja se Sumskim gazdinstvima upotrebljava za utovar trupaca. Moguce je koristiti i auto dizalice i
utovarivate sa velikom zapreminom utovarne kaSike. Na novoj poziciji stabla statiCki obezbjediti od naginjanja i
prevrtanja, ankerovanjem ili sadenjem u drvenu kasetu sli¢nu paleti. Sve navedeno nephodno je uraditi svakako prije
poCetka izgradnje objetka o ¢emu je neophodno sacini poseban elaborat. Pored navedenog na predmetnoj parceli je
evidentiran i Cempres oznacen brojem 65 koji se vise ne nalazi na navedenoj lokaciji, $to se vidi i u geodetskoj podlozi i u
fotodokumentaciji.

8. TEHNICKE | TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstrukcija

Osnovni konstruktivni sistem objekta ¢ine armirano-betonska platna debljine 20cm i stubovi. Medjuspratne tavanice su
monolitne krstasto armirane armirano-betonske plo¢e debljine 16cm. StepeniSte je armirano-betonska kosa plo¢a
debljine 15cm. Krovna ploca je a.b.

Fundiranje se vr$i na armirano-betonskoj temeljnoj plo€i, ispod koje je potrebno izvrSiti zamjenu tla Sljunkovitim ili
kamenim materijalom, postaviti sloj libaznog betona, hidroizolaciju i zastitu izolacije.

Zidovi

Fasadni zidovi ispune se rade od Supljeg bloka debljine 19cm.

Unutrasnji zidovi izmedju stambenih jedinica i prema hodniku se rade od Supljeg bloka debljine 19cm. Pregradni zidovi
se rade od blokova debljine 10cm.

Instalacione vertikale se obradjuju gipsom ili opekom debljine 7cm.

Krovovi

Krov je kos nagiba 23° na drvenoj konstrukciji predviden sa svim termo i hidroizolacionim slojevima.
Krov se radi sa svim potrebnim termo i hidroizolacionim slojevima uz obavezno postavljanje parne brane i sloja za
izijednaCavanje parnog pritiska.

Izolacije
Hidroizolacija se predvidja:
— ispod i oko temeljne ploce, zasticena slojem betona,
— na svim ukopanim zidovima objekta sa prepustom iznad zavr$no obradjenog trotoara odnosno zelenih povrsina,
— u okviru slojeva krova,
— u okviru slojeva podova terasa,
— u okviru slojeva podova mokrih ¢vorova i na zidovima u zonama tu$ kabina.
Prana brana i sloj za izjednaCavanije pritiska pare se predvidjaju:
— uokviru slojeva krova.
Termoizolacija se postavlja:
— u okviru slojeva krova
— ispod prostorija prizemlja, po pozicijama datim projektom,
— ispod i iznad grijanih odnosno kondicioniranih prostorija prema spoljasnjoj sredini,



— na prostoru krova, sa gornje strane krovna ploce
— uokviru slojeva demit fasade.

Fasade

Fasada se radi kao demit u debljini termoizolacionog sloja 5cm sa zavr$nim slojem od bavalita ili sa kamenom fasadnom
oblogom sa svim hidro i termo izolacionim slojevima.

Projektom su predvidjeni dijelovi fasade koji se rade sa zavrSnim slojem od bavalita sitnije granulacije preko osnovne
konstrukcije objekta a preko pripremljene podloge.

Fasadni zidovi koji se rade sa zavrSnom oblogom od prirodnog autohtonog kamena su svjetlijih nijansi.

Odvodjenje atmosferske vode

Odvodjenje atmosferske vode sa krova se vrsi zakoSenjem krovnih ravni do oluka sa padom od 1-1,5% prema olu¢nim
vertikalama.

Odvodijenje vode sa terasa se vrsi tackasto prema oluénim vertikalama.

Vertikalni oluci se rade od lima.

Ograde

Ograde terasa se rade kao transparentne od metala (aluminijum ili kovano gvozde). Ukupna visina ograda terasa je
110cm mjereno od kote zavr$no obradjenog poda terase na najviSem dijelu.

Ograde fasadnih otvora sa parapetom visine 50cm ili bez parapeta (francuski balkoni) se rade kao tranparentne, od
kaljenog viSeslojnog blind stakla.

Ukupna visina od poda prostorije do gornje ivice ograde fasadnih otvora je 110cm.

Ograde unutra$njeg stepeniSta se rade kao rukohvati od metalnih profila i/ili drveta, i montoraju na unutrasnju stranu
stepeniSnih krakova. Ograda odmoriSta na povucenoj etazi se radi kao transparentna od metalnih profila.

Fasadni otvori

Glavni ulaz u objekat rade se u konstrukciji od aluminijumskih profila i zastakljuje sigurnosnim kaljenim ili polukaljenim
staklom.

Ostali otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih ili PVC viSekomornih profila ili kombinacije drvo-aluminijum sa
termoprekidom i zastakljuju termopaketom sa niskoemisionim staklom. Svi otvori imaju eslinger roletnu sa unutrasnjom
kutijom. Garazni otvori za ventilaciju se zatvaraju zastithom metalnom Zaluzinom.

Unutrasnji otvori

Ulazna vrata apartmanskih jedinica se rade kao blind vrata, sa Stokom od ¢eli¢nog lima, oblozenog MDF-om i zavsrno
obradjenog drvetom, i krilom sa izolacijom u konstrukciji od ¢eli¢nih profila, koje je obostrano oblozeno MDF-om.

Vrata unutar apartmanskih jedinica se rade sa dovratnikom od drvenog masiva i krilom sa ramovskom konstrukcijom sa
sacem, zavrSno obradjenog Sper plo€om i furnirano.

Vrata kupatila se rade kao i ostala unutrasnja stolarija, sa postavljanjem ventilacione reSetke u donjoj zoni krila.

Slojevi za pad
Slojevi za pad se predvidjaju u okviru svih terasa i mokrih ¢vorova.

Podovi

Zavrsna obrada podova:
— protivklizna granitna keramika — terase ulazni hol sa natkrivenim trijemom
— granitna keramika — hodnici, stepenista, kuhinje, prema pozicijama iz projekta,
—  kermika — mokri &vorovi,
— viSeslojni laminatni parket — sve ostale prostorije.
Plivajuci podovi sa slojevima stirodura podvijenim do visine koSuljce su planirani u okviru svih unutrasnjih prostorija .

Unutrasnji zidovi

Unutra$nji zidovi i unutrasnje strane fasadnih zidova se malteriSu. Na grafickim prilozima, u skladu sa razmjerom, nije
prikazivan sloj maltera.

Svi zidovi koji se finalno ne obradjuju keramikom se gletuju i boje.

Keramikom se obradjuju zidovi kupatila, do plafona ili spustenog plafona, i zidovi kuhinja do min. visine 1,50m.

Plafoni i donje strane stepenisnih krakova

Svi plafoni koji se ne rade kao spusteni, i donje strane stepenisnih krakova se malterisu, gletuju i finalno boje.

Spusteni plafoni se predvidjaju u svim kupatilima osim kupatila potkrovlja. Osim ovoga spusteni plafoni se predvidjaju i
na mjestima koja su posebno naznacena projektom u klasi proizvodaca knauf ili nekog drugog proizvodaca sa slicnim
karakteristikama.



| 9. POSEBNA RJESENJA

9.1. RJEéENJA ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE
| POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Pozicija i orjentacija objekta su uslovljeni raspolozivim prostorom za gradnju na parceli i polozajem parcele / objekta u
gradskom sklopu, posebno u odnosu na javne povrsine.
Dominantna orjentcija glavnih prostorija apartmanskih jedinica je jug jugoistok i jugozapad, Sjeverni dijelovi objekta su u
glavnom namjenjeni komunikacijama i pomoénim prostorijama.
Veli¢ina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa tri kriterijuma:

— orjentacija odnosno izlozenost suncu i atmosferskim uticajima i

— potreba prirodnog osvjetljenja prostorije u skladu sa funkcionalnim rjeSenjem i namjenom prostorije,

— valorizacija vizura prema slobodnim povrsinama.
Na osnovu ovih kriterijuma su otvori najmanjih povrsSina pozicionirani na sjevernoj strani. Mala povrSina otvora takodje
sprijeCava nepovoljni uticaj sjevernih vjetrova na prostorije objekta i utroSak energije za regulaciju temperature u njima.
Dominantna juzna izloZenost dijelova objekta na kojima su najveci otvori uslovila je rieSenje da veéi dijelovi fasade sa
velikim otvorima koji su izlozeni jugu budu natkriveni, terasama ili nadstreSnicama. Na ovaj nacin se omogucuje:

— prirodna zasenc¢enost otvora;

— sprije€avanje pregrijevanja unutrasnjih prostorija;

— smanjenje izloZzenosti juznim vjetrovima i amosferskim uticajima.
Toplotna zastita objekta (sprijeGavanje pregrijevanja ljeti odnosno toplotnih gubitaka zimi) vrsi se primjenom savremenih
termoizolacionih i ostalih materijala:

— termoizolacija podova prizemlja;

— termoizolacija u okviru slojeva krovova;

— termoizolacija u okviru slojeva fasade;

—  viSekomorni profili fasadne stolarije obradjeni termoizolacijom sa spoljne strane;

— zastakljivanje staklom sa niskoemisionim termoizolacionim karakteristikama;

— boje fasade objekta.
Imajuéi u vidu veli€inu i namjenu objekta kao i rezim koriS¢enja i ekonomsku isplativost, nisu primjenjivani drugi sistemi
kojima bi se koristili ostali prirodni izvori energije, potencijalno na raspolaganju na lokaciji.
RjeSenja kojima se omogucuje usteda i racionino koriS¢enje elektrine energije prilagodjena su namjeni, velicini i rezimu
kori§éenja objekta i njegovih dijelova, i data su posebnim dijelovima tehni¢ke dokumentacije — projekat elektro instalacija.
Primjenom navedenog je (uzimajuéi u obzir ograni¢enja lokacije) postignuto iskori§¢enje prirodnih potencijala i zastita od
nepovoljnih prirodnih uticaja, sa ciliem ustede energije i udobne i racionalne eksploatacije objekta.

9.2. RIESENJA VEZANO ZA MJERE ZASTITE

Zastita prirodnih i ambijentalnih vrijednosti

Objekat je nivelisan tako da se u $to manjoj mjeri narusi morfologija terena, odnosno da se postojeca denivelacija terena
iskoristi za formiranje garaze u podzemnim etazama. U tom smislu je prizemlje pozicionirano u odnosu na postojeci teren
tako da se zadovolje urbanisticki, funkcionalni, tehnicki i tehnoloski zahtjevi namjene objekta i formiranja garaze.

Objekat gabaritom ne ugrozava okolne izgradjene strukture od kojih je propisno udaljen, a materijalizacijom eksterijera
odgovara zahtjevima lokacije, pozicije u gradskom sklopu, namjene i okolnog izgradjenog ambijenta.

Kako bi se oCuvale ambijentalne zateCene vrijednosti i kompenzovala slobodna povrsina zauzeta objektom, oko i na
samom objektu su planirane zelene povrsine.

Zastita Zivotne sredine

Na predmetnoj parceli nema evidentiranih opasnosti vezano za eroziju zemljiSta. Pored ovoga, ne predvidjaju se
intervencije koje bi mogle izazvati degradaciju okolnog tla.

Predvidjena namjena i rezim koriS¢enja objekta ne mogu bitno ugroziti zivotnu sredinu i nije za ocekivati da izazovu
potencijalno zagadjenje koje bi bilo vece od onog koje je planskim dokumentom procijenjeno kao prihvatljivo.

Na lokaciji nema neuredjenih vodotokova, koji bi mogli nakon izgradnje objekta uticati na degradaciju Zivotne sredine.

Projektom je predvidjeno prikljuéenje objekta na gradsku infrastrukturnu mrezu, tako da u tom pogledu ne moze doci do
zagadjenja vode.

Kapacitet i rezim koriS¢enja garaze ne ukazuju na moguénost zagadjenja okoline njenom eksploatacijom.

Zastita od elementarnih nepogoda
Projektom je predvidjena prevencija dejstva elementarnih nepogoda kroz tehnicka i tehnoloska rjeSenja.

Kako je rizik od seizmicke aktivnosti veliki, tehnicka rjeSenja predvidjena projektom su u skladu sa standardima vezanim
za zastitu od seizmickog hazarda. Takodje je, poStovanjem uslova horizontalne i vertikalne regulacije koji su predvidjeni
planskim dokumentom, smanjen rizik po okolne objekte i parcele od eventualnog uruSavanja predmetnog objekta.

Blizina saobracajnice i predvidjeni prilazi do objekta omogucavaju efikasnu evakuaciju, kao i prilaz interventnih sluzbi i
njihovo dejstvo na terenu.



Dio tehnicke dokumentacije se odnosi na zastitu od pozara, te propisuje rieSenja u skladu sa zakonskom regulativom za
ovu oblast.

Tehni¢ka rieSenja vezano za uredjenje terena (zelene povrsSine i trotoari) smanjuju rizik od zagadjenja i potencijalnog
hazarda izazvanog pozarom.

Tehnicka i rjeSenja vezano za konstrukciju i materijalizaciju objekata su radjena u skladu sa savremenim standardima i
uz poStovanje odredbi planskog dokumenta, tako da se minimizira rizik od prirodnih nepovoljnih uticaja (zemljotres, udar
vjetra i kiSe i dr.). Tehnic¢ka rieSenja vezano za instalacije objekta podrazumjevaju primjenu savremenih materijala i
standarda tako da se smanjuje Stetni uticaj po okolinu i rizik od pozara.

9.3. RIESENJA ZA PRISTUPACNOST ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Na planirani apartmanski objekat se primjenjuju odredbe Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, Sl. list CG br. 48/13, te su u tom smislu
predvidjena tehnicka rjeSenja, kojima se zadovoljavaju uslovi prilagodjavanja objekta iz sledecih oblasti:
— obezbijedjenje pristupacnosti prilaza objektu;
— obezbijedjenje pristupacnosti unutrasnjih dijelova objekta koji su u javnoj / zajednickoj upotrebi;
— jednostavno prilagodjavanje stambenih jedinica (po jedna jednostavno prilagodljiva apartmanska jedinica na
svakih 10 planiranih).
Obezbijedjivanje pristupacnosti prilaza objektu:
1. elementi pristupacnosti za savladavanje visinskih razlika (koso-podizna sklopiva platforma)
Prilaz glavnom ulazu je planiran uz istoénu stranu objekta. Denivelacija od prilaza do ulaza u prizemlje
savladiva je kosom rampom adekvatnog nagiba i dimenzija, a moguce je i postavljanje koso-podizne sklopive
platforme, karakteristika u skladu sa ¢lanom 15 navedenog Pravilnika (nagazna povrsina 80x100cm, bo¢na
podna preklopna zastita visine 20cm i zastitni rukohvat i oznaka pristupacnosti) $to ¢e detaljno biti obradeno u
tehnickoj dokumentaciji — glavni projekat.
2. elementi pristupacnosti za mirujuci saobracaj
Pristupacno parking/garazno-garazno mjesto je predvidjeno na parkingu sa direktnim prilazom sa saobracajnice
garazZi i u blizini pristupacnog prilaza objektu, ima dimenzije 3,70x5,00m, finalnu obradu koja ne otezava
kretanje invalidskih kolica i oznake pristupacnosti zutom reflektujuéom bojom.
Obezbijedjenje pristupacnoti unutrasnjih dijelova objekta koji su u zajedni¢koj upotrebi:
1. elementi pristupacnosti za horizontalne komunikacije
Projektovani hodnici imaju Sirinu 1,60m i sve hodne povrSine u istom nivou, bez denivelacija i pragova. Na
dionicama koje vode do apartmanskih jedinica hodnici nemaju vrata. Hodnici su opremljeni odgovaraju¢im
nivoom osvijetljenja i elektricnim instalacijama. Prilikom izvodjenja enterijera potrebno je predvidjeti taktilne crte
vodjenja. Materijalizacija podova hodnika je od protiv kliznih materijala.
2. elementi pristupacnosti za savladavanje visinskih razlika
Lift sa elementima pristupacnosti je projetovan u okviru glavnog jezgra. Okno lifta ima otvore na svim etazama i
dimenzije koje omoguéuju ugradnju lifta nosivosti 8 osoba, sa kabinom minimalnih dimenzija 110x140cm i
kliznim vratima minimalne Sirine 90cm. Lift je potrebno opremiti komandnom ploom sa kontrastno izvedenim
tasterima sa reljefnim oznakama, koja se postavlja na 90-120cm iznad finalno obradjenog poda prostorije,
rukohvatom u kabini postaljenim na 90cm od poda kabine i vizuelnom i zvu€nom najavom spratova.

Jednostavno prilagodjavanje apartmanskih jedinica

Projektom su predvidjena osnovna rjeSenja koja zadovoljavaju kriterijume pristupaénosti:

— gradjevisnka rjeSenja;

— materijalizacija podova, zidova i plafona (kontrastne boje i teksture, protiv-klizne povrsine);

— opremljenost instalacijama (elektri¢ne, vodovodne, kanalizacione, termo tehnicke).
U razradi glavnog projekta bi¢e dat nacin prilagodjavanja apartmanskih jedinica u smislu pristupacnosti, koji je potrebno
koristiti prilikom buduceg projekta izrade enterijera objekta. Raspored namjeStaja i opreme u prostorijama mora
obezbijediti slobodni prostor za manevar invaldskih kolica u radijusu 150cm, ulazna vrata ne smiju biti uza od 80cm, i
moraju, kao i prozori, imati pristupacne kvake, obavezno je postavljanje oznake pristupacnosti prema vazeéim
standardima.
Za sobe: prostor za kretanje izmedju opreme / namjestaja je min120cm, radni sto mora biti montiran konzolno, na visini
od min70cm u odnosu na kotu zavrsno obradjenog poda, sa dubinom pristupa od najmanje 50cm;
Za kupatila: prostor za tuSiranje, bez pregrada, dimenzija min90x90cm, sa zidnim drzaCem montiranim na visini 75cm, i
vodootpornim preklopnim sjediStem dimenzija 45x50cm, postavljenim na visini 45-50cm,oprema montirana na zid,
dostupna iz invalidskih kolica koja ne ometa njihovo kretanje, i koja je izvedena u kontrastnim bojama u odnosu na zid i
pod, sanitarna oprema umivaonik, ogledalo, slavina, vjeSalica, alarmni uredjaj, WC Solja sa ispiraem, drzaci prema
standardima za ovu oblast.



Tehnic¢ka dokumentacija je radjena u skladu sa vaze¢im zakonskim i podzakonskim aktima i standardima.

Zakonska regulativa iz oblasti gradjevinarstva:

Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (SlI. list Crne Gore, br. 64/17)

Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
Jjedinstvenim grafickim simbolima (Sluzbeni list CG br. 24/10)

Pravilnik o nacinu obraéuna povrsine i zapremine objekta (Sl. list Crne Gore br.47/2013 od 08.10.2013.)

Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (Sl. list CG 23/14 od 30.05.2014., 75/2015 od 25.12.2015.)
Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl. list
Crne Gore br.48/2013 od 14.10.2013.)

Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (SI. list Crne Gore" br.75/2015.)

Pravilnik o tehnickim zahtevima za za$titu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sl. list SCG br. 31/05 od 29.07.2005)
Zakon o gradjevinskim proizvodima

Zakonska regulativa iz oblasti turizma:

Zakon o turizmu (Sl. list Crne Gore, br. 61/10 od 22.10.2010, 40/11 od 08.08.2011, 53/11 od 11.11.2011)

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl. list Crne Gore, br. 63/11 od 28.12.2011.
god.)

Zakonska regulativa iz oblasti upravljanja otpadom i komunalnog razvoja:

Zakon o upravljanju otpadom (SI. list CG br. 64/11 od 29.12.2011.)

Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 50/2012" od 1.10.2012. god.)

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo odnosno preduzetnik za preradu i/ili odstranjivanje otpada (SI. list Crne
Gore", br. 53/12 od 24.10.2012.)

Pravilnik o na¢inu vodenja evidencije otpada i sadrZaju formulara o transportu otpada (Sl. list Crne Gore", br. 50/12 od 01.10.2012.)
Pravilnik o naCinu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrzi azbest (Sluzbeni list Crne Gore", broj 11/13 od 21.02.2013., datum
stupanja na snagu 01.03.2013.)

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (Sluzbeni list Crne Gore 33/13, od 11 jula 2013.)

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (Sluzbeni list Crne Gore, broj 59/2013 od 26.12.2013.)

Zakonska regulativa iz oblasti zivotne sredine:

Zakon o zastiti vazduha (Sluzbeni list Crne Gore" broj 25/2010 od 05.05.2010.)

Zakon o zaétiti prirode (Sl. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od 08.08.2011, 62/13 od 31.12.2013.)
Zakon o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (Sl. list Crne Gore, br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014.)

Tomislav Jovi¢, d.i.a.
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18.6569734.26 4683392.76
19.6569734.59 4683393.56
20.6569750.72 4683387.06

Geometar:

Pregledao dana........c....... 202....... god

PROJEKTANT

TRG SuUNCA 2 BUDVA

. ARHI STuDpIiO DIizZAJN p.o.0.

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

lli¢ Marija

Objekat:  TURISTICKI OBJEKAT
TURISTICKI APARTMANSKI BLOK
P+2+Pk

Lokacija:
U.P. 2, Blok 10 DUP Rozino |

dijelovi k.p.522/1i 522/7 K.O. Budva

Glavni inZenjer

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

GLAVNI PROJEKAT

Odgovorni inzenjer

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. IDEJNO RJESENJE 1:250
Saradnik Prilog: Br. priloga |Br. strane
SITUACIJA 1b
PARCELACIJA PO DUP-u

Datum izrade i M.P.

08.2020.

Datum revizije i M.P.
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[ ]ZONA GRADNJE ZAFAZU |
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- 720m?
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PROJEKTANT INVESTITOR
. ARHI STubDIO DI1ZAJN b.O.O.
- TRG SuNCA 2 BUDVA "|é Marija
................ +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com|
Objekat:  TURISTICKI OBJEKAT Lokacija: .
TURISTICKI APARTMANSKI BLOK U.P. 2, Blok 10 DUP Rozino |
P+2+Pk dijelovi k.p.522/1 i 522/7 K.O. Budva
Glavni inzenjer Vrsta tehnicke dokumentacije:
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Odgovorni inzenjer Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. IDEJNO RJESENE 1:200
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SITUACIJA GEODETSKA 1c
PODLOGA SAUTU
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Datum revizije i M.P.
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p— ARHI STubDIO DI1ZAJN b.O.O.
. B TRG SuNCA 2 BUDVA "|é Marija
T ) \\ ................ +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com|
N . Objekat: TURISTICKI OBJEKAT Lokacija:
N N TURISTICKI APARTMANSKI BLOK U.P. 2, Blok 10 DUP Rozino |
N LEGENDA: PREGLED PARAMETARA? \\ P+2+Pk dijelovi k.p.522/1 i 522/7 K.O. Budva
1/ & ’ O Ny Glavni inzenjer Vrsta tehnitke dokumentacije:
0,05.07.2020:god. R;— -— REGULACIONA LINIJA POVRSINA U.P.2 = 530m? N Tomislav Jovié, d.ia. GLAVNI PROJEKAT
g up____ GRANICA URBANISTICKE PARCELE \\ Odgovorni inzenjer Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
/ Gl GRADEVINSKA LINIJA ZADATI: OSTVARENE: N\ Tomislav Jovié, d.i.a. IDEJNO RJESENJE 1:200
/I al MINIMALNA UDALJENJA MAX. INDEKS ZAUZETOSTI OSTVARENI S Saradnik zﬂﬁcu;\ NVELAGUA Br. priloga (Br. strane
~ OD SUSJEDNIHOBJEKATA 0.34 INDEKS ZAUZETOSTI - 0:33 | REGULACIA 1d

URBANISTICKA PARCELA 2
[ ]ZONA GRADNJE ZAFAZU |
[ 1SAOBRACAJNICA

KOTA 0.00 = 18.03 m.n.v.

MAX. ZAUZETOST PARCELE
POD OBJEKTOM, POVRSINA
GABARITA - 180m?

OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE
POD OBJEKTOM, POVRSINA
GABARITA - 172,78m?

MAX. INDEKS
IZGRADENOSTI 1,36

OSTVARENI
INDEKS IZGRADENOSTI - 1.31

MAX. B.G.P.OBJEKTA FAZA |
- 720m?

OSTVARENI B.G.P.OBJEKTA
- 691,12m?

MAX. SPRATNOST
OBJEKTA - G+P+2+Pk

OSTVARENA SPRATNOST
OBJEKTA - P+2+Pk

Datum izrade i M.P.

08.2020.

Datum revizije i M.P.
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Objekat: . TURISTICKI OBJEKAT Lokacija: X
TURISTICKI APARTMANSKI BLOK U.P. 2, Blok 10 DUP Rozino |
P+2+Pk dijelovi k.p.522/1 i 522/7 K.O. Budva
Glavni inzenjer Vrsta tehnicke dokumentacije:
Tomislav Jovi¢, d.i.a. GLAVNI PROJEKAT
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Namena i povrSina prostorija

Br Namena Povrsina
01 [Nadkriveni ulaz [2,22

02 |Ulazni hol 22,86

03 |Lift 2,40

A01

04 |Dnevni boravak (21,09

05 |Degazman 1,92

06 |Soba 9,77

07 |Kupatilo 4,00

08 |Terasa 6,16

UKUPNO A01: 36,78 + terasa 6,16m?

A02

09 |Dnevni boravak [17,77
10 [Kuhinja 5,12
11 |Kupatilo 4,15
12 |Terasa 3,62

UKUPNO A02: 27,04 + terasa 3,62m?

A03

13 [Dnevni boravak |26,60
14 |Degazman 1,00
15 |Soba 10,70
16 |Kupatilo 4,13
17 |Terasa 4,61

UKUPNO A03: 42,43 + terasa 4,61m?

UKUPNO NETO: 148,12m?
UKUPNO BRUTO: 172,78m?

PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STuDIO DIZAJN bD.O.O.
TRG SUNCA 2 BUDVA llié Marija
N ——
................. +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: TURISTICKI OBJEKAT Lokacija:

TURISTICKI APARTMANSKI BLOK
P+2+Pk

U.P. 2, Blok 10 DUP Rozino |

dijelovi k.p.522/1 i 522/7 K.O. Budva

Glavni inzenjer

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

GLAVNI PROJEKAT

Odgovorni inZenjer Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
|Tomislav Jovi¢, d.i.a. IDEJNO RJESENJE 1:100
" [ saradnik Prilog: Br. priloga |Br. strane

OSNOVAPRIZEMLJA 02

Datum izrade i M.P.
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Datum revizije i M.P.
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Namena i povrSina prostorija

Br. Namena Povrsina
01 |Hodnik stepeniste [14,26

02 |Lift 2,40

A04

03 |Dnevni boravak (21,09

04 |Degazman 1,92

05 |Soba 9,77

06 |Kupatilo 4,00

07 |Terasa 6,16

08 |Terasa 0,62

UKUPNO A04: 36,78 + terasa 6,78m?

A05

09 |Hodnik 2,53
10 [Dnevni boravak [15,43
11 |Soba 9,46
12 |Kupatilo 4,32
13 |Terasa 5,53

UKUPNO A05: 31,74 + terasa 5,53m?

A06

14 |Hodnik 3,10
15 |Dnevni boravak |26,60
16 |Degazman 1,00
17 |Soba 10,70
18 |Kupatilo 4,13
19 |Terasa 4,61

UKUPNO A06: 44,95 + terasa 5,21m?

UKUPNO NETO: 147,63m?
UKUPNO BRUTO: 172,78m?

PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STupIO DIZAUJUN p.O.O.
e TRG SUNCA 2 BUDVA 1li¢ Marija
................. +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: TURISTICKI OBJEKAT Lokacija:

TURISTICKI APARTMANSKI BLOK
P+2+Pk

U.P. 2, Blok 10 DUP Rozino |
dijelovi k.p.522/1 i 522/7 K.O. Budva

Glavni inzenjer

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

GLAVNI PROJEKAT

Odgovorni inZenjer Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Tomislav Jovi¢, d.i.a. IDEJNO RJESENJE 1:100

Saradnik Prilog: Br. priloga |Br. strane
OSNOVA | SPRATA 03

Datum izrade i M.P.
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Datum revizije i M.P.
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Namena i povrSina prostorija

Br. Namena Povrsina
01 |Hodnik stepeniste [14,26

02 |Lift 2,40

A07

03 |Dnevni boravak (21,09

04 |Degazman 1,92

05 |Soba 9,77

06 |Kupatilo 4,00

07 |Terasa 6,16

08 |Terasa 0,62

UKUPNO AQ7: 36,78 + terasa 6,78m?

A08

09 |Hodnik 2,53
10 [Dnevni boravak [15,43
11 |Soba 9,46
12 |Kupatilo 4,32
13 |Terasa 5,53

UKUPNO A08: 31,74 + terasa 5,53m?

A09

14 |Hodnik 3,10
15 |Dnevni boravak |26,60
16 |Degazman 1,00
17 |Soba 10,70
18 |Kupatilo 4,13
19 |Terasa 4,61

UKUPNO A09: 44,95 + terasa 5,21m?

UKUPNO NETO: 147,63m?
UKUPNO BRUTO: 172,78m?

PROJEKTANT INVESTITOR
ARHI STupIO DIZAUJUN p.O.O.
e TRG SUNCA 2 BUDVA 1li¢ Marija
................. +382 33 451009, arhisgroup@gmail.com
Objekat: TURISTICKI OBJEKAT Lokacija:

TURISTICKI APARTMANSKI BLOK
P+2+Pk

U.P. 2, Blok 10 DUP Rozino |
dijelovi k.p.522/1 i 522/7 K.O. Budva

Glavni inzenjer

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

GLAVNI PROJEKAT

Odgovorni inZenjer

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

IDEJNO RJESENJE 1:100

Saradnik

Prilog: Br. priloga |Br. strane

OSNOVA Il SPRATA| 04

Datum izrade i M.P.
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Namena i povrSina prostorija

Br. Namena Povrsina
01 |Hodnik stepeniste (10,89

02 |Lift 2,40

A10

03 |Dnevni boravak (21,09

04 |Degazman 1,92

05 |Soba 9,77

06 |Kupatilo 4,00

07 |Terasa 6,16

08 |Terasa 0,62

UKUPNO A10: 36,78 + terasa 6,78m?

A1

09 |Hodnik 6,36
10 [Dnevni boravak |27,10
11 [Kuhinja 7,20
12 |Degazman 3,01
13 |Soba 10,78
14 [Soba 12,92
15 |Kupatilo 6,67
16 |VeSeraj 1,80
17 |Kupatilo 3,05
18 |Terasa 7,46
19 [Terasa 5,53

UKUPNO A10: 78,89 + terasa 12,99m?

UKUPNO NETO: 148,73m?
UKUPNO BRUTO: 172,78m?
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ARHI STuDIO DIZAJN bD.O.O.
TRG SUNCA 2 BUDVA

+382 33 451009, arhisgroup@gmail.com

INVESTITOR

lli¢ Marija

Objekat  TURISTICKI OBJEKAT
TURISTICKI APARTMANSKI BLOK
P+2+Pk

Lokacija:
U.P. 2, Blok 10 DUP Rozino |
dijelovi k.p.522/1 i1 522/7 K.O. Budva

Glavni inzenjer

Tomislav Jovi¢, d.i.a.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

GLAVNI PROJEKAT

Odgovorni inZenjer Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Tomislav Jovié, d.i.a. IDEJNO RJESENJE 1:100

Saradnik Prilog: Br. priloga |Br. strane
OSNOVA 05
POTKROVLJA
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