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1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

1.1 UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA 

 

 







 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.2 IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA 

 







 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.3 POLISA ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI 

 







 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.4 LICENCA PREDUZEĆA ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 









 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.5 RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INŽENJERA 

 



 
 

 

 

RJEŠENJE 

o imenovanju glavnog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 

 

OBJEKAT:   HOTEL BUDVA – BAZENSKI PROSTOR 

LOKACIJA:                        Urbanistička parcela 14.2 u okviru bloka 14, koju čini katastarska 

parcela br. 2202/1, dio kat. parcele br. 2202/2, dio k.p. 2201 i dio k.p. 

3103, KO Budva u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Budva – 

Centar“ izmjene i dopune, Opština Budva 

 

INVESTITOR:           „UNIPROM HOTELI“ D.O.O, Nikšić 

 

GLAVNI INŽENJER:         ZORAN BRANKOVIĆ, dipl.inž.arh 

 

 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „LOREANA DESIGN“ d.o.o. Podgorica i 

ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom 

i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke dokumentacije u skladu sa Zakonom o 

planirnaju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 

06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018) i drugim propisima, standardima i tehničkim normativima koji važe 

za ovu oblast. 

 

 

 

Podgorica, Jun 2020.                                        „Loreana design“ d.o.o. 

  

___________________________________ 

                                                                                 Loreana Simić Mlađenović, odgovorno lice 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.6 LICENCA GLAVNOG INŽENJERA  

 

 









 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.7 PODACI O PROJEKTANTIMA 

  



 
 

 

 

 

 

 

 

Podgorica, Jun 2020.                                         „Loreana design“ d.o.o.  

 

______________________________                                                                   

Loreana Simić Mlađenović 

 

 

 

 

 

 

 

PODACI O OVLAŠĆENIM INŽENJERIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 

HOTEL BUDVA – 

BAZENSKI PROSTOR 

„LOREANA DESIGN“ d.o.o. 

Podgorica 

Zoran Branković 

dipl.inž.arh 

br.licence:  

UPI 072/7-107/2 

 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

ARHITEKTURA 
„LOREANA DESIGN“ d.o.o. 

Podgorica 

Ivica Vulićević 

dipl.inž.arh 

br.licence:  

UPI 107/7-3250/2 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
1.8 IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA 

DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I 

PROPISIMA 

 

 

 

 



 
 

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA 

DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM 

ZAKONIMA I PROPISIMA 

 

OBJEKAT 

 HOTEL BUDVA – BAZENSKI PROSTOR 

 

 

LOKACIJA 

 
Urbanistička parcela 14.2 u okviru bloka 14, koju čini katastarska parcela br. 2202/1, dio kat. parcele 

br. 2202/2, dio k.p. 2201 i dio k.p. 3103, KO Budva u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Budva – 

Centar“ izmjene i dopune, Opština Budva 

 

 

ODGOVORNI INŽENJER 

 

IVICA VULIĆEVIĆ, dipl.inž.arh., br.licence: UPI 105/2175-101/2 

 

 

IZJAVLJUJEM, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 

06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018); 

- Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta („Službeni 

list Crne Gore“ broj 044/18 od 06.07.2018.god); 

- posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast; 

- propisima donesenim na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahteve za objekte; 

- pravilima struke i  

- urbanističko-tehničkim uslovima 

  Odgovorni inženjer 

Ivica Vulićević, dipl.inž.arh 

 

Podgorica, Jun 2020. 

MP 

Odgovorno lice 

Loreana Simić Mlađenović 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.  URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 

 

 
 







































 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. GRAĐEVINSKA DOZVOLA – POSTOJEĆI 

OBJEKAT 

  













 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4. PROJEKTNI ZADATAK 

  







 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 

 

 

 



 
     
TEHNIČKI IZVJEŠTAJ  
 
Idejnog rješenja rekonstrukcije bazenskog prostora hotela " Budva " u Budvi, koji je 
smješten na krovnoj terasi njegovog zapadnog aneksa  
 
 
POLAZNE OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE  
 
Idejno rješenje je projektovano u skladu sa  Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata 
("Sl. list CG", br. 64/17, 44/2018, 63/2018, 11/2019),  a na osnovu i u saglasnosti sa: 
1. Projektnim zadatkom koji je potpisao Investitor u martu 2019. godine u Podgorici; 
2. Urbanističko-tehničkim uslovima broj: 04-5124/2 koji su izdati 02.12.2011. godine od strane 
Ministarstva održivog razvoja i turizma, a na  zahtjev UNIPROM D.O.O. iz Nikšića;   
3. Geodetskom podlogom predmetne lokacije koju je 2019. godine snimio Bukilić Zvonko 
ing.geod.  
 
Pobrojana dokumenta su sastavni dio ovog Idejnog rješenja. 
 
 
URBANISTIČKA DISPOZICIJA  
  
Lokacija 
 
Hotel "Budva" je lociran u istoimenom mjestu, na urbanističkoj parceli br. 14.2, u okviru bloka 
14, Detaljnog urbanističkog plana “Budva Centar”-Izmjene i dopune, čija je namjena - Površine 
za turizam (hoteli i smještajni kapaciteti). Urbanistička parcela obuhvata katastarsku parcelu 
br.2202/1 kao i djelove k.p. br.2202/2, k.p. 2201 i k.p. 3101, KO Budva.  
Urbanistička parcela hotela je nepravilanog oblika i zahvata površinu od 4277,15m2. Teren 
cijele predmetne lokacije je ravan.  
Hotel je postavljen u horizontalnoj i vertikalnoj regulaciji u skladu sa urbanističko-tehničkim 
uslovima.  
Hotel se nalazi  u priobalnoj zoni uz samo šetalište koje vodi od Slovenske plaže prema Starom 
gradu. Objekat je u osnovi nepravilne pravougaone forme i prostire se paralelno sa obalom u 
pravcu jugozapad-sjeveroistok. 
Pristup hotelu je iz dva pravca. Na jugoistoku, sa strane budvanskog šetališta se nalazi glavni 
pješački ulaz. Sa njegove sjeverozapadne strane, preko saobraćajnice i parking prostora, je 
organizovan glavni ulaz u hotel odnosno njegov kolski prilaz.  
Hotel je ranijim rekonstruktivnim intervencijama fazno dograđivan kroz anekse i nadgradnje. 
Zbog toga, iako danas integralno funcijoniše, se sastoji od tri dijela koji se nivelacijono 
razlikuju i to od:  centralnog dijela koji je spratnosti P+4, zapadnog aneksa spratnosti P+2 i 
istočnog aneksa spratnosti P+2. 
Sve slobodne površine oko objekta su uređene, odnosno popločane ili ozelenjene 
mediteranskim biljkama. 
 
Važna napomena:  
Rekonstrukcijom odnosno pokrivanjem krovne terase nad zapadnim aneksom nijesu 
promijenjeni ukupni parametri bruto površine i izgrađenosti hotela. Promijenjen je samo odnos 
njenog natkrivenog i otvorenog dijela. 
 
 
 



Parametri iz DUP-a 
 

Urbanistička parcela 14.2 u okviru bloka 14, Detaljnog urbanističkog plana “Budva Centar”-
Izmjene i dopune, čija je namjena 

Površina urbanističke parcele 4277,15m2 

Preporučena spratnost P+5 

Maksimalni indeks zauzetosti 0,60 

Maksimalni indeks izgrađenosti 2,73 

Maksimalna površina pod objektom 2566,29m2 

Maksimalna BRGP objekta 11676,62m2 

 
Ostvareni kapaciteti - postojeće stanje 
 
BRGP – postojeći objekat 7691,19m2 

Ostvarena spratnost P+4 – centralni objekat, P+2 – istočni i zapadni aneks 

Površina pod postojećim objektom 1952,13m2 

BRGP postojećeg objekta 7691,19m2 

Ostvareni indeks zauzetosti 0,46 

Ostvareni indeks izgrađenosti 1,80 

 
Ostvareni kapaciteti - novoprojektovano stanje 
 
BRGP – novoprojektovano 7691,19m2 

Ostvarena spratnost P+4 – centralni objekat, P+2 – istočni i zapadni aneks 

Površina pod postojećim objektom 1952,13m2 

BRGP postojećeg objekta 7691,19m2 

Ostvareni indeks zauzetosti 0,46 

Ostvareni indeks izgrađenosti 1,80 

 
FUNKCIJA - NAMJENA, SPRATNOST, SADRŽAJ  
 
Postojeće stanje zapadnog aneksa hotela Budva 
 
Postojeće stanje zapadnog aneksa nalazi se u okviru grafičkih priloga Idejnog rješenja. 
U većem dijelu prizemlja zapadnog aneksa nalazi se prodajni local. Manji dio prizemlja je zauzet  
hotelskim sadržajem. Na prvom spratu su pored školjke bazena smještene  tehničke i servisne 
hotelske prostorije.  
Na krovnoj terasi, iznad prvog sprata zapadnog aneksa, nalazi se bazenski prostor sa pratećim 
sadržajima. Postojeći bazenski prostor je većim dijelom otvoren, a manjim dijelom je natkriven, 
odnosno zatvoren.  Krovna terasa ima dva nivoa sa visinskom razlikom od 149cm. Niži nivo 
terase (+5.41m) je namjenjen isključivo za smještaj ležaljki za sunčanje. Na višem nivou 
(+6.90m) pored bazena i prostora za ležaljke, u jednom njegovom dijelu se nalazi natkriveni 
odnosno zatvoreni prostor koji sadrži: bazenski bar sa šankom, saunu, tuševe, ostavu i toalete. 
Zatvoreni dio bazenskog prostora je druga etaža nad zapadnim aneksom hotela što je u skladu sa 
UTU koji su dati u grafičkom prilogu br.5 Nivelacijono rješenje. Bazenskom prostoru je 
omogućen pristup na dva načina. Jedan je spoljašnji direktno sa šetališta preko otvorenog 
stepeništa, a drugi je iz samog hotela.  
 
Predmet rekonstrukcije 



 
Predmet intervencije ovog Idejnog rješenja je bazenski prostor sa pratećim sadržajima, koji se 
nalazi na krovnoj terasi iznad prvog sprata zapadnog aneksa. Rekonstrukcija bazenskog prostora 
je proistekla iz neophodnosti da se zbog prokišnjavanja izvrši sanacija postojećeg ravnog krova. 
U skladu sa Projektnim zadatkom, Idejno rješenje pored sanacije krovnog pokrivača, predviđa 
natkrivanje dijela krovne terase kosim krovom. Planirano je da se natkriveni dio bazenskog 
prostora u hladnom periodu godine putem harmonika vrata potpuno zatvori i klimatizuje. 
Nasuprot tome harmonika vrata bi u ljetnjem periodu bila u sklopljenom režimu i na taj način bi 
gostu pružala doživljaj  otvorenog bazena. Natkriveni bazenski prostor u skladu sa UTU 
predstavlja drugi sprat zapadnog aneksa hotela. 
Mogućnost nadogradnje u smislu pozicije oslonaca za krovnu konstrukciju, nepravilna osnova 
krovne terase kao i same bazenske školjke,  bili su polazni parametri za projektovanje složenog 
kosog krova nad bazenskim prostorom. Predloženim rješenjem se nastojalo da se vizuelne 
prepreke u pokrivenom bazenskom prostoru svedu na najmanju moguću mjeru kako bi se prostor 
sagledavao kao jedinstven. 
Što se tiče buduće namjene i sadržaja predmetnog prostora ona ostaje nepromijenjena ali se 
tehnološki i kvalitativno podiže na viši nivo pružanja usluga. Obzirom da hotel ima  kongresne 
kapacitete, pokrivanje odnosno zatvaranje bazenskog prostora značajno doprinosi podizanju 
kvaliteta usluga hotela u zimskom periodu. Ova intervencija omogućava hotelu turističku sezone 
tokom cijele kalendarske godine. 
Kretanje u smislu dolaska na bazen kao i evakuacije su ostali nepromijenjeni.     
 
KONSTRUKCIJA  
 
Na osnovu idejnog koncepta pokrivanja dijela bazenskog prostora, prvo se pristupilo analizi 
postojeće AB konstrukcije i njenih mogućnosti u smislu nosivosti i stabilnosti konstrukcije. 
Ovdje treba naglasiti da su se prilikom analize koristili svi raspoloživi podaci i proračuni iz 
predhodne dokumentacije kao i svi parametri koji su važni prilikom procesa rekonstrukcije kao 
što su specifičnosti predmetne lokacije: nosivost tla, podzemne vode, klimatski, seizmički i ostali 
uslovi koji su od značaja za statički proračun i izbor konstrukcije.  
Zbog pojave većih raspona i samog izvođenja, za pokrivanje dijela bazenskog prostora izabrana 
je čelična konstrukcija. 
Na kraju treba istaći da je predložena čelična konstrukcija ekonomična i racionalna, savremeno 
koncipirana i da tehnološki odgovara uobičajenoj gradjevinskoj praksi. Detaljan tehnički izveštaj 
će se naći u dijelu glavnog projekta koji se odnosi na konstrukciju. 
 
MATERIJALIZACIJA  
 
Uvodne napomene: 
Izbor završnih obrada je bio uslovljen materijalima koji su već korišćeni na hotelu. Zbog toga su 
ovim Idejnim rješenjem predloženi ekološki prihvatljivi, savremeni materijali, dobrih 
karakteristika i visokog kvaliteta iz game već primijenjenih koji će svakako dati svoj doprinos 
da se novoprojektovani dio uklopi i utopi u postojeći izgled hotela.  
Za sve spoljašnje elemente rekonstrukcije planirani su termoizolacioni slojevi i obloge potrebne 
debljine i kvaliteta koji zadovoljava termičke standarde za ovu klimatsku zonu. 
Hidroizolacija objekta je planirana na svim mjestima koja su izložena uticaju vode.  
 
Zidovi  
Spoljašnji zidovi koji su ispuna za noseću čeličnu konstrukciju, zbog sopstvene težine i termičkih 
karakteristika su planirani od Y-tong blokova. Zidovi su završno obrađeni u boji i tonu fasade na 
postojećem objektu u kombinaciji sa kamenom koji je takođe izveden na hotelu.  
 
Krovni pokrivač 



Krovni pokrivač je drvena potkonstrukcija sa  ventilirajućim slojem i termoizolacijom, koja je 
montirana na čeličnoj krovnoj konstrukciji. Završni sloj krovnog pokrivača je od mediteran plus 
crijepa, u istoj boji i tonu onog koji se koristio za pokrivanje hotela.  
Ravan krov nepokrivenog nižeg nivoa terase je planiran da se završno izvede od granitne 
keramike sa svim potrebnim slojevima i padom od 1% prema ugradjenim podnim slivnicima. 
 
Unutrašnja obrada 
Završna obrada podova je granitna keramika. Podovi koji su izloženi izlivanju tečnosti imaju pad 
od 1% prema ugradjenim podnim slivnicima. Završna obrada plafona je od bojenog, 
vodootpornog i vatrootpornog gips-kartona. Zidovi su dijelom od bojenog, vodootpornog i 
vatrootpornog gips-kartona, a dijelom završno obloženi kamenom i granitnom keramikom.  
 
Stolarija i bravarija  
Unutrašnja stolarija je postojeća. Spoljašnja bravarija je od alu-profila sa termo-prekidom i 
termopan staklom, u boji postojeće bravarije na hotelu RAL 7016. 
 
INSTALACIJE  
 
Projektom mašinskih instalacija će se predvideti termotehnika koja je neophodna za zatvorene 
bazene. Za smještaj bazenske klima komore i prateće tehnike predviđen je prostor u krovnoj 
kosini iznad šanka i u postojećoj tehičkoj prostoriji bazenske tehnike u tehničkoj etaži ispod 
bazena. Za zatvoreni dio bazenskog prostora zbog zimske eksploatacije bazena planirana je 
ugradnja podnog grijanja.   
Postojeći bazenski prostor je već snabdjeven sa svim ostalim potrebrnim vrstama savremenih 
instalacija koje će se glavnim projektom rekonstrukcije bazena izmijeniti i dopuniti u skladu sa 
zahtjevima i potrebama koje su nastale kao posledica rekonstrukcije i redizajniranja bazenskog 
prostora. 
 
 
U Podgorici,  
Jun, 2020. god.                                                         Glavni inženjer 
                                                                         
 
           _____________________  
                                                                                   Zoran Branković, d.i.a. 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6. FOTODOKUMENTACIJA – POSTOJEĆE 

STANJE 

 

 











 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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