OBRAZAC 1

lvan
MiloSevic¢

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

Digitally signed by Ivan Milo3evi¢

DN: c=ME, ou=Pravno lice, 0=AIM
STUDIO DOO,
2.5.4.97=VATME-02864223,
givenName=lvan, serialNumber=40129,
sn=Milosevi¢, cn=Ivan Milosevic¢

Date: 2021.02.04 15:20:14 +01'00'

INVESTITOR!?

OBJEKAT?

LOKACIA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

Blagoje Pekovi¢

Apartmanski objekat

-UP 51, u zahvatu DUP-a,,Przno — Kamenovo | - za dio Przno -
Podli¢ak”, Opstina Budva

Idejno rjesenje

Arhitektonski studio AIM, Ul. Baku 46, Podgorica

Ivan MiloSevi¢, dipl.ing.arh.

Ivan MilosSevi¢, dipl.ing.arh.

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

4dejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

5 Ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.



elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

Digitally signed by Ivan Milo3evi¢

I Va n DN: c=ME, ou=Pravno lice, 0=AIM
STUDIO DOO,

2.5.4.97=VATME-02864223,
givenName=lvan, serialNumber=40129,

° \"4 o 7/
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Date: 2021.02.04 15:20:43 +01'00"

Blagoje Pekovié

INVESTITOR!?
Apartmanski objekat

OBJEKAT?
- UP 51, u zahvatu DUP-a,,Przno — Kamenovo | — za dio Przno -
Podlicak”, Opstina Budva

LOKACIJA? ' pstina Budv

DIO TEHNICKE Arhitektonski projekat

DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT® Arhitektonski studio AIM, Ul. Baku 46, Podgorica

Ivan Milosevi¢, dipl.ing.arh.

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER? Ivan MiloSevi¢, dipl.ing.arh.

MSc Mirko Mugosa, spec.sci.arh.
SARADNICI NA

PROJEKTUS® Jovana Roganovi¢, Bsc.arh.

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju
naslovna strana dijela tehnicki dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnitke dokumentacije

5 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera

8 lme i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ki dokumentacije



SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA:;

1. OPSTA DOKUMENTACIJA
1.1. lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za preduzece “AIM studio”
1.2. Licenca preduzeca “AIM studio” za izradu dijela tehni¢ke dokumentacije
1.3. Polisa - osiguranje od projektantske odgovornosti
1.4. Licenca odgovornog projektanta
1.5. Ugovor o pruzanju projektantskih usluga
1.6. Kupoprodajni ugovor
1.7.  List nepokretnosti
1.8.  Elaborat originalnih terenskih podataka
1.9.  Elaborat parcelacije po DUP-u

2. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
1 UTU zaizradu tehni¢ke dokumentacije za UP 51 u zahvatu DUP-a ,Przno —

Kamenovo | — za dio PrZzno - Podli¢ak"”, OpStina Budva

3. PROJEKTNI ZADATAK
1 Projektni zadatak

4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA —
1 TEHNICKI OPIS

5. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1  GEODETSKA PODLOGA R 1:250
2  SIRA SITUACIJA UP 51 R 1:1000
3 UZASITUACIJA R 1:200
3  OSNOVA PODRUMA R 1:100
4  OSNOVA SUTERENA R 1:100
5  OSNOVA PRIZEMLJA R 1:100
6 OSNOVA 1. SPRATA R 1:100
7  OSNOVA 2. SPRATA R 1:100
8  OSNOVA KROVA R 1:100
9  PRESJEK R 1:100
10 SJEVERO-ZAPADNA FASADA R 1:100
11 JUGO-ZAPADNA FASADA R 1:100
12 JUGO-ISTOCNA FASADA R 1:100

12 SJEVERO-ISTOCNA FASADA R 1:100
6. 3D PRIKAZ| OBJEKTA

1 3D PRIKAZI - MONTAZE
2 3D PRIKAZI



1.0PSTA DOKUMENTACIJA

AIM STUDIO



1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0619942 / 002 Datum registracije: 21.12.2011.
PIB: 02864223 Datum promjene podataka: 04.07.2014.

"ARHITEKTONSKI STUDIO AIM" D.O.0O. - PODGORICA

Broj vaZece registracije: /002

Skraceni naziv: ARHITEKTONSKI STUDIO AIM

Telefon:

eMail:

Datum zakljudivanja ugovora: 19.12.2011.

Datum dono$enja Statuta: 20.12.2011. Datum promjene Statuta: 03.07.2014.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL. MILUTINA KAZICA BB. PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: UL. MILUTINA KAZICA BB. (APARTMANI "TOLOSKA SUMA" -
ULAZ VI) PODGORICA

Adresa sjedista: UL. MILUTINA KAZICA BB. PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacdi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

IVAN MILOSEVIC 1804984230015
Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: DOBROTA, TRUC BR.2 KOTOR CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

IVAN MILOSEVIC 1804984230015

Adresa: DOBROTA, TRUC BR.2 KOTOR
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3132/2

Podgorica, 13.06.2018. godine

»ARHITEKTONSKI STUDIO AlM« d.o.0.

Milutina Kazi¢a bb
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Dostavljeno: \ &
-Naslovu; \ i 4
-ala. Sl

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVQOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3132/2

Podgorica, 13.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu »ARHITEKTONSKI STUDIO
AlM« d.o.0. Podgorica, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu élana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore * br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE »ARHITEKTONSKI STUDIO AlM« d.c.o. Podgorica, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3132/1 od 11.06.2018. godine, »ARHITEKTONSKI STUDIO AlM« d.o.0.
Podgorica, obratilo se ovom ministarstvu za izdavanije licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarsivu sledeée dokaze:

- RjeSenje Ministarstva cdrZivog razvoja i turizma br. UPl 107/7-1751/2 od 14.05.2018.
godine, kojim je Ivanu MiloSeviéu, dipl.inz. ahitekture, iz Podgorice, izdata licenca
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja
objekia;

- lzvod iz Ceniralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-06192942/002 od 21.12.2011. godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odiucilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju
{(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova), duZno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagceni inZenjer moze da bude fiziCko lice Kkoje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlencg ovlaséenog inZzenjera po vrsti projekia, koji
izraduje i to; arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, cdnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvoda radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlagcenog inZeniera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tatka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




izmedu ostalih i ficenca projektanta i izvodada radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlagéenog inZenjera i licencu ovlaSéenog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rje$avajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavliene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1i¢l. 4
Pravilnika o nadéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje§enja moze se pokrenuti upravni spor tuZzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO.SLUZBENO,LICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




'1‘ Filijala/O.).: 3109 | Il "l l" ’
l‘ r 4 Sifra zastupnika: 50550 Broj Polise: 0DG001460 !‘
# ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0DG000450 h
i* Veza sa Polisom: :‘
N POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG001460 i‘
'i Ugovaraé: ARHITEKTONSKI STUDIO AIM DOO, UL. MILUTINA KAZICA BB, PODGORICA, JMBG/PIB: 02864223 h:
* Osiguranik: ARHITEKTONSKI STUDIO AIM DOO, UL. MILUTINA KAZICA BB, PODGORICA, JMBG/PIB: 02864223 :‘
”‘ TRAJANJE OSIGURANIJA:Polisa vazi od 17.08.2020 u 12:14 do 17.08.2021 12:14 p’
*: USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) b
e )
‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja y
' Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € *1
'\‘ Sifra:131100DP "
l_ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost w‘
h‘ 1.1. {P.0.- Odgovornost za fizicka o3tecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.) i odgovornost iz 100.000,00€ 325,00€ p‘
‘ tehni¢kog nadzora "konsaltinga" po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni odstetni

“ zahtjevi (zahtjevi za naknadu $tete),ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usied greske u tehnicko y“
'7‘ racunskim i statickim osnovama, te izraCunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj k‘
i izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu ostecenje ili k
N unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizi¢ka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po F‘
l projektu kojeg je izradio osiguranik.Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti &
# tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema.Predvidjena vrijednost svih projektnih radova u narednoj h
h‘ osiguravajucoj godini:100,000.00€. Ukljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje h
‘ proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga.lskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove, koji nemaju i
*‘ za posledicu fizicko ostecenje, ve¢ potrebu za izradom,nabavkom ili ugradnjom novog elementa ili dijela. &‘
hﬂ 4 Ukljucena odgovornost za fizicka ostecenja i unistenje (Vrijednost godisnje realizacije svih projekata do 108.000EUR) ~4
l\* (0.325%) 'ﬂ
l‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 390,00€ M
h C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) b‘
:‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -143,00€ i:
"‘ E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -28,60€ h
h‘ F trajanje do 1 godine (100%) t‘

d
!
i
‘Ukljuéeno pokrice tokom garancije na period od 1 godine.Ucesce u 5teti 10%, a BRUTO PREMUA: 543.4€ m

,'iminimalno 300€.Godisnji agregat:100,000.00€ POREZ NA PREMIJU: 48.91€
h UKUPNA PREMISA ZA NAPLATU: 592.31€

N UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIJE OSIGURANJA: ‘4
i' Nacdin placanja prve uplate POPRFAK '

‘ Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas ziro raun: ~ 510-8173-62 CKB; 550-3596-62 5GM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB
!" s5a pozivom na broj: RHODC,001460 k‘

I‘ Pravo na naknadu stete po ovoj polisi poéinje od dana i asa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranya ukoliko je do tada placena premija, a inace po 1steku 24 casa dana kada je premija placena (¢l 1010 st. 1 Zakona o obl odnosima (SLRCG br 47/08))
!‘ Ukoliko se premija ne ptaca u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima <br> Ako nije obracunata premija za prosien)e osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pakrice samo za dio odstete
r" adnosno naknade 1z osiguranja, u srazmjert izmedu premije koja Je obracunata i premije koja Je trebala bit) obracunata <br>U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o licnosti ugovarac osiguranja daje 1zricitu saglasnost osiguravacu da konsti ( obraduje licne b
podatke 1z ugovora o osiguranju, kao 1 saglasnost da navedene podatke moze prenositi na druga pravna lica u zemlji 1 inostanstvu, a &ije ucesce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se licni ‘
‘ podaci koriste 2a vaijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su1 dati, odnosna u svrhu ispunjavanja obaveza i1z ugovora o osiguranju Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje « za posebne kategonje licnih podataka, a u slucaju da e obrada takvih podatka k
!‘ potrebna za 1spunjenje obaveza 1z ugovora o osiguranju Ugovarac osigurana daje saglasnost da se iémi podaci koriste 1 u marketinske svrhe {slanje ponuda 1 promotiviih matenjala osiguravaca), s tim da se ova saglasnost moze opozvati pisamm ‘
“ obavjestenjem upucenim na adresu ugovaraca Osiguravac se abavezuje da ce sve licne podatke obradivatii cuvati u skladu sa zakonom Sa sadrzinam ove odredbe, upoznata su 1 saglasna, 1 sva lica sa cijim licnim podacima je ugovorac osiguranja upoznao b
4 osiguravaca prilikom zakljutivanja ugovara, a sto ugovarac osiguranja potvrduje potpisom ugovora o osiguranju

!

. 1
| RADUL h‘
t U Podgortc, 17 08 2020 |
'* Ugovarac osiguranja #‘
‘l Omgurivad zadrzava opyg diygeru od 30 dana MWt zdavan)a sl ‘ praveacuns'a dineke druge greske udinjene od strane zastupnika Lislov ssiguranga <ojr prite 9vu poiisa {osim ZO0) >u agovaracu “*
f uruceniiéine sastavni dio ove polise, sto pOtVrdLIJE\)‘\;jlpf’ylIii.’.\\?l‘\x fudrac osiguran)a ‘
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1751/2

Podgorica, 14.05.2018. godine

IVAN MILOSEVIC

Baku bb
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

w
ok

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

~
/gb SRETA RSy, ~

rd
/¢

>

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1751/2

Podgorica, 14.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu lvana Milodevi¢a, dip.inz.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovia§¢enog inzenjera, na osnovu ¢lana 135
st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
tlana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE IVANU MILOSEVICU, diplinz. ahitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovladéenog inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazloZenje

Aktom, br. UPI 107/7-1751/1 od 29.03.2018.godine, Ivan Milosevi¢, dipl.inZ. arhitekiure, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

- Liéna karta (ovijerena fotokopija);

- Diploma Arhitektonskog fakulteta, Univerziteta Crne Gore, br. 10 od 01.10.2008. godine
{ovjerena fotokopija);

- Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se lvanu Z. MiloSevi¢u izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture objekata, projekata unutradnje arhitekture i projekata
uredenja terena, br. 01-534/2 od 15.11.2011. godine;

- Rjedenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se lvanu Z. MiloSevi¢u izdaje licenca za
izradu projekata unutragnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br. 01-381/2 od
07.05.2013. godine;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da oviad¢eni inZenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije cdnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom Vil1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
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a izmedu ostalih i licenca ovladéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tad. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZzbenoj
duZnosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
&lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donodenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi €1 3 stav 1tac. 1i¢l. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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UGOVOR O PRUZANJU PROJEKTANTSKIH USLUGA

zaklju€en u Podgorici, dana 10.08.2020. godine izmedu sledecih ugovornih strana:

Pekovic Stanisa Blagoje
Njegoseva br.8, Tivat, Crna Gora
(u daljem tekstu “Narucilac”)

Arhitektonski studio AIM d.o.o0. Podgorica

Ul. Baku 46, 81000 Podgorica, Crna Gora

PIB: 02864223, Registarski broj: 5-061994/2

koga zastupa lvan Milosevi¢, direktor (u daljem tekstu: "’Projektant’’)

(u daljem tekstu zajedno: "Ugovorne strane", a pojedinacno: "Ugovorna strana").

IMAJUCI U VIDU DA:

Narucilac je privredno drustvo registrovano u skladu sa propisima Republike Crne Gore koje namjerava da
na UP 51 (koja je formirana od kat. parc. 831 KO Sveti Stefan) u zahvatu DUP-a “PrZno — Kamenovo | — za
dio Prino - Podlicak”, Opstina Budva (u daljem tekstu “Lokacija”) izgradi apartmanski objekat (u daljem tekstu
“Objekat”)

Projektant je privredno drustvo registrovano u skladu sa propisima Republike Crne Gore i u okviru svoje
djelatnosti pruza i specificne usluge navedene u ovom Ugovoru za Cije pruzanje posjeduju odgovarajuce
dozvole i licence nadleznih organa Republike Crne Gore.

Ugovorne strane Zele da urede svoje medusobne odnose kako je definisano u ovom Ugovoru.

UGOVORNE STRANE SU SE DOGOVORILE KAO STO SLIJEDI:

Clan1

Predmet Ugovora

Predmet ovog Ugovora je pruZanje usluga iz ¢lana 2 ovog Ugovora, od strane Projektanta Naruciocu, a Cije
usluge obuhvataju izradu i dostavljanje Projektne dokumentacije u vezi sa izgradnjom Objekta na Lokaciji (u
daljem tekstu: ,,Usluge”) i za koje ¢e Narucilac platiti Projektantu Naknadu iz ¢lana 5. ovog Ugovora.
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Clan 2
Vrste Usluga
Projektant se obavezuje da za Narucioca izvrsi sledece Usluge:

e Izradaldejnog reSenja objekta i uredenja terenai pribavljanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte,
a u skladu sa vazeéim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, projektnim zadatkom potpisanim od strane
Investitora i Zakonom o planiranju i uredenju prostora (,,SI.list RCG“,br.64/17 od 06.10.2017 god.)

Clan 3

Ugovorne strane saglasno konstatuju da se mogu naknadno sporazumjeti da predmet ovog Ugovora, pored
Usluga iz ¢lana 2. Ugovora, budu, po potrebi i na zahtev Narucioca, i neke druge usluge koje Projektanti
mogu da izvrSe, a u vezi sa ¢im ¢e se, u slucaju da takav sporazum bude postignut, zakljuciti Aneks ovog
Ugovora.

Sve buduce promjene koje mogu nastati kao posledica promjene zakonske regulative ili na zahtjev Narucioca
a u suprotnosti sa usvojenim Idejnim resenjem , rjesavat ¢e se sporazumno kroz zakljucivanje Aneksa ovog
Ugovora.

Clan 4
Rokovi izvrSenja Usluga
Rokovi izvrSenja Usluga koje su predmet ovog Ugovora su kao sto slijedi:
1. Izrada Idejnog resenja i usaglasavanje sa Investitorom 60 kalendarskih dana

Rokovi pocinju da teku datumom potpisivanja Ugovora i danom uplate avansa. Navedeni rokovi ne ukljucuju
vrijeme potroseno na pribavljanje neophodnih informacija i podloga, od strane Klijenta, niti vrijeme
potroSeno na pregled i koordinaciju sa nadleznim institucijama, ve¢ samo efektivno vrijeme tokom koga
Projektant neprekidno radi na izradi ugovorene projektno —tehnicke dokumentacije. Radi izbjegavanja svake
sumnje u radne dane ne spadaju vikendi (subote i nedjelje) niti zvani¢ni Drzavni praznici.

Clan 5
Cijena Usluga

Ugovorene strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvrSenje posla iz ¢lana 2. Ugovora bude regulisana
u skladu sa prethodno prihvaéenom ponudom od strane Narucioca.

Clan 6
Obaveze Projektanta

Projektant garantuje Naruciocu da c¢e putem strucnog i multidisciplinarnog rada licenciranog i stru¢no
obucenog i ovlas¢enog kadra, svojih zaposlenih i angaZovanih lica, izvrsiti sve Usluge i druge obaveze koje su
predmet ovog Ugovora, i obezbediti da se Usluge za potrebe Narucioca izvrse kvalitetno, strucno, u roku i
na nacin kako je utvrden odredbama ovog Ugovora.
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Projektant je u obavezi da sastavi projektni tim, Ciji clanovi poseduju odgovarajuée licence za projektovanje
i garantuje za strucnost svakog pojedinog ¢lana i da odredi minimum jedno odgovorno lice za komunikaciju
sa Naruciocem.

Projektant se obavezuju da Usluge navedene u ¢lanu 2. izvr$i u svemu u skladu sa vazeéim Zakonom o
uredjenju prostora i izgradnji, kao i svim pripadaju¢im podzakonskim aktima i drugim vaZzeéim propisima
Republike Crne Gore i pravilima struke koji vaze na dan zaklju¢enja ovog Ugovora.

Projektant e izvrsiti sve Usluge svojim materijalima i svojom radnom snagom sa paznjom dobrog struc¢njaka,
licenciranog za pruzanje konkretnih Usluga koje su predmet ovog Ugovora.

Projektant je duZni saradivati u skladu sa dobrom poslovnom praksom sa svim potencijalnim konsultantima
koji bi mogli biti angaZovani od strane Narucioca. Pri tom, ,, Konsultanti” su pravna ili fizicka lica angaZovana
od strane Narucioca.

Clan7
Obaveze Narucioca

Narucilac je duzan da blagovremeno i jasno daje Projektantu uputstva, kao i svu raspolozZivu dokumentaciju
potrebnu za izvrSenje Usluga, u odgovarajucoj formi, i to:

e Potpisan projektni zadatak,

e Dokaz o rijeSenim imovinsko pravnim odnosima
e Geodetska podloga

e Geomehanicki elaborate

Clan8
Obavestenja

Ukoliko se Ugovorne strane drugacije ne dogovore, sva pismena komunikacija medu njima slac¢e se kao
preporuceno pismo sa povratnicom, faksom, elektronskom postom ili licnom dostavom.

Pisma se smatraju dostavljenim, ukoliko je to ucinjeno na jedan od sledeéih nacina:

a) ako se Salju kao preporuceno pismo sa povratnicom — sa datumom urucenja koji se nalazi na povratnici,
b) ako su poslata faksom/elektronskom postom — sa datumom sa izvestaja iz faksa/elektronske poste,
c) ako je licno dostavljeno - u momentu dostave.

Clan 9
Trajanje i raskid Ugovora

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane ovlas¢enih predstavnika Ugovornih strana i vazi
onoliko vremena koliko je potrebno da Ugovorne strane izvrSe svoje obaveze iz ovog Ugovora.
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Ovaj Ugovor moze prestati da vazi i pre isteka perioda iz stava 1. ovog clana Ugovora, i to na osnovu
sporazuma Ugovornih strana ili jednostrano shodno odredbama koje slijede u daljem tekstu ovog ¢lana
Ugovora.

Narucilac i Projektant mogu raskinuti ovaj Ugovor pisanim obavjeStenjem upucenim Projektantu /
Naruciocu sa otkaznim rokom od 28 dana. Klijent ¢e nadoknaditi Projektantu troSkove za izvrSene Usluge
koje je Projektant imao do datuma prijema obavjeStenja o raskidu Ugovora. Projektant nema pravo da
raskine ugovor u nevrijeme. U suprotnom, klijent ima pravo na naknadu Stete.

U slucaju prestanka vaZzenja ovog Ugovora, bez obzira da li je u pitanju istek ili raskid Ugovora i bez obzira na
razlog prestanka, Projektant je obavezan da Naruciocu vrati svu relevantnu dokumentaciju, bez pravljenja
i/ili zadrzavanja kopija iste (bilo u cjelini bilo djelimi¢no), a imajuéi u vidu da je rije¢ o dokumentaciji koja je
vlasnistvo Narucioca. Odredbe ovog stava ostaju na snazi i po prestanku vazenja Ugovora bez obzira da li je
u pitanju istek ili raskid Ugovora i bez obzira na razlog prestanka.

€lan 10
Zavrsne odredbe

Ukoliko neke od odredbi ovog Ugovora postanu nevazece ili prestanu da budu na snazi usled izmjena i
dopuna odredbi pravnih propisa Republike Crne Gore i/ili odluka nadleznih organa, Ugovor ostaje na snazi,
a umesto nevazecih odredbi bi¢e primenjene zakonske odredbe najblize ovde odredenoj svrsi i znacenju.

Izmjene i dopune ovog Ugovora moguce su samo u pisanoj formi.

Ugovorne strane ¢e nastojati da sve sukobe koji mogu nastati u realizaciji i po osnovu ovoga Ugovora
rjeSavaju sporazumno i u direktnim pregovorima. U sluc¢aju neuspjeha pregovora, spor c¢e biti upuéen na
rjeSavanje Privrednom sudu u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih su po 2 (dva) za svaku Ugovornu stranu.

za Narucioca za Projektanta
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Pekovi¢ StaniSa Blagoje / Arhitektonski studio AIM d.o.o. Podgorica

Ivan MiloSevi¢, direktor
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CRNA GORA e
NOTAR / ()EM\"""“ ==
DANILO JOVANOVIC frvarieog Z]’[g AV b
A (L1 o g '] Ik ‘;. /

. e

Ul. Trg Magnolije bb Seppvestig
i UZZ br. 424/2020

Dana, 22.10.2020. ( dvadeset drugi oktobar dvije hiljade dvadesete ) godine u10:00 h (deset ) ¢asova, preda
mnom dolje potpisanim notarom Danilom Jovanovicem, sa sluzbenim sjedistem u Tivtu, ul. Trg Magnolije
bb, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis Aneksa IlI Ugovora o razmjeni
nepokretnosti uz novéanu naknadu,, istovremeno su pristupile:
UGOVORNE STRANE:
1. Gospodin PEKOVIC BLAGOJE, roden 10.06.1957. godine, JMBG 1006957220020, sa prebivalistem
u Tivty, Seljanovo bb., ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 338290906, izdata u MUP
Crne Gore FL Tivat dana 13.09.2018. godine , sa rokom vazenja do 13.09.2028. godine, kao
Ugovorna strana 1 (u daljem tekstu: Ugovorna strana 1)

2. Gospodin MITROVIC PORPE od oca Jova roden 13.02.1937 godine, JMBG 1302937232012, sa

— prebivali§tem-u-Budvi, Stefana Mitrovica-35-Sveti-Stefan, <iji-sam-identitet utvrdio uvidom u li¢hu
kartu broj 682541851, izdata u MUP Crne Gore FL Tivat dana 04.07.2008. godine , sa rokom vaZenja
do 04.07.2048. godine, kao Ugovorna strana 2 (u daljem tekstu: Ugovorna strana 2).

NAPOMENA: Podaci o mjestu rodenja, adresi prebivaliéta i zanimanju ugovornih strana, unijeti su na osnovu
usmenih izjava Ugovornih strana.

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA:
(1)- Ugovor o razmjeni nepokretnosti uz novéanu naknadu sacinjen kod ovog notara pod UZZ 153/2020,
dana 20.05.2020. (dvadeseti maj dvije hiljade dvadeste) godine, sa prilozima.
(2)- Aneks | Ugovora o razmjeni nepokretnosti uz novéanu naknadu sacinjen kod ovog notara pod UZZ
178/2020, dana 04.06.2019. ( Eetvrti jun dvije hiljade devetnaeste) godine, sa prilozima.
(3)- Aneks Il Ugovora o razmjeni nepokretnosti uz nov¢anu naknadu sacinjen kod ovog notara pod UZZ
186/2020, dana 15.06.2019. ( petnaesti jun dvije hiljade devetnaeste) godine, sa prilozima.
(4)-Identifikacione isprave stranaka koje se prilazu sa fotokopijama ovjerenim kod ovog notara, pod brojem
UZZ br. 424/2020 od 22.10.2020. ( dvadeset drugi oktobar dvije hiljade dvadesete ) godine.
Zajednicki naziv za u¢esnike u ovom poslu je: nUgovorne strane

PREDHODNE NAPOMENE:
Dana 20.05.2020. (dvadeseti maj dvije hiljade dvadeste) godine prodavac i kupac su kod ovog notara

zakljudili Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti Uzz 153/2020 Ciji je predmet razmjena nepokretnosti uz
novcanu naknadu kojom :
1. Ugovorna strana Ad. 1 prenosi pravo svojine u obimu prava 1/1 na nekretninama koje se nalaze u opétini
Budva, potes Doci, upisanim u Listu nepokretnosti 2871 KO BUDVA, oznaéenim kao:
--stambeni prostor PD 14, spratnosti (P1), povrsine 95 m2, u zgradi 1. na kat.par. 383/1 KO BUDVA, -------s---

--stambeni prostor PD 9, spratnosti (SU), povréine 29 m2, u zgradi 1. na kat.par. 385/1 KO BUDVA, na ime
Ugovorne strane Ad.2 Mitrovi¢ Pordija, te isplacuje nov€anu naknadu u iznosu od 180,000,00¢€ (stotinu

osamdeset hiljada eura).
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UZZ br. 424/2020

Ugovorna strana Ad 1 se obavezuje Ugovornoj strani Ad 2 predati u trajni posjed 1 parking mjesto na
koriSc¢enje koje ce biti obiljeZeno.
Notar je upozorio stranke da se pravo kori3¢enja ne moZe sprovesti u katastru nepokretnosti, te na rizik i
posledice u skladu sa tim .
2. Ugovorna strana Ad. 2 prenosi pravo svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnostima koje se nalaze u
opstini Budva, potes Przno, upisanim u Listu nepokretnosti 241 KO Sveti Stefan, oznaenim Kao: ---e-e-eece-
—katastarska parcela 831 ukupne povrsine 513 m2, sa objektom 1. po nadinu kori$¢enja: porodi¢na
stambena zgrada, povrsine u osnovi 162 m2, na ime Ugovorne strane Ad.1 Blagoja Pekovica, ---s---rrr-seruseees
Stranke su takode zakljucile Aneks I Ugovora o razmjeni nepokretnosti uz novéanu naknadu sacinjen kod
ovog notara pod UZZ 178/2020, dana 04.06.2019. ( etvrti jun dvije hiljade devetnaeste) godine i Aneks I
Ugovora o razmjeni nepokretnosti uz nov¢anu naknadu sainjen kod ovog notara pod UZZ 186/2020, dana
15.06.2019. ( petnaesti jun dvije hiljade devetnaeste) godine, kojim su  vrile izmjene Ugovora o
kupoprodaji nepokretnosti UZZ 153/2020.

Stranke ovim Aneksom su saglasne da se u rubrumu “IV POSEBNE SAGLASNOSTI“ dodaju nove
saglasnosti postojecim,  Shodno naznacenom a nakon $to se notar uvjerio da su stranke sposobne i
ovlascene za zakljucivanje ovog pravnog posla, i nakon $to je ispitao njihovu volju, objasnio im i poducio ih o
pravnom dometu-i-posljedicama-namjeravanih izjava volje, izjavljuju da zakljuéuju sljededi: : :

--------------------- ANEKS 1l UGOVORA O RAZMJENI NEPOKRETNOSTI UZ NAKNADU UZZ 153/2020---r-re-eeremsmememaes
----------------------- zaklju¢enog kod notara Danila Jovanovic¢a u Tivtu, dana 20.05.2020. godine ------s---se-sermeeremuee

I PREDMET ANEKSA UGOVORA

Clan 1.
Stranke saglasno izjavljuju da se RUBRUMU,,IV POSEBNE SAGLASNOSTI uz postoje¢e odredbe dodaju se i
sledece:
— Da Blagoje Pekovi¢ placa godidnji porez za nepokretnosti: stambeni prostor PD 14, spratnosti (P1),
povrsine 95 m2, u zgradi 1. na kat.par. 383/1 KO BUDVA i stambeni prostor PD 9, spratnosti (SU), povrsine 29
m2, u zgradi 1. na kat.par. 385/1 KO BUDVA, sve do okoncanja legalizacije i skidanja tereta sa navedenih

nepokretnosti,placati Pekovi¢ Blagoje.

-~Da se ovim Aneksom Il obavezuje Blagoje Pekovi¢ da ée preduzeti sve radnje radi brisanja tereta sa
nepokretnostl koje su oznacene kao: stambeni prostor PD 14, spratnosti (P1), povriine 95 m2, u zgradi1. na
kat.par. 383/1 KO BUDVA i stambeni prostor PD 9, spratnosti (SU), povriine 29 m2, u zgradi 1. na kat.par.
385/1 KO BUDVA. S obzirom da mu ovim ugovorom Pordije Mitrovi¢ dozvoljava upis prava svojine u obimu
prava 1/1 na nepokretnostima koje se nalaze u opstini Budva, potes Prino, upisanim u LN 241 KO SVETI
STEFAN, oznacenim kao kat.par. 831, sa objektom 1. Po nadinu kori$éenja porodi¢na stambena zgrada, sa
posebnim djelovima objekta 1. oznacenim kao stambeni prostor PD1, spratnosti (P),povriine 60 m2,
stambeni prostor PD2, spratnosti (P), povriine 13 m2 i stambeni prostor PD3, spratnosti (P1), povriine 132
m2, Blagoje Pekovi¢ ¢e garantovati brisanje tereta na nacin $to dozvoljava upis hipoteke I reda u korist
hipotekarnog povijerioca Mitrovi¢ Porda na nepokretnosti koja se nalazi u op$tini Budva, potes Przno, u
zgradi 1. na katastarskoj parceli 831 KO SVETI STEFAN upisanoj u Listu nepokretnosti 241 KO SVETI STEFAN,
oznacenoj kao: stambeni prostor PD 1, spratnosti (P), povr§ine 60 m2, sa ¢ime su stranke saglasne, --------m




UZZ br. 424/2020

Stranke saglasno izjavljuju da se RUBRUM U,, Il NAKNADA* uz postojece odredbe dodaju se i sledede:---mm-
Mitrovi¢ Borde izjavljuje da je Blagoje Pekovi¢ isplatio na ime razlike naknadu u iznosu od 180,000,00¢
(stotinu osamdeset hiljada eura), te da prema BLAGOJU PEKOVICU nema nikakvih daljih potrazivanja u

smislu nov&ane naknade.

Il ZAHTJEVI ZA KNJIZENJE ( CLAUSULA INTABULANDI )

¢lan 2.
1. Mitrovi¢ Porde je saglasan da se u Upravi za nekretnine PJ) BUDVA Ugovorna strana Ad.1 Blagoje
Pekovi¢ upise kao nosilac prava svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnostima koje se nalaze u opstini
Budva, potes Prino, upisanim u LN 241 KO SVETI STEFAN, oznacenim kao kat.par. 831, sa objektom 1. Po
nacinu koriséenja porodi¢na stambena zgrada, sa posebnim djelovima objekta 1. oznacenim kao stambeni
prostor PD1, spratnosti (P),povriine 60 m2, stambeni prostor PD2, spratnosti (P), povrine 13 m2 i
stambeni prostor PD3, spratnosti (P1), povriine 132 m2, bez daljeg pitanja saglasnosti ili odobrenja
Mitrovi¢ Porda.
2. Blagoje Pekovi¢ je saglasan da se u korist Mitrovi¢ Dordija upise hipoteka I reda, na nepokretnosti koja
se nalazi u opstini Budva, potes Przno, u zgradi 1. na katastarskoj parceli 831 KO SVETI STEFAN upisanoj u
Listu nepokretnosti 241 KO SVETI STEFAN, oznacenoj kao: - stambeniwprostor-PD—b—spratnosti{P)ﬂ)ovréinE*""*'
- 60 m2, kao garancija za izvrienje obaveze Blagoja Pekovica, dok postoji objekat.
3.U slucaju gradnje novog objekta za diju izgradnju je saglasan Mitrovi¢ Djordje , hipoteka e se prenijeti
iskljucivo na dijelu novosagradjene nepokretnosti u povréini od 60 m2,u prizemlju objekta,-----eremeeceeee.

m Stranke su saglasne da ostale odredbe u osnovnom Ugovoru i Aneksu | i Aneksu Il ostaju nepromijenjene,
ukoliko nisu u suprotnosti sa ovim Ugovorom.

[l TROSKOVI, POREZI

Clan 3.
Nakon $to je notar poutio stranke da za nagradu i troSkove notara odgovaraju solidarno i da se mogu
drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da sve trogkove povezane sa ovim aneksom Ugovora,
troskove ovog notarskog zapisa-snosi Blagoje Pekovic.
IV POUKE

Clan 4.

Notar je stranke upozorio i poucio o slijedecem:
(1)-Da ce notar po sluZzbenoj duZnosti dostaviti otpravak ovog aneksa ugovora katastru nepokretnosti i

poreskoj upravi.
(2)-Da za notarsku nagradu i trogkove stranke odgovaraju solidarno, ali su se stranke dogovorile da

troskove snosi ugovorna strana Blagoje Pekovic.

. V ZAVRSNE ODREDBE:

Clans.
Ugovorne strane su saglasne da svi ostali &anovi Osnovnog ugovora, koji nijesu u suprotnosti sa
odredbama ovog Aneksa, ostaju na snazi.

Clan 6.
Stranke daju ovla$c¢enje Notaru da ocigledne tehnicke greske napravljene u sacinjavanju ovog notarskog
zapisa moZe sam, bez posebnog odobrenja i u¢e$ca stranaka, izvréiti i o tome donijeti poseban akt koji se
prilaze uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i poreskoj upravi.




UZZ br. 424/2020

Sastavni dio izvornika ovog Aneksa Ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su ugovornim
stranama prezentirani.
Od ove notarski obradene isprave dobijaju:
OTPRAVAK:
-Kupac (1x)
-Katastar nepokretnosti (1x )
-Poreska uprava (1 x)

-Ugovornim stranama (2x)
Naknada za rad i naknada trogkova je obracunata prema Notarskoj tarifi ( “Sllist CG”,34/2011) prema

tarif.broj 1. NT u ukupnom iznosu od 162,50 eura, tarifnom broju 19. NT u iznosu od 10.00 €,tar br. 21.st.1.
iznos 50,00 eura i PDV u iznosu od 46,72 €, $to ukupno iznosi i naplaéen je iznos od 269,22eura , -----r-eemecrumeee-
Notar je ovaj aneks Ugovora proditao ugovornim stranama u cjelosti i neposrednim pitanjima se uvjerio da
njegov sadrzaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon Cega su ugovorne strane uzjavile da je tako
postuplieno, da su razumijele sadr¥inu Ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg
slobodnom voljom odobravaju, te ugovorne strane svojeruéno potpisuju kako slijedi, nakon Cega je ovaj
zapis potpisao i notar.
U Tivtu, 22.10.2020. ( dvadeset drugi oktobar dvije hiljade dvadesete ) godine u 11:30 h ( jedanaest i

trideset ) ¢asova

Ug s/trana Ad.,,.

BL%JE PEKOVIC

Ugovorna str? Ad.2

.t

INeC) - T5 AR 4/4

JOVANOVIC DANILO
1 TIVAT
(L. |




CRNA GORA
NOTAR
DANILO JOVANOVIC

TIVAT
UL Trg Magnolije bb
UZZ br. 153/2020

Dana, 20.05.2020. (dvadeseti maj dvije hiliade dvadeste) godine u 18:00 (osamnaest) ¢asova, preda mnom
dolje potpisanim notarom Danilom Jovanovicem, sa sluzbenim sjediStem u Tivtu, ul. Trg Magnolije bb, da
na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis Ugovora o razmjeni nepokretnosti uz novcanu
naknadu istovremeno su pristupila sljede¢a lica:

UGOVORNE STRANE: ,
1. Gospodin PEKOVIC BLAGOJE, roden 10.06.1957. godine, JMBG 1006957220020, sa prebivalistem

u Tivtu, Seljanovo bb., ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 338290906, izdata u M(JP
Crne Gore FL Tivat dana 13.09.2018. godine , sa rokom vaZzenja do 13.09.2028. godine, kao
Ugovorna strana 1 (u daljem tekstu: Ugovorna strana 1).

2. Gospodin MITROVIC PORBE od oca Jova roden 13.02.1937 godine, JMBG 1302937232012, sa

prebivaliStem u Budvi, Stefana Mitrovica 35 Sveti Stefan, ciji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu
kartu broj 682541851, izdata,,_,uMUP,_Lm.e:G,or:;F,¢;E¥ai=daﬂa4;+ﬂa;.=2@@8.=gedirnef;——s—afokun.. vazenja

do 04.07.2048. godine, kao Ugovorna strana 2 (u daljem tekstu: Ugovorna strana 2).

osnovu usmenih izjava Ugovornih strana.

DOSTAVLIJENA DOKUMENTACIJA:
(1)- List nepokretnosti 241 KO SVETI STEFAN, izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva, dana 19.05.2020.

(devetnaesti maj dvije hiljade dvadeste) godine.
(2)- List nepokretnosti 2871 KO Budva, izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva, dana 19.05.2020.

(devetnaesti maj dvije hiljade dvadeste) godine.
(3)- Identifikacione isprave stranaka koje se prilazu sa fotokopijama ovjerenim kod ovog notara, pod brojem

UZZ br. 153/2020 0d 20.05.2020. (dvadeseti maj dvije hiljade dvadeste) godine.

Uvidom u List nepokretnosti 2871 KO Budva, izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva, dana 19.05.2020.
(devetnaesti maj dvije hiljade dvadeste) godine, koje su mi stranke prezentovale u originalu i koji sam
procitao, te koji se kao takav prilaze uz ovaj izvornik, ustanovio sam da je:

-u“ A “listu- “podaci o parcelama “ tog lista nepokretnosti upisane su:
— katastarska parcela broj 383/1 sa objektom 1. po nacinu koriS¢enja: stambena zgrada, povrine u osnovi

667 m2.
— Katastarska parcela broj 385/1 sa objektom 1. po nacinu koriSc¢enja: stambena zgrada, povrsine u osnovi

560 m2.

1/9
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NOTAR

DANILO JOVANOVIC
TIVAT

UL. Trg Magnolije bb
UZZ br. 153/2020

Dana, 20.05.2020. (dvadeseti maj dvije hiljade dvadeste) godine u 18:00 (osamnaest) ¢asova, preda mnom
dolje potpisanim notarom Danilom Jovanovicem, sa sluzbenim sjedistem u Tivtu, ul. Trg Magnolije bb, da

na osnovu njihovih izjava volje, sa¢inim notarski zapis Ugovora o razmjeni nepokretnosti uz novéanu

naknadu istovremeno su pristupila sljedeca lica:

UGOVORNE STRANE:
1. Gospodin PEKOVIC BLAGOJE, roden 10.06.1957. godine, JMBG 1006957220020, sa prebivalistem

u Tivtu, Seljanovo bb., ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 338290906, izdata u M{/P
Crne Gore FL Tivat dana 13.09.2018. godine , sa rokom vazenja do 13.09.2028. godine, kao
Ugovorna strana 1 (u daljem tekstu: Ugovorna strana 1).

2. Gospodin MITROVIC PORDE od oca Jova roden 13.02.1937 godine, JMBG 1302937232012, sa
prebivalistem u Budvi, Stefana Mitroviéa 35 Sveti Stefan, diji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu

Kartu broj 682541851, I'Zw(iata?U_MUA&CLDﬁ:GQIEiJ.JJA/@iAd@H@%%?%Z@@@.:gOdf ne-sarokom-vazenja
do 04.07.2048. godine, kao Ugovorna strana 2 (u daljem tekstu: Ugovorna strana 2).

NAPOMENA: Podaci o mjestu rodenja, adresi prebivaliSta i zanimanju ugovornih strana, unijeti su na
hosnovu usmenih izjava Ugovornih strana.

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA:
(1)- List nepokretnosti 241 KO SVETI STEFAN
(devetnaesti maj dvije hiljade dvadeste) godine.
(2)- List nepokretnosti 2871 KO Budva, izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva, dana 19.05.2020.
(devetnaesti maj dvije hiljade dvadeste) godine.
(3)- Identifikacione isprave stranaka koje se prilazu sa fotokopijama ovjerenim kod ovog notara, pod brojem

UZZ br. 153/2020 0d 20.05.2020. (dvadeseti maj dvije hiljade dvadeste) godine.

, izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva, dana 19.05.2020.

Uvidom u List nepokretnosti 2871 KO Budva, izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva, dana 19.05.2020.
(devetnaesti maj dvije hiljade dvadeste) godine, koje su mi stranke prezentovale u originalu i koji sam
procitao, te koji se kao takav prilaze uz ovaj izvornik, ustanovio sam da je: '

-u“ A “listu- “podaci o parcelama tog lista nepokretnosti upisane su:
katastarska parcela broj 383/1 sa objektom 1. po nacinu korid¢enja: stambena zgrada, povrsine u osnovi
667 m2.
— katastarska parcela broj 385/1
560 m2.

sa objektom 1. po nacinu korig¢enja: stambena zgrada, povrsine u osnovi

e
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-u “ B “ listu- “podaci o vlasniku i nosiocu prava”- upisan je Pekovi¢ StaniSa Blagoje, kao nosilac prava
svojine u obimu prava od 1/1 dijela.
-u “V “listu- “ podaci o objektima i posebnim djelovima objekta “na: . v
————— kat.par. broj383/1 upisan je objekat 1. po nacinu koriS¢enja: stambena zgrada, povrsine u osnovi 667
m2 sa posebnim dijelom objekta 1. ozna¢enim kao: stambeni prostor PD 14, spratnosti (P1), povrsine 95 m2,
ciji je nosilac prava svojine u obimu prava 1/1 Pekovié Staniga Blagoje.
— Kat.par. broj385/1 sa objektom 1. po na¢inu koris¢enja: stambena zgrada, povrsine u osnovi 560 m2 sa

posebnim dijelom objekta 1. ozna¢enim kao: stambeni prostor PD 9, spratnosti (SU), povrsine 29 m2, ¢iji je
nosilac prava svojine u obimu prava 1/1 Pekovi¢ Stani¢a Blagoje.
UG “listu- “podaci o teretima i ogranicenjima”- na predmetnim nepokretnostima nema upisanih tereta |
ogranicenja, dok na objektu 1. na kat. par. broj 383/1 KO BUDVA upisani su tereti: “Objekat nema upotrebnu
dozvolu”, “Prekoracenje dozvole za prizemlje, prvi sprat i potkrovlje” ; i objektu 1. na kat.par, broj 385/1
upisani su : “Nema dozvolu suteren,drugi sprat,tredi sprat i potkrovlje”, “ Prekoracenje dozvole u povrsini od
94 M2, a na prvom spratu prekoracenje odobrenja u povri.od 196 m2.”.
Notar je upozorio stranke na upisane terete na objektima u kojima se nalaze predmetne nepokretnosti, te na
~——domete--posledicedstih-Stranke-su-izjavile da's urazumjele-upozorenjenotara~Shodnotome-Ugovorna strana~——
Ad 1. Blagoje Pekovic je saglasna da brisanje navedenih tereta pada na njegov trosak ,te po tom osnovu
odgovara svojom imovinom koju dobija u razmjeni, kao i onoj koja ¢e biti sagradjena na kat.par.241 KO Sveti
Stefan i ovaj zapis ima snagu neposredne izvrénosti u slucaju bilo kakvog spora u odnosu na sticaoca Mitrovi¢
jordja, u pogledu nekretnina koje dobija u razmjeni po ovom ugovoru.
Uvidom u List nepokretnosti 241 KO Budva, izdat od Uprave za nekretnine PJ Budva, dana 19.05.2020.
(devetnaesti maj dvije hiljade dvadeste) godine, koje su mi stranke prezentovale u originalu i koji sam
procitao, te koji se kao takav prilaZe uz ovaj izvornik, ustanovio sam da je:
u “ A “listu- “podaci o parcelama “ tog lista nepokretnosti upisana je katastarska parcela broj 831 ukupne
povrsine 513 m2, sa objektom 1. po nacinu koris¢enja: porodi¢na stambena zgrada, povrsine u osnovi 162

—_—

u “B “listu- “podaci o vlasniku i nosiocu prava”- upisan je Mitrovi¢ Jovo Djordjie, kao nosilac prava svojine
p P

S

v obimu prava od 1/1 dijela.
-u VvV listu-“ podaci o objektima i posebnim djelovima objekta “na katastarskoj parceli broj 831 ukupne

povrsine 513 m2, upisan je objekat . po nadinu koriS¢enja: porodicna stambena zgrada, povrsine u osnovi 162
m2 ciji je nosilac prava svoijine u obimu prava 1/1 Mitrovi¢ Jovo Djordjie.
—u %G “listu- “podaci o teretima i ograni¢enjima”- na predmetnoj nepokretnosti nema upisanih tereta |

ogranicenja.
Notar je upozorio stranke da je u “B” | “V”Listu nosilac prava svojine u obimu prava 1/1 pogresno upisano ime
“govorne strane 2. “Mitrovi¢ Jovo Djordjie”te na domete i posledice istog. Nakon toga stranke izjavljuju da

.rz:¢miju upozorenje ovog notara, a da je obaveza Mitrovi¢ Borda da ispravi podatke u katastru nepokretnosti.
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Notar je ugovorne strane poucio i upozorio na zakonske odredbe iz ¢lana 285.-291. Porodi¢nog zakona
(,,SLlist CGY, br. 21/2007) koje reguliSu imovinske odnose bracnih drugova, te da imovina koju su bra¢ni
drugovi radom stekli u toku trajanja bra¢ne zajednice, predstavija njihovu zajedni¢ku imovinu bra¢nu
‘ekovinu da ukoliko je u registar nepokretnosti upisan kao vlasnik na zajedni¢koj imovini samo jedan braéni

ug, da se smatra da je upis izvrsen na ime oba bra¢na druga, kao i da u nepodijeljenoj zajednickoj imovini

e moZe bracni drug ni raspolagati, niti ga opteretiti pravnim poslom medu Zivima, te da bi ako se radi o
takvojimovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bra¢nog druga ugovornih strana, a koja se moZze dati
u ovoj ili posebnoj ispravi. Notar je upozorio stranke na posljedice u slu¢aju suprotnog postupanja u vezi sa

naprijed naznacenim.
Nakon upozorenja, stranke izjavljuju da su predmetne nepokretnosti predstavljaju njihovu
‘movinu te da nije nephodna saglasnost bra¢nih drugova.

‘“—*'ﬂ\e su saglasne u slede¢em:
Je Ugovorna strana Ad1 Blagoje Pekovi¢, nosilac prava svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnostima

'-f"" se nalaze u opstini Budva, potes Doci, upisanim u Listu nepokretnosti 2871 KO BUDVA, oznacenim kaq:

posebnu

—stambeni prostor PD 14, spratnosti (P1), povrsine 95 m2, U zgradi 1. na Kat.par. 383/1 KO BUDVA,
—stambeni prostor PD 9, spratnosti (SU), povriine 29 m2, u zgradi 1. na kat.par. 385/1 KO BUDVA,

~Ca je Ugovorna strana Ad2 Mitrovi¢ Porde, nosilac prava svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnostima
”‘"q se nalaze u opstini Budva, potes Przno, upisanim u Listu nepokretnosti 241 KO Sveti Stefan, oznacenim
agastarska parcela
stambena zgrada, povrsine u osnovi 162 ma.
~ €z ovim ugovorom stranke vre razmjenu navedenih nepokretnosti na slededi nacin:
——Ugovorna strana ad 1 Blagoje Pekovi¢ se obavezuje prenijeti na Ugovornu stranu Ad.2 Mitrovi¢ Porda

oravo svojine u obimu prava 1/1 na na nepokretnostima koje se nalaze u opstini Budva, potes Doci, upisanim

2 Listu nepokretnosti 2871 KO BUDVA, oznadenim kao:
—stambeni prostor PD 14, spratnosti (P1), povrsine 95 m2, u zgradi 1. na kat.par. 383/1 KO BUDVA,
—stambeni prostor PD 9, spratnosti (SU), povrsine 29 m2, u zgradi 1. na kat.par. 385/1 KO BUDVA, kao |
splatiti novcanu naknadu u ukupnom iznosu od 180,000,00 € (stotinu osamdeset hiljada eura ) Ugovornoj

SLial

strani Ad 2 Mitrovi¢ Pordu
——Ugovorna strana Ad 2 Mitrovi¢ Porde se obavezuje prenijeti na Ugovornu stranu Ad1 Blagoja Pekovi¢a
Pravo svojine u obimu prava 1/1 na na nepokretnostima koje se nalaze u opétini Budva, potes PrZno,
upisanim u Listu nepokretnosti 241 KO Sveti Stefan, oznacenim kao:
—Xkatastarska parcela 831 ukupne povriine 513 m2, sa objektom 1. po nacinu kori§¢enja: porodi¢na
stambena zgrada, povrsine u osnovi 162 m2.
—Ca nepokretnosti Ugovorne strane Ad.2 vrijede 280,000,00 €(dvije stotine osamdeset hiljada eura).
—¢a nepokretnosti Ugovorne strane Ad.2 vrijede 100,000,00 € (stotinu hiliada eura), te radi ekvivalentnosti
“2vanja Ugovorna strana Ad 1. se obavezuje isplatiti nov€anu naknadu Ugovornoj strani 2. u iznosu od

':“QOO 00¢€ (stotinu osamdeset hiljada eura) u rokovima bliie oznacenim u é[anu 4.ovog ugovora a

831 ukupne povrSine 513 m2, sa objektom 1. po nacinu koris¢enja: porodi¢na

3/9
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Nakon $to sam ispitao i uvjerio se u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice; te

ustanovio da su sposobne i ovlas¢ene za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljededi:--------
UGOVORA O RAZMJENI NEPOKRETNOSTI UZ NOVCANU NAKNADU

I PREDMET UGOVORA:

c¢lan 1.
Predmet ovog ugovora je razmjena nepokretnosti uz novéanu naknadu kojom :
1. Ugovorna strana Ad. 1 prenosi pravo svojine u obimu prava 1/1 na nekretninama koje se nalaze u opstini

Budva, potes Doci, upisanim u Listu nepokretnosti 2871 KO BUDVA, oznacenim kao: :
—stambeni prostor PD 14, spratnosti (P1), povrsine 95 m2, u zgradi 1. na kat.par. 383/t KO BUDVA,
—stambeni prostor PD 9, spratnosti (SU), povrsine 29 m2, u zgradi 1. na kat.par. 385/t KO BUDVA, na ime
Ugovorne strane Ad.2 Mitrovi¢ Dordija, te isplacuje novéanu naknadu u iznosu od 180,000,00¢€ (stotinu

osamdeset hiljada eura).
Ugovorna strana Ad 1 se obavezuje Ugovorno; strani Ad 2 predati u trajni posjed 1 parking mjesto na

koriscenje koje ce biti obiljezeno.
Notar je upozorio stranke da se pravo kori$éenja ne moZe sprovesti u katastru nepokretnosti, te na rizik i

posiediceuskiadusatim.
Ugovorne strane su se izjavljuju da je Ugovorna strana Ad 2. Navedene nepokretnosti pregledala, te da su
stambeni prostori opremljene namje$tajem, kao i da se i uvjerila u njihovo stanje, te da se razmjena vrsi u

-

opstini Budva, potes Przno, upisanim u Listu nepokretnosti 241 KO Sveti Stefan, oznacenim kao:

—katastarska parcela 831 ukupne povrsine 513 m2, sa objektom 1. po naéinu korisc¢enja: porodicna
stambena zgrada, povrsine u osnovi 162 m2, na ime Ugovorne strane Ad.1 Blagoja Pekovica, -----s--s-sezeoeeo-

_zovorne strane su se izjavljuju da je Ugovorna strana Ad 1. navedene nepokretnosti pregledala, kao i da

s= iuvjerio u njihovo stanje, te da se razmjena vrsi u videnom stanju.

* icenom stanju
“ ™. Ugovorna strana Ad. 2 prenosi pravo svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnostima koje se nalaze u

! PRENOS- OBAVEZE UGOVORNIH STRANA:

clan 3.
1. Ugovorna strana Ad. 1 se obavezuje prenijeti na Ugovornu stranu Ad.2 pravo svojine u obimu prava 1/1
nz nekretninama koje se nalaze u opstini Budva, potes Doci, upisanim u Listu nepokretnosti 2871 KO

SUDVA, oznacenim kao:
—stambeni prostor PD 14, spratnosti (P1), povr§ine 95 m2, u zgradi 1. na kat.par. 383/1 KO BUDVA,

<tambeni prostor PD 9, spratnosti (SU), povr§ine 29 m2, u zgradi 1. na kat.par. 385/t KO BUDVA,
Iztiti Ugovornoj strani ad 2 nov¢anu naknadu u iznosu od 180,000,00¢ (stotinu osamdeset hiljada eura).
bgovorna strana Ad. 2 se obavezuje Ugovornoj strani Ad.1 prenijeti pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnostima koje se nalaze u opstini Budva, potes Przno, upisanim u Listu nepokretnostl 241 KO Sveti
Stefan, oznacenim kao:
—kztastarska parcela 831 ukupne povrdine 513 m2, sa objektom 1. po nadinu koriS¢enja: porodicna
stambena zgrada, povrsine u osnovi 162 m2.

te

<D




UZZ br. 153/2020

11l NOVCANA NAKNADA:

clan 4.
Ugovorne strane su saglasne da s obzirom na razliku vrednosti nekretnina koje se razmjenjuju, Ugovorna
strana Ad.1. Pekovic Blagoje se obavezuje isplatiti Ugovornoj strani Ad.2 na ime razlike iznos od 180,000,00
€(stotinu osamdeset hiljada eura), sa ¢ime je ugovorna strana Ad.2 Mitrovié Porde saglasna, ---s--eeeemeeee

¢lans.
Stranke saglasno izjavljuju da ¢e navedeni iznos u clanu 4. Ovog Ugovora Ugovorna strana Ad 1. Blagoje
Pekovic, isplatiti Ugovornoj strani Ad. 2 Mitrovi¢ Dordu na slededi nacin :
—iznos 0d 100,000,00 €(stotinu hiljada eura) na dan zakljuéenja ovog Ugovora,
—iznos od 50,000,00 €(pedeset hiljada eura) najkasnlje do dana 15.08.2020. (petnaestog avgusta dvije

filiade dvadesete)godine,

=105 0d 30,000,00 €(trideset hiljada eura) najkasnije do dana 01.10.2030. (prvog oktobra dvije hiljade

dvadesete)godine. ---

Ugovorno strana Pekovi¢ Blagoje mozZe izvriti isplatu I prije utvrdjenog roka,sa ¢&im stice pravo na
*.Cf\’ﬂ}'ifbu predmetnih nepokretnosti, sa &im je ugovorna strana Ad 2.Mitrovi¢ Dorde saglasna,------s-----e-eccee.
b "

Notar je poducio prodavca o mogucnostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjelo$éu placanja, kaov
5to je deponovanje navedenog iznosa na notarski ra¢un za stranke, davanje saglasnosti za prenos svojine
uz nalog notaru da izdaje samo izvode otpravka, koji nece sadrzati saglasnost za prenos prava svojine do
isplate cijene, zatim mogucnost davanja saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj ispravi

%0j2 Ce biti predata kupcu kada se isplati cjelokupna kupoprodajna cijena, ili da u ovoj ispravi da
=glasnost za prenos prava svojine, ali da se kupcu ili bilo kome drugom ne izdaje otpravak vec samo
tpravak dijela koji neée sadryati saglasnost prodavca za prenos prava svojine na kupca sve dok kupac ne

1]

splati kupoprodajnu cijenu, te ga upozorio na posljedice suprotnog postupanja.
Nzkon toga stranke saglasno izjavlju da notar mo¥e izdavati samo otpravak dijela koji nece sadrzati
glasnost za prenos prava svojine na ugovorne strane sve dok Ugovorna strana 1. ne isplati navedeni
Znos u clanu 4. Shodno dinamici u &lanu 5. ovog Ugovora. Nakon isplate navedenog iznosa, o ¢emu ce
stranke dostaviti dokaz ovom notaru, stranke saglasno ovla$¢uju notara da ovaj ugovor dostavi Upravi
= nekretnine radi uknjizbe Ugovornih strana. Ukoliko Ugovorna strana 1. ne isplati navedeni iznos
naknade cijenu u cjelosti u ostavljenom roku, Ugovorna strana 2. zadrfava pravo jednostranog raskida
“govors, tj. ugovor e se smatrati raskinutim i nece proizvoditi nikakvo pravno dejstvo, a stranke ¢e svoje
.:z_’ mne odnose rjeSavati shodno ZOO CG.
Notar je upozorio stranke na pravne posljedice zakonske odredbe o prekomjernom ostecenju, a ugovorne-

ne izricito izjavljuju da je naprijed oznacena cijena stvarno ugovorena, da je trziSna u momentu kupovine
recmetne nepokretnosti i da odgovara stanju nepokretnosti,

W Q
v
t

-
v




UZZ br. 153/2020

IV POSEBNE SAGLASNOSTI:

govorme strane su saglasne u sledeéem: 1
Jovorna strana Ad 1 Blagoje Pekovié se obavezuje ukoliko bi doslo do eventualnih troskova prilikom

22lizacije nepokretnosti koje se nalaze u opstini Budva, potes Doci, upisanim u Listu nepokretnosti 2871 KO
UDVA, oznacenim kao:
ambeni prostor PD 14, spratnosti (P1), povrsine 95 m2, u zgradi 1. na kat.par. 383/1 KO BUDVA,
ambeni prostor PD 9, spratnosti (SU), povrsine 29 m2, u zgradi 1. na kat.par. 385/1 KO BUDVA, isti pa-
“2unateret Blagoja Pekovica, koji garantuje imovinom, a takodje ukoliko dodje do povecanja poreza prilikom
=/ zacije objekata .
ovorna strana Ad 1. Blagoje Pekovi¢ se obavezuje da ¢e u stambeni prostor PD 14, spratnosti (P1),
Sowvrsine 95 m2, u zgradi 1. na kat.par. 383/1 KO BUDVA, predati Ugovornoj strani Ad 2 Mitrovi¢ Pordu na
oriscenje najkasnije do . 10 juna 2020. godine, u kojem ¢e se o trodku Ugovorne strane Ad 1. po dogovoru
“2oraviti cipelarnik sa ogledalom, policom za Knjige i vitrinom za pice.

SPravit

sovoma strana Ad 1.Pekovi¢ Blagoje se obavezuje da ée u navedenom stambenormn prostoru ugradili klimu u
S82vacu sobu, okreciti | dubinski ocistiti stan, servisirati uredjaje u kuhinji postaviti aspirator, sporet i frizider, kao

—=centi uiiu:iwﬂ—boberugrAadﬁ—Hﬂk"e‘h%tﬂsdﬁafkir»gaﬂﬁ—ulaza"u"zgradu, obeljeziti-parking za automobil pre=
arsonjeri u suterenu, kao i dati novom vlasniku kljuc od rampe.

(S}

2ovorma strana Ad 1 Blagoje Pekovi¢ se obavezuje da ¢e stambeni prostor PD 9, spratnosti (SU), povrsine

IV UI

* ™2, u zgradi 1. na kat.par. 385/1 KO BUDVA predati Ugovornoj strani Ad 2 do 25 septembra 2020 godine

okrecen i ociscen.
==voma strana Ad 2 Mitrovic Borde da ¢e dati na kori§¢enje Ugovornoj strani Ad 1 Blagoju Pekovi¢u stan u

e wUllia

nu objekta 1. koji se nalazi na kat.parceli 831 KO SVETI STEFAN, od 10.06.2020. godine, radi smjestaja

O

=aCnIKd.
v ODCOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
clan 6.
=ovome strane uzajamno garantuju da su nepokretnosti bli¥e opisane ¢lanu 1.ovog ugovora njihovo
SniStvoida na istim ne postoje prava potraZivanja trecih lica kojima bi se umanijivala ili ograni¢avala prava
suprotne ugovorne strane, da nisu opterecene neuknjizenim teretima, kao ni sluzbenostima, kamatom,
“orezom, zakupom ili drugim pravnim poslom. Isto tako, garantuju jedna drugoj da ovaj ugovor ne
mociijeze nikakvim odobrenjima niti saglasnostima, sa ¢im su stranke saglasne.
clan 7.
%0 se pojavi trece lice koje istakne osnovano potrazivanje u odnosu na predmetnim nepokretnostima
nepokretnosti, ugovorna strana koja je viasnik je duzan da preuzme sve eventualne obaveze po
~=77 9snovu prema tom licy, ili o svom trosku, ukloni takav teret i pruzi drugoj ugovornoj strani punu
Z=250%u, pod prijetnjom raskida ugovora, povratka naknade sa pripadaju¢om zakonskom zateznom

O ‘‘‘‘ M, Kao | zahtjevati da mu Ugovorna strana koja je vlasnik nadoknadi Stetu prema odredbama

n2 o obligacionim odnosima.

¢lan 8. :
oTe strane  ne odgovara za skrivene materijalne nedostatke i izjavljuje da mu iste nisu poznate.

e strane su obisle predmetne nepokretnosti i izvr&ile uvid u stvarno stanje.
6loy
e
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UZZ br. 153/2020

otar je poducio ugovorne strane o posljedicama ogranicenja ili iskljucenja odgovornosti, te ih upozorio da

s<jucenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva ako je vlasnik za njih znao il
T0g=0 znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih saopstio ugovornoj strani.

VI PRELAZAK POSJEDA,KORISTI, TERETI | OPASNOSTI
clan g.
Zovorne strane saglasno izjavljuju da posjed predmetne nepokretnosti, koristi, tereti i opasnosti prelaze

na ‘'orne strane na dan ispunjenja ovog Ugovora.

- .——v‘

goje Pekovi¢ moze da preduzme sve radnje kod nadleZih organa radi dobijanja gradj. dozvole, rusenje
Sjekiz, izgradnje novog objekta na kat par 831 KO SVETI STEFAN

Vil TROSKOVI,POREZI

¢lan 10.

;‘“"""“\'toi?rwtar “poducio stranke da za nagradu i troskove notara odgovaraju solidarno i da se mogu
grugadije dogovontn, stranke saglasno izjavljuju da troskove povezane sa ovim ugovorom -trosSkove ovog

tarskog zapisa i troSkove upisa prava svojine snose solidarno .

*Cli ZAHTJEVI ZA KNJIZENJE ( CLAUSULA INTABULANDI )

¢lan 11,
govorna strana Ad 1 Blagoje Pekovic¢ je saglasan da se u katastru nepokretnosti Ugovorna strana Adz
Mitrovic Dorde odmah uplse kao n05|lac prava svojine u oblmu prava 1/t na nekretnmama ko;e se nalaze u

stambeni prostor PD 14, spratnosti (P1), povr§ine 95 m2, u zgradi 1. na kat.par. 383/1 KO BUDVA,
—stambeni prostor PD 9, spratnosti (SU), povrsine 29 m2, u zgradi 1. na kat.par. 385/1 KO BUDVA, bez
©= eg pitanja saglasnosti ili odobrenja.
~govorna strana Ad. 2 Mitrovi¢ Porde je saglasan da se u Upravi za nekretnine PJ BUDVA Ugovorna

siranz Ad.1 Blagoje Pekovic upise kao nosilac prava svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnostima koje se
=ze u opstini Budva, potes Przno, upisanim u Listu nepokretnosti 241 KO Sveti Stefan, oznacenim kao:

( J

——<.z:astarska parcela 831 ukupne povrsine 513 m2, sa objektom 1. po nacinu koriscenja: porodicna
siambenaz zgrada, povrsine u osnovi 162 m2, bez daljeg pitanja saglasnosti ili odobrenja, nakon isplate

= :":p"e kupoprodajne cijene .
“ranke daju ovlascenje notaru da Ugovor, odmah nakon zaklju¢enja dostavi Upravi za nekretnine Crne
@re, Pocdrudna jedinica Budva, radi uknjizbe Mitrovié¢ Porda u L.N.2871 KO Budva.

Stranke daju ovlascenje notaru da Ugovor, odmah nakon zaklju¢enja dostavi Upravi za nekretnine Crne

ore, Podrudna jedinica Budva, radi zabiljeZbe u L.N.241 KO Sveti Stefan.

||/lll '

S 7/ }\/\A



¥ FAVRSNEF-ODREDBE

** =2€ uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i poreskoj upravi.

UZZ br. 153/2020

IX POUKE | UPOZORENJA:

clan 12.
“Lotar je stranke upozorio i poucio o sliede¢em:

wUL

- Da Ce notar po sluzbenoj duZnosti dostaviti otpravak ovog ugovora katastru nepokretnosti, kao i
poreskoj upravi;
2 Daza notarsku nagradu i trokove stranke odgovaraju solidarno.
= - Da se ugovorne strane obavezuju da e u zakonskom roku &tititi jedna drugu od eventualnih zahtjeva
ih llca /zastlta od ev1kcue/ i da e jedna drugo; nadoknadltl sve troskove i eventualnu Stetu ako bi se

LA =@

- Dz je notar u obavezi da ugovor dostav1 Upravi lokalnih prihoda, radi obracuna godlsnjeg poreza na

movinu.

clan 13,
:t"" ke daju ovlascenje Notaru da ocigledne tehnicke greske napravljene u sacinjavanju ovog notarskog
“““ = moze sam, bez posebnog odobrenja i u¢e$ca stranaka, izvréiti i o tome donijeti poseban akt koji se

“=vni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su ugovornim
2ma prezentirani, pa ugovorne strane izjavljuju da poznaju njihov sadr?aj i da su saglasni da ih notar

a

- ove notarski obradene isprave dobijaju:
:-:: '\IAK-

me strane (2x)
=r nepokretnosti za upis prava svojine (1x)
k2 uprava (1x)
za rad i naknada troskova je obracunata prema Notarskoj tarifi ( “SLlist CG”,34/2011) prema -
“27F 5roj 1. NT u ukupnom iznosu od 650,00 eura, tarifnom broju 19. NT u iznosu od 10.00 €, troskovi po tar

~7o w2t stav broj 2. Uiznosu od 162,50¢, | PDV u iznosu od 172,72 €, §to ukupno iznosi i naplacen je iznos od

MRS £ Old

W W =

295,22 €.

=7 (= ovajugovor proditao ugovornim stranama u cjelosti i neposrednim pitanjima se uvjerio da njegov

“S575= odgovara pravoj volji stranaka, nakon ¢ega su ugovorne strane izjavile da je tako postupljeno, da

b < W A e 5

= “=zumiele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg slobodnom voljom

b --_*"C

-l Z-:._.»C

.:-" “SV=1L, e ugovorne strane svojeru¢no potpisuju kako slijedi, nakon ¢ega je ovaj zapis potpisao i notar

8/




UZZ br. 153/2020

!X POUKE | UPOZORENJA:

¢lan 12.

‘.:tar je stranke upozorio i poutio o sljede¢em:
- Da Ce notar po sluzbenoj duznosti dostaviti otpravak ovog ugovora katastru nepokretnosti, kao i

:~:.—eskoj upravi;
- Da za notarsku nagradu itroékove stranke odgovaraju solidarno

Da je notar u obavezi da ugovor dostavi Upravi lokalnih prihoda, radi obracuna godlsnjeg poreza na

movinu.
- % ZAVRSNE ODREDBE :
clan 13,
Stranke daju ovlascenje Notaru da ocigledne tehnicke greske napravljene u sadinjavanju ovog notarskog
“““ moze sam, bez posebnog odobrenja i u¢eic¢a stranaka, izvrsiti i o tome donijeti poseban akt koji se

*:— =Ze uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i poreskoj upravi.

vni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su ugovornim
“7enama prezentirani, pa ugovorne strane izjavljuju da poznaju njihov sadrzaj i da su saglasni da ih notar

—= ove notarski obradene isprave dobijaju:
"::._.\/A}\

o
(&)
Q
4]
wi
ot
-
o]
=
[¢°]
Y e
N
x

_

%2 uprava (1x)
72ca za rad i naknada troskova je obracunata prema Notarskoj tarifi ( “Sllist CG”,34/2011) prema

“=77.570] 1. NT u ukupnom iznosu od 650,00 eura, tarifnom broju 19. NT u iznosu od 10.00 €, trodkovi po tar
SSi 21 stav broj 2. U iznosu od 162,50¢€, | PDV u iznosu od 172,72 €, §to ukupno iznosi i napladen je iznos od

295,22 €.
5= (= ovajugovor proditao ugovornim stranama u cjelosti i neposrednim pitanjima se uvjerio da njegov
“S57== odgovara pravoj volji stranaka, nakon cega su ugovorne strane izjavile da je tako postupljeno, da
S= "=zumiele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg slobodnom voljom
#;-: ~"F1=4, T ugovorne strane svojerucno potpisuju kako slijedi, nakon ¢ega je ovaj zapis potpisao i notar

8/
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U Tivty, 20.05.2020. (dvadeseti maj dvije hiljade dvadeste) godine u 18.30h (osamnaest i trideset) ¢asova.--

Ugvorna strana Ad.1, f e
.‘ g -
/é)@*?ﬂ/?& Clefr

/ :
4 B)/A/GéJE PEKOVIC

Ug@vorng strana Ad.2

/N2 .7

MITROVIC DORDE




A

200-956-7879/2020

LPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

g 200-956-7879/2020
T 25.05.2020.

KO SVETI STEFAN
%2 cemovu Glana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
. ebe ugovor o razmjeni uz

152011, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu mitrovi¢ djordje, budva, za potr
sewcanu naknadu UZZ 153/2020 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 241 - PREPIS

Podaci o parcelama
" X Broj Plan = Potes ili Naéin kori$éenja Bon. e ’
E S8ewi Pulbioj ,,,7zgmé,, Qlica | Datum upisa uli_cg,,i(_)k(:fg:il broj Osnov sticanja Klasay]-LoXEsiiLm Prihod
- 9 PRINO Dvorsie o e T R
9 NASLIEDE
£33 1 9 PRZNO Porodicna stambena zgrada 162] 0.00
9 NASLJEDE
* Lkspao 513 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Miaticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1302937232012 MITROVIC JOVO DJORDIJIE Koriséenje 1/1
STEVANA MITROVICA 35 SVETI STE SVETI STEFAN Prino
Podaci o objektima i posebnim djelovima
E : Nadin koriSéenja PD Prava
Sowj Pedbroj ZB:: 5 Osnov sticanja Godina Svra}nosy Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Poyrsina Adresa, Mjesto
Porodi¢na stambena zgrs Svojina 171
[yl e EEnR PL | MITROVIC JOVO DIORDIIE 1302037232012
964 163
STEVANA MITROVICA 35 SVETI STE

‘ Ne postoje tereti i ogranicenja.

Tiis2 naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
“aimada za koriSéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o
mom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat
Uprave za nekretnine

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 25-may-2020 07:51

l
. “leiwonski dokument preuzeo: notar Jovanovi¢ Danilo

Tusem 1 ovijeme:  25.05.2020. 07:51:38



LPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

By 200-956-7880/2020
Bemmm-  25.05.2020.

0 BUDVA

“a csnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokre
311, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu

wsmmieni uz novéanu naknadu UZZ 153/2020 izdaje se

[

LIST NEPOKRETNOSTI 2871 - IZVOD

200-956-7880/2020.

tnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
BLAGOJE PEKOVIC, TIVAT, za potrebe Ugovor o

Podaci o parcelama
B = Braj Plan — Potes-ili Natin kori$éenja Bon. o 3 ;
Sew Podbroj | orade | Skica | PAUM UPISE| glica i kuéni broj Osnov sticanja fetapesetiina. Prihod
W 1 1 6 18/04/2016 [DOCI Stambere zgrade 667 900
15/16 GRADENIE
s 1 1 6 18/04/2016 DOCI Stambene Zgrade 560} 0.00]
* 15/16 VISE OSNOVA
Uk=omo 1227 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1006257220020 PEKOVIC STANISA BLAGOIE Koriséenje 1/1
SELJANOVO I TIVAT TIVAT Tivat
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Sioaj Pedbroj ZB"" Noagﬁlﬁvk(;{fgﬁﬁ?éa G(Eg?na Sprzi}nosg{ Sprat Vlasnik il}i)l;f::;lac prava
grace Sobnost izgradnje QVISHIA Adresa, Mjesto
= 1 1 |Stambene zgrade P5 /
IGRADENJE
2011 667
< 1 1 |Stambeni st Svojina /1
ambeni prostor L P1 | PEROVIC STANISA BLAGOJE 1006957220020
i 95
' ¥ SELJANOVO I TIVAT TIVAT Tivat
' S 1 1 [Stambene zgrade 1p4 | Svojna 11
IGRADENJE e e PEKOVIC STANISA BLAGOIJE 1006957220020
: SELIANOVO 1 TIVAT TIVAT Tivat
S 1 1 [Stambeni t Svojina 171
AIOCN1 Prosior 9 SU [ pEROVIC STANISA BLAGOJE 1006957220020
29
i SELJANOVO I TIVAT TIVAT Tivat
" Padaci o teretima i ogranicenjima
Sewi  Podbroj| Broj Redni o sgdian Datum upisa :
zgrade PD broj Nad&in koriséenja Vrijeme ul;)isa Opis prava
24/01/2012 -
=" 1 3] Stambene zgrade Objekat nema upotrebnu dozvolu
0:0
. =ski dokument preuzeo: notar Jovanovic Danilo
1/2

B 1 vrijeme:

25.05.2020. 07:53:45



CRNA GORA
NOTAR

DANILO JOVANOVIC
TIVAT

JL. Trg Magnolije bb
UZZ br. 178/2020

272, 04.06.2019. ( Cetvrti jun dvije hiljade devetnaeste) godine u 10:00 h ( deset ) ¢asova, preda mnom

“ole Dotplsamm notarom Danilom Jovanovicem, sa sluzbenim sjedistem u Tivtu, ul. Trg Magnolije bb, sa
s=ntievom da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis Aneksa Ugovora o razmijeni

mepokretnosti uz novcéanu naknadu, istovremeno su pristupile:
~COVORNE STRANE:
*. Cospodin PEKOVIC BLAGOJE, roden 10.06.1957. godine, JMBG 1006957220020, sa prebivaliStem

Tivty, Seljanovo bb., ciji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 338290906, izdata u MUP
kao

~me Gore FL Tivat dana 13.09.2018. godine , sa rokom vazZenja do 13.09.2028. godine,
- Zovorna strana 1 (u daljem tekstu: Ugovorna strana 1).

= Cospodin MITROVIC DORDPE od oca Jova roden 13.02.1937 godine, JMBG 1302937232012, sa
- oreoivalistemraBudviStefanaMitrovida 35 Sveti-Stefan, <ijisam identitet utvrdio uvidom u licnu——
“=tu broj 682541851, izdata u MUP Crne Gore FL Tivat dana 04.07.2008. godine , sa rokom vaZenja

20 04.07.2048. godine, kao Ugovorna strana 2 (u daljem tekstu: Ugovorna strana 2).

2 ! WAPOMENA: Podaci o mjestu rodenja, adresi prebivalista i zanimanju ugovornih strana, unijeti su na osnovu
smenih izjava Ugovornih strana.

SOSTAVLJENA DOKUMENTACLA:
Jgovor o razmjeni nepokretnosti uz novéanu naknadu sacinjen kod ovog notara pod UZZ 153/2020,

572 20.05.2020. (dvadeseti maj dvije hiljade dvadeste) godine, sa prilozima.

i LU

- Identifikacione isprave stranaka koje se prilazu sa fotokopijama ovjerenim kod ovog notara, pod
“roem UZZ br. 178/2020 od 04.06.2019. ( Cetvrti jun dvije hiljade devetnaeste) godine.
= =cnicki naziv za ucesnike u ovom poslu je: ,,Ugovorne strane‘

“SZDHODNE NAPOMENE:
S202 20.05.2020. (dvadeseti maj dvije hiljade dvadeste) godine pordavac i kupac su kod ovog notara
UZZ 153/2020 Ciji je predmet razmjena nepokretnosti uz

s=udili Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti

N IFU(C]

mowianu naknadu kojom ¢
govorna strana Ad. 1 prenosi pravo svojine u obimu prava 1/1 na nekretninama koje se nalaze u opstini

{ I-:-'a, potes Doci, upisanim u Listu nepokretnosti 2871 KO BUDVA, oznacenim kao:
’ —stambeni prostor PD 14, spratnosti (P1), povrsine 95 m2, u zgradi 1. na kat.par. 383/1 KO BUDVA,
'“f'*benl prostor PD 9, spratnosti (SU), povrsine 29 m2, u zgradi 1. na kat.par. 385/1 KO BUDVA, na ime

ovorne strane Ad.2 Mitrovi¢ Dordija, te isplacuje novéanu naknadu u iznosu od 180,000,00¢ (stotinu

ss=mdeset hiljada eura).
~zovorna strana Ad 1 se obavezuje Ugovornoj strani Ad 2 predati u trajni posjed 1 parking mjesto na
“ariicenje koje ce biti obiljezeno.
“tar je upozorio stranke da se pravo koris¢enja ne moze sprovesti u katastru nepokretnosti, te na rizik i

2wz edice u skladu sa tim .
1 1/3




UZZ br. 178/2020

2. Ugovorna strana Ad. 2 prenosi pravo svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnostima koje se nalaze u
opstini Budva, potes Przno, upisanim u Listu nepokretnosti 241 KO Sveti Stefan, ozna¢enim kao: -------eceee-
—*atastarska parcela 831 ukupne povrgine 513 m2, sa objektom 1. po nacinu kori$¢enja: porodi¢na
stambena zgrada, povrsine u osnovi 162 m2, naime Ugovorne strane Ad.1 Blagoja Pekovica, ----eeremeee.

>La

“2nke ovim Aneksom su saglasne da se u rubrumu “IV POSEBNE SAGLASNOSTI“ dodaju nove
glasnosti postoje¢im. Shodno tome nakon &to se notar uvjerio da su stranke sposobne i ovla$éene za
“jucivanje ovog pravnog posla, i nakon §to je ispitao njihovu volju, objasnio im i poducio ih o pravnom
metuiposljedicama namjeravanih izjava volje, izjavljuju da zakljucuju sljededi:

(72

L W
O W

- ANEKS UGOVORA O RAZMIJENI NEPOKRETNOSTI UZ NAKNADU UZZ 153/2020
e zaklju¢enog kod notara Danila Jovanoviéa u Tivtu, dana 20.05.2020. godine

“REDMET ANEKSA UGOVORA

Clan1.
<e saglasno izjavljuju da se RUBRUMU,,IV POSCBNE SAGLASNOSTI® uz postojece odredbe dodaju sei

Sra3n

)

=KOVIC BLAGOJE je obavezan provesti postupak legalizacije, snositi troskove legalizacije, snositi
woskove Koji-se javijaju kao rezultat nelegalnog objekta u odnosu na legalni objekat, a za predmetne
“esreinine evidentirane u  Listu nepokretnosti 2871 KO BUDVA.

=KOVIC BLACOJE je saglasan je da nece praviti problem zbog zastakljivanja i ugradnje eloksirane
"=varije na terasi garsonjere (stambeni prostor PD 9, spratnosti (SU), povrgine 29 m2, u zgradi 1. na kat.par.

1 KO BUDVA) u granicama postojece ograde.
FEKOVIC BLAGOJE, je saglasan da placa raziku uvecanog poreza na predmetne nepokretnosti

“entirane u Listu nepokretnosti 2871 KO BUDVA koja sada iznosi oko 60%, kao i da plati porez na iste za

ewigentira

dok ce MITROVIC PORPE iste obaveze preuzeti za nepokretnosti evidentirane u Listu nepokretnosti

221 KO Sveti Stefan za 2020 godinu,--
“=ROVIC BLAGOJE prihvata teret na dijelu objekta - u suterenu,povréine 50 m2, koji dobija po ugovoru

'% Juna, da ne moze prodati, otudjiti ali moZe poruiti i sagraditi novi objekat, do legalizacije pomenutih

=£72c2 u kojima se nalaze stanovi, odnosno do saglasnosti Mitrovi¢ Dorda . Isti teret ce se preneti na
“owoizgradjeni objekat na istoj parceli na suteren objekta u povrsini od 50 m2, o ¢emu ¢e stranke saciniti
=25202n aneks nakon izgradnje objekta na kat.par.831 KO Sveti Stefan.

T Je upozorio stranke da ¢e tek nakon etaZne razrade objekta i kada suteren objekta na kat.par.831 KO
~v=t Stefan bude dobio svoj poseban broj, modi saciniti novi aneks kojim ¢e precizirati opterecenje

~r=Cmetnog suterena, sa ¢im su stranke saglasne , sve u roku od 30.dana.

0 Q
" D

I

TREIC

Siranke su saglasne da ostale odredbe u osnovnom Ugovoru ostaju nepromijenjene.

! TROSKOVI, POREZI

Clan 2.
on sto je notar poucdio stranke da za nagradu i troSkove notara odgovaraju solidarno i da se mogu

>

“r.z2Cije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da sve tro$kove povezane sa ovim aneksom Ugovora,
=-sove ovog notarskog zapisa-snosi kupac.
i POUKE

Clan 3.
=1 je stranke upozorio i poudio o slijedeéem:
-T2 ce notar po sluzbenoj duZnosti dostaviti otpravak ovog aneksa ugovora katastru nepokretnosti i

Bur=skoj upravi.
2/3 (/




UZZ br. 178/2020

2-Da za notarsku nagradu i troskove stranke odgovaraju solidarno, ali su se stranke dogovorile da trokove
s7osiugovorna strana Mitrovié Djordje.

¥ ZAVRSNE ODREDBE:

Clan 4.
ovorne strane su saglasne da svi ostali ¢lanovi Osnovnog ugovora, koji nijesu u suprotnosti sa
redbama ovog Aneksa, ostaju na snazi.

Clans.
“iranke daju ovlasc¢enje Notaru da ocigledne tehni¢ke greske napravljene u sacinjavanju ovog notarskog
Z2pisa moZe sam, bez posebnog odobrenja i u¢e$ca stranaka, izvréiti i o tome donijeti poseban akt koji se

27i2Ze uz ovajizvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i poreskoj upravi.

- cL

“=stavnidio izvornika ovog Aneksa Ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su ugovornim

siranama prezentirani.
< ove notarski obiadene isprave dobijaju:

JTPRAVAK:
5 __.cg(l)\)
“=tastar nepokretnosti (1x )
~oreska uprava (1 x)
gﬁ'::’avac(zx)
“nada za rad i naknada troskova je obra¢unata prema Notarskoj tarifi ( “SLlist CG”,34/2011) prema

=77.0roj 1. NT u ukupnom iznosu od 162,50 eura, tarifnom broju 19. NT u iznosu od 10.00 €,tar br. 21,st.1.

“9%ar je ovaj aneks Ugovora proditao ugovornim stranama u cjelosti i neposrednim pitanjima se uvjerio da
=20v sadrzaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon Cega su ugovorne strane uzjavile da je tako

sostuplieno, da su razumijele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg

“=5odnom voljom odobravaju, te ugovorne strane svojerucno potpisuju kako slijedi, nakon ¢ega je ovaj

Z2pis potpisao inotar.
- Tiviu, 04.06.2019. ( Cetvrti jun dvije hiljiade devetnaeste) godine u 10:30 h ( deset i trideset) ¢asova--------

:

l Ugvornﬁ%/\ g\

BLAGO/.{EJ;EKOVIC'

‘ Ugovorna strana Ad,
%’p V(Zﬁ%} 2

MITROVIC DORDE

| s il e ;
ke ‘ORA NCEHRr

VI¢ DANILO3
TN ALY

o ———————— R —————



CRNA GORA
NOTAR.

DANILO JOVANOVIC
TIVAT

JL Trg Magnolije bb
UZZ br, 186/2020

203, 15.06.2019. ( petnaesti jun dvije hiliade devetnaeste) godine u 10:00 h ( deset ) ¢asova, preda mnom
‘€ potpisanim notarom Danilom Jovanovicem, sa sluzbenim sjedistem u Tivtu, ul. Trg Magnolije bb, sa
==htjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis Aneksa Il Ugovora o razmjeni
nepokretnosti uz novéanu naknadu y Istovremeno su pristupile:
JCOVORNE STRANE:

*. Gospodin PEKOVIC BLAGOJE, roden 10.06.1957. godine, JMBG 1006957220020, sa prebivali§tem
= Tivty, Seljanovo bb., Ciji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 338290906, izdata u MUP
-me Gore FL Tivat dana 13.09.2018. godine , sa rokom vaZenja do 13.09.2028. godine, kao

- i<

~20vorna strana 1 (u daljem tekstu: Ugovorna strana 1).

Gospodin MITROVIC PORPE od oca Jova roden 13.02.1937 godine, JMBG 1302937232012, _sa

srebivaliSteru Budvi, Stefana Mitrovica 35 Sveti Stefan, diji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu
“2riu broj 682541851, izdata u MUP Crne Gore FL Tivat dana 04.07.2008. godine , sa rokom vazenja

=2 04.07.2048. godine, kao Ugovorna strana 2 (u daljem tekstu: Ugovorna strana 20

- NAPOMENA: Podaci o mjestu rodenja, adresi prebivaliéta i zanimanju ugovornih strana, unijeti su na osnovu

smenih izjava Ugovornih strana.

JOSTAVUENA DOKUMENTACIJA:
-~ Ugovor o razmjeni nepokretnosti uz novéanu naknadu sacinjen kod ovog notara pod UZZ 153/2020,

~=712 20.05.2020. (dvadeseti maj dvije hiljade dvadeste) godine, sa prilozima.

2+ Aneksa Ugovora o razmjeni nepokretnosti uz novéanu naknadu sacinjen kod ovog notara pod Uzz

7512020, dana 04.06.2019. ( Cetvrti jun dvije hiljade devetnaeste) godine, sa prilozima.

* - Identifikacione isprave stranaka koje se prilazu sa fotokopijama ovjerenim kod ovog notara, pod brojem
== br. 186/2020 0d 15.06.2019. ( petnaesti jun dvije hiliade devetnaeste) godine.

STHIL

~==cnicki naziv za ucesnike u ovom poslu je: ,,Ugovorne strane*

= =8 )@

“SZDHODNE NAPOMENE:
~572 20.05.2020. (dvadeseti maj dvije hiliade dvadeste) godine prodavac i kupac su kod ovog notara
== ucili Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti  Uzz 153/2020 Ciji je predmet razmjena nepokretnosti uz
“ewiznu naknadu kojom

- -=@vorna strana Ad. 1 prenosi pravo svojine u obimu prava 1/1 na nekretninama koje se nalaze u op&tini
S.2vz, potes Doci, upisanim u Listu nepokretnosti 2871 KO BUDVA, ozna&enim kao:
~==mbeni prostor PD 14, spratnosti (P1), povriine 95 m2, u zgradi 1. na kat.par. 383/1 KO BUDVA, «-s---seerev-
~==mbeni prostor PD 9, spratnosti (SU), povrsine 29 m2, u zgradi 1. na kat.par. 385/1 KO BUDVA, na ime

~=ovorne strane Ad.2 Mitrovié bordija, te ispladuje novéanu naknadu u iznosu od 180,000,00€ (stotinu
==mdeset hiljada eura).
“voma strana Ad 1 se obavezuje U
=cenje koje ce biti obiljezeno.
=" 2 upozorio stranke da se pravo koriééen
Sesedice u skladu sa tim .

govornoj strani Ad 2 predati u trajni posjed 1 parking mjesto na

ja ne moZe sprovesti u katastru nepokretnosti, te na rizik i
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© SUEnkesaglasno izjavijuj

b

UZZ br. 186/2020

jine u obimu prava 1/1 na nepokretnostima koje se nalaze u

2. Ugovorna strana Ad. 2 prenosi pravo svo
opstini Budva, potes Przno, upisanim u Listu nepokretnosti 241 KO Sveti Stefan, oznaéenim kao:

—Xatastarska parcela 831 ukupne povrsine 513 m2, sa objektom 1. po nacinu kori$éenja: porodi¢na
stambena zgrada, povrine u osnovi 162 m2, naime Ugovorne strane Ad.1 Blagoja Pekovica. --ememmemc: Suveemn

ranke ovim Aneksom su saglasne da se u rubrumu “IV POSEBNE SAGLASNOSTI“ dodaju nove
=glasnosti postoje¢im,  Shodno naznacenom a nakon Sto se notar uvjerio da su stranke sposobne i
viascene za zakljucivanje Ovog pravnog posla, i nakon $to je ispitao njihovu volju, objasnio im i poduc¢io ih o
@ravnom dometu i posljedicama namjeravanih izjava volje, izjavljuju da zakljucuju sljededi:

/N

O wn

e ANEKS Il UGOVORA O RAZMJENI NEPOKRETNOSTI UZ NAKNADU UZZ 153/2020
-------------- zaklju¢enog kod notara Danila Jovanovica u Tivtu, dana 20.05.2020. godine

PREDMET ANEKSA UGOVORA -

- Clan 1, sessmsmnnzc
uda se RUBRUMU,,IV POSEBNE SAGLASNOSTI uz postojece odredbe dodaju se i

sSiedece:-
— ukoliko PEKOVIC BLAGOJE ne sprovede
redmetne stambene prostore do 31.12.2023,
zioga ,vise sile“godine Borde Mitrovi¢ mose
“Cgovornost Blagoja Pekovica,

a stranke su obavezne da pruze dokaze o izmirenim obavezama za utroSenu vodu,
a i sve druge troskove propisane

postupak legalizacije objekata i ne obri¢e teret upisan na
(trideset prvog decembra dvije hiljade dvadeset trec¢e ) sem
podnijeti zahtjev za raskid ovog Ugovora, sve na teret i li¢nu

—=Xod predaje objekat

ekiricnu energiju, odvoz smeca, odrZavanje zajedni¢kih prostorij
=xonom i drugim aktima.

o

~=:2g0je Pekovic¢ se obavezuje i saglasan je da pokrene postupak legalizacije objekata, brisanje tereta sa
“=retnine stambeni prostor PD 14, spratnosti (P1), povrsine 95 m2, u zgradi 1. na kat.par. 383/1 KO BUDVA
siembeni prostor PD 9, spratnosti (SV), povrsine 29 m2, u zgradi 1. na kat.par. 385/1 KO BUDVA, te da po
T osnovu odgovara svojom imovinom stecenom u razmjeni ovim Zapisom. ---
T2 na imovinu za 2020 godinu kao i eventualno neizmirene obaveze po tom osnovu iz ranijih godina

""""" e su saglasne da izmiri svaka svoju obavezu za imovinu kojom su raspolagali prije zaklju¢enja ovog

oS INC

#9:52 a2 predmet su ovog zapisa.
“S7E2 na imovinu za 2021, godinu i dalje stranke ce izmirivati
Tovinu dobijenu razmjenom a saglasno dostavljenim obra¢unima od strane opstinskih organa.
=20/ Pekovi¢ je obavezan za nekretnine stambeni prostor PD 14, spratnosti (P1), povrsine 95 m2, u
=i 1. na kat.par. 383/1 KO BUDVA i stambeni prostor PD 9, spratnosti (SU), povrsine 29 m2, u zgradi 1. na

s=toar. 385/1 KO BUDVA, koji nemaju tretman legalno sagradenih objekata i nalaze se pod teretom iz

~=cenograzloga obracunava se i placa povecan porez na imovinu, te razliku po tom osnovu snosi Blagoje

vi¢ sve do okonéanja legalizacije navedenih stambenih prostora.

pocev od 01.01.2021 godine, svaka za svoju




UZZ br. 186/2020

Ako po bilo kom osnovu po bilo kom osnovu bude uskraceno pravo kori¢¢enja otvorenog parking prostora
koji je predmet ovog zapisa Blagoje Pekovi¢ ce preduzesti sve radnje radida iste otkloni, a u suprotnom
pordu Mitrovicu obezbijediti drugi parking prostor na priblizno istoj udaljenosti od stana

Stranke su saglasne da ostale odredbe u osnovnom Ugovoru i Aneksu | ostaju nepromijenjene, ukoliko

nisu u suprotnosti sa ovim Ugovorom.

Il TROSKOVI, POREZI

Clan 2.
Nakon &to je notar poucio stranke da za nagradu i troSkove notara odgovaraju solidarno i da se mogu
drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da sve troékove povezane sa ovim aneksom Ugovora,
troskove ovog notarskog zapisa-snosi Porde Mitrovic.
11l POUKE

Clan 3.

Notar je stranke upozorio i poucio o slijedecem:
(1)-Da ¢e notar po sluzbenoj duznosti dostaviti otpravak ovog aneksa ugovora katastru nepokretnosti i

poreskoj upravi.
——(2)-Da—za-netarsku—nagradu—=troskove stranke odgovaraju solidarno, ali su se stranke dogovorile da

troskove snosi ugovorna strana Mitrovi¢ Djordje.

IV ZAVRSNE ODREDBE:

Clan 4.
Ugovorne strane su saglasne da svi ostali ¢lanovi Osnovnog ugovora, koji nijesu u suprotnosti sa

odredbama ovog Aneksa, ostaju na snazi.

Clans.
Stranke daju ovlaééenje Notaru da ocigledne tehnicke greske napravljene u sacinjavanju ovog notarskog
zapisa moze sam, bez posebnog odobrenja i ucesca stranaka, izvrsiti i o tome donijeti poseban akt koji se
prilaze uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i poreskoj upravi.
Sastavni dio izvornika ovog Aneksa Ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su ugovornim

stranama prezentirani.
Od ove notarski obradene isprave dobijaju:
OTPRAVAK:
-Kupac (1x)
-Katastar nepokretnosti (1x )
-Poreska uprava (1 x) -

\

-Prodavac (2x)
Naknada za rad i naknada troskova je obra¢unata prema Notarskoj tarifi ( “SLlist CG”,34/2011) prema

' tarif.broj 1. NT u ukupnom iznosu od 162,50 eura, tarifnom broju 19. NT u iznosu od 10.00 &,tar br. 21.st.1.
iznos 50,00 eura i PDV u iznosu od 46,72 €, $to ukupno iznosi i naplacen je iznos od 269,22€Ura . ----w=rmemeemeee

Notar je ovaj aneks Ugovora procitao ugovornim stranama u cjelosti i neposrednim pitanjima se uvjerio da
njegov sadrzaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon Cega su ugovorne strane uzjavile da je tako
postupljeno, da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg
slobodnom voljom odobravaju, te ugovorne strane svojeru¢no potpisuju kako slijedi, nakon cega je ovaj

zapis potpisao inotar.




UZZ br. 186/2020

U Tivtu, 15.06.2019. ( petnaesti jun dvije hiljade devetnaeste) godine u 10:30 h ( deset i trideset ) ¢asova

vgina stranaCAcﬁl,
bt

/i @LAGOJE PEKOVIC

Ugovornma strana Ad.2

— / /i

NIITROVIC POR

NOTAq,

ovVIC DANILO
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ZABILJESKA

Ja, NOTAR Danilo Jovanovi¢, sa sluzbenim sjedistem u Tivtu, trg Magnolije bb, POTVRPUJEM da sam dana
15.06.2019. ( petnaesti jun dvije hiljade devetnaeste) godine u predmetu Notarskog zapisa Aneksa Il
ugovora o kupoprodaji nepokretnosti, broj UZZ br. 186/2020, ovaj otpravak izvornika izdao strankama:
PRODAVCIMA | KUPCU

Prijem otpravka stranke potvrduju svojim potpisom, nakon ¢ega zabilje$ku potpisuje i notar.

U Tivtu, 15.06.2019. ( petnaesti jun dvije hiljade devetnaeste) godine u 10:30 h ( deset i trideset ) ¢asova

Ugvo rana Ad.1, =
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Crna Gora  Liéna karta

M N E Montenegro Identity card
Jedinsiven! matknl brojnique cilizen number Zor% ? Prazime/Sumana
1006957220020 : o i i PEKOVIC
13.09.2018, : ' g"S:""G”Z;jE
Organ izdavanja/issuing authority
FL TIVAT S i b ydiplpa
i_

I_M/M MNE 10.06.1957. 338290906

Datum vazenja

IDMNE33829090681006957220020<<
5706101M2809137MNE<<<<LLLLL<LK4
PEKOVIC<<BLAGOJE<<<LLKLLLLLKKLKLK

Polps/Sonakue 13.09.2028.
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ZABILJESKA

Ja, NOTAR Danilo Jovanovi¢, sa slufbenim sjediStem u Tivtuy, trg Magnolije bb, POTVRPUJEM da sam dana
22.10.2020. ( dvadeset drugi oktobar dvije hiljade dvadesete ) godine u predmetu Notarskog zapisa Aneksa
llTugovora o kupoprodaji nepokretnosti, broj UZZ br., 424/2020, ovaj otpravak izvornika izdao strankama:
PRODAVCIMA | KUPCU

Prijem otpravka stranke potvrduju svojim potpisom, nakon Cega zabiljesku potpisuje i notar.

——U-Tivtu; 22:10:2020. ( dvadeset drugi oktobar dvije hiljade dvadesete ) godine u 11:30 h ( jedanaest i
trideset ) ¢asova

/ BLé\/GOJE PEKOVIC

Ugovo astrg aAd.2
// s i

" MITROVIC DORDE

- CR ,N% GQJIQXANOVE][
NOTAR

JOVANOVIC DANILO
TIVAT
=




POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Ja, notar Danilo Jovanovi¢, sa sluzbenim sjedistem u Tivtu, ul. Trg Magnolije bb, povrdujem da sam ovaj
otpravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima pod brojem UZZ br. 424/2020, i utvrdio da
je doslovno podudaran sa izvornikom.

Naknada za rad i naknada trokova je obracunata prema Notarskoj tarifi ( “SLlist CG”,34/2011).
Ovaj otpravak je sastavljen za: STRANKU

UZZ br. 424/2020
U Tivtu, 22.10.2020 godine







UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-12378/2020
Datum: 12.11.2020.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MILOSEVIC SLAVICA , , za potrebe UVID izdaje se

CRNA GC
UPRAVA ZA NEK

36000000318

R

LIST NEPOKRETNOSTI 241 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan N Potes ili Naéin kori$éenja Bon. N 2 .
Broj Podbroj zgraﬁe Skica | Patum upisa|  jica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
831 9 PRZNO Dvoriste 351 0.00
9 NASLIEDE
831 1 9 PRZNO Porodicna stambena zgrada 162] 0.00
9 NASLIEDE ,
Ukupno 513 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Nazw nosioca prava - adresa i ijS(O Prava Obim prava
1302937232012 MITROVIC JOVO DIJORDIIE Korigéenje 171
STEVANA MITROVICA 35 SVETI STE SVETI STEFAN PrZno

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . Naéin koriifenja PD Prava
Broj Podbroj z?;ll:g"lle Osnov sticanja Godina bprei)trmsvt{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
Porodiéna stambena zgrada Svojina 1/1 :
o ! NASLIEBE & - 2 MITROVIC JOVO DIORDIIE 1302937232012 |
1
STEVANA MITROVICA 35 SVETI STE
831 1 |Stambeni prostor Svojina 1/1 i
p . 6‘; MITROVIC JOVO DIORDITE 1302937232012] 1
STEVANA MITROVICA 35 SVETI STE
831 [Stambeni prostor Svojina 1/1 \
: oenle = 1}3) MITROVIC JOVO DIORDIIE 1302937232012
STEVANA MITROVICA 35 SVETI STE
831 | [Stambeni tor Svojina 1/1
R . ]1; :1)_ MITROVIC JOVO DJORDIIE 1302937232012
STEVANA MITROVICA 35 SVETI STE
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Broj Redni ; oo Datum upisa :
] J zgrade PD broj Naéin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
Zabilj iba ne osredne izvrinosti notarsko isa
11/06/2020 UGO RAZMIENT NEPOKREINOSTI UZ
231 1 Dvoriite NOVCA U NADOKNADU ,ZAKLJUCENOG IZMEDU
2 PEKOVIC BLAGOJA 1 MITROVI PORDA NOTARA
12:9 JOVANOVIC DANILA IZ TIVTA BR.UZZ 153/20 OD
20.5.2020.G.
Datum i vrijeme: 12.11.2020. 09:19:27 b
N
2482857 o




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o teretima i ogranienjima
; | Broj i ” o i )
Broj Podbroj zg?g':i o | BB I}fg)‘}‘ Natin kori$éenja \lf)r?}lelrlr]l]e l:}}:fsaa Opis prava
ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
R R N O NG, LIMEDU
. ) A :

831 1 1 Porodiéna stambena zgrada N A O A D TROUIC DORBANOTARA
12:9 JOVANOVIC DANILA IZ TIVTA BR.UZZ 153/20 OD

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 12.11.2020. 09:19:27

@2 2482856

5 d

PQ‘&"» :
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GEOS d.o.o. Podgorica
City kvart Celebi¢ 2-3

s B2

Crna Gora
UPRAVA ZA NEKKRE Tl

Podrué&nma jedinica

[Primlieno:

ELABORAT ]

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

Etazna razrada

objekta 1 na kat. parceli 831

KO Sveti Stefan - Opstina BUDVA

Dana,

(predaja elaborata)




®

PRILOZI :

— Zapisnik o izvrSenom uvidaju
— Ovlascenje stranke

- Manual etaine razrade

— Spisak prijava

— Licenca ovlascenog lica

— Licenca Uprave za nekretnine

— €D sa podacima



GEOS d.o.0. za izvodenje geodetskih radova i usluga - Podgorica
City kvart Celebi¢ 2-3
Telefoni:+38220-290-264; fax: 020-290-264; 067-210-261; 069-085-734
E-mail: office@geos.come  CKB:510-3898-83 Erste:540-5339-36
geos@t-com.me PIB: 02388839 302
WWW.ge0s.co.me PDV: 30/31-03093-4

SLUZBENA KONSTATACIA

Firma GEOS d.o.0. iz Podgorice je izlaskom na lice mjesta, dana 16.06.2020.god, a na
zahtjev stranke - MITROVIC JOVO DIORDIIE, izvréila etaZnu razradu objekta 1 na kat.parceli
831 u KO Sveti Stefan, opétina Budva.

Stranka nam se obratila sa zahtjevom za upis posebnih dielova objekta, jer je objekat u listu _
upisan samo gabaritno, bez etaZne razrade. Uvidom u stanje na terenu, utvrdili smo da se
objekat sastoji od tri posebna djela (dva u prizemlju i jedan na prvom spratu}.

Elaborat je uraden za potrebe upisa posebnih djelova, a radi se o starom objektu koji nije bio
etazno razraden. Objekat nije pretrpic promjene horizontalnih ni vertikalnih gabarita (na

skici etazne razrade je prikazan je poloZaj etaza u uknjizenom gabaritu).

Podgorica, 22.06.2020.god.

za "GEOS” d.o.o.

’ . les L A - . A . . e
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" "..Dragi:"sa Vukovic, diplinZ.geod



U skladu sa ¢lanom 161, stav 7, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list

Repubilke Crne Gore”, broj 29/2009”) prilazemo

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAIJU

Firma GEOS d.0.0. iz Podgorice je izlaskom na lice mjesta, dana 16.06.2020.god, izvrsila etaZznu razradu
objekta 1, na katastarskoj parceli 831 u KO Sveti Stefan , op3tina BUDVA,
u prisustvu vlasnika MITROVIC JOVO DORDIA

Vlasnik / nosioc prava: MITROVIC JOVO DORDIA

Potpis: /2‘/
i
VLASNIK / PUNOMOCNIK : Ve e

GEOS d.o.o.




U skladu sa Zakonom o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik MITROVIC JOVO DORDIA

adresa / telefon

OVLASCUIJE

Firmu__ GEQOS poo iz Podgorice

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 831
KO _ Sveti Stefan
1. Parcelacija
Parcelacija po DUP-u
Snimanje objekta
EtaZna razrada objekta
EtaZna razrada posebnog dijela objekta

Omedavanje katastarske parcele

L N & ok W N

DAVALAC OVLASCENJA - MITROVIC JOVO DORDIA
LK br.

e 2

za GEOS d.o.o.
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MpuBnuxHa pasmjepa 1:

BUDVA

ETAZNA RAZRADA OBJEKTA 1
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Republikae Crrna Gora
Viada Republike Crne Gore
UPRAVA ZA NEKRETNINE

. 02-1295/2
Broy:

. 09.06.2006 g.
Podgorica, &£

Na osnovu ¢lana 15 stav 2. i ¢lana 104. stav 2. Zakona o drzavnom premjeru i
£ katastru i upisima prava na nepokretnostima (“Sluzbeni list RCG”, broj 55/2000},

UPRAVA ZA NEKRETNINE izdaje

g

0 POLOZENOM STRUGNOM ISPITU

Kojim se potvrduje da je
VUKOVIC MILANA DRAGISA dipl.ing geodezije

roden 03.09.19606. godine u Sarajevu, dana 05.06.20086. godine,
polagao struéni ispit za sticanje ovlascenja za projektovanje/ rukovodenje
£ svih vrsta gcodetsklh radova pred Komisijom za polaganje stru¢nog ispifa,

i da je ispit polozio.

Ove uvjerenje predstavlja dokaz o ste¢enom ovlasScenju za projektovanje/
rukovodenje u oblastima.

1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inzinjersko-tehnickim oblastima

Dostaviti
-imenovanom
~arhivi )
-dosije \ < }
DIRE }Q TOR,
/ Rajko Jar‘lkovm
i
\\3

Trg Republike 1/IV + Tel: 081/ 225-138, 225-664, 242-732, 244-936 » [Fax: 081/ 225031



| Broj: 02-4577/2

| Podgorica, 06.07.2016.godine

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

Kojom se potvrduje dua je drustvo za izvodenje geodetskih radove i usluga

»GEOS” d.o.0. Podgorica

ULCity kvurt Celebi¢ 2-3 Podgorica, dana 06.07.20186. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER I IZRADA
KATASTRA NEPOKRETNOSTI 1 VODOVA




GEOS d.o.o. Podgorica ‘
City kvart Celebi¢ 2-3 :

ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

Parcelacija po DUP-u kat. parcele 831

UP 51, DUP "Przno - Kamenovo za dio Przno - Podlicak"

KO Sveti Stefan - Opstina BUDVA

Dana, Dana,

(predaja elaborata) (ovjera elaborata)




PRILOZI :

— lzvjestaj o izvrSenom uvidaju
— Ovlascenje stranke

— lzvos iz DUP-a

— Manual

— Spisak prijava

— Licenca ovlasc¢enog lica

— Licenca Uprave za nekretnine



U skladu sa ¢lanom 161, stav 7, Zakona o drzavhom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list

Repubilke Crne Gore”, broj 29/2009"”) prilazemo

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Firma GEOS d.o.0. iz Podgorice je, na zahtjev stranke, izvrsila Parcelaciju po DUP-u katastarske parcele 831 u
KO Sveti Stefan, opstina BUDVA. Parcelacija je uradena za potrebe formiranja urbanisticke parcele UP51 u
zahvatu DUP-a "Przno - Kamenovo za dio Przno - Podlicak". Parcelacija je uradena na osnovu izdatih

urbanisticko-tehnickih uslova.

GEOS nije izvrSio terenska mjerenja za potrebe parcelacije, niti je izvrSio obiljezavanje uslovne parcelacije

na terenu.

za GEOS d.o.o.




U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik PEKOVIC STANISA BLAGOJE

adresa / telefon

OVLASCUIJE

Firmu GEOS DOO iz Podgorice

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 831

KO _ Sveti Stefan

1. Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

Etazna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta

Omedavanje katastarske parcele

©® N O 0 A~ W N

DAVALAC OVLASCENJA- PEKOVIC STANISA BLAGOJE
LK br.

za _GEOS d.o.o.




OPSTINA BUDVA - SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZYOJ = Trg Sunca 3 - 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06- 332/20-830/4

Budva, 09.11.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjie$avajuéi po zahtievu MATOVIC SLADANE iz
Podgorice na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Stuzbeni list CG”, br.
64/17, 44118, 63/18, 11/19 1 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave {*Sluzbeni lisl CG" br. 87/18, 28/12 i 75/19), Pravilnika
0 obrascu za izdavanje urbanistiCko tehnickih uslova (*Siuzbeni list CG” br. 70/17), Prostomog plana
posebne namjene za obalno podrugje {,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP-a ,PRZNO PODLICAK

("Sluzbeni list CG'-opstinski propisi br. 19/10), evidentiranog u Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta
(postojeéi objekat se uklanja)
1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj 51 koju Cini
Dio katastarske parcele 831 KO Sveti Stefan
Dio katastarske parcele 831 KO Sveti Stefan ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tacéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumenfu. Elaborat izraduje ovia$éena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 241 za KO Sveti Stefan, od 15.10.2020.godine, na katastarskoj parceli 831
upisana je porodiéna stambena zgrada povrsine 162m?2 i dvoriste povrSine 351m2. Na kat. parceli u
podacima o teretima | ogranicenjima upisana je zabiliezba neposredne izvrnosti nofarskog zapisa, a
kao viasnik upisan je Mitrovi¢ Pordie. Potrebno je regulisati imovinsko-pravne odnose sa vlasnikom kat.
parcele.

Prema usmenom obrazloZenju podnosioca zahtjeva, postojeci objekat na kat. parceli 831 KO Sveti
Stefan se uklanja.

Vlasnik objekta moze shodno ¢lanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, podnijeti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog
Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i dokaza o vlasnistvu nad objekiom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje manje gustine (SM)

www.budva.me - e-mail: utbanizam.bd@budva.me




IZVOD IZ DUP-a Prino — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,

List 18. Parcelacija | koordinatne tagke (

A7 4h5 401 402 3.
8 A

b

T,
,\‘?}%‘“\Il“ /

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl,ing.arh.

WUt

Sluzbeni list CG, opétinski propisi broj 11/09)

Budva, 29.10.2020.godine



IZVOD 1Z DUP-a Prino — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 18. Parcelacija | koordinatne tacke (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Samostalna savjetnica Il za urbanizam,
Mila Mitrovic, diﬁl.ing.arh.

i

380 6574171.40 4680843.09
381 6574172.84 4680837.50
382 6574175.84 4680831.77
383 6574178.66 4680825.84
384 6574179.63 4680823.94
385 6574179.28 4680821.69
386 6574166.66 4680812.99
387 6574166.06 4680812.46
388 6574169.63 4680808.71
389 6574173.17 4680805.34
390 6574174.72 4680803.86
391 6574182.53 4680808.33
392 6574190.97 4680811.45
393 6574194.47 4680812.43
394 6574196.87 4680813.07
395 6574194.93 4680810.78
396 6574197.69 4680800.87
397 6574194.31 4680799.83
398 6574191.65 4680802.87
399 6574187.69 4680802.95
400 6574174.21 4680794.60
401 6574164.25 4680782.25
402 6574170.47 4680782.41
403 6574175.23 4680781.43
404 6574175.06 4680771.78
405 6574176.89 4680767.80
406 6574175.67 4680760.01
407 6574173.07 4680744.06
408 6574170.43 4680744.33
409 6574166.13 4680745.13
410 6574163.08 4680743.30
411 6574156.90 4680735.15
412 6574155.74 4680730.86
413 6574153.14 4680711.25
414 6574152.75 4680711.23
415 6574151.46 4680732.86
416 6574154.99 4680754.24
417 6574160.02 4680772.03
418 85/4161.84 4680777.26
419 6574167.14 4680797.56
420 6574160.83 4680789.98
421 6574130.39 4680800.70
422 6574137.13 4680811.27
423 6574136.34 4680815.92
424 6574150.05 4680826.54
425 6574153.87 4680820.01
426 6574156.47 4680819.00
427 6574159.79 4680815.93
428 6574164.52 4680811.52
429 6574124.80 4680808.87
430 6574121.69 4680806.17
431 6574117.71 4680801.62
432 6574114.52 4680796.48

Budva, 29.10.2020.godine



KMLUA NPEMJEPA Bp..

LIPHA TOPA 5
BJ'IA,D,A LlPHE FOPE Bpoj kaT. naHa

ynpaaa 3a HEKpPEeTHUHe Tax 3anugHnka: cBecka,

pane

MoapyyHa jeanHuua: BU DVA Besa cg/paHujom ckuLiom npemf
Sveti Stefan

KAT.OMNWTUHA:

PEKOVIC STANISA BLAGOJE

KOORDINATE DETALNIH TACAKA
Oznaka Y X
01 6574171.401 | 4680843.087
02 6574150.052 | 4680826.543

[ \\\\\\
Konstatacija: Urlo/an'sti(“:koj parceli-UP/51 odgovara kat.parcela 831/1.
’/

a7y

Snimio i obradio:
GEOS d.o.o Podgorica

... Decembar, 2020.

Cnucak npujaga: 201..roa.

nortnuc

Cnucak npomeHa: 201..rop.

285




CRNA GORA
Uprava za nekretnine

KO Sveti Stefan
Opstina BUDVA

STARO STANIJE

5 E . o Obim prava Sifra nacina koriS¢enja = g
— ° () =
5 £ 2 & % Potes ili > s 3 3
— _ o] —
0 £l Manenibrof S| §| 8| 5| & Z | 3 . |®E| = 5 %
° S| Maticni broj Naziv nosioca prava na Broj Cl 3| 581 ©| §| ulicai = © nepokr. (zemljista, Povrsina N < | Titular [ g 2
2 a | 2| & 2| 8 S a0 L = 8 £ 3
o . ;. . N > o .- =
< nepokretnost i adresa parcele | | w =| @ | kuénibroj| & o 25|85 Sz
R%] 3 = @ 2 > Pu O —_ >
- e z zgrade, pos.dijela) ha a m m |°_J %0 nen g
2 3 4 5 6| 7] 8| 9]10 11 12 13 14 15 | 16 | 17 | 18 19 20 21
1] 241 PEKOVIC STANISA BLAGOJE 831 1/1 1/1 Porod.stamb.zgr. 01 62
Dvoriste 03 51
IZNOS 1: 05 13
Obradio:
za GEOS d.o.o.

Dragisa Vukovi¢, dipl.inz.geod.




KO Sveti Stefan

CRNA GORA
Opstina BUDVA

Uprava za nekretnine

NOVO STANIJE

g Oznaka nepokretnosti Sifra prava | Obim prava psnov sticanj Sifra nacina E
2 . . korisc¢enja T o
] = & ° 2l=|2|l=|2= 53 o
§ v . . . . . o | S o NlQ| @ w | T | B T | | nepokr. .. 5 < .o, &
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Republika Crna Gora
Viada Republike Crne Gore
UPRAVA ZA NEKRETNINE

02-1295/2

Broj:

. 09.06.2006 g.
Podgorica, g

Na osnovu €&lana 15 stav 2. i &lana 104. stav 2. Zakona o drzavhom premjeru i
katastru i upisima prava na nepokretnostima (“Sluzbeni list RCG”, broj 55/2000),

UPRAVA ZA NEKRETNINE izdaje

O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

Kojim se potvrduje da je
VUKOVIC MILANA DRAGISA dipl.ing geodezije

roden 03.09.1966. godine u Sarajevu, dana 05.06.2006. godine,
polagao struéni ispit za sticanje ovlas¢enja za projektovanje/ rukovodenje
svih vrsta geodetskih radova pred Komisijom za polaganje stru¢nog ispita,

i da je ispit polozio.

Ovo uvjerenje predstavlja dokaz o stecenom ovlaséenju za projektovanje/
rukovodenje u oblastima.

1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inzinjersko-tehni¢kim oblastima

Dostaviti
-imenovanom
-arhivi
-dosije

IREKTOR,
Rajko Jankovi¢

Trg Republike 1/IV + Tel: 081/ 225-138, 225-564, 242-732, 244-936 + Fax: 081/ 225-031



CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je drustvo za izvodenje geodetskih radova i usluga

”GEOS” d.o.o0. Podgorica

ULCity kvart Celebi¢ 2-3 Podgorica, dana 06.07.2016. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVIL, PREMJER I IZRADA
KATASTRA NEPOKRETNOSTII VODOVA

L
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Broj: 02-4577/2

Podgorica, 06.07.2016.godine
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06- 332/20-830/4

Budva, 09.11.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjie$avajuéi po zahtievu MATOVIC SLADANE iz
Podgorice na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Stuzbeni list CG”, br.
64/17, 44118, 63/18, 11/19 1 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave {*Sluzbeni lisl CG" br. 87/18, 28/12 i 75/19), Pravilnika
0 obrascu za izdavanje urbanistiCko tehnickih uslova (*Siuzbeni list CG” br. 70/17), Prostomog plana
posebne namjene za obalno podrugje {,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP-a ,PRZNO PODLICAK

("Sluzbeni list CG'-opstinski propisi br. 19/10), evidentiranog u Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta
(postojeéi objekat se uklanja)
1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj 51 koju Cini
Dio katastarske parcele 831 KO Sveti Stefan
Dio katastarske parcele 831 KO Sveti Stefan ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tacéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumenfu. Elaborat izraduje ovia$éena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 241 za KO Sveti Stefan, od 15.10.2020.godine, na katastarskoj parceli 831
upisana je porodiéna stambena zgrada povrsine 162m?2 i dvoriste povrSine 351m2. Na kat. parceli u
podacima o teretima | ogranicenjima upisana je zabiliezba neposredne izvrnosti nofarskog zapisa, a
kao viasnik upisan je Mitrovi¢ Pordie. Potrebno je regulisati imovinsko-pravne odnose sa vlasnikom kat.
parcele.

Prema usmenom obrazloZenju podnosioca zahtjeva, postojeci objekat na kat. parceli 831 KO Sveti
Stefan se uklanja.

Vlasnik objekta moze shodno ¢lanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, podnijeti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog
Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i dokaza o vlasnistvu nad objekiom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje manje gustine (SM)

www.budva.me - e-mail: utbanizam.bd@budva.me
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Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodiénim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. {tekstualni
dio DUP-3, strana 29)

Prema nacinu gradenja, objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni, viseporodicni
i visestambeni objekti: - Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja
manje gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom; - Pod jednoporodicnim objektom, smatra
se objekat sa najvi$e 3 stambene jedinice, pri Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom;
- Pod viseporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvide 6 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se i turistiGki apartman smatra stambenom jedinicom. (strana 24)

Objekti porodiénog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti {u nizu).

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomocnih zgrada i garaza. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3, stav 5, strana 26)

U povriinama za stanovanje mogu se dozvolii, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrugja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavijati
u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj turista,

- objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekii druStvenih
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrugja. (tekst. dio DUP-a, Poglavlje 6.1.1. strana 22)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br, 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjeStaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni
list CG" br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduie uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

U &lanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje lurislima, kao arhileklonski i [unkcionaho aulonormni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskfjucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 191 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrileme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turistiCkih apartmana u okviru istog gradevinskog objekia.

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa ¢lanom 13, tadka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG" broj 44/18} i uraditi Elaborat parcelacije pe planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduée trasc objckta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija u skladu sa clanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Siuzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,

2
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43/15, 3717 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano
da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i pofpisom oviad¢enog lica.

Clanom 237 vazeteq zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku
parcelu umanie za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjieSenja urbanistitke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana ~ poglavije: UTU za
izgradnju objekata — SM, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.7 strana
29}

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
linfju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. (tekstualni dio
DUP-a Poglavlie 6.1.2. Stav 31 strana 25)

Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
finiji je obavezujucéa i na nju se postavija jedna fasada objekta.(strana 29)

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i sacbracajnice) najvide do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,60 m od konacno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara. (strana 26)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. |z prethodnog stava se izuzima
potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaZe.{fekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3 , stav 7. sirana
26)

Min. odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,0m.
Boc¢na gradevinska linija

Za slobodnostojece objekte min. odstojanie objekta od bocne granice parcele je 2,5m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanie objekta od zadnie granice parcele je 3,0 m.,

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavijanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele, ie moguéa iskljuéivo uz pisanu

saglasnost vlasnika susedne parcele na &ijoj granici je planirana izgradnia, i definiSe se na sijededi nacin:

« Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicre u
novoprojektovanim objektima.

Lad
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e  Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sate  strane
novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80
metara.

» Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
predvidati otvore.

« Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbracajnicu  unutar
bloka, dozvolieno je ostaviti otvore na foj fasadi samo u slu€ajevima kada je Sirina ovog javnog
prolaza 5,5 metara i vise.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3, Stav 9, strana 27)

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvi$e do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekie
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvide 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekia. (strana 29)

Podzemna etaZa {(garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su} je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje

visine ispod konacno nivelisanog terena.

- na pretezno ravnom ferenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad kote konacno uredenog
i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

- na terenu u vecem nagibu kota poda prizemlja moZe biti najvide 3,50m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise
3,0m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata

i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod

konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u feren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konatno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.,

Krovovi
Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivat adekvatan nagibu, koji iznosi 18°-30°. Kad je krov
jednovodan treba teZiti da bude paralefan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na
izohipse.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova.

Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukeije, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje etaze |

mozZe biti formirano na sljedeée nacine:

- potkrovlje ispod kosog krova &ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 2,0 m, uz
nagib krova do 18- 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkroviju se moze planirati korisni
prostor iskljuéivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

- potkrovije ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, polucbli¢astog krova ili mjeSovitog
krova, moZe imati povr§inu do 75% povrsine tipske nadzemne etaze, uvuéeno pretezno s ulicne
strane (povuceni sprat - Ps);

- Potkrovlje svojom povrsinom ne smiju izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta

www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@budva.me
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Tavan e dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solamog grijanja,
rezervoare za vodu j sl.

Spratna visina {(mjereno od poda do poda) za obraCun visine objekta, iznosi za:

- stambenu etazu do 3,00 —3,20m;

- poslovno-komercijalnu etazu do 4,00m;

- izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti vida od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistiékim uslovima. Spratnost objekta ne moZe biti ve¢a od one date planom u grafickom prilogu -
listu 15 - "Sintezni plan". {tekstualni dio DUP-a strana Poglavije 6.1.2 Stav 1 strana 23)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelaciie ostalin tataka i dobijaju se
interpolovanjem. (tekstualni dic DUP-a Poglavlje 6.3. Stav 12 strana 27)

6.  URBANISTICKI PARAMETRI

. 2 A
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Oblik i velidina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao markica | moze se prilagodavati
pofrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linije, maksimalna spratnost,
maksimalna povrdina pod objektom odnosno objektima na parceli, maksimalna bruto razvijena povrsina
objekta odnosno objekata na parceli kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.7 , strana 29)

Na urbanistickoj parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriScenja stambenog objekta
(garaZa, ostava i sl.) a maksimalno dozvoljena spratnost P, a gabarit 30m? (tekstualni dio DUP-a
Poglavije 6.1.2. Stav 17 strana 24 i strana 29)

Iskazana BRGP podrazumijeva iskijucivo povrinu nadzemnih etaza objekata i u nju nijesu ukljuceni
potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi objekata (garaZe, podrumi i sutereni koji se koriste iskljucivo za
garaziranje vozila) Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamjeniti u
korisnu povréinu. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3, Stav 4, strana 26)

Dozvoljena je fazna izgradnja {osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane
povriine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

5
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanie investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vede od 1.000 m' ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “SluZbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istrazivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geolodke, hidro-geoloske i
geomehanicke karakferistike temeljnog tla, geotehnicke i seizmolodke karakteristike terena i prikaz i
ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdie god je to moguce, jer povolino utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa vec¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od Scm 1li ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U jednoj od smjemica tekstualnog priloga DUP-a “Przno-Podlicak”, navedeno je sledece: "Prije zahtjeva
za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojsiva terena na
mikrolokaciji, na osnovu uslova | UTU za stabilnost terena | objekata | prihvatljiv ni nivo seizmickog rizika.”
U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat o geotehnickim svojstvima terena
za potrebe izgradnje objekta na urbanistickoj parceli 51 koju Cini katastarska parcela broj 831 KO Sveti
Stefan, DUP "Przno-Podlidak” Opétina Budva, broj 1028/020 od 28.10.2020. godine odraden od strane
“Geotehnika Montenegro” doo Niksi¢ | Izvjestaj o tehnickoj kontroli (reviziji) “Elaborata o geotehnickim
svojstvima terena za potrebe izgradnje objekta na urbanistickoj parceli 51 koju Cini katastarska parcela
broj 831 KO Sveti Stefan, DUP “Przno-Podli¢ak”, Opstina Budva, potpisan od strane komislije — R.
Gredic, S. Vukasinovi¢ | M. BoZi¢, od oktobra 2020. Godine.

8. USLOVI ZA ZA$TETU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-TEHNOLOSKIH 1
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda
(,Sluzbeni fist RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zaStite od pozara za objekte sa 4 i
vise etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG" broj
13/07, 05/08, 86/09 1 32/11).
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Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahijevima za zastitu garaza za
putnitke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenije postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Elanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koii izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
("Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih
kuca, treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa
starom gradnjom kako bi se o¢uvao samosvojni graditeljski duh podruéja. Taj kontinuitet moze i treba da
se ostvaruje koriséenjem raziiGitih arhitektonskih pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome
se predvida nova izgradnja:postovanje izvomnog arhitektonskog stila, ulepSavanjem dvorisnih fasada,
sprecavanjem kica, upotrebom korektivnog zelenila, upotrebom adekvainih materijala | boja i
ulepSavanjem javnih prostora.

U cilju oduvanja identifeta pastrovskih sela, pozelina je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala.

Fasada je u kombinaciji sa lokainim kamenom slog u horizontalnim redovima visine od 16-23cm s
vidljivim fugama u boji kamena. Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direkino
vidljive (ispod pergole npr.), kod individualnih objekata. Kod veéih objekata, kolektivnog stanovanja ili
postovnog karaktera fasada treba da bude obradena shodno namjeni objekta. Boje na malterisanim
dijelovima fasade su prigusene, srodne bojama iz prirode kao $to su siva, bez, maslinasta | sl.

Za spoljne otvore koristiti primorske boje, morsko plavu, zelenu ili u boji prirodnog drveta. maslinasto | sl.
Garazu planirati ispod objekta ili uz njega u podzidima ako postoji denivelacija terena, uz postovanje date
gradevinske linije. Broj parking mjesta po namjeni objekta dat je u opstern djelu teksta.

Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovadnih a nagibi prate teren. Nagibi krovnih
ravni 18-23°, pokriva¢ mediteran crijep.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanije - Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da
obezbijede jedno likovno uredenije naselje, novu sliku naselja Przno-Podlicak, viseg standarda. Uslovi
koja treba po$tovati odnose se na sve objekie i sve ambijente naselja.

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi
i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeéa zgrada. Nije dozvoljena
promjena stila gradenja. lzvoma fasada se mora ouvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i
koloristitka riesenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim
rieSenjima. Nije dozvoliena koloristicka prerada, oZivijavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali
na originalnoj zgradi, izmisljanje nove fasade i sl.

2. Uliep3avanje dvorisnih fasada
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U mnogim slu¢ajevima dvorisne fasade i kalkani zgrada ugestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se
ovim ambijentima posvetilo viSe paznje, potrebno je da dvoridne fasade i boéne vidne fasade budu na
adekvatan nacin, u duhu ovih ustova obradene.

3. Spre¢avanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode
ka kitu, kao $to su lazna postmodernisticka arhitekiura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi
drugih sredina {balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi). Pseudoarhitektura zasnovana na
prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laZnih
mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(takozvano ukrovijavanje) itd.

4, Upofreba korektivnog zelenila

PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mijere nisu moguée. Upotreba zelenila za
korekciju likovno arhitekfonskih nedostataka postoje¢ih zgrada je prihvatijiva i preporuéuje se. U tom
smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle priguene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi raéuna o otporosti na atmosferske
uticaje | poveéan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje
i oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

6. UliepSavanje javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane opreme i sadrzaja (na
primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaze). (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 6.10. strana 35-36)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opatina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG* — opétinski propisi broj 01/15),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raunajuéi od kote trotoara) ili
fransparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

- Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to take da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m raunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se ofvarati jedino prema unutradnjosti parcele. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 6.7. Stav 5, strana 30)

11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU [ IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Radi oéuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rieSavati kaskadnim ravnima sa podzidima.
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Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblaZu kamenom.{tekstualni dic DUP-a, Poglavlje 6.7. Stav 3,
strana 30)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu
cvietanjaisl.

Staze poplogavati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Predvidjeti travnjak
otporan na susu i gazenje.

Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, mogucée
je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog zbunja.

Pri izaradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi {suhozidine), oblik bazena |
parterno uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i
gabarita.

Parkinge poplocavati kamenim ploama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanije
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena
i otvorima za drenazu.

Zelene povrsine u zoni stanovanja srednje gustine

Planiranja je izgradnja 'vila i apartmana u zelenilu'. Ovaj koncept podrazumijeva visok stepen
ozelenjenosli parcela.

Prostor oplemeniti autohtonim i egzotiénim rastinjem u tradiciji vrine arhitekture Primorja, uvazavajuci
prirodno i kultumo naslijede u pogledu izbora materijala, nagina oblikovanja i stapanja sa okruzenjem, a
uz istovremenu primjenu modernih pejzazno-arhitektonskih rijesenja.

Potrebno je maksimalno ofuvati postojece visoko zelenilo. U koliko nije moguce izbje¢i ukianjanje
pojedinih vitalnih stabala, izvrsiti njihovo presadivanje na slobodne povrsine parcela.

Smijernice za uredenije:

 koristiti egzote i reprezentativne visokodekorativne autohtone biljne vrste

+ za zasjenu Kkoristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

¢ primjenom puzavica, ozeleniti fasade i terase objekata stvarajuéi "zelene zidove' kojim se
arhitekonska struktura integride sa pejzaznim okruzenjem

« preporucuie se izgradnja "zelenih krovova®

o satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim rijeSenjem

« horizontalne i vertikalne povrSine podzida ozelenjeti puzavicama, dekorativnim mediteranskim
perenama, sezonskim cvijecem, sukulentama i ukrasnim Zbunjem

« formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

+ predvidjeti vodene povrsine

« objekte parterne arhitekture (staze, platoe, stepenista, podzide) projektovati u skladu sa principima
arhitektonskog naslijeda (kamen, obluci)

» ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen, metal) u
kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste

« otuvati prirodnu konfiguraciju terena, vizure i postojece zelenilo
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« usjeke raditi samo u izuzetnim slu¢ajevima i tada ih podzidati kamenom ili zasaditi odgovarajucim
bilikama koje ¢e pokriti nastale "oziljke" u prostoru

» postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja parcele.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 8.3. Smjemice za pejzazno uredenje, strana 41-42)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomodcni objekti, primjenjivace se do donoenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (S!. list CG — opStinski propisi br. 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomacni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1. pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekii za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septiCke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sti¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstreSnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralidta i slicno.

14, USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povréine vete od 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu {,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrai procjena uticaja na Zivotnu
sredinu {,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projekinoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaédtiti od buke
u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj
50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocieniji dio potkunjica (fradicionalne seoske baste), cuvaju se u
postojeéoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukeija
iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne
uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu op$tine Budva, u roku od 30 dana
od dana podnodenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list
CG", 45114).
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Kada su u pitanju zasti¢ene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih bilinih i Zivotinjskih vrsta ("Sluzbeni list SRCG",
36/82). Rjedenje je dostupno na saijtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracainica i objekata naide na eventualne
paleontoloodke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr3ili neophodna istrazivanja.

15. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE 1 NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upraviiati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (*SI. list" br. 49/10 i
40/11), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kuiturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta
u skfadu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za
zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Zanaseljaidijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kuliurna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znaCaja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i

postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije fehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po

sluZbenoj duznosti, pribavija za investitora,

Prilikom projekiovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.mefrequlatival .

Podaci o postojeéem stanju elekironske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajiu
http:/fekinfrastruktura.ekip.mefekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je putem
otvaranja korisni¢kog naloga na web portalu Agencije za telekomunikaciie 1 poStansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeé€im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturmne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehni¢ke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno &lanu 16.
Zakona o putevima (“SluZbeni list RCG" broj 42/04).
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U sluaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite | ogranicenjima u tim zonama ("Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne
zaSlite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i

vréenje radniji koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ifi ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdat
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta l izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremenao ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama
{“Sluzbeni list RCG" broj 27/07, "Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje
vodnih uslova nije potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u slucaju kada
novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa
odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se priklju¢uje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

U skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja vodne uslove za izradu projekine dokumentacije za:
— uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znataja (tatka
24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)
~ vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znaéaja {tactka 31 stav 1 &lana 115 Zakona o
vodama) , od Sekretarijata za priviedu OpStine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja vodne uslove (u skiadu sa &lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnii objekata |
sa ¢lanom 2 Odluke o odredivanju voda od znataja za Crnu Goru (“Sluzbeni list CG” broj 9/08) za izradu
projekine dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od
znaCaja za Crnu Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrZini zahtjeva | dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno
oglaSavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata (“Sluzbeni list CG" broj 07/08).

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SACBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekla, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhaplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju [ postavljanje, kao | uslove
za oznaCavanje | odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na shagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI
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Uslovi prikljucenja na kolsku sacbracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta sacbracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sachracajnice ili javnog puta.
[zuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za za$titu garaza za
puinicke automobile od pozara i eksplozija {“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,5 parking mesto po stanu ili turistiCkom apartmanu.
Neophodan parking, odnosnc garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta.
Ne dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turisticke i druge namjene {npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.}. (iekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3. Stav 11 strana 27)

Namjena | Potreban broj PM, odnosno GM
STAN | 1,5 PM/ stanu 100m?
APARTMANI [ 1,5 PM/ apartmanu 60m?
UGOSTITELJSKI SADRZAJI | 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI | 1 PM/75 m? bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta
Tabela iz stava 11. Parkiranje vozila (strana 27)

21, USLOVIZA NESMETANG KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz clana 17, 18, 23 1 40, a za stambeno-poslovne iz Clana 17, 18 i 23 plus dio objekia poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovneg prostora.

22, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, poveanje toplotne efikasnosti praviinom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve
energije, koris¢enje obnovliivih izvora energije, te povecanije energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nive toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaCa objekia i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskorisiti
sve mogucnosti smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrodnja toplotne energije.
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Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjestaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uficaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se frebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim mjestima na
objekiu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro3nja energije za viedtacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjefu naselja, kao
i druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U ciliu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opétina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (,Sluzbeni list CG — opétinski
propisi®, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolekfora
- panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavlianje kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, aimajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna
o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagoditi koli¢ini smeéa. Postuju¢i prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za
smece trebaju biti 5to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu
na saobradajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece
moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti ve¢a od
1,50 m.

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (€l. 76 vazeCeg Zakona), ldejnim rjeenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narodito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema
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susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZzedeg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiCke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji natin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom videg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 293}
istovremeno je propisano:

Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

» 8. VaZeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nife u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Preklapanjem geodefske podloge sa Infrastrukturnim koridorima - sacbracaj iz obuhvata PPPNOP,
konstatovano je sledece:

- Katastarska parccla 831 KO Sveti Stefan se nalazi u trasi koridora saobracajnica (opstinski put} u
obuhvatu PPPNOP.

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septitke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodiiznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
rmagistralnil puleva 25 melaa, pured iegionalnili puleva 15 inelalq, a pored vpslinskih puteva 10 melara,
racunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04
i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40110, 73/10, 36/11, 40/11 1 92/17). Medutim, u stavu 8 istog ¢lana
Zakona o pufevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi
kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljinim planom_predvideno da se
izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa
svojim propisima - stav 9 ¢lana 70).

Preklapanjem geodetske podlcge sa ostalim infrastrukiurnim  koridorima ~  hidrotehnicka,
elektroenergetska i elekfronska komunikaciona mreza, zastiCenim prirodnim i kultumim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat. parcela ne nalazi u frasama koridora
navedene infrastrukture ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

26. NAPOMENA

Tekstualni | graficki dio plana, kojim su propani na¢in izgradnje objekata, uslovi za prikljuCenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova |
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dostupni su na sajtu www.budva.me
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjiesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi
0 minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list
CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog rjedenja definisan je Strunim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno3enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:  http://www.mrt.gov.me/
rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
priiema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Obradivac
Samostalna savjetnica lll za urbanizam
Mila Mitrovic, di;&ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, a/a

Samostalna savjetnica Il za urbanizam
Maja Tién;a, dipl.ing arh.

O
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-11254/2020
Datom:  15.10.2020.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu €lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 241 - PREPIS

Podaci o parcelama
. :| Broj Plan . Potes ili Natin koriicenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj| ,.rolie | Siica |D2UM UPISA|  uiicq i kucni broj Osnov sticanja klasa | Povriinam?l  Prihod
831 9 PRZNO Dvonste 331 000
9 NASLIEDE
831 1 9 PRZNO Porodicia stambena zgrada 162 00
9 NASLIEDE
Ukupne 513 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1302937232012 MITROVIC JOVO DIORDIIE Koridéenje 1
STEVANA MITROVICA 35 SVETI STE SVETI STEEAN Prino
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
. . . Nadin koriféenja PD Prava
Broj Podbroj ng;'g{ie Osnov sticania Godina SP“;}"US!{' Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
Poroditna stambena zgrada Svojina 1/1
81 ! NCXSL]EDE e 064 13 MITROVIC JOVO DIORDIIE 1302937232012
STEVANA MITROVICA 35 SVETI STE
[Stambeni t Svojina 171
831 1 prambent prostor t 61; MITROVIC JOVO DIORDIIE 1302037232012
STEVANA MITROVICA 35 SVETI STE
[Stambeni 1 Svojina 1/1
831 I [Stambeni prostor 2 11;' MITROVIC JOVO DIORDIIE 1302937232012
STEVANA MITROVICA 35 SVETI STE
[Stambeni 1 Svojina 1/1
831 1 ambeni prostor 3 11;; MITRQVIC IOGVQ DIORDIIE 1302937232012
STEVANA MITROVICA 35 SVET] STE
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj z}é:'g%le PD l};:rtl;_n Naiin kori¥éenja ‘2.";;:]’;& L:gf:'a Opis prava
ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
11/06/2020 UGOYORA O RAZMIENT NEPOKRETRGSTI UZ
831 ) Dvoritte NOVCGANU NADOKNADU .ZAK[éTU ENOG IZMEPU
PEKOVI B%AGOJAIMITROV! DORDA NOTARA
12:9 %8?‘%&00\3 DANILA IZ TIVTA BR.UZZ 153/20 OD

Datum i vrijeme: 15.10.2020. 11:07:38 1/2




Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni .. - Datum upisa :
roj roj zgrade PD | 4 oj Naéin kori¥éenja Vrijeme upisa Opis prava
ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
ISR | SHOYO O R R RGO
- . A
831 1 1 Poroditna stambena zgrada PEKOVIC BLAGOJA I MITROVIC BORDANOTARA
12:9 JOVANOVIC DANILA IZ TIVTA BR.UZZ 153/20 OD

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

15.10.2020. 11:07:39
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-d3-1632/20

Datum: 13.10.20201
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IZVOD IZ DUP-a Prino — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 15. Namjena objekata | povriina (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Jidand

Budva, 29.10.2020.godine




GRANICA STUDIJA LOKACIJE

SEOSKA NASELJA - SN

STANOVANJE MANJE GUSTINE - SM

TURISTICKA NASELJA

STAMBENO - TURISTICKA NASELJA

JAVNI SADRZAJI + STANOVANJE

JAVNI SADRZAJI

ULJARA

KOLSKE POVRSINE

TROTOAR

JAVNI PARKING

PJESACKE KOMUNIKACIJE

ZELENE POVRSINE

ZELENE POVRSINE + PARKIRANJE

MORSKO DOBRO

VODOVOD

POTOK

MORE

J

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

INVESTITOR

OPSTINA
BUDVA

Opstinska
agencija za
planiranje
prostora

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DUP-a PRZNO
-KAMENOVO |
za dio

"PRZNO -
PODLICAK"

PLANIRANO
STANJE

RAZMIERA

CRTEZ

NAMJENA
OBJEKATA|

POVRSINA

1:100

LIST BR.
15
DATUM

03. 2009




IZVOD 1Z DUP-a Przno — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 17. Parcelacija, regulacija, nivelacija (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Samostalna savjetnica Il za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Wit

Budva, 29.10.2020.godine




Li--li GRANICA STUDIJA LOKACIJE
E 1nnni } GRANICA MORSKO DOBRO

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

123 BROJ URBANISTICKE PARCELE
~ RG | REGULACIONA LINIJA
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IZVOD IZ DUP-a Prino — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,

List 18. Parcelacija | koordinatne tagke (
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Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl,ing.arh.

WUt

Sluzbeni list CG, opétinski propisi broj 11/09)

Budva, 29.10.2020.godine



IZVOD 1Z DUP-a Prino — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 18. Parcelacija | koordinatne tacke (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Samostalna savjetnica Il za urbanizam,
Mila Mitrovic, diﬁl.ing.arh.

i

380 6574171.40 4680843.09
381 6574172.84 4680837.50
382 6574175.84 4680831.77
383 6574178.66 4680825.84
384 6574179.63 4680823.94
385 6574179.28 4680821.69
386 6574166.66 4680812.99
387 6574166.06 4680812.46
388 6574169.63 4680808.71
389 6574173.17 4680805.34
390 6574174.72 4680803.86
391 6574182.53 4680808.33
392 6574190.97 4680811.45
393 6574194.47 4680812.43
394 6574196.87 4680813.07
395 6574194.93 4680810.78
396 6574197.69 4680800.87
397 6574194.31 4680799.83
398 6574191.65 4680802.87
399 6574187.69 4680802.95
400 6574174.21 4680794.60
401 6574164.25 4680782.25
402 6574170.47 4680782.41
403 6574175.23 4680781.43
404 6574175.06 4680771.78
405 6574176.89 4680767.80
406 6574175.67 4680760.01
407 6574173.07 4680744.06
408 6574170.43 4680744.33
409 6574166.13 4680745.13
410 6574163.08 4680743.30
411 6574156.90 4680735.15
412 6574155.74 4680730.86
413 6574153.14 4680711.25
414 6574152.75 4680711.23
415 6574151.46 4680732.86
416 6574154.99 4680754.24
417 6574160.02 4680772.03
418 85/4161.84 4680777.26
419 6574167.14 4680797.56
420 6574160.83 4680789.98
421 6574130.39 4680800.70
422 6574137.13 4680811.27
423 6574136.34 4680815.92
424 6574150.05 4680826.54
425 6574153.87 4680820.01
426 6574156.47 4680819.00
427 6574159.79 4680815.93
428 6574164.52 4680811.52
429 6574124.80 4680808.87
430 6574121.69 4680806.17
431 6574117.71 4680801.62
432 6574114.52 4680796.48

Budva, 29.10.2020.godine



IZVOD IZ DUP-a Prino  Kamenovo |, za dio PRZNO  PODLICAK,
List 23. Vodovodna mreZa | kanalizacija (Sluzbeni list CG, op3tinski propisi broj 11/09)
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Samostalna savjetnica Il za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Wikeoh

Budva, 29.10.2020.godine




GRANICA STUDIJA LOKACIJE

GRANICA MORSKO DOBRO

POSTOJECA KANALIZACIONA MREZA
2110-250

PLANIRANA KANALIZACIONA MREZA
2110-2250

POSTOJECA VODOVODNA MREZA @110-240

PLANIRANA VODOVODNA MREZA ¢110-g16!

REZERVOAR

PS -PUMPNA STANICA

POZARNI HIDRANT

BAZEN

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

INVESTITOR

OPSTINA
BUDVA

Opstinska
agencija za
planiranje
prostora

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DUP-a PRZNO
-KAMENOVO |
za dio

"PRZNO -
PODLICAK"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

VODOVODNA

MREZA |
KANAUZACUA

RAZMJERA

1:1000
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IZVOD IZ DUP-a Prino — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 20. Saobradaj | instalacije (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

T,

Budva, 29.10.2020.godine

Samostalna savjetnica lll za urbanizam,
Mila Mitrovié, diﬁli.ing.arh.
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

GRANICA MORSKO DOBRO

SAOBRACAJ

POSTOJECA KANALIZACIONA MREZA
2110-8250

PLANIRANA KANALIZACIONA MREZA
2110-2250

POSTOJECA VODOVODNA MREZA @110-240

PLANIRANA VODOVODNA MREZA 2110-216(

REZERVOAR

PS -PUMPNA STANICA

POZARNI HIDRANT

BAZEN

POSTQJECI DV 110 kV

POSTCJECI DV 35kV

POSTOJECA 10 KV KABLOVSKA MREZA

POSTOJECE TRAFOSTANICE 10/0,4 KV

Novopredvidena 10kV mreza
XHE49A 3x1x240mm2, 20 kV

NOVOPMRCDVIDENE MDTS 10/0,4 1V,
2 X 630 KVA

PLANIRANA PODZEMNA TK KANALIZACIJA
VISEG REDA (n-broj cijevi PVC @110mm)

PLANIRANA PODZEMNA TK KANALIZACIJA
(n-broj cijevi PVC @110mm)

POSTOJECI TK KABL POLOZEN DIREKTNQ |
ZEMLJU (planirano izmije$tanje-ukidanje)

POSTOJECA TRASA PODZEMNE TK
KANALIZACIJE VISEG REDA (n-broj cijevi PV(
@110mm)

POSTOJECA TRASA PODZEMNE TK
KANALIZACIJE (n-broj cijevi PVC @110mm)

POSTOJECI KABL CATV POLOZEN DIREKTN
U ZEMLJU (planirano izmijestanje-ukidanje)

POSTOJECE TK KABLOVSKO OKNO

PLANIRANO TK KABLOVSKO OKNO

POSTOJECI TELEFONSKI IZVODNI ORMAR

POSTOJECI DISTRIBUTIVNI ORMAR CATV

TELEFONSKA CENTRALA

CATV STANICA

J

DELPROJEKT
doe. BUBVA

IRVESTITCR

OPSTINA
BUDVA

Opstinska
agencija za
planiranje
prostora

OBRADIAL

DEL
PROJEKT
d.o.0. Budva

DUP-a PRZNO
-KAMENOVO |
za dio
"PRZNO -
PODLICAK"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

SAOBRACAJ
1

INSTALACIJE

RAZMIERA

1:1000
20
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IZVOD IZ DUP-a Prino — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 21. Saobracaj (Sluibeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Samostalna sevjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovi¢ dipl.'&ng.arh.

AN

Budva, 29.10.2020.godine




S1 83 S4 sS S6 7
Y=6574048, 91 | Y=6574113. 28 | Y=6574137, 27 | Y=6574147. 20 | Y=6574183. 20 | Y=6574194. 58
¥=4680690. 98 | X=4680641. 80 | X=4680624. 09 | X=4680607. 62 | X=4680581. 06 | X=4680540, 39
R=0. 00 R=30, 00 R=30. 00 R=30, 00 R=50. 00 R=0. 00
a=142°07' 22" | a=37"22' 22" a=2e* 2% 17 a=ge" 30’ 33" =375 22’ a=B4°10° 10"
T=0. 00 7=10, 15 T=5. 96 T=5. 97 T=17. 19 =0. 00
L=0. 00 L=19, 5/ L=1L // L=1L /9 L=34, 12 L=0. 00
B=0. 00 B=1. 67 B=0. 59 B=0. 59 B=2. 87 B=0. 00
J1 Je J3 J4
Y=6573963. 19 | Y=6574011. 72 | Y=6574036. 97 | Y=6574054. 11
X=4680682, 16 | X=4680693. 18 | X=4680711. 08 | X=4680701. 60
R=60. 00 R=12. 00
a=22° 01’ 36" a=64* 16’ 56"
T=11, 68 T=7. 54
L=23. 07 L=13. 46
B=1.13 B=2. 17
K1 K2 K3
Y=6574063. 92 | Y=6574040, 07 | Y=6574093. 12
X=4680716. 91 | X=4680734. 01 | X=4680761, 22
R=11. 00
a=117°12° 00"
T=18. 02
L=22. S0
B=10. 11
01 o2 o3 04
Y=6574126. 83 | Y=6574157. 48 | Y=6574161. 65 | Y=6574148, 25
X=4680838. 22 | X=46808635. 23 | X=4680889, 29 | X=4680897. 58
R=20. 00 R=13. 00
a=38° 46" 14" a=67"26" 40*
T=7. 04 T=10. 01
L=13. 53 L=17. 66
B=1. 20 B=3.03
L1l L2 L3 L4
Y=6574149. 09 | Y=6574148, 13 | ¥Y=6574148, 53 | Y=6574161. 18
X=4680865, 83 | X=4680877. 07 | X=4680946. 64 | X=4680965. 21
R=50. 00 R=10. 00
0=5"13" 44* 0.=33° 55’ 49*
T=2. 28 T=3.05
L=4, 56 L=5. 92
B=0. 05 B=0. 45
N1 Ne N3
Y=6574130, 47 | Y=6574130, 70 | Y=6574148, 48
X=4680897, 63 | X=46B0937. 34 | X=4680937. 44
R=8. 00
=90" 00’ 00"
T=8. 00
L=12. 57
B=3. 31
W
¥Y=6574139, 38
X=468084¢6. 68
al Q2 Q3
Y=£574531. 84 | Y=6574527. 50 | Y=6574511. 32
K-4681187, 88 | X-4681139, 78 | X-4681180. 30
R=0. 00 R=40. 00 R=0. 00
a=117"358"29" | 0=30° 16’ 48" 0=88"13 22"
T=0. 00 T=10. 82 T=0. 00
L=0. 00 L=21. 14 L=0. 00
B=0. 00 B=1. 44 B=0. 00
GRANICA STUDIJA LOKACIJE
GRANICA MORSKO DOBRO
SAOBRACAJ
TROTOAR

PARKING

DELPROJEKT
d.0.0. BUDVA

INVESTITOR

OPSTINA
BUDVA

Opstinska
agencija za
planiranje
prostora

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DUP-a PRZNO
-KAMENOVO |
za dio

"PRZNO -
PODLICAK"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

SAOBRACAJ

RAZMJERA

1:1000

LISTER.
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IZVOD IZ DUP-a Prino — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 24. Eleklroenergelska mreza (Sluzbenilist CG, op$linski propisi broj 11/09)
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Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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Budva, 29.10.2020.godine
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

GRANICA MORSKO DOBRO

POSTOJECI DV 110 kV

POSTOJECI DV 35kV

POSTOJECA 10 KV KABLOVSKA MREZA

POSTOJECE TRAFOSTANICE 10/0,4 KV

Novopredvidena 10kV mreza
XHE49A 3x1x240mm2, 20 kV

NOVOPREDVIDENE MBTS 10/0,4 KV,
2 X 630 KVA

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

INVESTITOR

OPSTINA
BUDVA

Opstinska
agencija za
planiranje
prostora

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DUP-a PRZNO
-KAMENOVO |
za dio

"PRZNO -
PODLICAK"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

ELEKTRO
ENERGETSKA|

MREZA

RAZMJERA

1:1000

LIST BR.
DATUM

03. 2009




[ZVOD 1Z DUP-a Prino — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 25. Telefonija (SluZbeni list CG, op3tinski propisi broj 11/09)
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Samostalna savjetnica Il za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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Budva, 29.10.2020.godine




GRANICA STUDIJA LOKACIJE

GRANICA MORSKO DOBRO

PLANIRANA PODZEMNA TK KANALIZACIJA
VISEG REDA (n-broj cijevi PVC @110mm)

PLANIRANA PODZEMNA TK KANALIZACIJA
(n-broj cijevi PVC @110mm)

POSTOJECI TK KABL POLOZEN DIREKTNO |
ZEMLJU (planirano izmijestanje-ukidanje)

POSTOJECA TRASA PODZEMNE TK

KANALIZACIJE VISEG REDA (n-broj cijevi P\(
@110mm)

POSTOJECA TRASA PODZEMNE TK
KANALIZACIJE (n-broj cijevi PVC @110mm)

POSTOJECI KABL CATV POLOZEN DIREKTN
U ZEMLJU (planirano izmijestanje-ukidanje)

POSTOJECE TK KABLOVSKO OKNO

PLANIRANO TK KABLOVSKO OKNO

POSTOJECI TELEFONSKI IZVODNI ORMAR

POSTOJECI DISTRIBUTIVNI ORMAR CATV

TELEFONSKA CENTRALA

CATV STANICA

3

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

INVESTITOR

OPSTINA
BUDVA

Opstinska
agencija za
planiranje
prostora

OBRADIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DUP-a PRZNO
-KAMENOVO |
za dio

"PRZNO -
PODLICAK"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

TELEFONIJA

RAZMJERA

1:1000
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1ZVOD IZ DUP-a Prino — Kamenovo |, za dio PRZNO  PODLICAK,
List 26. Ekologija (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)

Samostalna savjetnica lll za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipLying.arh.
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DELPROJEKT
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INVESTITOR
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1ZVOD I1Z DUP-a Prino — Kamenovo |, za dio PRZNO — PODLICAK,
List 19. Pejsazna arhitektura (Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)
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Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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Budva, 29.10.2020.godine
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

DRVOREDI

SKVER

ZELENILO U ZONI PARKIRANJA

ZELENE POVRSINE U ZONI JAVNIH
SADRZAJA

ZELENE POVRSINE U ZONI TURISTICKIH
NASELJA

ZELENE POVRSINE U ZONI STANOVANJA
MANJE GUSTINE

ZELENE POVRSINE U ZONI STANOVANJA
MANJE GUSTINE | TURISTICKIH NASELJA

ZELENE POVRSINE U ZONI STANOVANJA |
JAVNIH SADRZA

ZELENE POVRSINE U ZONI SEOSKIH
NASELJA

ZASTITNO ZELENILO

ZASTITNO ZELENILO U ZONI VODOVODA

KOLSKE POVRSINE

TROTOAR

JAVNI PARKING

PJESACKE KOMUNIKACIJE

MORSKO DOBRO

POTOK

3

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

INVESTITOR

OPSTINA
BUDVA

Opstinska
agencija za
planiranje
prostora

OBRADIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DUP-a PRZNO
-KAMENOVO |
za dio
"PRZNO -
PODLICAK"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

PEJSAZNA
ARHITEKTURA

RAZMJERA

1:1000
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Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, tekstualni dio

DUP Podkosljun - URBANISTIEKI POKAZATELJI

DUP Podko$ljun - URBANISTICKI POKAZATELJI
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PROJEKTNI ZADATAK

OBJEKAT: Apartmanski objekat

LOKACHA: UP 51, koja je formirana od kat. parc. br. 831 KO Sveti Stefan u zahvatu DUP-a Przno -
Kamenovo | — za dio “Przno — Podli¢ak”, Opstina Budva

INVESTITOR: Blagoje Pekovi¢
VRSTA PROJEKTA: Idejno rjesenje

PROJEKTANT: AlIM STUDIO, Podgorica

Na katastarskoj parceli broj 831 KO Sveti Stefan, Opstina Budva, na kojoj je formirana urbanisticka parcela
UP51, prema DUP-u Przno - Kamenovo | — za dio “Przno — Podlicak”, potrebno je uraditi projekat
apartmanskok objekta u svemu prema Urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima broj 06- 332/20-830/4 izdatim
dana 09.11.2020. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, Opstina Budva.

U okviru unutradnje organizacije objekta potrebno je organizovati maksimalan broj apartmanskih jedinica,

sa dovoljnim brojem parking mjesta.

Septembar 2020. god.

za Narucdioca

\ \ WA AN @

Pekovi¢ StaniSa Blagoje

strana 1/1



3.TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

AIM STUDIO



TEHNICKI OPIS
APARTMANSKI OBJEKAT
Przno, Budva

Na urbanistickoj parceli:
- UP 51, koja je formirana od kat. parc. br.831 KO Sveti Stefan u zahvatu DUP-a PrZzno-Kamenovo
| — za dio "Przno-Podlicak”, OpStina Budva, predvidena je izgradnja objekta ,stanovanja manje
gustine — viSeporodi¢no stanovanje”.

Glavni projekat za apartmanski objekat u PrZznu, uraden je na osnovu projektnog zadatka
koji je definisao investitor, kao i UTU za UP51 br. 06-332/20-830/4 od 09.11.2020. god. izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva.

LOKACUA

Lokacija obuhvata urbanisticku parcelu UP 51, opsStina Budva.

UP 51 je sa sjeverozapadne strane oivi¢ena pristupnom saobracajnicom, Sirine cca 6m, sa
trotoarom, a sa ostalih oivi¢ena susjednim parcelama.

Objekat je projektovan na slicnoj poziciji postojeceg objekta, a takode je orjentisan ka
sjeverozapadu, odnosno ka strani gdje se pruzaju najbolje vizure ka moru.

Pjesacki prilaz objektu omogucen je sa glavne saobracajnice preko trotoara. Glavni ulaz u
objekat je formiran na sjeverozapadnoj fasadi, na nivou suterena.

POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 241 za KO Sveti Stefan na katastarskoj parceli 831 upisana je
porodi¢na stambena zgrada povrsine 162m2 i dvoriste povrSine 31m2. U podacima o teretima
kao vlasnik je upisan Mitrovi¢ Dordie. Investitor je u postupku regulisanja imovinsko-pravih
odnosa sa vlasnikom katastarske parcele.

Postojeci objekat na kat. parceli 831 KO Sveti Stefan je planiran za uklanjanje. Shodno
Clanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, vlasnik ¢e podnijeti prijavu
Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji za uklanjanje postojeceg objekta, na osnovu uradenog
Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i dokaza o vlasniStvu nad objektom (list nepokretnosti).

OBJEKAT - UP 51

OPSTI PODACI

Povr$ina UP179 iznosi 495,37 m? i formirana je od kat. parc. br.831 KO Sveti Stefan.
Maksimalna izgradjenost objekta P=640 m? BRGP

Maksimalna zauzetost objekta P=160 m? (index zauzetosti 0.32)

Max. spratnost: Po+P+3, tj. 4 nadzemne etaze



Ostvareni parametri:

Bruto povrsina objekta: 633,95 m?

Zauzetost objekta: 159,90 m? (index zauzetosti 0.32)
Spratnost objekta: Po+P+3, tj. 4 nadzemne etazZe

Objekat ima podrumsku etaZzu u okviru koje je organizovana garaza i tehnicke prostorije.
Ukupna bruto povr$ina podrumske etaze je 292,00 m2.

Shodno smjernicama iz UTU-a, podrumska etaZza predvidena za garaziranje i tehnicke
prostorije se ne uracunava u obracun indeksa izgradenosti.

OSNOVNE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Objekat Cine podrum, prizemlje i tri sprata, tj jedna podzemna i Cetiri nadzemne etaze.

Lokacija na kojoj je planiran objekat je na terenu znatnog nagiba, sa padinom koja je
stabilna, mada je zbog dodatnog ukrucenja i stabilnosti predvidena armirano-betonska temeljna
ploca.

Oblik i materijalizacija podrzavaju namjenu apartmanskog stanovanja. Objekat je
jednostavan, kubican, sa blago povucenim drugim spratom i naglasenim ulazom. Ulaz u objekat
projektovan je na ulaznoj fasadi. Otvori na SZ fasadi objekta su velikih dimenzija kako bi omogudili
interpolaciju unutradnjeg prostora sa vizurama koje se pruZaju prema moru. Osnovni kubus
objekta (koji je inspirisan tradicionalnom pastrovackom kué¢om), sa kosim krovom pokrivenim
crijepom, prosijeca drugi kubus, povezujuéi komunikacije sa zadnje i terase sa prednje strane, a
zavrsava se maskom sa Sirokim otvorima i zastorima.

Spratna visina korisnih etaza iznosi 3,2m osim podrumske ¢ija je visina 3m. EtaZa prizemlja
je ve¢inom ukopana, otvorena sa prednje strane. U toj zoni je formiran ulaz u objekat.

Krov objekta je dijelom kosi, sa nagibom 23, prekriven crijepom i djelimi¢no ravan
prekriven Sljunkom sa moguénosc¢u postavljanja solarnih panela.

Ukupna visina objekata od kote okolnog uredenog terena do najvisocije kote objekta
iznosi 14,45 m.

Parterno uredenje je prilagodeno namjeni objekta, sa izabranim zelenilom koje uspijeva
u mediteranskom podrucju. Sa sjeverozapadne strane objekta, potporni AB zidovi formiraju
prilaznu stazu, stepeniste i ulaznu rampu.

Uz sjeveroistocnu fasadu projektovano je uredeno dvorisSte za odmor i relaksaciju. Ova
zona obuhvata povrsinu 20m2 i opremljena je urbanim mobilijarom. Za podlogu u ovoj zoni je
izabran Sljuncani nasip.

KONCEPT ORGANIZACIJE OBJEKTA

Objekat je projektovan kao apartmanski objekat, spratnosti Po+P+3 i sadrzi 6 apartmana.

Na prizemlju se nalazi 1 apartman, kao i recepcija za prijem. Na 1i 2 spratu nalaze se po 2
apartmana, dok se na 3 spratu nalazi jedan apartman. Parkiranje je predvideno u garazi — u
objektu je ukupno 10 parking mjesta. Time je zadovoljen je normativ 1,5 parking mjesta po
apartmanskoj jedinici.

Sve etaZe povezane su unutrasnjim stepenistem i liftom.



Na podrumu su predvidene tehnicke prostorije i veSeraj — self service. Tehnicke prostorije
zauzimaju 24,60 m2.

Povrsina apartmana na prizemlju je 88,45 m2, na prvom i drugom spratu 54,60 m2, dok
na treéem spratu imamo veci apartman od 110,40 m2.

MATERUALIZACUJA

Forma objekata je jednostavna. Glavni kubus objekta je bijele boje sa velikim otvorima i
terasama okrenutim ka moru. Sa bocnih strana su uski otvori koji formiraju vertikalu i razbijaju
jednoli¢nu povrsinu. Drugi manji kubus koji prosijeca prvi je tamno sive boje, isticu¢i badze na
treCem spratu. Na obodu terasa postavljena je betonska maska sa velikim otvorima u kamenu, sa
transparentim zastorima, Cija pokretljivost daje moguénost razigravanja prednje fasade. Ulazni
dio na nivou prizemlja tretiran je kao poseban okvir sa demit fasadom u bijeloj boji, a isti takav
postavljen je na ulazu u rampu. Odabirom neutralnih i nenametljivih tonova doprinjelo se boljoj
implementaciji objekta u vec izgraden prostor. Materijalizacija fasade objekta je demit fasada sa
termickom zasStitom od stirodur ploca debljine 5 cm i bavalitom kao zavrSnom obradom fasade.

Povrsina obloge od kamena na objektu iznosi 277m2. Od toga je 172m2 sitnostokovanog
kamena planirano na fasadnoj maski, dok je 105m2 krupnostokovanog kamena planirano na
ulaznom okviru objekta, kao i na ogradnim zidovima i ulazu u garazu.

Krov objekta je ve¢inom kosi, obloZzen mediteranskim crijepom, a dijelom ravan, oblozen
Sljunkom. Na ravnom krovu je moguce naknadno ugraditi solarne panele.

Bravarija na objektu je od aluminijumskih viSekomornih profila sa termoprekidom, u
tamno sivoj boji.

Poplocavanje trotoara do ulaza u objekat vrsi se prefabrikovanim betonskim plo¢ama,koje
vizuelno odaju efekat kamena, dimenzija 30cm/slobodno/3cm u smaknutom slogu.

Obrada podova unutar objekta u dnevnim i spavac¢im zonama je parket, a u kupatilima,
kuhinjama i hodnicima keramika.

za ,AIM studio” d.o.o.

_

Ivan MilosSevié

autor,

odgovorni projektant arhitekture
vodedi projektant
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