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IDEJNO RJESENJE
APARTMANSKOG OBJEKTA (SS1)

G+P+1+Pk — FAZNA GRADNJA
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INVESTITORI: HORVAT ATILA, HORVAT ANGELINA | VLAHOVIC SLADJANA

OBJEKAT: APARTMANSKI OBJEKAT (SS1)
G+P+1+Pk — FAZNA GRADNJA

LOKACIJA: Blok 34, dio UP 17, kat.parcela br. 359/1
KO Budva, Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT: »URBANIST PROJECT" d.o.o. Budva
ODGOVORNO LICE: Sasa Petkovi¢

GLAVNI INZENJER: Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inz.arh.

Budva, Novembar 2020.

| | | - URBANIST:

J [3

0|



SADRZAJ
KNJIGA O OPSTA DOKUMENTACIJA

KNJIGA 1 ARHITEKTURA

SADRZAJ KNJIGE 0

OPSTA DOKUMENTACIJA

- Opéti podaci o objektu (Obrazac 1)

- Sadrzaj

- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva koje izraduje tehni¢ku
dokumentaciju

- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave

- Licenca za izradu tehnicke dokumentacije

- Polisa za osiguranje od odgovornosti

- RjeSenje o imenovanju ovlas¢enog inzenjera

- Podaci o ovladéenim inzenjerima (Obrazac 2)

- Urbanisti¢ko tehnicki uslovi

- List nepokretnosti

- Ugovor o zajednickoj izgradnji

- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima,
parcelacija po DUP-u na kat.parceli 359 KO Budva, OpSstina Budva
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URB/NIST

“URBANIST PROJECT” D.0.0. BUDVA, Adresa: Paétrovska,'Rafailoviéi B.B., Montenegro, Direktor: Sasa Petkovié
Registarski broj: 5-06420427001, PIB/Mat.br.: 02901102, Ziro radun: 535-12851-35, PDV broj: 81/31-03592-7
www.urbanist-projekt.com, www.facebook.com/urbanistprojektdoo, office@urbanist-projekt.com, Broj telefona: +382 67 333 821

Ugovor o projektovanju

Ugovor o projektovanju Ov.br: 1003/020
Zaklju€en dana 10.03.2020. godine u Budvi, izmedu ugovornih strana:

1. Urbanist Project d.o.o., iz Budve, ul.Pastrovska bb Rafailovi¢i, mati¢ni br.02901102,
PDV: 81/31-03592-7, koje zastupa direktor Sasa Petkovi¢ (dalje: Projektant), s jedne strane, i

2. Horvat Atila, Horvat Angelina i Vlahovi¢ Sladjana, (dalje: Narugilac), s druge strane.
Predmet ugovora

Clan 1.
Zaklju€enjem ugovora Narucilac poverava, a Projektant prihvata da izradi projektnu dokumentaciju:
1. Glavni projekat izgradnje apartmanskog objekta (ss1) G+P+1+Pk — fazna gradnja, BRGP do
290,00 m2, koji je predmet ovog ugovora a na dijelu UP 17, Blok 34, na kat.parc.br. 359/1 KO Budva,
a po izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj: 06-061-826/3 od 17.07.2019. god. izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva.
Konacne povrsine bice utvrdene Glavnim projektima.

2. Revizija Glavnog projekta izgradnje apartmanskog objekta (ss1) G+P+1+Pk - fazna gradnja.

Clan 2.
Projektant ¢e po ovom ugovoru Naruciocu izvrsiti usluge u svemu prema projektnim zadacima i uslovima
koje blagovremeno dobije od Narucioca, za objekte iz €l. 1. Ugovora. Projektant je duzan da izradi svu

neophodnu tehni¢ku dokumentaciju potrebnu za Glavni projekat, i to:

Idejno rjesenje;

Glavni projekat arhitekture;

Glavni projekat konstrukcije objekata i konstruktivnih elemenata parternog uredenja;
Planove armiranja svih konstruktivnih elemenata objekata, kao i parternog uredenja;
Glavni projekat hidrotehnickih instalacija;

Glavni projekat jake struje;

Glavni projekat slabe struje;

Elaborat energetske efikasnosti;
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Revizija glavnog projekta
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Clan 3.
Narucilac je duzan da dostavi Geomehanicki elaborat za predmetnu lokaciju bez naknade.
Zaklju¢enjem ugovora Narucilac ustupa Projektantu postojece kopije topografskog i katastarskog
plana, odnosno digitalne zapise, odnosno katastar podzemnih i nadzemnih vodova, za predmetnu
lokaciju i to bez naknade, uz obavezu zaStite i Cuvanja podataka samo za potrebe ovog posla.
Narucilac poverava Projektantu situacioni plan koji sadrzi planiranu dispoziciju, visinu, gabarit i namenu
lokacije, dokaz o pravu svojine (odnosno zakupa na gradevinskom zemljiStu, odnosno pravu svojine na

objektu, odnosno pravu koriS¢enja na neizgradenom gradevinskom zemljistu).

Clan 4.
Narucilac je obavezan da Projektantu preda potpisan i overen projektni zadatak, dokumentaciju i sve
druge podatke neophodne za izradu projektne dokumentacije iz ¢lana 2. ugovora, u roku od 3 (tri) dana
od dana zaklju¢enja ugovora. Projektant je duzan da blagovremeno i u skladu s pravilima struke,
detaljno proudi projektne zadatke na osnovu kojih ¢e izraditi tehni¢ku dokumentaciju po ovom ugovoru.
Projektant ¢e blagovremeno i pismenim putem zatraziti od Naru€ioca objasnjenja u vezi s nedovoljno
jasnim detaljima. Ako uoc€i nedostatke u projektnom zadatku i smatra da tu dokumentaciju treba menjati
radi poboljSanja ili iz drugih razloga, projektant je duzan da o tome redovno izveStava narucioca.
Narucilac je duzan da postupi po zahtevima Projektanta i da mu u primernom roku, u pismenoj formi,
pruzi trazena objasnjenja o projektnim zadacima. Po izradi posebnih projektnih zadataka iz prethodnog

stava Narucilac je obavezan da ih pregleda, potpiSe, overi i preda Projektantu.

Clan 5.
Narucilac ima pravo da menja projektni zadatak radi izrade projekine i tehni¢ke dokumentacije.
Ako se izmeni projektni zadatak u skladu sa stavom 1. ovog €lana, menjaju se na odgovarajuci nacin i
ugovorene cene, rok za izradu tehni¢ke dokumentacije i drugi delovi ovog ugovora na koje uti€u izmene
projektnog zadatka. Ako se zbog izmene projektnog zadatka bitno menjaju uslovi za izvrSenje ovog
ugovora, Projektant ima pravo da trazi izmenu ovog ugovora ili da odustane od ovog ugovora.
TroSkove i druge Stete nastale izmenom ili otklanjanjem nedostatka projektnog zadatka, snosi narucilac.
Ako je projektni zadatak Projektant izradio suprotno od zahteva Narucioca i dobijenih uslova za gradnju
objekta, sve troSkove i druge Stete nastale otklanjanjem nedostataka u tehni¢koj dokumentaciji snosi¢e

Projektant.

Clan 6.
Narucilac je duzan da pregleda uradenu tehni¢ku dokumentaciju odmah po pozivu Projektanta, i o
nadenim nedostacima bez odlaganja obavestiti Projektanta. Posle pregleda i prijema ugovorene
dokumentacije, Projektant viSe ne odgovara za nedostatke koji su se mogli opaziti obi¢nim pregledom,
osim za skrivene nedostatke. Kada Narucilac uredno obavesti Projektanta da uradena dokumentacija
ima neki nedostatak, moze zahtevati da se taj nedostatak otkloni i za to mu odrediti primereni rok.
Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Narugilac ¢e to ucini na teret Projektanta, pri

¢emu se vrSi isplata iz zadrzanog dela ugovorene cene.
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Odgovorni projektant
Clan 7.
Odgovorni projektant moze biti lice sa ste€enim visokim obrazovanjem odgovarajuce struke, odnosno
smera, na akademskim studijama drugog stepena (diplomske akademske studije - master,
specijalisticke akademske studije) odnosno na osnovnim studijama u trajanju od najmanje pet godina i
licencom za projektovanje. Licencu za odgovornog projektanta moze da stekne lice sa ste€enim visokim
obrazovanjem odgovarajuce struke, odnosno smera, poloZenim stru¢nim ispitom i najmanje tri godine
radnog iskustva sa stru€nim rezultatima na izradi tehni¢ke dokumentacije i sa preporukom najmanje dva
odgovorna projektanta ili InZenjerske komore. Struénim rezultatima za projektanta, u smislu stava 2.
ovog C€lana, smatraju se rezultati ostvareni na rukovodenju i izradi ili saradnji na izradi najmanje dva

projekta.

Nacin izvrSavanja ugovorenih poslova
Clan 8.
Projektant je po ovom ugovoru i propisima nadleZnih organa i pravilima struke obavezan da:
a) projektnu dokumentaciju iz ¢lana 2. ugovora izradi u svemu prema pravilima struke;
b) proveri ispravnost tehni¢kih reSenja koriS¢enih tokom izrade projektne dokumentacije;
V) u svemu postupi po pismenim nalozima Narucioca, kao i nalozima nadleznih organa i organizacija.
Projektant ¢e poverene poslove obaviti preko svojih zaposlenih, ali je ovlaS¢en da izvrSenje pojedinih
poslova poveri i drugim struénim ovlaséenim licima. Projektant odgovara Naruciocu za izvrdenje posla i

kada posao obave lica koja s njim nisu u radnom odnosu, kao da ih je sam obavio.

Clan 9.
Projektant je duZan da po pismenom nalogu Narucioca izradi sve naknadne i nepredvidene projekte.
Izuzetno od prethodno navedenog, Projektant moze i bez prethodnog naloga Naru€ioca da izradi
nepredvidene projekte koji su nuzni za obezbedenje drugih objekata, odnosno kada ovi mogu imati
dejstvo na objekte za koje se prema ovom ugovoru izraduje tehni¢ka dokumentacije, na pravilan tok
radova ili na spreCavanje nastanka Stete. U slu€ajevima iz stava 1. ovog ¢lana, Projektant je duzan da
bez odlaganja o tome obavesti Naru€ioca, kao i o razlozima koji su nepredvidene radove izazvali.
Narucilac je duZzan da obavljanje nepredvidenih ili naknadnih radova ustupi Projektantu, a trecem licu ih
moze ustupiti samo ako Projektant nije u moguénosti da ih izvrSi uopste ili da ih izvrsi blagovremeno.

Ugovorena cena

Clan10.
Ugovorne strane su se saglasile da se ugovorena cena za izvr§enja poslova iz ¢lana 1. ugovora definiSe
po zavrSetku projektovanja potpisivanjem aneksa ovog ugovora nakon definisanja krajnjih
isprojektovanih povrsina.

Clan 11.
Projektant je duZan da zapoé&ne sa izradom projektne dokumentacije iz ¢lana 2. ugovora u roku od 3
(tri) dana od dana prijema projektnog =zadatka i akta o urbanistiCkim uslovima.

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehnicke dokumentacije, ili pojedinih projekata, nece biti
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izradena u ugovorenom roku, Narucilac ima pravo da zatraZi od Projektanta da preduzme potrebne
mere kojima se obezbeduje odgovaraju¢e ubrzanje izrade tehni¢ke dokumentacije ili pojedinih
projekata.

Ako Projektant ne zapoCne izradu ugovorene dokumentacije u roku iz stava 1. ovog €lana, Narucilac ¢e
mu ostaviti naknadni primereni rok za pocCetak radova, koji nec¢e biti duzi od 8 (osam) dana.
Ako Projektant ni u naknadnom roku iz stava 3. ovog ¢lana ne zapoc&ne izradu projektne dokumentacije,
NaruCilac ima pravo da raskine wugovor i =zahteva od Projektanta naknadu Stete.
U slugaju raskida ugovora Projektant je duzan da Naruliocu vrati sredstva primljena po osnovu
predujma, u roku od 3 (tri) dana od dana prijema pismenog obaveStenja o raskidu ugovora.

Rokovi za predaju projektne dokumentacije

Clan 12.
Izrada Glavnog projekta izgradnje apartmanskog objekta (ss1) G+P+1+Pk — fazna gradnja

najkasnije u roku od 45 dana od prijema celokupne dokumentacije neophodne za projektovanje.

Clan 13.
Ugovorne strane se slazu da u slu€aju spora dogovornim putem taj spor reSe a ukoliko to nije moguce

nadlezan je Sud u Podgorici.

Clan 14.
Ovaj ugovor sacinjen je u 4 (Cetiri) istovetnih primeraka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2

(ugovora).

U Budvi dana 10.03.2020.

Narucilac — Horvat Atila

A ARy

ojektant — Sasa Petkovié

Narucilac — Vlahovié¢ Sladana
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R -3 IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
g SUBJEKATA PORESKE UPRAVE
Crna Gora
Registarski broj 5-0642042/ 003 Datum promjene podataka: 29.03.2013
Matiéni broj 02901102

"URBANIST PROJECT" D.0.0. PROJEKTOVANJE, USLUGE, TRGOVINU | EXPORT -
IMPORT, BUDVA

lzvrSene su sledece promjene: dopuna djelatnosti, statuta
Datum zaklju¢ivanja ugovora: 03.10.2012

Datum donos$enja Statuta:  03.10.2012 Datum izmjene Statuta: 28.03.2013
Adresa obavljanja djelatnosti. PASTROVSKA BB Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: PASTROVSKA BB Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanija:

da X ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drudtvena x  privatna zadruzna dva ili vise oblika svajine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domaéi  x strani mjesoviti
Upisani kapital: 1.00€
(Nov¢&ani 1.00, nenovéani .00)
Oerfeali ——————— o : e e
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
SASA PETKOVIC-006823087 PUSKINOVA25 NIS SRBIJA
Udio: 100%
Uloga:  Osnivad
§ TR IR e e i i
! Ime i prezime: Adresa:
| Zoran Percobi¢ - 0810982220019 PASTROVSKA BB BAR CRNA GORA
| lzvréni direktor - neograniceno( )
| Pojedinaéno- ()
lzdato 08.04.2013.god. Ovlasceno lice

Milo Paunovié

Strana 1 od 1




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Budva
Broj: 81-01-12686-3
BUDVA, 09.10.2012. godine

" 'Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obra¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o opstem upravnom
postupku (“Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Nazh: "URBANIST PROJECT" D.0.0. PROJEKTOVANJE, USLUGE, TRGOVINU |
*  EXPORT - IMPORT BUDVA

BUDVA

) Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB

(Matiéni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 09.10.2012. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
-roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjedenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Qdsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
adminisirativne takse. Taksa se uplaéuje u korist racuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

03‘? PORESKI INSPEKTORA,

A

Branko Nikéevic



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 04.10.2012.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgarici, na osnovu élana 6 st. 1 i &lana 21122
Zzkona o poreskoj administraciji ("SI list RCG", br. 65/01 | 80/04 i "S| list CG", br. 20/1 1), €lana 83 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11), &lana 196 Zakona o
op$tem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "SI. list CG", br. 32/1 1)iclana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rieSavajuci po prijavi za registraciju
osnivanja "URBANIST PROJECT" D.0.0. PROJEKTOVANJE, USLUGE, TRGOVINU | EXPORT -
IMPORT, BUDVA broj 192767 od 04.10.2012.god. podnosioca

Ime i prezime: Ivana Rakanovié
JMBG ili br.paso$a: 1309985265148
Adresa:Marka Biljuriéa 5 - Niksi¢

dana 04.10.2012.god. donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje "URBANIST PROJECT" D.0.0. PROJEKTOVANJE, USLUGE, TRGOVINU |
EXPORT - IMPORT, BUDVA, PASTROVSKA BB BUDVA - registarski broj 5-0642042/ 001

Sastavni dio Rjesenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave,

Obrazlozenje

Odlucujuéi po prijavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSGU URBANIST
PROJECT , utvrdeno je da su ispunjeni uslovi iz &l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG",
br.6/02 i "SLlist CG", br. 17/07 ... 40/11) i &lana 2 i 3 Uputstva o radu Centralinog registra privrednih
subjekata ("Sl.list CG", br.20/12) za osnivanje URBANIST PROJECT , pa je odluéeno kao u izreci
RjeSenja.

.":.N‘J
_ Ovilaséeno lice/

U e f e

Milo Paunovié

Pravna pouka: S 7 it
Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Mi@ig_)(ﬁs,tgg_ﬂqa‘ﬁsija CcG

u roku od 15 dana od dana prijema riesSenja. Zal pfedaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplaéuje u korist raéuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
Il TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2754/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

»URBANIST PROJECT« d.o.o.

Pastrovska bb
BUDWA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja VYam se rieSenje, broj i datum gorniji.

/

OVLASCENO)SLUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Maslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 289 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2789/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu »URBANIST PROJECT« d.0.0.
iz Budve, za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu &lana 135 st. 112
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crme Gore " br. 64/17) i €lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37117), donosi

1

RJESENJE

|IZDAJE SE »URBANIST PROJECT« d.o.o. Budva, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Owva Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.

CbrazloZenje

Aktom, br.UPI 107/7-2789/1 od 09.05.2018 godine, »URBANIST PROJECT« d.o.0. Budva,
obratio se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovane privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarsivu sledece dokaze:

Rjesenje Ministarstva odriivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2868/2 od
18.05.2018.godine, kojim je Bobanu lli¢u, diplomiranom inZenjeru elekirotehnike — profil
industrijska energetika, iz Nida, izdata licenca ovlaSéenog inZenjera za obavijanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije | gradenja objekta;

Ugovor o radu zakljuéen izmedu »URBANIST PRCJECT« d.o.o. Budva i Baobana llica,
kojim je u €12 i 4 imenovani zasnovao radni odnos sa punim radnim vremenom na
odredenc wvrieme poéev od 10.12.2012. godine do 10.12.2013. godine, koji se
produzava svake godine po produZenju licne karte za strance;

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2870/2 od
18.05.2018.godine, kojim je Dobrivoju Krnjgjicu, dipl.inZz.arhitekture, iz Nisa, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

Ugovor o radu zakljuéen izmedu »URBANIST PROJECT« d.o.o. Budva i Dobrivoja
Krnjajica, kojim je u &L.2 i 4 imenovani zasnovao radni odnos sa punim radnim
vremenom na odredeno vrijeme pocev od 10.12.2012. godine do 10.12.2013. godine,
koji se produzava svake godine po produZenju liéne karte za stranc;

Rjegenje Ministarstva odrZzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-2869/2 od
18.05.2018.godine, kojim je Marini Stevanovi¢, diplinz.gradevinarstva — smjer za
konstrukcije, iz Nida, izdata licenca ovlaiéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenja objekta;

Ugovor o radu zakljufen izmedu »URBANIST PROJECT« d.c.0. Budva i Stevanovic
Marine, kojim je u ¢l.2 i 4 imenovana zasnovala radni odnos sa punim radnim vremenaom
na odredeno vrijeme pofev od 10.12.2012. godine do 10.12.2013. godine, koji se
produZava svake godine po produZenju liéne karte za stranc;

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgerica
Tel: (+382) 20 4456 269; (+382) 20 446 339 ; Fax; (+382) 20 446-215
Web: www. mri.gov.me
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- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0642042/4 od 04.10.2012. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrlo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

MNaime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji chjekata (,Sluzbeni
list Cme Gore” broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehniéku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radoval,
duZno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni inZenjer moZe da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaienog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisanc je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
clana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovara
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provierava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlascenog inZenjera i licencu ovlaiéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina,

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, auvezi &l 3 stav 1 tac. 11 ¢l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijedenc je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prilema istog.
-

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Broj polise: 6-33506
= e Zamjena polise: 30545
Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost
U N IOA Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
. & Saradniéki broj: 16923
Mjesto: Podgorica
QSEgU ranje Datum: 14.03.2019
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovarac osiguranja: URBANIST PROJECT, 85310 Budva , Pastrovska bb
PIB:02901102
Osiguranik: URBANIST PROJECT, 85310 Budva , Pastrovska bb
PIB:02901102
Potetak osiguranja:  20.3.2019 Prestanak osiguranja:  20.3.2020 Dospijece: 20.03
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 537,82
Osiguranje je zakljuGeno prema priloZenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opste odgovornosti.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznadéene uslove.
Redni i Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
; Osigurava se i i
broj g (€) trajanje osiguranja osm?é?ma
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opste odgovornosti N e
1 Op3te odgovornosti - razne delatnosti Zakonska 100.000,00 100.000,00 632,77,
gradansko-pravna odgovornost za Stete usled
smrti,povrede tijela ili zdravlja priginjene trec¢im licima
i njihovim stvarima.Ovim osiguranjem pokrivena je
profesionalna odgovornaost iz djelatnosti.
Suma osiguranja 100.000 EUR
Agregatni godi&nji limit 100.000 EUR
,,,,,,,, Ucesce u svakoj Steti 10%,minimum 100EUR  f ||
11 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 632,77 0,00 94,95
interesa
Ukupno: 537,82
PREMIJA OSIGURANJA 537,82
Porez: 48,40
UKUPNO ZA UPLATU: 586,22

Premija osiguranja 586,22 € obratunata za period od 20.03.2019do 20.03.2020 plata se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravac zadrZava pravo [spravke raéunskih i drugih greSaka saradnika.
Saglasan/na sam da me Oslguravad kontaktira na elekironsku adresu, mall sasa@urbanist-projekt.com, u cilju dostave svih plsanih obavjedtenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i
Uslovima osiguranja, a u kontekslu izvr&enja ugovorenih obaveza ugovorih strana,

Pocetak oslguranja po ovoj pollsi je Istek 24-og casa daluma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 2d-og casa dana uplale premijskog obroka definisanog otplatnim
planom kol cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac csiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana 109 kao dospij premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije nl bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda aulomatskl smatra nevaZecom bez obaveze slanja opomena Drustva.
U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahlijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzane osiguravajuce pokrice. Ugovaraé oslguranja je saglasan da osiguravaé moZe
vrEiti obradu lignih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moZe proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angaZovanom U cilju
obayljanja poslova kojl su u vez| sa predmetnim ugoverom o osiguranju,
Polisa je punovaZna sa skeniranlm pecatom i i lica ovlas
petata.

/|

v .
U &y
Za Osiguravaca

ih za potplsi u ime Osi

¢a na ovoj Polisi | Istl Imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog polpisa i originalnog

NEZIVOTNO

Za Ugovafaca
OSICURANIE

UNIQA neZivotno osiguranje a.d.
Bulevar DZordza Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica

PIB: 02717557

E-mail: info@uniga.me
www.uniga.me

Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
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U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Republike
Crne Gore” br. 064/17 od 06.10.2017.god.), ¢lana 83 i 84 Zakona o izmjenama i dopunama
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Republike Crne Gore" br. 064/17,
44/18, 63/18, 11/19), €lana 5 i 8 i ¢lana 75 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 044/18), Zakona o
energetskoj efikasnosti (,Sl. list Republike CG*, broj 29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14),
Pravilnika o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,Sl. list Republike Crne Gore”,
broj 47/13 od 8.10.2013.9.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada (,SI.
list Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.g.), donosim:

RJESENJE

0 imenovanju glavnog inzenjera za izradu tehni¢ke dokumentacije

OBJEKAT: APARTMANSKI OBJEKAT (SS1)
G+P+1+Pk — FAZNA GRADNJA
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

LOKACIJA: Blok br.34, dio UP 17, kat.parc.br. 359/1
KO Budva, Opstina Budva

INVESTITORI: Horvat Atila, Horvat Angelina i Vlahovi¢ Sladjana

GLAVNI INZENJER: Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inz.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzec¢u ,URBANIST PROJECT" d.o.o.
Budva i ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da moze samostalno
rukovoditi izradom i izradivati tehniCku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu ¢lana 84. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore* br. 064/17 od 06.10.2017.god.) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehniCke dokumentacije za gradenje objekta ( ,Sluzbeni list Crne Gore* broj 044/18 od
06.07.2018.god).

Imenovani je duzan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehniCke

dokumentacije pridrzava vazecih zakonskih odredbi, tehnickih propisa, normativa i standarda.

Budva, Novembar 2020. \ : ANIST PROJECT" d.o.o0. Budva

SaSa Petkovi¢, odgovorno lice

URBANIST,

0
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PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER
ggﬁ\gl,'\@ oK ,URBANIST PROJECT" Dobrivoje B. Krnjaji¢
(SS1) L
G+P+1+Pk . d.o.o0. Budva ' dipl.inz.arh.
FAZNA GRADNJA Br.licence: UPI1 107/7-2789/2 | Br.licence: UPI1 107/7-2870/2

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER
L,URBANIST PROJECT*" Dobrivoje B. Krnjaji¢
ARHITEKTURA d.o.o. Budva dipl.inZ.arh.
Br.licence: UPI 107/7-2789/2 Br.licence: UPI1 107/7-2870/2

Budva, Novembar 2020. ,ZURBANIST PROJECT" d.o.o. Budva

. URBANIST
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-826/3

Budva, 17.07.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Horvat Pal iz Beteja na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanistiko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugije (Sluzbeni list
CG 56/18) i DUP Podkosljun (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 26/08), evidentiranih u elektronskom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

(postojeéi objekat se uklanja)

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 34

Urbanistika parcela broj: 17 koju ¢ine djelovi katastarskih parcela 359 i 3080 KO Budva
Dio katastarske parcele 359 KO Budva ulazi u trasu saobraéajnice po DUP-u.

Tatni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistitku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-12720/2019 za KO Budva, od 04.07.2019.godine, na katastarskoj parceli
359 upisana je porodiéna stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 369 KO Budva nema upisanih tereta i
ogranigenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Postojeéi objekat se uklanja.

Vlasnik objekta moZe shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o viasnistvu nad objektom (Jist nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SS1 stanovanje srednje gustine (niski i srednje visoki objekti)
UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog rieSenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-a izabere
namjenu predmetnog objekta.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodiéni, gradska vila,
viseporodicni i viSestambeni objekti:

* Pod rezidencijalnim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijalnom stambenomjedinicom.

» Pod jednoporodié¢nim objektom, smatra se objekat sa najviSe 3 stambene jedinice, pri cemu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

* Pod viSeporodi€nim objektom, smatra se objekat sa najmanje 4, a najviSe 6 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri &emu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. 6.1.2. tacka 14, strana 71.

Turizam se na podrucju plana u smislu pruZanja usluga smestaja turistima proZima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, kuéa, apartmana i soba, strana 52.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(SluZbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (SluZbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG
broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistitkog
rizorta i koristi sadrZaje turistitkog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U &lanu 21 definisana je kua za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuéivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U €lanu 19 20 deffinisanni su turisticki apartmani i turisti¢ki apartmanski blok. Turistiéki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢Clanu 3 Praviinika o vrstama, minimalno-tehnitkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja  usluzivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge uobicajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno &lanu
16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, piéa | napitaka pruzaju u
glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, pavilion i vila.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa Clanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taCno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje oviatena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacijie po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuti dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistidke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nagin 8to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
»prikljuciti* susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnigkim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIE

Prikazane su u grafi¢kom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata — S81, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.9 strana 89-91)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafitkim prilozima je data kao simbol | moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih
parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrgina pod objektom,
odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeéi zakonski propisi, pravilnici i standardi.

PostojeCi objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, veé samo investiciono odrZavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafiskom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvolieno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim slucajevima mogu i poklapati (RL=GL).
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Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrsinama (zelenilo i saobra¢ajnice) najvie do 1,20 m, na minimalngj visini od 3,0 m od konatno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.7, strana 77)

Boc¢na gradevinska linija

Bo¢na gradevinska linija odredena je u grafi¢kim prilozima samo u specijalnim, netipidnim slucajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bofne granice parcele je 2,5m, izuzetno ovo
rastojanje moZe biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje objekta
od susednog objekia je 4,0m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m - 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje objekta
od susednog objekta je 4,0m.

Postavijanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljede¢i nacin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprojektovanim

objektima.

* |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljucivo uz pismenu

saglasnost vlasnika susedne parcele na Gijoj granici je predvidena izgradnja.(strana 89)

+ Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta

postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat

postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati otvore.

* Na objektima koji svojom bonom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno

je postavijati otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vie

(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.9. strana 78)

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog

objekta je 4,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sliedeéi nagin:

e najmanje udaljenje PGL od boCnih granica susjedne urbanistitke parcele je 1,5 m, osim kod jednostrano
uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa boénim granicama susjedne
urbanisticke parcele,
najmanje udalienje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e PGL prema javnoj saobraéajnici moze da se poklapa sa granicom urbanistitke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu ne smije
biti ve¢i od 60 % povrsine pripadajuée urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti ve¢i od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavije 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konagno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;
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Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konagno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaZe

Podzemna etaZa je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, visestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i
u vise podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moZe biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna
visina ne manja od 2,20 m,

Suteren se smatra korisnom etaZom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi: Kosi krovovi mogu da budu jednovodni ili dvovodni. Kad je krov jednovodan treba teiti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse

Potkrovlje ispod kosog krova gija svijetla visina na najnizem mjestu moZe biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkroviju se moze planirati korisni prostor
iskljucivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;
Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.
Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solamog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.
Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obratun visine objekta, iznosi za:
e stambenu etazu do 3,00 m;
o etaZu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;
e prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m:
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveéa svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i vi$e od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti vi$a od najvece dozvoljene visine (definisane u mefrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 strana 69)
Visina vijenca iznosi:
e niski objekti — 10,5 m; P+2=10,5m.
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
e na pretezno ravnom terenu — od kona¢no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serklaZa,
e na terenu u veéem nagibu - od kote poda najnize korisne etaze do gomje ivice konstrukcije posliednje
etaze ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje
ivice vijenca do sljiemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tagaka i dobijaju se
interpolovanjem.
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrie privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m*ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno élanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike
temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa
obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i na€inu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriSc¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utice na otuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog

objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SluZbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZzara za objekte sa 4 i viSe
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli¢no), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zaétitu garaZa za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).
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Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postoje¢eg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju otuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenidta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povriina na parceli. U obradi fasada koristiti svjetle
prigudene boje u skladu sa podnebljem - bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasdnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvoridne fasade,
spreCavanju ki¢a, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulepSavanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunaju¢i od kote trotoara, ili
fransparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visocije od 0,90m radunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.9.5, strana
91)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguée je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, boGanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama
i Gesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSacke povrSine poploavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrZajima, prostor izmedu ulice i objekta poplogati kamenom, betonskim ili
behaton plo¢ama ili koristiti Stampani beton.
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Fizitkim barijerama (vrio visoki iviénjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeciti prilaz vozila na ove povrsine.
Kombinovati partero zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguca je i sadnja u Zardinjerama,
pri ¢emu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razligitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne
puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 8. 2. 4 strana 176)

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vaZeGeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Eijem koricenju sluZi pomoéni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomacni objekti infrastrukture kao Sto su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaiji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstre3nice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrSine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju viSe od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zaétite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zatiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji
dio potkunjica (tradicionaine seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskijuéivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja.
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Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadle?an za poslove
poljoprivrede — Sekretarijat za privredu optine Budva, u roku od 30 dana od dana podnoenja zahtieva za
presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana
15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (*Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjeenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemitnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (‘Sluzbeni list SRCG", 36/82). RieSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
il mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podruéje (Centar
za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u Sest primorskih
opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
Jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjemice i preporuke za odrZivo koriséenje kulturne bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izloZen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprie¢avanja svih radnji | aktivnosti kojima se moze promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i znacaj, poStujuéi nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U Osmom poglaviju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generalne preporuke o mjerama
zastite | rezimima upravijanja i kori$¢enja kultumnih dobara i evidentiranih objekata i lokaliteta sa potencijinim
kulturnim vrijednostima na principima odrZivog koris¢enja, sa podjelom po vrstama: arheoloski lokaliteti,
fortifikacioni objekt, infrastrukturni objekti, kulturno - istorijske cjeline, kulturni pejzazi, memorijalni objekti,
profani objekti, sakralni objekti i podruja. (Poglavije 19.2.1 Implementacija studije kulturnih dobara u zahvatu
PPPNOP, strana 211)

Od strane Miinistarstva odrZivog razvoja i turizma dostavijeni primjerak PPPNOP (propratni akt broj 06-
15638/1 od 03.12.2018.godine) ne sadrZi Studiju zatite kulturnih dobara u obuhvaty Prostornog plana
posebne namjene za Obalno podrucje. U elektronskom registru planske dokumentacije, takode nema
pomenute studije.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zadtiti kultumnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11), ovaj
sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa élanom 102 Zakona o zafiti
kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom
103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne
Gore.
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15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donodenje urbanistickog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluZbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skiadu sa vazeéim

propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjedenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti, za
investitora frazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanistike parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranienjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistitko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za kori$¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice | sanitare potrebe,

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznatavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).
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19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku sacbra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. [zuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (&lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisti¢ke parcele ili katastarske

parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistiCkom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1.1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrSine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz €lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene peslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, korid¢enje obnovijivih
izvora energije, te povecanije energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaCa objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriSCenja energijle u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije.
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Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Korisliti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potro3nja energije
za vjedtatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skiadno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjeStacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elekiriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolo3kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti€koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nide za
postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzetem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliCini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja mozZe se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vie objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vide susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeCeg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.
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Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazedeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utide na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da |i predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledeée
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rie$enje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Natin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo | Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.
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22, PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
mr Mladen lvanovi¢ dip.inZ.arh.
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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3/30/2020

Korisnik: KORISNIK

Datum i vijeme stampe: 30.03.2020 13:51

PODRUCNA JE
BUDVA

DINICA

Datum:30.03.2020 13:51

KO: BUDVA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1544 - PREPIS

Podaci o parceli

; : : Plan : Potes ili Nadin koris¢enja S 2| s
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m#|Prihed
3 Porodicna stambena zgrada
359 1 3 03.03.2020 | LAZI NASL JEDE 98 0.00
3 Dvoriste
359 3 03.03.2020 | LAZI NASL JEDE 220 0.00
Podaci o vlasniku ili nosioccu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
¥ tIORVAT AHGELINA Sukoriscenje 1/2
* tIORVAT sl Sukoriscenje 1/2

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj

Broj zgrade

Osnov sticanja
Sobnost

Nacin koris¢enja

PD
Godina izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povriina

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

359

NASLJEDE

Porodicna stambena zgrada

919

PRIZEMNA ZGRADA

0

Susvojina 1/2
HORVAT ANGELINA *

Susvojina 1/2
HORVAT ATILA *

Podaci o teretima i ograniéenjima

Broj/podbroj

Broj zgrade |PD| Redni broj

Naéin korii¢enja

Datum upisa

Opis prava

359

1 0

Porodi¢na stambena zgrada

14.02.2019

Nema dozvolu F

https:/fekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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CRNA GORA
NOTAR
KNEZEVIC DALIBOR

BUDVA
------------------------------- UGOVOR O ZAJEDNICKOJ 1IZGRADNUJI <o

U Budvi, dana 27.01.2020 (slovima: dvadeset sedmog januara dvije hiljade i dvadesete) u
14.30h (slovima: ¢etrnaest casova i trideset minuta) preda mnom, Daliborom Knezevicem,
notarom sa sluzbenim sjediStem u Budvi i poslovnim prostorijama u Ul. 22. Novembra bb,
istovremeno su se obratili sa zahtjevom da u formi notarskog zapisa na osnovu njihovih izjava
volje sacinim Ugovor o zajednickoj gradnji sledeca lica:--————- - =

—— T

T S e ————

1. VLAHOVIC (Milan) SLADANA, rodena dana 22.01.1986. (dvadeset drugog januara hiljadu
devet stotina osamdeset Seste) godine, drzavljanka Crne Gore, JMBG 2201986275145,

nastanjena na adresi Budva, naselje Lazi, Beogradska bb, tel. 067 302 164, Ciji sam identitet
utvrdio uvidom u licnu kartu broj 249241321, koja je izdata dana 25.02.2010. godine od strane
MUP-a Crne Gore FL Andrijevica, sa rokom vazenja do 25.02.2020. godine (u daljem tekstu:

Investitor), ————

e

2. HORVAT (Pal) ANGELINA rodena dana 08.12.1962. (osmog decembra hiljadu devet
stotina Sezdeset druge) godine, drzavljanka Srbije, JMBG 0812962825057, nastanjena na
adresi Glavna 32, Becej, Srbija, tel. (+381) 069 499 5234, &iji sam identitet utvrdio uvidom u
licnu kartu broj 006526468, koja je izdata dana 17.03.2015. godine od strane ,PS U
BECEJU", sa rokom vaZenja do 17.03.2025. godine ( u daljem tekstu Suinvestitor 1)

3. HORVAT (Pal) ATILA, roden dana 14.10.1971. (Cetrnaestog oktobra hiljadu devet stotina
sedamdeset prve) godine, drzavljanka Srbije, JMBG 1410971830015 nastanjen na adresi

Ljube Doroslovackog 44/A, Beéej, Srbija, tel. (+381) 062 804 0775, Ciji sam identitet utvrdio
uvidom u liénu kartu broj 006526566, koja je izdata dana 17.03.2015. godine od strane ,PS U
BECEJU", sa rokom vaZenja do 17.03.2025. godine ( u daljem tekstu Suinvestitor 2) —-————-

U daljem tekstu zajednicki naziv za Suinvestitora 1 i Suinvestitora 2 je: suinvestitor. U
Ugovoru o zajednickoj gradnji sva upucivanja na Suinvestitora smatrace se upucivanjem na

Suinvestitore.

Nakon 8to je notar ustanovio da se nepokretnost koja su predmet ugovora, nalazi na
njegovom sluzbenom podrudju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
domete i posliedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su
sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedeci: :

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJ'
| PREDMET UGOVORA e
Predmet ugovora je zajedni¢ka izgradnja zgrade projektovane na. urban tickoj parceli
17, blok br.34, koju urbanistiCku parcelu f:me djelmri katastarskih parcela 359 i .
Budva. e
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e e S e U

gu:jm-:estorj 1 1.2 su suvlasnici, sa obimom prava po 1/2 ponaosob, kat. parcele broj 359 KO
ugva, povrsine 318 m2, po nadinu koriS€enja porodiéna stambena zgrada broj zgrade 1,

povrsine u osnovi 98m?2. i dvoridte powiSine 220 : i
> L : m2, koja parcel upisana u Lis
nepokretnosti 1544 KO Budva, ————— = 0 ieenlon 5

B ——— e —

Uvidom u G list lista nepokretnosti 1544 KO Budva n
nepokretnosti nema upisanih tereta i ogranicenja.

otar je utvrdio da na predmetngj

| Uvidom u LE} nepokretnosti 1544 KO Budva notar je utvrdio da je kao viasnik predmetne

ﬂepﬂkre_lnpstl upisan Horvat (Zozef) Pal, sa cbimom prava 1/1. Suinvestitor 1i 2 prezentuju
postupajucem notaru Rjesenje o nasledivanju Opstinskog suda Bedej O 46/2000 od
‘ 17.02.2000.g, i Zahtjev predat Upravi za nekretnine PJ Budva, dana 27.01.2020. godine pod

brojem 954-104-U-324 za uknjizbu na osnovu navedenog rie3enia, i koje rjesenje u trenutky
sacinjavanja ovog ugovora nije sprovedeno kod nadleznog katastara nepokretnosti. Notar je
Upozorio ugovorne strane da bi trebalo da saéekaju sa potpisivanjem ovog ugovora do
uknjizbe suinvestitora kod nadleZnog katastra, nakon Cega ugovorne strane izjavljuju da su
razumjele upozorenje notara, ali da zele da ovaj ugovor zakljuée danas. Suinvestitor 1 i 2
izjavijuju da ée preduzeti sve neophodne radnje u cilju svoje uknjizbe kao viasnika na
predmetnoj nepokretnosti kod nadleznog katastra nepokretnosti.

CLAN I1i
Ugovorne strane su saglasne da suinvestitor kao svoj ulog u zajedniéku izgradnju unese
nepokretnosti iz €lana 2. ovog ugovora.

Investitor finansira cjelokupnu izgradnju Objekta i snosi sve troSkove od zakljuéenja ovog
ugovora, da izvrsi prijavu gradenja na ime Investitora i Suinvestitiora u skladu sa u skladu sa
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objaviien u
"Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017),
pribavljanje konacnog izvjestaja strucnog nadzora (izrada projektne dokumentacije, pla¢anje
svih potrebnih troskova, koji budu bilo neophodni ukljucujuci ali se ne ograni¢avajuéi na
placanje nadoknade JP ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje” kao i placanje naknade
za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta, kao i izgradnja Objekta po sistemu “klju¢ u
ruke”)

or garantuje Suinvestitoru da ¢e svi gradevinski radovi na Objektu biti izvedeni u
sa projektnom dokumentacijom, postujuéi pri tom tehnicka pravila i standarde iz ove
i oslobada bilo kakve odgovornosti Suinvestitora u slucaju da se pojave bilo kakvi
aci ili pretenzije trecih lica vezano za postupak izgradnje objekta i/ili vezano za biio koji
‘postupak vezan za predmetni Objekat. U cilju izbjegavanja svake sumnje, ukoliko usljed
ta Investitora da uredno ispunjava obaveze iz prethodnog stava ovog Clana,
sestitor bude izlozen bilo kakvoj vrsti odgovornosti, Investitor ¢e preduzeti sve potrebne
‘kako bi takvu odgovornost preuzeo na sebe, uklju€ujuci ali ne og_ranifm*ajuéi seina
u Stete Suinvestitoru u slucaju da zbog ovih okolnosti Suinvestitor pretrpi bilo kakvu
sku Stetu ili gubitak. Posebno, Investitor se obavezuje da zastiti Suinvestitora od vi
fa trecih lica (ukljucujuci i zahtjeve nadleznih drzavnih organa) prema njemu
3ze iz Cinjenice da je nosilac gradevinske dozvole za izgradnju Objekta i obaveza

8zi s tim veZu za investitora,
Ly
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Lgovamae strane su Boglosna dn nakon lzgradn)e objekis, njegovoy GOSN SIRnAS Koo
I wadenog elabormtn o alaznol razradl svib posebnih disloys objeiia, kod Ugrave 7
nekretning Crne Gore P Budyr UpISu pravo BVOJING ND BIBAEE NBEINT sereeese————  —
1. Sunvestitory 1 ¢e na O8NOVU ovog ugovora U SYojinu | slobodne raspolaganie pripasti
stombaeni Prostor poviSing I}H,IJijZ, L IJH;’.UrT:F}IJ starmbene zgrade objeriu y;_,gi fe bt
Izgraden na kotastarskof parcali broj 359 KO Budva (urbanisti¢ks parcela broj 17). dok ée
Sllfllv{.?:.ililtllll 2 No 0snovy Ovog ugovora u svajinu | slobodng [;,vjf;{}[aganjrs pripasts pripada
stambeni prostor povréine 28,73m2, u prizemiju stambene Zgrade, ---
2, Investitoru VLAHOVIC SLABDANI u svojinu i slobodno raspolaganje pripasti svi ostali
posebni djelovi u stambenom objektu koji e biti izgraden na katastarskoj parceli broj 259 KO
Budva, (urbanistiéka parcela broj 17) kao | pravo koris€enja u obimu prava 1/1 na parceli broj
359 KO BUAVA, m—memeseemommmrmmemaeeo
Investitor se obavezuje da u prostoru dvoriéia stambene zgrade na parceli na kojoj se podize
Ista obezbedi parking mesto za svakog suinvestitora u periodu kada koristi stan, a po
prethodnoj najavi. Parking mesto odnosi se na bilo kog korisnika stana koji u naznaéenom
periodu bude isti koristio. Ugovorne strane IZjavljuju da su upoznate da je shodno odredbama
Zakona o svojinsko-pravnim odnosima Republike Crne Gore, predvideno da svi viasnici
posebnih djelova zgrade (stanova, poslovnih prostora itd.) imaju zajedni¢ku nedjeljivu svojinu
na urbanistickoj parceli na kojoj je izgraden objekat ~—---

Brojevi, povrsine i lokacije stambenih jedinica bi¢e definisane nakon izrade idejnog riedenja. —
Ugovorne strane su saglasne da u sluCaju da ukupna neto povréina posebnih djelova objekta
koji pripadnu Suinvestitoru bude veéa od ugovorene Investitor se odrice od prava na
nadoknadu na razliku u povréini dok ¢e ugovorne starne u sluCaju da ugovorena povrdina
bude manje od ugovorene sporazumno urediti medusopbne odnose,

e - - e T — -

Ugovorne strane se obavezuju da zakljuce aneks ugovora o zajednickoj gradnji u roku od 8

dana nakon izgradnje Objekta, njegovog geodetskog snimanja kao i uradenog elaborata o
etaznoj razradi svih posebnih djelova Objekta, a na osnovu kojeg ée se aneksa svaka
ugovorna strana knjiziti na posebnim djelovima koji im pripadaju na osnovu ovog Ugovora. ---
Suinvestitor je saglasan da Investitor moZe da finansira izgradnju predmetnog ot_ajeklifﬂ?.-l
sredstvima trecih lica, U sluaju da se izgradnja objekata finansira sredstvima trecih lica.
nadoknada trecim licima moze biti isplaéena posebnim djelovima koje pripada_j_u _Invesﬁtoru,:
ovog Ugovora, a 8to ¢e se u tom sluéaju definisati Aneksom ovog Ugovora, koji ¢e ugovorne
strane  potpisati nakon izgradnje, etaZiranja objekta, a u cilju uknjizbe pred
nepokretnosti na ime ugovornih strana | tre¢ih lica koja eventuano budu finansirala

objekta, — e
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e ———— e CUAN VS ;
Suinvestitor se obavezuje da Investitoru preda u posjed nepokretnosti iz €lana 1 Ugovora
odmah nakon prijave gradenja na ime Investitora i Suinvestitiora u skiadu sa u skladu sa
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavijen u
"Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017). —
Rok za zavrSetak izgradnje objekta u skladu sa projektnom dokumentacijom, po sistemu kljuc
u ruke’, ukljucujuci i pribavijanje konaénog izviestaja struénog nadzora, je 2 (dvije) godine od
dana zakljucenja ovog ugovora, dok je rok za stupanje suinvestitora u posjed 3 (tri) godine od
dana zakljucenja ovog Ugovora.-—-

ProduZetak roka iz ¢lana 1. ovog ugovora moze biti u slucaju vise sile i u slu¢aju da nastupe

okolnosti na koje Investitori ne mogu uticati, a nisu ih svojom krivicom ili nemarom
prouzrokovali. ———--——-- —. = i i

—— = ——

Rok se moZe produziti za vrijeme dok prestane visa sila, ili okolnosti iz stava 2. ovog &lana. -

U slu€aju nepostovanja roka iz stava 1. ovog Clana ugovorne strane ée sporazumno uredit
medusobne odnose, a u sluéaju da to nije moguce nastali spor ce rijesiti nadlezni sud.—

e e

e

Eventualno pokretanje sudskog |li izvrSnog postupka od strane Suinvestitora zbot
neispunjenja obaveza Investitora po osnovu Ovoga ugovora, ne znacni odricanje Suinvestitor;
od prava iz ovoga ugovora koja se odnose na sticanje prava svojine na stambenin
prostorima/poslovnim prostorima/garaznim i parking mjestima, sve dok ta prava Suinvestitor
ne budu ispunjenja u cjelosti (prenosom prava svojine na predmetnim nepokretnostima koj
pripadaju Suinvestitoru na osnovu ovog Ugovora ili isplatom njihove vrijednosti u noveu. -———
CLAN VI -
Investitor se obavezuje da sve radove na objektu izvede u skladu sa glavnim projekto
uradenim od strane licenciranog druStva koje ¢e izabrati Investitor, Investitor ima pravo ¢
sam imenuje lice koje ¢e vrsiti nadzor prilikom izgradnje objekta iz €lana 1. ovog ugovor:
Investitor se obavezuje da ¢e objekat gradi sa kvalitetnim materijalima po standardima
gradevinarstvu, materijalom (parket, keramika, sanitarije, stolarija, klima uredaji, izolacio
materijali), s tim da suinvestitori imaju pravo izbora kada je u pitanju: stolarija, vrata, parke
keramika, sanitatarije . -—--— -
Obaveza Investitora je takodje uredenje terena u granicama dijela urbanisticke parcele r
kojoj se izvode radovi ( gradi stambeni objekat ). -- :

-
—— et

CLAN VII

Prodaju posebnih djelova koji im pripadaju na osnovu ovog Ugovora investitor i suinvestit
mogu vrsiti odmah nakon prijave gradenja na ime Investitora i Suinvestitiora u skladu sa
skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavijen
"Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017). -

-

Ugovorne strane su samostalne u odredivanju prodajne cijene za posebne djelove k"fi |

pripadaju na osnovu ovog Ugovora. 70
37 ﬁ .
e : /
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Ugovome strane se ohave: 5 4
dagnﬂ ”-l*k”.ﬂhr;l!;‘-- _;l :ﬂ!f‘ws Zuju da zakljude Anoks ugovora o zajednidko| l:]rﬂdn]l u roku od 8
B ¥radi svih gradnje objekla, njegovog geodetskog snimarie, uradenog elaborata o etaino|
na r:'-".n ;vr km"'ml'?.”r“ djelova objekta, | pribavijanja konatnog izvieStaja  strudnog nadzora, a
SNOVU kojeg e se aneksa svaka ugovor - 5 : abnin. di ROl |
- S Ly na strana knjiziti na pose
pripadaju na 0snNovU Ovog Ugovors e jZitl na posebnim djelovima koji irm

RS eereeme CLAN VN et
Suinvestitor garantuje investitoru da prije ovog ugovora nije sa tredim licem zakljudio ugovor
0 kupoprodaji predmetnih nekretnina, niti prin;nm kaparu za pwv:]t;'\etne 'neh-relmn# koe su
predmet ovog ugovora, niti zakljucio bilo kakav ugovor koji bi ogranicio fii uslovio pravo
investitora na predmetnim nekretninama —

—— [ra——

e e S ——

Suinvestitor garantuje da su predmetne nepokretnosti slobodne od upisanih i neupisanih
prava | ogranicenja. kao i da je ne terete nikakva potrazivanja, osigurana neuknjizenom
hipotekom, kamate, porezi i doprinosi, ~——————-- e e[S N

—=

Suinvestitor |z}avI;u_je da nema poreskih dugovanja | da se obavezuje investitoru nadoknaditi
cjelokupnu Stetu koju on pretrpi zbog njegovih eventualnih poreskih dugovanja.

——

suinvegﬁtor garantuje investitoru da na predmetnim nepokretnostima ne postoje prava drugih
lica, kojima se umanjuju ili ograni¢avaju ovim ugovorom stedena prava, kao i da na njima
nema bilo kakvih uknjizenih ili neuknjizenih tereta ili ogranicenja.

CLAN IX
Investitor se obavezuje da svi gradevinski radovi na objektu budu izvedeni u skladu sa
projektnom dokumentacijom, poStujuci pri tom tehni¢ka pravila i standarde iz ove oblasti.———
Investitor za kvalitet izvedenih radova daje garanciju u trajanju:
-10 (deset) godina za konstrukciju,
- 5 (pet) godina na hidroizolaciju

- 2 (dvije) godine za zanatske radove,
- 2 (dvije) godine za fasadu i za instalaciju termotehnike, jake i slabe struje.

Prednji rokovi pocinju teci od dana zavrsetka tehnickog prijema.

U garantnom roku Investitor je duzan da o svom troSku vri otklanjanje nastalih kvaro*ya i
nedostataka, a koji nisu prouzrokovani namjerom, nestruénosSéu, nemarnoScu | nepaznjom

korisnika.

CLAN X
Ugovorne strane su saglasne da nakon potpisivanja ovog ugovora, sulnveﬂ'rtpr ne moze
raspolagati parcelom unijetom u zajednicku izgradnju, niti moze na njoj ustanoviti bilo kakvo
zalozno pravo, pa su saglasne i ovias¢uju notara da u nadleznom katastru nepokretnosti
preda zahtjev za upis i izvri zabiljezbu ovog ugovora u ,G" listu Lista nepokretnosti broj 1544
KO Budva odmah po uknjizbi suinvestitora o éemu ¢e notara obavijestiti pisanim putem hln

koija od ugovornih straa.

Ugovorne strane su saglasne i ovlas¢uju notara da ukoliko je potrebno za spmvoﬁmb
notarskog zapisa kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva, mpivsf_ jednostrano
ovaj notarski zapis u dijelu koji se odnosi na greske u imenima i brojevima, (JMBG, £

Ly aw
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Lista nepokretnosti 1 51.) kao i da moZe mjj

Bhie & enjati druge ocigledne greske u pisanju,—-——
Ispravijanje ¢e se izvrsiti posebnim rj | i - 9 k! 2 :
; Jose jeSenjem koje ée notar ijetl, i koje ¢e dostaviti Upravi
Za nekretnine Crne Gore PJ Budva kao | gtmnkm.{m ___H_t___Ei'_’f_!'__'__ff________________ P

e i s S o

: T — L CLAN X|--oomeeee & —
Urigjg:ﬂ”"“e 5&“’3{"9 su saglasne da ukoliko Investitor najkasnije do 31,12.2020 godine ne izvrsi
F'_; irU gragenja na ime irwe_&_slltor_a | Suinvestitiora u skladu sa sa odredbama Zakona o
planiranju prostora i izgradnji Objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br.

64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017) ugovorne strane ce se
sporazumno dogovoriti oko produzenja roka ili raskida Ugovora. —

e e e e

——

— === CLAN XII =

Na sve Sto nije regulisano ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionom
odnosima Crne Gore. . et

: : e e AN
Suinvestitor ovlaséuje Investitora da moze preduzimali sledece radnje:

-——

—

= da u nase ime kao viasnika gore navedenih nepokretnosti, kod Sekretarijata za urbanizam i
odrzivi razvoj Opstine Budva kao i kod svih drugih opstinkih i/ili drzavnih organa, moze da
preduzima sve neophodne radnje koje se odnose na dobijanje saglasnosti glavnog gradskog
arhitekte, pribavljanje dozvole za gradnju na na urbanistickoj parceli UP broj 17, blok br.34
Koju urbanisticku parcelu ¢ine djelovi katastarskih parcela 359 i 3080 KO Budva koja ¢e glasiti
na ime Investitora i Suinvestitiora, odnosno da izvrsi prijavu gradenja na ime Investitora i
}:’Si.linvestitiora u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradniji
‘objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a
‘stupio je na snagu 14.10.2017).

- -Punomoc¢nik je ovladéen da samostalno reguliSe sva pitanja koja su neophodna sa svim
~opstinskim ili drzavnim organima, u skladu sa zakonom, a u cilju izdavanja ove gradevinske
dozvole na ime Investitora i Suinvestitiora, odnosno da izvrsi prijavu gradenja na ime
“Investitora i Suinvestitiora u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i
“izgradniji objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017.
Egodine. a stupio je na snagu 14.10.2017) kao i u cilju izdavanja upotrebne dozvole na ime
“Investitora i Suinvestitiora nakon izgradnje objekta, ukljucujuci i pravo da u nase ime vrsi sva

Epctrebna placanja bez bilo kakvih ogranicenja.---

_Investitor je oviaséen da tokom i nakon izgradnje objekta na navedenim katastarskim
parcelama bez ograniCenja zastupa interese Suinvestitora pred svim opStinskim ifili dl‘i?vnim
-ogranima, (inspekcijski organi, itd), podnosi podneske u ime Suinvestitora , p?dnEfSI Zalbe,
vrsi sva potrebna placanja, daje izjave u ime Suinvestitora, bez bilo kakvih ograniCenja.

- Punomocnik nije ovlas¢en da preduzima bilo kakve ra'dnje. ko]e;- se ndnqsae na
otudenje/opterec¢enje predmetnih parcela i/ili posebnih djelova koje pnpadajy _SUIFI\.‘_'?StIIOE:Ll na
osnovu Ugovora o zajednickoj gradnji UZZ:55/20 potpisanog kod notara Dalibora Kneﬂiev;éa. -
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UZZ: 55/20
e SN KIS e e
PO ovom Ugovory nadlezan 12 Osnovni sSud u Kotory
pm U Lt c i e i
- e e o i i i —-—..-.-_..,__y_‘___h-____ . = R N Ly
® Strane je saglasan da notar Tl !

ronsk a - 50 web sajta Uprave za nekretniie Ciie Gore u form
5 0g kg:ﬁigfgéz I_girﬂ”téime list nepokretnosti 74 nepokretnost koje su predmet ovog
Ui POtpisivanjem o © Podatke ugovornit Israna. Ugovorne strane sy saglasne i tp
Mfepokretnosti » id%ﬂ‘;%ﬁ;zirﬂ da h?itai: Koristi njihove liéne podatke Koji su sadrzani
e onim - dokumentima i

ntifikacione dokumente kopira/skenirs 2 Ma  ugovornih strana, UZ pravo da

98, Uz napomenu da ¢e S€ tako pribavljen;
fiavanja notarskih akata 4 o

.
. e e e e, ey
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POKretnosti br 1544 KO Budva preuze i i

27,01 2020, S Hp t sisijfi Uprave za nekretnine Crne Gore dana
~Urbanisti¢ko tehniki uslovi izdati od strane Opstine Budva - Sekretarijat za urbanizam i
odrzivi razvoj, broj 06-061-826/3 od 17.07.2019. godine --
- RjeSenje o nasledivaniju Opstinskog suda Becej O 46/2000 od 17.02.2000.g
- ldejne skice stambene zgrade - e
- Zahtjev predat Upravi za nekretnine P Budva, dana 27.01.2020. godine pod brojem 954-
104-U-324 -- - e e

Od ove notarske isprave dobijaju:-—- -

OTPRAVAK:
Investitor (1)
-Suinvestitor (2) g
-Katastar nepokretnosti (1) —---

-Poreska uprava (1)--- e :

-Uprava za sprieavanje pranja novca i finansiranje terorizma(1)

F

Naknada za rad i naknada troskova notara obrac¢unata je prema notarskoj tafg]d (?D%aéw
nacin: Notarska naknada je obra¢unata po tarifnom broju 1 NT u :znos1u OOE‘)jD e (Ejeset eura)
stotine eura), naknada troskova po tarifnom broju 19 NT u iznosu od tiura} AN ié
naknada troSkova po tarifnom broju 21 NT u izn-:_:su od 15,00 € (pegnaes !e’enr.') 293 25 € (t i
PDV u iznosu od 68,25 € (Sezdeset osam eura i 25/100). Ukupno je napla¢eno 393,

stotine devedeset tri eura i 25/100).

Notar je procitao akt strankama, neposrednim pitanjima UV}:: lfl’_::odzgiduf%g‘fuﬂ?ﬁ
njihovoj volji, nakon ¢ega su stranke izjavile da je tako D;;_ Pé I bdrom
ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim Zaﬂliﬂg‘[}u J:agkon an il
svojerucno, kako slijedi, u prisustvu ovog notara potpisuju, o

notar., -

adesat sadmoa iandara; dvil
U Budvi, dana 27.01.2020 (slovima: dvadeset sedmog januara avi
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AAAAAAAAAAAAAAAAAASSSASAAARAAA SRS A AR AR AAAAA
ELABORAT originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima,

parcelacija po DUP-u na kat. parceli 359 KO Budva, Opstina Budva

. URBANIST
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1 ZAVOD ZA 1ZGRADNJU

1" | "BUDVA" AD. - BUDVA
.ni Trg Sunca br. 4

tel. i fax: 033/452-291

E-mail: zihmed@t-com.me,

Broji1-246/2
Budva,26.08.2019.godine

DAVIDOVIC MILIVOJE

Predmet: Odgovor na Zahtjev

Dana 23.08.2019.godine obratili ste nam se zahtjevom za koordinate za katastarsku parcelu
broj 359, DUP ,Podkosljun”. Planom parcelacije predvidene su sledece koordinate:

UP 17 blok 34, DUP ,,Podkosljun” (Odluka br 0101-338/1 od 14.08.2008.) kp 359 KO Budva

X \

6570438,10014845
6570444,66039325
6570443,84789208
6570421,26354281
6570419,86962400
6570438,41009100
6570440,86000000

~N o bW N

OBRADILA,
lena Lazié, dia-master

| PROSTORNO PLANIRANJE | PROJEKTOVANJE | INZENJERING | U ISIS/AMNTD 1§

h

4684038,61159196
4684036,60203078
4684021,36022963
4684021,33490779
4684030,60447000
4684033,65221800
4684035,40000000

’/\» A )}‘?

1ZVRSNA'DIREKTORICA,
Aleksandra Kapa
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GE®MISO d.o.o.
u PRAVA ZA

Preduzece za geodeziju odrusm NEKRETNINb
Adresa: Prvomajska, Babin Do, Budva
Telefon:.068/623-334

Mail: geomiso@hotmail.com

Datum: 19.08.2019.

Predmet br:162/19

ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA
O 1ZVRSENIM RADOVIMA

PARCELACIJA PO DUP-u

Na katastarskoj parceli broj: 359

/ e

KO BUDVA
OPSTINA BUDVA
Dana, ~ Dana, _T 5/4/ é@/ﬁ
. //G _/-"-’. 3 .\"'\
d lab /e laborat.
(predaja elaborata) // N\ (Ov,;jeyae a Qog{ a)

.\, ;/ \ /) ALY
V’M)“—"] ‘e t;' Gt]"{ Ju n’ :I > ] g i j
H K 4 | /
S%LD};/ N e d
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U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
Imalac prava /korisnik: Horvat Zozef Pal
Adresa/telefon:

OVLASCUIJE

Firmu ”GEOMISO”’ iz BUDVE

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 359
KO Budva

1. Parcelacija po DUP-u

DAVALACI OVLASCENJA

Lk
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ZAPISNIK
O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Budvi od strane GeoMi3o doo koju zastupa Davidovi¢ Milivoje,
ita dan 14.08.2019. godiic.
Za obavljene geodetske radove:
Parcelacija po DUP-u na katastarskoj parceli 359, 3080/1 KO Budva.
Plisuli su.
Izvodac radova: Milivoje Davidovié
Stranke:

T

. TIUTVaL

De

OZElL Fal

.L,J‘[\J--l

Rezultat uvidaja na licu mjesta:

PUsiupajuci po zZdlijjevu sivaiike Hoivai Zozed Pal, 1ia osiiova pudaidha U paCeidiia huje
smo pribavili iz Uprave za nekretnine podruéna jedinica Budva, izvrsili smo, u skladu sa zakonom o
premjeru i katastru zemljista, parcelaciju po DUP-u na katastarskoj parceli 359, 3080/1 KO Budva, a
sve kako je prikazano u ,,Elaboratu originalnih terenskih podataka o izvr$enim radovima,,.
Zapisnik je pro€itan u prisustvu svih zainteresovanih lica.

Na zapisnik su stavljene sljedece primjedbe:
-Bez primjedbi.

——

Stranke: Obradivac: lzvoda¢ radova: _.

s
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je Drustvo sa ogranicenom odgovornoséu

"GEOMISO” d.0.0. Budva

Ul Zrtava fasizma bb Budva . dana 11.11.2019. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj: 02-7226/5-18 £ J_ KTOR

§ Podgorica, 11.11.2019.godine

11--# :z:::.w-
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UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE ﬂ

Koiim se potvrduje da je l

CRNA GORA J

DAVIDOVIC Branka MILIVOJE

(Greodetski tehnilar, roden dana 04.12.1964.godine u Foci -BIH
dana 22.01.2014.godine.

poloZio stru¢ni ispit i stekao oviaicenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADCOVA NA ODRZAVANIU

i oblasti:

DRZAVNI PREMJER i KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

& DIREKTOR
_'BRAGAN_I_QOVACEVIC
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URB/ANIST

“URBANIST PROJECT” D.0.0. BUDVA, Adresa: Paétrovska,vRafaiIoviéi B.B., Montenegro, Direktor: SaSa Petkovié¢
Registarski broj: 5-06420427001, PIB/Mat.br.: 02901102, Ziro ra¢un: 535-12851-35, PDV broj: 81/31-03592-7
www.urbanist-projekt.com, www.facebook.com/urbanistprojektdoo, office@urbanist-projekt.com, Broj telefona: +382 67 333 821

IDEJNO RJESENJE
APARTMANSKOG OBJEKTA G+P+1+Pk (SS1)

FAZNA GRADNJA
.

(KNJIGA 1)

INVESTITORI: HORVAT ATILA, HORVAT ANGELINA | VLAHOVIC SLADJANA
OBJEKAT: APARTMANSKI OBJEKAT (SS1) G+P+1+Pk — fazna gradnje
LOKACIJA: Blok 34, dio UP 17, kat.parcele br. 359/1

KO Budva, Opstina Budva
DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: ARHITEKTURA
PROJEKTANT: ,,URBANIST PROJECT* d.o.o. Budva
ODGOVORNO LICE: Sasa Petkovic

ODGOVORNI INZENJER: Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inz.arh.

SARADNICI NA PROJEKTU: Uros Urosevi¢ dipl.inz.arh.
Jovana Milanovi¢ dipl.inz.arh.
Jovana Nikoli¢ mast.inz.arh.
Vujadin Samardzi¢ mast.inz.arh.

Budva, Novembar 2020.

| | | - URBANIST:

54
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SADRZAJ KNJIGE 1
ARHITEKTURA

OPSTA DOKUMENTACIJA

- Licenca odgovornog inZenjera
- lzjava odgovornog inzenjera da je tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu sa
vazec¢im zakonima i propisima (obrazac 3)

PROJEKTNI ZADATAK

- Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Tehnicki opis

Obradun povrsina

Pregled povrsina i koeficijenata

Obrazac za potrebe statistike (obrazac 5)

NUMERICKA DOKUMENTACIJA

- Procijenjena vrijednost radova na izgradniji objekta

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

0. Situacija terena (Katastarsko-topografski plan) R=1:400
1. Situacioni plan R=1:200
2. Osnova temelja - | faza R=1:50
3. Osnova garaze - | faza R=1:50
4. Osnova prizemlja - Il faza R=1:50
5. Osnova | sprata - Il faza R=1:50
6. Osnova potkrovlja - Il faza R=1:50
7. Osnova krovnih ravni- Il faza R=1:50
8. Presjek 1-1 R=1:50
9. Presjek 2-2 sa linijom postojeceg terena R=1:50
10. Juzna fasada R=1:50
11. Isto¢na fasada R=1:50
12. Sjeverna fasada R=1:50
13. Zapadna fasada R=1:50

3D VIZUELIZACIJA OBJEKTA

| I

ANIST
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ARHITEKTURA

OPSTA DOKUMENTACIJA

- URBANIST:

PPPPPPP
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CENA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA
|l TURITZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7-2870/2

Podgorica, 23.05.2018. godine

DOBRIVOJE KRNJAJIC

Episkopska 072
NIS
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gorniji.

OVLASCENO SLUZBENOD LICE

Dostavljeno:
-MNaslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 445 316 (+382); Fax: (+382)20 448-215
Web: www.mirt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2870/2

Poedgorica, 23.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po =zahtjevu Dobrivoja Krnjajiéa,
diplinZ.arhitekture, iz Nisa, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i
tlana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (*SluZbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DOBRIVOJU KRNJAJICU, diplinz arhitekture, iz Nisa, LICENCA
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. QOva Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazloZenje

Aktom, br. UPI 107/7-2870/1 od 15.05.2018.godine, Dobrivoje Krnjajic, dipl.inZ.arhitekture, iz
Nisa, obratic se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekia.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

- Dozvola za priviemeni boravak i rad (ovjerena fotokopija);

- Pasos (ovjerena fotokopija);

- Diploma Gradevinskog fakulteta, Univerziteta u Nidu, br. 1841 od 18.12.1974. godine;

- Rjesenje Inzenjerske komore Cme Gore kojim se Dobrivoju Kmijajicu ovjerava licenca za
izradu projekata arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture i projekata
unutragnje instalacije vodovoda i kanalizacije, br. 01-103/2 od 17.02.2012. goding;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija),

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci 0 osudivanosti
2a imenovanog.

Ministarsive odrZzivog razveja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odludilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz slededih razloga:

Naime, élanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladceni inZenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim cbrazovanjem, odnosne najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije |
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence |
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci.
a izmedu ostalih i licenca ovladc¢enog inzenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavijanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www mrt.gov.me
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Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
oviadéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da i je izvr$eno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa cokvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na strucénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije | gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenogj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniCke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog élana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnav za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vriieme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, auvezi €1 3 stav 1tac. 1i¢cl 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nainu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riedenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

”.5;_!_@395 LICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269, (+382) 20 446 330 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA |
PROPISIMA

OBJEKAT
APARTMANSKI OBJEKAT (SS1) spratnosti G+P+1+Pk - FAZNA GRADNJA

LOKACIJA
Blok 34, dio UP 17, kat.parc.br. 359/1 KO Budva,
Opstina Budva

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJESENJE — ARHITEKTURA

ODGOVORNI INZENJER
Dobrivoje B. Krnjaji¢, dipl.inz.arh., br.licence: UPI 107/7-2870/2

IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o uredenju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list Republike Crne Gore*
broj 51/2008 od 22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17);

- Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore® broj 044/18 od 06.07.2018.god);

- posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;

- propisima donesenim na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti€u na osnovne zahteve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima / ? %
e

" / Olgovorni inZenjer
Dobr|v01e B. Krnjaji¢, dipl.inz.arh.

fain Jed bt

E

SURBANIST:

Budva, Novembar 2020. \Q\?p r 0 J E ¢ T/o Odgovorno lice
o BUDVA B v .y
p Y Sasa Petkovi¢
< ®\
O 05
9q .13

| - UR AN|STs
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ARHITEKTURA

PROJEKTNI ZADATAK

- URBANIST:
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PROJEKTNI ZADATAK

za izradu investiciono tehnicke dokumentacije
Idejnog rjeSenja apartmanskog objekta (SS1) G+P+1+Pk — fazna gradnja

Na dijelu urb.paceli 17, na katastarskoj parceli br. 359/1 KO Budva, Opstina
Budva uraditi idejno rjeSenje apartmanskog objekta (SS1) spratnosti G+P+1+Pk
prema datim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima.

Projekat izraditi na osnovu urbanisticko-tehnickih uslova br. 06-061-826/3 od
17.07.2019. god. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine
Budva.

Isprojektovati apartmanski objekat spratnosti G+P+1+Pk.

Predvideti ukupno Cetiri etaze, s tim da je prva etaza otvorena garaza
namenjena parkiranju automobila. Prizemlje, sprat i potkrovlje objekta isprojektovati
kao stambene etaze. Glavni ulaz u objekat predvideti na prizemlju sa istoCne strane.
Isprojektovati ukupno 6 apartmana u objektu, po dva na svakoj stambenoj etazi.
Apartmanima na prizemlju omoguditi durektnu vezu sa parterom.

Obezbediti dovoljan broj parking mjesta u garazi i na parteru.
Vertikalnu komunikaciju u objektu ostvariti stepeniStem.
Predvideti kosi krov nagiba 23°.

Arhitekturu objekta prilagoditi danasnjem vremenu, savremenim trendovima i
lokaciji. Materijalizaciju objekta predvideti kao kombinaciju kamene obloge i demit
fasade.

Investitori: /
= )

Vlahovi¢ Sladjana

TAA Lo —

Horvat Angelina

Horvat Atila

1 URBANIST.
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ARHITEKTURA

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

- URBANIST:

PPPPPPP

63



TEHNICKI OPIS
uz Idejno rjesenje izgradnje apartmanskog objekta G+P+1+Pk — fazna gradnja,
Blok 34, dio UP 17, kat.parc.br. 359/1 KO Budva,
Opstina Budva

Investitori: Horvat Atila, Horvat Angelina i Vlahovié Sladjana

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjeSenje uradeno je na osnovu urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj
06-061-826/3 od 17.07.2019.god. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i
odrzivi razvoj Opstine Budva.

Projektom je predvidena fazna gradnja. | faza projekta obuhvata izgradnju

garaze. Il faza projekta obuhvata zavrSetak izgradnje objekta: stambeni dio
(prizemlje, sprat i potkrovije).

VRSTA | NAMJENA OBJEKTA

Novoprojektovani objekat je slobodnostojeci, apartmanski objekat spratnosti
G+P+1+Pk. Namjena objekta je stanovanje srednje gustine — SS1.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Projektovani stambeni objekat je lociran u bloku 34, na dijelu UP 17, u zahvatu
DUP-a ”Podkosljun”, na katastarskoj parceli br. 359/1 KO Budva, Opstina
Budva.

Povrsina urbanistiCke parcele UP 17 je 283,00 m2. PovrSina dijela urbanisticke
parcele UP 17 koja ulazi u obracun je 271,00 m>.

Spratnost objekta je G+P+1+Pk (garaza + prizemlje + sprat + potkrovije). Za
predmetnu urbanistiCku parcelu izdati su UrbanistiCko-tehni¢ki uslovi broj: 06-061-
826/3 od 17.07.2019.god. izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi
razvoj Budve.

Lokacija na kojoj se nalazi objekat je u padu nagnutom iz pravca sjevera ka
jugu, i to priblizno sa kote 65.36 mnv na kotu 61.36 mnv. Za relativhu kotu £0.00 uzeta
je kota konstrukcije etaze prizemlja i ona iznosi +64.45mnv. Objekat je lociran na
sredini parcele.

Pjesacki i kolski pristup parceli omogucen je sa saobracéajnice sa juzne strane
parcele. Isprojektovano je ukupno 6 apartmana i u skladu sa tim obezbedjeno je 7
parking mjesta ¢ime su zadovoljeni urbanisti¢ko tehnicki uslovi (1,1PM / 1 stambena
jedinica).

. 1 URBANIST.
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URBANISTICKI PARAMETRI

UrbanistiCki parametri za dio UP 17, na kat.parceli br. 359/1 KO Budva, Opstine

Budva su :

URBANISTICKI PARAMETRI SA PLANIRANIM KAPACITETIMA ZA DIO UP 17:

= < b B < S
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'S 5 SOE [goNg| eNC PR = g
i Lo 59 x ! @, = = ® c o
c c o o & = ® o 2
S S a B 3 5 £
2 2 < € & <
=) 5 = = 2
_ 1.1PM/ Stanova_nje
dio UP17 271,00 279,13 P+1+Pk 1 apartman srednje
P gustine (SS1)
Povrsine prema projektu:
| FAZA (GARAZA):
U’;LTJZ:'AABEE/IO UKUPNA b“:;?jr:\i‘r’]'iiga UKUPNA BRUTO
ETAZA " NETO POVRSINA gradj POVRSINA OBJEKTA
POVRSINA povrsina - BRGP
[ m?/ [ m?/
/ m2/ / m2/
GARAZA / 124,74 / 131,03
Ukupno / 124,74 / 131,03
Il FAZA (PRIZEMLJE, SPRAT | POTKROVLJE)
ETAZA POVRSINA NETO POVRSINA povr&ina - BRGP POVRSINA OBJEKTA
[ m?/ [ m?/
/ m2/ / m2/
PRIZEMLJE 51,36 54,61 68,06 68,06
| SPRAT 72,40 86,61 104,63 104,63
POTKROVLJE 69,80 84,01 104,63 104,63
Ukupno 193,56 225,23 277,32 277,32




NETO STAMBENA NETO BRUTO BRGP
OBJEKAT POVRSINA POVRSINA POVRSINA
[ m?/
/ m2/ / m2/ / m2/
| FAZA / 124,74 / 131,03
Il FAZA 193,56 225,23 277,32 277,32
Ukupno 193,56 349,97 277,32 408,35
Parametri:
DIO UP 17 Povr.sm? pod BRGP Maksimalna
/[P =271 m2/ objektima /Indeks izgradenosti/ PM spratnost
/Indeks zauzetosti/ g objekta
po DUP-u 92,14 m?/0.34/ 279,13 m?/1.03/ 1,1PW/ P+1+Pk
’ ’ 1 APARTMAN
. 7 PM/
po projektu 68.06 m? /0.25/ 277,32 m? /1.02/ G+P+1+Pk
6 apartmana

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA PLANIRANOG OBJEKTA..... 277.32m?
Obracun neto i bruto povrSina predmetnog objekta uraden je prema standardu
MEST EN 15221-6.

OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Objekat je projektovan kao slobodnostojeci, spratnosti G+P+1+Pk. Glavni ulaz
u objekat predviden je na nivou prizemlja sa isto€ne strane objekta. Ovaj ulaz vodi na
sprat i potkrovlje objekta, dok apartmani na prizemlju imaju zasebne ulaze Sto im
omogucéava direktnu vezu sa parterom. Parcela je dobro funkcionalno povezana
pomocu dva spoljna stepenista. Ulaz u garazu je sa juga.

Za relativnu kotu *0.00 uzeta je kota konstrukcije prizemlja na apsolutnoj koti
+64.45 mnv.

Spratna visina otvorene garaze je 3.00m, dok je spratna visina prizemlja i sprata
etaza 2.90m. U potkrovlju, ispod kosog krova, svetla visina na najnizem mjestu iznosi
1.40m.Vertikalna komunikacija u objektu ostvarena je pomocu stepenista.

Na stambenim etazama nalaze se po dva apartmana. Objekat poseduje
ukupno 6 apartmana, od toga su 3 dvosobna i 3 garsonjere. Prema nacCinu gradenja
i broju funkcionalnih jedinica objekat spada u viSeporodi¢ne objekte.

Parkiranje automobila je predvidjeno u garazi i na parteru. Obezbedeno je
ukupno 7 parking mjesta, od toga 6 PM u garazi i 1 PM na parteru, c¢ime su
zadovoljeni urbanisticko tehnicki uslovi — 1.1 PM na 1 stambenu jedinicu.

Predviden je kosi krov nagiba 23°. Odvodenje atmosferskih padavina sa krova
planirano je preko horizontalnih viseéih oluka i kruznih oluénih vertikala dimenzije
@100mm.

Fasada objekta je uradena kao kombinacija kamenih plo¢a i demit fasade.
Upotreba prirodnih materijala bi o€uvala identitet mediteranskog ambijenta.

1 URBANIST,
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TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Objekat je predviden kao trajni objekat izveden od Cvrstih medusobno
povezanih elemenata koji mu obezbeduju stabilnost i trajnost. Objekat je predviden u
skeletnom sistemu, sa sistemom armirano-betonskih stubova, platana i greda. Stubovi
su u osnovama razli€itih dimenzija, dok su grede veéinom dimenzija 25/50.

Meduspratne konstrukcije su monolitne armirano-betonske ploCe d=20cm.
Predvideni su trakasti temelji dimenzije 100/40cm. Dubina fundiranja 80cm.

U tehnoloSkom pogledu predvideno je izvodenje vecine radova na licu mesta,
bez prefabrikacija. Vezivanje unapred razmerene armature i izlivanje svezeg betona,
kao osnovnih konstruktivnih elemenata bi se izvodilo na licu mesta, na samom
gradilistu, kao i ve€ina zanatskih radova. Treba teZiti upotrebi prirodnih materijala, kao
i materijala koje imaju poreklo iz neposredne okoline. Razlog je snizenje troSkova
transporta, podsticanje lokalne privrede i zdraviji ambijent. Tokom izvodenja radova
treba posebnu paznju posvetiti obezbedenju gradiliSta, kao i smanjenju negativnih
uticaja na neposredne susede i celu zajednicu, obezbedenjem gradilita i striktnim
pridrzavanjem pravila gradnje.

GRADEVINSKI | GRADEVINSKO-ZANATSKI RADOVI

ZEMLJANI RADOVI | OBEZBEDENJE ISKOPA

Predvidjen je Siroki iskop. Tampon sloj Sljunka je potrebno uraditi ispod
temeljnih traka u debljini d=20cm, a ispod plo¢e na tlu u debljini d=25cm.

ZIDARSKI RADOVI

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova debljine d=20 cm. Pregradni unutrasnji
zidovi su od opekarskih blokova debljine 20cm i 12cm. Instalacioni blokovi se zidaju
od gotovih ventilacionih blokova H-1(410mmx250mmx190mm) - Shunt. Obzidivanje
kanalizacionih vertikala se radi od opeke na kant d=6,5cm.

HIDROIZOLACIJA

Izolaterske radove izvesti u svemu prema projektu, opisima i vazecim propisima
i normama u gradevinarstvu.

Horizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetnoj podlozi. Predvidena spoljna
hidroizolacija je tipa Kondor V4, na horizontalnim i vertikalnim elementima.
Hidroizolacija u mokrim ¢vorovima je tipa Sika-2 hidro premaza.

)
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TERMOIZOLACIJA

Termoizolacija predvidena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od
prekomjernog zagrjevanja $to je uslovljeno i | klimatskom zonom kao vazan uslov za
obezbedenje odgovarajucih uslova za rad.

Termoizolacija fasadnih zidova bila bi izvedena od ekstrudiranog polistirena
(Stirodur) proizvodaca Ursa ili drugog proizvodaca sa istim karakteristikama u debljini
od 3 cm ispod kamene obloge, a debljine od 5cm na "Demit" fasadi.

Kao termoizolacija kosog krova preko ab kose meduspratne konstrukcije izmedu
leZe€ih rogova predvidena je mineralna vuna u debljini d=14 cm.

Meduspratne konstrukcije izmedu etaza bile bi izolovane u akusti€chom smislu
Termosilent folijom, proizvodaca lzoterm, kao sloj plivajuéeg poda. Ovaj materijal
poseduje i termiCka svojstva te se moze smatrati termoizolatorom.

Pod na tlu u garazi G nije termoizolovan jer se prostor ne greje. Radi odvajanja
grejanog od ne grejanog prostora planirano je postavljanje termoizolacije po plafonu
garaze od ekstrudiranog polistirena u debljini d=10cm.

OBRADA PODOVA

Podovi od keramike

Ova vrsta poda predvidena je u kupatilima i ostavl. Podne neglazirane
keramiCke plocice | klase postaviti na betonsku podlogu unutar objekta. Kod
postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1%).

Podna obloga od granitne keramike, predvidena je u glavnim hodnicima,
hodnicima apartmana, kuhinjama i terasama. U stepeniSnhom prostoru kao podna
obloga predvidene su granitne ploce.

Obavezno ugraditi pokrivne inoks lajsne na svim prelazima i spojevima razli€itih
vrsta podova, odnosno tamo gdje nije predviden prag.

Podovi od parketa

Podovi od hrastovog parketa predvideni su u vecini trpezarija, dnevnim i
spavacim sobama.

Parket postavljati na sloju lijepka na prethodno uradenoj podlozi. Nakon
ugradnje parket hoblovati i lakirati u tri postupka bezbojnim lakom. Na spoju sa zidom
ugraditi profilisane parket lajsne od hrastovog masiva.

OBRADA ZIDOVA

Svi zidovi u prostorijama, malterisani produznim malterom, moraju biti potpuno
vertikalni i ravno obradeni. Unutrasnji zidovi, osim zidova kupatila, koji su oblozeni
keramickim plo€icama, su gletovani.

Zidovi u kupatilima su oblozeni keramickim ploCicama postavljenim na sloju
lijepka do spustenog plafona.

Zidovi u kuhinji su obloZeni keramickim ploCicama postavljenim na sloju lijepka
do visine h= 160cm od kote konstrukcije.

1 URBANIST,
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OBRADA PLAFONA

Plafone malterisati produznim malterom d=2cm, gletovati i farbati disperzivhom
bojom, osim u kupatilima gde su predvideni spusteni plafoni radi skrivanja
horizontalnog kanalizacionog razvoda.

Spusteni plafoni se rade u kupatilima, i tipa su ,,Knauf" plafona.

PROZORI | VRATA

Bravarija

Sve pozicije bravarije raditi prema dimenzijama i mjerama uzetim na licu mjesta.
Bravarija mora biti prvoklasnog kvaliteta sa svim pripremnim radovima $to ulazi u
cijenu izrade i ugradnje. Bravariju fabriCki upakovati, transportovati na gradiliSte i do
montaze uskladistiti propisno upakovanu.

Ograda na terasama i u parteru je od kovanog gvozda, izgleda prema grafickim
i 3D prilozima.

Fasadna stolarija

Fasadna stolarija u objektu je predvidena od aluminijuma. Zastakljivanja su
planirana termopan staklom. Okov je &eli¢ni, prilagoden namjeni. Smjer otvaranja u
svemu prema datim grafickim prilozima.

Spoljasnje solbanke uraditi od kamenih ploca Sirine 15 cm i debljine 2 cm, u
jednom komadu.

Skure na fasadnoj stolariji su
predvidjene kao zastita od vremenskih
uticaja. Njihovom primenom postize se
tradicionalni izgled objekta. Materijal od
kojeg je planirana izrada je drvo u braon
boji. Skure su neizostavan element na
Jadranu.

. . ' URBANIST
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Stolarija

Ram krila vrata je od amovog drveta, ispuna kartonsko sace a sve oblozeno
medijapanom d=6mm, obostrano furnirano hrastovim furnirom. ZavrSna obrada krila
vrata je natur lak. Stok vrata je ¢amovi masiv, obloZzen medijapanom, farban

poliuretanskim lakom.

Na spoju Stoka i zida ugraditii ravne dek lajsne od medijapana u tonu i boji Stoka.
Vrata opremiti potrebnim okovom, bravom, kvakom i tri Sarke u inoks varijanti.

KROV

Krov na objektu je predviden kao
dvovodni kosi krov - ab kosa krovna plo¢a
sa leze¢im rogovima. Nagib krovnih ravni
23°.

Krovni pokrivaC je crijep -
Mediteran Venera. Mediteran crijep je
karakteristiCan za primorje i mediteransko
podrucje, njegovom primenom zadovoljeni
su urbanisticko tehnicki uslovi i plan.

LIMARIJA

Prije pocCetka limarskih radova svi prethodni gradevinski radovi moraju biti
zavrseni kako bi se limarski radovi odvijali u normalnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji
dolaze u neposredan dodir sa povrsinom od pocinkovanog lima moraju biti pocin€ani
odnosno izolovani olovnim limom. Ekseri i zakivci moraju biti od istog materijala kao i

lim.

Odvodenje atmosferskih padavina sa krova planirano je preko horizontalnih
viseCih oluka i kruznih oluénih vertikala dimenzije @100mm.

FASADA

Za oblaganje fasade predvideno je viSe materijala, i to: kamene plocCe i "Demit"

termo fasada.

Fasadu koja se oblaZze kamenim ploéama, obraditi u sledeéim slojevima:

kontaktni premaz
sloj cementnog maltera d=3 cm
kamene ploCe d=2 cm

O O O O O

termoizolacija — XPS stirodur d= 3cm
armaturna mreza Q188 - mrezu ankerisati u zid ankerima @10 na 40/20cm
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Kamen za oblaganje fasadnih zidova
objekta je lokalni gradevinski kamen,
pravilnijeg oblika u pravilnom slogu, u
bez tonovima prikazanim na slici.
Primenom ovog kamena stvara se
savremeni arhitektonski i likovni izraz
karakteristiCan za urbani gradski prostor
mediterana.

»DEMIT* termo fasadu obraditi u slede¢im slojevima:

lijepak stirofix

stirodur (stiropor) ozlijebljena plo¢a d=5cm

malta DEMIT plus, prvi sloj

armaturna mreza

kontaktni premaz (timpred namaz ili silikat zavrdna)
dekorativni malter kao zavrsni sloj u strukturi.

O O O O O O

Upotrebom prirodnih materijala oCuvan je identitet mediteranskog ambijenta.
INSTALACIJE

Predvidena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za
instalacije jake i slabe struje, tako i za hidrotehnicke instalacije vodovoda i kanalizacije.

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata
(objavljen u "Sl. listu Crne Gore", br. 064/17 od 06. 10. 2017.)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile
od pozara i eksplozija (Broj: 01-265/1, Podgorica, 3. februara 2012. godine)

- Pravilnik o na€inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list CG", br. 044/18)

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima
(»Sluzbeni list CG*, broj 24/10)

- Pravilnik o naéinu vrSenja revizije idejnog i glavhog projekta
("SI. list Crne Gore", br. 81/08)

- Pravilnik o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
("Sl. list Crne Gore", br. 43/13 i 44/15)




OBRACUN POVRSINA

GARAZA
LEGENDA POVRSINA — GARAZA
oznaka namjena prostorija POD P(m?)
GARAZA
1 GARAZNI PROSTOR cem.estrih 124.74
UKUPNO NETO POVRSINA GARAZE 124.74
UKUPNO NETO POVRSINA GARAZE 124.74
UKUPNO BRUTO POVRSINA GARAZE 131.03
PRIZEMLJE
LEGENDA POVRSINA - PRIZEMLJE
oznaka namjena prostorija POD P(m?)
APARTMAN 01

1 HODNIK granitna keramika 3.23

2 KUPATILO keramiCke plocice 4.97

3 OSTAVA keramicke plocice 1.59

4 KUHINJA granitna keramika 4.82

5 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA parket 17.96
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 01 32.57

APARTMAN 02

1 DNEVNA SOBA SA TRPEZARIJOM parket 12.08
KUPATILO keramicke plocice 3.39

3 KUHINJA granitna keramika 3.32
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMNA 02 18.79

KOMUNIKACIJA - PRIZEMLJE

A STEPENISTE granitne plocCe 3.25
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 3.25

UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA PRIZEMLJA 51.36

UKUPNO NETO POVRSINA PRIZEMLJA 54.61

UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA PRIZEMLJA 68.06
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| SPRAT

LEGENDA POVRSINA — | SPRATA

oznaka namjena prostorija POD P(m?)
APARTMAN 03
1 HODNIK granitna keramika 3.79
2 KUPATILO keramiCke plocice 3.40
3 KUHINJA | TRPEZARIJA granitna keramika 6.23
4 DNEVNA SOBA parket 9.96
5 SPAVACA SOBA parket 9.02
6 TERASA granitna keramika 3.40
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 03 35.80
APARTMAN 04
1 HODNIK granitna keramika 4.09
2 KUPATILO keramiCke plocice 3.562
3 KUHINJA | TRPEZARIJA granitna keramika 6.23
4 DNEVNA SOBA parket 12.10
5 SPAVACA SOBA parket 7.18
6 TERASA granitna keramika 3.48
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 04 36.60
KOMUNIKACIJA - | SPRAT
A STEPENISTE granitne ploce 6.96
B HODNIK granitne plocice 7.25
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 14.21
UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA | SPRATA 72.40
UKUPNO NETO POVRSINA | SPRATA 86.61
UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA | SPRATA 104.63
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POTKROVLJE

LEGENDA POVRSINA — POTKROVLJE

oznaka namjena prostorija POD P(m?)
APARTMAN 05
1 HODNIK granitna keramika 3.79
2 KUPATILO keramiCke plocice 3.40
3 KUHINJA | TRPEZARIJA granitna keramika 6.23
4 DNEVNA SOBA parket 9.96
5 SPAVACA SOBA parket 8.45
6 TERASA granitna keramika 2.39
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 05 34.22
APARTMAN 06
1 HODNIK granitna keramika 2.32
2 KUPATILO keramiCke plocice 3.52
3 KUHINJA granitna keramika 6.23
4 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA parket 20.20
5 TERASA granitna keramika 3.31
UKUPNO NETO POVRSINA APARTMANA 06 35.58
KOMUNIKACIJA - POTKROVLJE
A STEPENISTE granitne plocCe 6.96
B HODNIK granitne plocice 7.25
UKUPNO NETO POVRSINA KOMUNIKACIJA 14.21
UKUPNO NETO STAMBENA POVRSINA POTKROVLJA 69.80
UKUPNO NETO POVRSINA POTKROVLJA 84.01
UKUPNO BRUTO RAZVIJENA GRADEVINSKA POVRSINA POTKROVLJA 104.63

-
I,
=%,

ANIST:

bl

.

74




ZBIRNA REKAPITULACIJA

NETO BRUTO
5 STAMBENA UKUPNA NETO RAZVIJENA BRUTO
ETAZA POVREINA POVRSINA GRADEVINSKA POVRSINA
(m?) (m?) POVRSINA (m?)
(m?)
GARAZA / 124,74 / 131,03
PRIZEMLJE 51,36 54 .61 68,06 68,06
| SPRAT 72,40 86,61 104,63 104,63
POTKROVLJE 69,80 84,01 104,63 104,63
UKUPNO 193.56 349.97 277.32 408.35
UKUPNA NETO STAMBENA POVRSINA OBJEKTA 193.56 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 349.97 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 408.35 m?
UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA 1233,10 m®
UKUPNA BRUTO RAZVIJENA 277,32 m?

GRADEVINSKA POVRSINA OBJEKTA - (BRGP)

I,
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PREGLED POVRSINA | KOEFICIJENTI
* DOBIJENE
URBANISTICKI PARAMETRI SA PLANIRANIM KAPACITETIMA VRIJEDNOSTI
UrbanistiCka parcela broj UP 17 dio UP 17 /
Povrsina urbanisticke 283,00 m? 271,00 m? /
parcele
Katastarske parcele k.p.359/1 i 3080/4 k.p.359/1 /
Katastarska opstina KO Budva KO Budva /
Opstina Budva Budva /
DUP DUP
pup »,Podkosljun“ ,Podkosljun“ !
Spratnost objekta P+1+Pk P+1+Pk G+P+1+Pk
Indeks zauzetosti 0.34 0.34 >0.25
Me_lskimalna povrsina pod 97,00 m? 92,14 m? > 68.06 m?
objektima
Indeks izgradenosti 1.03 1.03 >1.02
Maksimaina ukupna BRGP | 999 g me 279,13 m* > 277.32 m?
za dio UP
Minimalni broj PM 1,1PM/1apartman | 1,1PM/1apartman 7 PM
Ukupna BRGP = 277,32 m? < maksimalna dozvoljena BRGP =
279,13 m?

Odgovorni inzenjer

Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inz.arh.

U




POPUNJENI OBRAZAC ZA POTREBE STATISTIKE
(OBRAZAC 5)

Investitor radova 2. Lokacija objekta
Fizicko lice: Horvat Atila, Horvat Angelina Opstina: Budva
Vlahovi¢ Sladjana Adresa: KO Budva

(upisati ime i prezime)

Privredno drustvo 3. Naziv objekta

Naziv Apartmanski objekat G+P+1+Pk — fazna
gradnja

Sjediste

Pravno lice 4, Vrsta radova

Naziv /
Novogradnja @

Sjediste Rekonstrukcija —
dogradnja/nadogradnja 2

Preduzetnik Rekonstrukcija u postojeéim

Naziv / gabaritima 3

(zaokruZiti odgovarajuéi broj)

Sjediste
Oblik svojine: 5.  Vrijednost radova u hiljadama eura
Privatno @ | 210
Javno 2

(zaokruiti odgovarajuci broj)
Porijeklo kapitala: 6. Povrsina i zapremina objekta
Domadi @ Bruto povrsina objekta
Strani 2 | 408,35 m?

(zaokruziti odgovarajuci broj) Bruto zapremina objekta

| 1233,10m3

1 URBANIST,

0
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Sistem gradenja objekta

Tradicionalni @

Polumontazni 2

Montazni 3

(zaokruZziti odgovarajudi broj)
Velic¢ina objekta, prema broju spratova

Ispod zemlje |

Iznad zemlje |

(upisati broj spratova i najnizu / najvisu kotu)

Instalacije u objektu

Vodovod

Ima @

Nema 2
(zaokruZziti odgovarajuéi broj)

Kanalizacija

Ima 1

Nema 2
(zaokruZiti odgovarajuci broj)

Centralno grijanje

Ima 1

Nema 2
(zaokruZziti odgovarajuéi broj)

Lift

Ima 1

Nema @

(zaokruZiti odgovarajuci broj)

__ (-3,80/+60,65mnv)
__4(+10,99/+75,44mnv)_

10.

11.

12.

13.

Da li ima stanova u objektu

o ®

Ne 2

(zaokruZziti odgovarajudi broj)

Stanovi  broj korisna povrsina

um?
Ukupno |_|_[6] [1]9]3],I5]6]|
Od toga:

garsonjere i
jednosobni |__|_3]

[816],/914]

2-sobni |__|_3| |[1]0]61,]6]2]
3-sobni | _|__|__| || _|__|_I_|
4-sobni |_[__|__| ||| __|_|_I
S5-sobni | _|__|__| Il _|_|_|_|

6-sobni |__|__|_| ||| _|__[_|_|

7=sobni | _|__|_| || __|l_|__[_|_|
2—=sobni | _|__|__| || __|_|__[_|_|
8i
visesobni | __|__|__| ||| _1__|_|_|

Kuhinja broj
|__1_15_]

Kuhinja povrine manjeod 4m? | _ | |1 |

Kuhinja povrsine 4m?i vise

Korisna povrsina poslovnog prostora

| / I

ANIST:
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ARHITEKTURA

NUMERICKA DOKUMENTACIJA

- URBANIST:

PPPPPPP
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PROCIJENJENA VRIJEDNOST RADOVA NA IZGRADNJI OBJEKTA
uz Idejno rjesenje izgradnje apartmanskog objekta G+P+1+Pk - fazna gradnja
Blok 34, dio UP 17, kat.parc.br. 359/1 KO Budva,

Opstina Budva

Investitori: Horvat Atila, Horvat Angelina i Vlahovié Sladjana

Procijenjena investiciona vrijednost gradevinskih radova na izgradnji

apartmanskog objekta G+P+1+Pk je:

420,65 m? x 500 €/m* =210 325,00 €
(procijenjena vrijednost radova je sa PDV-om 21%)

Odgovorni inzenjer
Dobrivoje Krnjaji¢ dipl.inz.arh.

Z /4/’5/

| ' URBANIST.
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ARHITEKTURA

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- URBANIST:

PPPPPPP
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GEODETSKI SNIMA

K.Q.Budva
\. 65.357275/5
R=1:200
65.249
- kat.parg_br. 359- J57,/2
\ ‘ / ®65'\65“6?’r 64.96
7 7 3e%.273 308077 '
‘ / \ ‘ / . 753 B10
35753 : e —
7577 \ ‘ / 62.038 62796 64.958
62531 \
\ ‘ / =5s19 02904 752146 ,
1 61 86;51 90 J36,2 ™~
“ol. : 62.070
| 51 34731 276 61, 573759// — f
| etizs |
| 1908 1333 61.621 | [61.857 \ ‘ /
// 0,2 \\/ 17 \\
° o . JO! -
ol.504 Ol
U206 , 61.71 S
61.548
360 60.961 61.275 61.824 61.617
granica katastarske parcele
/ ————— izohipse
— zid
/ E— ulrbanistiéka parcela 82
= T T T regulaciona gradj.linija L.
Budva, Snimio:
Ekvidistanca iznosi 0.25 m

08.08.2019. god
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\ PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA PROJEKTOVANI
i PARAMETRI ZA DIO UP:
\ Urb. parcela broj UP 17 dio UP 17 dio UP 17
: Povrsina Urb. parcele P=283 m? P=271 m? P=271 m?
\ Katastarske parcele k.p. 359/1 i 3080/4 k.p. 359/1 k.p. 359/1
Katastarska opstina KO Budva KO Budva KO Budva
Opstina Budva Budva Budva
Detaljni urbanisti¢ki plan DUP "Podkosljun™ DUP "Podkosljun” DUP "Podkosljun”
Spratnost objekta P+1+Pk P+1+Pk G+P+1+Pk
Maksimalna visina
vijenca objekta 10.5m 10.5 m >10.48 m
Indeks zauzetosti 0.34 0.34 >0.25
Indeks izgradenosti 1.03 1.03 >1.02
Maskimalna povrsina
pod objektima 97 m? 92.14 m? > 68.06 m?
Maksimalna ukupna BRGP | 290 m? 279.13 m? >277.32 m?
///// Minimalan broj PM za UP 1PM / 1apartman 1PM / 1apartman 7PM / 7 apartmana
LEGENDA:
//
— =— — GRANICA URBANISTICKE PARCELE
{ 1 Pjesacki ulaz na parcelu
—_ S B R GLAVNA PREDNJA GRADEVINSKA LINIJA < 2 Kolski ulaz na parcelu
- 643%/ —— || ————- BOCNA GRADEVINASKA LINIJA 4 3 Glavni ulaz u prizemlje objekta
(2.5m od granice parcele)
4 4 Ulaz u apartman
5577 4958  rbeVINASKA LINA 45 Miesto za odiaganje smeca
\c (4m od susjednog objekta)
= I GRANICA PRIZEMLJA U OSNOVI
| . = |} ZL 0 ’ I | -
o o g e = J;/;¢f/Z £ e 5100k = 5 \ PROJEKTANT: INVESTITORI:
445 3l LB %ﬂéﬁm sleme) 71| 4% 0o6lichode) |[G2.070 0 URRB AN IST: HORVAT ANGELINA
Tds || TRk a4 BT /5 3 e | HORVAT ATILA
/ ‘_ . ~ 2 | 2 PROSTORNO PLANIRANJE o« PROJEKTOVANJE o INZENJERING P
\ LSRR s = | "URBANIST PROJECT" DOO BUDVA VLAHOVIC SLADJANA
I [ e . !
l/\\ Wi 61 ﬂB o 333 | Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT (SS1) Lokacija: Blok 34, dio UP 17, kat.parcele br. 359/1
/ oy A 4+  G+P+1+Pk G+P+1+Pk - FAZNA GRADNJA KO Budva, Opstina Budva
/ = =) IR T MMJ TR :':'T':'ii == nw/ ‘ L Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
_ 3 2.95 (kpoda)s| | ||| = ‘ | i — .| Dobrivoje Krnjaji¢, dipl.inz.arh. /% IDEJNO RJESENJE
————— : ‘ a d 59 ] Odgovorni inzenjer: Dio tehnitke dokumentacije: RAZMJERA:
_\ST.UZb ‘ T oT.o0% | Dobrivoje Krnjaji¢, dipl.inz.arh. /% ARHITEKTURA R 1:200
[ b é . Saradnici: Prilog: Br.strane:
50,964 61.275 Uro$ Urosevié, dipl.inz.arh. WWW% 83
——— — B4 , Jovana MilanOVié, dlpllniarh / / M SITUACIONI PLAN
, I Jovana Nikolié, mast.inz.arh. %’ Br.priloga:
1 l Vujadin Samardzi¢, mast.inz.arh. B il 01
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
NOVEMBAR 2020.

H/B=580/297 (0,17 m?)
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LEGENDA POVRSINA
GARAZA
oznaka| NAMENA PROSTORIJA | P(m?) | O(m') POD
1 |GARAZNI PROSTOR 12474 | 57.91 | cem.estrih
UKUPNA NETO POVRSINA | 124.74
U P 1 7 UKUPNA NETO POVRSINA GARAZNOG PROSTORA 124.74 m?
18264 ! UKUPNA NETO POVRSINA GARAZE (G) 124.74 m?
t 563 05 638.4 N\ t ,
L L L . L , .
131.03 m?
oy 540 "o, 456 L w o, 26 20, N 2874 20, | UKUPNA BRUTO POVRSINA GARAZE (G) m
— 7 7 7 77 77
L 580 L 600 L 611.6 L |
|
|
2T
N~ x ‘
o L
o | ’
Q |
O \ !
% :
w
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> |
o
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PROJEKTANT: INVESTITORI:
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P> R o0 J E C_ T] HORVAT ATILA
PROSTORNO PLANIRANJE ¢« PROJEKTOVANJE o INZENJERING z
"URBANIST PROJECT" DOO BUDVA VLAHOVIC SLADJANA
, Objekat: APARTMANSKI OBJEKAT (SS1) Lokacija: Blok 34, dio UP 17, kat.parcele br. 359/1
— ,;D:; G+P+1+Pk - FAZNA GRADNJA KO Budva, Opétina Budva
SN Glavni inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Dobrivoje Krnjaji¢, dipl.inz.arh. /% IDEJNO RJESENJE
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LEGENDA POVRSINA
APARTMAN 01 APARTMAN 02
oznaka| NAMENA PROSTORIJA | P(m?) | O(m") | POD ozaka| NAMENA PROSTORIJA | P(m?) | O(m) | POD
1 |HODNIK 323 | 826 | granker. DNEVNA SOBA SA
2 |KUPATILO 497 | 1010 | kerpiot. ' TRPEZARIJOM 1208 | 1436 | pareet
3 |OSTAVA 159 | 504 | kerplog. 2 |KUPATILO 339 | 744 | kerplog.
4 |KUHINJA 482 | 904 | granker. 3 |KUHINJA 332 | 756 | granker.
DNEVNA SOBA SA
4V 1213 4}/ 5 TRPEZARIJOM 17.96 | 20.20 parket UKUPNA NETO POVRSINA ‘ 18.79
o« B £ o # UKUPNA NETO POVRSINA | 32.57
# 448 » 100 ¥ 35 » 35 ¥ 80 ¥ 515 g
7«%20» 348 12, 200 120, 160 12, 124 120, 284 b
L 40 50 120, Y 14 i KOMUNIKACIJE
7 oznaka| NAMENA PROSTORIJA | P(m?) | O(m') | POD
A | STEPENISTE 325 | 781 | granker.
UKUPNA NETO POVRSINA | 3.25
UKUPNA NETO STAMBENA POVRSINA PRIZEMLJA 51.36 m?
UKUPNA 7N7E’T’O'POVRéINAPRiZEML—JA,,,,,,,,,,,,,,”7%7% 54.61m?
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LEGENDA POVRSINA

APARTMAN 03 APARTMAN 04
oznaka| NAMENA PROSTORIJA | P(m?) | O(m) | POD oznaka| NAMENA PROSTORIJA | P(m?) | O(m') | POD
1 |HODNIK 379 | 816 | granker. 1 |HODNIK 409 | 854 | granker.
2 |KUPATILO 340 | 744 | ker.ploc. 2 |KUPATILO 352 | 760 | kerplog.
3 |KUHINJA | TRPEZARIJA 6.23 | 10.32 | granker. 3 |KUHINJA | TRPEZARIJA 6.23 | 11.32 | granker.
4 |DNEVNA SOBA 9.96 | 1280 | parket 4 |DNEVNA SOBA 1210 | 1596 | parket
5 |SPAVACA SOBA 902 | 1232 | parket 5 |SPAVACA SOBA 748 | 1072 | parket
6 | TERASA 340 | 794 | granker. 6 |TERASA 348 | 814 | granker.
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) g oznaka| NAMENA PROSTORIJA | P(m?) | O(m') |  POD
A |STEPENISTE 696 | 14.00 | granker.
(v (2) B |HODNIK 7.25 | 1410 | granker.
| | UKUPNA NETO POVRSINA | 14.21
| |
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| | .
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LEGENDA POVRSINA
APARTMAN 05 APARTMAN 06
oznaka| NAMENA PROSTORIJA | P(m?) | O(m’) | POD oznaka| NAMENA PROSTORIJA | P(m?) | O(m’) | POD
1 |HODNIK 379 | 816 | granker. 1 |HODNIK 232 | 610 | granker.
2 |KUPATILO 340 | 744 | kerploc. 2 |KUPATILO 352 | 760 | kerplog.
3 |KUHINJA | TRPEZARIJA 6.23 | 1032 | granker. 3 |KUHINJA 6.23 | 11.32 | granker.
4 | DNEVNA SOBA 9.96 | 1280 | parket 4 |DNEVNA SOBA SA 2020 | 1838 | parket
5 |SPAVACA SOBA 845 | 11.84 | parket TRPEZARIJOM ' '
6 |TERASA 239 | 720 | granker. 5 |TERASA 331 | 766 | granker.
L 1356 L
; 580 pB 8 515 ¥ 143 } UKUPNA NETO POVRSINA | 34.22 UKUPNA NETO POVRSINA | 35.58
7@204» 388 4&%, 160 4p204» 580 4p204» 120 4u20 ,@k ,
¥ 40 ¥ 540 4p204u 456 ¥ 144 ¥ KOMUNIKACIJE
Y 580 y 600 p |
y 4 7 ) oznaka| NAMENA PROSTORIJA | P(m?) | O(m’) |  POD
A~ . o o A |STEPENISTE 6.96 | 14.00 | granker.
(v (2) (3) 7 | B |HODNIK 725 | 1410 | granker.
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| | | / | e
| \ & 2
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\ | \ —_ f .
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| _ - | y | | :
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- objekat inkorporiran u realno okruzenje -

- planirani izgled objekta sa okolinom -
3D kompjuterska obrada
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