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Glavni gradski arhitekta opstine Budva, odluduju6i po zahtjevu btot UPI 22-332D0-269h od
18.'12.2020. godine, "Real Value" DOO Budva, za davanje saglasnosti na idejno rjeienje d€tiri
turistiake vile, spratnosti Po+S+P, BRGP '1098,75 mr, indeksa izgradenosti 0,34 i indeksa
zauzetosti 0,23, projektovanih na dijelu urbanistidke parcele UP 14, na k.p. 484t2 KO Sveti Stefan,
u zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana "Przno- Kamenovo ll, za dio Kamenovo-Vrijesno"
("Sluibeni list CG - OP" br 01114), iztadeno od strane ,,M.DEESE|N" DOO Budva, a na osnovu
dlana 87, u vezi dlana 88, stav'1 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata (Slu:beni list
Crne Gore" broj 64/17,44118,63118, 1'1119,82120) i 6tana '18 stav l Zakona o upravnom postupku
(46114, 2U15, 40116, 37117), donosi:

RJESENJE

Usvaja se zahtjev "Real Value' DOO Budva, daie se saglasnost na idejno rje6enje detiri turistieke
vile, spratnosti Po+S+P, BRGP 1098,75 m,, indeksa izgradenosti 0,34 i indeksa zauzetosti 0,23
projel(ovanih na dijelu urbanisti6ke parcele UP 14, na k.p. 48412 KO Sveti Stefan, u zahvatu
Detaljnog urbanistidkog plana "Prino- Kamenovo ll, za dio Kamenovo-Vrijesno', (,,Sluibeni list Crne
Gore - opstinski propisi" br 0'l/'14), izradeno od strane ,M.DEESE|N' DOO Budva, predato dana
15.12.2021. godine, aKom fiq UP 122-323120-269/3, potpisano etektronskim potpisom projektanta
15.02.202'1. godine, u 11:34:51 dasova, u smislu arhiteKonskog oblikovanja i materijalizacije
objekta.

':" obtazlozetie
Aktom broj UPI 22-33420-269/1 od 18.12.2020. godine, Drustvo sa ogranidenom

odgovornosdu "Real Value" Budva (u daljem tekstu "Podnosiod') je clavnom gradskom arhitekti
podnijelo Zahtjev za davanje saglasnosti na idejno de$enje detiri turistidke vile, spratnosti po+S+p,
BRGP 1098,75 m2, indeksa izgr€denosti 0,34 i indeksa zauzetosti 0,23, projektovanih na dijelu
urbanistidke parcele UP 14, nak.p.48412KO Sveti Stefan, u zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana
"Przno- Kamenovo ll, za dio Kamenovo-Vrijesno' ("SluZbeni list CG - Op" br O1l14), izradeno od
strane,M.DEESElN" DOO Budva.

Odredbom 6lana 87 stav 5 ta6ka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Slurbeni list Cme Gore" btq 64117, 44118, 63118, 't1t't9, 82t20), propisano je da Gtavni dr:avni
arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima, dokje
dlanom 88 stav 'l i 2 citiranog zakona propisano da se ove nadleznosti prenose na jedinicu lokalne



samouprave, te da za obavljanje tih poslova izvrsni organ lokalne samouprave imenuje Glavnog
gradskog arhitektu.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio predmetni Zahtjev sa idejnim rjeseniem, te dao svoju
saglasnost na dostavljeno idejno rjesenje detiri turistidke vile, spratnosti Po+S+P, BRGP 1098,75
m2, indeksa izgradenosti 0,34 iindeksa zauzetosti 0,23, projeKovanih na dijelu urbanistidke parcele
tJP 14, nak.p. 48412 Ko Sveti Stefan, u zahvatu Detaljnog urbanisti6kog plana "Prino- Kamenovo
ll, za dio Kamenovo-Vrijesno' ('SluZbeni list CG - OP" br 01/14), izradeno od strane ,,M.DEESEIN"
DOO Budva.

Saglasnost iz prethodnog stava daje se na osnovu Dr:avnih smjernica razvoja arhitekture
(dlan 87 stav I citiranog zakona). Do donoienja Dr:avnih smjernica razvoja arhiteKure primjenjuju

se uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objeKa (dlan 215

citiranog zakona).
Smjemicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju iz DUP-a "Przno- Kamenovo ll,

za dio Kamenovo-Vrijesno", utvrdeno je dat'Novi obiekti tteba da budu maksimalno ukloplieni u
pirodni ambijent. Arhitekturu objekata volumenima, oblicima, primienienim mateiialima i nadinom
uredenja stobodnih ptostora treba maksimalno prilagoditi odlikama pirodnog ambiienta. Slobodan
prostor oko objekta treba da bude posebno pattemo arhiteldonski riie5en. Pod tim se
podrazumijeva pilagodavanje funkciia, oblika i konstruktivnih elemenata paftera prirodnim
odlikama terena. Pilikom izbora materiala za poploianie i izgradniu elemenata kao Eto su podzidi,

ogradni zidovi, stepenice, nmpe, koristiti pre svega pirodne mateiiale svoistvene ambiientu u
kojem se objekat pod6e. Glavni kubus obiekta mora da bude iednostavan kvadar. Mateiial za
fasadu moZe da bude kamen ili malter. Za obradu fasada koistiti kamen svoistven podnebliu u
kojem se gradi. Mafterisani djelovi fasade moraiu da budu boieni ili biielom boiom ili pigu6enin
boiama srodnim boiama iz prirode. Moguce ie da se zid fasade radi u kombinaciii kamena i
maltera."

U toku dalje razrade prcjekta, Glavni Gradski arhitekta upuiuje da je potrebno obratiti
posebnu paznju na mjeru zaitite objekta od prekomjeme insolaciie kao i zadovoljenje privatnosti

radi postizanja visokog nivoa komfora-odgovaraju6im zastorima (spoljasnjim i/ili unutrasnjim).
Kod izloienog pravnog i dinjenidnog stanja Glavni gradski arhitekta je naaao da su se stekli

uslovi za davanje saglasnosti na idejno rjesenje detiri turistidke vile, spratnosti Po+S+P, BRGP
1098,75 m'?, indeksa izgradenosti 0,34 i indeksa zauzetosti 0,23, projeKovanih na drelu
urbanistidke parcele UP 14, nak.p. 48412 KO Sveti Stefan, u zahvatu Detaljnog urbanisiidkog plana
"Przno- Kamenovo ll, za dio Kamenovo-Vrijesno" ("Sluzbeni list CG - OP'br 01/14), izradeno od

strane ,,M.DEESE|N" DOO Budva, predato dana predato dana 15j22021. godine, aktom broj UP

l-22-323120-26913, potpisano elektronskim potpisom projekanta 15.02.2021. godine, u 11:34:51
dasova, u smislu arhiteKonskog oblikovanja i materijalizacije objekta.

UPUTSTVO O PMVNOM SREDSTVU: Protiv ovog rjesenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, u roku od i5 dana od prijema istog. Zalba se dostavlja
preko Glavnog gradskog arhitekte itaksira se sa 5,00 € uplatom na Ziro radun fiq 510-8176777-
39.
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