Crna Gora
Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-820, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UP 1-22-332/20-112/15
Budva, 13.04.2021.godine

Za. Verenchikov Anatoly
Katun Donje selo, Rezevici, Budva

Veza: Predmet/akt broj: UP |-22-332/20-112/1 od 20.05.2020.godine
Predmet: ObavjeStenje o javnom objavljivanju

Postovani, dana 08.04.2021.godine Glavni gradski arhitekta je uputio Poziv za dopunu zahtjeva
broj: UPI-22-332/20-112/14, u predmetu po zahtjevu broj: UP 1-22-332/20-112/1 od 20.05.2020.godine,
Verenchikov Anatolya iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje izgradnje dva objekta na
katastarskoj parceli broj 2724/1 KO ReZeviéi |, na UP 17, u zahvatu LSL ,Katun — Donje selo” (“Sluzbeni
list CG- opstinski propisi” br. 34/09), izradenim od strane ,KALOS" doo Budva, potpisano elektronskim
potpisom projektanta 19.05.2020. godine u 10:36:39 ¢asova.

Kako se predmetno Rjesenje neurugeno vratilo kod ovog organa, sa dostavnicom na kojoj je

10.04.2021. godine istaknuto primalac nepoznat, a upravo je upuceno na zvani¢nu adresu podnosioca
zahtjeva koja je navedena u zahtjevu, to je Glavni gradski arhitekta postupio u skladu sa ¢lanom 87
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), te predmetni Poziv za
dopunu objavio na internet stranici ovog organa, ¢ime je u skladu sa navedenim ¢lanom izvrsio
objavljivanje javnim obavjestavanjem.

Kao dan objavljivanja ima se smatrati 13.04.2021.godine, a dostavljanje ¢e se smatrati izvrsenim
istekom roka od 10 dana od objavljivanja, odnosno 23.04.2021.godine.
S postovanjem, o OpeN\
| ' " Nladan Stevovié, M. Arch,

. v.d.Glatni gradski arhitekta
NSvove

Prilog:
- Poziv za dopunu zahtjeva broj: UP 1-22-332/20-112/14 od 08.04.2021.godine



Crna Gora
QOpétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-821, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/20-112/14
Budva, 08.04.2021.godine

Za. Verenchikov Anatoly
Katun Donje selo, Rezevici
Budva 85310

Veza: Predmet/akt br.UPI-22-332/20-112/1 od 20.05.2020.godine
Predmet: Poziv za dopunu zahtjeva za davanje saglasnosti na idejno rjesenje

Postovani, aktom broj UPI-22-332/20-112/1 od 20.05.2020. godine, obratili ste se Glavnom gradskom

arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno riesenje izgradnje dva objekta na k.p. 2724/1 KO Rezeviéi I,
na UP 17, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Katun — Donje selo* (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi” br, 34/09),
izradenim od strane ,KALOS" doo Budva.

Zahtjev podnosioca se u skladu sa ¢lanom 60 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG” broj

56/14, 20115, 40116 i 37/17), smatra nepotpunim, potrebno je sledece:

Tehnicku dokumentaciju idejnog rie$enja dostaviti u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadr3ini
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore', br. 044/18) tako da projektni
zadatak, kao i tehnicki opis, budu uredno potpisani i ovjereni od strane projektanta i investitora:

U okviru graficke dokumentacile, dostaviti geodetsku podlogu sa poloZajem gradevinske i regulacione
linije, granicama katastarskih parcela, kao i granicama urbanistickih parcela, izradenu od strane
licencirane geodetske firme;

Graficke priloge idejnog rieSenja dopuniti oznakom orjentacije strana svijeta;

U skladu sa Struénim uputstvom za primjenu ¢lana 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnje objekata
(sajt Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) dopuniti grafitku dokumentaciju idejnog riesenja tako da
sadrZi: §iru situaciju (Sira lokacija projektovanog objekta sa prikazom postojecih objekata), prikazanim
gabaritima objekta, dimenzijama, karakteristicnim visinskim kotama, ozna¢enim gradevinskim linijama,
kao i udaljenostima objekata od granica UP i susjednih objekata;

Na grafickim prilozima ‘situacija’ i 'nivelacija’, na jugoistoénoj strani, u legendi ispraviti pogre$no upisano
udaljenje gradevinske linije od granice urbanisticke parcele. Situacioni plan upotpuniti sa legendom
materijalizacije partera;

Uskladiti tabelu urbanistickih parametara u tehnickom opisu, kao i u grafickim prilozima, sa taénim
numeriCkim vrijednostima. Racunajuci povrsinu parcele iz elaborate parcelacije i datih parametara iz UT
uslova konstatovano je prekoracenije koeficiienata izgradenosti i zauzetosti;

Tehnicki opis idejnog riesenja je potrebno uskladiti sa ¢lanom 10 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18), sa posebnim



osvrtom na materijalizaciju i boju razlicitih djelova fasade, fasadnih elemenata (balkonskih ograda,
okvira stolarije/bravarije, pergola), kao i materijalizaciju i obradu povrsina u okviru uredenja terena;

U tekstualnom dijelu LSL 'Katun - Donje selo’, poglavije 6.1.2. Obja3njenje pojmova koji se koriste u
planskom dokumentu, navodi se: ‘Spratna visina (od poda do poda) podzemne etase je najvise 2,60 m,’
Uvidom u idejno rieSenje spratna visina suterena je 2,80 m;

Na grafiCkom prilogu ‘presjek 1-1' unijeti liniju presjeka postojeéeg terena. Dostaviti karakteristiéni
poduzni presjek, u skladu sa &lanom 13, stav 6, Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 044/18), ‘Sadrzaj i broj grafickin
priloga mora da obezbijedi da nijedan dio tehnickog rjesenja za koji je potrebno graficko prikazivanje ne
ostane neprikazan’,

Na svim grafickim prilozima koji se odnose na fasade objekata naznaciti visinske kote objekta i terena, U

prvoj liniji ravni novoplaniranog objekta/ograde, prikazati liniju postoje¢eg terena u skladu sa strukom.
GrafiCke priloge fasada kontekstualizovati u odnosu na realne prostorne elemente na terenu predvidene
planom-javne povrsine (ulice, trotoari...) i private povrsine (prikazati konture postojeéih objekata u
kontaktnim zonama);

U UT uslovima, poglavije 5. Uslovi za ogradivanje urbanistidke parcele, navodi se: ‘Parcele se ograduju
zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunaju¢i od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do
visine od 1.40 m.” U skladu sa datim smjemicama projektovat ogradivanje predmetne urbanisticke
parcele. )

Clanom 109, Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,

elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014), lzgradena povrsina i bruto razvijena gradevinska
povrSina objekata, ‘Bruto razviiena gradjevinska povréina objekta predstavija izgradenu povr§inu
objekta, koja ukljuCuje povrsinu pod komunikacijama, konstruktivnim elementima, Zidovima, balkonima,
lodama, terasama, erkerima i dr.' Dalje se navodi, ¢lan 110, Indeks zauzetosti zemljista, 'Indeks
zauzetosti vaZi kao maksimalna vrijednost za sve etaze i ne moze da se tumadi kao vrijednost samo na
nivou prizemija." U skladu sa predhodno navedenim obradunati zauzetost gradevinskog zemljista na
nivou urbanisticke parcele. Navedene odluke u procesu dizajna objekta direktno utiéu na oblikovanje.
Uskladiti graficki prilog ‘osnova sprata 01' sa 3D prikazom. U osnovi nisu prikazane terase na sjevemnoj
strani.

Pristupni plato za objekte 1 i 2 je predimenzionisan (poslediéno formiran projektovanjem gabarita
suterena), kao i pristupna rampa, nisu tretirani u skladu sa smjernicama iz UT uslova, poglavije 11.
Uslovi za pejzazno oblikovanje urbanisticke parcele, ‘Ostale povréine, koje su prepoznate kao slobodne i
nalaze se neposredno oko objekta, podrazumijevaju uredenje prostora u smislu ozelenjavanja, izgradnje
platoa, stepenista, staza, podesta, podzide i td.". Veliki udio povrine date katastarske parcele ostao je
pokriven izgradenim strukturama. Uvidom u dostavijene graficke priloge kao i 3D prikaze, dva
dominantna nadzemna volumena su pozicionirana u suprotnosti sa topografijom terena. Novonastala
prostorna forma nije na adekvatan nacin uklopliena u postojeée okruzenje, kao to stoji u smjernicama
za arhitektonsko oblikovanje predmetne Lokalne studije lokaciie ‘Katun - Donje selo’: ‘U mnogim
slucajevima dvorisne fasade | kalkani zgrada ucestvuju u formiranju slike naselja. Da bi se ovim
ambifentima posvetilo viSe paZnje, potrebno je da dvoridne fasade i boéne vidne fasade budu na
adekvatan naCin, u duhu ovih uslova obradene.’ 1zlazi na neprohodni ravan krov su predimenzionisani.
Potrebno je redukovati gabarit, materijalizaciju i oblikovanje istih, kako bi skladno uéestvovali u ukupnoj
volumetriji objekata;

3D prikazi uklapanja objekta u postojee okruZenje, kao poseban segment graficke dokumentacije treba
da pokazu uticaj planiranog objekta na isto, u skladu sa ¢lanom 13, stav 6, Pravilnika o naginu izrade |
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 044/18), ‘Sadrzaj i
broj grafiCkih priloga mora da obezbijedi da nijedan dio tehnickog rjesenja za koji je potrebno graficko
prikazivanje ne ostane neprikazan.' Predmetni 3D prikaz pokazuje uklapanje objekta samo sa istone
strane;



- Sve graficke priloge dopuniti odgovarajuéim razmjerikom, npr.:

0 1 3

U ciliu dalieg postupanja po VaSem zahtjevu, potrebno je traZenu dokumentaciju dostaviti i izvrsiti
sugerisane izmjene, te dostaviti ovom organu u roku od 8 dana od prijema ovog obavjestenja. Istoviemeno vas
obavjestavamo da uvid u spise predmeta mozete izvrsiti u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte.

S postovanjem,

Dostavljeno:
[~/ Imenovanom
- Spisima predmeta
- aa

Kontakt osoba:

Mina Radovi¢
mina.radovic@budva.me
+382 33 403 821
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e _vd Glavni gradski arhitekta
~ Viadan'Stevovié, M. Arch,
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