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Broj

Budva,“DELEX”D.OO god.

BuQ~J~ UGOVOR 0 PROJEKTOVANJU

ZakljuOenjuna 2021. godine, u Budvi izmedu

Naruãioca: ,,S&D COMPANY” doo Budva, PIB:03226735 koga zastupa izvr~ni
direktor Dragan Luëi6, (u daijem tekstu: Projektant)

Projektanta: DOO ,,DELEX” Budva, PIB 03018695 koga zastupa izvr~ni
direktor Mihca Franeta ( u daijem tekstu: Projektant)

Uvodne odredbe

Ugovorne strane saglasno utvrt5uju da je predmet ugovora:

i.Izrad~ ide~r!o~ rjesen:a g~vnog projekta za postavijanje privremenog monta~.no
demonta~nog objekta p~a~r~ bar sa terasorn dejnog rje~enja javno porodiOno
kupaIi~te.

Na osnovu usvojene ponude ugovaraOi zakijuOuju sagIasno~áu svojih voija,
predmetni ugovor, kako slijed

Olan I - PREDMET UGOVORA

ZakljuOenjem ugovora NaruOilac povjerava Projektantu. a Projektant prihvata da
izradi projektnu dokumentaciju za postavijanje privremenog monta~no demonta~nog
objekta — pIa±n~ bar sa terasom i javno porodiOno kupaIi~te, lokacija 22A, Op~tina
Budva, Program privremenih objekata u zoni Morskog dobra.

Sadr~ina predrn~ta ugovr~ra

1 Izrada idejnog rjesenja glavnog projekta za postavijanje privremenog monta~no
demontafrog objekta — pIa~ni bar sa terasom i idejnog rje~enja javno porodiôno
kupaIi~te

Olan 2. — UGOVORENA CIJENA I NAOIN PLAOANJA

Naruöilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu za izvr~enje usluga bIi~e
opisanih u ~Ianu 1 ovog ugovora u iznosu od 2.000,00€. bez PDV-a.

Revizija projektne dokumentacije nije predmet ovog ugovora.

https://mail.google.com/maillu/0J#inbox/FMfcgzGkXwFWXthwHKzTckCvqKpzmzdL?projector=1&messagePartld=0. 1
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Clan 3. - ROKOVI

Projektant je obavezan da usluge izrade projektne dokumentacije zavrsi u roku od 10
radnih dana od dana dobijanja potrebne dokumentacije za izradu idejnog rje~enja
(ugovor o zakupu, urbanistiOko tehniãki uslovi, geodetska podloga).

Olan 4. - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Projektant je liëno odgovoran za svoj rad obezbjedit Oe da su projektna
dokumentacija i usluge:
-Uradene u skiadu sa UTU izdatim od strane Javnog preduzeOa za upravijanje morskim
dobrom Crne Gore
-Projektant ne preuzima odgovornost za izvr~enje ugovorenog posla ukoliko se
ugovoreni posao ne mote zavr~iti usled zakonskih iii administrativnih smetnji kao I U
sluöaju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je predvidena
gradnja, osim ako su smetnje iii spor posledica projektantske gre~ke iii nemarnosti

Olan 5. — PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PC OVOM UGOVORU

Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okonOanja poslova koji su predmet ovog
Ugovora iii saglasnim raskidom Ugovora pri öemu Oe se isplata Izvr~iocu posla
obraOunati srazmjerno stepenu dovr~enosti dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza
p0 ovom Ugovoru.
Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vr~e uz obostranu
saglasnost u pismenoj formi.
Svi naknadni radovi biOe precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

elan 7. - RJE~AVANJE SPOROVA

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove I druga pitanja do kojih dode
tokom sprovodenja ugovora rje~avaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obiöaja.
U sluóaju bib kakvog spora proistekiog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usagIa~avaju
nadlefrost Privrednog suda u Podgorici.

Ugovor je sa~injen u 4 (~etiri) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadr~ava
za svoje potrebe p0 2 (dva) primjerka.

https://mail.google.com/maiI/u/0/#inbox/FMfcgzGkXwFWXthwHKzTGkCvqKPzmzclL?projector=1 &messagePartld=0.1
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UGOVORENE STRANE: 

UGOVOR 
0 POSLOVNO-TEHNICKOJ SARADNJI 

.DELEX d o o Iz Budve PIB 03018695 (u dalJem tekstu 
Naruc1lac). koga zastupa 1zvrsni d1rektor M1l1ca Franeta s Jedne 

I 

.NG DESIGN" d o o Bar, PIS 03199282 {u dalJem tekstu 
lzvrsilac), koga zastupa 1zvrsnr direktor NedelJk0 GuJa, s druge 
strane 

PREDMET UGOVORA: Poslovno - tehnrcka saradnJa na 1zrad1 tehnrcke 

Clan 1 

dokumentaciJe, a na osnovu cl 122, stav 2, Zakona o planrran1u 
prostora i 1zgradnji obJekata (SI CG br 64/17 od 06 10 2017) 

·□elex· doc Budva i .NG DESIGN" d o o Bar ugovaraju dugorocnu poslovno tehnicku 
saradnJu na izrad1 tehnrcke dokumentacije stambenih, stambeno - poslovnrh, tunstick1h 
obJekata i obJekata privremenog karaktera 

Clan 2. 
lzvrs1lac se obavezuje da ce svoj dio posla obavljati profesionalno i u skladu sa vazecim 
zakonskim propisima 

Clan 3. 
lzvrsilac snosI odgovornost za svoJ dio posla koji potvrduje potpisom i licencom ovlascenog 
inzenjera. 

Clan 4. 
lzvrsilac ima pravo na poslovno tehnicku saradnju sa drugim preduzecima koja imaju 
odgovarajuce licence 

Clan 5. 
Narucllac se obavezuje da snosi troskove oko izrade tehnicke dokumentac1je, a naplata c'.:e se 
vrsiti srazmjerno obavljenom poslu i ispostavlJenim fakutrama od strane svih izvrsilaca posla

Clan 6 
Ovaj ugovor se zakljucuje na neodredeno vrijeme i isti je na snazi dok ugovorene strane 
imaju zajednicki interes, odn. dok ispunjavaju zakonske uslove iii dok izvrsiocu posla ne 
islekne ovlascenje. 

Clan 7. 
Sve medusobne odnose ugovorne strane odreduju medusobno, a u protivnom ugovaraju 
nadleznost Osnovnog suda u Kotoru. 

Clan 8 
Ovaj ugovor je sacinjen u 4 {cetiri) istovietna primjerka od kojih svaka ugovorna strana 
sadrzava po 2 {dva) 

--
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Na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br.51/08 od 
22.08.2008. godine, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13, 33/14, 64/17), o školskoj 
spremi i radnom iskustvu lica koje izrađuju tehničku dokumentaciju, 
d o n o s i m 
 
 

 
 

R J E Š E NJ E  
 

O određivanju odgovornog inženjera 
 
 
 

Za odgovornog inženjera na izradi Idejnog rješenja i glavnog projekta privremenog 
montažno-demontažnog objekta plažni bar sa terasom i javno porodično kupalište, 
na lokaciji 22A, u planu Privremenih objekata, zona Morskog Dobra, na kat.parc. 
1886, 1887 i 1885/1  K.O. Sv. Stefan, Opština Budva, za koji je investitor „S&Đ 
COMPANY” doo Budva,  određuje se Nataša Janković, spec.sci.arh. 
 
 
 
 
 
 
Br. Licence: UPI 107/7-3388/2 od 16.07.2018. godine, izdata od Ministarstva 
održivog razvoja i turizma. 
 
 
 
 
 
 
 
 

  „NG DESIGN“doo Bar, 
Direktor: 

Nedeljko Guja 









 

 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 

 
 
OBJEKAT Privremeni montažno-demontažni objekat plažni bar sa terasom 
 
 
 
LOKACIJA 

Lokacija 22 A,  kat.parc. 1886, 1887 i 1885/1  K.O. Sv. Stefan, 
Opština Budva 

 
 
VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

 
 
 

ARHITEKTURA 
 
 
 
GLAVNI INŽENJER 

Nataša Janković, spec.sci.arh. 
broj licence: UPI 107/7-3388/2 

 
 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
 
da je ovaj projekat izrađen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne 
zahtjeve za objekte; 

- pravilima struke i 
- urbanističko tehničkim uslovima. 

 

 
 
 
 
 
 
 
  

 ( potpis glavnog inženjera)  
 
 
 
 
 
 
   

(mjesto i datum) MP (potpis odgovornog lica) 
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JAVNO PREDUZE~E ZA UPRAVIJANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE

1. Javno preduze~e za upravijanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
2. Dru~tvo ,,S&D COMPANY” doo iz Budve

UGOVOR 0 ZAKUPU/KORI~ENJu MORSKOG DOBRA

Budva, Jul 2019. god.



Mb
JAVNO PREDUZE~E ZA IJPRAVUANIE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0210-2770/5
Budva, 08.07.2019. god.

Na osnovu ~lana 7 i 8 Zakona o morskom dobru (“Si. list RCG”, br. 14/92,27/94 i ,,Sl.list CG’~ br. 51/08,
2 1/09, 73/10 i 40/11), ~Iana 6 stay 2 i 24 Zakona o dr~avnoj imovini (>>Sl. list CG<, br. 21/09 i 40/11),
~lana 4,5 stay 2 i ~lana 6 o uslovima, vremenu kori~enja i visini naknade za kori~enje morskog
dobra (>>S1. list RCG<<, br.27/92)

1. JAVNO PREDUZE~E ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedi~tem u Budvi,
koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelu~i~, dipl.ekonomista ( u daijem tekstu: Javno
Preduze~e) i

2. DRU~TVO >~S&D COMPANY~ DOO iz Budve, U1.Dositejeva br.11, koga zastupa Sreten Todorovk~
(PIB 03226735) (u daijem tekstu Zakupac)

Zaklju~uju dana 08.07.2019. god.

UGOVOR 0
ZAKUPU/KORI~CENJU MORSKOG DOBRA

Uva~avaju~i:

-Da je Upravni odbor Javnog preuze~a za upravijanje morskim dobrom na svojoj sjednici odiianoj
29.03.2019.god. donio broj:0203-1333/8-1 od 29.03.2019.god. o objavljivanju javnog poziva za
prikupljanje ponuda za zakup obale u cilju realizacije projekata izgradnje i opremanja novog kupa1i~ta
prema planskim dokumentima, na lokalitetu Sv.Stefan u op~tini Budva;

-Da je Viada Crne Gore Zak1ju~kom broj:07-2918 od 07.06.2019.god. dala saglasnost na Odluku o
objavijivanju javnog poziva za prikupijanje ponuda za zakup/kori~enje obale za izgradnju novog
kupali~ta prema planskim dokumentima;

-Da je dana 10.06.2019.od. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavijen Javni poziv
za prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju kupali~ta prema planskim dokumentima
broj:0210-2488/1 od 10.06.2019.god;

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspje~niju ponudu za
zakup obale za izgradnju novog kupali~ta na lokalitetu Sveti Stefan u op~tini Budva, Odlukom 02 10-
2770/2 od 28.06.2019.god. kao najuspje~niju izabrala ponudu Todorovi~ Sretena iz Budve, zavedenu
pod brojem:0210-2770/1 od 28.06.2019.god;

-Da je korisnik dostavio Izjavu dana 03.07.2019.god. zavedenu pod brojem:0210-2770/3 kojom
izjavljuje da se ne& ~aliti i istovremeno podnosi zahtjev da se Ugovor o zakupu/kori~enju morskog
dobra zaklju~i na ime pravnog lica Dru~tva ,,S&D COMPANY” doo iz Budve, u kojoj je izabrani ponuda~
Sretan Todoroviã osniva~ sa 100% udjela i izvr~ni direktor;

-Da su ispunjeni preduslovi za zak1ju~enje Ugovora o kori~enju/zakupu morskog dobra sa izabranim
ponuda~em.



I OP~TE ODREDBE
Clan 1

JAVNO PREDUZE~E i izabrani ponuda~ DRU~TVO >>>S&D COMPANY~ iz Budve zak1ju~uju ovaj ugovor
i ureduju medusobna prava I obaveze vezana za kori~enje dijela morskog dobra u dr~avnoj svojini, djela
obale u op~tini Budva sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i opremanja novog
kupali~ta u skiadu sa planskim dokumentima.

II OPIS MORSKOG DOBRA
elan 2

Predmet kori~enja je dio morskog dobra u op~tini Budva, u Svetom Stefanu, isto~no od kampa Crvena
glavica, pla~a u du~ini od 200,00 ml/ukupne povr~ine 2.259,00 m2, obuhvataju~i djelove kat.parcele
1886, 1887 1 1888 KO Sveti Stefan, sve upisane u LN 742 KO Sveti Stefan, u zahvatu od granice kat.parcela
1886 i 1885/1 KO Sveti Stefan ju~no obodom parcela u du~ini od 200.00 m1, sa pripadaju~im akva
prostorom I planirano kupali~te koje ~e biti izgradeno na osnovu odobrenja nadle~nih organa.

Atlasu Crnogrskih pla~a i kupali~ta za op~tinu Budva za 2019. god. predmetna lokacija je ozna~ena 22A.

Postoje~e morsko dobro opisano u stavu 1. ovog ~Iana prikazano je na katastarskom snimku — skid sa
koordinatama grani~nih ta~aka, koja je sastavni dio ovog ugovora (Prilog 1.), sa unijetim granicama
zahvata novoplaniranog kupali~ta.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupali~ta i uredenja obale
izvr~i premier novoizgradenih povr~ina i u skiadu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povr~ine
dijela morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora.

Zakupodavac je u obavezi da kod nadle~nih organa pokrene postupak upisa dr~avne svojine na
novostvorenim povr~inama u katastar nepokretnosti.

III CILJEVI I NAMJERE UGOVORA
elan 3

Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/kori~enju morskog dobra sti~e pravo I obavezu da nesmetano
koristi ustupijeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni 1 da na ustupijenom morskom dobru kao
investitor realizuje projekat izgradnje i opremanja novog kupali~ta, koje izgradnjom postaje dr~avna
imovina u svemu prema planskoj I tehni~koj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora I izgradnji
objekata I Zakonu o procjeni uticaja na ~ivotnu sredinu.

Zakupac sti~e pravo da na Predmetu zakupa I novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog ~lana
obavija I vr~i sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skiadu sa namjenom.

IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA
~1an 4

Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac sti~e isk1ju~ivo pravo da koristi Predmeta zakupa.
Isklju~ivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva tre~a lica ne mogu ni pod kakvim
(pod istim iii bib kakvim drugim) usbovima ste~i na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog
ugovora, osim u sIu~aju davanja predmeta u podzakup tre~im licima uz saglasnost Javnog preduze~a.

ZaMju~enjem ovog ugovora morsko dobro zadr~ava karakter javnog dobra u op~toj upotrebi,
odnosno sva fizi~ka I pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postoje~em I novoizgradenom
morskom dobru.

V ZA~TITA ~IV0TNE SREDINE
~1an 5

Zakupac je du~an da Morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i u~iva na na~in i u skladu sa
prostornim I urbanisti~kim planovlma I svim pozitivnim propisima koji ureduju za~titu ~ivotne sredine,
za~titu mora I obale.

2



Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskom dobru, uk1juëuju~i i izvodjenje
radova, ni na koji na~in ne smije ugro~avati ~ivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to
neophodno radi privodjenja prostora namjeni prema glavnom projektu.

VI KORI~ENJE MORSKOG DOBRA:
~1an 6

Pored ostalih, Zakupac ima s1jede~e posebne obaveze u vezi sa kori~enjem Morskog dobra:

- da saglasno Urbanisti~ko tehni~kim uslovima broj:06-061-1012/3 od 12.02.2019.god. koje je izdao
Sekretarijat za urbanizam i odr~ivi razvoj Op~tine Budva, finansira i izvede radove na izgradnji i
opremanju kupa1i~ta, podrazumijevaju~i izradu tehni~ke dokumentacije, reviziju tehni~ke
dokumentacije, gradenje i vr~enje stru~nog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno Zakonu o
planiranju prostora I izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na ~ivotnu sredinu;

- da izvede radove na izgradnji kupaIi~ta u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glavnom projektu
i pozitivnom izvje~taju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

- da na postoje~em I novouredenom morskom dobru obavija djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
nadle~nih organa, po~tuju~i u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde,
posebno propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupaIi~ta;

- da radove na izgradnji, uredenju I opremanju morskog dobra organizuje na na~in koji ne~e dovesti do
o~te~enja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, du~an je da o svom tro~ku
otkloni sva nastala o~te~enja u najkra~em roku vrati prostor u uredno stanje.

~1an 7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupijeno morsko dobro
izgradi, uredi I opremi saglasno urbanisti~ko-tehniëkim uslovima, ovjerenom I revidovanom projektu,
prijavi gradenja, kao i da nakon zavr~etka radova kupa1i~te opremi i koristi u skiadu sa lJslovima za
uredenje I opremanje kupall~ta, a~to podrazumijeva:

• da we radove na ustupijenom morskom dobru izvodi u skiadu sa Zakonom, stru~no i kvalitetno, dr~e~i
se tehni~kih propisa, pravila i standarda koji va~e u gradevinarstvu I ovjerenog I revidovanog glavnog
projekta;
• da izvr~i infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja
nadIe~nih organa uprave i javnih preduze~a;
• uredenje i opremanje kupa1i~ta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupa1i~ta koji ~e se izdati nakon
izgradnje I stavijanja u funkciju.

Sve pripremne radove I radove na uredenju ustupijenog morskog dobra Zakupac je du~an da izvede u
skiadu sa tehni~kom dokumentacijom, po~tuju~i odobrenja I uputstva ov1a~éenog nadzornog organa,
op~tinske propise o komunalnom redu I druge va~e~e propise.

~1an 8
Zakupac je obavezan da, u roku od 3 godine (slovima:tri godine) od dana zak1ju~enja ugovora,
realizacuje investlciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu preliminarno
iznose 175.000,00 € (slovima: stosedamdesetpethiljada eura).

Zakupac je du~an da obezbijedi izvodenje radova prema saglasno Ponudi i saglasan je da se nakon
zavr~etka radova, na osnovu Izvje~taja nezavisne kontrole/nadzora iz ~1ana 15 ovog Ugovora izvr~i
analiza realizacije I redefini~u uslovi ugovora u s1u~aju da je konstatovano da su trajna ulaganja
zna~ajno mania u odnosu na preliminarni iznos iz stava 1 ovog ~1ana.



Zakupac ne~e koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ~e koristiti Lokaciju na bib
kakav na~in kojim bi uzrokovao ~tetu, povredu iii ugro~avanje Zakupodavcu iii bib kom tre~em licu ill
na na~in koji hi doveo do uspostavijanja bib kakvog Tereta u vezi sa Lokacijom suprotno odredbama
ovog Ugovora.

elan 9
Zakupac ~e obezbijediti da tehni~ka dokumentacija bude izradena i revidovana u ~to kraãem roku U

skiadu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na ~ivotni
sredinu i du~an je u svakoj fazi izrade, tehni~ku dokumentaciju dostavi na izja~njenje
Zakupodavcu (podrazumijeva Se: Projektni zadatak, Idejno rje~enje, Glavni projekat, Revidovani
glavni projekat i Nacrt Elaborata o procjeni uticaja na ~ivotnu sredinu).
Zakupac je u obavezi da nad1e~nom organu uprave podnese zahtjev za odlu~ivanje o potrebi izrade
procjene uticaja na ~ivotnu sredinu u skiadu sa Zakonom o procjeni uticaja na ~ivotnu sredinu.
Ka~njenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatra~e se da je
neopravdano ka~njenje Zakupca.
Zakupac ~e redovno obavje~tavati Zakupodavca o napretku p0 pitanju po~etka izvodenja radova i
obezbijedh~e kopije prepiske sa nadle~nim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na bokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i slede~e obaveze:
1) da uradi i ovjeri glavni projekat;
2) da izvr~i reviziju glavnog projekta I obezbijedi izvje~taj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i
revidenta koji je revidovao glavni projekat;
4) da ugovorom anga~uje izvoda~a radova;
5) da ugovorom anga~uje stru~ni nadzor;
6) da obezbijedi saglasnost glavnog dr~avnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rje~enje.
7) da najkasnije 15 dana prije po~etka gradenja, nad1e~nom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja 1 dokumentaciju iz ~lana 91 Zakona;
8) da prije po~etka gradenja izvoda~u radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u
elektronskoj i analognoj formi.

Zakupac/investitor je du~an da radove na bokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

~lan11

Zakupac, odnosno lice koje vr~i stru~ni nadzor du~no je da tokom izvodenja radova obezbijedi da
izvoda~ radova:

1) bude ovla~en za izvodenje radova;
2) izvodi radove u skiadu sa revidovanim glavnim projektom;
3) da na gradili~tu posjeduje primjerak gbavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane
projektanta i revidenta i drugu gradili~nu dokumentaciju propisanu Zakonom;
4) da organizuje gradili~te na na~in kojim ãe se obezbijediti pristup bokaciji, nesmetani saobra~aj i
za~tita okoline za vrijeme trajanja gradenja;
5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradili~tu i okoline (susjednih objekata i
saobra~ajnica) I da bib kakvo uznemiravanje susjednim vbasnicima, stanovnicima III gradanstvu
uop~te svede na neophodni minimum;
6) da obezbijedi dokaz o kvabitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija I
opreme, izdat od strane ov1a~ene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvoda~a
materijala;
7) vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;
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8) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradi1i~tu u skiadu sa planom upravijanja
gradevinskim otpadom, sa~injenim u skiadu sa posebnim propisima;
9) da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran na~in, u skiadu sa standardima i tehni&im
normativima, da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skiadu sa standardima I tehni~kim
normativima, odnosno koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja I opremu koji
ispunjavaju uslove propisane Zakonom;
10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su s1u~i1i za izvodenje radova na gradiIi~tu u roku
od 30 dana od dana zavr~etka radova.

Zakupodavac ãe, u okviru svojih zakonskih ovla~enja, uIo~iti najbolje napore da pru~i pomo~ Zakupcu
u postupcima pred organima uprave i javnim preduzeéima za snabdijevanje vodom, elektri~nom
energijom i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje Radova.

~lan12
Zakupac je du~an da na gradili~tu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata i radova, opreme, uredenje, instalacija, radnika, saobra~aja, okoline I imovine I
neposredno je odgovoran I du~an nadoknaditi sve ~tete koje izvodenjem radova pri~ini tre~im licima I
imovini.

Tro~kove sprovodenja mjera za~tite snosi Zakupac.
Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve ~tete koje tre~a lica eventualno ostvare od
Zakupodavca p0 osnovu iz stava 1 ovog ~lana.

~lan13
Zakupac jc du~an da radove osigura o svom tro~ku protiv svih ~teta do kojih mo~e doéi za vrijeme
izvodenja radova i to od po~etka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u
skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovaraju~e organizacije koja vr~i
osiguranje—osigurava~a.
Zakupac je du~an da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obalu, uMju~uju~i i pla~u od ~tete koja
mo~e biti prouzrokovana na izgradenoj obali I objektima.

~lan14
Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset)
godina, odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je du~an da o svom tro~ku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se poka~u u
toku garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi P0 zahtjevu
Zakupodavca, isti ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke anga~ovanjem drugog izvoda~a.

~lan15
Zakupodavac ~e, o svom tro~ku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor (kvalifikovano pravno iii
fizi~ko lice) koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju
I izvodenje radova, utro~ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

Zakupac ~e imati obavezu da omoguãi da imenovano lice iz stava 1 ovog ~lana mo~e u~i na lokaciju u
bib koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovl, (ii) uskiadenosti svih radova sa dogovorenim
standardom i zakonima, (iii) ostalih obaveza Zakupca p0 osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na
lokaciju, lice iz stava 1. ovog ëlana n&e ometati radove I ne~e davati nikakve direktne naredbe
izvoda~ima radova ill predstavniku Zakupca na lokaciji.

Ukoliko ovla~eno lice iz stava 1 ovog ~lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u
skiadu sa, dogovorenim standardom I zakonima, iii da postoji ka~njenje radova u odnosu na ugovorenu
dinamiku, ill dapostoji nesklad u iznosu stvarnih tro~kova radova uodnosu na premier i predra~un
radova, du~an je Zakupodavcu podnijeti detaijan pisani izvje~taj. Zakupodavac pismeno mo~e od
Zakupca tra~iti razja~njenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.
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Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala III izvedenih radova,
Zakupodavac mo~e da zatra~i od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalltetnim I da radove
dovede u ispravno stanje o svom tro~ku.
Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uo~ene nedostatke nastavi
nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ~e podnijeti prijavu nad1e~noj inspekciji.
Zakupac je du~an da imenovanom licu iz stava 1 ovog ~1ana podnosi redovne kvartalne izvje~taje P0
pitanju nivoa izvr~enih radova i tro~kova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
dokumentacije saglasno Zakonu.

~1an16
Obavijest da su radovi zavr~eni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko stru~nog nadzora. Uz obavjest o
zavr~etku radova stru~ni nadzor ~e dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skiadu sa
revidovanim glavnim projektom, zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban
za upotrebu i da se mo~e namjenski koristiti.

Izvje~taj iz stava 1 ovog ~1ana sadr~i i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren
od strane licencirane geodetske organizacije.

~1an17
Nakon realizacije projekta, pristani~te i kupa1i~te se organizuje i oprema u skiadu sa Pravilnikom o
b1i~im uslovima u pogledu uredenosti I opremijenosti, vrstama i uslovima kori~enja kupa1i~ta na moru
(“Sl.list CG”, br.23/19), odnosno podzakonskim aktima koji ureduje uslove i opremanje kupa1i~ta, ~to
podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom trajanja ugovora:

> da morsko dobro iz ~1ana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupa1i~te, prema
odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nad1e~nog organa uprave, po~tujuái u svemu
pozitivno pravne propise, va~eée standarde, uslove za postavijanje privremenih objekata, Pravilnik o
uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupa1i~ta i drugo;

> da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno ~i~enje i odr~avanje ozna~enog dijela
morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno ukianjanje sme~a I po~tovanje propisa iz
komunalne oblasti;

> da u skiadu sa pozitivno — pravnim propisima obezbijedi javno kori~enje morskog dobra;

> da u periodu van sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno I uredno odr~avanje:
ukianjanje I odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da ukianjanje I
odvoz sakupijenog otpada uradi na propisan na~in u saradnji sa lokalnim komunalnim preduze~em;

> da tokom kupa1i~ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupa1i~ta, ~to
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, ~i~enje kupa1i~ta I ukianjanje otpadaka, ispravno I
uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupali~tu i rad prateéih, pomo~nih i us1u~nih objekata na
kupa1i~tu;

> da zakIju~i ugovor o odvozu sme~a sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduze~em o odvozu smeãa
I redovno pla& tro~kove p0 ovom osnovu;

> da u pripremi turisti~ke sezone izvede radove koji podrazumijevaju:
- detaljno ~i~enje p1a~e i ozna~enog morskog dobra iz ~1ana 1. ovog Ugovora,
- sanaciju eventualnih o~te~enja i druge radove koje odobri Javno preduzeée u okviru godi~injeg
programa uredenja;

> da najkasnije do 01.05. svake godine organizuje I stavi u funkciju kupa1i~te u svemu prema Uslovima
za uredenje kupa1i~ta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a naro~ito da:



- postavi informativne table i vidno istakne kupa1i~ni red (koji sadr~i radno vrijeme kupali~ta od 7do
21 ~as / sa naznakom da se pla~ni mobilijar ne nap1a~ujen posle 17 ~asova, rekreativne I druge
aktivnosti koje se mogu obavijati na kupali~tu, higijenski red na kupa1i~tu i druge odredbe koje
garantuju red i ~isto~u, bezbijednost kupa~a, na~in, uslove kori~enja kupali~ne opreme i cijene
mobilijara I dr;

- opremi i stavi funkciju potreban broj tu~eva I kabina za presv1a~enje,

- postavi adekvatne kante za otpatke,

- obezbijedi sanitarne uslove na kupali~tu,

- na propisan na~in izvr~i vidno obi1je~avanje-ogradivanje vodene strane kupa1i~ta, postavijanjem
povezanih bova odgovaraju~ih dimenzija i materijala na propisanoj udaijenosti od obale,

- obezbijedi spasiIa~ku slu~bu koja posjeduje licencu izdatu od ovla~enog organa iii organizacije I istu
na propisan naëin opremi,

- da po~tuju~i urbanisti~ko-tehni~ke uslove postavi eventualno odobrene sezonske privremene
objekte;

> da na zakupljenoj lokaciji otpo~ne sa obavijanjem djelatnost nakon ~to pribavi odobrenje za rad od
nad1e~nog organa uprave, da djelatnost obavija po~tuju~i registraciju, odobrenje za rad I op~tinsku
odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena;

> da na propisan na~in izvr~i komunalno I infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavijanje potrebnih saglasnosti za prikIju~ivanje od strane nadle~nih organa uprave i javnih
preduze~a( voda, e1ektri~na energija, telefonske instalacije i drj, kao i da tokom trajanja ugovora u
skiadu sa propisima snosi tro~kove i redovno plaéa usluge po torn osnovu nad1e~nim uprav1ja~ima
infrastrukturnih sistema;

> da bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nad1e~nih organa ne zapo~ne bib kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije iii preuzima bib kakve gradevinske poduhvate na
ustupljenoj lokaciji, postavija privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

> da blagovrerneno pla~a ugovorenu naknadu za kori~enje morskog dobra;

> da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odr~avanju ozna~enog morskog dobra,
odr~avanju objekata, infrastrukture I instalacija u zahvatu ozna~enog morskog dobra;

> da morsko dobro koristi I ekspboati~e u skiadu sa odredbama ovog Ugovora I svim pozitivno pravnim
propisima koji regu1i~u: uslove koje moraju ispunjavati uredena I izgradena kupali~ta, usbove I
standarde za~tite ~ovjekove sredine, posebno za~tite mora od zagadenja, ~isto~u na kupa1i~tIrna I
drugim javnirn povr~inama, standarde koji propisuju nivo turisti~kih objekata I turisti~kih usluga I
drugim propisima koji reguli~u materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori~enjem rnorskog dobra.

~1an18
Zakupodavac ~e zakupca uvesti u posjed u roku od 8 (osarn) dana od dana zaklju~enja ovog ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvr~io obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:
- tehni~ku dokumentaciju (Urbanisti~ko-tehni&e usbove i dr.) I
- na terenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao I ozna~io ta~ke zahvata morskog dobra iz
~lana 2. ovog ugovora, ~to ~e se zapisni~ki konstatovati.



U sluëaju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima
pravo na raskid ugovora i naplatu bankarske garancije.

~1an19
Kao garanciju izvodenja radova u skiadu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tn
dana prije zak1ju~enja Ugovora, Zakupac ~e dostaviti Zakupodavcu ~inidbenu garanciju, na iznos od
17.500,00 € (slovima:sedamnaesthiljadapetstoeura) (10% vrijednosti investicionog programa)
koja Ce glasiti na ime izvr~nog direktora Sretena Todorovica iz Budve.

~inidbena garancija ~e ostati na snazi do predvidenog datuma zaviietka radova (3 godine ), sa
obavezom Zakupca da je godi~nje obnavlja.

Zakupac je du~an da obnovljenu/novu ~inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka
va~enja prethodne sa obavezom da u s1u~aju ka~njenja radova obezbijedi produ~enje ~inidbene
garancije.

Zakupodavac sti~e pravo da aktivira ~inidbenu garanciju u punom iznosu i/ui raskine ovaj Ugovor, ako:
-Zakupac tokom izvodenja radova zna~ajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio du~an da investira;
-Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,
-Ne dostavi obnovljenu/novu ~inidbenu garanciju u skiadu sa stavom 3 ovog ~1ana,
-Zakupac na drugi na~in u~ini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

V NAKNADA
~1an 20

Zakupac je du~an da tokom trajanja ovog Ugovora, p1a~a Zakupodavacu godi~nju naknadu za kori~enje
kupa1i~ta iz ~lana 2. ovog ugovora.

Naknada za kori~enje morskog dobra, prema prihva~enoj ponudi Zakupca za period od
08.07.2019.god. do 07.07.2019.god. utvrduje se u iznosu od 5.075,00 €
(slovima:pethiljadasedamdesetpeteura)+PDV, za zakup kupa1i~ta ozna~enog 22A U Atlasu
crnogorskih pIa~a I kupa1i~ta sa planiranim privremenim objektom (p1a~ni bar od 20 m2 + terasa 70
m2) koja se uve~ava za iznos od 829,00 € (slovima osamstodvadestdeveteura) + PDV, p0 osnovu
zakup neuredene p1a~ne povr~ine (1,00 € ~0 m2) i iznosi ukupno od 5.886,00 €
(s1ovima:pethi1jadaosamstoosamdeset~esteura )+PDV.

U skiadu sa Javnim pozivom godi~nja naknada iz stava 2 p1a~a se u istom iznosu tokom perioda
• realizacije projekta, odnosno za period od prve 3 (tn) godine trajanja Ugovora.
Nakon realizacije Projekta, godi~nja zakupnina se uva~ava za obra~un m2 novostvorene povr~ine obale
primjenom cijene p0 m2 obale koju je ponudio izabrani ponuda~.

Za svaku s1ede~u godinu nakon realizacije projekta godi~nja z a k u p n i n a / naknada za kori~enje
morskog dobra se uve~ava za 3% godi~nje. U s1u~aju dä je godi~nja stopa inflacije koju objavijuje
Evropska Cenralna banka ve~a od 3% visina zakupnine ~e se uskiaditi sa objavijenom stopom inflacije
za tu godinu, ~to ~e se precizirati godi~njim Aneksom ugovora.

Nakon isteka prvih 10 godina trajanja ugovora, naknada se obra~unava prema m2 povr~ine kupa1i~ta
u istoj zoni koja je utvrdena va~e~im Cjenovnikom po~etnih naknada za kori~ãenje morskog dobra.

U s1u~aju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do izgradnje novih komercijalnih sadr~aja I objekata,
uk1ju~uju~i i privremene objekte, mimo sadr~aja I objekata koji su predvideni UT uslovima I prvobitno
odobrenim Proj.ektom i Programom privrernenih objekata u zoni morskog dobra I Atlasom crnogorskih
p1a~a I kupa1i~ta koji je na snazi u 2019.god, iznos naknade iz stava 2. uveéava se prema zauzetoj
povr~ini na kojoj se obavlja novoodobrena djelatnost primjenom tada va~e~eg Cjenovnika po~etnih
naknada za kori~enje morskog dobra.
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Ugovorne strane su saglasne da se po~etkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora
precizira dinamika pIa~anja godi~nje naknade iz prethodnih stavova, uz saglasnost ugovornih strana
da u slu~aju pla~anja godi~nje naknade u ratama Zakupac ima obavezu da u momentu zak1ju~enja
Aneksa ugovora, a najkasnije do 01.02. svake godine obezbijedi bankarsku garanciju u visini godi~nje
naknade/zakupnine +PDV koja se deponuje kod Zakupodavca.

Korisnikje du~an da godi~nju naknadu pIa~a prema dostavljenoj profakturi, uplatom na ra~un hr. 820-
41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionogbroja poreskog obveznika (PIB 03226735)
I ~ifrom op~tine Budva.
U slu~aju ka~njenja pIa~anja ugovorene naknade Zakupac je du~an da plaéa zateznu kamatu saglasno
Zakonu.

VI TRAJANJE UGOVORA
~lan21

U skiadu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zaklju~uje na period od 15 (petnaest) godina, od dana
08.JuI 2019.god. do 07. Jula 2034.god. pod uslovom da je Zakupac u prve 3 godine realizovao
investicioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom iii da ugovor nije jednostrano
iii sporazumno raskinut, iii da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak iii da nije aktivirana
ëinidbena garancija ponude.

U vrijeme iz stava 1 ovog ~lana ra~una se vrijeme kori~enja morskog dobra od strane Zakupca i svih
njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je du~an da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro
(nepokretnosti sa pñpadaju~im sastavnim djelovima) u ispravnom stanju o ~emu ~e ugovorne strane
sa~initi zapisnik.

~lan22
Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne mo~e prenijeti na druga lica bez posebne pisane
saglasnosti Zakupodavca.

VII PRESTANAK VA~ENJA UGOVORA
~lan23

Ovaj Ugovor prestaje da va~i istekom vremenskog perioda na koji je zak1ju~en.
Zakupac je du~an da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku
od 30 dana od dana isteka ugovora.

Ovaj ugovor mo~e prestati da va~i i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ~emu sporazumni
raskid mora sadr~ati sve odredbe kojima se utvrduju prava I obaveze nastale u momentu raskida.
U sIu~aju prestanka va~enja ovog Ugovora krivicom Zakupca iii po sill zakona, Zakupodavac nije du~an
da Zakupcu nadoknadi tro~kove ulaganja, osim u slu~aju da je o navedenom postignut poseban
sporazum.

elan 24
Ovaj Ugovor prestaje da po sill zakona na osnovu ~1ana 10. Zakona o morskom dobru:
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tn mjeseca njegov pravni sljedbenik
ne zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori~enje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za kori~enje morskog dobra.



Na osnovu ~lana 11. Zakona o morskom dobru kori~enje morskog dobra mo~e se uskratiti u cjelosti
ill djelimiëno prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra:
-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,
-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,
-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori~enje morskog dobra.
Zakupodavac mo~e pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon ~to
Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razioga za otklanjanje raskidnog
razloga.

~lan25
Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac mo~e jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog te~e
povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, uklju~uju~i:

-ukoliko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz ëlana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom
revidovanom glavnom projektu,

-ukoliko Zakupac radove na uredenju obale izvodi bez revidovanog projekta I prijave za izvodenje
radova

-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestru~no, neblagovremeno, koristi nekvalitetan
materijal i opremu, iii radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, ~to sve mora biti
potvrdeno od strane verifikovane stru~ne institucije iii posredstvom stru~nog nadzora,

-ukoliko Zakupac ne postupi p0 pismenom nalogu nadle~nog inspekcijskog organa kojim se nala~e
zaustavijanje zapo~etih radova na dijelu ustupijenog morskog dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o kori~ãenju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Zakupodavca,

-ukoliko Zakupac zadocni sa pla~anjem dospjele ugovorene naknade za kori~enje morskog dobra i
ne izvr~i uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko Zakupac koristi i eksploati~e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako
onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupijenom morskom dobru obavijaju, tako i drugim
pozitivnim propisima koji reguli~u za~titu ëovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odr~avanje
~isto~e, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru I si.

Zakupac mo~e jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon ~to Zakupodavca
pismeno opomene I ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje
raskidnog razioga.

Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razioge ugovor se raskida pisanom izjavom
koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti nazna~eno p0 kom osnovu se ugovor
raskida.

~lan26
U slu~aju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povraãaj ulo~enih sredstava.
U s1u~aju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ãe aktivirati
bankarsku garanciju iz ëlana 19. ovog Ugovora.

KORISNIK je saglasan I prihvata da nakon obavije~tenja Javnog preduze~a o raskidu ugovora, kojim se
istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidné razioge, prestane da obavija djelatnost na
privremenoj lokaciji I u najkra~em roku oslobodi lokaciju i-ustupljeni dio morskog dobra od stvari I
opreme.
Ugovor se ne mo~e raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.
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dan 27
Nijedna odredba ovog ugovora ne~e se tuma~iti u smislu sticanja bib kakvih svojinskih i obligacionih
prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

VIII VI~A SILA
Clan. 28

U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemijotres,
rat, vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje
onemogucavaju realizaciju investicije, iii onemogu~avaju kori~c~enje izgradjenog kupali~ta, rok zakupa
ne~e te~i, odnosno isti ce nastaviti da teëe kad prestane njihovo dejstvo.
U toku trajanja takvog stanja Zakupac je du~an da preduzme sve radnje kako bi sprije~io nastanak ~tete,
odnosno du~an je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
dan29

Sastavni dio ovog ugovora predstavbja:
1.Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata bokacije i koordinatama grani~nih ta~aka
(Prilog 1.)
2.urbanisti~ko tehni~ki uslovi (Prilog 2.)
3.ponuda Zakupca
4.tehni~ka dokumentacija
5.druga odobrenja I dokumenta izdata od strane nad1e~nih organa uprave.

X PRIMJENLJIVO PRAVO I RJE~AVANJE SPOROVA

dan3O
Ugovor ~e se sa~initi u skiadu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu
zakbju~enja ovog ugovora I isto pozftivno pravo ~e se primijeniti prilikom tuma~enja odredbi ovog
ugovora.
Za slu~aj spora, ugovorne strane ~e preuzeti sve napore da se spor rije~i sporazumom. U nemogu~nosfi
sporazumnog rje~avanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nad1e~ni sud.

XI STUPANJE NA SNAGU
dan3l

Ovaj ugovor smatra se zakIju~enim I stupa na snagu kada ga potpi~u za to ovla~ãena lica.
Ovaj ugovor se ovjerava kod nadle~nog notara.
Sve izmjene I dopune ovog ugovora moraju biti sa~injene u pismenoj formi I potpisane od obije
ugovorne strane.

XII KOMUNIKACIJA
dan32

Medusobna korespondencija ugovornih strana vr~it ~e se na na~in ~to ~e se svi pismeni akti dostavijati
na adresu Zakupca:
Dru~tvo >>S&D COMPANY<<
BUDVA, Ul.Dositejeva br.11
odnosno adresu Zakupodavca:
JAVNO PREDUZE~E ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Joba Zeca b.b.



~lan33
Zakupac mo~e oviastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvr~ava obaveze u vezi sa
zaklju~enim ugovorom.
U slu~aju nemogu~nosti da se Zakupcu uru~i pismeni akt na ozna~enu adresu iii preko punomo~nika,
Zakupac ~e biti pozvan da pristupi u sjedi~te Zakupodavca/Javnog preduze~a.
Ukoliko na na~in iz prethodnog stava ne bude izvr~eno uru~enje, pismeni akt ~e biti zaka~en na
predmetu kori~enja.
U slu~aju da se ni na prethodni na~in ne izvr~i uru~enje, Pismeni akt ~e biti objavijen na oglasnoj tabli
i Internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana
objavijivanja smatrat ée se da je isto uru~eno Zakupcu.
o promjenama adrese, punomoãnika, kont.telefona Zakupac je du~an da obavjesti Zakupodavca.

XIII ORIGINALI
elan 34

Ovaj ugovor je sa~injen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadr~ava 2 (dva) a JAVNO
PREDUZECE 8 (osam) primjeraka.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac p0 jedan primjerak zaklju~enog ugovora u roku od 15
dana od dana ovjere dostavi Za~titniku dr~avne imovine, Dr~avnom tu~iocu, Dr~avnoj revizorskoj
instituciji I Upravi za imovinu.

JAVNOPREDUzE~EzA ~‘VLJANJE
MORSKIM DOBRO CRNE GORE

D

Sreten Todorovj~
Pred ~r4P~1k~mista

a,\

Slu~ba za • a - m~skog dobra

Ljubom k idovh~
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0p~t1na Budva ~P°~ / -y ‘~. ~

• AN~AMIODR2MRAZVOJy,qsa, /~1)~• 2OI~J~
Budva, 12.02.2019. godine

Sekreta4at za wbardzan i odE~M raz~ op~ne Buciva, rje~av4uà po z~evu P MORSKO DOBRO na
osno~i ~f4 Zalcona 0 plawanju proslara i izgradnji ot~jekata (S~u~bem list CG, br. 64117), ~1aia I
tJre*ibe o povjeravanju ~ela poslova Ministarstva odr~ivog razvoja hirizrná jedu’ucama k*alna sanouprava
(SluzbefH list CG brq 68117), Ptavlinlica 0 obrascu za izdavaije WbanistI~ko tehni~dh usiova (Slu~beni list

p0&~e ($hiibe~ list CG 56118),

URBN,SII~KO.TEHNIcK~USLOVE
za izraciu n1~ke dokumecitac~e za

kup&~ obje~e pomo~g saobm~aja I o~no te~P46

1. LOKAC1M—SEKTOR46

Loka*j àñe k~tas1arske pa’cele 1(0 Sveti Stefan u zoni sektara 46 debra
Ta~ni podatci a Ratastarakirn parcelama koje tine predmetni sekior se boz i~adu Etaboiat

erontu.Elatuat ~aduje ov1a~ãena geodeiska argan~a I mora hili o~eren

D~ekkia implementacija. odnosao izdavanje Utuskiva iz PPFNOP mo~aje za kupa~ta: obiekte
pomorskoq S bracain: ~e1ruce pored mara i lokacf~e marikufture Za aodr~e morsicog debra rach
konthiulleta u pIan~aniu suredenju omstora PPPNOP zadr2ava podJ~3Iu na sektore ko~ su vilkazani u
grafi~kom dijelu plane. (PPPNOP Pogla~1ie 36 PiaiIla za sprovoden~e nana shana 293)
2. POST0JE~ESTANJE
Odlukom Upravnog odbora P Moiska dobro, broj 0203-388154 od 28.01 2019.gocline, done~en je Atlas
cmogoreklh pl&a i kupali~ta za period od 2019. do 2023.godine. Atlasom su odredeni zahvati postoje~lh I
ptanfranTh kupatl~ta I max. pow~ine pdvrenienlh objekata na kupaiI~tima.

Za piedmetni sektor 46, ii Atlasu su popisana 2 kupali~ta na pta~i Kamenow~’. na kat.parceiama 296 i 301
KO Sveti SWan. JCdno kupaI~te na 4enovitoj obali GoIubinj na kal.parceli 1875 KO Svetl Stefan, 3
kupali~ta na pta~ Pr2no na katparceli 1876 1(0 Svetl Stian. po lcupati~te na Kr~inoj I Kra~evoj
pIa2I u Mlio~eni na katparcelama 1877116791(0 SWan, 6 kupalI~ta na pla1i Sveti SWan as

1881118831(0 Sveti Stefan I kupaII~te koje se ~reahzuje plaflskoj dokumentacF
na kat.parcelarna 188511, 1886118871(0 Sveti Stefan.

imaju~ u vidu da Mas cmociorslcib pta2a i kupaIi~ta za period ad 2019. do 2023~rocfine. u
p1animn~i prostora i iz~radnj obiekata n~je I]repoznat kao planski dolwment i da a. dona~en na period od
5 godn~ ~li se mote konstib samo u funkcijI dobf~a oqent~ionth podataka o povr~am pta~a Kamenovo
Pr~no. Sveli SWan, PMoâeiskih pla~ I postoje~Ah kuDali~ta na ~lienovlto1 oball.

I
www.budva.com - e-mail: wbanizam.bd@t-com.me
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~etali~ta uz m~e (bingo mare) se mogu p!anira~ na pros~dma ~lje su nan~ene odredene za: kupa~ta
urbano izgra u obalu; nase~ske strukbue; turisti~ke objekie i kon~ekse; sportske objekte. ~elnice ne hi
trebab pburalr na slobodnom dijelu obale (istaknuta je potreba za o~uvarijem karaktera prostora -

pnrodnr p~zaz) i na prostonma oji su namjjenjeni posebnq namjeni. (pogla4e 27.3 strana 250)

4. PRAVILA PARCELACIJE

Za podrut~je rnorskog dobra radi konth~tela u plarnranju I uredenju prostora PPPNOP zadr2ava podJelu na
sekb3re koj so pdkazani u grafiêkom dijelu plana. (PPPNOP, Pcglat4e 36.Piavila za sprovodenje plana,
strana 293). PPPNOP nije detinisao obM 1 veb~mu wbatisti~kth pamela u zoni Morskog dobra.

U skiadu sa ~lanom 13, ta~ka ii 2 Pravilnlka o na(inu izrade I sadthni tobniölce dokumentacije za gradenje
objekta (obja4en u Sb~benom tisto CG brq 44118) uradlli Elaborat p0 planskom ddwmentu,
kako bi so 1a~no utvrdla povr~zna predmetnih katastarsklh pamela Icqje fonnh~u wbanislI~ku parcelIlokac~u
(sector 46). Ebiborat izradr4e geodels organizac~a. Elaborat mora bill ovjeien ad strane
Uprave za nekrelnine, Podru~na jedlmca Budva Stavom 2 ~lana 13 je predvkleno da se za objek~
thfrastrukture, umjesto Elaborata pamelacije pa ptanskom dokumenbi. pnIa~e grafi~ki pnkaz buduôe trase
objekta na a2umim katastarsicim pod ma.

5. IJSLOVI UREBENJA I PRAW.A REGIJLACIJE I URBANISJ1(K1 P ETRI

U pogla4u 21.1. Moguônosll za poveoanje povr~eia pI&a u Cmoj Gon PPPNOP predIa~e da se od stratie
or~wianad ~ .. za upra~anje morakim dofrom uradi Mas cmogorskfl~ pl&a (katastar p~a), kako bi so
precizno delln.sao njlhov kapacitet Potrebn • izvr~ih pmcizna snrmai~a obatnog prostora Cme Gore da bi
se doblO ~oda~k.ost~anioj povi~bii pla~a u Cmoj Gad. Na osnovu upoTedenja so nekad~m s~an)em
pl&a utvrdtáe sekoje su:n~vi~e ugro~ene eiozionim procesima, a nakon toga odabrati n~znaöajnije pl&e~
ii ikiadu sa razvojem twisti(klh kompleksa I za njih uradill sludije izvodljivosti moguônosti poveãanJa
njihovi1~ povr~ina ideiWsati ulaganja I dobiti ad pravitnog gazdovanja pl&ama. (sirana 222)

Kupab~te, kao izdvojena organizaciona cjellna, no mo2e bill manje ad 20m du~ine Id~il 200nf. Na vecim
pla~ama sa viie kUpafL~nih jedlnica, pojedinaeno kupali~ta no mote bill manje ad 50m duane.

Uredenja I pro~4renja postojeôlh to eventuakia izgradnja novib kupat~ta od4ala bi se L~enJ an em sadr2aja
I objekata koji nisu neophodni I mogu so ciganizovati no drugim piostorima, nasipanjem autohtonim
pijestcom ill ~unkom. izgradnjom h~enjersktb cibjekala zektite ptaia (npr. podvodni pragovt, naped),
izgradnjom lb monta~om pontona I mote (naro~ib u Boki) I p&~jMm modebranjem poslojeáeg stjencwrtog lb
kamenitog piostora i njihovim pnbgodavanjem za kupa~e Ovakwi iadowmsu predvidern no za~boemm
podmà~imar tpta~e ~itoêerr Svet Sided sit za~trcena pnrodna podni~lia - aita 15 PPPNOP)
(Poglai4je 27.1. straria 248)

Na stijenaina kole sit sastauni dio 2a~tl~enop prirodnop debra no mogu so postavijeti obiekti bib
koqkaraktera. radi stvarania uslova za pa puirodne veacije. (Poibvlie 274 strana 250.251)

Sidd~te nasp~am ,Pasije jame” prikazano je u grafi~kom d~elu PPPNOP-razjada za zonu MO all nije
navedeno it popisu prepozuCenih sidnita cmogorske obale, na stranama 139 - 140 tekstuabiog d~jebi
PPPNOP.

Osnovni etemenli prostomog I organizacionog delinisanje ~etatl~ta uz more po pravitu su sijede~i:
3

c-mat unizam.bd@t-cxm.me
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Elabolatj)m za~hte na radu, predvidjeli mjere za~te na radu thodno Zakonu o za~tili I zdra4u na radu
(S ~beni ~st CG brc~j 34114). Pri Izgradn~ objekata poslodavac k~ izvodi radow du~an je da izradi
Elaboiato uredenju gadik~1a u dbdu sa Praviln~om o sadr~aju E(oboratao uredenju giadili~ta (Sb~beni
bst RCG broj 04199).

Ak6vnos~ od Interesa za ad u spmvodi~ na osnovu Zakona a odb,ani (“Shi~beni tst RCGR 4712007)1
podzakonskih akata kqa pdzlaze iz ovog zakona

8. USLOVj ZA ARHITEKTONS 0 OBLIKOVAtiJE

Transponovanjem etemenata trediclonatne artiltekture I invenlivnim pristupom u ob ov~4u, kao odgovor
na zate~eni ambient I potrebe dana~njih kodsn~ stvodtl aihitektum k~a daje k~akter I gradi
buduãeg kupak~ta. Sam prisbip oblikovanju u odnosu na tradiclonaini model osvjeätl novim mater~ja~ma,
mogutnosbma i biuinotogijom gtadnje.

Sidn~te raditi u skbdu sa propisanim tehniaim rje~enjima I usto~nma plovidbe.

Zavr~nu obradu obahog ~etal1~ta potrebno je jeli ii skladu sa amb~jentak~im karakteristikama
bkacije (kamene pto~e, kaktm~a I di.) ib ad monta~nñi demenata (betoriske’ ‘ ~ •;~ cirvena
oplata I tek izuzetno beton). V V V V VV

9. USLOVI ZA PEJZA2NO OBLIKOVANJE LOKACUE

Pqza~no uredenje usthhtl sa k ma predjela, kako ekob~tdm lako I amb~entateim, kioz
oc~uvanje I unapreder~je dominaibilh struktumih elemenata (re~ef, vege1ac~a, stvorene sirukiure) I upob~bu
autohtanth b~h vrsta I materijala. Zabrar!,ena je upotieba uivazlvnlh biljnih vrsta.

U sluëaju dana bkac~i postoje suhozide (suvomede) maksimatno ih sa6uvati. Na mjestlma gdje je do~1o do
njihovog uru~avanja obaveznoje ~zvr~Ib rekcmslrukciju I sanac~u z dan em kamenom ,u suvo~.

10. USLOVI IZ I POSTAVLJ £ N OBJEKATA

U skiadu sa stavom 3 c~lana 116 Zaicona a planiranju prostora I izgradnji objakata, postavljanje I gradenje
prtiiremenih objekif u zom Mnrskog debra uredt4e se Programom. Program donosi ~nistam1vo odthvog
razvoja 1 turizma.

11. USLOVI I ~JERE ZAZA~TITU 2IVOTNE SRED!NE V

Rje~enjem a za~ objekata pñmde (SL8st SRCG bmi 3W68) Pta~a S~eb Stetan i t~ib~er
za~6ene be rezervati pdrodnog piedjab (ek~rivaterrt katogor~i spomenik rhode)

Plak SvetI Staten i ib~er en zaitiãeno pnmdno podru~je bkatnog zna~4a - predlo izuzebdh
odlika u skbdu sa PPPNOPom, a tuiftuma dobra nacwnalnog zna~4a en: uibana 4etina
poluoshvo S~ Stefan (oznaka 23 u grafikod djelu plana, kaita 16) I dvije spomen plaôe na
potuovu Sv~ Staten (oznake 25126).

Radovi Ureder4a I pro~irenja pOS1Oj~ih Ia evenb~aIna izgradnja novib kupah~ta uktenjanjem sadr2aja I
objekata koj nisu neophodni. nasipanjern autobtonim p4eskom lb ~unkom, izgradnjom inzenjerskih

c
• e-mai tnbanizam.bd~t-o,ni.me
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Imajuti u vldu da za pojadina za~tiôena piltodna dobra u zcni moiskog dolna nije 1zvr~ena revizija statusa
oig~nzacija k~a~ta u za~fiôentm podmi~jima prisode kao I njihovo kod~cenje vr~i se u skiadu sa op~lim
uslovima za za~1ibi zakUôenth pdiodn~i dtha~ vodect tutima o utuvanju e I pradlone razncwrsnosll.
Zabranjenoje kcn~cenjeza~koenth piüodnih dobare na na~m koji prouzmki4e o~teóenje zem~ta i gubitak
rgove pdiodne pbdnos~ odleóenje povr~inskih I~ podzemn~ geob~, hidrngeoIo~dh I geornoifoIo~kih
vr~jednos~ a .a~ex~e piiodnog fonda dlvIjth vista l4aka, ~ivolioja I g~va smanjenje bioIo~ke I
predlone mznovisnosb; zagadenje 1k ugm~avanje podzeinnlh I povrkkiskli voda.

Na samom za~tiôenom pdiod m dobni so no niogu thjekk bajnog kaiakteia, Izvodik radovi
betoniranja, eksptoatacije pijeska, ukianjanja vegeta*, obalne knqe I s0id~hImog iemodekranja
pje~ëane pIa~e. Giadevbislci objekti 1k njlhovi pmtaôi element, (tende, nadstie~nIce, ograde i sL) u

posredrq ddm za~bcenog perodnog doixa morajir obezbijedlhi etvaranje vizura ka za~bcenom
dcbru. Na za~66enom pdtodnoni dobru, kqa nemaju izgiadeno ~etak~te u zatedu, obezbljedltl

amdenejavne pdatupe pb~1, n~~4en2 ad prirodnih ma~aja. Na za~tlôenom prirodnom dobru mogu ~
postav~ah samo jaini piivremeni baleti koji no zagaduju ckru~enje I iedcwno so odi~avaju, osim ako
pos~ moguàiost ajihovog pikc~u~ka na javni kanakacioni si~m. U odnosu na posbjeóe objekie I
pdsulne djolabiostl u okokni I u graniäij zoni za~ff6enog pdiodnag dobra pu planhanju ikrotokacija I
gabauita novih objelcata mars so uzeli u obzir njhovo zbimo kumuletivno dejstvo na za~6ôeno puirodno
dobro I puirodu ~to

U ddadu sa ~Ianom 40. Zakona o za~titI piirode fSlu~benI kstCG br.54116), za obav~janje.mdn~, atctlvnosti
cf,eWnost, ii znhticenom podiucilu prirodea koji ne pod~e~ii procijerd utlcaia na ~ivotnu siedinu ii skiadu sa
~o~ebnim p~pis~ pcqeiu p~4~sji. kqe nsiqj~dene plenom pç~pje ad A~ncije
zazaipepdb~

Shodno Zakonu o procieni uticaja na ~ivctnu sredlnu (Shi~berd lIst CG broj 75118) I Uredbi o proiektima za
ko~e so viii pioc~ena uficaja on ~ivotnu sredlnu i~Shi~beni Est RCG 201071 i pa etizah~ev za procilenu
patrebeizracle Elaboreta o pioceni uticajana ±ivotnu aredinu

Maskne I masknjaci su za~tiôem Z*onom o mast iar u I mas~novom u~u. Masknjaci, kao najva!nijl I
an~entakuo najdragocjen~I di pollwnjica (tiadidonakue seoske ba~to), ~uv4u so u postojeooj sa
izvomhn suvamedama I brasama. N~e dozvo~ena izgradnja staza 1k betonhanje ovih povr~ina Suvomede,
suhozidu, podzidi I terase so no siniju ru~ib. Dczvoijena je njhoiia rakonstnikcija isk~u~ivo trad~Ionabuim
naëmom zidsoja (U suvo).

Obaveznoje da so site mas~ne sthivaju, a do se pojedina stable masilna I drugi vrijedni pnmjercs zelenila,
ukokko je to zais~ neophodno, presade on novu pozIc~u u dWuu iste udanlsti~ke parcele uz neophodno
pdbav~anje odobronja. Odobmr4e za piesadivanje masilna u masknjaku izdaje ogan ickalne uprave
nadlo~an za postove po~opdvmde — Sekretaiijat za pdvredu op~tIne Budva, u ,oku ad 30 dana od dana
podnoEsoja zat4eva za presadivsnje. SjebpJo I presadlv~ije mastion stadh prd~ 100 godtha je
zabranjano naoanovu elena 15. Zakona o masknarstvu I maslinovorn 4u rSki~beni kstCG11, 45114).

Kada su u pilanju zakti~ene bI~ne I ±Ivotinjske vrste posbipatl ii skiadu so Rje~enjem o sta4anju pod
za~tItu rijetklh, pionjedenlh, endemI~nih I ugro2enlh bl~nIh I ~ivotnjskiti vista (“Ski~beni list SRCG”, 36(82).
Rje~enjeje dostupno na sajtu ~encrje za za~tibi ~lvo1ne smdise #mw.epa org me

7
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g~avnog dr~ai,nog ad~kte I Uprave za za~titu kultumih dobara Cme Gore. Urbatis~d projekat izraduje
prwrednodrusWokoJejz,ad~e tehniëku dokumentac~u (projekat). Skup~tina je~iice Ickahe samouprave

14~ USLOV~ ZA PRIKLJU~ENJE OBEKATA NA INFRASTRUKTURu I POSEBNI TEHNIt~KI USLOVI

Oet4ije Iehniôke usbve za pdkIju~enje na vodovodmj I kanalizacionu mre~u, ovaj Sekrelap~jat, p0
skr~benoj du~nos~, prlba4a za inveslitora

Prikkom pix~ektovanja1 obaveza Projekianta je da po~tuje tdini~e proporuke EPCG koja su dostupne na
sajtu W*w.epcg.me

Vodovodne I ka~ahzacione, eiekbo I Ic nstaiac~e u oIØtu I izvan njega I u dciadu sa va2eôim
propsio~a i stan ,a u~enje objekia na nas4ske ~~has~tame sisteme projdibwati prema
uslovmia od nadlebilh javn~i preduzeôa treb~I ih kroz Idejna ije~enja uibanisli~ke parceleL

U ski~aje kada se ii ckviru predmeine urbanisii~ke parcele nalazi za~tifii pojas i~ cjevovod regionahog
vodovoda, ovaj Sekretarjat p0 skr2benoj du~nos~, za ~wes6toca Ira~i i e usiove od Regionalnog
vodovoda cmogordco prllnorje. Na osnovu ~Iana 32 Pravlkilka o odcedhcanju I odr~avan~i zona I poj~seva
sanitame za~tib I ograni~enjima u Im zonama (Skr~beni hst CG 66109), sanitame za~tIb odredr4e se
oko glavnlh cevovc,da I u zavisnosti od konfigwac~e terena iznoa ZOm od osovine cjevovoda sa obje
süane. U pojasu zaStite flue izgmdnja objekata, postar4anje uredaja I vrêenje iadn koje na bib
kqi na~in mogu zagadIti vodu Iii ugroziti slabilnost ojevovoda~

Sastavni dio ovih wbanis1i~ko tebniêkih usiovasu posabni usiovi za izradu orojekine dokumentaclie izdati
ad shame nadlehilti sIu~bi - DOO Vodovod I kanahzacija Budve.

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI ~OGU DA LJTI(~U NA U VODNOM RE2IMU

kwestitorje du~an da ,adF tehrd~ke dok - za Izgradnju novog th rekonsbukciju poskjeôeg
objekta I izvoder~je gedaSidh isba2ivanja I druglh radnj koje u bajno, pornemeno ill ulicati
na pronjene u vodnorn r&thw pribavili vodne usbve u skiadu sa ~Ianom 114 Zelc 0 vodama (S1u~beni
~st RCG 27107, Siu~beni ~st CG broj 73110, 32111, 47I11,481111 52116).

Kada se p,’edmetae ka~starske paroete grani~e sa morem ovaj Sekietarijat p0 skr~benoj du~nosI prIbav~
\4,dne uslove (u skiadu sa ~lanom 74 staTS Zakona a planüanju proslora I izgradn objekata isa ~Ianom 2
Odluke 0 odredivanji vada ad zna~a za Crnu Goai~ I CG broj 9108) za iziadu pxojektne
doicumentacije za uredenje I izgmdnju za~lib~i vodnth objekata na vodama znaëaja za Cmu
Gon~ 24 slav 1 ~ian 115 Zakona o vcrdama), ad Uprave za vode Cme Gore. PraidL* osadr~ini
zahtjeva I dokumentac~i za izdavanje vodnih akata, naSinu i ustovima za obavezno ogiaSavanje u postupku
utvrdlvanja vodnlh uslova I sad,~u vodnlh akala obja4en je u Stu~benom tistu CG broj 07108.

Sastavni dio o~ih urbanisti~o telrniökih uslowa su vodni uskM za iziadu piojekbre dokumenlac ~e izdali ad
strane Uprave za vode Cme Gore.

16. LJSLOVI ZA OBJEKTE KOJI IIOGU DA UTIëU NA POMORSKU SIGURNOST

9
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24. PRILOZI

Kcp~e g~kog i tekstualnog d~cla PPPNMD, List nepokseb~osli, Kcp~ja katastat~kog p~
Tdrni~ki uslovi 000 Vodovod I kana~zac~a Budva,Vodtd uslovi Uprave za vode CG,
Konze,vato~ki uSbvl Upiave za za~Itu kultumlh dcbwa Cme Gor,
Tchni~ki usJovl Upiavepomorslce s~gumosff cGlzsl4ev I poMda o p~emu u shitaju da odgovor ne stigrie
u zakonom precMclenom soku

Samostalni Tamam GOIIi d~IJng.
Dosta4eno:

- Podnosiocu zaldj~a
- Uth .Wa~cvinskuj mspekc~I
- Wa %~- ~

•4,E,,5 ~

12
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PODRU~N4~ JEDINICA
BUDVA

BtQj 1O4-95647843~l$
Datum: 11~O92O18
K0 SVE1I STEFAN

Na c~ovu ~1ana 173. Zak~ua o dr~avaoai p~emjem I katasuu ncpokrdnaati CSL hat RCG’ br. 291071 S1. hat (X’ ir.
32111143115), posttipajii6 p0 zal4evu SLOF≤flNA BUDVA-SEICREJARUAT ZA UREANIZAM I OD1thVI RAZVOI,

LTSF NEPOKRETNOSTI 742 - IZVOD

112Datum i vr~eme ~tampo 11.09.2018.08.00-50



PODRU~NA JEDINICA

104-956-1784712038
11.09 2Q18
SVETI STEFAN

Na osnovu dana 173. Zekona a dthvnom prernjeni a bias~ru npoki~tnosd (Sl. list RCG’ hr. 29R)7 i S1. list CG’ hr.
32131 1 43/IS), postupaju6 po zahtjevu SL-OP~T1NA BUDVA-SEKRErARIJAT ZA URBANIZAM I ODR2JVI RAZVOJ...
izdajece

LIST NEPOKRETNOSTI 742 - IZVOI)

..~

______-.

~

BUDVA

Broj:
Datum:
KO:

~- r~a

$

ro~aci a Uretllna ‘Opranitenilma
~,

&qf Fodbcq pa Nat*nk.x~&~

25A)3l2(~)2
1885 I 38 Prinidn, tac k~1nu semIj~c

u~,

Taksa je oslobodena na osnovu ~1ana 13 114 Zakona a adminLqrativnim taksa
02A)6. ~SIJist CG’ 22~O8. 71108, 03109, 40(10.20111 I 26/IL).

I

Datum I vri~eme ~tampe 11.09.2018 08:04:52
Ill
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8. Spom.nlk pflrod:
6.1.8
62. Drobnl pUeukmda
6.3. Lovor.OIean r Iced 8epoti - RIun~
6* LuSIc.-plifa
8.5. Mali plaZa
6.6. MlIobr plaZa
6.?. M n plaZa
LI. rkdvorca PIrovl4a naTopoHcl
6.9. PedIn plaZa
6.10. PrZno p1 •Plavo Norlao4ltl
LII. Ratmcia2ukotdJJcom
8.12, kvinslm
6.1$. Sv.tI 8Wl~n plaZa
8.14. ‘rope!!ci plaZa
8.16. Valdmios
6.16. V.IIki
LI?. V.IIM ~radik! pirk u TMu
8.18. V.111 pUesak

Spomanik prfrods, predle IzuziInIh prlrodnlh odflkm
8.19. BrdO Spes

Potinoflajne zaltl6mia pr1rodna,podru~a

I NactonatnI pedc . Ollan
II Reglonalni park ~Vmiac
III 8pomenlk prlrod. .Platmnunl
IV apocn.nlk prirode -Zona eke esfrva Icatl6 I Svelm Ned.U.
V R.~lona!nI paik Rum~a
VI Spomenik pclrode Zoni eke OsQvi UEcInJ ii VuSiom uvalom
VII Sponmnlk pdrode..~aakoJazmo
VIII Spomenlkpllrod.. UlcInjike 801mm ii knalami
IX Spomenlk p!lrOd.. 803mm

EMERALD mmli.
p0d11l~fSOdflO$IbfloOjflbNfl zi’zUtftu

EMERALD mr.*eu Crnoj Gofl sestoji as od 32 lokaIlteta,
a edtoga u primorakom r.g)onu 13:

• Kotomko.fiisanetci sally -

• Plitamuni,
• OstrvoKatI6l, -

- Tlvatsk. semi, -

• BuIJaiIca1
• ErdoSpes,
• PffibPe6In,

MomIci habitat!

• ICed uval. Vaidmnos
- Luca:odMamulado~M~
- Cdiii Komina do oatrv* Eli,! UlcInJ
- Cd rh Traste do PlOtamune
• Cd. rh Votujice do DObrib Voda
• PredI~feno saL podredji u more. Katlô
- a.k. øeran IJUEnI die V. PliEs do dalI. Bejan

I EstirerBojan.

Prod! ii brlsan]. IEfev.nsk. p1*1.1

a — a Poatole6l Ionalfl~~ Orion
— — ~flIJg upisan U CeflIflI~r~fl

Drum,,
Lov6ai~
Rum11a,
V!Ika plaZa I South,
~askaJauro, 111km Bojan
ICnele Ad.
Skids,akojmie
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- OVJERA POTPISA

Ja, NOTAR Vuk~eviô Slavka sa sIu~benim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4,
potvrdujem da su:

- Javno preduze~e za upravTJanje morskim dobrom Crne Gore, mati~ni broj
02116146, koga po ovla~tenju zavedenom kod JP Morsko Dobro broj 0210-2770/7
od dana 09072019. inezastupa RADIC SRDAN, jmbg 2811980172185, i

- ,‘S&~ COMPMJY” DOO B!JDVA, pib 03226735 koju zastupa izvr~ni direktor
TODOROViC SRETEN, jmbg 32028.

- potpLsali pismeno - UGOVOR 0 ZAKUPUIKORl~ENJU MORSKOG DOBRA.

Identitet polpisa pismena RADI( SRDANA, utvrdila sam uvidom u liönu kartu broj
881243266, izdata od stiane MUP-a CG FL Budva, dana l6.03.2010.godine, sa
rok va±enjaodlogodina

Idenlitet potpisnika TODORQVIO SRETENA, utvrdila sam uvidom u liönu kartu broj
982849925, izdata od strane MUP-a CG FL Budva, dana O2.11.2010.godine, sa
rokom va~enja od 10 godina

Pismeno su potpisali na 10 (deset) primjerka I pismeno su ispisana mehaniOkim
sredstvorn.

Potpisi na pismenom su istiniti.

U skladu sa ãl. 63 stay 4. Zakona o notarima, notar ne odgovara za sadr~inu
ovjerene isprave.

Naknada za rad I naknada tro~kova notara obraãunata je prema notarskoj tarifi, a na
sljedeôi naöin: p0 tarifnom broju~9 naknada za rad notara u iznosu od 5,00€ plus
tro~kovi kopiranja~0,2O€, a naknada tro~kova P0 tarifnom broju 22 u iznosu od I ,00€ I
PDV od 21% u iznosu od I ,30€, ~to ukupno iznosi 7,50€.

OVP br. 6522-10 12019
U~iEI4danaJjo7.~~19.god

I CRNA GORA

NOTAR
S LA V K A

I3 liD VA





















“S&D COMPANY” DUO~ c;~ M1D Broj 4c2~2/
JAVNO PREOUZECE ZA UPRAVUANJE ~ ~9/’ JJ

MORSKIM DOBROM CRNE GORE Budva, ______ c_~ 20 .god.
Broj : 0210- 305/17
Budva, 24.06.2021 .god.

Na osnovu ölana 7. i 8. Zakona o morskom dobru (>>Slu~beni list RCG<, br.14/92), ~lana 6. stay 2.
i 24. Zakona o dr~avnoj imovini (>>S1u~beni list RCG<<, br. 2 1/09) i ~lana 4, 5. stay 2. i ~1ana 6. Odluke o
uslovima, vremenu kori~áenja i visini naknade za kori~áenje morskog dobra (>>S1u~beni list RCG<<,
br.27/92), Atlasu crnogorskih p1a~a i kupali~ta koji je donijelo Javno preduzeée za upravijanjem morskim
dobrom broj:0203-638/13-l od 27.02.2019.god. Izmjenama i dopunama Atlasa crnogorskih p1a~a i
kupa1i~ta br. 0203-1091/14 od 09.04.2020.god. i Izmjenama i dopunama Atlasa cmogorskih plaza i
kupali~ta broj: 0203-1292/21 od 03.06.2020.god. sa privremenim objektima sadr~anim u Izmjenama i
dopunama programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023. god. koje je
donijelo Ministarstva odr~ivog razvoja i turizma, broj:0203-1292/21 od 03.06.2020.god.

~ JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjedi~tem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Miaden Mikijelj ( u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE ) i

~ ,,S&D COMPANY” D.O.O. iz Budva, MEDITERANSKA BR. 2, koga zastupa izvr~ini direktor
Dragan Luëié (PIB 03226735) (u daljem tekstu: Zakupac)

Uva~avajuéi:
• Zahtjev korisnika za definisanje perioda rada kupali~ta i objekta odnosno pla~nog bara na
kupali~tu ozna~enom kao 22A u Atlasu crnogorskih pla~a i kupali~ta, sve u cilju odobrenja obavljanje
djletnosti kod organe lokalne samouprave.
• Da dugoro~nim Ugovorom o kori~éenju morskog dobra, zavedenim pod broj 02 10-2770/5 od
08. 07. 2019. godine, flue definisan rada objekta i kupali~ta koje ~ine sastavni dio ustupljenog morskog
dobra.

Zaklju~uju dana 24.06.2021. godine u Budvi

ANEKS II
UGOVORA 0 KORI~CENJU MORSKOG DOBRA

Broj: 0210-2770/5 od 08. 07. 2019. godine

Clan 1.

U ugovoru o ko~éenju morskog dobra broj 0210-2770/5 od 08. 07. 2ol9godine, dodaje se novi
elan, ölan 35, koji glasi:

1) Korisnik je du~an organizovati kupali~te isklju~ivo i u svemu prema uslovima za
organizaciju kupa1i~ta u periodu od 01.05.2021 godine do 31.10.2021 godine.

2) Korisnik ée obavljati djelatnost u pla~nom barn, P objekta =20 m2, P terase= 70m2, u
perioduod24.06.2021 god. do 15.09.2021.god.



Clan 2.

Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.

~Ian 3.

Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.

~1an 4.

Ovaj aneks Ugovora zak1ju~uje se u 4 (~etri) istovjetna primjerka od kojih korisnik zadr~ava dva
primjerka, a preostale primjerke zadr~ava Javno preduzeée.

KORISNIK,

,,S&D NY1

L4i:Im~rI,,Ic4

Obradiva~,
~

Rukovodilac,
Andrej Pun’, dipi. pravnik

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

D’ ekyt8&.I~

Ml j~1j~
do~

Datum potpisivanja _______________



“S&D COMPANY” 1)00

Bi-oj S5-.2..1

Budva, I.f.OC. 2O~/god.

URBANISTIOKO - TEHNIOKI USLOVI

CRNA GORA

JAVNOPREDUZECEZA
UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM

CRNE GORE JAVNO PREDUZE~E ZA LJPRAVLJANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0210-305115-1-Up
Budva, 15.06.2021 .god.

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -

BUDVA na osnovu Olana 1 Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju poslova iz
nadle’nosti Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Javnom preduzeCu za
upravljanje morskim dobrom I Javnom preduzeóu nacionalni parkovi Crne Gore
(Slu~beni list CG, br. 87/18 od 31.12.2018.g.), lzmjena i dopuna Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023 br: 01-40/1 42 od

2. 29.06.2020.god., Atlasa Crnogorskih pla~a i kupali~ta za period od 201 9-2023.g.,
a u vezi sa ãlanom 116, 117 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Slu~beni list Crne Gor&, br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018,
063/18 od 28.09.2018,011/19 od 19.02.201 9, 082/20 od 06.08.2020), Pravilnikom
o bli~im uslovima za postavijanje odnosno gra~enje privremenih objekata, uredaja
i opreme (Slu~beni list CG, br. 043/18) I ölana 7. Zakona o morskom dobru
(Slu~beni list RCG, br. 14/92), izdaje:

3 URBANISTIÔKO-TEHNIOKE USLOVE
za izradu tehni~ke dokumentacije
za postavljanje privremenog monta~nog objekata — pla~nog bara sa terasom -

lokacija na kupali~tu oznaëenom br. 22A u op~tini Budva predvic~ena - Programom
privremenih objekata u zoni morskog dobra u op~tini Budva za period 2019. -

2023. god. i Atlasom Crnogorskih pla~a i kupali~ta za period od 201 9-2023.g
4. PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: I ~S&D” D.O.O. iz Budve
5. PLANIRANO STANJE
5.1 Namjena parcele odnosno lokacije i povr~ine

-U skiopu urec~enog kupali~ta 22A moguôe je formirati otvoreni tank, odnosno
pla~ni bar. Otvoreni tank, odnosno pla~ni bar moguóe je postaviti maksimalne
bruto povr~ine od 20 m2.
-Povr~ina ugostiteljske terase uz otvoreni tank odnosno pla~ni bar za kupali~te

5A iznosi maksimalno 70 m2
-Otvoreni sank, odnosno pla~ni bar izrac~uje se od monta~nih elemenata, a svojim
izgledom je uklopljen u ambijent lokacije.

-Pri odredivanju lokacije otvorenog ~anka ili pla~nog bara treba voditi raOuna o
oöuvanju vizura na more okolnih stalnih objekata, ugostiteljskih i rezidencijalnih. U
sluöaju da privremeni objekat flue moguôe postaviti bez uqro~avania DoOleda na



more stalnog objekta u zaledu, neophodno je dobiti pisanu saglasnost viasnika
stalnog objekta.

-Povr~ina na kojoj se postavija otvoreni sank, odnosno pla±ni bar, ukljuëujuOi i
prostor za ugostiteljsku terasu ne mote se fiziãki mijenjati odnosno betonirati,
odnosno postavlja se iskljuëivo na postojeãu odnosno da~ëanu podlogu,
maksimalne visine 10 cm u odnosu na kotu terena.

-Naëin postavijanja ove vrste privremenih objekata je montiranje na licu mjesta od
veó napravljenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demonta±nih
elemenata vertikalnih pregrada (staklo, leksan, urn, tegola i drugo), demonta±ne
podne platforme. Na isti naOin se vr~i i demonta~a.

-Uz otvoreni tank odnosno pl&ni bar mote se postaviti otvorena ugostiteljska
terasa, Oije se vertikalne strane ne zatvaraju.

-Ako ugostiteljsku terasu se smje~ta iskljuöivo na dijelu kupali~ta predvidenog za
smje~tanje le±aljki i na raOun povr~ine za smje~tanje le~aljki (slobodna povr~ina
bez le±aljki óe biti jednaka zbiru povr~ine pod le~aljkama i povr~ine pod
ugostiteljskom terasom);

-Terasa se organizuje na postojeóoj gotovoj podlozi, a u sluOaju da postojeOa
podloga nije odgovarajuôa, mo±e se postaviti monta~no-demonta~na podloga
(deking ).Podna platforma ne mote biti visine veóe od 10 cm.

-Betoniranje podloge za postavljanje ugostiteljskih terasa nije dozvoljeno na
pje~öanim djelovima pla±a, u granicama za~tiãenih prirodnih dobara, u granicama
nepokretnog kulturnog dobra i njegove za~tiOene okoline, kao i u granicama
prirodnog i kulturno-istorijskog pod ruöja Kotora.

-Elementi terase treba da dimenz~ama, te~inom, medusobnim vezama I
postavljanjem, omoguOavaju brzu monta~u, demonta~u i transport, ne o~teOuju
povr~inu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba I lica sa invaliditetom.

-Opremu ugostiteljskih terasa öine stolovi, stolice, suncobrani I eventualno ograde.
Za za~titu od sunca na otvorenim terasama na javnim povr~inama dozvoljeno je
samo postavijanje suncobrana (izuzetno pergola i lakih konstrukcija ako je u
skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je Programom tako
definisano za konkretnu lokaciju).

-Zatvaranje boOnih vertikalnih strana ugostiteljskih terasa u sastavu uredenih
kupali~ta, uz otvoreni tank odnosno plaThi bar flue dozvoljeno. Ugostiteljske
terase u sastavu uredenih kupali~ta koje se boëno vertikalno zatvaraju smatraju
se ugostiteljskim objektima I kao takve moraju biti dozvoljenje Programom.

-Ogradivanje ugostiteljskih terasa na kupali~tima rno±e biti do visine 100cm I ne
smije biti fiksirano za podlogu. Za ogradivanje se mogu koristiti vaze, ±ardinjere ill
lako prenosivi stubiOl, ukrasni lanci I ukrasni konopi. Prilikorn postavljanja ograde
ugostiteljske terase na kupali~tirna, rnora se obezbjediti nesmetan pristup do pla~e
kao I pristup do drugih objekata ~irine mm. 1,6rn.
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-Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom,
veliöinom I bojom i moraju biti uniformni. Prihvatljivi su suncobrani prekriveni
iskljuëivo akrilnim impregniranim platnom i skiopivim mehanizmom. Nisu
prihvatljivi zastori od PVC materijala za suncobrane iii za druge vrste natkrivanja.
Boja platna (zastora) treba da bude diskretna. Po~eIjna je bijela I be~ boja dok se
u izuzetnim sluëajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu
koristiti i neke druge boje (teget, bordo, tamnija zelena..), all nikako jarke i
agresivne boje.

-Postavijen I otvoren suncobran mo~e natkrivati samo tlocrtnu povr~inu ukupne
povr~ine odobrene terase, bez moguOnosti zatvaranja boënih vertikalnih strana
najionom iii nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom. Suncobran mora
imati pokretni oslonac na tlu, izraden tako da se lako skapa i prenosi, a na donjem
dijelu mora imati za~titu protiv o~teóenja podne podloge pomicanjem iii
povlaëenjem.

-Na javnim povr~inama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadr~aja na
suncobranima I tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi
naziva lokala mogu se naCi na obodima tendi I moraju biti u skladu sa osnovnim
tonom pokrivaöa.

-Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednaOena,
jednostavnih linija, ~0 moguOnosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je
veoma preporuöljiv.

-Postavljanje uredaja za hiadenje I zagrijevanje terase elektriënom energijom vr~i
se u skiadu sa posebnim propisima koji se odnose na elektriëne I termotehniãke
instalacije.

Primer Ia~no bara

.~ Q_.

5.2 Pravila parcelacije
Otvoreni tank, odnosno pIa~ni bar sa terasom predvida se na kp 1886, 1887 I
1885/1 KO Sveti Stefan , op~tina Budva
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZA~TITU OD ZEMLJOTRESA,

6. KAO I DRUGE USLOVE ZA ZA~TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I
TEHNIOKO-TEHNOLO~KIH I DRUGIH NESREOA



Tehniëkom dokumentacijom predvidjeti mjere za~tite od po±ara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju za~tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o za~titi i spa~avanju (>Slu~beni list CG<<, br.13107, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama za~tite od elementarnih nepogoda
(>>SIu~beni list RCGç br.8/93) i Zakonu o zapaijivim teënostima i gasovima
(>>Slu~beni list CG<ç br.26/10 i 48/1 5).

Shodno Olanu 9 Zakona o za~titi i zdravlju na radu (,,Slu~beni list CG”, br.34/14),
pri izradi tehniëke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima 0 uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehniöku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoóne prostorije i
objekte gdje se tehnolo~ki proces obavija na otvorenom prostoru, du~an je da
predvidjeti propisane mjere za~tite na radu u skladu sa tehnolo~kim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru~enju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradili~ta u skladu sa aktom nadle~nog ministarstva shodno

____ ôlanu 10 Zakona o za~titi i zdravlju na radu.

7. USLOVI I MJERE ZA~TITE 2IVOTNE SREDINE
Privremeni objekti se ne smiju postavijati na zelenim povr~inama. Po~eljno ih je
postavljati na neuredenim povr~inama koje bi na taj naëin bile oplemenjene.
Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bib koji naöin ugro~avaju ~ivotnu
sredinu (prekomjerna buka, ~tetna isparenja, opasni otpad sI.).

Tehniëkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za~titu ~ivotne sredine U
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na ~ivotnu sredinu (,,Slu~beni list
CG”, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za za~titu prirode
(,,Slu±beni list CG”, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na ~ivotnu
sredinu. U sluöajevima kada je potrebno izvr~iti procjenu uticaja na ~ivotnu
sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor
treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na ~ivotnu sredinu, shodno

____ Olanu 13 Zakona o procjeni uticaja na ±ivotnu sredinu.

8 USLOVI I MJERE ZA~TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

___ ZA~TI~ENE OKOLINE

lmajuãi u vidu da za predmetna za~tióena prirodna dobra u zoni morskog dobra
nije izvr~ena revizija statusa, niti je izraden Plan upravijanja u skladu sa
smjernicama iz PPPPNMD, planiranje objekata privremenog karaktera i
organizacija kupali~ta u za~tiôenim podruöjima prirode kao i njihovo kori~óenje vr~i
se u skladu sa op~tim usbovima za za~titu za~tiOenih prirodnih dobara koji su dati
u ëlanu 39 Zakona o za~titi prirode, i to: “Za~tiOena podruOja mogu se koristiti u
skiadu sa studijom za~tite odnosno prostornim planom posebne namjene, planom
upravijanja za~tiãenog podruOja i na osnovu dozvola u skladu sa ovim zakonom..
Zabranjeno je kori~ôenje za~tiOenih prirodnih dobara na naãin koji prouzrokuje:
o~teôenje zemlji~ta i gubitak njegove prirodne plodnosti; o~teôenje povr~inskih ili
podzemnih geolo~kih, hidrogeolo~kih i geomorfobo~kih vrijednosti; o~teOenje
morskih za~tiOenih podruöja; osiroma~enje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka,
~ivotinja i gljiva; smanjenje bioIo~ke i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili
ugro~avanje podzemnih i povr~inskih voda.” Na samom za~tiOenom prirodnom
dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,
eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
remodeliranja pje~ãane pba~e. Izuzetak predstavljaju intervencije izgradnje rampi
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.
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Procjene uticaja na ba~tinu, koja ukljuãuje studiju vizuelnog uticaja Definisanje
jasnih i konzistentnih protokola i kriterijuma za realizaciju i postavljanje, gradnju iii
uredenja takvih sadr±aja tako da budu funkcionalno kompatibilna sa lokacijom i da
ne remete atribute izuzetne univerzalne vrijednosti.
• u posebno za~tiCenim prirodnim i spomeniëkim kulturnoistorijskim podruöjima
kao i u okviru za~tióene okoline kulturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti i
objekte koji mogu naru~iti posebnost takvih podruOja/kulturnih dobara;
• novi privremeni objekti se ne smiju postavljati u za~tiOenim prirodnim i kulturno
istorijskim podruëjima i u okviru za~tiOene okoline kulturnih dobara, bez prethodne
saglasnosti Uprave za za~titu kulturnih dobara;

9. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehniëkoni dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ölanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bIi~im uslovima i naöinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti I lica sa invaliditetom (,,Sl. list CG”
broj 48/13 I 44/1 5).

~ USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
IV~ RE~IMU

• kod utvrdivanja urbanistiökih uslova za privremene objekte posebno treba voditi
raëuna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadle~na javna
komunalna preduzeCa (vodovod, kanalizacija, telekom I elektrodistribuc~a), kao I
uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;
• uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupali~te i u njegovom zaledu,
gdje za to postoje infrastrukturni prikljuöci mote se odobriti postavljanje monta±no
demonta±nih sanitarnih objekata u povr~inama srazmjerno veliãini ugostiteljskog
objekta, odnosno kupaIi~ta i zakonskim propisima bez potrebe predvklanja istih U
grafiëkom dijelu plana objekata privremenog karaktera. Na kupali~tima I U
njihovom zaledu sanitarni objekti mogu biti I kontejnerskog tipa;
• neophodno je predvidjeti ukianjanje svih monta~nih toaleta nakon zavr~etka
sezone;

11. USLOVI ZA PRIKLJU~ENJE NA INFRASTRUKTURU
11.1 Uslovi prikIju~enja na elektroenerqetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehniëke dokumentacije potrebno je po~tovati sljedeôe
preporuke EPCG:
•Tehniëka preporuka za prikijuOke potro~aëa na niskonaponsku mre~u TP-2 (II
dopunjeno izdanje)
•Tehniãka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
•Uputstvo I tehniöki uslovi za izbor i ugradnju ograniëavaöa strujnog optereôenja
•Tehniëka preporuka TP-1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 Ky

11.2 Ostali infrastrukturni uslovi
Tehniëke uslove priklju~enja na infrastrukturu investitor pribavlja od organa
za tehniëke uslove, za svaki privremeni objekat pojedinaëno;

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLO~KIH (GEOTEHNI~KIH,
IN~ENJERSKO-GEOLO~KIH, HIDROGEOLO~KIH, GEOMEHANIOKIH I12. SEIZMIOKIH) PODLOGA, KAO I VR~ENJA GEOTEHNIOKIH ISTRA~NIH

RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
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Sreten Vuki~evic d.i.a.

.~pis

/

Vuka~in Mijatoviô d.i.a.

I

Prilikom izrade tehniëke dokumentacije po~tovati Pravilnik o naëinu izrade,
razmjeri i bli±oj sadr~ini tehniëke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15 i
75/15).
TehniOku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o naëinu obraOuna
•ovr~ine I za.remine ob~ekata “SI. List CG”, br. 47/13.

13.

POTREBA IZRADE URBANISTIOKOG RJE~ENJA
Potrebno je uraditi Idejno rje~enje ianka odnosno plaThog bara sa atestom
proizvodaëa kao i fotografijeama ureclaja koji se postavljaju na
ugostiteljskoj terasi u okviru ianka i pI&nog bara i nakon toga uraditi i
revidovati Glavni projekat.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG

14 ARHITEKTEU skladu sa Olanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
neophodno je pribaviti Saglasnost na spoljni izgled privremenog objekta od strane
Glavno. • radsko • arhitekte
- U skiadu sa ëlanom br. 40 Zakona o za~titi prirode (sI.list Crne Gore 54/1 6)

15. potrebno je od Agencije za za~titu prirode i ~ivotne sredine pribaviti Dozvolu
za obaviane radni, aktivnosti i delatnosti u za~tiôenom •odruëu.
NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije tra~ene UTU potrebno je JPMD
dostaviti REVIDOVANI GLAVNI PROJEKAT (na CD-u u za~tiôenoj verziji),
original iii ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i (za objekte
gdje je to tra~eno) Dozvolu za obavijanje radnji, aktivnosti I djelatnosti u

16 za~tiOenom podruöju izdatu od strane Agencije za za~titu prirode i ~ivotne sredinekao.
-Shodno ~Ianu 117. Zakona o planiranju prostora I izgradnji objekata, korisnikje
du~an da 15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa svom
tehniOkom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama tra±enim UTU
nadlefrom ins.ekciskom or.anu lokalne u.rave.
DOSTAVLJENO:

- Pod nosiocu zahtjeva
17. - Nadlefrom inspekcijskom organu lokalne uprave

- U spise predmeta
- a/a

OBRAOIVAOI URBANISTIOKO
TEHNIÔKIH USLOVA:

RUKOVODILAC SLU~BE ZA
UREDENJE I IZGd~~N~JI~4:
M.P.

20.



21. PRILOZI
- Grafiöki prilog iz planskog dokumenta
- Fotografije primjera pIa~nog bara I

terasa iz op~tih smjernica Programa
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A.1. PROJEKTNI ZADATAK

uz idejno rje~enje za postavijanje
privremenog monta~no demonta~nog objekta-pIa~nog bara sa terasom,

lokacija na kupaIi~tu 22A - CRVENA GLAVICA, Op~tina Budva

INVESTITOR: ,,S&D company” d.o.o. Budva

I. UVOD
Investitor ,,S&D company” d.o.o. Budva zahtjeva izradu idejnog rje~enja za postavljanje
privremenog montafro demonta~nog objekta-pla±nog bara sa terasom, koji Oe biti u saglasnosti
sa urbanistiOko — tehniëkim uslovima br. 0210-305/15-1-uP izdatim 15.06.2021., a koje je izdalo
Javno preduzeóe za upravijanje morskim dobrom Crne Gore, u Budvi.

II. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNI~KE DOKUMETACIJE
Investitor zahtjeva izradu idejnog projekta za postavljanje privremenog monta~no demonta±nog
objekta-pla~nog bara sa terasom. Potrebno je sastaviti kompletnu tehni~ku dokumetaciju.
Tehniãka dokumentacija treba da bude u skiadu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,,Slu~beni list CG”, br. 51/08, 34/11 i 35/13), kao I Pravilnikom o bli~im uslovima za
postavijanje odnosno gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme (Slu±beni list CG, br.
043/18) , Zakona o morskom dobru, elan 7. (Slu~beni list RCG, br. 14/92), Pravilnikom o bli~im
uslovima u pogledu uredenosti i opremijenosti, vrstama i uslovima kori~Oenja kupali~ta na moru i
Atlasa scrnogorskih pla±a I kupali~ta za period od 201 9.do 2023.godine.

Ill. PREDMET TEHNI~KE DOKUMETACIJE
Planirani privremeni monta~no demontafri objekat-pla~ni bar sa terasom, nalazi se na lokaciju na
kupali~tu 22A Crvena Glavica, Op~tina Budva. Namjena planiranog objekta je ugostiteljstvo.
Planirani privremeni monta±no demontafri objekat treba izraditi od drvenu konstrukciju i postaviti U
okviru lokacije 22A, tako da dio bara se postavlja na postojeCa betonska podloga I potporne
kamene zidove, a dio terase u okviru lokacije pored bara. Pla~ni bar treba da bude slobodan sa tn
stane i pokriven trskom. Terasa je potrebno prilagoditi ternu obzirom na stenovitu lokaciju
snimijenu geodetskom snimkom. Kao sastavni dio projektnog zadatka investitor je dostavio I
urbanistiCko tehniCke uslove.

Budva



       1 

A.2.1. TEHNIČKI OPIS 

 
uz idejno rješenje za postavljanje 

privremenog montažno demontažnog objekta - plažni bar sa terasom, 

lokacija na kupalištu 22A - CRVENA GLAVICA, Opština Budva 
  

 
INVESTITOR: „S&Đ company“ d.o.o. Budva 

 
UVODNE NAPOMENE 

Idejno rješenje šanka, odnosno plažnog bara urađeno je na osnovu UTU-a br. 0210-

305/15-1-UP izdatim 15.06.2021., a koje je izdalo Javno preduzeće za upravljanje 
morskim dobrom Crne Gore, u Budvi. 

Projekom je definisan montažno-demontažni objekat, odnosno plažni bar sa terasom, 
koji je u vlasništvu „S&Đ company“ d.o.o. Budva. Površina plažnog bara je 20m², dok 
je terasa uz plažnog objekta dodatnih 70m2. 

Površina objekta bara iznosi 20 m2, dim 5.38 x 3.73 m. Svijetla visina od poda do 
plafona iznosi od 2.50m do 3.00m. 

 
LOKACIJA OBJEKTA 
Planirani objekat je lociran na kupalištu na lokaciji 22A.  

Spratnost montažnog objekta je P i uslovljena je konfiguracijom terena.. 

Objekat  je lociran na terenu gdje su velike i male stijene, pa je prilagođen konfiguraciji 
terena. Objekat bara projektovan kao slobodnostojeći objekat. Prilikom projektovanja 

vodilo se računa da se vizuelno uklopi u ambijentalnu cjelinu materijalizacijom i 
oblikovnošću. 
 
ARHITEKTONSKO RJEŠENJE - DISPOZICIJA PROSTORA 

Sa urbanističko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani montažni objekat je ugostiteljske 

namjene i postavljen je shodno konfiguraciji terena. Objekat je projektovan kao 
slobodnostojeći. Objekat je spratnosti P. Kompletan objekat pozicioniran je tako da se što 

više uklopi u postojeći teren, orjentisan je prema zapadu. 
Neto površina bara iznosi 16,27m², a bruto površina je 19,97m². Neto, odnosno bruto 
površina terase iznosi 70,00m². 

 
REKAPITULACIJA NETO BRUTO 

1. Plažni bar 16,27m² 19,97m² 

2. Terasa 1 31,14 m² 31,14m² 

3. Terasa 2 13,81 m² 13,81m² 

4. Terasa 3 25,05 m² 25,05m² 

UKUPNO  86,27m² 89,97m² 

 
 

KONSTRUKCIJA OBJEKTA 

Konstrukcija bara je drvena i sastoji se od stubova 14/14cm i drvenih primarnih greda 

12/14cm sa sekundarnim gredama 10/12cm. 
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Objekat bara se oslanja na drvene stope dim 54 x 54 cm, dok je dubina fundiranja  120 cm 

i dijelom su stubove postavlenje u ankerovane papuče na postojeću betonsku podlogu i 
kameni podzidak. 
Podna konstrukcija od drvenih greda dim 10/8cm, i popločano je deking daskama dim 

2.4x20 cm na peru i žljebu, a cela konstrukcija se premazuje postojanim premazom 
otpornim na vlagu, habanje i UV zračenja.  

Djelova bara ispod šanka i kao pregrade sa mini kuhinjom i shak za izdavanje pića 
delimično su zatvorene zidovima od gisp kartonske ploče na drvenu konstrukciju i koje 
služe za ukrućenje zidova i cele konstrukcije. 

Konstrukcija samog šanka se takođe sastoji od horizontalne drvene obloge  dim 2.4x20 
cm,  

na peru i žljebu, bojene bijelom mat postojanom bojom otpornom na vlagu i UV zračenja, 
koja je učvršćena za vertikalne nosače-letve dim 4x6 cm i drvenu na koji se kači i ploča 
šanka.  

Zadnja strana bara, koja je okrenuta ka brdu do pola je zatvorena drvenim daskama. sve 
izvedeno od drvene kostrukcije, stubova i greda obložene drvenim letvama dimenzije 

2.5/14cm, 
Krovna konstrukcija se sastoji od drvenih nosača sa prepustom dim 10/12cm, koje naležu 
na grede dimenzija 12/14cm, a koje se oslanjaju na stubove.  Na glavne nosače krova 

dolaze sekundarni nosači, a preko njih trska. 
Unutar šanka nalaze se radni elementi sa određenom opremom potrebnom za 

funkcionisanje 
samog bara - razvodni orman, rashladne vitrine, sokovnici, točilica za pivo, ledomat, 
sudopera, 

aparat za kafu, kasa, protivpožarni aparat i ostalo. 
Do objekta je potrebno dovesti strujni razvod iz susjednog kampa za potrebe osvjetljenja 

kao i rad uređaja u šanku. 
 
UREĐENJE TERENA 

Prilikom rješavanja slobodnog prostora oko objekata vodilo se računa o funkcionalnosti i 
potrebama budućih korisnika. 

Montažni objekat se nalazi uz pješačku stazu od drvenih letvi 2.5/14cm, pored plaže. 
Montažni objekat je podeljen na tri dijela zavisno od konfiguracije terena satavljeno od 
većih i manjih stijena. Plazni bar se dijelom terase nalazi na postojećem betonskom 

platou, podignut na kameni podzidak. Uz taj dio postavlja se malo viši plato terase sa 
suncobranima, takođe na dijelu postojeće betonske podloge sa kamenim podzidkom. Treći 

dio terase je inkorporiran pored mora između stijena. 
Što se tiče otpadnih voda od sudopere šanka, potrebno je ukopati bačvu pored šanka, 
koja će se redovno prazniti. Priključak na električnu i vodovodnu mrežu je u zaleđu objekta 

u susednom kampu Crvena Glavica, dok se u okviru lokacije, tačnije kod kupalište, 
postavlja mobilni toalet. 

 
TEHNOLOGIJA GRADNJE I MATERIJALIZACIJA 

Projekat je odrađen na osnovu zadatih Urbanističko tehničkih uslova i na osnovu Zakona o 

zaštiti prirode, pri čemu je uzeto u obzir da je objekat kao montažno-demontažni postavljen 
na zateknutoj lokaciji vodeći brigu o uređenju i korišćenju prostora i prirodnih resursa i 

dobara, saglasno Član 15 pomenutog zakona. Takođe s obzirom na dozvoljeno 
postavljanje privremenog objekta, pri projektovanju držali smo se odredbe Član 39 o 
nacinu Korištenja zaštićenih područja. S tim, objekat planira se da u potpunosti bude 

izveden od prirodnih materijala sto uključuje drvo (kao konstrukcija), deking kao podlogu 
postavljeno drvenu podnu kostrukciju i drvene temelje. 
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Zbog statičkih zahtjeva i radi sigurnosti korisnika, drveni stubovi se postavljaju na čelične 

čašice fiksirane za temelje.  
Nakon privremenog perioda koji je Uslovima određen, objekat se demontira, materijali se 
transportuju i skladište za novu upotrebu, a lokacija se ponovo prilagođava svom 

prirodnom izgledu i stanju prije intervencije.  
 

 

 

 

Izgled predviđeni ugostiteljski mobilijar 
 

 
SPISAK PRIMENJENIH PROPISA  

-Zakon o uređenju prostora i izgradnji objekata (" Službeni list Crne Gore", br. 64/17)  
- Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije ("Službeni list 
CG", br. 44/18)  

- Pravilnik o načinu vršenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Službeni list Crne Gore", 
br. 018/18)  

- Pravilnik o bližim uslovima za postavljanje odnosno građenje privremenih objekata, 
uređaja I opreme (Službeni list CG, br. 043/18)  
- Zakona o morskom dobru, član 7. (Službeni list RCG, br. 14/92) 

-Pravilnik o bližim uslovima u pogledu uređenosti i opremljenosti, vrstama i usloviCma 
korišćenja  kupališta na moru i Atlasa scrnogorskih plaza i kupališta za period od 2019.do 

2023.godine  
 
 

58 61 

78 
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Napomena: Izvodač se mora pridržavati opštih uslova za građenje građevinskih objekata. 

Sav materijal koji se primenjuje pri izradi treba odgovarati važećim standardima, a radove 
izvoditi u saglasnosti sa pravilnicima za izvođenje određenih radova. Izvođač treba 
pregledati svu dostavljenu dokumentaciju pravovremeno, prije početka građenja i zatražiti 

potrebna razjašnjenja. 

Projektant: 

Nataša Janković, spec.sci.arh. 

_____________________________ 
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         P1 6574436.48 4678754.70 2.31  
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Koordinate tačaka operativnog poligona :

Granica kat. parcele
Kameni zid
betonska površina
kraj plaže

Stijene

Stepenište

LEGENDA:

TOPOGRAFSKI KLJUČ:

Kameni zid

Drvena konstrukcija
Makadamski put

Približna linija mora
Pješačka zona

Veće stijene

Manje stijene

num Kote visine zida
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TABLA SA INFO. O KUPALIŠTESPASILČKI PUNKT

SPASILČKA KULA

KORPE ZA OTPATKEKORPE ZA OTPATKE

KORPE ZA OTPATKE

KORPE ZA OTPATKE

SANITARNI OBJEKT

TUŠEVI

PROSTOR PRILAGOĐEN POTREBAMA ZA IGRU DJECE
ZONA UZ MORA ZA SLOBODNO KRETANJE

DIO KUPALIŠTA OSLOBOĐEN OD PLAŽNI MOBILIJAR

DIO KUPALIŠTA SA PLAŽNI MOBILIJAR

POZICIJA PLAŽNOG BARA
POZICIJA TERASE

POZICIJA TERASE

POZICIJA TERASE
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PLAŽNI BAR SA
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ODGOVORNI INŽENJER:

GLAVNI INŽENJER:
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LOKACIJA:
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PLAŽA CRVENA
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NG DESIGN
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pokrivanje sa pletivood trske

sekundarne grede drvenepergole 10/12cm
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primarne gredekonstrukcije drvenepergole 12/14cm
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5.24 mnv

3.56 mnv

PLAŽNI BAR

TERASA 1

TERASA 2

TERASA 3
0.66 mnv

3.03 mnv2.54 mnv

PLAŽNI BAR SA TERASOM

PLAŽNI BAR  19,97m2

TERASA 1     31,14m2

UKUPNO NETO:        86,27m2

UKUPNO BRUTO:      89,97m2

TERASA 2    13,81m2

TERASA 3     25,05m2

priključak na električnu i vodovodnu mrežu
u zaleđu objekta na kamp "CRVENA GLAVICA"PROTIVPOŽARNI APARAT
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OBJEKAT:

PLAŽNI BAR
SA TERASOM

ODGOVORNI INŽENJER:

GLAVNI INŽENJER:
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EMILIJA dia

LOKACIJA:

lok. 22A,
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2021.

PROJEKTANT:
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NG DESIGN
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drvena podna konstrukcija
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INVESTITOR:
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OBJEKAT:

ODGOVORNI INŽENJER:

GLAVNI INŽENJER:

SOFESKA
EMILIJA dia

LOKACIJA:
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PLAŽA CRVENA
GLAVICA

VRSTA TEH. DOKUMENTACIJE:

IDEJNO
RJEŠENJE

DIO TEH. DOKUMENTACIJE:
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DATUM REVIZIJE I M.P.

2021.

PROJEKTANT:

JANKOVIĆ
NATAŠA
spec.sci.arh.

JANKOVIĆ
NATAŠA
spec.sci.arh.

NG DESIGN
d.o.o. Bar
ul.Maršala Tita C-16

PLAŽNI BAR
SA TERASOM

decking pod 2,4x20 cm

decking pod 2,4x20 cm

decking pod 2,4x20 cmdrvene stubove
14/14cm

drvene stubove
14/14cm

PLAŽNI BAR

TERASA 1

TERASA 2

TERASA 3

pregrada ispod šanka
od gipskartonske
ploče na drvenu
konstrukciju

pregrada ispod šanka
od gipskartonske
ploče na drvenu
konstrukciju

mini kuhinja

0.66 mnv

3.03 mnv

2.54 mnv

PLAŽNI BAR SA TERASOM

PLAŽNI BAR  19,97m2

TERASA 1     31,14m2

UKUPNO NETO:        86,27m2

UKUPNO BRUTO:      89,97m2

TERASA 2    13,81m2

TERASA 3     25,05m2
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