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“DELEX /) 0.0.

Broj pe——
Budva, _ ,QQALW@ *» UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zaklju¢en marta 2020. godine, u Budvi, izmedu:

Narucioca: ,,SUNTIME“ DOO Budva, PDV :80/31-01232-6, P1B:02632934 (u daljem
tekstu Narucilac) i

Projektanta: DOO ,,DELEX“ Budva, PIB 03018695, s druge strane ( u daljem tekstu:
Projektant)
Uvodne odredbe
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:
1.1zrada idejnog rjesenja za postavljanje montazno demontaznog plaZznog bara.
Na osnovu usvojene ponude, ugovaraci zakljucuju saglasno$éu svojih volja,
predmetni ugovor, kako siijedi:

Clan 1 - PREDMET UGOVORA

Zaklju¢enjem ugovora Narugilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da
izradi tehnicku dokumentaciju za postavljanje montazno demontaznog plaznog bara i
projektnu dokumentaciju uredenja kupalista, kat. parcela 929 K.O. Rezeviéi [, opstina

Budva, lokacija 23B.
Sadrzina predmeta ugovora

1. Izrada tehni¢ke dokumentacije za postavljanje privremenog montazno demontaznog
objekta i tehnicke dokumentacije uredenja kupalista.

Clan 2. - UGOVORENA CIJENA | NAGIN PLACANJA

Narucilac se obavezuje da Projektantu isplati naknadu " za izvrSenje usluga blize

opisanih u €lanu 1. ovog ugovora koja ¢e se utvrditi posebnim aneksom ugovora..
Clan 3. - ROKOVI

Projektant je obavezan da usluge izrade projektne dokumentacije zavrsi u roku od 15
radnih dana od dana potpisivanja ugovora. :

Clan 4. - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU

Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okonéanja poslova koji su predmet ovog
Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri éemu ¢e se isplata Izvr§iocu posla
obraCunati srazmjerno stepenu dovréenosti dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza

po ovom Ugovoru.



Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrée uz obostranu
saglasnost i u pismenoj formi.
Svi naknadni radovi bi¢e precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

Clan 5. - RIESAVANJE SPOROVA
Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode
tokom sprovodenja ugovora riesavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obi¢aja.
U slucaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju
nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadrzava
za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.

NARUC!ILAC:

“SUNTIME” doo Budva




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 19.11.2014.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 6 st. 1 €lana 21 22
Zakona o poreskoj administraciji ("SI list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/11), ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11), ¢lana 196 Zakona o
opstem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i ¢lana 2 i 3 Upustva o radu
Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rjeSavajuci po prijavi za registraciju
osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA broj 218195 od

19.11.2014.god. podnosioca

Ime i prezime: Milutin Burié¢
JMBG ili br.paso§a:2004987210551
Adresa:- Podgorica Crna Gora

dana 19.11.2014.god. donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIJE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA, UL.DOSITEJEVA
S-55 BUDVA - registarski broj 5-0711579/ 001

Sastavni dio Rjesenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Odluéujuéi po prijavi za upis osnivanja DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU DELEX ,
utvrdeno je da su ispunjeni uslovi iz ¢l. 83 i 86 Zakonom o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i
"Sl.list CG", br. 17/07 ... 40/11) i ¢lana 2 i 3 Uputstva o radu Centralnog registra privrednih subjekata
("Sl.list CG", br.20/12) za osnivanje DELEX , pa je od}uéého kao u.izreci Rjesenja.

7 K U |

r /- g A

(A2 2\ |
3 g ;
M.P.: | j“’? N_acel ,q;,/r
§ ilo Paunovié

Pravna pouka: N e
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG

u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko

ovog organa i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €,
shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse.

Taksa se uplacuje u korist ra¢una broj 832-3161-26-Administrativna taksa.




IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0711579 /003 Datum registracije: 19.11.2014.
PIB: 03018695 Datum promjene podataka: 29.03.2019.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA IZRADU PLANSKE
DOKUMENTACIE, PROJEKTOVANJE,INZENJERING | USLUGE "DELEX" BUDVA

Broj vaZece registracije: /003

Skraéeni naziv: DELEX

Telefon: +38269090716

eMail;

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 18.11.2014.

Datum donos$enja Statuta: 18.11.2014. Datum promjene Statuta: 28.03.2019.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL.DOSITEJEVA S-55 BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.DOSITEJEVA S-55 BUDVA
Adresa sjedista: UL.DOSITEJEVA S-55 BUDVA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovEani 0,00Euro )

OSNIVACI:

NIKOLA DELETIC - JBMG/Broj Paso3a zaititeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

112




LICA U DRUSTVU:

MILICA FRANETA - JMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa: Licni podatak zasticen zakonom

Uloga:  lzvréni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Ogranieno ( ne moZe samostalno sklapati i potpisivati Ugovore niti
bilo koji pravni akt bez saglasnosti osnivaca. )

Ovlascen da djeluje:  KOLEKTIVNO ( sa osnivatem )

lzdato: 26.09.2019 godine u 09:10h Nacelnik

Verica Raznatovic
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-232/2

Podgorica, 09.04.2019. godine

»DELEX« D.O.O. Budva

Distejeva S/57
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rje$enje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me .




/ :

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-232/2

Podgorica, 09.04.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu »DELEX« D.0.0. Budva, za
izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st 1 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »DELEX« D.O.0. Budva, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-232/1 od 26.03.2019.godine, »DELEX« D.0.O. Budva, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1177/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Sekulovic Anji, spec.sci. arhitekture, izdata licenca
ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta:

- Ugovor o radu na neodredeno vrijeme br. 11/1 od 22.03.2019.godine, zakljucen izmedu
»DELEX« D.O.0. iz Budve i Sekulovi¢ Anje, gdje je u &lanu 4 imenovana zasnovala
radniodnos na neodredeno vrijeme;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0711579/002 od 14.02.2019 godine,

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je' odlugilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno
gradenije ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inZenjer moze da bude fiziéko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da cbavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drudtvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me .




/ .

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera i licencu ovlas¢enog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tac. 1 ¢&l. 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjegenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-21
Web: www.mrt.gov.me ;
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4 Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DGD01156
* ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0ODG000241
ﬂ e Veza sa Polisom:

‘“: POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG001156
N Ugovaraé: DELEX DOO BUDVA, ULICA DOSITEJEVA 5-55, BUDVA, IMBG/PIB: 03018695
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i‘ Osiguranik: DELEX DOO BUDVA, ULICA DOSITEJEVA §-55, BUDVA, IMBG/PIB: 03018695

ﬂ TRAJANJE DSIGURANJA:Polisa vazi od 13.05.2020 u 00:00 do 13.05.2021 00:00

W

’# USLOVI OSIGURANIA; Ovo osiguranje je zakljugeno shodno ZOQ i sledecim uslovima: Opsti uslovi za esiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg)

N

N NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja

‘ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €

" 1.0pasnost: Projektantska odgovornost

’i 1.1. (P.0- Odgovornost 2a fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.)}: Osiguranjem su 100.000,00€

# pokriveni odétetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled

‘ greéke u tehnicko raéunskim i statickim osnovama, te izraéunavanjima, kalkulacijama, konstrukeijii

"* tehnigkoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu

'\‘ oétecenje ili uniitenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka ostecenja) koji se izvodi odnosno

“ izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju

"‘ kako gradjevinski objekat take i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost

hﬂ projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini iznosiod 50,000 €. Iskljuceno je osiguravajuce

] pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze is tehnikog nadzora ili kansaltinga.lskljuceno je pokrice

"* 7a greske, odnosno trodkove koji nemaju za posledicu fizicko oitecenje, vec potrebu za izradom

h nabavkom il ugradnjom novog dijela ili elementa..

"‘ A Minimalna premija 1 (140%) 5 140,00€
B B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€
’24 C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete @ min 300 EUR (0%)

# D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€
ﬁ* E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€

': F trajanje do 1 godine (100%)

N\

TﬂUkljuEeno pokrice tokom garancije na period od jedne godine.Godisnji agregat » BRUTO PREMUA: 234.08€
h‘lDU.DOG'E, uteice u iteti 10% a minimalno 300€. Predvidena vrijednost projektnih POREZ NA PREMULY, 21.07€
hradova u narednoj godini 50.000€. UKUPNA PREMUA Z4 NAPLATLL, 255.15€

h: UCOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA FREMIE OSIGURANIA,
i" Naéin placanja prve uplate POPRFAK

A
"* Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na naé 2ira ragun: - 510-81 73.62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLE; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB
"‘ <a pozivom na braj R_DDGDB]_]_SE

w Bravo na naknadu Etete po ovol pollsi pedings od dana | éasa kajl je ha poll4l omaten kao potetak csiguran]z Ukolike | to tada placena premija 3 inade po istaky 24 Faga dana kada | premija placena (. 1010 st 1 2akena o obl. ednosima (SLRCG br, 47/08]}

‘ Ukollka s premija ne plada u dogovarenim rokavima primjenjiije se Zaken o cbligadonim adnosima.<br> Aka nije obrafunata pramija £a prodirenje osiguravajuceg pokrica ill 72 povedanu opasnost, osiguranik ima osiguravajute pokrice same 7a élo oditete |7

adnasna naknade iz oslgUtanjs, u srazmiert lzmedu premije kefa e obraunats | premije koja je trebala bitl obrazunata chrsu skladu a 2akonom o zastiti podataka o liEnosti ugovara osigurania daje i2riditu saglasnost osiguravaiu da koristi i obradule line
h podathe 12 ugovora o asiguranju, kao | saglasnast da navedene padatke rmode prenesiti na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, 2 Sije ufeice je neophadnoza spunjavan)e obaverd 2 ugevora o osiguranju. Ugovarat osiguranja daje saglasnast da se liEm

podact kotiste 7a vrijeme trajanja osiguranja i svrhu 2bog koje su | dath, ednosno u svthu ispunjsvan|a obaveza it Ugovara o osiguranju vl saglasast ugovarai osiguranja daje | ze poasebne kategorie énth podataka, 2 u stucaju da je obrada takwh podatka
*‘ potiebna 7a ispunjenje chaveza [z ugovera o osiguranjy. Ugovarat osiguranja daje saglasnast da se lién] podaci kariste | u marketinike svrhe [slanje ponuda | promativaih materijala osiguravatal, s tim da se ova saglasnost moie opoavati pisanim
’ ohvedteniem uplicenim na adresu UgavaraZa. Osiguravat se obavezuje da ée sve liine podatke obradivats | Euvan U skiadu sa zakonom, Sa sadriinom ove odredbe, UpoTnata su | saglasna, | sva ea 32 Zijim finim podatima je ugaveral asiguranja upeznad
* oslguravaia prilikom zakljutivanja Ugovera, a ito ugovatal esiguranja potvrduse potp ugovora o osigl

)
A
!
I

'* ighravac zadriava pfﬂﬁ,ﬂ%yg’pku od 30 dana
* ululpni | Eine sastayni dio ove polise, Sto patvrduje s

|
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DELEX d.o.o. Budva

Adresa: Dositejeva S-55, 85310 Budva

Tel: 033/451-719, e-mail: delex.bu2@gmail.com
PIB: 03018695

PDV: 81/31-04380-6

broj:97/2
Budva, 03.11.2020. godine

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br.51/08 od
22.08.2008. godine, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,39/13, 33/14, 64/17), o Skolskoj
spremi i radnom iskustvu lica koje izraduju tehnicku dokumentaciju,

donosim

RJESENJE

O odredivanju odgovornog inZenjera

Za odgovornog inZenjera na izradi tehniCke dokumentacije montazno
demontaznog priviemenog objekta — plazni bar sa terasom i tehniCke
dokumentacije uredenja kupalista, investitor SUNTIME doo Budva, odreduje se
Sekulovi¢ Anja, spec. sci. arh.

Br. Licence: UPI 107/7-1177/2 od 07.05.2018. godine, izdata od Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma.

,Delex” doo Budva,
Direktor:
Franeta Milica



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1177/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

ANJA SEKULOVIC

Dalmatinska 114
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavija Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

OVIﬁS_C‘
Dostavljeno:
-Naslovu;
-a/a.

IV Proleterske brigade broj 18, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1177/2

Podgorica, 07.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu Anje Sekulovié, Spec.Sci.
arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovla§¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br, 64/17) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ANJI SEKULOVIC, Spec.Sci.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazloZenje

Aktom, br. UPI 107/7-1177/1 od 09.03.2018.godine, Anja Sekulovig, Spec.Sci.arhitekture, iz
Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovladéenog inZenjera
Za cbavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

- LiCna karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma postdiplomskih specijalistickin akademskih studija, Arhitektonskog fakulteta,
Univerziteta Crne Gore, br.122 od 25.05.2012. godine (ovjerena fotokopija);

- Listra referenci izdata od strane »DEL PROJEKT« d.o.0. Budva;

- Radna knijiZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz slededih razloga:

Naime, élanom 123 stav 1 Zakona o Planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer mozZe da bude fizitko lice koje
obavlja poslove izrade tehniéke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom Vil1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( »Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
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posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da i je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni&ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti,

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniéke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Elana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehniéke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da suse u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1taé. 1i¢l. 4
Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TvEHNI(v;KA DOKUMENTACIJA
IZRAPENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT Uredenje kupalista
LOKACIJA Lokacija 23B, Opstina Budva
VRSTA I DIO

TEHNICKE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTURA
GLAVNI INZENJER Sekulovi¢ Anja, spec. sci. arh.

l1ZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat izraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiC¢u na osnovne
zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanistiCko tehni¢kim uslovima.

( potpis glavnog inZenjera)

(mjesto i datum) MP (potpis odgovornog lica)
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
2. DRUSTVO ,SUNTIME” D.0.0. iz BUDVE

UGOVOR 0 ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, Novembar 2020. god.



Broj:0210-2637/5
Budva,11.11.2020. god.

Na osnovu ¢lana 7i8 Zakona o morskom dobru ("Sl. list RCG", br. 14/92, 27/94 i ,SLlist CG“ br, 51/08,
21/09,73/10140/11), ¢lana 6 stav 2 i 24 Zakona o drZavnoj imovini (»Sl list CG«, br. 21/09 i40/11),
¢lana 4, 5 stav 2 i ¢lana 6 Odluke o uslovima, vremenu kori¢enja i visini naknade za kori$¢enje morskog
dobra (»Sl. list RCG«, br.27/92)

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u
Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusié, dipl.ekonomista (u daljem tekstu:
Javno Preduzece ) i

2. DRUSTVO »SUNTIME« doo iz BUDVE, Drobnic¢i bb, koga zastupa izvr3ini direktor Marina
Chaptykova (PIB 02632934) (u daljem tekstu : Zakupac)

Zakljuc¢uju dana 11.11.2020. god.

UGOVOR O
ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavajudi:

-Da je Upravni odbor Javnog preuzeca za upravljanje morskim dobrom na 8. sjednici Upravnog odbora donio
Odluku broj:0203-3882/6-3 od 15.11.2019.god. o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup
obale u cilju realizacije projekata izgradnje i opremanja novih kupali$ta prema planskim dokumentima, ukljucujudi
stjenovitu obalu u ReZevi¢ima u op&tini Budva;

-Da je Vlada Crne Gore Zakljutkom broj:07-2761 od 28.05.2020.god. dala saglasnost na Odluku o objavljivanju
javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup/kori$¢enje obale za izgradnju novog kupali$ta prema planskim
dokumentima broj:0203-3882/6-3 od 15.11.2019.god.,

-Da je dana 23.07.2020.god. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavljen Javni poziv za
prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju kupali$ta prema planskim dokumentima broj:0210-2305/1 od
23.07.2020.god. za zakup stjenovite oble i plaZe u ReZevi¢ima u opitini Budva,

-Da je Javnom preduzecu dana 19.08.2020.god. dostavaljeno Obavijestenje potpisano od strane Vukovi¢ V.Dragana,
Vukovi¢ V.Marka i Vukovic L. Vojislava, svi iz Petrovca, sa Rjesenjem Uprave za nekretnine; Podru¢na jedinica Budva
broj:919-104-Upi-3287/20 od 14.08.2020.god. kojim se vrii upis zabiljezbe spora u ,,G“ listu nepokretnosti 1060
KO ReZevi¢i I na nepokretnostima oznacenim kao kat.parcela 929 KO ReZeviéi 1,

-Da je o dostavljenom obavije$tenju jedni ponuda¢ upoznat od strane Tenderske komsije prije otvaranja ponudai
isti se saglasio da se postupak po javnom pozivu nastavi uz uvazavanje upisane zabiljezbe spora na kat. parceli 929
KO ReZevidi |,

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspje%niju ponudu za zakup obale za
realizaciju projekta opremanja novog kupali$ta na lokalitetu ReZevi¢i u opétini Budva, Odlukom broj:0210-2637/2
od 11.09.2020.god. kao najuspje3niju izabrala ponudu Druitva ,SUNTIME® doo iz Budve, zavedenu pod
brojem:0210-2637/1 od 24.08.2020.god,

-Cijeneci upisanu zabiljezbu spora u ,G" listu nepokretnosti 1060 KO Rezevié¢i, na nepokretnostima oznaéenim kao
kat.parcela 929 KO ReZevi¢i I, ugovorne strane su se saglasile da se izvréi dopuna ponudenog Investicionog
programa i predvidi fazna realizacija, odnosno da se iz realizacije u prvoj fazi iskljuée investiciona ulaganja u
izgradnju kat. parcele 929 KO ReZevici I koja je predmet zahtjeva porodice Vukovié,

-Da je izabrani ponudat dana 21.09.2020.god. dostavio inovirani Investicioni program zaveden pod brojem 0210-
2637/3 sa preciziranom prvom fazom realizacije,



//

-Da nakon primljenog Obavijedtenja, Javnom preduzeéu nijesu dostavljene bilo kakve odluke osnovnog suda Kotor
ili drugog drzavnog organa, da nije bilo prigovora na Odluku o izboru najpovoljnijeg ponudaéa ¢ime su ispunjeni
preduslovi za zakljugenje Ugovora o kori$¢enju/zakupu morskog dobra sa izabranim ponudatem.

| OPSTE ODREDBE

Clan 1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponudaé DRUSTVO »SUNTIME« doo iz Budve, zakljutuju ovaj ugovor
i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za koriS¢enje dijela morskog dobra u drZavnoj svojini, djela
obale u opstini Budva sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i opremanja novog
kupalidta u skladu sa planskim dokumentima,

I1 OPIS MORSKOG DOBRA 5

Clan 2
Predmet kori$c¢enja je dio morskog dobra u opstini Budva, stjenovita obala i plaZa u ReZevi¢ima, u duzini
od 90,00 m/povrsine 947,00 m2, u zahavtu 9 metara od potoka na kat. parceli 2965 /2 KO ReZevici |,
juzno u duZini od 90,00 m, obuhvatajuci dio kat.parcele 929 KO ReZeviéi I, upisane u LN 1060 KO
RezZevi€i I, odnosno postojeca obala i planirano kupaliste koja ¢e biti izgradeno na osnovu odobrenja
nadleZnih organa, sa pripadajué¢im akva prostorom.

Postojece morsko dobro opisano u stavu 1. ovog clana prikazano je na katastarskom snimku — skici sa
koordinatama granié¢nih tacaka, koja je sastavni dio ovog ugovora (Prilog 1.), sa unijetim granicama
zahvata novoplaniranog kupalista.

U Atlasu Crnogorskih plaza i kupalita za opStinu Budva za period 2019. do 2023.god. broj:0206-1211/1
od 14.04.2020.god, dio morskog dobra je oznaden kao kupaliste-lokacije 23B u Budyvi.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupalista i uredenja obale
izvrsi premjer novoizgradenih povrsina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povrsine
dijela morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora.

Zakupodavac je u obavezi da kod nadle¥nih organa pokrene postupak upisa drZavne svojine na
novostvorenim povrsinama u katastar nepokretnosti.

IIT CILJEVI I NAMJERE UGOVORA

Clan 3
Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/kori$¢enju morskog dobra stie pravo i obavezu da nesmetano
koristi ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustuplienom morskom dobru kao
investitor realizuje projekat izgradnje i opremanja novog kupalista, koje izgradnjom postaje drzavna
imovina u svemu prema planskoj i tehni¢koj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i izgradniji
objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zakupac sti¢e pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog ¢lana
obavlja i vrsi sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.

IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA

Clan 4
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac stice iskljucivo pravo da koristi Predmeta zakupa.
Iskljucivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva treéa lica ne mogu ni pod kakvim
(pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima steéi na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog
ugovora, osim u slu¢aju davanja predmeta u podzakup trecim licima uz saglasnost Javnog preduzeca.




Zakljucenjem ovog ugovora morsko dobro zadrzava karakter javnog dobra u op5toj upotrebi, odnosno
sva fizicka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postojecem i novoizgradenom morskom
dobru.

V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 5
Zakupac je duZan da Morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uZiva na naéin i u skladu sa
prostornim i urbanisti¢kim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine,
zastitu mora i obale, ukljucujudi i obavezu pribavljanja dozvole od Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine ukoliko se lokacija nalazi unutar zasti¢enog podrudja i u skladu sa ¢lanom 40 Zakona o zagtiti
prirode (,SLlist Crne Gore", br. 54/16).

Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskom dobru, ukljuéujudi i izvodjenje
radova, ni na koji nadin ne smije ugroZavati Zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to
neophodno radi privodjenja prostora namjeni prema glavnom projektu.

VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA: §
Clan 6
Pored ostalih, Zakupac ima sljedece posebne obaveze u vezi sa kori$¢enjem morskog dobra:

- da saglasno Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima broj:06-061-939/4 od 12.02.2019.god. koje je izdao
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Op$tine Budva i prihva¢enom Investicionom programu,
finansira i izvede radove na izgradnji i opremanju novog kupali$ta, podrazumijevajuéi izradu tehnicke
dokumentacije, reviziju tehnitke dokumentacije, gradenje i vr§enje stru¢nog nadzora nad gradenjem u
svemu saglasno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na %ivotnu
sredinu;

- da izvede radove na izgradnji kupali$ta u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glavnom projektu
i pozitivnom izvjeStaju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

- da na postojecem i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
nadleznih organa, poStujuéi u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde,
posebno propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupaliéta;

- da radove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na naéin koji neée dovesti do
oSteCenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je da o svom trogku
otkloni sva nastala ote¢enja u najkracem roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan 7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro
izgradi, uredi i opremi saglasno urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu,
prijavi gradenja, kao i da nakon zavrietka radova kupalite opremi i koristi u skladu sa Uslovima za
uredenje i opremanje kupalista, a $to podrazumijeva:

e da sve radove na ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom, struéno i kvalitetno, drzeéi
se tehnickih propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvu i ovjerenog i revidovanog glavnog
projekta;

e da izvrSi infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja
nadleZnih organa uprave i javnih preduzeda;

e uredenje i opremanje kupali$ta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupalista koji ¢e se izdati nakon
izgradnje i stavljanja u funkciju.

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duZan da izvede u
skladu sa tehnickom dokumentacijom, po$tujuéi odobrenja i uputstva ovlagéenog nadzornog organa,
opstinske propise o komunalnom redu i druge vaZece propise.



Clan 8
Zakupac je obavezan da, u roku od 2 godine (slovima: dvije godine) od dana zakljucenja ugovora,
realizacuje investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu iznose
210.000,00 € (slovima:dvijesttotinedesethiljada eura).

Uvazavajuéi upisanu zabiljeZbu spora u ,,G" listu nepokretnosti 1060 KO ReZevi¢i, na nepokretnostima
oznacenim kao kat. parcela 929 KO ReZeviéi I, ugovorne strane su se saglasile da se prema Inoviranom
investicionom programu (zaveden pod brojem: 0210-2637/3 od 21.09.2020.god.) u okviru I faze
realizuju ulaganja u visini od 100.000,00 € (slovima: stohiljada eura) bez PDV, koja ¢e u mjeri moguceg
iskljuciti trajna ulaganja na dijelu kat.parcele 929 KO ReZevi¢i ], koji je na osnovu uslovnog preklapanja
prepoznat kao predmet zahtjeva porodice Vukovié.

Ugovorne strane su se saglasile da se nakon zavrSetka radova u okviru I faze, na osnovu lzvjeStaja
nezavisne kontrole/nadzora iz ¢lana 15 ovog Ugovora izvr§i analiza realizacije i redefiniSu uslovi
ugovora u slucaju da je konstatovano da su trajna ulaganja zna¢ajno manja u odnosu na preliminarni
iznos iz stava 1 ovog ¢lana, da je donijeta sudska odluka kojom je onemogudeno koridéenje dijela
kat.parcele 929 KO ReZeviéi ili druge ¢injenice koji onemogudéavaju realizaciju prvobitno prihvacdene
ponude i investicionog programa.

Zakupac neée koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ¢e koristiti Lokaciju na bilo
kakav nacin kojim bi uzrokovao Stetu, povredu ili ugrozavanje Zakupodavcu ili bilo kom trecem licu ili
na na¢in koji bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog tereta u vezi sa lokacijom suprotno odredbama
ovog Ugovora.

Clan 9
Zakupac ¢e obezbijediti da tehni¢ka dokumentacija bude izradena i revidovana u $to krac¢em roku u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni
sredinu i duZan je u svakoj fazi izrade, tehni¢ku dokumentaciju dostavi na izjaSnjenje
Zakupodavcu (podrazumijeva se: Projektni zadatak, Idejno rjesenje, Glavni projekat, Revidovani glavni
projekat i Nacrt Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu).
Zakupac je u obavezi da nadleznom organu uprave podnese zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Ka3njenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatrace se da je
neopravdano kasnjenje Zakupca.
Zakupac ¢e redovno obavjeStavati Zakupodavca o napretku po pitanju pocetka izvodenja radova i
obezbijedice kopije prepiske sa nadleZnim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledece obaveze:
1) dauradii ovjeri glavni projekat;
2) da izvrsi reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i
revidenta koji je revidovao glavni projekat;
4) daugovorom angazuje izvodaca radova;
5) daugovorom angaZuje stru¢ni nadzor;
6) da obezbijedi saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje;
7) da najkasnije 15 dana prije poetka gradenja, nadleznom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 Zakona;
8) da prije pocetka gradenja izvodacu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u elektronskoj
i analognoj formi.
Zakupac/investitor je duzan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.



Clan 11

Zakupac, odnosno lice koje vr3i stru¢ni nadzor duzno je da tokom izvodenja radova obezbijedi da
izvodat radova:

1) bude ovlascen za izvodenje radova;

2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

3) da na gradiliStu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane
projektanta i revidenta i drugu gradili$nu dokumentaciju propisanu Zakonom;

4) da organizuje gradiliSte na nacin kojim ée se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobracaj i zastita
okoline za vrijeme trajanja gradenja;

5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradili§tu i okoline (susjednih objekata i
saobracajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu uopste
svede na neophodni minimum;

6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacijai opreme,
izdat od strane ovlas¢ene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodaca materijala;

7) vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;

8) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradili$tu u skladu sa planom upravljanja
gradevinskim otpadom, sacinjenim u skladu sa posebnim propisima;

9) da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran naéin, u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima,
da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima, odnosno
koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji ispunjavaju uslove
propisane Zakonom;

10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluZili za izvodenje radova na gradili$tu u roku od
30 dana od dana zavr$etka radova.

Zakupodavac ¢e, u okviru svojih zakonskih ovla$éenja, uloZiti najbolje napore da pruzi pomoé Zakupcu
u postupcima pred organima uprave i javnim preduzeéima za snabdijevanje vodom, elektri¢nom
energijom i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje radova.

Clan 12
Zakupac je duZan da na gradili¥tu preduzme mijere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata i radova, opreme, uredenje, instalacija, radnika, saobraéaja, okoline i imovine i
neposredno je odgovoran i duzan nadoknaditi sve Stete koje izvodenjem radova prifini tre¢im licima i
imovini.
TroSkove sprovodenja mjera zastite snosi Zakupac.
Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve Stete koje treca lica eventualno ostvare od
Zakupodavca po osnovu iz stava 1 ovog ¢lana.

Clan 13
Zakupac je duZan da radove osigura o svom trosku protiv svih teta do kojih moZe doéi za vrijeme
izvodenja radova i to od pocetka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u
skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovarajuée organizacije koja vrsi
osiguranje-osiguravaca.
Zakupac je duzan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obalu, ukljucujuéii plazu od Stete koja
moZe biti prouzrokovana na izgradenoj obali i objektima.

Clan 14
Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset) godina,
odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duZan da o svom tro3ku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokazu u toku
garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu
Zakupodavca, isti ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog izvodada.



Clan 15
Zakupodavac ¢e, o svom trogku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili fizi¢ko
lice) koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju i
izvodenje radova, utro$ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

Zakupac ¢e imati obavezu da omoguéi da imenovano lice iz stava 1 ovog ¢lana moZe uéi na lokaciju u
bilo koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, (ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim
standardom i zakonima, (iii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na
lokaciju, lice iz stava 1. ovog ¢lana neée ometati radove i nec¢e davati nikakve direktne naredbe
izvodacima radova ili predstavniku Zakupca na lokaciji.

Ukoliko ovla¥¢eno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u
skladu sa, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji kadnjenje radova u odnosu na ugovorenu
dinamikuy, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih trogkova radova u odnosu na premjer i predrac¢un
radova, duZan je Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvjeStaj. Zakupodavac pismeno moZe od
Zakupca traziti razja$njenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.

Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac moZe da zatrazi od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove
dovede u ispravno stanje o svom trogku.
Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uotene nedostatke nastavi
nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadleZnoj inspekciji.
Zakupac je duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalne izvjestaje po
pitanju nivoa izvrSenih radova i trofkova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
dokumentacije saglasno Zakonu.

Clan 16

Obavijest da su radovi zavrieni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko struénog nadzora. Uz obavjest o
zavrSetku radova struéni nadzor ¢e dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa revidovanim
glavnim projektom, zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban za upotrebu i
da se moZe namjenski koristiti.

Izvjestaj iz stava 1 ovog ¢lana sadrZi i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren
od strane licencirane geodetske organizacije.

Clan 17
Nakon realizacije projekta, kupaliite se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima
u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima koriSéenja kupalista na moru (“S. list Crne
Gore’, br.023/19 od 19.04.2019. godine), $to podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom
trajanja ugovora:

» da morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupaliste, prema
odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, postujuci u svemu
pozitivno pravne propise, vazece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnikom o
bliZim uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima koris¢enja kupalista na moru
i drugo;

» da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno ¢i$¢enje i odrzavanje oznacenog dijela
morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeca i poStovanje propisa iz
komunalne oblasti;

> dau skladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno kori$¢enje morskog dobra;
> dau periodu van sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje: uklanjanje

1 odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz
sakupljenog otpada uradi na propisan nacin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzeéem;



» da tokom kupaliSne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupalista, $to
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, ¢i$¢enje kupalita i uklanjanje otpadaka, ispravno i
uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupali$tu i rad prateéih, pomo¢nih i usluznih objekata na
kupalisty;

» da zakljudi ugovor o odvozu sme¢a sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzeéem o odvozu smeéa
i redovno placa troSkove po ovom osnovu;

» dau pripremi turisticke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :

- detaljno ¢iS¢enje plaZe i ozna¢enog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora,

- sanaciju eventualnih oStecenja i druge radove koje odobri Javno preduzece u okviru godiinjeg
programa uredenja;

» danajkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju kupali$te u svemu prema Uslovima
za uredenje kupalista i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a naro¢ito da:

- vidno istakne kupali$ni red ( koji sadrzi radno vrijeme kupalista, rekreativne i druge aktivnosti koje se
mogu obavljati na kupaliStu, nacin i uslove kori$¢enja kupali¥ne opreme, higijenski red na kupalistu i
druge odredbe koje garantuju red i ¢istocu, bezbijednost kupaca i sl.),

- postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar (suncobrani i leZaljke), u svemu prema Uslovima za
uredenje kupalista,

- opremi i stavi funkciju potreban broj tuseva i kabina za presvlacenje,
- postavi adekvatne kante za otpatke,

- obezbijedi sanitarne uslove na kupalistu,

- na propisan nacin izvrsi vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupalista, postavljanjem
povezanih bova odgovarajucih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

- obezbijedi spasilacku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovla$éenog organa ili organizacije i istu
na propisan nacin opremi,

- da poStujuci urbanisticko-tehnicke uslove postavi eventualno odobrene sezonske privremene objekte;

> da na zakupljenoj lokaciji otpo¢ne sa obavljanjem djelatnost nakon $to pribavi odobrenje za rad od
nadleznog organa uprave, da djelatnost obavlja postujuéi registraciju, odobrenje za rad i op&tinsku
odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena;

» da na propisan natin izvr$i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za priklju¢ivanje od strane nadleznih organa uprave i javnih
preduzeca( voda, elektritna energija, telefonske instalacije i dr.), kao i da tokom trajanja ugovora u
skladu sa propisima snosi troSkove i redovno pla¢a usluge po tom osnovu nadleZnim upravljadima
infrastrukturnih sistema;

» da bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleZnih organa ne zapoéne bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na
ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

» da blagovremeno pla¢a ugovorenu naknadu za kori$¢enje morskog dobra;

> da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrzavanju oznacenog morskog dobra,
odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu ozna¢enog morskog dobra;



o

» damorsko dobro koristi i eksploatise u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji regulifu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista, uslove i standarde
zaStite Covjekove sredine, posebno zastite mora od zagadenja, ¢istocu na kupalidtima i drugim javnim
povrSinama, standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turisti¢kih usluga i drugim propisima
koji reguli$u materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori$¢enjem morskog dobra.

Clan 18
Zakupodavac ¢e zakupca uvesti u posjed u roku od 8 (osam) dana od dana zaklju€enja ovog ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvrgio obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:
- tehni¢ku dokumentaciju (Urbanisti¢ko-tehnike uslove i dr) i
- na terenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznatio tacke zahvata morskog dobra iz
¢lana 2. ovog ugovora, $to ée se zapisnicki konstatovati,
U slucaju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima
pravo na raskid ugovora i naplatu bankarske garancije,

Clan 19
Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri
dana prije zaklju¢enja Ugovora, Zakupac ¢e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od
21.000,00 € (slovima:dvade_setjednuhiljadu eura) (10% vrijednosti investicionog programa).

Cinidbena garancija ¢e ostati na snazi do predvidenog datuma zavrietka radova (2 godine), sa obavezom
Zakupca da je godi¥nje obnavlja.

Zakupac je duZan da obnovljenu/novu ¢inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka
vazenja prethodne sa obavezom da u slucaju kainjenja radova obezbijedi produZenje Cinidbene
garancije.

Zakupodavac sti¢e pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:
-Zakupac tokom izvodenja radova znacajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duZan da investira;
-Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,

-Ne dostavi obnovljenu/novu ¢inidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,

-Zakupac na drugi nacin uéini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

V NAKNADA

Clan 20
Zakupac je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, pla¢a Zakupodavacu godi$nju naknadu za kori$éenje
kupali$ta iz ¢lana 2. ovog ugovora koja se uveéava za PDV.

GodiSnje naknada za kori¢enje morskog dobra, prema prihvaéenoj ponudi Zakupca iznosi 947,00 €
(slovima:devetstodetrdesetsedam eura ) +PDV i cijenom zakupa kvadratnog metra plaZe u visini od 1,00
€ po m2+PDV.

Nakon realizacije Projekta, godisnja zakupnina se uvacava za novostvorenu povriine obale primjenom
cijene po m? kupali$ta.

Naknada za koriscenje morskog dobra iz stava 2 ovog ¢lana uvedava se za iznoso od 4.987,00 €
(slovima: cetirihiljadedevetstoosamdesetsedam eura) +PDV, po osnovu obratunate naknade za
sezonsko kori%éenje prateceg ugostiteljskog objekta sa terasom sa lokacijom za postavljanje
konzervatora za sladoled koji su Atlasom crnogorskih plaZa i kupali$ta za period 2019.-2023.god.
planirani na kupali$tu 23B.

U skladu sa Javnim pozivom i prihva¢éenom ponudom, tokom perioda realizacije prihvacenog
investicionog programa, za prve 2 (dvije) godina, cijena godidnjeg zakupa postignuta na Javnom
pozivu, odnosno ugovorena godinja zakupnina placa se u visini iz stava 2 i 4 ovog Clana.




Za svaku sledecu godinu nakon realizacije projekta godiSnja zakupnina/naknada za korié¢enje
morskog dobra se uvecava za 3% godisnje. U slucaju da je godi$nja stopa inflacije koju objavljuje
Evropska Cenralna banka vec¢a od 3%, visina zakupnine ¢e se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije
za tu godinu, Sto Ce se precizirati godi¥njim Aneksom ugovora.

Nakon isteka prvih prvih 10 godina trajanja ugovora, za obratun godiSnje zakupnine/naknade prema
povr3ini kupaliSta primjenjuje se cijena m2 kupalista u istoj zoni koja je utvrdena vaZeéim Cjenovnikom
pocetnih naknada za kori$¢enje morskog dobra.

U slucaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do izgradnje novih komercijalnih sadrZaja i objekata,
ukljucujuci i privremene objekte, mimo sadrzaja i objekata koji su predvideni UT uslovima i prvobitno
odobrenim Projektom, iznos zakupnine/naknade iz stava 2 i 4 se uveéava prema zauzetoj povrini na
kojoj se obavlja novoodobrena djelatnost primjenom tada vazeCeg Cjenovnika pocetnih naknada za
koridéenje morskog dobra.

Ugovorne strane su saglasne da se po¢etkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora precizira
dinamika placanja godi$nje naknade iz prethodnih stavova, uz saglasnost ugovornih strana da u slué¢aju
placanja godi$nje naknade u ratama Zakupac ima obavezu da u momentu zakljucenja Aneksa ugovora,
obezbijedi bankarsku garanciju u visini godignje naknade/zakupnine +PDV koja se deponuje kod
Zakupodavca. '

Korisnik je duZan da godi$nju naknadu pla¢a prema dostavljenoj profakturi, uplatom na ra¢un br. 820-
41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika i §ifrom opstine
Budva.

U slucaju kasnjenja pla¢anja ugovorene naknade Zakupac je duzan da pla¢a zateznu kamatu saglasno
Zakonu.

V1 TRAJANJE UGOVORA

Clan 21
U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zakljuéuje na period od 20 (dvadeset) godina, od dana
01.Decembra 2020.god. do 30.Novembra 2040.god. pod uslovom da je Zakupac u prve tri godine
realizovao investicioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugovor nije
jednostrano ili sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak ili da nije
aktivirana ¢inidbena garancija ponude.

U vrijeme iz stava 1 ovog ¢lana rafuna se vrijeme koriS¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih
njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro
(nepokretnosti sa pripadajué¢im sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o ¢emu ée ugovorne strane
saciniti zapisnik.

Clan 22
Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne moze prenijeti na druga lica bez posebne pisane saglasnosti
Zakupodavca.

VII PRESTANAK VAZENJA UGOVORA
Clan 23
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljuéen.
Zakupac je duzan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku
od 30 dana od dana isteka ugovora.
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Ovaj ugovor moze prestati da vazi i Sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri éemu sporazumni
raskid mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U slucaju prestanka vazenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duzan
da Zakupcu nadoknadi trokove ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban
sporazum.

Clan 24
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu &ana 10. Zakona o morskom dobru :
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik ne
zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na koriS¢enje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za korigéenje morskog dobra.

Na osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru koriS¢enje morskog dobra moze se uskratiti u cjelosti ili
djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za koriS¢enje morskog dobra.

Zakupodavac moze pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon &to
Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga.

Clan 25
Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teze
povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, uklju¢ujuéi :

-ukoliko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom
revidovanom glavnom projektu,

-ukoliko Zakupac radove na uredenju obale izvodi bez revidovanog projekta i prijave za izvodenje radova

-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestruéno, neblagovremeno, koristi nekvalitetan materijal
i opremuy, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, $to sve mora biti potvrdeno od
strane verifikovane stru¢ne institucije ili posredstvom stru¢nog nadzora,

-ukoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadleZnog inspekcijskog organa kojim se nalaZe
zaustavljanje zapodetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o korid¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Zakupodavca,

-ukoliko Zakupac zadocni sa pla¢anjem dospjele ugovorene naknade za koriS¢enje morskog dobra ine
izvr$i uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko Zakupac koristi i eksploatize ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako
onim Koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
pozitivnim propisima koji regulidu zadtitu covjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje
Cistoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.
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Zakupac moze jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon &to Zakupodavca
pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok (od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje
raskidnog razloga.

Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom izjavom koja
se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti naznaceno po kom osnovu se ugovor raskida.

Clan 26
U slucaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povracaj uloZenih sredstava.
U slucaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ¢e aktivirati
bankarsku garanciju iz ¢lana 19. ovog Ugovora,
KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijeStenja Javnog preduzecéa o raskidu ugovora, kojim se
istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
privremenoj lokaciji i u najkraé¢em roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i
opreme,
Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 27
Nijedna odredba ovog ugovora neée se tumatiti u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih
prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

VIII VISA SILA

Clan. 28
U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres,
rat, vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje onemogucavaju
realizaciju investicije, ili onemogucavaju koriscenje izgradjenog kupalista, rok zakupa nece tedi, odnosno
isti ce nastaviti da te¢e kad prestane njihovo dejstvo.
U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duzan da preduzme sve radnje kako bi sprijetio nastanak $tete,
odnosno duZan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

[X SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 29
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1.Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tataka
(Prilog 1.)
2.Urbanisticko tehni¢ki uslovi ( Prilog 2.)
3.Ponuda Zakupca
4.Investicioni program zakupca broj:0210-2637/3 od 21.09.2020.god.
4.druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadleznih organa uprave.

X PRIMJENLJIVO PRAVO | RJESAVANJE SPOROVA

Clan 30
Ugovor Ce se saciniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljucenja
Ovog ugovora i isto pozitivno pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora,
Za slutaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U nemogucénosti
Sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadleZni sud.

XI STUPANJE NA SNAGU
Clan 31
Ovaj ugovor smatra se zakljuenim i stupa na snagu kada ga potpisu za to ovlagéena lica.
Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleznog notara.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sa¢injene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne
strane.
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XI KOMUNIKACIJA
Clan 32
Medusobna korespondencija ugovornih strana vriit é¢e se na natin &to ¢e se svi pismeni akti dostavljati
na adresu Zakupca:
Drustvo »SUNTIME« doo
Budva, Drobniéi bb
otnosno adresu Zakupodavca :

JIAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.

Clan 33

Zakupac moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvr§ava obaveze u vez; sa
zaklju¢enim ugovorom,

Javnog preduzeéa i Drustva »SUNTIME” doo iz Budve o koris¢enju kupalista 23B u Budvi i Aneksi istog
ugovora, po osnovu kojih je izvrseno plac¢anje naknade za 2020.god.

XIIT ORIGINALI

Ovaj ugovor je sacinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrava 2 (dva)a]JAVNO
PREDUZECE 8 (osam) primjeraka.

ZAKUPAC/KORISNIK

DRUSTVO »SUNTIME« DOO
BUDVA

[zvréni direktor
Marina Chaptykova

Q.
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Crna Gora JABHO TIEZIIVAERE 28 VIPASIMARLE JOPCKUM
Opétina Budva E o
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ 0/ 04 f 4 @//

Broj: 06-061-939/4 Z Q:Z

Budva, 12.02.2019. godine syaes, 13 02 ‘@ 490 -
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rjesavajuci po zahtjevu JP MORSKO DOBRO na
osnavu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG, br. 64/17), &lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna samouprava
(Sluzbeni list CG bFOJ 68/17). Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova (Sluzbeni list

CG broj 70/17) i Prostomog plana posebne namjene za obalno podrugiie (Sluzbeni list CG 56/18).
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
- zaizradu tehnicke dokumentacije za
kupalista, objekte pomorskog saobracaja i obalno $etali§te za sektor 47

1. LOKACIJA - SEKTOR 47
Lokaciju cine katastarske parcele KO Sveti Stefan i KO RezZevi¢i 1 u zoni sektora 47 Morskog dobra

Tatni podatel o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetni sekior utvrdice se kroz izradu Elaborat
parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlascena geodetska organizacija i mora biti ovjeren
od strane Uprave za nekretnine.

Direktna implementacija. odnosno izdavanie UT uslova iz PPPNOP mogucaje za: kupalista; objekte
pomorskog saobracaja; Sefnice pored mora i lokacije mankuliure. Za_podruéie morskog dobra radi
kontinuiteta u planiranju i uredenju prostora PPPNOP zadrZzava podjelu na sektore koji su prikazani u
grafickom dijelu plana. (PPPNOP. Poglaviie 36.Pravila za sprovodenie plana, strana 293)

2. POSTOJECE STANJE
Odiukom Upravnog odbora JP Morsko dobre, broj 0203-388/5-1 od 28.01.2019.godine, doneSen je Atlas

cmogorskih plaza i kupalista za period od 2019. do 2023.godine. Atlasom su odredeni zahvati postojecih i
planiranih kupali$ta i max. povréine priviemenih objekata na kupalistima

’a pred metni sekior 46, u Atiasu su popisana 2 kupalista na plaii Galije na kat.parcelama 188011891 KO
)Vt-‘ti Stefan i kat.parceli 1 KO RezZevici 1, kupali$te na katparceli 2 KO Rezevici 1. jedno kupaliste na plazi
Drobni pijesak na kat parceli 474/1 KO Rezevici 1 i kupaliste na stenovitoj obali na kat.parceli 9291 704 KO
Rezevici 1.

Imajuci u vidu da Atlas cmogorskih plaza i kupalidta za period od 2019. do 2023.godine. u Zakonu ©
planiraniu prostora i izgradnii obiekata nije prepoznat kao planski document i da je doneSen na period od
5 godina, isti se moZe koristiti iskljucivo u funkciji dobijania podataka o orientacionoi povrsini plaza Galije i
Drobni pijesak i postojetin kupalista na stienovitoj obali .

« e-mait urbanizam bd@t-com.me
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U listu nepokretnosti broj 1060 za KO Rezevici 1:

- na katastarskoj parceli 704 upisan je kr$ kamenjar povréine 1005m- u svojini Crne Gore ¢
raspolaganja upisanim na Viadu CG. Na kat parceli je upisan tereti ogranicenje morsko ¢
na katastarskoj parceli 929 upisan je krs kamenjar povriine 4732m” u svojini Crne Gore ¢
raspolaganja upisanim na Viadu CG. Na kat parceli je upisan teret i ogranicenje morsko ¢

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA: kupalista, 2 pristanista i obalno Setaliste

U zoni morskog dobra sva uredena kupaliéta su prema namjeni podijefiena na: 1) javna, 2) ho
kupglié_ta _specijalne namjene (nudistickalzenska, reprezentativna, namijenjena djeSijim odmé
banjskim ljecilistima, izletnicka ..). Svako kupaliste mora biti obezbijedeno sanitamo — higijensk
za pr‘esvtaéenje_. tudevi, korpe za ofpatke, sanitami objekat), bezbjedonosnim (spasilac
ogradivanje sa morske strane) i drugim uslovima.

Javna kupalista moraju imati slobodan pristup za sve korisnike, bez naplate ulaza. Hotelska kup
da ogranie pristup i omoguce samo svojim gostima. Specijaina kupalista su ona koja ima
karakteristike ili rezim koricenja - nudisticka, sa liekovitim svojstvima il reprezentativna,
ljedilista ili djecija odmaralista, zbog ¢ega pristup moze biti dozvolien samo za odredent
posjetilaca,a u skladu sa specijalnim rezimom koriscenja kupalista i njegove okoline.

izletnicka kupalidta nemaju pristup sa obale ve¢ samo sa mora. Kako nemaju svu adekvatnu il
mogu da ispune samo minimalne uslove shodno Pravilniku o uslovima koja moraju da ispunjay
iizgradena kupalista. (poglavlje 27.1 Smjernice/pravila i uslovi za kupalista, strana 248)

Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavall uredena i izgradena kupalista (‘SLlist RG
20/0@, 25/09, 4/10, 61/10. 26/11) definisani su uslovi i oprema koje moraju ispunjavati ureden

kupalidta.

Preporucuje sa da uredena kupalista imaju: organizovana pristanita za pristajanje camac
brodica u blizini, ali van akvatorijuma kupalista. kolski il pjesacki prilaz, oznacen zahvat na
definisane ulaze na plazu i po mogucnosti organizovan parking prostor.

Pristajanje plovnin objekata se ne smije obavljal nasukavanjem vec na pristanistima. koja me
sezonska. Preporuka je da se dokovi montiraju na Sipovima od diveta, metala ili betone
postavljanje fiksnog ili plutajucey pontona. Dubina gaza mora biti takva, da plovni obiekti dc
budu u plutajucem stanju. (Poglaviie 97 1 strana 248-249)

Setalista uz more (lungo mare) se& mogu planirati na prostorima ¢ije su namjene odredent
urbano izgradenu obalu: naseljske strukiure. turisticke objekte i komplekse; sportske objekte

trebalo planirati na slobodnom dijelu obale (istaknuta je potreba za otuvanjem karak
prirodni pejzaz) ina prostorima koji su namijenjent posebnoj namjeni. (poglavije 27.3 strana

4. PRAVILA PARCELACIJE

. e-mail urbanizam bd@t-com.me
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7a podrucie morskog dobra radi kontinuiteta U planiranju i uredenju prostora PPPNOP zadrzava pgdjelu na
sektore koji su prikazani U grafickom dijelu plana. (PPPNOP, Poglavije 36.?ravnia za sprovodenje plana,
<trana 293). PPPNOP nije definisao oblik i velicinu urbanistickih parcela u zon Morskog dobra.

U skiadu sa clanom 13, tacka 112 Pravilnika o natinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,

kako bi se tatno utvrdia povréina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelfiokaciju
(sector 46). Elahorat izraduje ovlastena geodetska organizacija. Elaborat mora bi ovjeren od strane
Uprave za nekretnine, Padrucna jedinica Budva. Stavom 2 clana 13 je predvideno da se za objekte
infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase

objekta na azumim katastarskim podlogama.

5. USLOVIUREDENJA | PRAVILA REGULACIJE! URBANISTICKI PARAMETRI

U poglavlju 21.1. Mogucnosti za povecanje povréina plaza u Crnoj Gor PPPNOP predlaze da se od strane
organa nadleznog za upravljanje morskim dobrom uradi Atias crnogorskih plaza (katastar plaza), kako bi se
precizno definisao njihov kapacitet. Potrebno je izvréiti precizna snimanja obalnog prostora Cme Gore da bi

se dobio podatak © stvamoj povraini plaza U Crnoj Gori. Na osnovu uporedenja sa nekadaér}jimustanlc?m
plaza utvrdice se koje su najvise ugrozene erozionim procesima, @ nakon toga odabrati najznacajnje plazg.
u skladu sa razvojem turistickih kompleksa i za njin uraditi studije izvodljivosti mogucnost povecanja

njihovih povrsina i definisati ulaganja i dobii od pravilnog gazdovanja plazama. (strana 222)

Kupaliste, kao izdvojena organizaciona cjefina, ne moze biti manje od 20m duzine ifili 200m7*. Na vecim
plazama sa vise kupalisnih jedinica, pojedinatno kupaliéte ne moze biti manje od 50m duZine.

Uredenja i proSirenja postojecih te eventualna izgradnja novih kupalista odvijala bi se uklanjanjem sadrzaja
i objekata koji nisu neophodni i mogu s€ organizovati na drugim prostorima, nasipanjem autohtonim
pijeskom il §ljunkom. izgradnjom inzenjerskih objekata zadtite plaza (npr. podvodni pragovi, naperi),
izgradnjom il montazom pontona i mola (narotito u Boki) i pazljivim modeliranjem posfojeced stienovitog ill
kamenitog prostora | njihovim prilagodavanjem za kupace. Ovakvi radovi nisu predvideni na zasticenim

podrucijima (plaza Drobni pijesak je zasticeno _prirodno podrucije - karta 15.PPPNOP). (Poglaviie
27 1. strana 248)

Na stijenama_koje su sastavni dio zasticenog prirodnog dobra ne mogu se gostavliati objekti bilo
kogq karaktera, radi stvaranja uslova za povratak prirodne vegetacije. (Poglavije 27 4 strana 250-251)

Erigtaniéta raditi u skladu sa propisanim tehnickim rjesenjima i uslovima plovidbe, pri cemu rubove {j. ivicu
horizontalne hodne povrsine i vertikalne koja uranja u more predvidjeti od blok ova kamena s& zaobljenim
rubom. Sve vidne povrsine poplocati kamenim plotama u betonskoj podlozi. Prethodno se ne odnosi na

navoze i kolske pristupe trajekinim pristanistima, Cija se materijalizacija odreduje y skladu sa vrstom
kolskog sacbracaja koja se na njima obavlja (asfatt, beton). (Poglavlje 27.2 strana 249-250)

(snovni elementi prostomog i organizacionog definisanja Setalista uz more po pravilu su sliededi.

¢  Svim planiranim intervencijama na formiranju, uredenju i koristenju Setalista uz more neophodno j&
otuvati povrsinu mora fj. iskljucuje se mogucnost nasipanja mora.

» Uspostaviti propusne veze pjesackin komunikacija unutar mjesta i setalista;

. o-mail urbanizam.bd@t-com.me
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o Setaliste je neophodno jasno definisati, a pravac njegovog pruzanja propratit adekva

signalizacijom;
o Obezbijedit neophodnu infrastrukturnu opremljenost getaliste:

« Savodene strané je obavezan 7id koji ima funkciju zastite korisnika:

» U urbanim jezgrima, qdje do sada nisu postojale, mogu se planirati nove getne staze:

s Ucilu uspostavijania kontinuiteta $etnice i formiranja odmoriéta na plotasto stienovitim €

mogu sé preduidjeﬁ minimaina pokrivanja gornjih povrsina stijena betoniranjen.

. Zavrsnu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakter

lokacije (kamene ploce, kaldrma i dr.) i od montaznih elemenata (betonske prefabrikovant
drvena oplata i tek izuzetno beton):
e Omoguéit neometan pristup svim sainteresovanim korisnicima bez ogranicenja.
o Omogucil neometan pristup hendikepiranim licima na njima prilagodenim prostorima setali
o Na pojedinim dijelovima, @ u skladu sa prostornim moguénostima, predvidjeti i staze za bic
o Setalisnim redom regulisati odrzavanje tistote i nacin koristenja (unodenje kuénih jubima
o Da bi se zasitl getati neophodno ie definisati granice zetalisnih podrucia U kojima €
voziti bicikh, motori, i druga vozila:
« Sanitame, servisne i usluzne sadrzaje na Zetalistu po pravilu treba smjestiti U postojeco)
kao priviemene (sezonske) objekte, na za to predvidenim punktovima;
o (poglavie 97 3 strana 250)

6. POTREBA 1ZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTR/

PREPORUKE ZA SHMANJENJE UTICAJAL ZASTITU 0D ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Zakonom ¢
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27194, 42194 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 2
Revidovani Projekat osnovnih geoloskin istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdiva
geoloskih uslova za pro}ektouanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projek
ctrazivanja | reviziju yrse privredna druétva, odnosno druga pravna lica koja imaju

projektovaniu objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narotito EUR

Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

7a definisanje pozicije i dimenzionisanie objehiata Uz i u akvatorijumu neophodno je privavi

pode?tke o hidrografskom premjeru | okeanografska mjerenja HMZCG, Sektor za hidrografiju |

sa sjedistem u Lepefanima (E-mail ! - e €O M

7. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOé
NESRECA

U cigu zastite od elementarnin nepogoda i pozara postupili U skladu sa Zakonom O zas
(Sluzbeni list GG broj 13107, 05/08, 86/09 i 32111) i Pravilnkom o mjerama zastite ¢
nepogoda (Sluzbeni list CG broj 79/04).

Elaboratom zastite na radu, predvidiet mjere zaslite na radu shodno Zakonu © zastiti i
(Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove du

. e-mail umanizam‘bd@kcom.me
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 laborat o uredenju gradii$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovodifi na osnovu 7akona o odbrani {"Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ov0g zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

[ransponovanjem slemenata tradicionalne arhitekture i inventivnim pristupom u oblikovanju, kao odgo*_.lo.r
na zateceni ambijent i potrebe danagnjin korisnika, stvorit arhitekturu koja daje karakter i gradi identitet
buduceg kupalidta. Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model osvjeziti novim materijalima,
moguécnostima i tehnologijom gradnje.

Pristanidta raditi u skiadu sa propisanim tehnickim fjedenjima i uslovima plovidbe, pri Cemu nubove t}._ivk‘:u
horizontalne hodne povrsine i vertikalne koja uranja u more predvidieti od blokova kamena sa zaobljenim
rubom. Sve vidne povréine poplotati kamenim plo¢ama u betonskoj podlozi.

Zavrsnu obradu obainog Setalidta potrebno je predvidjeti u ckladu sa ambijentalnim karakteristikama
lokacije (kamene ploce, kaldrma i dr.) ili od montaZnih clemenata (betonske prefabrikovane ploce, divena
oplata i tek izuzetno beton).

9. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE LOKACIJE

Pejzazno uredenje uskladiti sa karakteristikama prediela. kako ekoloskim tako | ambijentalnim, kroz
otuvanje | unapredenje dominantnih strukturnih elemenata (reljef. vegetacija, stvorene strukture) i upotrebu
autohtonih biljnih vrsta materijala. Zabranjena je upotreba invazivnih biljnih vrsta.

U slutaju da na lokaciji postoje suhozide (suvomede) maksimalno ih sacuvati. Na mjestima gdje je doslo do
njihovog urusavanja obavezno je izvrsitl rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom U SWO".

10. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE PRIVREMENIH OBJEKATA

U skladu sa stavom 3 ¢lana 116 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata. postavljanje i gradenje

priviermenih objekti u zoni Morskog dobra ureduje se Programom. Program donosi Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma.

11. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Rjesenjem o zastiti objekata prirode (SlLlist SRCG broj 30/68) Plaza Drobni pijesak je zadticena kao
rezervat prirodnog predjela (ekvivalent kategoriji spomenik prirodie)

Plaza Drobni pijesak je zasticeno prirodno podrucije lokalnog znacaja ~ predio izuzetnih odlika u
skladu sa PPPNOP-om, a na plazi se nalazi i kulturno dobro lokalnog znataja - arheolo8ki lokalitet
(oznaka 32 u grafickom dijelu plana, karta 16)

Radovi : Uredenja i prosirenja postojecin te eventualna izgradnja novih kupalista uklanjanjem sadrzaja |

objekata koji nisu neophodni, nasipanjem autohtonim pijeskom ili Slunkom. izgradnjom inZenjerskin

objekata zastite plaza (npr. podvodni pragovi. naperi), izgradnjom il montazom pontona i mola (narotito u

3

. e-mail urbanizam bd@t-com.me
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Boki) i pazijivim model
dvideni_na zasticenim po

kupate, nisu_pre
odrutiie — karta 15 PPPNOP). (Poglaviie 271, strana 248)
Na stijenama koje su sastavni dio zasticeno rirodnog dobra ne ljat
kog karaktera radi stvaranja uslova za ovrata etacije. ;
d lokacija nalazi na Jasticenom podrucu: radnje. aktivnost | djelatnos
i ne bi poremeﬁla prirod!

Ukoliko se neka ©
odvijati u skladu sa
autenticni izgted. (8

odredbama Zakona © 7o
ana 248, pogfavfie z7.1)

ie obavezna jzrada Detalin
Miloterska suma sa grebenima jzrgedt
Hrid Kobila-Malo brdo, Prijgvor

o Sveti Nikola, Rtovi- Biie
ledina. Hrd Kobila-Malo |

ik sume i izletista: Rt Mogren,
Markova leding.

Lokacije za pa
gy Stefan. Rt Crvena stijena-
iicinu-Pecin plazu

neposredno uz Kralj
- Vrijedni prirodni i potuprirodni predjeli: Rt Mogren. QOsfrv
7ukov, Perazica gkoljic.sRt Crvena stijena - Markova
Nedelja. Ostrvo Katic. dio Buljarickod palja '
| okacije wrijednih agrikuhur.n\ih nredjielal Pobovi, Pastrovack? heda, Smolkew M
Podgrab - Vrbe - Tudorovici - Denasi). Rijeka Rejevici - Katun Rezevitl
Predjeli sa dominantnim glementima stine - podrucja otarih istorijski
grad Budva, predjeli starih ruralnih naselja. predjeli manastirskih kompleksa (Man
ostaci starih utvrdenja | vojnih fortifikacija i drugi brojni lokalite¥ kulturne bastine.
la predvidena PPPNOP (strana 221) obuhvaia gitav niz plansk
edivanja | spri}eéavanja devastaciie identiteta, karakte!
sdgovarajucim rezimima

divanje zona sa !
ja duz obale i omogucava p!

cezura sa fle

7astita i razvoj predie
djeluje u praveu oSuvanja, unapri

Kao prioritetna i osnovna mjera istice se utvr

zelenih prodora-cezura kojima s€ sprecava lineafga- gradn
le dvije katﬁgori}e zelenin pradora-

obale i zaleda. Tako su S€ izdvoji
rezimom koriscenja.

U okviru fleksibilneg rezima zelenih prodora- cezura moguce & razvijati shodno ¢
dokumetima narjene turizma, stanovanje, poljoprivrede. pejzainod uredenja. I
predhoodnu izradu Detaline studije prediela sa vrednovaniem ranjivosti  prediela ke
aralelno sa idejnim il lavnim projekiom za redmerny lokaciju Uz minimalnu izgr

najmanje ranjivim povrsinama
ghaveze usvoienin

U okviru strogog rezima zastite potrebno je primieniti ste'Cene

za Ciii_je_obuhvat otrebno uraditi Detalinu studiju_prediela fie izrade projekit
podrutja koja su vet u izgradnji. a nalaze s€ u okviru strogod rezima zastite potret
Detaline studije predjela dati mjere za sanaciju i obnovu predionih vrijednosti de

intervencijama u predjelu.
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Zzbranjeno je koriscenje zasticenih prirodnih dobara na nadin koji prouzrokuje: odtecenje zgmljiéta i gubi'ta‘k
ove prirodne plodnosti: ostecenje povrginskih il podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoi?sknh‘
i 4nosti: osiromasenje prirodnog fonda divijih vrsta biljaka, Zivotinja i gliva smanjenje bioloske |
~r=dione raznovrsnosti; zagadenje il ugrozavanje podzemnih i povrsinskin voda.

-
-

=
=

g
g

"z samom zadticenom prirodnom dobru se ne mogu postavljati objekt trajnog karaktera. izvoditi radovi
~=toniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacie, izmjene obalne finije i strukturnog remodeliranja
~eitane plaze. Gradevinski objekti ili njihovi prateci elementi (tende, nadstregnice, ograde i sl) u
nazosrednoj okolini zasticenog prirodnog dobra moraju obezbijediti otvaranje vizura ka zasticenom
~rrodnem dobru. Na zasticenom prirodnom dobru, koja nemaju izgradeno Setalidte u zaledu, obezbijediti
redens javne pristupe plazi, napravijene od prirodnih materijala. Na 7asticenom prirodnom dobru mogu se
sosiaviat samo javni priviemeni toalet koji ne zagaduju okruzenje i redovno s€ odrzavaju, osim ako
1oii moguénost njihovog neiklutka na jauni kanalizacioni sistem. U odnosu na nostojece cbjekie i
srsuine djelatnosti u okolini i u graniénoj zoni zasticenog prirodnog dobra pri planiranju mikrolokacija i
gabarita novih objekata mora s uzeti u obzir njihovo zbimo kumulativno dejstvo na zasticeno prirodno

dobro i prirodu uopste

g
(&1

U skladu sa Glanom 40. Zakona o sadtiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), za obavljanie radnji. aktivnost |

4 elztnosti u zasticenom podruciju prirode.a koji ne podlijezu procijent uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa

nosebnim propisima. ociieni prihvatijivosti. koie nisu utvrdene planom upravlianja. potrebno je od Aaencije
za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Shodno Zakonu © progient uiicaia na sivotnu srediny (Sluzbeni ist CG broj 75/18) i Uredbi o projekiima z2
roe se vrdi prociena uticaja na sivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
oefrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Fivotnu sredinu.

Jizsine | maslinjaci su zaSticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji |
smbientaino najdragocjenti dio potkuniica (tradicionaine sesske hadte), Cuvaju se u postojecoj formi, sa
- suyomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
idi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskfjucivo tradicionalnim

s
aafinom zidanja (u Suvo).

~o i da se ave madine saduvajy, a da se pojedina stebla maslina i drugi vrijedn primjerci zelenila,
~ zzista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno

renja Qdobrenje za presadivanje maslina U maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
slove noljoprivrede - Sekretarijat za privredu opstine Budva. u roku od 30 dana od dana

feva za presadivanie. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
osnovt &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (*Sluzbeni list CG', 45/14).

-
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tanju zaé;i{:lene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem © stavijanju pod
. prorjedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih | sivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
4nstupno na sajtu Agenciie za zastitu 7ivotne sredine: ww :

2 USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
~~2234 CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

. e-mail urbanizam bd@t-com me
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U o'kv.iru predmetne _lokacije, u popisu registrovanih spomenika kulture (kultuma dob
znataja) su urbana cjelina poluostvo Sveti Stefan (oznaka 23 u grafiked djelu plana. |
spomen place na poluostrvu Sveti Stefan (oznake 25 i 26).

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini regist
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (Sl.

13.08.2010. godine). ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavia konzervatorske us!
élanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov Za izradu
projekta u skladu sa &lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija s
72 zadtitu kutturnih dobara Cme Gore.

Studijom zaétite kultumih dobara u obuhvatu Prostomnog plana posebne namjene za
(Centar za konzervaciju i arheologiju Cme Gore. 2017), u skladu sa metodologijom. proje
sakonom, obraden je kompletan crnogorski  priobalni pojas sa 43¢ kuttumih ¢
srednjeviekovnih gradova (1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa poten
vrijednostima u sest primorskih opstina: Ulcinj. Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (iz
nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovcen.

Studijom su date generaine konzervatorske smjernice i preporuke za odrzivo koriscenjt
Konzervatorske smjernice i preporuke su hazirane na upravijanju rizicima kojima je
graditeljske bastine u obuhvatu plana i spriecavanja svin radnji i aktivnosti kojima s
njihovo svojstvo, osobenost i znataj, postujuci nacionalno zakonodavstvo. konzen
savremene medunarodne standarde.

U Osmom poglaviju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generalne pr
zadtite 1 rezimima upravijanja i koriséenja kultumih dobara i evidentiranih objek
potencijinim kulturnim vrijednostima na principima odrzivog koriscenja. sa podjelom po
lokaliteti. fortifikacioni objekt, infrastrukturni objekdi, kulturno - istorijske cjeline, kulturni

objekti, profani objekti. sakralni objekt i podrucia. (Poglaviie 19.2.1 Implementacija stu

u zahvatu PPPNOP, strana 211)

0Od strane Miinistarstva odrzivog razvoja i turizma dostavljeni primjerak PPPNOP (p
1538/1 od 03.12.2018.godine) ne sadri Studiju zadtite kufturnih dobara u obuhva
posebne namjene za Obalno podrucie. U elektronskom registru planske dokumer
nomenute studije.

13. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

7a naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kultuma dobra od medun:
znadaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta . shodno Elanu 45 Zakona
izgradnji objekata.

Ako je inicijativu za zradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik pr
urbanistickog projekia padaju na njegov teret.

Projekini zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osn!

generaine regulacije Crme Gore, po pribavljienom migljenju glavnog drzavnog arhite
kulturnih dobara Cme Gore.

. e mail urbanizam bd@t-com.me
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edno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina

projekat

414. USLOVIZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Detaljnije tehnicke uslove za prikjucenje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, ovaj Sekretarijat. po

<lu¥benoj duznosti, pribavija za investitora
Prilikom projektovanja. obaveza Projekianta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na

sajtu www epcq.me

——

sacione, elekiro 1 & instalacije u objektu i izvan njega projektovat u ckladu sa vazecim

\Jodovodne i kanali
propisima standardima, @ pricfuenje © jekia na naseljske infrasinikiume sistem
Lslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca | iretirafi ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

BI, PN F4 TN ety gy
g pltqcmuvau pigma

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zestitni pojas ili cjevovod regionalinog
yodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi 1 tehnicke uslove od Regionalnog
vodovode Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika 0 odredivanju i odriavaniu ZOna i pojaseva
sanitame zaztite i ograniéenjima u fim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zadtite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i U zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2.0m od osovine cjevovoda sa obje
sirane. U pojasu zasiite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje radniji koje na bilo
koji nafin mogu zagaditi vodu ili ugroziti ctabilnost cjevovoda. )

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su osebni uslovi za izradu projekine dokumentaciie izdati

~d strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

45. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

nvestitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za jzgradnju novog ili rekonstrukciju postojeced

nves
objekta i izvodenje geoloskin istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
sromjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove . u skladu sa clanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni

¢+ RCG 27/07. Sluzbeni fist CG broj 73/10, 3211, 47/11, 48111 152/16).

(B

< zda se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznost pribavija

/~dne uslove (u skladu sa clanom 74 stav 5 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji cbjekata i sa clanom 2

~diuke o odredivanju voda od znacaja za Cmu Goru, Stuzbeni list CG broj 0/08) za izradu projekine
a od znacaja za Crmu

;—q:.o.;_zmer]tacé;e za uredenje vodotoka i izgradnju 7adtitnih vodnih objekata na vodam
2oy (tagka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama). od Uprave za vode Cme Gore.

s |

slovima za obavezno

o-=yiinik o sadrzini zahtieva i dokumentaciji za izdavanje vednih akata, natinu i u
Sluzhenom listu

zzvanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata objavijen je u
> broj 07/08.

radu projekine dokumentaciie izdai od

""""" ni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za iz
=znzs Uprave za vode Cme Gore.

. e-mail urbanizam bd@t-com.me
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16. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA POMORSKU SIGURNOST

Ulove za objekte moji mogu uticati na bezbjednost plovidbe u obalnom moru Crne Gore, 1
po sluzbenoj duznost pribavija od Uprave pomorske sigumost CG. U nadleznosti upre
p?ovidbe u obalnom moru Cme Gore, uredenje i obezbjedenje pomorskih puteva . post
sigurnosti na plovnim putevima i obehjedivanje njegovog pravilnog funkcionisanja.

QOvai sekretgriiat ¢e uputiti zahtiev za izdavanie posebnih uslova za izradu projekine dokt
pomorske sigumnosti Grne Gore.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

L akyin, PPPNMD ne postai zana agranicenja prepreka aerodroma. Za prvremens ili
djelove objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma. Gija je visina veca od 45
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavi
7a oznatavanje i odrZavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum st
01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Lokacija kupali$ta (osim izletnickog koji ima pristup sa mora) mora imati pristup sa grads
javnog puta. U skladu sa namjenom objekia i prostornim moguénostima lokacije. pred
broj parking mjesta.

Ukoliko katastarska parcela/lokacijia nema pristup na javnu saobracajnu povrsinu, & né
jezgru naselja, formirati katastarsku parcelu prilaznog puta minimalne Sirine 3m. Ukoliks
od 25m. minimalna §irina prilaznog puta iznosi 4.9m.

‘Sirina zadtitnog pojasa u kome se ne mogu qraditi stambene. poslovne. pomocne js
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizat elektrieni dalekovodi iznost: pored autopute

L.l A

magistralnih puteva 95 metara, pored regionainin puteva 15 metara. a pored opétinski

radunajuci od spoljne ivice putnog pojasa. (Poglavije Uslovi uredenja 1 izgradnje
saobracaja, strana 125)

19. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup. kretanje. boravak i rad lica smanjene pokretljivost i
shodno Pravilniku o bfizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i ki
pokrtijivosti i lica sa invaliditetom, Sl fist Crne Gore broj 43713 i 44/15. Obavezn:
pristupacnost, propisana Clanom 46 Pravilnika. Predvideti postavianje rampe Z
smanjene pokrifiivost i lica sa invaliditetom

20. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIE
Shodne Zakonu © energetsko] efikasnost (Sluzbeni list CG broj 29/10) projekt

objekata freba obezbjediti koristenjem sunceve energije i drugih obnovljivih izvo
lokaciju, namjenu. orijentaciju i oblk objekta. U cilu racionalnog koriscenja enerc

. e-mail urbanizam bd@t-com.me
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deni odnosqo glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke
sokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
3 srmieraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
cbiskata.

24 PRILOZI

“2oie grafickog i tekstualnog dijela PPPNMD, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana.
Tehni2ki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva , Vodni uslovi Uprave za vode CG,
T=nni2ki uslovi Uprave pomorske sigurnosti CG/zahtjev i potvrda o prijemu u slu€aju da odgovor ne stigne

2 zzkonom predvidenom roku

‘ Dostavijeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
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e osmosvu Clana 1730 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti (“SL list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
S1 0  2315), postupajuéi po zahtjevu SL-OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOI,

e o
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i ,&3 § REZEVIC] Krs, Kamenjar 4732 (TN
¥ b NASLIEDI:
5737 0.0
“Fadaci o viasniku ill nosiocu
WiiEes Bruj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
05950 CRNA GORA Svojina 1l
SR VLADA CRNE GORIL Subjekt Raspolagania Raspolaganje 11
PODGORICA PODGORICA  Podgonica

o feretima i ograniCenjima

ey

Datum upisa
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o

rerade broj Natin koriSéenja Opis prava
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POTVRDA O OVJER] POTPISA | RUKOPISA

‘OTAR Vuké&evié Slavka, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4, potvrduje da su:-—-—eecemeee .

VNO PREDUZEGE zA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjediStem u Budvi
oju zastupa | predstavlja direktor Predrag Jelusié kojeg po oviaséenju broj 0210-2668/2 od
7.08.2020.godine Zzastupa SEKULOVIC IRENA JUMBG 0302994215023 rodena dana
3.02.1994.godine, sa prebivalistem y Budvi ul. Svatovska br.8,
tovjetnost imenovane utvrdena je na osnovy licne kakrte broj 505993983,
3.10.2017.godine sa rokom vaZenja do 25.10.2027 godine, koja je fo
:alazi se u arhivi ovog notara,

izdata dana
tokopirana po odobrenju stranke

1APTYKOVA MARINA izvrsni direktor DRUSTVA "SUNTIME" DOO Budva, PIB 02632934, rodena
ina 05.10.1964, godine, sa prebivalistem y Budvi.- --
ovjetnost imenovane utvrdena je na osnovy pasosa P RUS 73 20801 14, izdat od strane FMS 19002

na 06.02.2014, godine sa rokom vaZenja od 10 (deset) godina, koja je fotokopirana po po
obrenju stranke nalazi se u arhivi ovog notara.- - --

ojeruéno potpisali ovu ispravu, tj. UGOVOR 0] ZAKUPU/KORISCENJE MORSKOG DOBRA broj
10-2637/6. -

I\vom svjedoka / / / / / / /
(ime i prezime, Zanimanje, adresa j mjesto prebialista odnosno boravista, ulica broj)

identite je utvrden na osnovu / / / / / / / /
(broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ti prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok__ ¢ [, €iji identitet je utvrden na osnovy

/ / { / / / / / / /
i datum izdavanja ligne karte, putne isprave fij drugog dokumenta sa fotografijom)

ititet tumaga je utvrden na osnovy / / / / / / / /
i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ilj drugog dokumenta sa fotografijom).

novanim je isprava procitana / / / / / / /

Sitana/progitana Pomocu tumaga/prevedena sadrzina)
titet tumaga je utvrden na osnovy / / / /

i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotograﬁjom)

‘0jim je dato oviadeénje za Zastupanje)

rom notar ne potvduje istinitost sadrZaja javne i druge isprave na kojoj se vrsi o
kopisa, odnosno diji se prepis ovjerava.-—-w--coeeoee____

'S je ovjeren na 10 (deset) primjerka istovjetne isprave. - -

‘ada za rad Notara za ovjeru po tarifnom broju 9 Tarife o naknadama za rad i naknadama troskova
a (sluzbeni list CG br.6/2012) u iznosy 0d 7,38 € naplagena je.---
ada za rad notara je obradunata u iznosy od 5,00 €.

rifnom broju 9 Tarife , trokovi kopiranja u iznosy od 0,10€, a naknada troskova po tarifnom broju 22
osu od 1,00€--

vjera potpisa

‘U je uraéunat PDV y iznosu od 1,28 €.

oV br. =
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GRANICE NAMJENA POVRSINA REZIMI KORISCENJA PROSTORA
Cbals

— bal
(e— Granica drzave _ = 31 | madeia
- Kupaliste ==
b ——— |
|| Granica opstina = Zasticeno podruéje svjetske bastine UNESCO -a
.||\¥ “ | Funkcionaino zalede kupal$ta @ o evie
ot GiraNica morskog dobra |zgradjena obala
D Sektir (muls.mandredi, privezita, kupaliSta) Ostala zasticena podrucia
[ Stjenovita obala / ki @ Postojeca zas
D Granica obalnog pojest od 1000 m —
B ook kompieks ® -  parodna podrucia
\\\&N Brodogradiliste-remont brodove /|\H Vrijedni morski habtiati
ELEMENT] TRANSPORTNOG SISTEMA Gradevinske zone ﬂ Predione cezure - zeleni prodor (strog! reZim)
.
= "Brza saobratajnica” [ Nesstaka stk n.. 4 o2 Predions cezure < zelon prodori (leksibil rezm)
@  Denivelisana raskrsnica l P 8 S
= Megistrainf put Posebne povriine za turizam Obaini odmak - 100m od obalne linje
~———  Reglonalni put Jostrvo Sv. Marko, ostrva Sv. Nikola | Ada Bojana/ ~

= Zeljeznitka 7771 Mjesovita namjena L1 ] izgradena obala odmak - se ne moze primijeniti

LD (raunkK, turisticki, komercialn | stamben sedre))

X Stalnl drumski grani&n) prelaz [P 7] Ko — .H M zbog 1 prava
x  Stalnl grani&nl pomorski preiaz ..~NMQA Postojeda lzgradencet i Moguca uz prim tiékin
— /1 —
(%) Sezonski graniéni pomorsii prelaz Povrdine za sport | rekreaciu * Moguda adaptacija uz primjenu urbanistiékih kriterijuma | dodatne mjere
[(X]  stini granini vazdusni preiaz ! Zone sporta | rekreaciie [ | Moguca adaptacija z projekie javnog Interesa
) _Hu |memacionelni ronilackl centar = Hm Moguéa adaptaciia za projekls javnog intsresa uz dodatne miefe
e R | i i g
Ul -
& Ve m Otvoren| bazen le Mogue: p uz prioritet ije | sanaciie te uz dodatne mjere
& Priveziste Eriiosze pogpima Themmis 3 | Bazadspiacie
() Kruzer terminal Poljoprivredne povrsine =
e Posabia padkitia pol mﬁ Usiovi za prodirenje zone odmeka
J Terminai integrainog transpona D asou::nh
«  Trajekino pristaniéte B Zoria mariatiie
Dl — mn u Eksploatacija peloida
/‘ Privez tefinjekin | cadnih ploviia == X
Ribarska luka - o el

oH. Siarise lw::ﬁ
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Centar regionainog zna&aja
- Znatajan lokaini centar
& Lokalni centar

~ EBNI REZIMI

__ISCENJA PROSTORA

m Granica Morskog dobra
———| Linija odmaka od 100m

.._ Linifa odmaka 1000m

EGEND
~UiCE ENTI TRANSPORTNOG SISTEMA |
- Granica zahvata Autoput
PPPN OP

Autoput - alternativna trasa
m DREsR GraNce "Brza sacbratajnica”
m _ Granica op8i Magistrain| put
= Regionalni put
— RINASELJA] Lokaini/opstinski/ put
u Centar posebnog znadaja Ostall putevistaze

— Eurovelo 8

Letjeliste

Drop zona

Staini granitni prelaz
Autobuska stanica

Alternativna lokaclfa  *
autobuske stanice

Zeljezniéka stanica

O Terminal integrainog
transporta

=] Trajeit
=1 Pristan

Dﬂ:)u‘.::)

L !ODNA BASTINA |

ota zastiéena podrucja

ﬂ--utiilziiiuxa¥

!.l.-aa.—_ znaéaj - G:T'rug
by, .

2,

~_ Drzawni znataj

f.v 2. NP Skadarsko jezero / Kontaktne zone
3. NP Lovéen

.Al-l-----------------------I--IIIIIIIIIIlllllIllllllllllllllllllIlIlllllllllllllllllllllll
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6. Spomenik prirode:
6.1. Buljarica Potencilalna zasticena prirodna podrucja grommm=ny
6.2. Drobnl pljesak-plaza feeems Morskl habitati
6.3. Lovor-Oleander kod Sopota - Risan, | Naclonalinl park - Orjen
8.4. Lugice - plaza Il Regionalni park - Vimac 2 ﬁh-_o.%-_a!a.ao =
6.5. Mala plaza m sp prirode - F = : od Mamule Macka
6.6. Miloger plaza IV Spomenik prirode - Zona oko ostrva KatiZ | Sveta Nedelja : Mu H ﬂn-._._uu n._.v o_-ﬂ_u_- Eﬂg Uleinj
8.7 Mogren platy ¥/ Reglonainl perk Rumiia - Od rta Volujica do Dobrih Voda
6.8. Park dvorca Petroviéa na Topolici VI Spomenlk prirode -Zona oko Ostrva Ulcinj sa Vuéjom uvalom ~ Predioanc zak. podrutje u moru - Katié
8.4 Pacipa Vil Spomenik prifode - Sasko jezero . . SekaDeran | juzni dio V. Plaze do defte Bojan
8.10. Prino plaza - Plavo Horizontl Vill Sp prirode - Ulcinjska Solana sa knetama .
6.11. Ratac sa Zukotrijicom IX Spomenik prirode - Ada Bojana
8.12. Savinska Dubrava
6.13. Sveti Stefan plaza D EMERALD mreZa - Estuar Bojane
6.14, Topolica plaza podrudja od posebnog Interesa za zastitu
6.16. Valdanos
6.16. Velika plaza EMERALD mreza u Crnoj Gorl sastoji se od 32 lokalitsta,
847.  Veliki gradski park u Tivtu a od toga u primorskom regionu 13:
6.18.  Velji pljesak - Kotorsko-Risanskizally, - Orijen,
.- Platamuni, - Lovéen,
Ik prirode, predio i odlika: - Ostrvo Katicl, - Rumifa,
6.19. Brdo uﬁ- R - Tivatska solila, - Velika plaza | Solana,
-  Buljarica, - Sasko Jezero, rijeka Bojana,
i " = - Brdo Spas, Knete | Ada
n F za 181 plaza/ - Plaza Petin, - Skadarsko jezero
1™ 7| Postojeéi regionalni park Orjen
= == = (nije upisan u cenralni registar)
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Crkve Sv. Dimitrija, Brajici

Spomen - plotu kod Sola Laptitd, posvetens 13 julskom ustnku
Tyrdava Kosmat

Spomon poginulim u NOR-u i spomon ploda na Brajitima
Spomen - ploga u znak borbe od 18 uia 1941 godine, Brajic!
Crikva Sv. Petra. Ma2i¢i

Spomen - plota nn skoll u

13 julskom ustanky

Spomen - plota podignuta pored sela Stanidici poevetena borcima | toku NOB
Spomen - piota il pIvog p I'] ljona. Ordevica
Spomen-plota podignuta na miestu Tolinjak kod Budve posvetena devetonci

strijeljanil rodoljuba iz ovog krajs

Manastir Podlagtva

Crhva Sy, Jovane Krstitafjs

Criva Sv. Trojice

Criva hmmr\ummhrgw

Bademi sa bastionima | stari grad Budva

Crkva Sv. Sava Osveten| Stari grad

Spomen - phh'u Buovi ne zgradi danadnje apoteke, Stad grad

Prostor izmedu hotela Avala | gradskih bedema

Ostacl vile Urbane ¢ recepotjl bivieg holels Avala

Manastin Podostrog

Most iz Napoleonove epohe

Crkva Sv. Nikole, 0strvo Sv, Nikola

Sv Stefan

Manastir Praskvica

Spamen - plots u Sv. Stefunu posvetena narodnom heroju Vukici Mitrovicy
Spomen « plots p woomp,& Stefan

Spomen - plote posveéena Vasu Mirovicu. Prine
Manastic Duljevo

Spomen - ploda e rodno) Kuéi @ herop Nika Anduse
u sehi Tudarovi

Manastit Rezevict

Spomen tesma posvetena Stani P Vukowié, Prino

Drabni pijesak

Crikva Sv. Krsta. Krudovica

Spomen - pioca na mjostu pogibije Stane | Millce Modigovié
Crkva Sy Krsta, Novoselje

Manastir Stanjeviél sa erkvom Sv. Trajice

Tyrdava Durdevac

Spomen - plofa poxvetens poginulim rodoljubima u bici ne
Pastrovnict 25.marta 1942 godine

Ostaci vile Rustike 52 mozaikom
Criva Sv. Tome, Petrovac

1 Petroveu " v NOE |azarel

Spomen - piota u Potroveu podignuta ne zgrad: NOO Potrovac posvecens
revolucionarnom radu

Spomen  plota 2 kod

sestonc| l Jl od strane 1541 goding
Spomon . plota u Peliovey me tvidavi Laziret podiguuts u upomsin
rodoljubs palib U NOR-u
Spomen - ploca podignuts o sel Buljanice posvelens popinuim
iz tog kraja

EVIDENTIRANI OBJEKTI | LOKALITETI SA
POTENCIJALNIM KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

- .-
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# - Kotor gradsks zkine Katedrals Sv.Tripuns
&~ Paints Radon|&¥: sa crivom Sy Hiju, Dobrote
©- Criva Sv. Matie, Dobrota

- Grkva Sv. Eustahijn, Dobrota

® - Rakoy bripeg, Ljuta

1~ Criva Sv Djordjs, Orahovac

¢ - Bajove kuka Drsdin vt

- Porsst. zvonlo tvrdava sy Kesta.

| - Qstrvo Sv. Djrdis | Gospar od Shplels

- Manasti Bans, Risen

& - Zadudbing [Jubatovida. Risan

|- Criva 8v. Petrs | Pavin. Risan

m - Gradina

Pt - Suma lovors | kestonu, Koetarjics

" WY e Wi PORINYIY WIthw W W w -

Naziv gr. priloga:
PLAN ZASTITE KULTURNE BASTINE
Narugilac: Omakas :
Y
MINISTARSTVO ODREIVOG RAZVOJA I TURIZMA QQ
ObuﬁTaE: le]m
==\ R 1:50000
Horwath HTL | R\
rzu \‘.‘/"-*’A T
| P . 1 6
Podgorica Zagreb Kotor

EEm
— -

-) (-

&

CLAGL«1:0C)
CloISl« 1= {OICICICIO; !

i
i

3

:

i

i
HO@«* nll

i

i

| ovatan lsie B i
=——— s R me
 — rogionain) pit
[ T Iokatnbopbiineks put

. ostall putsvirtaze
WRRNEARNES | Liniis odmaka 1000m == surovsio®
‘ it
 E— e objekata (patevl)

:} Granica | cbubivat nacionainog parka (NP}
+ ‘serodrom
Podratje Kotora wpisanc sa Listu svjetske battine UNESCO - &
[ (e
LEGENDA SIMBOLA @ g
KULTURNA DOBRA
Naclouaimog  Lokalaog O, it g
woatsja malaje
@ Artieolofki lokalitet sutobuska stanics
A 5
O w aftemathvna lokacks
i a ‘Sakraln! objelct! ‘autobuske stanics.

|
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LEGENDA
1. Kultumi predio e DrZavna grenica
1.1 tzuzetno vifedni kultum predjel - prirodnl predioni Indenttat - Granica plana
1.2 tauzetno vrijedni kutumi predjel - kultume badtina I —
1.3 lzuzetno vrijedni agrikuitumi predjell Namjena turizam
R 1 oy e e s e ", Posebne povrbine zs lurizam
2.1 Urbano pejzazno uredenje Razvojne zone
2.2 Park §ume W Lokedie detaljne razrade
2.3 Nasolja @  Lokacie za golf terene .
3. Vodeni skosistem! " @ | Powrsine za golf terene - -
D [ Fovi s i PPPN za Obalno podrucje Crne Go
B e ot e e do 203
Naselja sa poljop! na H \ za P ) Naziv gr. priloga:
Kultuna bastina H Povréine za obradu, sanaciju | skiaditenje otpada PLAN PREDJELA
Sl st _ i Rarutiac: Gznaka sov
Zslenl prodori - cezure Autoput -altemativna trasa °
e S e iR MINISTARSTVO ODRIIVOG RAZVOJA I TURIZMA V
& m.u Fleksibilni re2im *— Maglstaini put gp‘ e
b Planinaka transvezala - R 1:500
Horwath HTL * et
frzup — Ll ‘
Podgorica Kotor

.
Il
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Kulturna i prirodna dobra-
medunarodni znacaj

Zastiéeno podruéje Kotora
(strogl rezim)
]
Zaititeno podruéje Kotora / okolina
(bufer zona)
M znata - Svj bastina
1. Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-
rk prirodna i kulty badtina
(podrutje zadticeno | opétinskom odlukom)

2. NP Skad jezero - R podrutje
_____ Movtaktnazone o e
Kulturna dobra

Prediczena ica zastite zadti¢ene okolil
evidentiranih kulturnih . a rezervata
ruratnih cjelina | veéih objekata (putevi)

l“ ica Urbanog jezgra Starog grada-sa podgradima

[ | Vizuelne ose (HIA stuija)

Otvoreni ruralni prostori

P jeca zastiéena p podrutja
Inacionaini park. spomenik privode, predio truzetaih odifke/

Lustica: od Mamule do rta Maéka

Od rta Komina do ostrva Stari Ulcinj

Od rta Tradte do Platamuna

0d rta Volujica do Dobrih Voda

PredioZeno zaé. u moru - Katié
Seka Deran i juZni dio V. PlaZe do deite Bojane

[:] Podrutja za razvo| intenzivne poljoprivrede

Posebna podrutja pol) d
Ipodrugja vrijednih agrikulturnih predjela/

Sume
Makija
Masline
Predione cezure - zelen!
(strogi re2im)
‘\\nnu,,“"“"
”'\U:,.ullIln:.'::“““”': Predione cezure - zeleni

itip 8 (fieksibilan rezim)

C. Morsko dobro

Moguca adaptacija odmaka
zbog naslljedenih prava

JW‘“ lja uz primj

1| tzgradena obala odmak - se ne moze primijeniti
2

tickih kriterijun

uéa urbanistilkih kriterfjun
—‘\! Mog mmmdi- uz primjenu

5 | Moguca adaptacija za projekte javnog |

_—ﬁ :oguh‘l;w;,'n ]l javnog

Moguta adaptacija uz p leg fje | ij

7]
i a rioritet | sanacije te
[ 8 ;] mm-"?“mw legalizacije
2| Bezadptacye

Linija odmaka 1000m

Linija odmaka 100m

r—l Pol-hn.d)lﬂ”lﬂ(ﬂn

Tipovi gradevinskih podrugia

1.1. Gradevinska podruja naselja - urbana

g
N - podrutia nassls -ruraina
(ZEe2]

2. m*nldq.lovlél’nnoln
Detaljna razrade u okviru plana
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0203-2990/14
Budva,19.11.2020. godine

Na osnovu ¢lana 21. Statuta Javnog Preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, Upravni odbor
na 22, sjednici odrzanoj dana. 19.11. 2020.godine putem video linka (zoom aplikacije) donosi:

ODLUKU
I Usvajaju se [zmjene 1 dopune Atlas crnogorskih plaza i kupalista koje obuhvataju
1. Ispravka tehnickih gresaka u tekstualnom dijelu Atlasa

1.1. Kod kupalista SA u Kotoru — pored navedene kat.parcele br.2 KO Perast treba dodati i
kat.parcelu br.1 KO Perast.

2. UsaglaSavanje oznaka i zahvata kupali$ta u Atlasu crnogorskih plaZza i kupalista sa zahvatima
koji su definisani ve¢ usvojenim Odlukama o davanju u dugoroéni zakup/na koriséenje djelova
morskog dobra za izgradnju novih kupalista prema planskim dokumentima:

e Herceg Novi

2.1. Kupalista oznacena 16F ( hotelsko 100 m/390 m?) i 16F1 ( investiciono 135 m) se objedinjuju i
sada oznacavaju ,,16F - hotelsko kupaliste, duZine 135 m ( povriine 610 m? ) na kat.parcelama
br.416/1, 416/2, 416/3, 405/2, 405/3, 415/5 1 415/6 KO Kumbor™.

2.2. Umjesto 27B ( javno — porodi¢no 24m /140 m* ) treba da stoji: ,investiciono kupaliste 27B
duzine 185 m (3133 m” ) na kat.parcelama br.1536/1 i 1533 KO Brguli*.

e Budva

2.3. Kupalidta 1TA ( hotelsko 95 m+50 m/680 +400 m? ), 11B ( hotelsko 65 m/972 m* ) i 11A1 (
investiciono 455 m ) se objedinjuju i sada oznacavaju: ,11A — hotelsko kupaliite, duZine 455 m
(povrdine 4209 m?) na kat.parcelama br.2920, 3062 i 3063 KO Budva®“. Na kupalistu se kao 1 do
sada planira prate¢i privremeni objekat, plazni bar 20 m’ sa terasom 100 m? i istovremeno brige
prateci privremeni objekat sa ranije oznacenog kupalista 1 1B — plazni bar 20 m? sa terasom 40 m>.

2.4. Kupaliita 23B ( javno-porodi¢no 120 m/900 m” ) i 23B1 ( investiciono 90 m ) se objedunjuju i
sada oznacava: ,,23B javno-porodi¢no, duZine 90 m ( povrsine 947 m?) na kat.parceli br.929 KO
Rezevici I, sa prate¢im privremenim objektom kao i do sada - plazni bar 20 m* sa terasom 45 m>.*

e Tivat
2.5. U Tivtu unosi se novo kupalite ozna¢eno 7E ( investiciono). na djelovima kat.parcela 4878/1
KO Tivat 1 1156 KO Mréevac, duzine 50 m/povrsine 500 m.



IT Odluka stupa danom objavljivanja na web stranici Javnog preduzeca.

Predsjednik Upravnog odbora,

Xhaudet Cakuli




ATLAS PLAZA | KUPALISTA

U OPSTINI BUDVA ZA PERIOD 2019.-2023.GOD.
LOKACIJA BR.23 - DROBNI PIJESAK
T - 7 S




LOKACIJA BR: 23 DROBNI PIJESAK

U skladu sa RjeSenjem Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine (br: UPI-101/2-02-1555/3 od 28.09.2018.
godine) utvrdeni su uslovi i smjernice zastite prirode, i to: PlaZa Drobni pijesak je Rjesenjem o zastiti objekata
prirode iz 1968. godine stavijena pod zastitu kao rezervat prirodnog predjela (shodno Zakonu o zastiti prirode
(sl. list Crne Gore 54/16) promijenjena je kategorija i upisuje se kao spomenik prirode), i u tom podruciu ne
treba predvidati objekte koji ostecuju, mijenjaju svojstva i / ili imaju negativan uticaj na njihove prirodne
vrijednosti, status zastite i integritet. Za svaki pojedinacni predvideni objekat, koji prostorno bude lociran u
zasticenom podrucju je potrebno od Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine pribaviti dozvolu za
obavljanje radnji, aktivnosti i djelatmosti, shodno ¢lanu br. 40 Zakona o zastiti prirode (sl.list Crne Gore

54/16).
broj kategorija / Kat.parcela duZina p(;;;]s::a max. povriine
kupa. | vrsta kupali§ta P kupalista p g objekata
prostora
Plazni bar od 30m2

; o 474/1 KO 5 sa terasom od
javno-porodi€no | psevici 130 SR 100m2+konzervator

23A za sladoled 1 kom
U skladu sa clanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (sllist Crne Gore 54/16) potrebno je od
Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine pribaviti dozvolu za obavijanje radnji, aktivnosti
i djelatnosti u zasticenom podrudju.

. oy 520/1
izletnicka KO Resevici 25m

23A1 | Uskladu sa clanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (sLlist Crne Gore 54/16) potrebno je od
Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine pribaviti dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti
i djelainosti u zasticenom podrudju.
: 5 929 KO 3 Plazni bar od 20m2

218 | Jrvnerpomgic Rezevici <R i sa terasom od 45m2

: o 929
23C investiciono KO Rezeviéi I 125m
Kupaliste se realizuje saglasno planskoj dokumentaciji.
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIVM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0210 —295/2
Budva, 29.01.2021.godine

Na osnovu ¢lana 7 Zakona o morskom dobru ("SI. list RCG", br. 14/92, 27/94 i ,,S.list CG*, br. 51/08,
21/09, 73/10 1 40/10), Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023.god.
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma broj: 01-40/142 od 29.06.2020.godine i Izmjena i dopuna Atlasa
crnogorskih plaza i kupalidta Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore broj: 0206-1211/1
od 12.04.2020.godine.

> JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE,
(PIB:02116146), sa sjediéteg"n u Budvi, koga zastupa direktor Predrag Jelusi¢ dipl.ekonomista (u daljem
tekstu: JAVNO PREDUZECE )
i

> DRUSTVO ,,SUNTIME* D.0.0. iz BUDVE, (PIB: 02632934), Drobniéi bb, koga zastupa izvrini
direktor Marina Chaptykova, (u daljem tekstu: KORISNIK/ZAKUPAC),

Zakljucuju dana 29.01.2021. godine u Budvi

Uvazavajudi :

- Odluku Upravnog odbora Javnog preduzeca broj: 0203-2990/14 od 19.11.2020.godine, donijetu na
22, sjednici Upravnog odbora odrzanoj dana 19.11.2020.godine putem video linka, kojom se usvajaju
Izmjene i dopune Atlasa crnogorskih plaza i kupali$ta, tacka 1 podtacka 2.4.



ANEKS 1
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
Br. 0210-2637/5 od 11.11.2020.godine

¢lan 1

U ¢lanu 2. Ugovora o koris¢enju morskog dobra broj: 0210-2637/5 od 11.11.2020.godine,
zaklju¢enom izmedu Javnog preduzeca i drustva ,,SUNTIME® D.0.0. iz Budve, dodaje se nov stav 6 koji
glasi:

»Kupalista 23 B (javno porodi¢no 120m'/900m?) i 23 B1 (investiciono 90m') se objedinjuju, saglasno
odluci Upravnog odbora Javnog preduzeéa broj: 0203-2990/14 od 19.11.2020.godine tatka 1 podtacka 2.4, i
sada oznaCavaju 23 B javno-porodi¢no, duZine 90m' (povrsine 947m?) na katastarskoj parceli br.929 KO
ReZevici |, sa prate¢im privremenim objektom, plazni bar 20m? sa terasom 45m?2.%

¢lan 2
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora, ostaju na snazi.

¢lan 3
Ovaj aneks stupa na snagu danom potpisivanja.

¢lan 4
Ovaj aneks Ugovora zakljucuje se u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih Javno preduzeée
zadrZava 2 (dva) primjerka a Korisnik/Zakupac 2 (dva) primjerka.

Obradivac,
Sluzba za ustupanje morskog debra
L 5

Irena%; ZIC | vnik

kovodilac,
Mo \Wﬂovié
KORISNIK/ZAKUPAC, JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
DRUSTVO ,,SUNTIME*“ D.0.0. BUDVA MORSKIM DOBROM CRNE GORE

L Direktor,
J eluﬁé.\ﬂipl,e}(oﬂgmista
N < = 7., s .\\‘

Predreﬁ

Izvrini direktor
Marina Chaptykova

Datum potpisivanja Ol @), dol 4




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
JAVNO PREDUZEGE ZA 1P I
UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
CRNE GORE JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0210 — 295/1 -Up
Budva, 25.01.2021. godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju poslova iz
nadle’'nosti Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Javnom preduzeéu za
upravljanje morskim dobrom i Javhom preduzeéu nacionalni parkovi Crne Gore
(Sluzbeni list CG, br. 87/18 od 31.12.2018.9.), Izmjena i dopuna Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023 br: 01-40/142 od
29.06.2020.god., Atlasa Crnogorskih plaZa i kupalita za period od 2019-2023.g.,
a u vezi sa ¢lanom 116, 117 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018,
063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), Pravilnikom
o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata, uredaja
i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18) i &lana 7. Zakona o morskom dobru
(Sluzbeni list RCG, br. 14/92), Pravilnika o uslovima koje moraju ispunjavati
uredena i izgradena kupalista (Sluzbeni list RCG, br. 20/08, 20/09, 25/09, 04/10,
61/10, 26/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za postavljanje privremenih objekata na kupali§tu oznagenom br.23B u opétini
Budva predvideni - Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra u
opstini Budva za period 2019. - 2023. god. i Atlasom Crnogorskih plaza i kupalista
za period od 2019-2023.g

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: »ountime“ d.o.o. iz Budve

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

-U sklopu uredenog kupali§ta 23B propisuju se urbanisticki uslovi za postavljanje
montaZzno-demontaznih i pokretnih, priviemenih objekata kao i otvorenih povrsina
u funkciji privremenog objekta koji se mogu postavljati za potrebe uredenih
kupalista

Na pjesCanom dijelu odnosno prirodnoj obali u sklopu uredenih kupaliéta nije
dozvoljeno postavljanje nepokretnih priviemenih objekata;




Na uredenim kupalistima je moguce postaviti rampe za ulazak u more lica sa
invaliditetom, u skladu sa prostornim moguénostima, bez potrebe uno$enja
lokacija u graficki dio Programa.

Montazno-demontazni privremeni objekti na kupali$tu se nakon sezone mogu
ukloniti sa povrSine kupalista ili ostaviti na kupali$tu uz obavezno konzerviranje u
skladu sa smjernicama za konzerviranje privremenih objekata koje su dio ovog
Programa;

Urbanisticki uslovi za postavljanje spasilacke osmatraénice i spasilaékog
punkta

Spasilacka osmatracnica i spasilacki
punkt postavijaju se na djelovima
kupaliSta sa veéom koncentracijom
kupata, na pozicijama koje
obezbjeduju dobru  preglednost
kupalista i akvatorijuma, po
mogucnosti na prirodnom uzvi$enju.
Povrsina spasilacke osmatracnice u
osnovi moze biti do 4m2

Spasilacki punkt je otvoreni prostor u
funkciji privremenog objekta koji se
odreduje na veéim kupali§tima, na
svakih 50m duzZine kupalista, izmedu
dvije kule, u neposrednoj blizini vode,
na koji se u toku dnevnog radnog
vremena kupalita smjesta spasilacka
oprema potrebna za hitnu intervenciju
(dvogled, bova za spaSavanje,
signalizacione zastave, oprema za g A
prvu pomoc). Nakon dnevnog radnog vremena ova se oprema uklanja sa
kupalisSnog dijela. (Tehni¢ka dokumentacija: Idejno riesenje).

Informativna zastava

Informativna zastava se postavlja na spasilackoj kuli i/ili spasilatkom punktu i
moze biti u tri boje (zelena, Zuta i crvena).

Informativna zastava moZe da sadrzi i informativni natpis o kupalitu (plava
zastavica).

Kraci rubovi zastave moraju biti najmanje 0,75 m duzine. Omjer izmedu duZine i
sirine mora biti najmanje 2:1.

Informativna zastava se postavija na jarbolu na mjestu koje je vidljivo vecini
korisnika kupalista.

Visina jarbola ne smije biti manja od 5 m.

Tehni¢ka dokumentacija: Fotodokumentacija.

Informativna tabla za korisnike kupalista

Informativne table na kupali§tu su sljedecih dimenzija:




1) tabla sa informacijama o kupali$tu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm i
dimenzija table 100x100cm:;

2) tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm;

3) tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaca, dimenzija 100x150 cm.
Konstrukcija informativne table za korisnike kupalista je metalna, priévr$éena za
tlo na nacin primjeren postojec¢oj podlozi.

Tehni¢ka dokumentacija: Idejno rjeSenje

Sanitarni objekti za potrebe kupalista

Uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupalidte i u njegovom zaledu,
gdje za to postoje infrastrukturni prikljuéci moZe se odobriti postavljanje montazno
demontaznih sanitarnih objekata u povr§inama srazmjerno veli¢ini ugostiteljskog
objekta, odnosno kupali$ta i zakonskim propisima. Na kupaligtima i u njihovom
zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

Tehnicka dokumentacija: Idejno rieSenije ili tipski projekat

UTU za postavljanje pokretnih privremenih objekata na kupalistima

Pokretni priviemeni objekti, odnosno oprema i uredaji koji se mogu naéi na
kopnenom dijelu kupali$ta su: kabine za presvladenje, plazni tusevi, pokretni
toaleti, mobilni sanitarni blok, sef na kupali$tu, plazni mobilijar, djegje igraliste.
Navedena oprema i uredaji se, za razliku od montaZno-demontaznih objekata,
nakon zavrSetka sezone uklanjaju sa kupalista;

Za kabine za presvlacenje, leZalike, suncobrane, plazne stociée i sl. potrebno je
obezbijediti adekvatnu lokaciju i raspored u okviru kupalista.

Kabine za presvlacenje i plazni tuSevi moraju biti postavljeni po obodu plazne
povrsine i/ili u neposrednom zaledu pje$¢anog dijela kupalita. Preporuka je da se
kabine za presvlacenje grupisu sa plaznim tuevima.

Teze pomicni elementi plazne opreme i mobilijara kao §to su je baldahini, kante
za otpatke, sefovi na plazi i dr. treba da budu postavljeni na naéin da se obezbijedi
komfor korisnicima kupalidta (sunce, pristup moru, prirodni hlad itd.), ne ometa se
slobodno kretanje u prostoru kupali§ta i omogucéava kontrola kori§éenja opreme i
njeno jednostavno servisiranje i odrzavanje.

ReZim koriStenja opreme na plaZi, povrina kupalista koja mora biti oslobodena
od plazne opreme (leZalike, suncobrani, stogi¢i, kante za otpatke i dr.), dakle
slobodni prostor s jedne i raspored odobrene koli¢ine plaZne opreme u prostoru s
druge strane utvrduje se Ugovorom o zakupu, u odnosu na rezim kupalista
(hotelsko, javno, gradsko, specijalno itd).

LeZaljke se izraduju od PVC materijala, drveta i ostalih lakih materijala, a baldahini
se izraduju od drvene konstrukcije povrsine do 2 x 2.5 m, natkrivene bijelim
platnom i zavjesama.




Slike: Primjeri uredenja kupalista

Plazni mobilijar (suncobrani/lezaljke/baldahini) koji se postavlja na kupalistu, kao i
ostala oprema koja je u funkgiji kupalista (kabine za presviacenje i dr.) moze biti
samo u pastelnim bojama (bijela, bez i dr. ), a nikako sa reklamnim natpisima.

Pojas duz morske obale Sirine minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti
u potpunosti osloboden plazne opreme i mobilijara radi omoguc¢avanja slobodnog
kretanja i bezbjednog i nesmetanog ulaska kupa&a u more.

Moguce je postaviti sef na plazi koji
mora biti prefabrikovani objekat,
kruzne ili pravougaone osnove,
visine do 200 cm, pre¢nika osnove #
do 160 cm, odnosno dimenzija do &
1.2 x 12 m, a dimenzija

pojedinacnog boksa je 40x40 cm. :

Konstrukcija moze da bude od
nerdajuceg celika pocin¢anog i
plastificiranog u boji ili plastificiranog
aluminijuma. Montira se na ravnu
dascanu podlogu. Izbor boja u
velikoj mjeri zavisi od ambijenta. -
PoZeljne boje su pastelne nijanse beZ boje radi ambijentalnog uklapanja u
okruzenje;

Sefovi na plazi se odobravaju po zahtjevu korisnika kupali$ta i mogu se odobriti
na svim kupalistima bez potrebe dodatnog uno$enja lokacije u graficki dio
Programa. PoZeljno ih je pozicionirati u blizini plaznih barova, ukoliko postoje na
kupalistu;

Na svakom kupalidtu duZine preko 50m dozvoljeno je postaviti po jedno djedje
igraliste - privremeni objekat koji €ini skup konstruktivnih elemenata, uredaja i
druge opreme (na naduvavanje i sl.) koji se postavljaju na gotovu ili montazno-
demontaZnu podlogu. To je prostorno definisana cjelina &ije zauzeée povrsine
zavisi od vrste i broja naprava za igru djece. Sve naprave moraju biti izradene od
savremenih i kvalitetnih materijala s potrebnim atestima;

DjeCje igraliSte se postavlja na raéun povrsine predvidene za smjestaj lezaljki i
njegova povrsina ne moze biti ve¢a od 5% povrsine kupalista;




Otvorene povrsine u funkciji priviemenog objekta koje se mogu naéi na kupalistu
su otvoreni sportski tereni (odbojka na pijesku, badminton, mali fudbal itd), dok se
van povrsine, ali za potrebe kupali$ta mogu predvidjeti priviemena parkiralista.

5.2

Pravila parcelacije

KupaliSte oznageno kao 23B predvida se na kp 929 KO ReZeviéi, opstina Budva

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je korid¢enje zasticenih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuije:
ostecenje zemljista i gubitak njegove prirodne plodnosti; oéteéenje povrsinskih ili
podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; o$teéenje
morskih zasti¢enih podrucja; osiromasSenje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka,
Zivotinja i gljiva; smanjenje bioloske i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili
ugroZavanje podzemnih i povrsinskih voda." Na samom zasticenom prirodnom
dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,
eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
remodeliranja pje§Cane plaze. |zuzetak predstavljaju intervencije izgradnje rampi -
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZzim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

¢ kod utvrdivanja urbanistickih uslova za priviemene objekte posebno treba voditi
raCuna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadleZzna javna
komunalna preduzeca (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i
uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

e uz uredeno kupalidte i u njegovom zaledu, gdje za to postoje infrastrukturni
priklju¢ci moZe se odobriti postavljanje montazno demontaznih sanitarnih objekata
u povrSinama srazmjerno veli€ini ugostiteljskog objekta, odnosno kupalita i
zakonskim propisima bez potrebe predvidanja istih u grafickom dijelu plana
objekata privremenog karaktera. Na kupali§tima i u njihovom zaledu sanitarni
objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

e neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaznih toaleta nakon zavr3etka
sezone;

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Ostali infrastrukturni uslovi

Tehni¢ke uslove prikljuéenja na infrastrukturu investitor pribavlja od organa
za tehniCke uslove, za svaki privremeni objekat pojedinaéno;

10.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (Sl. list CG, br.44/18).

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nadinu obracuna
povrSine i zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

11. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA




Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje privremenih objekata na kupali$tu sa
dispozicijom pokretnih privremenih objekata na osnovu ovih UTU, Uslova za
organizaciju kupali$ta koji su sastavni dio ovih UTU i fotografijama objekata
za koje nije trazena izrada Idejnog rjeSenja

- U skladu sa élanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (sl.list Crne Gore 54/16)
potrebno je od Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine pribaviti Dozvolu

12 za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podrucju.
NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD
dostaviti IDEJNO RJESENJE (na CD-u u zasti¢enoj verziji), i (za objekte gdje je
to trazeno) Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom
podrudju izdatu od strane Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine kao.

13. | -Shodno &élanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je
duzan da 15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa svom
tehnickom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU
nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
14. - Nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave
- U spise predmeta
- ala .
15 OBRADIVACI URBANISTICKO- Nina Ni&avié d.i.a
" | TEHNICKIH USLOVA: T
potpis
RUKOVODILAC SLUZBE ZA o
16. UREDENJE | IZGRADNJU: Sreten Vukicevi¢ d.i.a.
M.P. s
17. 3 e
‘\?:__—_:::///
18. | PRILOZI
- Grafi€ki prilog iz Atlasa crnogorskih
kupalista

- Uslovi za organizaciju kupalista
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0210 —295/3-Up

Budva, 29. januar 2021. godine

Na osnovu Pravilnika o blizZim uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima
koriS¢enja kupaliSta na moru ("SluZbeni list Crne Gore" broj 023/19 od 19.04.2019. godine i broj 076/19
od 31.12.2019. godine) i Atlasa crnogorskih plaza i kupaliita za period od 2019. do 2023. godine broj:
0206-1211/1 od 14.04.2020. godine, Odluke za Izmjene i dopune Atlasa (broj:0203-2990/14 od 19.11.2020.
godine), kao prilog i sastavni dio Aneksa I (broj:0210-295/2 od 29.01.2021.godine) i Urbanisti¢ko
tehnickih uslova (brej:0210-295/1-Up od 25.01.2021. godine), Javno preduzece utvrduje:

USLOVE ZA ORGANIZACLJU
JAVNOG - PORODICNOG KUPALISTA

1. NAZIV KORISNIKA: DRUSTVO "SUNTIME" DOO
2. KUPALISTE: BUDVA - DROBNI PLJESAK - lokacija br: 23B u Atlasu crnogorskih plaza i kupaliita

duZina kupalista povrsina plaZnog prostora 1/2 kupaliSta oslobodena od p.mobilijara
90m 947m? 473,50m?

3. ORGANIZACIJA KUPALISTA
Prema skici iz Atlasa crnogorskih plaza i kupali§ta, u oznagenom dijelu pravilno rasporediti plazni mobilijar
(jedan suncobran i dvije lezaljke na najmanje 8m?) koji moZe biti samo u pastelnim bojama (bijela, bez, i dr.),
bez reklamnih natpisa i to:

| suncobrani | max 30 | lezaljke | max 60 I

Osloboditi od plaznog mobilijara:

* 1/2 plaZe po duZini, i taj prostor jasno oznaditi

* zonu uz more u iirini od najmanje 3m, radi slobodnog kretanja, ulaza i izlaza kupaca,
e pristup do mora, u irini od najmanje 1m, na svakih 20m

Na ulazu u kupaliste istadi :

¢ tablu sa informacijama o kupaliStu koja sadrzi: naziv i vrstu kupali§ta, ime korisnika/zakupca, duZinu
zahvata, plan organizacije kupalidta sa skicom, radno vrijeme kupaliita, tadan/dozvoljen broj plaznog
mobilijara po vrstama, cjenovnik plaZnog mobilijara (sa naznakom vremena do kada se plazni mobilijar
naplacuje), zonu uz more za slobodan prolaz kupada, kao i usluge koje se pruZaju na plazi, brojeve telefona i
nazive nadleZnih inspekeijskih sluzbi i link sa informacijama o kvalitetu morske vode, na crnogorskom i
engleskom jeziku.

e tablu sa informacijama o plaZnom redu koja sadrZi pravila ponasanja na kupalistu i nadin i uslove
kori3¢enja opreme na kupali$tu, na crnogorskom i engleskom jeziku.

4. SANITARNO - HIGIJENSKI USLOVI I OPREMA NA KUPALISTU:

KupaliSte treba da bude opremljeno neophodnim uredajima i opremom, i to:

® jednim sanitarnim ¢vorom na svakih 1000m? povrSine kupalista (koji moze biti izraden od &vrstog
materijala ili moZe da bude montaZni kontenjerskog tipa i prikljuden na javni kanalizacioni sistem ili
mobilni ukoliko ne postoji moguénost prikljucka);

*  mobilnim korpama za otpatke, koje su postavljene na svakih 10m i korpama za selektivno odlaganje otpada
ukoliko za to postoji mogucnost, izradene od adekvatnog materijala pogodnog za odrzavanje;

®  dva tuSa na svakih 50m kupali$ta;

e dvije kabine za presvlacenje na svakih 50m, izradene od montaZno/demontaznih materijala pogodnih za
odrZavanje i bez reklamnih natpisa; : )

e  protivpoZarnim aparatom.

tusevi kabine za presvlaCenje| sanitarni objekat korpe za otpatke protivpoZarni aparat

4 4 1 9 1




5. USLOVI BEZBIJEDNOSTI KUPALISTA

Spasilacka sluzba treba da ima najmanje jednog spasioca koji ispunjava uslove utvrdene zakonom kojim se
ureduje Crveni krst, na svakih 50m duZine obale u julu i avgustu, odnosno na svakih 100m duZine obale u ostalim
mjesecima, o Eemu je potrebno posjedovati vaze¢i dokument Crvenog krsta.

BROJ

i kompletom
signalizacionih
zastavica

MJESEC SPASILACA OPREMA 1 USLOVI
maj, jun 50 . L . o
‘ ’ 1 Li¢na oprema spasioca na vodi: uniforma (majica i Sorts sa oznakom spasilacke
L sluzbe na crnogorskom 1 engleskom jeziku), piStaljka, mobilni telefon, bova za
jul i avgust 2 spasavanje, dvogled i laka ronilacka oprema
KOM OPREMA I USLOVI
“ Spasilacka kula se postavlja na svakih 100m duZzine obale, sa istanutim natpisom
SP_ASILAC,KA KULA “spasilac” na crnogorskom i engleskom jeziku, dok se spasilacki punkt postavlja
= mformatwnp n na svakih 50m, izmedu dvije kule za spasioce u neposrednoj blizini vode. Oprema
tabl{){n 9 bezbjednosti 1 na kuli i punktu obuhvata: dvogled, bova za spaSavanje, signalizacione zastavice,
k.upacfi : kpmpletom mobilni telefon i oprema za prvu pomo¢.
signalizacionih
zastavica Tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaca koja sadrzi informacije o
radnom vremenu spasioca, objaSnjenjem znacenja boja zastavica i1 drugim
informacijama koje su bitne za bezbjednost kupaca, na crnogorskom i engleskom
SPASILACKI jeziku. Tabla se postavlja na spasilackoj kuli i/ili punktu.
PUNKT sa
informativnom. isblom ne treba Signalizacione zastavice (u tri boje) se postavljaju na spasilackoj kuli ¥/ili
o bezbjednosti kupada punktu. Oznadavaju bezbjedonosne uslove za kupanje i moraju stalno biti vidno

istaknute (zelena - bezbjedno i bezopasno kupanje, Zuta - kupanje je ograni¢eno i
mozZe biti opasno, crvena - kupanje je zabranjeno ili spasioc nije na duznosti).

Sastavni dio spasilacke opreme obuhvata i 1 (jedan) Camac za spaSavanje na svakih
200m duzine obale.

Ogradivanje kupaliSta sa mora: Vodeni prostor kupali$ta, na udaljenosti od 100m od obale ograduje se

bovama koje su medusobno povezane jedna crvena i jedna bijela bova valjkastog oblika, svaka duzine 80cm,
prednika 15¢m i obima 50cm, koje su ankerisane (usidrene) tegovima veéim od 50kg.

6. POSEBNI USLOVI ZA JAVNO-PORODICNO KUPALISTE:
- rekviziti za igru djece na kupali$tu i u moru (lopte, kantice, lopatice, modeli za igru u pijesku)

- animacija za djecu

- uredeni prilazi moru prilagodeni potrebama djece (pijesak, mali §ljunak)
- uredeni prostori za boravak djece na kupalistu

7. Sastavni dio ovih uslova su skice ogradivanja kupalista sa morske strane, informativne table, table plaZnog reda
1 table sa informacijama za bezbjednost kupaca.

Qﬂ\_Aleksandra Ivanowé”z, p
Rukovodtlaf\Slque za
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Br: OO -02S / *
Budva, 26.02.2021. god.

“Suntime” doo
Drobniéi bb, Budva

Predmet: izjaSnjenje u vezi Idejnog rjeSenja uredenja plaZe br.: 0210-295/4 od 15.02.2021. god.
korisnika “Suntime” doo.

Javno preduzeée je zakljuéilo Ugovor br. 0210-2637/5 od 11.11.2020. godine sa korisnikom
“Suntime” doo.

U postupku realizacije Ugovora korisnik je dostavio Idejno rjeSenje br.: 0210-295/4 od
15.02.2021. god. u koji je Javno preduzece izvrsilo uvid sa sljedeéim ZapaZanjima:

Saglasni smo sa projektnim rjeSenjim napera na isto¢nom i zapadnom kraju plaZe formiranih
grupisanjem kamenih blokova i napominjemo da je kroz Glavni projekat potrebno precizirati
tehnicke parametre stabilnosti istih kako bi naperi predstavljavlji trajno rjeenje zastite plaze.

Podvodni naper prikazan u Idejnom rjeSenju mora biti izgraden gupisanjem krupnog kamenja
/stijena i projektovan na adekvatnoj udaljenosti i dubini mora kako bi se omogucilo lomljenje talasa i
oslabio njihov intezitet udara na obalu.

Plutajuéi ponton u nastavku zastitnog napera ne predstavlja trajna ulaganja u prostor te nije
predmet Idejnog rjesenja, pa ga Je potrebno ukloniti iz Idejnog rjeSenja. Plutajuc¢i pontoni se
odobravaju kroz Plan privremenih objekata i nijesu predmet Idejnih rjeSenja.

MoZemo, takode, primjetiiti da plaZni toalet nije prikazan u ovom Idejnom rjeSenju, a kako je

dio investicionog programa i obaveza korisnika da ga izradi potrebno ga je prikazati u Idejnom
rjeSenju.

PodrZavamo kori$¢enje prirodnog kamena prilikom izrade obalnog zida i preporucujemo
njegovu zastupljenost na svim vidljivim betonskim povrsinama.

Takode, napominjemo da Javno preduzecée nije razmatralo uskladenost Idejnog rjesenja sa
UTU, jer je to u iskljuéivoj nadleZnosti revidenta,

Obradio:
Ivan Vucetié, dipl. ekonomista

o Gyt

Rukovodilac sluzbe za uredenje i
izgradnju morskog dobra:




Ananti — projekt pomorskih
gradevina — izbor projektnih
parametara

ldejno rjesenje v1
25.9.19.
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Postojece stanje
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POVRSINA POSTOJECE PLAZE
POVRSINA NASIPA
UKUPNA POVRSINA PLAZE REALIZOVANE INVESTICIJOM

UKUPAN BROJ LEZALIKI
UKLJPAN BROJ BALDAHINA



Valno polje — postojece stanje

00000
© 6o ¢« & 0o 8 @ 9 o o



Valno polje — postojece stanje -S

I Inih visina (m) Va (m)

1.00 (m/s) —*
0.04 (m/s) —




Valno polje — postojece stanje - SW

lie valnih visina (m)

1.00 (m/s) —=
0.09 (m/s) -




Valno polje — postojece stanje - NW

lje valnih visina (m) (m)

1.00 (m/s) —*
0.06 (m/s)




Analiza valnog polja

» S obzirom na koristenje u ljetnim mjesecima najveda izloZzenost na maestral (NW);
» U zimskom periodu plaza se ne koristi, dominantno izloZena izoliranim ostvarenjima juga (S-SE) i garbina (SW);

RuZa vjetrova  RuZa vjetrova

Wind Direction Frequency in % — MS Bar — MS Budva Wind Direction Frequency in %

Ho1M14049 ]  Calm:0.8 | EHo1W1-a4040[]s0 | Calm:0.0 |



Anahza valnog polja —izbor konceptulanog rjesenja

>

VYV VYV

» Postaviti pera za stabilizaciju plaze;

Pero na sjevernom rubu obuhvata s ciliem osiguranja zadrZzavanja materijala kod incidentnih ostvarenja juga i
garbina;

Stabilizacijsko pero na juznom rubu s ciliem prihvata koli¢ina materijala koje ée pokretati maestral;

Juzno pero nesto vece duljine zbog stvaranja sjene kod djelovanja juga;

Izbor zrna za prihranu - OVdje Sugeriram kamen Vapnena(\fkog Profil lica plaze za varijabilan promjer zrna za prihranu
podrijetla po uzoru na prirodno stanje (najlakse dostupan); 0

.. . . . . . Ve e 0 5 10 15 20 25 30 35 40 45
Ne treba biti obraden u smislu zaobljavanja — prihranu izvrsiti 1
tijekom decembra/januara, pod djelovanjem vala ¢e se zrna ,

ishabati i do prihvatljive mjere zaobliti do sezone kupanja;
Za izbor zrna sugeriram 32 mm, on se s vremenom trosi, kroz
2-3 godine dodi ¢e do 20-24 mm;

d (m)

D _50=12 mm

Na slici desno su profili lica plaze pod morem nakon D_50= 24 mm
prihranjivanja, vece zrno trpi veci prirodni nagib stoga ¢e biti ° D_S0 = 36 mm
potrebne manje koli¢ine do presjeka s dnom u postojecem 7 < (m)

stanju.

50



lzbor duljine pera

» Pero na sjevernom rubu — duljina preko svega 46 m, duljina u moru u odnosu na postojeée stanje 21 m;
» Nagib pokosa 1:2 (veéi nagib nece prodi);

» Kota krune + 1,60 mnm (u odnusu na Srednju razinu mora definiranu geodetskom podlogom);

» Sirina u kruni — operativho 5 m.

e




lzbor duljine pera

» Pero na juznom rubu — duljina preko svega 47 m, duljina u moru u odnosu na postojece stanje 42 m;

» Nagib pokosa 1:2 (veéi nagib nece prodi);

» Kota krune + 1,60 mnm (u odnosu na Srednju razinu mora definiranu geodetskom podlogom);

> Sirina u klruni — operativno 5 m (3etaliste ili kupalite???) moguce s unutradnje strane izdvojiti 2 -3 m od ovih 5
za smjestaj kupaca ukoliko je nuzno. e

e



Povrsina lica plaze

» Povrsina lica plaze na prikazu iznosi 882 m2 — molim za definiciju konaéne brojke (standard za 5+ je cca 8 — 10
m2/kupacu...);

e

EE1




Analiza valnog polja — planirano stanje - S




Analiza valnog polja — planirano stanje - SW
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Analiza valnog polja — planirano stanje - NW

)
L]
|
:




Definirati s investitorom

» Sjeverno pero — moguce ga je skratiti i pod morem izvesti manji podmorski prag od prirodnog kamena (vidjeti s
investitorom) ?;

» Postojeci nasip na mjestu sjevernog pera predlazem ukoniti sa strane obuhvata i pretvoriti u lice plaze ?;

» JuZno pero sugeriram ne mijenjati u pogledu duljine i trase, dimenzije poprecnog presjeka obaju pera su
prilagodljive zahtjevima investitora;

» Molim za definiciju kona¢nog zrna — sugeriram vece zrno radi lakse stabilizacije i dugoro¢ne odrzZivosti plaze.

» Molim za povratnu informaciju:
+385 98 190 6338

Skype: veljko.srzic

E-mail: veljko.srzic@gmail.com
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A.1. PROJEKTNI ZADATAK

uz idejno rjesenje za
organizaciju javnog-porodiénog kupalista,
BUDVA-DROBNI PJESAK lok. 23B, Opstina Budva

INVESTITOR: ,,SUNTIME" d.o.o0. Budva

l. UVOD

Investitor ,,SUNTIME“ d.o.0. Budva zahtjeva izradu idejnog rjeSenja za organizaciju javnog-
porodi¢nog kupalista, koji ¢e biti u saglasnosti sa urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima br. 0210-
295/3-Up od 29.01.2021god. koje je izdalo Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom
Crne Gore, u Budvi i urbanisti¢ko — tehnickim uslovima br.06-061-939/4 od 12.02.2019 god. koje

je izdao Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj u Budvi.

Il. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACIJE

Investitor zahtjeva izradu idejnog projekta za organizacija javnog-porodi¢nog kupalista zajedno sa
Setaliste u zaledu plaZe i izrada lukobrane i naperi u moru kao zastita od talasa. Potrebno je
sastaviti kompletnu tehni¢ku dokumetaciju.

TehniCka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradniji
objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 51/08, 34/11 i 35/13), kao i Pravilnikom o bliZzim uslovima za
postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br.
043/18) , Zakona o morskom dobru, ¢lan 7. (Sluzbeni list RCG, br. 14/92), Pravilnikom o blizim
uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima koriséenja kupalista na moru i
Atlasa scrnogorskih plaza i kupalidta za period od 2019.do 2023.godine.

lll. PREDMET TEHNICKE DOKUMETACIJE

Planirano kupaliste je predvideno kao javno- porodi¢no kupaliste sa svom prate¢om opremom.

Kao sastavni dio projektnog zadatka investitor je dostavio i urbanisticko tehniCke uslove kao i
uslove za organizaciju kupalista.

Investitor:

,SUNTIME“ d.o.0. Budva

“DELEX” d.o.o. - BUDVA 1
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A.2:

Tekstualna dokumentacija
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A.2.1. TEHNICKI OPIS

uz idejno rjesenje za
organizaciju javnog-porodiénog kupalista,
BUDVA-DROBNI PJESAK lok. 23B, Opstina Budva

INVESTITOR: ,,SUNTIME* d.o.o. Budva

UVODNE NAPOMENE

Idejno rjeSenje za organizaciju javnog porodi¢nog kupalista, uradeno na osnovu Uslova za
organizaciju javnog porodiénog kupalis§ta br. 0210-295/3-Up izdatim 29.01.2021god., a koje je
izdalo Javno preduzec¢e za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, u Budvi i Urbanisti¢ko —
tehnickim uslovima br.06-061-939/4 od 12.02.2019 god. koje je izdao Sekretarijat za urbanizam i
odrzivi razvoj u Budvi.

Projektom je definisano kupaliste Ciji je korisnik ,,SUNTIME* d.o.0. Budva. Povrsina plaznog
prostora je 947.00m2, od kojih je 473.50m? oslobodeno od plaznog mobilijara.

Za potrebe izrade Glavnog projekta uredenja plaze i plaznog bara na kat. parceli 929 K.O.
Rezeviéi | odradena su detaljna geotehniCka istrazivanja terena i na osnovu njih Elaborat i
Projekat koji ¢e biti sastavni dio Glavnog projekta.

LOKACIJA .
Planirano kupaliSe nalazi se na lokaciji 23B, PLAZA DROBNI PJESAK , Opstina Budva.

ARHITEKTONSKO RJESENJE - DISPOZICIJA PROSTORA

Kompletan prostor kupalista organizovan je tako da se Sto viSe uklopi u postojeci teren, i orjentisan
je prema moru. Kupaliste je podjelieno na dva jednaka dijela, pri ¢emu je jedan dio pod
suncobranima i lezaljkama, dok je drugi dio slobodan.

PovrSina ukupna povrSina kupaliSta iznosi 947.00m2, dok je oslobodeni dio od mobilijara
473.50m2,

SPECIFIKACIJA PLAZNE

OPREME OSTVARENO | ZADATO
SUNCOBRANI 30 Max 30
LEZALJKE 60 60
TUSEVI 4 4
KABINE ZA PRESVLACENJE 4 4
SANITARNI OBJEKAT 1 1
KORPE ZA OTPATKE 9 Min 9
PP APARAT 1 1
SPASILACKA KULA 1 1

UREDENJE TERENA

Prilikom rjeSavanja prostora kupaliSta vodilo se raduna o funkcionalnosti i potrebama buducih
korisnika.

Dato kupaliste c&ini slobodni dio i dio koji je prekriven lezaljkama. Lezaljke su drvene, a
suncobrane su platnene u bezZ boji, sve u skladu sa Uslovima za organizaciju javnog-porodi¢nog
kupalista.

Maksimalni broj lezaljki je 60 odnosno maksimalan broj suncobrana iznosi 30. PovrSina koju
zauzima jedan komplet lezaljki sa suncobranom, iznosi minimalno 8m2. Pristup moru mora se
objezbediti prolazima u Sirini od min 1m.

Zona plaze uz more, u Sirini od minimalno 3m, mora biti bez plazne opreme, dok se pristup moru
mora objezbediti prolazima u Sirini od min 1m.

Predvidena plaza je opremljena i sa svim prate¢im elementima. Na prostoru kupaliSta nalaze se 4
kabina za presvlacCenje, 4 tuSeva, spasilacka kula, odgovarajuci broj korpa (min 9) za otpatke i 1
toalet.

“DEL PROJEKT” d.o.0. - BUDVA 1



U sklopu plaze ureden je prostor za boravak djece na kupaliStu sa sve potrebne rekvizite za igru
djece na kupalistu i moru, kao i uredeni prilaz moru prilagodeni potrebama djece.

(o]oT4

Izgled predvidenih suncobrana, leZaljki i spasilacka kula

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA

- Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (" Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17)

- Pravilnik o nacdinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije ("Sluzbeni list CG", br.
44/18)

- Pravilnik o nacinu vrSenja revizije idejnog i glavnog projekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
018/18)

- Pravilnik o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata, uredaja |
opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18)

- Zakona o morskom dobru, ¢lan 7. (Sluzbeni list RCG, br. 14/92)

- Pravilnik o blizim uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima koriS¢enja
kupalidta na moru i Atlasa scrnogorskih plaza i kupalidta za period od 2019.do 2023.godine

Napomena: lzvodaC se mora pridrzavati opstih uslova za gradenje gradevinskih objekata. Sav
materijal koji se primenjuje pri izradi treba odgovarati vaze¢im standardima, a radove izvoditi u
saglasnosti sa pravilnicima za izvodenje odredenih radova. lzvoda€ treba pregledati svu
dostavljenu dokumentaciju pravovremeno, prije poCetka gradenja i zatraZiti potrebna razjasnjenja.

Projektant:

Sekulovi¢ Anja, spec. sci. arh.
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