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Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-820, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/21-1/5
Budva, 29.04.2021. godine

Glavni gradski arhitekta, rieSavajuéi po zahtjevu broj UPI-22-332/21-1/1 od 14.01.2021.godine, Denisa Cokoviéa iz
Budve, za davanije saglasnosti na idejno rjeSenje izgradnje objekta na k.p. 1411/2, 1407/3 KO Budva, na dijelu UP 17,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Rozino II" (“SluZbeni list CG-opstinski propisi” br. 11/09), izradenim od strane
LANGELINI* DOO Podgorica, na osnovu ¢lana 87, u vezi ¢lana 88, stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 64/17, 44/18) i ¢lana 60, 105, 113 i 116 Zakona o upravnom postupku (46/14,
20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENJE

Odbija se kao neuredan zahtjev Denisa Cokovica iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje
izgradnje objekta na k.p. 1411/2, 1407/3 KO Budva, na dijelu UP 17, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Rozino
II" (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 11/09), izradenim od strane ,ANGELINI* DOO Podgorica.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI-22-332/20-263/1 od 25.11.2020. godine Denis Cokovié iz Budve (u daljem tekstu
“Podnosilac”) je Glavnom gradskom arhitekti podnio Zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rieSenje izgradnje objekia
na k.p. 1411/2, 1407/3 KO Budva, na dijelu UP 17, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Rozino II” (“Sluzbeni list
CG-opétinski propisi” br. 11/09), izradenim od strane ,ANGELINI* DOO Podgorica.

Odredbom ¢lana 87 stav 5 tadka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br 64/17), propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih
prostora u naseljima, dok je ¢lanom 88 stav 1 i 2 citiranog zakona propisano da se ove nadleznosti prenose na jedinicu
lokalne samouprave, te da za obavljanje tih poslova izvrSni organ lokalne samouprave imenuje Glavnog gradskog
arhitektu.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu Glavni gradski arhitekta je utvrdio da je zahtjev nepotpun i da ga je
potrebno dopuniti, pa je Podnesiocu zahtjeva uputio poziv za dopunu broj UPI-22-332/21-1/3 od 17.02.2021. godine i
UPI-22-332/21-1/4 od 24.03.2021. godine, u skiadu sa élanom 60 stav 1 i 105 Zakona o upravnom postupku. Na prvi
poziv za dopunu stranka je dostavila Dopunu broj UPI-22-332/21-1/3 od 08.03.2021. godine koja nije bila dovoljna, dok
se na drugi poziv, iako je preuzela Poziv za dopunu dana 24.03.2021. godine stranka nije izjasnila.

Zahtjev je trebalo dopuniti na slijede¢i nadin: ,Dostaviti Elaborat parcelacije po DUP-u radi sagledavanja realnih
povréina koje Cine predmetnu urbanistidku parcelu. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

Uvidom u idejno rjeSenje nije moguée utvrditi povrSinu dijelova katastarskih parcela koje ulaze u obuhvat
urbanisticke parcele, te nije moguce utvrditi ni ostvarene urbanisticke parametre.



- Definisati indeks zauzetosti prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima

namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, ("Sluzbeni list Cme Gore", =
br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014), ¢lan 110 “Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje .

zauzetost gradevinskog zemljidta na nivou urbanisticke parcele ili bloka. Indeks zauzetosti vazi kao maksimalna
vrilednost za sve etaZe i ne moze da se tumadi kao vrijednost samo na nivou prizemlja.”

. Uskladiti Projektni zadatak sa ¢lanom 9, Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekata ( ,SI. list CG* br. 44/18 i 43/19): Projektni zadatak narogito sadrzi: 1) uvod; 2) cilj i svrhu izrade
tehnicke dokumentacije; 3) predmet tehnicke dokumentacije (opéti podaci o objektu, lokacija, namjena, kapacitet,
faznost gradnje, zahtijevani materijali i podatke o zahtijevanom nivou instalacija i opreme); 4) osnove za projektovanije
sa podacima o zahtijevanim tehnoloskim procesima; 5) specificne zahtjeve; i 6) potpis i ovjeru investitora. Sastavni dio
projektnog zadatka su i urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, podloge za izradu tehnicke dokumentacije i rezultati prethodnih
prou¢avanja, ako su ti rezultati uradeni.

- U skladu sa Struénim uputstvom za primjenu ¢lana 87 Zakona o planiranju prostora i izg radnje objekata (sajt
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) dopuniti graficku dokumentaciju idejnog rjeSenja tako da sadrzi: Siru situaciju
(Sira lokacija projektovanog objekta sa prikazom postojecih objekata). prikazanim gabaritima objekta, dimenzijama,
karakteristicnim visinskim (relativnim i apsolutnim) kotama objekta i terena u kontaknim zonama, kao i udaljenostima
od susjednih parcela i objekata. -

- Na grafickom prilogu uZa situacija dodati sve relevantne elemente iz planskog dokumenta (saobracajnice,
trotoare i sl.) i objekte koji postoje na terenu u neposrednoj zoni kontakta sa planiranim objektom. Dostaviti dva priloga:
Uza situacija: 1. sa postoje¢im objektima na preostalom dijelu parcele koja nije razradena idejnim rjeSenjem i 2. sa
planiranim objektima na preostalom dijelu parcele u gabaritima koji su u skladu sa UT uslovima.

- U skladu sa ¢lanom 10 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019), kada se radi idejno rjeSenje tekstualna
dokumentacija idejnog rjeSenja sadrZi tehnicki opis projektovanog objekta sa navodenjem potrebnih komunalnih
kapacita, sa posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povrsina elemenata omotaca (fasada i krovova), elemenata
okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i
materijalizaciju i obradu povrSina u okviru uredenja terena, sa tabelom/legendom svih zavrinih obrada povrsina i
njihovim povrSinama na terenu, potpisana od strane glavnog inZenjera.

- U idejnom rjesenju nije navedeno uéesce zelenih povrsina u odnosu na dio predmetne urbanistiéke parcele.
UT uslovi, 12. Pejzazno ablikovanje urbanistiéke parcele, “U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski
autohtoni parter. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drveée,
Zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.” Na predmetnoj urbanistickoj parceli u
registru vrijednih primjeraka zelenila navedena je kanarska datula (Phoenix canarlensis) pod brojem 29, §to treba
prikazati u istom. Pejzazno uredenje urbanisticke parcele projektovati u skladu sa smjernicama iz DUP-a iz tekstualnog
i tabelarnog dijela.

- Dostaviti grafiéki prilog ‘Situacija sa idejnim rjedenjem uredenja terena’ u skladu sa Strugnim uputstvom za
primjenu &lana 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnje objekata (sajt Ministarstva odrzivog razvoja i turizma) sa
tabelom/legendom svih zavr$nih obrada povrSina i njihovim povrsinama na terenu

- U idejnom rjesenju nije navedena apsolutna kota. Nije moguée sagledati realnu poziciju objekta u odnosu na
postojeci teren.

- lzmjenama i dopunama Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta...("SI list CG" br 33/14),
clanom 100, stav 3, navodi se: ‘Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaze su: suteren, prizemlje, sprat i potkrovije’,
au clanu 2 se pojasnjava da: ‘Podzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje' §to nije u skiadu sa prikazanom
podrumskom etazom prikazanom u idejnom rjeSenju.

- Nagib i tip krova nije uskladen na grafickim prilozima i u tehniékom opisu.

- Na svim grafickim prilozima horizontalne projekcije predmetnog objekta nanijeti pravilnu oznaku orjentacije u
odnosu na strane svijeta— znak za sjever. Graficke priloge koji se odnose na fasade nazvati prema pravilnoj orjentaciji.
- Sve graficke priloge dostaviti potpisane na obrascu 6 u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od
31.07.2019).
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- UT uslovi, poglavlie 5. Pravila regulacije, ‘Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele: -
slobodnostojeéi objekti — 1,5 - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje ukoliko je oblik parcele nepravilan i
ukoliko je rastojanje od susjednog objekta minimalno 4,0m.’ Uvidom u graficku dokumentaciju nisu iskotirana udaljenja
od susjednih parcela i objekata, kao ni dostavljena saglasnost susjeda gdje je to udaljenje manje. Takode otvore na
fasadi predvidjeti sa odgovarajuéom visinom parapeta u zavisnosti od udaljenja od granice parcele i susjednih objekata.
- Graficke priloge ‘presjeci’ dopuniti svim potrebnim elementima u skladu sa strukom. Unijeti gradevinske linije,
kao i granice obuhvata, te kontekstualizovati presjeke i fasade u odnosu na realne prostorne elemente na terenu
predvidene planom-javne povrsine (ulice, trotoari...) i private povrSine (prikazati konture postojecih objekata u
kontaktnim zonama).
- Prema ¢lanu 97 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 024/10 od
30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014), "Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razviene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti
25% povrsine fasade na kojoj su planirani.” Uvidom u graficku dokumentaciju idejnog rieSenja povrsina erkera na
istoénoj i sjevernoj fasadi prekoraduje pravilnikom dozvoljenu povrSinu.
- Ulazno stepeniste povuti u gabarit objekta, radi bolje funkcionalne i vizuelne uklopljenosti..
- Potkrovlje i/ili povuéenu etazu uskladiti sa UT uslovima, prema svim javnim povrsinama (Ulica "J" i planirana
saobraéanica preko korita Grdevice-DUP Potkosljun, graficki prilog 13a_plan_saobracaj nivelacija, 14-
1_PLAN_Saobracaj_poprecni profili-profil GR-GR i 14-2_PLAN_Saobracaj_poduzni profili-poduzni profil sacbracajnice
nad Grdevicom i tekstualni dio plana DUP Potkosljun str 34-35 ). Elementi ravnog krova moraju biti u gabaritu
pretpostavljenog kosog krova definisanog prema UT uslovima. Predpostavijeni kosi krov prikazati isprekidanom linijom
u prilozima presjeka A/1 i A/2.
- Uvidom u idejno rjeSenje otvorena povrSina na etaZi povugenog sprata je prikazana u cijeloj svojoj povrsini
kao neprohodna terasa, bez mogucnosti pristupa na istu, Sto nije opravdano - ni arhitektonski, ni funkcionalno, ni
oblikovno. Uklju¢iti predmetnu povrSinu u korisnu i obracunati je u BRGP.
- Ratifikovano stepeniste u skladu sa pravilima struke ne moze biti rjeSenje vertikalne komunikacije u objektu
sa viSeetaznom svojinom. Svi stepenici u stepeniSnom kraku moraju biti iste visine i iste Sirine gazista. Uskladivanje
vertikalne komunikacije posljedicno ¢e uticati na promjenu ukupne volumetrije objekta.
- Kolski pristup parceli nije mogucée predvidjeti u Citavoj Sirini parcele u kontaktu sa saobracajnicom. Uskladiti
kolski pristup prema UT uslovima-poglavlje 20. Saobraéajni uslovi.
- Obradu demit fasade predvidjeti u mlijeéno bijeloj boji.
- Graficki prilog 3-D vizuelizacija objekta, sa prikazom postoje¢eg okruzenja je potrebno inkorporirati u Sire
realno okruzenie iz viSe uglova, kako bi se sagledao novoplanirani objekat sa uredenjem terena u odnosu na postojece
izgradene strukture, éime bi se stvorio preduslov za vrednovanje arhitektonskog oblikovanja predmetnog rjeSenja. 3-D
vizuelizacija objekta mora da obezbijedi sagledivost svih elemenata rjeSenja tako da nijedan dio ne ostane nedefinisan.
3-D vizuelizacija u ovim prilozima mora da sadrZi i planirano uredenije terena.
- Ostali graficki prilozi 3D vizuelizacije koji nisu u prikazu postoje¢eg okruzenja kontekstualizovati sa preostalim
parametrima urbanisticke parcele prikazivanjem istih u volumenima sa horizontalnom podjelom po etazama, radi
provjere potencijalne valorizacije preostalog dijela UP 17.
- Sve graficke priloge dopuniti odgovarajucim razmjernikom.
- Poziciju ulaza definisati na jednoj od boénih strana (sjevernoj ili juznoj) ¢ime ée se stvoriti uslovi za pravilnu
raspodjelu sadrzaja na parceli i racionalno koris¢enje buducih pristupa sa javnih povriina u objekat kao i pozicioniranje
stepenista u sredistu objekta ¢ime ée se steéi uslovi da fasade prema javnim povriinama u dijelu povuéene etaze (PS)
budu uskladene sa UT uslovima $to trenutno nije slucaj.
- Na osnovu priloZene predmetne dokumentacije nije meguée sustinski vrednovati predloZeno Idejno rjeSenje.”
Clan 60 Zakona o upravnom postupku u stavu 1 i 3 navodi da kad podnesak sadrzi neki formalni nedostatak
zbog kojeg se po njemu ne moZe postupiti ili ako je podnesak nerazumiljiv ili nepotpun, oviasteno sluzbeno lice ¢e
odmah, a najkasnije u roku od tri dana od dana prijema podneska, zahtijevati od stranke da nedostatke otkloni i odrediti
joj rok u kojem je duzna da to ucini. Ako stranka ne otkloni nedostatke u odredenom roku, ovlaséeno sluzbeno lice ¢e,
u roku od sedam dana od dana isteka ostavljenog roka, rieSenjem odbiti podnesak.



Clan 105 Zakona o upravnom postupku propisuje: “Stranka je duzna da iznese taéno, istinito i odredeng
cinjeniéno stanje na kojem temelji svoj zahtjev, da za svoje navode predlozi dokaze i po moguénosti ih podnese, osim
ako se radi o zakonskim pretpostavkama i opStepoznatim Cinjenicama ili se o podacima koji predstavljaju dokaze vode
sluzbene evidencije. Ako stranka ne postupi na nagin iz stava 3 ovog élana, oviagéeno sluzbeno lice ée odrediti da to
ucini u primjerenom roku. Ako stranka, na &iji zahtjev je pokrenut upravni postupak, u roku iz stava 4 ovog ¢lana ne
prediozi, odnosno ne podnese dokaze u skladu sa stavom 3 ovog &lana, oviasteno sluzbeno lice ée taj zahtjev
rieSenjem odbiti.

Clan 113 stav 3 Zakona o upravnom postupku propisuje da: ,RjeSenje moze biti donijeto bez izjasnjenja
stranke o rezultatima ispitnog postupka: kad je to propisano zakonom."

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku propisano je da kada je zahtjev pokrenut na zahtjev stranke
javnopravni organ moze usvojti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti,

Kako podnosilac zahtjeva nije dostavio svu trazenu dokumentaciju niti otklonio naprijed navedene nedostatke u
dostavljenom roku, to je u skladu sa &lanom 60 stav 3 i 116 Zakona o upravnom postupku (46/14, 20/15, 40/16, 3717),
rijeeno kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:

Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana
od prijema istog. Zalba se dostavlja preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte i taksira se sa 5,00 € uplatom na Ziro
racun broj 510-8176777-39.

- Viadan Stevovic, M. Arch ./

Dostavljeno:
- Imenovanom
- U dosije
- Arhivi
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