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IDEJNO RIJEŠENJE REKONSTRUKCIJA OBJEKTA 

TEHNIČKI OPIS 

UZ IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE OBJEKTA 

I INVESTITOR  SINIŠA ŠĆEPANOVIĆ 

OBJEKAT REKONSTRUKCIJA OBJEKTA Su+P+1 

LOKACIJA Opština Petrovac, UP46 koju čini dio K.P. 918 K.O. Petrovac u 
okviru bloka br. B10 ''DUP Petrovac šira zona''. 

Idejno riješenje je izrađeno na osnovu urbanističko-tehničkih uslova izdatih od strane nadležne 
opštinske službe, ‘’DUP-a Petrovac šira zona’’ u Budvi pod r.br. 06-332/20-544/4 i projektnog zadatka 
investitora, kao i podataka datih geodetskim snimkom i geotehničkim elaboratom sa šireg predmetnog 
lokaliteta . 

Lokacija objekta, prilazi i pozicioniranje 
Na predmetnoj katastarskoj parceli t.j. lokalitetu postoji izgradjen objekat spratnosti P+2 , 

oznacenog u situaciji u postojećem gabaritu . 

Objekat koji je predmjet projekta t.j. rekonstrukcija  se realizuje na kat. parceli 918 K.O. 
Petrovac, odnosno u okviru postojeceg horizontalnog I vertikalnog gabarita objekta a sve u zahvatu 
DUP-a ‘’Petrovac šira zona’’ . 

Na pomenutom objektu se planira rekonstrukcija krovne konstrukcije sa podizanjem nadzitka,  čime 
se dobija koristan prostor na nivou ove etaže koja je uknjižena sa 100 % površine .  

Konfiguraciju terena karakterise relativno ravan teren sa blagim nagibom od oko 5°-7° nagiba, u 
ambijentalnom urbanom okruženju u kome su objekti približne spratnosti kao I predmetni objekat . 

Projektom kojim se planira rekonstrukcija objekta je suštinski rekonstrukcija krovne drvene 
konstrikcije čijom se zamjenom rešava problem dotrajalosti, jer je objekat zidan 60-ih godina prošlog 
vijeka I dobija koristan proctor na nivou etaže koja je uknjižena sa 100 % površine . Ovom 
rekonstrukcijom se ne remete postojeci kapaciteti u smislu povecanja bruto gradj.povrsine . 
Postojeci objekat je spratnosti P+2 i rekonstruisani objekat je takodje iste spratnosti. 

Objekat nema garažu, već se celokupno parkiranje organizuje na parceli na postojećem parkingu 
čiji se kapaciteti ne povećavaju . 
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1. Urbanistički parametri i osnovni podaci o objektu

• Namena objekta

Objekat je stambeni . Postojeći stambeni kapaciteti se ne povećavaju 

• Spratnost objekta
Objekat je spratnosti S+P+1, veza sa parking prostorom je neposredno preko prilaznih
staza-trotoara .

• Bruto razvijena građevinska površina objekta po spratovima:

Rekapitulacija BRGP po etažama: 
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Rb. NAZIV ETAŽE KOTA POVRŠINA ETAŽE 
1 Suteren   Kota -2,90 106,50 m2 
2 Prizemlje   Kota +/-0,00 116m2 
3 I Sprat   Kota +3,35 100,5m2 

  UKUPNO 323 m2 

* BRGP površina koja se koristi za garažiranje vozila, tehničku etažu, stanarske ostave I pomoćne
tehničke prostorije ne ulazi u obračun ukupne bruto gradjevinske površine za datu parcelu. 

• Bruto razvijena građevinska površina objekta po spratovima koja ulazi u obračun
urbanističkih parametara:

Rekapitulacija BRGP po etažama: 
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Rb. NAZIV ETAŽE KOTA POVRŠINA ETAŽE 

1 Suteren   Kota -2,90 106,50 m2 
2 Prizemlje   Kota +/-0,00 116m2 
3 I Sprat   Kota +3,35 100,5m2 

  UKUPNO 323 m2 

• Urbanistički parametri:

Novoprojektovani objekat je rekonstrukcija krovne konstrukcije i formiranje tehnickih prostorija u 
okviru tavanskog prostora , i kao takav ne ucestvuje u opterecenju bruto gradjevinske povrsine te 
urbanisticki parametri ostaju na lokalitetu ne promjenjeni . 
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• Pregled namena i kapaciteta objekta:

Objekat je stambeni. 

Pregled kapaciteta po namenama i spratovima objekta: 

• Parametri vezani za resavanje pitanja parkiranja:

Mirujuci saobracaj resava se u okviru urbanisticke parcele parkiranjem na organizovanom 
postojećem parkingu a u svemu prema clanu br.51 zakona o planiranju prostora . 

2. Funkcionalna i prostorna organizacija objekta

Novoprojektovani objekat sadrzi suteren, prizemlje I sprat . 

• Suteren – postojeci dio objekta
Suteren objekta nije predmet projekta. 
Namjena suterena je stambeni prostor. 

• Prizemlje
Prizemlje objekta nije predmet projekta. 
Namjena prizemlja je stambeni prostor. 

• Prvi sprat
Prvi sprat objekta je predmet projekta. 
Namjena je stambeni prostor I on je  predmjet  projekta  u smislu  rekonstrukcije  krovne 
konstrukcije. 

• Konstrukcija i materijalizacija objekta

Postojeca krovna konstrukcija objekata je drvena sa roznjacama I rogovima, koji formiraju 
jednovodne krovne ravni na tri razlicita nivoa . Postojecu krovnu konstrukciju karakterise pad krovnih 
ravni od 23 stepena. 

Rekonstrukcijom se planira zamjena krovne konstrukcije lakom polumontazmom monolitnom 
krovnom konstrukcijom. 

• Zidovi:
Svi novoprojektovani zidovi su u pravcu postojećih zidova i obradjuju se u istom materijalu I maniru 

kao postojeći dio objekta . 
lspune fasadnih, zidova ostalih prostorija predvidjene su od bloka i debljine 20 cm sa oblogom od 
prirodnog kamena. 

Pregradni zidovi predvidjeni su od bloka, u debljini od 10-12cm. 

Rb. NAZIV ETAŽE NAMJENA POVRŠINA ETAŽE 
1 Suteren       STAMBENI PROSTOR 106,50 m2 
2 Prizemlje       STAMBENI PROSTOR 116m2 
3 I Sprat       STAMBENI PROSTOR 100,5m2 

  UKUPNO 323 m2 
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Zidanje opekom i glinenim blokovima se vrsi po projektu i statickom proracunu. Spojnice, 
vertikalne i horizontalne, moraju biti potpuno ispunjene, tj. bez supljina. Malter u spojnicama ne sme 
biti debiji od 1 cm. Spoljne fuge ostaviti prazne za 1,5 - 2 cm, radi bolje veze maltera pri malterisanju 
zidova, a iscureli malter iz spojnica okresati mistrijom dok je jos svez. Kod pregradnih zidova u visini 
iznad vrata, odnosno na cca 2.2 m od poda izraditi armirano betonski horizontalni serklaz visine 20 cm, 
MB 20, armiran sa ± 2 ¢ 8 mm I uzengijama U!Z6mm na 25cm. Vezu pregradnih zidova sa 
armiranobetonskim zidovima i stubovima izvesti pomocu zice precnika 3 mm postavljene u svaki drugi 
red tj. na 25 cm sa povezivanjem za vertikalnu armaturu precnika 6 mm postavljenu na spoju sa 
betonskim zidom ili stubom iz kojeg su ispusteni brkovi, a u svemu prema clanu 4.2.5. PTP - GuSP ili 
nerdajucim anker sponama. 

Kod fasadnih I pregradnih zidova izraditi vertikalne serklaze, a armirati sa 4 R ¢12 mm u svemu prema 
projektu arhitekture I konstrukcije. 

Unutrasnje instalacije koncentrisane su u instalacione blokove, oblozene gips kartonskom oblogom. 

• Izolacija zidova:
Fasadni zidovi oblazu se termoizolacijom u debljini od 5cm. 

• Oblaganje i završne obrade zidova:
Zavrsni sloj fasadnih zidova je kombinacija akrilnog maltera I prirodnog autohtonog kamena, u 
tonu 

I nijansi prema postojecem kamenu na fasadi . 

b. Podovi:

• Izolacija podova:
Hidroizolacioni slojevi predvidaju se na cijeoj povrsini tavana . 
Termoizolacija ce se postavljati na tavanskoj ploci . 

Na kosom A.B. krovu predvidjena je hidroizolacija tipa PU tecna membrana u 2 sloja, sa obradom 
holkera u visini 60cm. 

• Oblaganje i završne obrade podova:
Zavrsna obloga podova tehnickih prostorija je perdasen beton. 

c. Plafoni:

Svi plafoni se malterisu. 

d. Krovovi:

Krov  objekata  je  planiran  kao  kosi  od  lake  polumontazne  monolitne  krovne konstrukcije, 
preko kose ploce postavlja se drvena krovna konstrukcijasa padom krovnih ravni od 10°. 

Na delu kose ploce krova izradjuje se hidroizolacija, zatim postavlja se parna brana preko ab ploce, 
zatim termoizolacija –kamena vuna d=10cm. 

Na delu drvene krovne konstrukcije- rogova 10x12cm postavlja se podascanje d=2.4cm. Na tako 
pripremljenu podlogu postavlja se vodonepropusna paropropusna folija sa minimalnim preklopom od 
10cm. Zatim se postavljaju kontra letve i letve 3x5cm.  
Pokrivanje ovog dela krova je aluminijumskim plastificiranim prefabrikovanim panelom. 

e. Spoljašnji otvori:

Predvidja se otvaranje dva otvora na južnoj fasadi – identičnih poziciono kaon a etaži prizemlja . 
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f. Oluci:

Za odvodnjavanje krovnih ravni predvideni su vertikalni oluci  11x8cm od aluminijumskog plastificiranog 
lima do kojih se voda dovodi preko odgovarajucih slivnika. Odvodnjavanje vode sa terasa se vrsi preko 
lula povezanih na vertikalne oluke. 
Grejanje I hladenje: 
Grejanje i hladenje bice predmet posebnog projekta. 
Instalacije  vodovoda  i  kanalizacije  i  elektro  instalacije  jake  i  slabe  struje  I  mašinske instalacije: 
Objekat je infrastrukturno opremljen standardnim instalacijama vezano za vodovod i kanalizaciju, te 
elektro instalacijama jake i slabe struje. 
Projekti instalacija vodovoda i kanalizacije i elektro instalacija jake i slabe struje bice predmet 
glavnog projekta a u svemu ce biti uskladjeni sa urbanisticko-tehnickim uslovima i uslovima nadleznih 
sluzbi, kao i vazecim standardima i normativima. 

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAZECIH STANDARDA 

Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije "Sluzbeni list Crne Gore, 
broj 044/2018" od 06.7.2018. god. 
Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata od 02.10.2013god. 
Crnogorski standard MEST EN 15221-6 
Vazeci JUS standardi za ovu vrstu objekata. 
Pravilnik o blizim uslovima I nacinu prilagodavanja objekata za pristup I kretanje lica smanjene 
pokretljivosti I lica sa invaliditetom "Sluzbeni list Crne Gore, broj 48/2013"od 14.10.2013. god 
Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata "SI. list Crne Gore", 64/17 od 6.10.2017 god. 

Sastavio:  
Djordjevic Dusan dia. 
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A A

Krov se ispravlja na 10% nagiba.

10o10o

Konzolno se ispušta terasa od
1 m dužine u potkrovlju.

Otvaraju se 2 otvora na južnoj
fasadi identična kao na
prizemlju.

A A

Presjek A-A
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Produžavaju se konstruktivni
elementi u potkrovlju i dodaje
se krovna ploča na dvije vode,
pod nagibom od 10 %.
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drvena konstrukcija koja je
tokom godina oronula i u
lošem je stanju.
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Opština Budva K.P. 918, BREŽINE 46,
PETROVAC

Siniša Šćepanović

STAMBENI OBJEKATA

FASAD  R=1:100
IDEJNO REŠENJE

-NOVOPROJEKTOVANO STANJE-

-južna fasada-

-istočna fasad-

+-0.00

+ 0.55

- 2.80
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1:100

+0.38

+-0.00

-2.61

Nastavak kamenog sloga kao i na postojećem stanju kuće, bez remećenja njenog sadašnjeg izgleda.

1:100

+-0.00

+-0.00

+-0.00

+0.18

+3.23 brisoleji

malterisana fasada

Probijaju se 4 otvora na sjevernoj  fasadi u skladu sa potrebama prostorija.
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STAMBENI OBJEKATA
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IDEJNO REŠENJE

-NOVOPROJEKTOVANO STANJE-

-sjeverna fasada-

-zapadna fasad-



GSPublisherVersion 0.0.100.100



GSPublisherVersion 0.0.100.100



GSPublisherVersion 0.0.100.100


	
	 Parametri vezani za resavanje pitanja parkiranja:
	2.   Funkcionalna i prostorna organizacija objekta
	 Suteren – postojeci dio objekta
	 Prizemlje
	 Prvi sprat
	• Konstrukcija i materijalizacija objekta
	 Izolacija zidova:
	 Oblaganje i završne obrade zidova:
	b.   Podovi:
	 Oblaganje i završne obrade podova:
	c. Plafoni:
	d. Krovovi:

	01_0_NASLOVNA IDEJNO RJES.SCEPANOVIC.pdf
	Licencabr:UPI 107/7-235/2

	LD STUDIO OPŠTA.pdf
	01_OPŠTA DOKUMENTACIJAROGANOVIC TIVAT 4
	01_OPŠTA DOKUMENTACIJAROGANOVIC TIVAT 5
	01_OPŠTA DOKUMENTACIJAROGANOVIC TIVAT 6
	01_OPŠTA DOKUMENTACIJAROGANOVIC TIVAT 7
	01_OPŠTA DOKUMENTACIJAROGANOVIC TIVAT 8
	01_OPŠTA DOKUMENTACIJAROGANOVIC TIVAT 9
	01_OPŠTA DOKUMENTACIJAROGANOVIC TIVAT 10
	01_OPŠTA DOKUMENTACIJAROGANOVIC TIVAT 11
	01_OPŠTA DOKUMENTACIJAROGANOVIC TIVAT 12
	01_OPŠTA DOKUMENTACIJAROGANOVIC TIVAT 13
	01_OPŠTA DOKUMENTACIJAROGANOVIC TIVAT 14


		2021-02-01T08:19:48+0100
	Dušan Đorđević




