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ODGOVORNO LICE® Dusan Dzudovié dipl.ing.arh

GLAVNI INZENJER’ Dusan Dzudovi¢ dipl.ing.arh

' Naziv/ime investitora

? Naziv projektovanog objekta

* Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

* Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

® Ime odgovornog lica u privrednom dru$tvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

Z; Ime i prezime glavnog inZenjera.
Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicki dokumentacije
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1. Opsta dokumentacija



1.1. 1ZVOD IZ CRPS-a za "URBI.PRO" d.o.0. Podgorica
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CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 26.3.2018. god.

Podaci o registovanom privrednom subjektu

Registarski broj: 50738185

Maticni broj: 03059847

Broj izmjene: 2

Naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "URBI.PRO" PODGORICA
Status: Aktivan

Stari registarski broj:

Djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Skraceni naziv: URBI.PRO

Adresa za prijem sluzbene podte: RADOSAVA BURICA PODGORICA
Adresa sjedista: RADOSAVA BURICA PODGORICA

Datum registracije: 14.8.2015. god.
Datum promjene:  23.3.2018. god.
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lzdato: 26.3.2018. god.
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IZVOD Iz CENTRALNOG-'REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0738185 /002 Datum registracije: 14.08.2015.
PIB: 03059847 Datum promjene podataka: 23.03.2018.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "URBI.PRO" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /002

Skraceni naziv: URBI.PRO
Telefon:
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 13.08.2015.
Datum donoS3enja Statuta: 13.08.2015. Datum promjene Statuta: Lhedtls
Adresa glavnog mjesta poslovanja: RADOSAVA BURICA PODGORICA
Adresa za prijem sluZbene po3te: RADOSAVA BURICA PODGORICA
Adresa sjedista: RADOSAVA BURICA PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovcani Euro )
OSNIVACI:
DUSAN DZUDOVIC 2808977212981 CRNA GORA
Uloga: Osnivaé
Udio: 100% Adresa: MILA RADUNOVICA 5-2 PODGORICA CRNA GORA

112



LICA U DRUSTVU:

DUSAN DZUDOVIE 2808977212981 CRNA GORA

Adresa: MILA RADUNOVICA -2 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Izvrini direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlascen da djeluje: POJEDINACNO ( )

lzdato: 26.03.2018 godine u 11:27h : /; NACELNICA

-2, Dusanka Vujisi¢
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1.2. Polisa za osiguranje od odgovornosti



' Broj polise: 6-39704

[ Zamjena polise: 36811
1 Vrsta osiguranja: Opéta odgovornost
_ Sifra osiguranja: 1301
: Poslovna jedinica: Direkcija
U ' HQA Saradniéki broj 505112
Mjesto: Podgorica
. Datum: 18.04.2021
osiguranje
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovarac osiguranja: URBIPRO doo, 81000 Podgorica, Radosava Buri¢a
PIB:03059847
Osiguranik: UREI.PRO doo, 81000 Podgorica, Radosava Buri¢a
PIB:03059847
Pocetak osiguranja:  20.4.2021 Prestanak osiguranja:  20.4.2022 Dospijece: 20.04
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 615,26

Osiguranje je zakljuéeno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od op$te odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.

Osiguranik potvrduje da je kod zakljugenja ovog ugovora primio naznagene uslove.

i | s igurania - Premija
s Osigurava se e oo oren - upan limit 28 osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja ©

1 Opéte odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.340,44
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokrice za uéinjenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ,ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).

Osigurana suma 100.000,00 EUR
........ Godisnji agregat Steta 100.000,00EUR (.. [ |
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.340,44 0,00 536,18
zbimom limity 0 ]
12 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog | 804,26 0,00 120,64
interesa )
1.3 ! Popust .z-a!jecrihrdkrrétno plaééhjé-bfemije - 683,62 0,00 68,36
Ukupno: 615,26
PREMIJA OSIGURANJA 615,26
Porez: 49 84
Komercijalni popust: 61,53
UKUPNO ZA UPLATU: 603,57
NAPOMENA:

Frandiza (ucesce u steti) je 10%.min.1.000,00 Eur.

Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima za &tetu na objektma | za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja,

Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i naken isteka vazece polise, shodno zakonu o cbligacionim odnosima.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere | klauzule:
Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
Broj zaposlenih (13 zap.lice.a 6 licencirani in.)

Premija osiguranja 603,57 € obraCunata za period od 20.04.2021 do 20.04.2022 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
UgavaraC osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlia sastavni dio polise kao ugovora ©
osiguranju.

UNIQA neZivotno osiguranje a.d. Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340

Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4, 81000 Pocgorica  E-mail: info@uniqa.me
PIB: 02717557 www.uniga.me



Broj polise: 6-39704

Zamjena polise: 36811
\/rsta osiguranja: Qpéta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mjesto: Podgerica

Datum: 19.04.2021

Ugovaraé osiguranja: URBILPRO doo, 81000 Podgorica, Radosava Burica
P1B:03059847

Osiguranik: URBI.PRO doo, 81000 Podgorica, Radosava Buri¢a
P1B:03059847

Qsiguravac zadrzava pravo ispravke racunskih | drugih gresaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osiguravaé kontaktira na cloktronsku adresu, @ mail office@urbipro.re, u cilju dostave svih pisanin abavjestenja cefinisanih Zakonom o obligacionim odnosima | Uslovima
osigurana, a u kontekstu izvrenja ugoveranih cbaveza ugovorih strana,

Pocetak osiguranja pe ovoj pohsi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polist kao datum pecetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanag otplatnim
planem koji eni sastavnl dio predmetne polise. Ukolike Ugovarac osiguranja u roku od 30 dara od istoka 24-0g casa dana naznacencg kao despljece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, o se pradmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra novatocom bez cbaveze slanja opomane Drustva.

U slucaju iz prethednog stava , Osiguravac nema pravo da zahtjeva naplatu premije osigurana, obzirom da nije pruzano osiguravajuce pokrice. Ugovaraé osiguranja je saglasan da osiguravac moze
vrsit abradu lignih podataka koje pribavi po osnmovu oveg ugovora © osiguranju, kao | da ista moZe proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnasne pravnom licu angazovanom u cilju
obavijanja paslova koji su u vez| sa predmetnim ugoveram o osiguranju.

Polisa je punovaina sa skemiranim peéatom | potpisom lica ovlascenin za potpisivanje U ime siguravaca na ovo) Polisi, + isti imaju dokaznu snagu | pravno dojstvo svojeruénog potpisa | originalnog

pacata.
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1.3. Ugovor sa Investitorom



RBI.PRO

Sq/ 21
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Ovaj ugovor zakljuden je izmedu:

Filipovi¢ Luka, sa sjweQiEtem u Budyvi, adresa: Velji vinogradi bb, jmb: 3110951710319, ( u
daljem tekstu: NARUCILAC/INVESTITOR)
i

“URBL.PRO“ d.o.0. Podgorica, sa sjediStera u Podgorici, ULRadosava Buriéa bb,
PIB:03059847, koje zastupa direktor DuSan DZzudovié (u daljem tekstu PROJEKTANT)

I PREDMET UGOVORA
Clan 1

Naruéilac ustupa, a Projektant prihvata obavezu da izradi Glavni projekat apartmanskog
objekta, koji se nalazi na urbanistickoj parceli broj br.54, koju ¢ini dio kat.parcele br.1290
KO Budva u zahvatu DUP-a "Podkosljun" u Eudvi.

Clan 2

PROJEKTANT se obavezuje da izradi tehni¢ku dokumentaciju, koja je predmet ovog ugovora, u
svemu prema projektnom zadatku, urbanisticko-tehni¢kim uslovima, zakonskim i tehni¢kim
propisima koji se primjenjuju kod izrade ove vrste dokumentacije.

Clan 3

Projektant se obavezuje da predmetnu tehniC¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i u za to
predvidjenom roku poStujuéi savremena dostignuéa tehnologije uz primjenu racionalnih i
funkcionalnih tehni€kih re3enja.

II CIJENA I NACIN PLACANJA
Clan 4
NARUCILAC i PROJEKTANT su saglasni da cijenu izrade tehnigke dokumentacije, iz ¢lana 1.

ovog Ugovora, naknadno dogovore, i ista ¢e biti predmet Anexa ovog Ugovora.

III ROK
Clan 5
Ugovor se zaklju€uje na odredjeno vrijeme.
Projektant se obavezuje da ¢e usluge navedene u ¢lanu 1 ovog Ugovora, zavriiti u roku od 45
kalendarskih dana od dana pocetka primjene ovog ugovora.
Rok za izradu tehni¢ke dokumentacije po€inje da te¢e od dana potpisivanja ugovora.

IV OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 6
Projektant se obavezuje:
e da dokumentaciju koja je predmet ovog Ugovora izradi u skladu sa vaze¢im zakonskim
propisima, normativima i standardima za ovu vrstu posla;



e da se dokumentacija izradi kvalifikovanom radnom snagom sa potrebnim iskustvom za
ovu vrstu posla;

e darukovodi izradom dokumentacije;

¢ da obezbijedi uslove za izradu dokumentacije;

e da odmah, po zahtjevu Narucioca, pristupi otklanjanju uoenih nedostataka i propusta u
obavljanju posla;

Clan 7

Projektant se obavezuje da projektnu dokumentaciju po obimu i sadrzaju utvrdjenom zakonskim
odredbama i programskim zadatkom, a u skladu sa tehni&kim propisima i standardima koji se
primjenjuju za ovu vrstu posla, izradi i preda Naruéiocu u ugovorenom roku, i to tri primjerka u
digitalnom obliku, od ¢ega je jedna verzija zasticena (pdf), druga otvorena (dwg, word), a treéa
Je namijenjena za pracenje radova na izgradnji objekta, i obavezno sadrzi: predmjer i predradun
radova u ,,excel” dokumentu.

V KONTROLA VD()KUMENTACIJ E
Clan 8

Projektant je duZan postupiti po eventualnim primjedbama od strane Revidenta u roku od 8 dana,
racunajuéi od dana prijema primjedbi od strane Revidenta.

VI RASK}D UGOVORA
Clan 9

Ugovorne strane su saglasne da do raskida oveg Ugovora moze doci ako Projektant ne bude
1zvriavao svoje obaveze u rokovima i na nacin predviden Ugovorom.

U slu€aju kada Naruéilac ustanovi da kvalitet izvedenih radova ili nadin na koji se izvode,
odstupa od trazenog, Narudilac je obavezan da u sludaju uodavanja propusta u obavljanju posla
pisanim putem pozove Projektanta i da putem Zapisnika zajednicki konstatuju uzrok i obim
uocenih propusta. Ukoliko se Projektant ne odazove pozivu Naru¢ioca, Naruéilac angaZuje trece
lice na teret Projektanta.

Clar 10

U slu€aju prekoragenja roka utvrdenog u ¢lanu 5 stav 2 ovog Ugovora, Izvrsilac je obavezan
platiti Narudiocu kaznu u iznosu od 0,1% od ugovorenog iznosa za svaki dan neopravdanog
zakaSnjenja, s tim da visina utvrdene kazne ne moZe biti veca od 5 % ukupno ugovorene cijene.

Odredba prethodnog stave ovog ¢&lana se ne primjenjuje ako je zakaSnjenje nastalo usled
okolnosti za koje odgovara Narucilac.



VII OSTALE ODREDBE

Clan 11
Projektant i njegovo osoblje se obavezuje da u toku vaZenja ovog Ugovora, kao i u roku od 2.
godine po isteku ovog ugovora, ne iznose bilo kakve sluzbene ili povjerljive informacije u vezi
ovog Ugovora, poslova i aktivnosti Narugioca, bez prethodne pisane saglasnosti Narud-oca.

Clan 12

Eventualne nesporazume koji mogu da se pojave u vezi ovog Ugovora ugovorne strane ée
pokusati da rijede sporazumno.

Sve sporove koji nastanu u vezi ovog Ugovora rjeSavaée nadlezni sud u Podgorici.
Clan 13
Ovaj ugovor je pravno valjano zakljucen i potpisan od dolje navedenih ovlasCenih zakonskih

zastupnika strana ugovora i saéinjen je u 4 (Setiri) istovjetna primjeraka, od kojih su 2 (dva)
primjerka za Izvr$ioca i 2 (dva) primjerka za Naru¢ioca.

———

NARUCILAC/INVESTIT / \\ © NPROJEKTANT
Filipowig Luka ~ DAY, 4}:
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1.4. Licenca Projektanta



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2041/6 i 2042/6

Podgorica, 12.10.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajucéi po dopuni zahtjeva » URBI.PRO«
D.0.0.iz Podgorice, za izmjenu rjeSenja ovog ministarstva, br. UPI1 107/7-2041/2 od
11.04.2018.godine kojim je izdata licenca projektanta i izvoda¢a radova, na osnovu ¢lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17), a u vezi ¢lana 122 stav 1 Zakona i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upraviiom
postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » URBI.PRO« D.0O.0.iz Podgorice, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2041/4 i br. 107/7-2042/4 od 17.09.2018.godine, » URBI.PRO«
D.0.0.iz Podgorice, obratilo se ovom ministarstvu dopunom zahtjeva za izmjenu
rjeSenja ovog ministarstva, br. UPl 107/7-2041/2 od 11.04.2018.godine, kojim je
imenovanom privrednom drustvu izdata licenca projektanta i izvodaca radova, na nacin
3to ée se u obrazloZenju rieSenja, umjesto Celebié Branislava, diplomiranog masinskog
inzenjera, odsjek za hidroenergetiku, iz Podgorice, kojim je rjeS§enjem ovog ministarstva,
br. UPI 107/7-1367/2 od 02.04.2018.godine, izdata licenca ovlas€enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta, shodno
sporazumnom raskidu radnog odnosa sa imenovanim, br. 976-1/18 od
14.09.2018.godine, unese licenca ovlaséenog inZenjera Vuka Kasalice, diplomiranog
masinskog inZzenjera — smjer: primijenjena mehanika i konstruisanje, iz Podgorice,
shodno rjeSenju ovog ministarstva, br. UP| 107/7-876/2 od 14.05.2018.godine. Dopuna
zahtjeva imenovanih se odnosi takode i na brisanje u obrazloZenju istog rjeSenja, licence
Nade Brajovi¢, diplomiranog gradevinskog inZenjera, saobrac¢ajni smjer, iz Podgorice,
shodno rjeSenju Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-707/2 od
03.04.2018.godine, kojim je imenovanoj izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije i gradenja objekta, a shodno
sporazumnom raskidu radnog odnosa, br. 975-1/18 od 14.09.2018.godine i unosenje u
obrazloZenje istog, licence ovla&¢enog inzenjera, Bajkovi¢ Ilvane- diplomiranog inzenjera

gradevinarstva, iz Podgorice, po rieSenju ovog ministarstva, br. UPl 101/2175-2039 od
30.05.2018.godine



Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-708/2 | od
03.04.2018.godine, kojim je DZudovié Dusanu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
Podgorice, izdata licenca ovla§éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenja objekta; Ugovor o radu, zakljuéen izmedu poslodavca »
URBI.PRO » D.0.0.Podgorica broj: 1/15 od 14.08.2015.godine i DZudovié Du$ana, kao
zaposlenog u imenovano privredno drustvo, na neodredeno vrijeme na radno mjesto
izvrSnog direktora- ¢l.1 i 2 Ugovora; Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj
UPI 107/7-711/2 od 03.04.2018.godine, kojim je Dzudovié Aleksandri, diplomiranom
inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta; Ugovor o radu, zakljugen
izmedu poslodavca » URBI.PRO » D.0.0.Podgorica broj: 53/15 od 30.09.2015.godine i
DZudovi¢ Aleksandre, kao zaposlene u imenovano privredno drustvo, na neodredeno
vrijeme sa punim radnim vremenom, poéev od 01.10.2015.godine, na radno mijesto
diplomiranog inZenjera arhitekture - &l.1 i 2 Ugovora; Rjesenje Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, broj UPI 107/7-712/2 od 03.04.2018.godine, kojim je Dimitrova Polikseni
diplomiranom inZenjeru gradevinarstva, iz Podgorice, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenja objekta; Ugovor o radu,
zakljuCen izmedu poslodavca » URBI.PRO » D.0.0.Podgorica broj: 1168-1/17 | od
03.11.2017.godine i Dimitrova Poliksene, kao zaposlene u imenovano privredno drustvo,
na neodredeno vrijeme sa punim radnim vremenom, po&ev od 05.11.201 7.godine, na
radno mjesto diplomiranog inZenjera gradevinarstva — smjer konstruktivni- &l.1 |i 2
Ugovora; RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-78/2| od
26.02.2018.godine, kojim je Perovié Snezani, iz Podgorice, diplomiranom inzenjeru
elektrotehnike-odsjek za energetiku, iz Podgorice, izdata licenca ovladéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta ; Ugovor o radu,
zaklju¢en izmedu poslodavca » URBI.PRO » D.0.0.Podgorica broj: 284-1/18 od
30.03.2018.godine i Perovi¢ Snezane, iz Podgorice, kao zaposlene u imenovano
privredno drustvo, pogev od 02.04.2018.godine, na radno mjesto diplomiranog inZenjera
elektrotehnike - €1.1 i 2 Ugovora; RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj
UP1107/7-876/2 od 14.05.2018.godine, kojim je Vuku Kasalici, diplomiranom maginskom
inZenjeru — smjer: primijenjena mehanika i konstruisanje, iz Podgorice, izdata licenca
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja
objekta; Ugovor o radu, zakljuéen izmedu poslodavca » URBI.PRO » D.0.0.Podgorica
broj: 914-1/18 od 31.08.2018.godine i Kasalice Vuka, kao zaposlenog u imenovano
privredno drustvo, na radno mjesto diplomiranog inZenjera masinstva i to pocéev| od
01.09.2018.godine - €1.1.2. ; 1.3 i 1.4 Ugovora; RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, broj UPI 107/7-707/2 od 03.04.2018.godine, kojim je Bajkovi¢ Ivani,
diplomiranom inZenjeru gradevinarstva, iz Podgorice, izdata licenca ovlaS¢éenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenja objekta; Ugovor o radu,
zakljucen izmedu poslodavca » URBLPRO » D.0.0.Podgorica broj: 913-1/18 od
31.08.2018.godine i Bajkovi¢ Ivane, diplomiranog inZenjera gradevinarstva, iz Podgorice,
kao zaposlene u imenovano privredno drustvo, na radno mjesto diplomiranog inZenjera
gradevinarstva i to pogev od 02.09.2018.godine - ¢l.1 i 2 Ugovora: lzvod iz Centralhog



Registra Privrednih subjekata Poreske Uprave - Podgorica, Registarski broj; 5-
0738185/002 od 26.03.2018.godine, sa preteznom djelatno$¢upod Sifrom: 7112:
InZenjerske djelatnosti i tehnitko savjetovanije.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehniCku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni
inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnigke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovla§¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina. :

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
ta€. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana priiema istog.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 708/2

Podgorica, 03.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieavajuéi po zahtievu DZUDOVIE DUSANA,
dipl. inZenjera arhitekture , iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenqg inZehjera,
na osnovu €lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DZUDOVIC DUSANU, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Podgorice,

LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-708/1 od 21.02.2018.godine, DZUDOVIG DUSAN, djpl. inZenjer

arhitekture, iz Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence

ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje

objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

Diplomu o ste¢enom visokom obrazovanju, izdata od strane Univerziteta u Pristini,
Fakultet tehnickih nauka, broj: 391 od 08.07.2004.godine; Ovlaséenje za projektovanje,
izdato od strane InZenjerske Komore Crne Gore, Registarski broj, AP 11818 0282 od
08.oktobra 2008.godine, kojim je Dzudovi¢ Dusan, diplomirani inZenjer arhitekture, iz
Podgorice, ovlaS¢éen za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte,
projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora; RjeSenje InZenjerske
Komore Crne Gore, broj: 01-430/2 od 15.05.2013.godine, kojim je DZudovi¢ Duganu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca odgovornog |projektanta
za izradu projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, kao djelova tehnicke
dokumentacije; RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredi e, broj: 05-
1600/3 od 20.04.2010.godine, kojim je Dzudovié Dusanu, diplomiranom inZenjeru
arhitekture, izdata licenca za rukovodenje izvodenjem: gradevinskih i gradevinsko-
zanatskih radova na arhitektonskim objektima, enterijera i uredenja slobodnjh prostora;
Akt Ministarstva pravde, br.04/2-72-18901/17 od 11.12.2017.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o0 osudivanosti za imenovanog;
ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.




Minietarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo ie podnijeti zahtjev pa jg odlugilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgra
(»SluZbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer
fizitko lice koje obavlja poslove izrade tehniéke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje valifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva |na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizidkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izda anja licence
ovlaS¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da |i podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije V|I1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrieno priznavanje inostrane obrazavne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac ahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dgkumentacije
I gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvali ikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izrddi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova pa gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lide izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezj & 3 stav 1
ta€. 1 i €l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rje3enja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.




1.5. Rjesenje o imenovanju Projektanta



by
L
U R B | . P R d Drustvo za planiranje, projektovanje, konsalting, inZenjering

Do Ive 50 Qgran ST LE guvamoscy Ulica Radosava Buri¢a bb, 81000 Podgorica
RGO E-mail office@urbipro.me

Na osnovu Clana Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata, ¢lana (“Sluzbeni list
CG“br.064/17), donosim:

RjeSenje o imenovanju glavnog i odgovornog inzenjera

Za glavnog inZenjera i odgovornog inzenjera za fazu arhitekture Idejnog rjeSenja i
Glavnog projekta apartmanskog objekta, koji se nalazi na UP 54, koju Cini dio

kat. parcele br. 1290 KO Budva, u zahvatu DUP-a "Podkosljun", Budva, imenuje

se: Dusan Dzudovi¢, dipl.ing.arh.

Podgorica, Februar.2021.godine 5
IZVRSNI DIREKTOR

Du$an Dzudovic¢,dipl.ing.arh.



2.2. Ulazni podaci



2.1. Projektni zadatak



PROJEKTNI ZADATAK
ZA 1ZRADU IDEJNOG RESENJA | GLAVNOG PROJEKTA

Na osnovu dostavljenih Urbanisticko tehnickih uslova,izdatih od strane nadleznog
organa lokalne uprave,potrebno je uraditi Idejno reSenje a nakon dobijanja
saglasnosti od strane sluzbe Gradskog arhitekte , pristupi izradi glavnog
projekta.Projektnu dokumentaciju uraditi sa svim elementima neophodnim za
dobijanje saglasnosti i u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom Crne Gore.

U sklopu zadatih gradevinskih linija,dati rjeSenje objekta sa poStovanjem
maksimalne spratnosti zadate po UTU-ima. Sve Nadzemne etaze objekta moraju
biti povezane centralnom vertikalnom komunikacijom,odnosno stepenistem i
liftom,zajednicke prostore ukoliko je moguce pozeljno je prirodno osvijetliti.

Fasade objekta planirati tako da istaknu karakter modernog objekta. U objektu
planirati apartmanske jedinice sa jednom, dvije ili vise spavacih soba. Parterno

uredenje planirati sa Sto viSe zelenih povrSina i ostvariti dovoljan broj parking

mjesta u skladu sa parametrima iz UTU-a.

Parkiranje predvidjeti u podzemnoj etaZi garaZi/suterenu, a na dijelu urbanisticke

parcele planirati parterno uredenje raster behaton elementima .

Sve instalacije u objektu planirati tako da zadovolje savremeni nacin Zivota.

Budva,decembar Investitor Filipovi¢ Luka

2020.godine



2.2. Urbanisticko-tehnicki uslovi
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-332/20-971/2

Budva, 02.12.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj op$tine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu FILIPOVIC LUKE iz
Budve, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list CG”, br.
64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika
o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17) i DUP PodkoSljun
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 26/08), evidentiranih u elektronskom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 1

Urbanisti¢ka parcela broj: 54 koju cini dio katastarske parcele br. 1290 KO Budva
Dio predmetne katastarske parcele ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

U tabelarmom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanistickin parcela. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetne urbanisticke
parcele utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovladtena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1047 za KO Budva, od 23.11.2020.godine, na katastarskoj parceli 1290
upisano je dvoriste povrsine 428m?2, porodicna stambena zgrada povrSine 108m2, spratnosti P+1 i
garaza povrsine 15m?2 . Na kat.parceli ima upisanih tereta i ogranicenja: objekat broj 2 — garaza, nema
dozvolu. Kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Vlasnik objekta moze shodno &lanu 113, Zakona o planiranju_prostora i izgradnji objekata. podnijeti
prijavu Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciii, za uklanjanje postoje¢ih objekata, a na osnovu uradenog
Revidovanog Elaborata uklanjanja objekata i dokaz o vlasni§tvu nad objektima (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

S84 - Stanovanie srednie qustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa objektima vece visine.

U zoni rekonstrukcije i obnove, moguéa je nova izgradnja, na osnovu uslova datih ovim planom. Novi
objekti u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli, jednostrano uzidani
(dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (tekstualni dio DUPa, poglavlje 6.7 str. 82)

Prema nainu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni,
viseporodicni i visSestambeni objekti:
I

wananes bisAdirm memn . A Al rirbhani=am BAdm A biidva ma
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. Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa
jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

+ Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvise 4
funkcionalne stambene jedinice.

+ Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najvide 3 stambene jedinice, pri Cemu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

- Pod vigeporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica,
pri demu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

. Pod vigestambenim objektom, smatra se zgrada s najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri Cemu se i

turisticki apartman smafra stambenom jedinicom. (tekstualni dio DUP-a, strana 71)

U objektima namjenjenim stanovanju (malin, srednjih i velikin gustina) dozvoljena je izgradnja prostora
namjenjenih djelatnostima u prizemlju objekta ili u dijelu objekta. Dozvoliene su djelatnosti koje ne
ugrozavaju zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja usjeda: trgovina, poslovanje, usluzne
djelatnosti, odredeni zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, vrtici is 1., a uz zadovoljenje

posebnih propisa za svaku od ovih djelatnosti. (tekstualni dio DUP-a, strana 51)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, fontana, sportskih

terena, pomocnih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu,
garaza i parking mjesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.5, strana 76)

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu. (tekstualni
dio DUP-a, Poglavlje 6.7.3, strana 84)

Turisticki apartmani

Turizam se na podruju plana, u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima, prozima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hostela.
(tekstualni dio DUP-a, strana 52)

U skladu sa tekstualnim dijelom plana, poglavije 6.1.2. tacka 14, str. 71, pod jednoporodicnim,
vigeporodicnim i viSestambenim objektom smatra se objekat sa odredenim brojem stambenih jedinica
pri Semu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste | sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremania i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
CG’ br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni
list CG* br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turistitka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
je turistitkog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac."

U &lanu 21 definisana je kuéa za iznajmijivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@budva.me
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U ¢lanu 19 i 20 definisani su turistiCki apartmani i turisticki apartmanski blok. TuristiCki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno vrileme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o na¢inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekia je
predvideno da se za objekte infrastre, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze
graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija u skladu sa clanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11,
43/15, 37117 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa Clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
ovlascenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 76)

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanistiCke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. :

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana — poglavije: UTU za
izgradnju novih objekata u zoni rekonstrucije — SM, SS3 i SS4, Horizontalna i vertikalna regulacija
(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.7. strana 83).

Novi objekti u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih
urbanistickin parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoliena spratnost, maksimalna ukupna
povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska
povrSina objekta, odnosno objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski
propisi, pravilnici i standardi.

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. Nije dozvoljeno gradenje
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izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade
namijenjen za garaze. (tekstualni dio DUP-a, poglavije 6.3.7. str.77)

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiCku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti |
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli 19.
Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrdine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linja do koje se moze graditi. Gradevinska linoja prema
requlacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta. (tekstuaini dio DUP-a
strana 88)

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povréinama (zelenilo i saobraéajnice) najvide do 1,20 m, na minimainoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena li trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3.7, strana 77)

Bocna gradevinska linija
Botna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim slucajevima,
i predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Za slobodnostojece objekte minimalno odstojanje od boénih granica parcele je 1,5m-2,5m.

Kod jednostrano uzidanih objekata minimalno odstojanje je 3,0-4,0m prema slobodnom dijelu parcele,
izuzetno ovo rastojanje moe bit i manje (od 1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i uoliko je
rastojanje od susjednog objekta minimalno 3,0m.

Obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 3,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeci nacin:

« Nije dozvolieno zatvarati svietlarike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u
novoprOJektovamm objektima.

+ |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u preklnutom nizu) je moguca iskljucivo uz
pismenu saglasnost viasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.( tekstualni
dio DUP-a strana 83)

«  Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane novog
objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80 m.
Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
postavljati otvore.

+ Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je postavijati otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je Sirina ovog javnog
prolaza 5,5 metara i viSe (tekstualni dio DUP-a, Poglaviie 6.3.9. strana 78)
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Podzemna gradevinska linija PGL
Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou
prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci nacin:

+ najmanje udaljenje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

» najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

+ PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

. uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu ne
smije biti ve¢i od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za
turisticke objekte ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavije 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
150 m iznad konagno nivelisanog i uredenog terena. Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize
korisne etaZe i iznosi najvise do 3,50m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
dijela objekta. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.7.2 strana 84)

Podzemne etaze
Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konatno uredenog i
nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, visestambenih
objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila
garaza moze biti i u vise podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veca od
3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etaZom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine
ispod konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 6.1.2, strana 69)

Na osnovu zmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (*Sluzbeni list
CG” br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum.

Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23¢. Voda sa krova jednog objekta ne
smije se slivati na drugi objekat. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.7.3, strana 84)

Potkrovlje ispod kosog krova Gija svijetla visina na najnizem mjestu moZe biti maksimaino 1,50 m, uz
nagib krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkroviju se moze planirati korisni
prostor iskljuéivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerie. Potkrovije svojom
povr§inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta isklju&ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za

svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smiestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i Sl.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@budva.me
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Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obratun visine objekta, iznosi z&:
e stambenu etazu do 3,00 m;
o etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;
 prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe bifi vida od najvece dozvoliene visine (definisane u metrima)

odredene urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 strana 69)

Visina vijenca iznosi:

1. u zoni sa sa niskim objektima (SM3)

- 12,00 m (G+P+2+Pk =12,00 m); mjereno od kona&no nivelisanog i uredenog terena

do gomje ivice krovnog vijenca,

2. u zoni sa srednje visokim objektima (SS3)

- 15,00 m (G+P+3+Pk = 15,00 m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena

do gornje ivice krovnog vijenca,

3\ zoni sa objektima vece visine (SS4)

16,50 m (G+P+4 = 16,50 m), mjereno od kona&no nivelisanog i uredenog terena do

gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mijeri se:

« na pretezno ravnom terenu — od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije polednje etaze ili horizontalnog serklaza,

«  na terenu u vecem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaZe li horizontalnog serklaza.

Visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenin krovova) je 3,50 m mjereno od
gornje ivice vienca do sliemena krova. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.7.2 strana 83)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalin tacaka i dobijaju
se interpolovanjem. Nivelaciji terena parcela korisnika rjesavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena
yréiti prema javnim saobra¢ajnim povrsinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrSina data je u grafickom prilogu — list 10."Planiranc stanje -
regulacija i nivelacija’. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.3.12 strana 79)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
BRGP u m?

POVRSNA POD
OBJEKTIMA u m?

PARCELE u m?
INDEKS IZGRADENOST!
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Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanistickin pokazatelja datih u tabeli i grafickog priloga - list
10. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija", vazeca je spratnost iz grafickog priloga.

Ako se maksimalno dozvoliena obradunata BRGP na osnovu vazece spratnosti iz grafickog priloga
BRGP ne slaze sa onom iz tabele, vazi vrijednost koja je povoljnija za investitora.(tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 7, strana 117)

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni jednovremeno), s tim da
da konatno izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj parceli, ne mogu prec¢i maksimaine
dozvoliene povrsine pod objektom (objektima), maksimaino dozvoljenu BRGP na urbanistickoj parceli i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na urbanistickoj parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriséenja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl.).BRGP pomocnih objekata je maksimalno do 30 m2, a maksimaino dozvoljena
spratnost P.

Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne
moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulazi u zadatu BGRP,
osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne
djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta a ukupna planirana spratnost
objekta smanjuje za jednu etazu. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.4 strana 76, poglavije 7 strana
115 i poglavije 6.7.3 strana 84).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prijle izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona 0
geolodkim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geolokih uslova za projektovanije investicionih abjekata. Geolodka istrazivanja,
izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom
o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacile na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
otuvanije stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena $>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne

podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

L m omma el nirthanizam hd@h“d\fﬁ.me
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Za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
Glavnom projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG’, br. 64/17 i 44/18, 63/18 i 11/19) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nadin, da
uvecanje opterecenja na temelie nece izazvati &tetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte,
saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mijere na temeljima i terenu
omogucuju prihvatanje dodatnih optereéenja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese

predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju
(-Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
vise etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i slitno), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za za$titu garaza za
putniCke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradiliéta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
| podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom  objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristinog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode
ka kicu, kao Sto su lazna postmodemisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi
drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.).

Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih djelova objekata, podzida, stepenidta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primjena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U
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obradi fasada koristiti svjetle prigusene boje u skladu sa podnebljem — bjela, bez, siva, oker i sl. Kod
primjene materijala u zavrnoj obradi fasada voditi raCuna o otpornosti na atmosferske uticaje i
povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

U mnogim slu¢ajevima dvorisne fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranju gradske slike. Da bi se
ovim ambijentima posvetilo vise paznje, potrebno je da dvoridne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na
adekvatan nacin, u duhu ovih uslova obradene.

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekeiju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom
smislu se podrZava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na postoje¢e gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi
i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije dozvoljena
promjena stila gradenja. Izvorna fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i
koloristicka rjeSenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim
rieSenjima. Nije dozvoljena koloristicka prerada, oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali
na originalnoj zgradi, izmisljanje nove fasade i sl.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi®, broj 01/15 ),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunajuci od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu
liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata
na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m raunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje 6.7.5, strana 84)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetlienje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za
miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za ofpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za
urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti
skulpturama, fontanama i cesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovanja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Prostore izmedu ulice | objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moze
se koristiti kao basta ili voénjak. Radi zastite od pogleda sa ulice | susjednih parcela, zbog zastite od
buke | zagadenja sa ulice, predlaze se podizanje zZive ograde od gusto posadenog | pravilno orezanog
drveca | visokog Zbunja.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi

objekata. PjeSacke povrsine poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plotama. Fizickim barijerama
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(vrlo visoki ivicnjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeciti prilaz vozila na ove povrine. Kombinovati
parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan.
Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od
kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguca
je i sadnja u Zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti nisko drvece, zbunaste vrste razli¢itog kolorita i
habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 8. 2. 4 strana 176)

Sjetu stabla hrasta, ¢empresa, palmi ili drugih primjeraka vrijednog zelenila obaviti jedino ako
arhitektonskim rjeSenjem nije moguce uklopiti planiranu izgradnju sa ovim zelenilom ili njihovo
presadivanje na drugo mijesto u okviru iste urbanisticke parcele ili na drugu lokaciju nije moguce.
Umjesto posjecenog zelenila zasaditi novo iste vrste.

Za ozelenjavanje koristiti vrste navedene u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje,u tekstualnom dijelu DUP-
a na str. 177, a prednost davati autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biline
vrste (trave, cvijece, perene, Zbunaste i drvece) razlicite visine, razlicitog habitusa (oblika krosnje),
razlititog vremena cvjetanja, razii¢itih boja lis¢a i cvijeta. Prednost davati autohtonim vrstama.
Izbjegavati vrste koje mogu izazvati polenske alergije kod ljudi.

Sadnju vrsiti tako da ne zelenilo ne ugroZava infrastrukturne vodove, susjedne parcele i objekte.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi obavezno izgraditi podzide.
Padzide, ukljuéujuéi i njihove stope izgraditi unutar granica sopstvene urbanisticke parcele. Visina
pojedinaénog podzida ne moZe biti veca od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usjeka i
nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz poStovanje odredbi iz
prethodnog stava. Minimalna $irina kaskade izmedju dva podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva
susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veéi od 30°. Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki
prora¢un sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom. Na
podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog
podzidom. Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze. zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu
ima mali habitus i korjenov sistem, pozavice, trava.(tekstualni dio DUP-a poglaviie 6.20 strana 107)

13. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA
U skladu sa &lanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju

pomocni objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi” br. 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno élanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri fipa:

Tip 1: pomocni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijlem koriScenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje
kuhinje, portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
10
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bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

14, USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa clanom 40. Zakona o zastiti prirode (-Sluzbeni list CG" br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasticenom podruéiju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja
na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdens planom
upravijanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno  Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (;Sluzbeni list RCG" 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zadtiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske badte), Guvaju se u postojecoj formi,
sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza il betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena Je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podnoenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: WwWw.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineralodke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,

obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.
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15, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (*Sluzbeni list CG” br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu
sa Glanom 102 Zakona o zadtiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donodenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacile, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zaStitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elekironskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crme Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i trefirati ih kroz idejna rieSenja
urbanisticke parcele.

U sludaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slugaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitame zaZtite i ogranicenjima u im zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne
zaitite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
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cjevovoda sa obje strane. U pojasu zaétite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radniji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickin uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno il
priviemeno uficati na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opte upotrebe
vode | u sluaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat il manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim  planskim dokumentom) koji se prikijucuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(6lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za ostale
namjene prostora u objektu koristiti normative:

| Namjena Potreban broj PM, odnosno GM ]
STAN 1,1 PM/stanu
APARTMANI 1,1 PM/apartmanu
HOTELI U GRADU 1 PM/2 leZaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projekfanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta. Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice, kancelarije i sl.).
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Podzemne garaZze mogu zauzimati vecu povrinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju
podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje na sljede¢i nacin:

* najmanje udalienje GLG od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa boCnim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

* ngjmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

* GLG prema javnoj saobracajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

« uz ispunjenije prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti veéi od 60 % povrSine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti veci od 85 %,

+ za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze biti i 100 % od
povrsine pripadajuce urbanistiCke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpoZarni uslovi predvideni
odgovarajucim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znacajnim ucescem
specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turisti¢ke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje. (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11
strana 78, 79)

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Cme Gore® br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan'6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti praviinom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve
energije, koricenje obnovljivih izvora energije, te povecanije energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravinikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotada objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
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sve moguénosti smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolaciie — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila
potro$nja energije za viestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra |
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
Sunéani kolekfori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradsvinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrodnja energiie za vijeStacku
klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U ciliu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora
— panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u foku kojih se
javlja prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
raéuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koligini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnic¢ko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) objekata.

Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
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urbanistickin parcela (&1, 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narogito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije | prema
susjednim objektima.

Za gradenije na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom vigeg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano: :

e 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smisiu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zaétite zasticenih prirodnih i kufturnih dobara.”

o 8. Vaseca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivade_se do izrade Plana generalne requlaciie, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zastienim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat.parcela ne nalazi u trasama
koridora infrastrukture i na zonama zastiéenih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani natin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=B8D i

www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje
objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju strucnog nadzora
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- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz

0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog riedenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
ObavjeStenje  su  dostupni na sajtu  Ministrstav  odrzivog  razvoja i turizma:
hitp://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika 0 nacinu izrade |
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18 i 63/18), u sluaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
priiema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnog plana,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik I, arh. Maja TiSma dipl.inZ.
S

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BUDVA

Broj: 104-919-12839/2020
Datum:  23.11.2020.
KOG: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu BAJCETA ZORKA, , za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1047 - PREPIS

Podaci o parcelama

. | Broj Plan j " Potes ili Natin kori$éenja Bon. < 2 ;
Broj Podbroj zgig‘lle Skica |Datum upisa| ..o i‘:{::fg,,:ilbmj Osnov sticanja Klasa | Fovrsina m Prihod
1290 9 [VELJI VINOGRADI Dvoriste 428 0.00
9 NASLJEDE
1290 1 9 VELJI VINOGRADI Poroditna stambena zgrada 108 0.00
9 NASLJEDE
1290 2 9 VELJI VINOGRADI Garaza 15 0.00
9 NASLJEDE )
Ukupno 551 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava j Obim prava
3110951710319 FILIPOVIC PETAR LUKA Koriécenje 1
0 UL.VELII VINOGRADI B.B. BUDVA Budva 0

Podaci o objektima i posebnim djelovima

s .| Broi Natin koriéenja PD Prava
Broj Podbroj | a'(]ie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Er Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
[P i b ’ Svojina 1/1
20 l Nﬂgdﬁsgi)lsamm e zgrda ﬁ; FILIPOVIC PETAR LUKA 3110951710319| |{
919 1 B
UL.VELII VINOGRADI B.B. BUDVA 0
Stambeni prostor Svojina 1/1 [ |
120 ! NASL.!EDI;E ! 81; FILIPOVIC PETAR LUKA 3110951710319 g ¢
! UL.VELJI VINOGRADI B.B. BUDVA 0
Stambeni 1 Svojina 1/1 I
= : NR?L?EDIEGS * 2 l;; FILIPOVIC PETAR LUKA 3110951710319
i UL.VELJI VINOGRADI B.B. BUDVA 0
(GaraZ. ) Svojina 1/1 i
e - NaArgli'EDE 11; FILIPOVIC PETAR LUKA 3110951710319
219 !
UL.VELI VINOGRADI B.B. BUDVA 0
GaraZa kao dio zgrade Svojina L7
b & INASLJEDE - ! ll; l'iLIPOVIC PETAR LUKA 3110951710319,
5 UL.VELII VINOGRADI B.B. BUDVA 0

VRt e 7R o B e NP A A AN A A S A oA 142



Podaci o teretima i ograni¢enjima

i i| Broj Redni Indi szgans Datum upi i
Braj  Fodbrol zg:glzle PD berol.;1 Natin koriscenja Vrijeme 1.3:;:;:3 s e
21/01/1996
1290 2 1 Garaza Nema dozvolu

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢&lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 cura.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 917-104-dj-1866/20

Datum: 24.11.2020.

EO\»&-
=%

00z |
GLg

p— N s
St

00
0LS

1ZvOD IZ DIGITALN}EFG PLANA )
Alpardin. 4L /‘"
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Broj plana: 10
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IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 09a: Planirano stanje - namjena povrsina
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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Samostalni savjetnik Il: arh.Maja Tisma dipl.i Budva, 28.11.2020.godine



IZVOD IZ DUP-a PODKOSLJUN karta10a: Planirano stanje - regulacija i nivelacija
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08

Budva. 28.11.2020.aodine
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IZVOD IZ DUP-a PODKOSLJUN, karta 11a - Planirana parcelacija i preparcelacija
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 12a: Planirano stanje-Saobraéaj-regulacioni plan
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08

Samostalni savjetnik Il: arh.Maja Tisma dipl.inz 2 &4 2 ) Budva, 28.11.2020.godine



IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 13a: Planirano stanje-Saobraéaj-nivelacioni plan
SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08

Samostalni savjetnik lI: arh.Maja TiSma dipl.i Budva, 28.11.2020.godine



IZVOD I1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 15a: Planirano stanje - Povrsine pod zelenilom i

slobodne povrsine
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08
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Samostalni savjetnik Il: arh.Maja Tigma dipl.i



|IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 17a: Planirano stanje - hidrotehicka infrastruktura
Sluzbeni list CG — op$§tinski propisi broj 26/08

Budva, 28.11.2020.aodine



IZVOD 1Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 19a: Planirano stanje - elektroenergetska mreza
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08

Samoetalni eavietnik [1° arh Maia Tiema dinl i Riidva 28 141 2070 andina



|ZVOD |Z DUP-a PODKOSLJUN, karta 21a: Planirano stanje - telekomunikacije
SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 26/08

Budva, 28.11.2020.godine



3.1. Tehnicki opis



uvoD

Apartmanski objekat koji je predmet ovog Idejnog rjeSenja, nalazi se na urbanistickoj
parceli broj UP54, Blok broj 1, koju ¢ini dio katastarske parcele broj 1290 KO Budva u
zahvatu DUP-a “PodkoSljun”. Investitor Filip ovi ¢ L u k a je vlasnik katastarskih
parcela 1/1. Objekat se nalazi u uZzem gradskom jezgru i okruZen je sa svih strane
privatnim parcelama i objektima.

OSNOVE ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA (PROJEKTNI ZADATAK)

Uslovi i zahtjevi za izradu Idejnog rjeSenja objekta apartmanskog karaktera, utvrdeni
su Urbanisticko tehnickim uslovima br.06-332/20-971/2 od 0212.2020. godine, izdatim
od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzZivi razvoj OpStine Budva i projektnim
zadatkom Investitora. Investitor je dostavio projektantu na kori§¢enje potrebne uslove,
dobijene od nadleznih organa i institucija.

Tokom izrade ldejnog rjeSenja, koriS¢eni su vazeci propisi, pravilnici i standardi za ovu
vrstu objekta.

Za potrebe izrade idejnog rjeSenja, izradene su geodetske podloge u adekvatnoj
razmjeri.

Projektant je u okviru Idejnog rjeSenja izradio tekstualne, graficke i numericke priloge sa
potrebnim sadrZajima, iz kojih se jasno mogu sagledati prostorna organizacija,
funkcionalni aspekti, dimenzije svih elemenata, primjenjeni materijali, konstruktivni
sistem, elementi svih potrebnih zastita, kao i stabilnost i sigurnost objekta.

ISPUNJENOST ELEMENATA ZA PROJEKTOVANJE
Urbanisticki aspekti i saobrac¢ajna komunikacija

Urbanisticka parcela UP54, nalazi se u Bloku 1, u juznom dijelu DUP-a “Podkosljun’,
u kontakt zoni sa DUP-om “Rozino II” sa zapadne strane i DUP-om “Budva centar” sa
juzne strane, u neposrednoj blizini Jadranskog puta.

Parcela na kojoj je planiran objekat, ima skoro pravilan oblik, dok sa strane
planirane prilazne saobracajnice ima blago zakrivljenu formu. Na katastarskoj parceli
na kojoj je planiran objekat, prema listu nepokretnosti nalazi se porodi¢na
stambena zgrada povrsine 108m2, spratnosti P+1 i garaZza povrsine 16m2 (garaza je
sa teretom-nema dozvolu).

Povrsina urbanisticke parcele je 481 m2,

Teren je u skoro ravan. Parcela je ograni¢ena sa svih strana, susjednim parcelama, a sa
strane parcele. Prema smjernicama iz DUP-a “Geotehni¢ka sredina podruc¢ja DUP-a
Podkosljun se sa stanovista stabilnosti terena, nosivosti tla i dubine nivoa podzemne
vode moZe ocijeniti kao relativno pogodna za gradnju.” i “Teren u vecem dijelu u
blagom nagibu, kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje”.



Planirani parametri

Parcela je u planiranoj namjeni stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i
obnove sa objektima vece visine (SS4).

Dozvoljena spratnost objekta je G+P+3, odnosno Cetiri korisne etaZe, tako da je to
ujedno i projektovana spratnost.

U tabeli iz tekstualnog dijela DUP-a "Podkosljun" navedeno je da je moguce planirati 6
(Sest) stambenih jedinica tj. apartmana. Imajuci u vidu da se u predmetnoj tabeli potkrala
greSka, odnosno da je prizemlje racunato iskljucivo kao poslovanje, te da je povrsina
preostalog dijela objekta prestavijala osnovu za obracun broja stambenih jedinica,
proizilazi da ukoliko se prizemlje koristi u svrsi stanovanja, navedni broj se moze povecati
za jos dvije stambene jedinice-apartmana.Planirano je da ukupna broj stanara bude 13.

Na urbanistickoj parceli dozvoljena je izgradnja objekta sa maksimalnim indeksom
izgradenosti 1,96 i zauzetosti 0,49. Prevodeci u kvadrate, objekat je moguce projektovati
do 942m? bruto razvijene povrsine, stim da je zauzetost etaza koja izlazi van nivoa
terena nije veca od povrsine 236 m2. Suterenska/podrumska etaza, predvidena za
obezbjedenje kapaciteta mirujuceg saobracCaja-prostor garaze, ne ulazi u obracun
max indeksa izgradenosti i zauzetosti. Projektovana kvadratura objekta je zadovoljila ovaj
uslov. Projektovana bruto gradevinska povrSina nadzemnih etaZa objekta je 907,48m2.
Pri samom pozicioniranju objekta vodilo se raCuna da se ne naruSi zadata gradevinska
linija, kako sa prednje strane ka ulici tako i sa boCnih strana ka susjednim parcelama, a da
se pri tome ispoStuju svi zadati urbanistiCki parametri.

PROGRAM I ORGANIZACIJA

SadrZaji u objektu su u skladu sa zahtjevima Investitora, koncipirani na sljedeci nacin:
Sve etaze u objektu su medusobno povezane horizontalnim i vertikalnim
komunikacijama (hodnik, stepeniste, lift).

U podrumu objekta planiran je garazni prostor koji je sa ostalim etazama, povezan preko
vertikalnih komunikacija. U skladu sa gabaritom objekta, u garaZi je omoguceno
parkiranje za 10 vozila, od kojih je jedno parking mjesto prilagodeno licima sa
smanjenom pokretljivoScu.

Do garaze u podrumskoj etazi, dolazi se preko kolske rampe sa planirane saobracajnice.
PjeSacki ulaz za korisnike u objekat je predviden sa prednje strane objekta sa saobracajnice.

Na prizemiju, je predvidena ulazna partija sa stepenistem i liffom. Imajuci u vidu
uslovijeni broj apartmana, predvideno je da se na prizemlju i prvom spratu organizuju
po tri a na drugom i treCcem spratu po jedna apartmanska jedinica.

Objekat sadrzi ukupno 8 apartmanskih jedinica. Planirano je da ukupna broj stanara bude
13.Apartmani su predvideni sa razli¢itim povrSinama u skladu sa zahtjevima Investitora.
Prostorijama u objektu je omogucen prilaz i koriS§¢enje od strane lica sa posebnim
potrebama preko vertikalnih i horizontalnih komunikacija.

Shodno broju apartmanskih jedinica, obezbijedeno je 10 parking mjesta, ¢ime je
ostvaren dovoljan broj parking mjesta prema urbanisticko tehnickim uslovima (1,1 PM
po apartmanu).



ARHITEKTURA IKONSTRUKCIJA OPIS
OBJEKTA

Spratnost objekta je podrum/garaZa, prizemlje i tri sprata.

Objekat se u konstruktivnom smislu sastoji od jedne cijeline koja u osnovi ima blago
razigrani oblik, osovinskih dimenzija: u osnovi prizemlja 18,55x10,70m, dok se sa prednje-
ulazne strane objekta spratovi ka saobracajnici isturaju do dimenzije 18,55x12,55m.
Prizemlje je osim sa prednje strene ka ulici, uvu¢eno i sa strane objekta, zbog formiranja
rampe za silazak u garaZzu.

Krov je dvovodni, nagiba 23 stepena, sa zavrSnom obradom crijepom preko drvene
konstrukcije.

Glavni konstruktivni sistem objekta je armirano betonska ramovska konstrukcija u
kombinaciji sa armirano betonskim zidovima u dva ortogonalna pravca, sa ispunom
zidova debljine 10,0/20,0cm od blok opeke ili ekvivalenta.

SPOLJASNJE OBRADE

Fasada

Zavr$na obrada svih spoljnih zidova je klasicna termoizolovana fasada sa zavrSnom
obradom dekorativnim malterom u bojama po uzoru na perpektivne prikaze.

Svi ukopani zidovi su zasticeni termoizolacijom preko koje se postavijaju hidroizolacija i
Cepasta folija.

Na krovnoj povrsini predviden je crijep, kao zavrsni pokrivac preko drvene
podkonstrukcije. Po AB ploci se predvida postavijanje hidro i termoizolacija.

Spoljasnja bravarija

Na svim etaZzama objekta, predvidena je aluminijumska bravarija, sa ostakljenjem
dvoslojnim staklima 6mm+14+4mm. Stakla su 6mm Stopsol Silver + 14mm Air
100% + 4mm Planibel Low-e A/ sa UV-1,4 W/ (m2,K).

U dijelu stepenista, u objekat se uvodi prirodna svjetlost preko prozora koji se
predvidaju na svakom podestu. Na prozorima u prizemlju su predvidene drvene grilje dok
se na spratovima predvidaju eslinger roletne kao za$tita od prekomjernog osuncéanja u
boji kao bravarija.

UNUTRASNJE OBRADE

Podovi

Na betonsku konstrukciju se stavlja termoizolacija sa parnom branom, i nakon toga se
izliva cementna koSuljica, kao podloga za zavr$ne slojeve, koji su u zavisnosti od
prostorije i namjene razliciti.



U podrumskoj etazi (garaZzi), predviden je ferobeton kao zavrSna obrada podova u cijeloj
garazZi, dok je u stepenisnom dijelu i tampon zoni, predvidena zavrSna obrada poda
granitnom keramikom, u boji, dimenzijama i slogu po izboru projektanta ili Investitora.

Na svakoj etazi, u zajedniCkim komunikacijama, predvidena je zavrSna obrada granitnim
ploCama, na lijepku, u slogu po izboru projektanta ili Investitora. U apartmanima
Je predvideno da se u hodnicima, kuhinjama i sanitarnim ¢vorovima postavi keramika
u lijepku, dok se u dijelu dnevnog boravka i spavacih soba, predvida parket kao
zavrs$na obrada. Na terasama je predvidena zavrS$na obrada keramikom.

Zidovi

Fasadni zidovi su predvidjeni od armiranobetonskih platana, i stubova sa ispunom od
blok opeke ili ekvivalenta, d=20,0cm.

Unutrasnji, pregradni zidovi, predvideni su od blok opeke, ili ekvivalenta,
d=10/20,0cm, sa zavrsnim obradama gletom i premazom poludisperzijom.

Plafoni

Na svim etaZama objekta predvideno je da se plafoni malteriu, gletuju i finalno obrade
akrilnim bojama.

Unutrasnja bravarijai stolarija

Unutrasnja vrata su u zavisnosti od namjene prostorije u kojoj se nalaze od
aluminijumske bravarije ili od dvostrano obloZenog medijapana na drvenoj
podkonstrukciji sa sacastom ispunom.

Garazna rolo vrata u suterenu su od al panela sa ispunom i predvideno je da se
otvaraju putem daljinskog upravijada. Sva ulazna vrata stanova su blind, dok su
unutrasnja vrata od dvostrano obloZzenog medijapana na drvenoj podkonstrukciji sa
sacastom ispunom.

Ograde naterasama, stepenistu i terenu oko objekta

Na svim terasama, kao i na fasadnim otvorima predvida je transparentna ograda uradena

od crne bravarije. Visina ograde od kote gotovog poda h=100cm.

Ograda-rukohvat na unutrasnjem stepenistu je kao i na terasama od crne bravarije,
zavr$no bojena po izboru projektanta ili Investitora.

Uredenje terenai parking prostor na parceli

Parcela ispred objekta planirana je kao zelena povrsina. U dijelu partera, neposredno
uz objekat, planirano je postavijanje Zardinjere sa zelenilom kao vizuelnom barijerom-
zastitom od pogleda za apartmane u prizemlju. Planirano je ogradivanje parcele sa
tipskom ogradom i ozelenjavanje preostalih povrSina oko objekta.

Odgovorni inZenjer
Du$an DZudovic,dipl.ing.arh.
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