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SADRZAJ:

OPSTA DOKUMENTACIJA

* izvod iz centralnog registra
* polisa osiguranja

* licenca privrednog drustva
* licenca vodeceg projektanta
* potvrda o ¢lanstvu IKCG

— URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
— PARCELACIJA PO LSL-u

— LIST NEPOKRETNOSTI

- UGOVOR

— SAGLASNOST

1) PROJEKTNI ZADATAK
2) TEHNICKI OPIS
3) GRAFICKI PRILOZI

1. GEODETSKA PODLOGA, R 1:250
2. SIRA SITUACUJA LOKACUE, R 1:500
3. SITUACIJA, R 1:200

4. UREDPENJE TERENA, R 1:200

5. OSNOVA PODRUMA, R 1:100

6. OSNOVA SUTERENA, R 1:100

7. OSNOVA PRIZEMLIJA, R 1:100

8. OSNOVA SPRATA, R 1:100

9. PETA FASADA, R 1:100

10. PRESJEK 1-1, R 1:100

11. PRESJEK 2-2, R 1:100

12. PRESJEK 3-3, R 1:100

13. JUZNA FASADA, R 1:100

14. ZAPADNA FASADA, R 1:100
15. ISTOCNA FASADA, R 1:100
16. SIEVERNA FASADA, R 1:100

3D PRIKAZI

1. PERSPEKTIVA 1
2. PERSPEKTIVA 2
3. PERSPEKTIVA 3
4. PERSPEKTIVA 4
5. 3D OBJEKTA
6. 3D OBJEKTA



1ZVvOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0066613/ 009 Datum promjene podataka: 24.07.2012
Mati¢ni broj 02054043

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING , KONSALTING , MARKETING |
TRGOVINU "ATRIUM" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA

lzvréene su sledeée promjene: usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti, statuta
Datum zaklju&ivanja ugovora: 26.05.1998

Datum donoSenja Statuta:  20.04.1997 Datum izmjene Statuta: 23.07.2012
Adresa obavljanja djelatnosti:. GOSPOSTINAB.B. Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: GOSPOSTINA B.B. Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljino-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna . zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domadi strani mjedoviti
Stari registarski broj:  1-1184-00
(Nov&ani .00, nenovéani .00)
Osnivadi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
ZLATA KRAPOVIC-2005952237011 : GOSPOSTINA BB BUDVA
Udio:

Uloga:  Osnivad

Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa:
Zlata Krapovié - 2005952237011 GOSPOSTINA BB BUDVA
Izvréni direktor - ()

=9

Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

lzdato 25.07.2012.god. Ovla_sceno lice
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Filijala/0.).: 031
Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: 0DG001418 i
Ce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: QDGO00516 f{q
: Veza sa Polisom: b
% POLISA OSIGURANIJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE: ODG001418 4
t‘ Ugovarac: ATRIUM DOO, PRIMORSKI BATALION BR.21, BUDVA, JMBG/PIB: 02054043 {:
33 Osiguranik: ATRIUM DOO, PRIMORSKI BATALION BR.21, BUDVA, JMBG/PIB: 02054043 :‘}
?\i TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa va3i od 31.07.2020 u 00:00 do 31.07.2021 00:00 &g

i
f
i

USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuceno shadno 200 i sledecim uslovima: Qpsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) ﬂ

P‘ NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja ﬁ
Fd Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € f,‘
?“ 1.Opasnost: Projektantska odgovornost !’I‘
3\# 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka ostelenja i unidtenja po uslovima US-odp (&lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ :’f
% pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi z2 naknadu 3tete), ispostavljeni osiguraniku za itete nastale usled greske @
*‘* utehnicka raéunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi ?’q
ﬁ projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu ostecenje ili ﬁl
?‘i unistenje osigurancg objekta, (tzv. fizicka oétecenja) koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu ﬁ
i‘* kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski objekat tako i '4
I masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u narednoj h
P\* osiguravajucoj godiniiznosi od 35.000 £. IskljuZeno Je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje h
{ proizilaze is tehnickog nadzora ili konsaltinga.Iskljuceno je pokrie za greske, odnosno troikove koji nemaju f
F" za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili elementa.. ’,ﬂ
:\q A Minimalna premija 1 {140%) 140,00€ p
#J B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ h
.}j C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) ’fg
i‘é D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ h
H £ Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32¢ ﬂ
u F trajanje do 1 godine (100%) ﬂ

4
i |
! g
: |
!

‘i’UkUuEeno pokrice tokom garancije na period od jedne godine.Godi3nji agregat BRUTO PREMUA: 234.08€ y
*‘ 100.000€, ucedce u steti 10% a minimalno 0,3%. Predvidena vrijednost projektnih POREZ NA PREMIJU: 21.07€ 4
h\iradova u narednoj godini 35.000€. UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 255.15€ "
J UGOVOREN! NAGIN | DINAMIKA PLACANIA PREMUE DSICURANIA: h
pﬁ Nacin placanja prve uplate POPRFAK *’

i N
r" Molimo vas da naznadeni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas ziro raun:  510-8173-62 CKB; 550-3596-62 SGM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB i
*‘ sapozivomnabroj:  R_ODG001418 &ﬁ

‘4 Prave na naknadu Stete po ovoj polisi potinje od dana i éasa koji je na polisi oznaéen kao poZetak osiguranja ukeliko je do tada placena premija, a Inage po isteku 24 Zasa dana kada je premija placena (€. 1010 st. 1 Zakona a obl. odnosima (SLRCS br. 47/08)) &
E‘ Ukoliko se premija ne placa u dagavorenim rakovima primjenjuje se Zakon o obligacionim adnasima.cbr> Ake nije obraéunata premija za prosirenje osiguravajuéeg pokriéa ili 2a povedanu epasnasl, esiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio oditete *
‘ odnosna naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obradunata i premije keja je trebala biti obragunata.<hroU skladu sa Zakonom o zadtiti podataka o lignosti ugovarac osiguranja daje izrititu saglasnost osiguravaéu da koristi | obraduje ligne F
?' padatke iz ugovera o osiguranju, kac i saglasnost da navedene podatke mote prenositi na druga pravna lica u zemlji i inastanstvy, a €ije uceice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju, Ugevarac osiguranja daje saglasnosl da se liéni |7
‘ podaci kariste za vrijame trajanja osiguranja u svrhu zbog koje sui dati, ednosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ova saglasnest ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije liénih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podatka F
? potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovera o esiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste | u marketinske svrhe (slanje ponuda i promativnih materijala osiguravaca), s tim da se ova saglasnost moie opozvati pisanim ﬁ

# obavjestenjem upuéenim na adresu ugovaraca, OsiguravaZ se obavezuje da ée sve licne podatke obradivati i éuvati u skladu sa zakonem. Sa sadriinam ove odredbe, upoznala suisaglasna, i sva lica sa ¢ijim liénim pedacima je ugovorad esigurania upaznac *
% osiguravata prilikom zakljudivanja ugovera, a $to ugovara osiguranja potvrduje patpisom ugovera o osiguranju. ;
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1317/2

Podgorica, 02.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu » ATRIUM »
D.0.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu ¢lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » ATRIUM » D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1317/1 od 14.03.2018.godine, » ATRIUM » D.0O.0.Budva, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-73/3 od
18.02.2018.godine, kojim je Krapovié Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve,
izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekata; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata
Poreske uprave za imenovano privredno drustvo. Registarski broj: 50066613 sa sifrom
pretezne djelatnosti: 7112 : InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno priviedno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovladéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi



na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaS¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 ié€l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa Pavicéevi¢



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 105/2175 — 73/3

Podgorica, 18.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu KRAPOVIC ZLATE, dip!.
inZenjera arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na osnovu
¢lana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE KRAPOVIC ZLATI, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI105-2175/73/1 od 12.12.2017.godine, KRAPOVIC ZLATA, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Diplomu o visokoj $kolskoj spremi, steenoj na Arhitektonskom fakultetu, izdata od
strane Univerziteta u Beogradu- Socijalisticka Republika Srbija — Arhitektonski fakultet,
broj 453 od 7 aprila 1975.godine; Potvrdu o radnim poslovima za imenovanu, izdata od
strane » Afrium » D.0.0.Budva od 19.12.2017.godine;Rjesenje Ministarstva za
ekonomski razvoj, broj 03-3165/1 od 07.05.2008.godine, kojim je Krapovié Zlati,
diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Budve, izdata licenca kojom je utvrdena ispunjenost
uslova za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutra$njih
instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja
terena kao i za izradu dijela elaborata o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu za
potrebe arhitektonskog projektovanja; RjeSenje Inzenjerske Komore Crne Gore, broj 01-
507/2 od 27.07.2012.godine, kojim je Krapovi¢ Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture
iz Budve, izdata licenca odgovornog inzenjera za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima; Akt Ministarstva pravde,
br.05/2-72-1496/18/14 od 09.02.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj
evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu: ovjerenu fotokopiju radne
knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnike dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » Or. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniCke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, meéenojekaoLjdbpozmvuovogﬁeéema.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02- 569 Podgorica, 22.07.2020. god.

Na osnovu ¢lana 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢lana 149, stav 1 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17),
i evidencije Registra ¢lanova InZzenjerske komore Crne Gore,
a na licni zahtjev ¢lana Komore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

ZLATA B. KRAPOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture iz Budve,

¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 24.06.2021. godine.

Obradio:

Mirgslav Aksentijevic, dipl. pravnik

w @g\ '
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Crna Gora

Opstina Budva
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 06-061- 1210/3
Budva, 10.10.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rjeSavajuéi po zahtievu MEDIGOVIC SAVA na
osnowvu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna
samouprava (SluZbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i LSL ZUKOVICA (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 11/12),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
faznu izgradnju dva stambena objekta na dvije urbanisticke parcele

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: 42 i 43 koje Cine

Djelovi katastarske parcele 801 KO Krusevica

U tabelarnom pregledu urbanistiCkih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav

urbanistickih parcela. Taéni podatci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviad¢ena geodetska

organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 289 za KO KruSevica, od 08.10.2019.godine, na katastarskoj parceli 801 upisane
su livada i njiva ukupne povrsine 1491m2. Na kat.parceli 801 nema upisanih objekata, tereta i ograni¢enja, a
kao suviasnik upisan je podnosilac zahtjeva (obim prava %) i Medigovi¢ Marko (obim prava %). Regulisati
imovinsko pravne odnose obzirom da podnosilac zahtijeva nije jedini upisani viasnik na predmetnoj
kat.parceli.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA - stanovanje

Planirane namjene su pretezne a ne iskljuive, $ti znaci da podrazumjevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena.(Poglavije 4.1 LSL-a)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

4. PRAVILA PARCELACIJE

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Studijom lokacije djelimi¢no su zadrzane granice urbanisticke parcele date geodetskompodiogom a
parcelacija je data na grafickom prilogu broj 7: Nacrt urbanisticke parcelacije.

Ukoliko u sprovodenju studije dode do neslaganja izmedu zvanitnog katastra i plana, mjerodavan je
postojeéi katastar. (poglavije 4.3. uslovi za parcelaciju)

U skladu sa élanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tatno utvrdla povrina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 Elana 13 je predvideno da se za objekte infrastrukture,
umjesto Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na
azumim katastarskim podlogama.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistiCku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisti¢ke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledetoj fazi, u skladu sa planskim rieSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisti¢ke parametre u pogledu veli¢ine urbanisti¢ke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rje$enjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljugiti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa viasnickim stanjem evidentiranim u Upravi

za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE
Polozaj, gabarit, spratnost i kote prizemlja svih objekata utvrduju se na osnovu grafickih priloga.
Gabariti naznaGeni u planu ne predstavijaju ogranicenje u smislu velitine i polozaja (pozeljno ih je

ispostovati zbog “nepostovanja’ paralelnosti i sl.), oni su dati samo kao predlog viasnicima, dok indeksi dati
u tabeli, spratnosti, namjene objekata i polozaj u odnosu na ulicu ili susjedne objekte obavezuju. Nije

pozelina upotreba tipskih/kataloSkih projekata. (poglavije 4.4.1 Opéti utu)

Regulaciona linija u ovoj studiji je definisana u odnosu na saobracajnice ili postojece objekte, a koordinate
su prikazane u grafickom prilogu broj 7: Nacrt urbanistiCke parcelacije.

Gradevinska linija je definisana u odnosu na Urbanisticku parcelu, Regulacinu liniju, okolne saobracajnice i
pjesacke staze a data je u Grafickom prilogu br.7. Nacrt urbanisticke parcelacije.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Visinske regulacije definisane su oznaenom spratno$¢u na svim objektima na grafickom prilogu broj 9:
Spratnost objekata gdje se jedan nivo raduna u prosjecnoj vrijednosti od min 2,5 m a max 3,0 m za
stambeni objekat i dogradnju, odnosno min 3,2 m a max 4,0 m za objekat Drustvenog centra dok je
visinska kota prizemlja data na grafitkom prilogu broj 8: Nivelacija objekata. (poglavije 4.2. uslovi za
regulaciju i nivelaciju)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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URBANISTICKA PARCELA 43 808 384 128 0,48 0,16 S+P+1
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Uslovi za uredenije prostora, poglavije 4.4.1.

Gabariti nazna&eni u planu ne predstavijaju ogranicenje u smislu veliine i poloZaja (pozeljno ih je
ispostovati zbog “nepostovanja” paralelnosti i sl.), oni su dati samo kao predlog viasnicima, dok indeksi dati
u tabeli, spratnosti, namjene objekata i poloZzaj u odnosu na ulicu ili susjedne objekte obavezuju. Nije
poZeljna upotreba tipskih/kataloskih projekata.

Ako je na jednoj UP predvideno viSe objekata, poZeljno ih je povezati pergolama i ravnim terasama
- ,grozdovski sistem*“. Takode je u ovom slu€aju isklju¢eno umnozavanie istih objekata.

Svi postoje¢i objekti imaju mogucénost dobijanja UT uslova za dogradnju, odnosno nadogradnju ili
rekonstrukciju sa maksimalnim indeksom zauzetosti 0,20 i maksimalnim indeksom izgradenosti 0,60 kao i
maksimalnom spratnosti S+P+1.

o Postojete provizorne objekte, koji danas postoje u podrugjima nove izgradnje, treba zamijeniti
trajnim ku¢ama za koje vaze isti uslovi kao i za novoplanirane objekte. Zgrade koje su nezavrene
potrebno je zavrsiti po istim uslovima.

e Na objektima koji su zavr$eni, a nisu sasvim uskladeni sa ambijentom, treba intervenisati
arhitektonskim i hortikulturnim sredstvima, sa ciliem da se postigne bolja ambijentalna uskladenost
objekata i okoline.

Otvoreni bazeni ne ulaze svojom povr§inom u bruto gradevinsku povrsinu objekata i kao takvi su
dio spoljnog uredenja parcele.

Uslovi za uredenje prostora, poglavije 4.4.2.:

Omoguéiti izgradnju podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje to uslovi tj. visinske kote terena
dozvoljavaju.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi

3
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Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno €lanu 7. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvréenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nainu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrZavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na
oCuvanije stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zatite temeljne jame.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trZni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zatiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnitkim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte Koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Glanom 10 stav 3 Zakonu o zatiti i zdraviju na radu, pri izgradnji
objekata poslodavac koji izvodi radove na izgradnji | rekonstrukciji objekta duzan je da izradi Elaborat o
uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilidta (Sluzbeni list RCG

broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent,
sa elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni
nagin.

Urbanisticko-tehniékim uslovima treba predvidieti sledece (poglavije 4.4.2.posebni utu):

« omoguditi izgradnju podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje to uslovi tj. visinske kote terena
dozvoljavaju;

« krovovi jednovodni ili dvovodni nagiba 18-23¢ sa pokrivatem od "¢eramide” ili "mediteran” crep M222

uviiek sa sliemenom paraleino sa duzom stranom objekta; kao | djelovi ravnih krovova u sklopu

cjelokupne krovne povrsine ( mogu se koristiti za solarne kolektore )

fasade - kamene ili malterisane i mjestimiéno obradene kamenom, iskljuiti upotrebu fasadne opeke;

za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa "griliama" ili "Skurama",

izbjegavati izradu balkona , podeljne su lode koja ne izlaze iz ravni fasade vise nego oluk (30 cm);

spoljne stepenice uz objekte treba da budu pune-podzidane;

pozeljne su pergole "tremovi" ;

ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvozda, inox-a, kombinacije inox-staklo | drugih savremenih

materijala i drugih savremenih materijala dok na terasama u prizemlju mogu biti i balustrade;

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ogradni zidovi, stepenice, rampe i slicni elemenati tradicionalne arhitekturepartera moraju da budu radeni u
kamenu. Ogradni zidovi na vi&im djelovima mogu da imaju ili reSetke bravarske ili kovacke izrade .

Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne smeju ugrozavati vizuelnu preglednost
raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutra$njosti parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Postojeée kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sa&uvati. Narogito treba saCuvati
masline uz eventualno prilagodavanje oblika i poloZaja gabarita objekta. Pjesatke povrsine
obraditi prirodnim materijalom (kamene ploce, kulir i sl.). Odvodenje povrsinskih voda u principu
treba regulisati otvorenim kanalima

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa élanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomo¢ni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje il gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u fri tipa:
5
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Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriscenju sluzi
pomo¢ni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomo¢ni objekti infrastrukture kao $to su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, dje¢ja igralista i sliéno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistike objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojeéoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjeenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skiadu sa Rjeenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventuaine
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
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U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi registrovani spomenik kulture odnosno kulturno
dobro ili je predmetna likacija u zasticenoj okolini kulturnog dobra, prema kome se treba upravljati shodno
Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (Sl. list br. 49/10 i 40/11), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija
konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi
¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski
projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistitkog projekta, nakon dono$enja plana generalne regulaciie Crne
Gore, shodno ¢lanu 45 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata. Clanom 216 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata propisano je da je rok za donosenje generalnog plana regulacije CG oktobar
2020.godine. Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu
smijernica iz Plana generaine regulacije Cre Gore, po pribavijenom mislienju glavnog drzavnog arhitekte i
Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore. Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat. Ako
je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, trodkovi izrade
urbanistiCkog projekta padaju na njegov teret.

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (Sluzbeni
list RCG broj 42/04 i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehniéke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
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strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnii koje na bilo
koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadlezZnih sluZzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriSéenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slu¢aju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, ¢ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi priklju¢enja na kolsku saobrac¢ajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobraaja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobratajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistiCkoj parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije podno$enja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-poslovne djelatnosti - 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine

- ugostiteljski sadrzaji — 1.0 parking mjesto / 4 stolice

- trgovinski sadrzaj - 1.0 parking mjesto / 75m? bruto povrsine ili 1 poslovni prostor.
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Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekata.
Objekti Cije se urbanisticke parcele naslanjaju na magistraini put Budva-Cetinje ne mogu imati direktan
kolski prilaz pa su za njih obezbedena parking mjesta na javnim povrSinama sela tj. u okviru planiranog
mirujuéeg saobracaja. Isto se odnosi i na parcele u okviru plana koje nemaju direktan kolski prilaz veé
iskljucivo pjeSacki. Svaka parcela koja ima kolski prilaz moZe parkiranje riedavati podzemnim garazama.
Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesatke povrSine sa znadajnim udestem
specijainog krovnog zelenila. Podzemne eteZe mogu zauzimati veéu povrinu od gabarita objekata i u tom
slucaju gradevinska linija se ne odnosi na te etaZe. Takode podzemne etaZe sa namjenom garaznog
prostora, tehnickih i pomoénih prostorija ne ulaze svojom povrsinom u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.
Pri projektovanju podzemne garaZe moraju biti zadovoljeni prije svega protiv pozami uslovi predvideni
odgovarajuéim zakonom, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza, pomocnih i tehnickih prostorija u stambene, turistiéke i druge namijene,
kao i prenamjena otvvorenih prostora za parkiranje. (poglavije 4.4.1 Opéti utu)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunéeve energije, kori$éenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaéa objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osun&anja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu S3kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjeStatku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Op3tina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeorolokog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduze¢em, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koligini smeca. Postuju¢i prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti 3to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobra¢ajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za sme¢e moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

Natin i mjesto odlaganja évrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa élanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Op3tine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistikih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisti¢ke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.
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Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dielu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiéki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

“Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentacii nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavije
36.Pravila za sprovodenje plana, strana 293). Preklapanjem geodetske podioge sa Infrastrukturnim
koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se
predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama koridora infrastrukture izvan zahvata lokalnih planskih
dokumenata detaljne razrade i zonama zastigenih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

,Sirina zadtitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
raCunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (PPPNOP, Poglaviie Uslovi uredenja i izgradnje objekata
drumskog saobracaja, strana 125)

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluZbeni list RCG broj 42/04 i
SluZbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog &lana
Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi
kroz naseljeno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom predvideno da se
izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim
propisima - stav 9 &lana 70).

Clanom 9 Odluke o donoSenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano jeda
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi samo Odluka o donoSenju prostornog plana posebne
namjene za morsko dobro (Sluzbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o rokovima za
usaglasavanje lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

I nakon stupanja na snagu Odluke o dono3enju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine Budva
su, u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elektronskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa ¢lanom 11 i 218 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, Ministarstvo odrzZivog
razvoja i turizma je nadleZno za evidentiranje i objavijivanje planskih dokumenata i izradu Izmjena i dopuna
lokalnih planskih dokumenata.
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25. NAPOMENA

Tekstualni i grafi¢ki dio plana, kojim su propani na&in izgradnje objekata, uslovi za prikljuéenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanistiéko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjetaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (S!. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaga radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nadin podnoSenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.htm|

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa &lanom 7 Pravilnika o na&inu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilitu.

26. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

12
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



HIDROTEHNICKA
INFRASTRUKTURA

Legenda:

Atmosferska kanalizacija

Fekalna kanalizacija

Vodovod

- PH Pozarni hidrant
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IZVOD I1Z LSL-a Zukovica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta hidrotehnika




projektni biro broj lista

m . izgradnja objekata 1 4

projektovanje =nadzor
I N VEST d.o.0. Budva

investitor

OPSTINA BUDVA

naziv objekta i mjesto

LOKALNA STUDIJA LOKACIJE ZUKOVICA

vrsta projekta i faza

PLANIRANO STANJE

sadrzaj lista razmjera
ELEKTROENERGETSKA MREZA 1:1000
datum

APRIL 2012.
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IZVOD IZ LSL-a Zukovica
(Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.11/12)

Karta elektro mreza




projektni biro broj lista

m izgradnja objekata 1 5

projektovanje - nadzor

I NVEST d.o.o. Budva

investitor

OPSTINA BUDVA

naziv objekta i mjesto

LOKALNA STUDIJA LOKACIJE ZUKOVICA

vrsta projekta i faza razmjera

PLANIRANO STANJE 1:1000

sadrzaj lista

TELEKOMUNIKACIONA MREZA

datum

APRIL 2012.




IZVOD IZ LSL-a Zukovica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta telekomunikacija




NAMJENA OBJEKATA
I POVRSINA

LEGENDA

LSL - zona zahvata

|:} GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

NOVOPROJEKTOVANI DRUSTVENI CENTAR

NOVOPROJEKTOVANI STAMBENI OBJEKAT

/BB

POSTOJEC| OBJEKTI

POSTOJEC| OBJEKTI snimljeni u oktobru 2008. god.

ZELENILO INDIVIDUALNE PARCELE
POSTOJECE /UREDENO/ ZELENILO
v X o'} s ZASTITNO ZELENILO
(\_/J
N . PARKOVSKO ZELENILO
o

KOLSKA SAOBRACAJINICA

PJESACKA SAOBRACAJNICA /stepeniste/

projektni biro broj lista
m izgradnja objekata
projektovanje « nadzor 1 o
I NVEST d.0.0, Budva

investitor

OPSTINA BUDVA

naziv objekta i mjesto

LOKALNA STUDIJA LOKACIJE ZUKOVICA

vrsta projekta i faza razmjera
PLANIRANO STANJE 1:1000
sadrzaj lista
NAMJENA OBJEKATA | POVRSINA
datum

APRIL 2012.
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I1ZVOD I1Z LSL-a Zukovica
(Sluzbeni list CG-optinski propisi br.11/12)

Karta namjena
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NACRT URBANISTICKE

PARCELACIJE
LEGENDA
LSL - zona zahvata
RL_02  REGULACIONA LINIJA
o--Ct % GRADEVINSKA LINIJA
G——©"  GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 123 OZNAKA URBANISTIGKE PARCELE

PREDLOZENI GABARIT ( nije obavezujuéi )
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IZVOD IZ LSL-a Zukovica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta parcelacija-regulacija




SPRATNOST OBJEKATA

LEGENDA

1]

LSL - zona zahvata

o =y GRADEVINSKA LINIJA
o——¢ff GRANICA URBANISTICKE PARCELE
Po+P+2+Pk SPRATNOST OBJEKTA

s SUTEREN

Po PODRUM

P PRIZEMLJE

2 BROJ SPRATOVA

Pk POTKROVLJE

Vomax=7.5m  MAKSIMALNA VISINA OBJEKTA

/iznad terena /

POSTOJECI OBJEKTI

POSTOJECI OBJEKTI snimljeni u oktobru 2008. god

projektni biro

m projektovanje - nadzor

I NVEST d.o.o0. Budva

broj lista

08

izgradnja objekata

investitor

OPSTINA BUDVA

naziv objekta i mjesto

LOKALNA STUDIJA LOKACIJE ZUKOVICA

vrsta projekta i faza

PLANIRANO STANJE

razmjera

1:1000

sadrzaj lista

SPRATNOST OBJEKATA

datum

APRIL 2012.




IZVOD IZ LSL-a Zukovica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.1 1/12)
Karta spratnost

a 10.10.2019.




projektni biro broj lista

m . izgradnja objekata 1 1

projektovanje =nadzor
I N v EST d.o.o. Budva

investitor

OPSTINA BUDVA

naziv objekta i mjesto

LOKALNA STUDIJA LOKACIJE ZUKOVICA

vrsta projekta i faza

PLANIRANO STANJE

sadrzaj lista razmjera
SAOBRACAJ - NIVELACIJA, REGULACIJA (1:1000
datum

APRIL 2012.
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IZVOD 1Z LSL-a Zukovica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/12)

Karta saobracaj




NIVELACIJA

LEGENDA
E LSL - zona zahvata
G--—=--" GRADEVINSKA LINIJA
02
G— O GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
385.60 OKVIRNA VISINSKA KOTA PRIZEMLJA
projektni biro broj lista

projektovanje - nadzor

I NVEST d.o.o. Budva

m izgradnja objekata o 9

investitor

OPSTINA BUDVA

naziv objekta i mjesto

LOKALNA STUDIJA LOKACIJE ZUKOVICA

vrsta projekta i faza razmjera

PLANIRANO STANJE 1:1000

'

sadrzaj lista

NIVELACIJA OBJEKATA

datum

APRIL 2012.
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IZVOD 1Z LSL-a Zukovica
(Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.11/12)

Karta nivelacija




LEGENDA
ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

==  autoput

=== autoput - altemativna trasa
=== "brza saobracajnica"

——— "brza saobracajnica" - alternativna trasa
magistralni put

regionalni put

opstinski put

staze

eurovelo 8

ZeljezniCka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz

graniéni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznitka stanica
Zeljeznitko stajaliste
medunarodna luka
lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

(0@ +FHal®®eX X O 4

® O@@

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja
centar regionalnog zna caja
znaéajan lokalni centar
lokalni centar



Geodetska podloga preklopliena sa infrastrukturnim koridorima (Plan saobracaja) iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

M.P. Budva,11.10.2019. godine




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-2455/19

Datum: 01.10.2019.
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1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opstiina: KRUSEVICA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 5
Parcela: 801

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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NGEODESK"Y d 0.0. Budva Ul Zrlava fagizma 12
Broj....% 3 /520 Budva 85310
)G A il Email:
Budva ....{¢:%2.. 20l g. B (PRGNS
Mob: 068 508 921
UPRAVA A o
Fodruéena jedin o=
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ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

Parcelacija po LSL-u ,,Zukovica®
kat. parcela br. 801 KO KruSevica

Dana,

(predaja elaborata)

Opstina Budva




Ul Zrlavafagizma 12
Budva 85310

(_:] eo d es |< ,,aeoDesk” doo

Email:
Tel: 033 475 503
Maob: 068 508 921

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA -BUDVA

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti imalac prava /
Korisnici DEMBICKIS IVANS, SHEMIAKINA MARINA, MEDIGOVIC LUKA MARKO

I MEDIGOVIC LUKA SAVO ime Firme ”Geodesk™ d.o.0.iz Budve (licenca br.02-
7675/1 ) podnosi:

PRIJAVU
PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na katastarsku parcelu: 801 KO Krusevica

Parcelacija
Parcelacija po LSL-u ,.Zukovica®”
Snimanje objekta

FtaZzna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta

Omedavanje katastarske parcele

MO LW =

Molimo vas da nam po ¢lanu 161 ta¢ka 1. Zakona, iz sluzbene evidencije dostavite:

Kopiju katastarskog plana

Prepis Listova nepkretnosti

Koordinate geodetske mreze
Koordinate grani¢nih tacaka parcela br.

ol ol ol

PrifaZemo uplate:
I. Naknada za pregled i ovjeru: na racun Uprave za nekretnine br. 832-1081-38 ..........ccoiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeee 5.00€
BT Wi T e e T L S SO ———_ R PR A T e 5.00€

PRIMIO:

Dana: . .20 .god za “Geodesk* doo
s A » PODNOSILAC ZAHTIJEVA
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,,aeodesk,, doo
UL Zrtava FaSizna 12 (Obilaznica)

Budva 85310
Tel: 033 475 503
Mob: 068 508 921

OVLASCENIJE

OvlaS¢uje se geodetska organizacija ,,Geodesk“ d.o.0, iz Budve da izvrsi
parcelaciju po LSL-u ,,Zukovica® na kat. parc. 801 KO Krusevica, Opitina

Budva.

Ime i prezime davaoca ovlas€enja

Jorokesg e 7
Potpl

et
OZM/ g finc

Y Ct T /y



Ul. Zrtava fadizma 12
Budva 85310

g 20) d BES I( ,,aeoDesk” doo

Email;
Tel: 033 475 503
Mob: 068 508 921

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Na zahvjev Dembickis Ivans, Shemiakina Marina, Medigovi¢ Luka Marka i
Medigovi¢ Luka Sava, vlasnici kat. parcele br. 801 KO Krusevica izradili smo
Elaborat parcelacije po LSL-u ,,Zukovica“

Katastarska parcela br. 801 KO KruSevica ulazi u sastav urbanisti¢kih
parcela br. 42 i 43. Parcelacijom su formirane nove katastarske parcele sa
podbrojevima 1 dobijene nove povrSine parcela.

Povr3ina parcela je raCunate iz koordinata detaljnih tacaka sa katastarskog
plana 1 uskladena sa povr§inom iz lista nepokretnosti.




REPUBLIKA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruéna jedinica: BUDVA
Katastarska op$tina: KRUSEVICA
Opétina: BUDVA

Priblizna razmjera: 1: 500

EO0+4

806,77

Spisak prijava: ......cocooeeeeeeeneeene 20.... god.

Spisak promjena: ..o 20.... god.

DEMBICKIS IVANS
SHEMIAKINA MARINA
MEDIGOVIC LUKA MARKO
MEDIGOVIC LUKA SAVO

@

29,55

Br. katastarskog plana:
Tahimetrijski zapisnik: sveska
Veza sa ranijom skicom premjera: br./god.

DEMBICKIS IVANS
SHEMIAKINA MARINA

SKICA PREMJERA BR.

MEDIGOVIC LUKA MARKO
MEDIGOVIC LUKA SAVO

&

E07

Koordinate tacaka:

1

2
3
4
5
6
7
8
9

— -
UL

6578445.0417
6578445.0417
6578460.3468
6578463.2988
6578466.1819
6578468.9874
6578471.7065
6578474.3310
6578484.6593

DEMBICKIS IVANS
SHEMIAKINA MARINA

MEDIGOVIC LUKA MARKO
MEDIGOVIC LUKA SAVO

4675300.4112
4675270.8617
4675299.05%4
4675297.8980
4675296.5750
4675295.0942
4675293.4603
4675291.6785
4675284.2394

pOtp's

7906
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6/16/2021

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 16.06.2021 10:05

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 16.06.2021 10:05
KO:  KRUSEVICA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 289 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
5 : Livada 5. klase
801 11 24.12.2019 MILJOVICI KUPOVINA 1296 5.05
5 . Njiva 5. klase
801 11 24.12.2019 MILJOVICI KUPOVINA 195 1.27
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. DEMBICKIS IVANS Susvojina 217/1491
. SHEMIAKINA MARINA Susvojina 433/1491
N MEDIGOVIC LUKA MARKO ..
* Susvojina 1/2
. iV\EDIGOVIC LUKA SAVO Susvojina 95/1491

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

7



UGOVOR

zakljuéen izmedu:

1. DEMBICKIS IVANS iz Letonije i SHEMIAKINA MARINA iz Rusije i
MEDIGOVIC MARKO I MEDIGOVIC SAVO iz Petrovca (u daljem tekstu
Narudilac), s jedne strane

i

2. »ATRIUM« — Drustvo za projektovanje, inzinjering, konsalting 1 trgovinu
d.o.o0., Topliski put b.b., Budva (u daljem tekstu Izvr$ilac), s druge strane.

Clan 1.

Ovim Ugovorom Narutilac povjerava Izvrsiocu izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta u Krusevici, UP 43 LSL Zukovica.

Clan 2.

Izvrilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju iz ¢l. 1 ovog Ugovora izradi u
skladu sa pravilima struke tako da se na osnovu ove revidovane dokumentacije moze
prijaviti gradnja objekta.

Predvidena projektna dokumentacija sastojace se od sledeceg:
1. Idejnog rjesenja objekta i 3D modela sa fotografijama objekta
2. Glavnog projekta koji se sastoji od:

- arhitekura

- konstrukcija sa seizmikom i detaljima armature,

- vodovod 1 kanalizacija,

- elektroinstalacije jake i slabe struje,

- projekat protivpozarne zastite,

- claborat energetske efikasnosti.

Izvr$ilac izraduje projektnu dokumentacije iz stava 1 ovog ¢lana i dio projektne
dokumentacije (athitektura i vodovod i kanalizacija) iz stava 2 ovog ¢lana.

I[zvrsilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju izradi, formira u projekat i
preda investitoru u 1 (jednom) Stampanom primjerku, kao i u elektronskoj formi.



Clan 3.

Ugovorne strane ugovaraju izradu preojektne dokumentacije u dvije faze: idejno
rjeSenje 1 glavni projekat. Cijena za posao iz ¢lana 2, utvrdice sa nakon dobijanja
saglasnosti na idejno rjesenje 1 bice presizirana anexom ugovora.

Clan 4.
Ugovorne strane utvrduju rok za izradu dokumentacije iz ¢l. 1 ovog Ugovora u
trajanju od trideset dana za idejno rjesenje i ezdeset dana za glavni projekat.
Clan 5.
U slu¢aju spora nadlezan je sud u Kotoru.

Clan 6.

Ovaj ugovor sadinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih po jedan zadrzava
svaka ugovorna strana.

[1ZVRSILAC, NA%%C

e
Zlata Krapovi¢, dipl.ing.arh. DemM

.‘—..-,,_“_

,,qe Eu
@9"‘ \rgoy,; /c
C 1 ‘\
|‘. xl b UL 2

Medlgovw Marko

Budva, januar 2020. godine




SAGLASNOST

Kojom mi dolje potpisani:

1. MEDIGOVIC SAVO, roden 14.03.1962. godine u Baru, drzavljanin Crne Gore, sa
prebivalistem u Budvi, na adresi XIII ulica broj 1, Petrovac, JMB: 1403962232028,
imalac li¢ne karte broj 748295713, izdata dana 08.12.2015. godine od strane MUP
Crne Gore, FL Budva, sa datumom vazenja do dana 08.12.2025. godine
i

2. MEDIGOVIC MARKO, roden 10.10.1963. godine, drzavljanin Crne Gore, sa
prebivaliStem u Budvi, na adresi XIII ulica broj 1, Petrovac, JMB: 1010963232038,
imalac li¢ne karte broj 748295713, izdata dana 12.10.2015. godine od strane MUP
Crne Gore, FL Budva, sa datumom vazenja do dana 12.10.2025. godine

izjavljujemo da smo saglasni medusobno da

1. DEMBICKIS IVANS, roden 11.08.1968. godine u Kazahstanu, drZavljanin Letonije,
imalac paso$a P LET broj LZ4098143, izdat dana 06.09.2019. godine od strane nadleZnog
organa Letonije, sa datumom vazenja do dana 06.09.2029. godine

i

2. SHEMIAKINA MARINA, rodena 15.05.1976. godine u Samaraskaja oblast, drzavljanka
Ruske Federacije, imalac pasosa P RUS broj 73 0510406, izdat dana 26.04.2013. godine od
strane nadleznog organa Ruske Federacije. FMS 63002, sa datumom vaZenja do dana
26.04.2023. godine

Da mogu nesmetano pribavljati svu potrebnu dokumentaciju i graditi objekat na svom dijelu
katastarske parcele 801 KO Krusevica, List nepokretnosti 289, i iskoristiti urbanisticke
parametre preostalog dijela UP43 da bi izgradili objekat gabarita ne vise od 128m2 i BRGP

ne vise od 384m2 u granici ne blizoj od 1m.

Budva, 2020. god

SAGLASNOST DALI:

ﬁcov ¢ SAVO

M MEDIGOVIC MARKO

A\ ‘
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' Ovijera izvrena dana 17.01.2020.godine u 10:00 ¢asova.

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

NOTAR Vukéevi¢ Slavka, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4, potvrduje da su:-------------- ==
MEDIGOVIG SAVO, JMBG 1403962232028 roden dana 14.03.1962.godine, sa prebivaliStem u
Budvi, Petrovac Xlll ulica br.1,

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu ligne karte broj 486191369 , izdata dana
08.12.2015.godine sa rokom vazenja do 08.12.2025.godine, koja je fotokopirana po odobrenju stranke
i nalazi se u arhivi ovog notara.

MEDIGOVIC MARKO JMBG 1010963232038, roden dana 10.10.1963.godine, sa prebivaliStem u
Budyvi, Petrovac XV ulica-

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu ligne karte broj 748295713 izdata dana
12.10.2015.godine sa rokom vazenja do 12.10.2025.godine, koja je fotokopirana po odobrenju stranke
i nalazi se u arhivi ovog notara.

svojeruéno potpisali ovu ispravu, tj. SAGLASNOST.

izjavom svjedoka / / [ / / / / / / / / Ll
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebialista odnosno boravista, ulica i broj)

¢iji identite je utvrden na osnovu / / / / / / / / [ -
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok__/ /|, &iji identitet je utvrden na osnovu

/ / / / / / / / / /
(broj i datum izdavanja liGne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu___/ / / / / / / /
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ovjerom notar ne potvduje istinitost sadrzaja javne i druge isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa
ili rukopisa, odnosno &iji se prepis ovjerava.

Potpis je ovjeren na 2 (dva) primjerka istovjetne isprave.
Naknada za rad Notara za ovjeru po tarifnom broju 9 Tarife o naknadama za rad i naknadama troSkova
notara (sluzbeni list CG br.6/2012) u iznosu od 7,38 € naplacena je.
Naknada za rad notara je obra¢unata u iznosu od 5,00 €.
po tarifnom broju 9 Tarife , tro8kovi kopiranja u iznosu od 0,10€, a naknada trodkova po tarifnom broju 22
u iznosu od 1,00€
U cijenu je uradunat PDV u iznosu od 1,28 €.

Broj : OV br. 154-2/2020

[i
CRNA GORA C

NOTAR

, VUKCEVIC SLAVKA
. BUDVA

[y
|3




UGOVOR

zakljucen izmedu:

1. DEMBICKIS IVANS i SHEMIAKINA MARINA iz Letonije (u daljem
tekstu Narucilac), s jedne strane

i

2. »ATRIUM« — Drustvo za projektovanje, inzinjering, konsalting 1 trgovinu
d.o.o., Topliski put b.b., Budva (u daljem tekstu [zvrsilac), s druge strane.

Clan 1.

Ovim Ugovorom Naruéilac povijerava [zvr§iocu izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta u Krusevici, UP 43 LSL Zukovica.

Clan 2.

Izvriilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju iz ¢l. 1 ovog Ugovora izradi u
skladu sa pravilima struke tako da se na osnovu ove revidovane dokumentacije moze

prijaviti gradnja objekta.

Predvidena projektna dokumentacija sastojace se od sledecéeg:
1. Idejnog rjeSenja objekta i 3D modela sa fotografijama objekta
2. Glavnog projekta koji se sastoji od:

- arhitekura

- konstrukcija sa seizmikom i detaljima armature,

- vodovod i kanalizacija,

- elektroinstalacije jake i slabe struje,

- projekat protivpoZarne zastite,

- elaborat energetske efikasnosti.

Izvrsilac izraduje projektnu dokumentacije iz stava 1 ovog ¢lana i dio projektine
dokumentacije (athitektura i vodovod i kanalizacija) iz stava 2 ovog ¢lana.

Izvrsilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju izradi, formira u projekat i
preda investitoru u 1 (jednom) Stampanom primjerku, kao i u elektronskoj formi.




Clan 3.

Ugovorne strane ugovaraju izradu preojektne dokumentacije u dvije faze: idejno
rjesenje 1 glavni projekat. Cijena za posao iz ¢lana 2, utvrdice sa nakon dobijanja
saglasnosti na idejno rjeSenje 1 bice presizirana anexom ugovora.

Clan 4.
Ugovorne strane utvrduju rok za izradu dokumentacije iz ¢l. 1 ovog Ugovora u
trajanju od trideset dana za idejno rjeSenje 1 Sezdeset dana za glavni projekat.
Clan 5.

U sluc¢aju spora nadleZan je sud u Kotoru.

Clan 6.

Ovaj ugovor sadinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih po jedan zadrzava
svaka ugovorna strana.

L7
D&%&S@

Shemigk a Marina

Budva, oktobar 2019. godine



TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE STAMBENOG OBJEKTA Po+S+P+1

INVESTITOR: DEMBICKIS IVANS I SHEMIAKINA MARINA

Uvod

Idejno rjesenje je izradeno na osnovu urbanisticko - tehnickih uslova, vaZec¢ih Zakona,

tehniCkih propisa i normativa za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.
Polazne osnove za izradu idejnog rjeSenja:

e Urbanisticko tehnic¢ki uslovi broj 06-061-1210/3 izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i
odrZivi razvoj Opstine Budva od 10.10.2019. godine.

*Projektni zadatak investitora od februara 2020 godine.

Lokacija

Urbanisticko-tehnickim uslovima predvidena je gradnja dva stambena objekata na dvije
urbanisticke parcele, UP 42 i UP 43. Predmet ovog projekta je UP 43.

Po elaboratu parcelacije po LSL-u »Zukovica« koju je izradilo geodetsko preduzeée
,»GEODESK* d.o.0. Budva pod djelovodnim br. 09/20 od 16.03.2020g koje je ovjereno od Uprave za
nekretnine — podrucna jedinica Budva dana 10.04.2020. pod brojem 953-104-570, od kp 801 formirane
su 3 katastarske parcele i to 801/1, 801/2 i 801/3 KO Krusevica. UP 43 ¢ini k.p.801/2 i dio k.p 802,
koja je u vlasniStvu drugog investitora. Sve tri parcele 801/1, 801/2 i 801/3 uknjiZene su na Cetiri
vlasnika i1 to: Medigovi¢ Sava i Medigovi¢ Marka koji su prodavci i Dembickis Ivans i Shemiakina
Marina, koji su kupci dijela kp 801. Njima internim dogovorom pripada dio kp 801/2, veli¢ine 522 m2
i kp 801/3 velic¢ine 128 m2. Ostatak kp 801/2 pripada Medigovi¢ Savu i Marku, kao i kp 801/1, koja
¢ini UP42. Medigovi¢ Savo i Marko su dali notarsku saglasnost da Dembickis Ivans i Shemiakina
Marina mogu iskoristiti parametre za zauzetost i izgradenost UP 43, kao i izraditi projektnu
dokumentaciju na svoje ime i nakon revizije iste, prijaviti gradnju stambenog objekta.

Teren na kom je predvidena gradnja je u padu sa visinskom razlikom od 5 m. Lokacija
je dobro osuncana i ima pogled na more. Planirani objektat je jednostavnog, provougaonog oblika, sa
orjentacijom sjever — jug.

Spratnost objekta je Po+S+P+1. Zbog denivelacije terena a u skladu sa potrebama investitora
predviden je podrum ispod dijela suterenske etaZe.

Projektovana su 2 parking mjesta u okviru parcele uz postojecu saobracajnicu.

Juznom fasadom objekat je orjentisan prema moru. Ovim projektom predvideno je uredenje



dvorista, nivelacija terena i ozelenjavanje mediteranskim biljem.

Glavni kolski i pjesacki prilaz na parcelu je sa postojece saobracajnice, dok se do objekta
dolazi stepeniStem po terenu i uredenim platoima. Objekat je spratnosti Po+S+P+1 i Cini jedni
stambenu cjelinu.

Ispred objekta projektovan je bazen za kupanje i plato za suncanje.

Prikaz povrSina planiranih projektom:

Urbanisti¢ki parametri za urb. parc. UP43 LSL-a KruSevice koju ¢ini k.p. 801/2 i dio 1906
KO Krusevica, Opstina Budva su:

Povrsina Povrsina pod objektima BRGP Dozvoljena spratnost
urbanisticke / Indeks zauzetosti /ndeks izgrad. =0.48/
parcele =0.16/
poLSL-uza g8 00 m2 129.30 m2 387.74 m2 S+P+1
UP43
po LSL-u za dio
UP43 - k.p.801/2 774.00 m2 123.84 m2 371.52 m2 S+P+1
po pmJIele‘,trsza 40 274,00 m2 116.50m2 283.57m2 Po+S+P+1

Obracun gradevinske bruto povrSine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema
Pravilniku o nacinu obracuna povrSine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u

skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Objekat Po+S+P+1 :

Etaza Stambeni prostor Nestambeni prostor
Podrum / 78.87 m?
Suteren 116.50 m? /

Prizemlje 102.67 m? /

Sprat 64.40 m? /

Ukupno 283.57 m? 78.87 m?

Ukupna BRGP stambenog objekta iznosi 283.57 m2.

Bruto povr§ina nestambenog dijela iznosi 78.87 m?

Ukupna gradevinska zapremina za objekat iznosi 362,44 m3.

Funkcija




Ovim projektom je predvidena izgradnja slobodnostoje¢eg stambenog objekta spratnosti
Po+S+P+1. Objekat je pravougaonog oblika i ¢ini jednu stambenu cjelinu.

Objektu se pristupa sa postojece saobracanice i parkinga stepeniStem po teremu. Nivo suterena
je niZi u odnosu na postojecu saobrac¢ajnicu.

Glavni ulaz u objekat je na nivou suterena, sa istoCne strane. Suteren se sastoji od ulaza,
kuhinje sa trpezarijom, dnevnog boravka sa radnom sobom, kupatila, ostave i natkrivene terase.
Na prizemlju objekta su projektovane 4 spavace sobe od kojih jedna ima zasebno kupatilo i terasu a
drugo kupatilo je za tri manje sobe. Na prvom spratu se nalazi jedna spavaca soba sa kupatilom,
garderobom i terasom.

U podrumskoj etazi se nalaze tehnicke prostorije, veSeraj i ostave.

Sve etaze, ukljuCujuci i podrumsku, su povezane betonskim zavojnim stepenistem.

Na dijelu urb. parcele je predvidena izgradnja bazena 7,0m x 4,0m.

UKkupna neto povrsina korisnog stambenog prostora iznosi 236.62m?2.

Spoljasnja obrada

Dijelovi fasade u nivou suterena i prizemlja objekta su obradene kamenim plo¢ama iz lokalnih
majdana, koje se postavljaju preko termoizolacije d= 3cm. Kamen je svijetlo sive boje, dimenzija
20xslobodno. Fasade u nivou prvog sprata se obraduju kao demit fasada d=5cm sa zavrSnom obradom
grubim fasadnim premazom u boji RAL 9001.

Otvori na fasadi su predvideni od drvenih profila opremljeni Skurama i zastakljeni su termopan
staklom. Boja stolarije je kao i boja demit fasade RAL 9001.

Ograde na terasama objekta su od metalnih profila boje RAL 5004, ankerovani u podu ili
parapetu ograde. Ograde na otvorenom stepeniStu kao i na denivelacijama u okviru parcele su od
metalnih profila visine su 110cm.

Krov objekta je predviden kao dvovodan krov prekriven keramickim crijepom u nagibu od 20
stepeni.

Svi potporni kao i ogradni zidovi su predvideni kao a.b. zidovi koji se oblazu lokalnim
kamenom bunjastog presjeka.

PovrSine platoa, trotoara , stepeni$ta se oblazu kamenim plo¢ama iz lokalnih majdana.

Parcela se dodatno ozelenjuje mediteranskim rastinjem uz zadrZavanje postojeceg u §to vecoj
mjeri.

Sastavila,

Z. Krapovi¢, dipl.ing.arh.
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Projektant:
Geohesk doo TOPOGRAFSKO-KATASTARSKI PLAN
L?.'lzﬁii]r?s'i:iu, Budva 85310 R“ lZMJEI A DIJELA KATASTARSKE PARCELE. 801 __
tel: +382 68 508 921 1:250 L KO KRUSEVICA | | orusvoza Investitor:  HEMBICKIS IVANS,
Lt i sl lipede ATRIUM /| )| e SHEMIAKINA MARINA,
KONSALTING, A
DN [ N | warkeTNG T MEDIGOVIC MARKO |
BUDVA )| Weio MEDIGOVIC SAVO
Rt NI OBJEKAT Lokaciia: gio UP 43, LSL Zukovica
S+P+1 k.p. 801/2, KO KruSevica
Glavni inzenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Z.KRAPOVIC d.i.a. . g IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Z.KRAPOVIC d.i.a. o ARHITEKTURA 1:250
Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
GEODETSKA PODLOGA 3 1
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
08.2020.




LEGENDA

GRANICA KAT. PARCELE

GRANICA URB. PARC.
GRANICA DIJELA URB. PARC.

GRANICA k.p. 801/2

GABARIT NOVOPROKTOVANOG
OBJEKATA

I
- GABARIT POSTOJECEG OBJEKATA

207 BROJ KATASTARSKE PARCELE

1om=5m

m 2 'sm

ekvidistancija 1m

Projektant: DRUSTVO ZA Investitor:  DEMBICKIS IVANS,
PROJEKTOVANJE,
ATRIUM | ) | rosEton SHEMIAKINA MARINA,
KONSALTING, MEDIGOVIC MARKO |
BUDVA / | )| wemel MEDIGOVIG SAVO
R ENI OBJEKAT Lokaciia: dio UP 43, LSL Zukovica
S+P+1 k.p. 801/2, KO KruSevica

Glavni inzenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Z.KRAPOVIC d.i.a. ““~ | IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Z.KRAPOVIC d.i.a. s ARHITEKTURA 1:500
Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane

SIRA SITUACIJA LOKACIJE | 3 2
Datum izrade i MP:

Datum revizije i MP:

02.2020.




Ostvareni urbanisti¢ki parametri

— povrdina UP 43 | povrsina pod obj. | BRGP spratnost
/ind.zauz. 0.16/| /ind.izgrad. 0.48/
Po LSL za UP 43 808,00 m2| 129,30 m2 387,74m2 S+P+1
za dio UP43 - k.p.801/2 774,00 m2| 123,84 m2 371,52m2 S+P+1
36 po projektu za dio UP43 774,00 m2 116,50m2 28357m2| Po+S+P+1
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Projektant: DRUSTVO ZA Investitor: DEMBICKIS |VANS,
PROJEKTOVANJE,
ATRIUM ] )| i SHEMIAKINA MARINA,
I ) KONSALTING, MEDIGOVIC MARKO |
MARKETING |
BUDVA TRGOVINUD.0.0. MEDIGOVIC SAVO
Rt NI OBJEKAT Lokaciia: jio UP 43, LSL Zukovica
S+P+1 k.p. 801/2, KO KruSevica
Glavni inzenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Z.KRAPOVIC d.i.a. s i IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Z.KRAPOVIC d.i.a. G i ARHITEKTURA 1:200
Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
SITUACIJA 3 3
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
08.2020.
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Projektant: DRUSTVO ZA Investitor:  HEMBICKIS IVANS,
' ATRIUM | )| e SHEMIAKINA MARINA,
h 77 o g S0 BUDVA [ e MEDIGOVIC MARKO |
e : , TRGOVINU D.0.0. MEDIGOVIC SAVO
*357.46 oA /1 T —— Lokacia: i UP 43, LSL Zukovica
— IS S+P+1 k.p. 801/2, KO Krusevica
Glavni inzenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Z.KRAPOVIC d.i.a. . IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Z.KRAPOVIC d.i.a. e ARHITEKTURA 1:200
Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
UREDENJE TERENA 3 4
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
08.2020.
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NAMJENA &
PROSTORIJE POD |POVRSINA| OBIM

LEGENDA: SPRAT

St| STEPENISTE keramika 1,50m? 5,04m’
I:l armirani beton \/| VESERAJ keramika 24,80m? 21.82m'
I:l giter blok T | TEHNIKA keramika 4,35m?2 8,57m’
1 pregradni zid O1] OSTAVA keramika 7.97me 11.47m
———obloga_demit fasada O2] OSTAVA keramika 8,68m* 17,40m'
———o0bloga_kamen NETO POVRSINA PODRUMA 47.30m?
m meridijal crijep

BRUTO PODRUM-NESTAMBENO 78,87m?

1cm=1m

ekvidistancija 1Tm

Projektant:

ATRIUM

BUDVA

I : KONSALTING,

DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANJE,
INZENJERING,

MARKETING |
TRGOVINU D.O.O.

Investitor: DEMBICKIS IVANS,
SHEMIAKINA MARINA,
MEDIGOVIC MARKO |
MEDIGOVIC SAVO

Objekat:
S1JAMBENI OBJEKAT
S+P+1

Lokaciia: 4 Up 43, LSL Zukovica
k.p. 801/2, KO KruSevica

Glavni inzenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. i ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
OSNOVA PODRUMA 3 5

Datum izrade i MP:

08.2020.

Datum revizije i MP:
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NAMJENA &
PROSTORIJE POD [POVRSINA| OBIM
SUTEREN
1| uLaz keramika 8,74m? 15,10m’
2 GARDEROBA keramika 4,22m? 8,48m'
3| kupaTiLO keramika 5.41m? 9,38m'
4 | KUHINJA | TRPEZARWA | oramika 17,52m2 16.90m"
5| onevni BorAVAK keramika 32,47m? 23,30m’
O rADNA SOBA keramika 13.60m? 16,77m'
7 STEPENISTE keramika 7,10m? 10,67m'
LEGENDA: 8| TErRASA keramika 13,77m? 19,58m'
NETO POVRSINA SUTERENA 102,83m2
|:| armirani beton
[ giter blok [BRGP - SUTEREN
[ pregradni zid
ZATVORENI PROSTOR 102,55m?
———obloga_demit fasada :
obloga_kamen POKRIVENI PROSTOR 13,95m?
e OTKRIVENI PROSTOR /
m meridijal crijep
BRGP ETAZE UKUPNO 116,50m?
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Glavni inzenjer:
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Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
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Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
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DRAERA POD |[POVRSINA| OBIM
PRIZEMLJE
9| HobNIK keramika 6,41m? 13,09m’
1 Q] KUPATILO keramika 6,37m? 10,37m'
11| sosa keramika 9,29m? 12,68m'
1 2] soBA keramika 12,75m? 14,30m'
1 3| soea keramika 12,22m? 14,00m'
14| GARDEROBA keramika 5,65m? 10,87m'’
1 5] KuPATILO keramika 7,22m? 11,00m'
1G] SOBA keramika 14,26m? 15,70m'
[1 7| TERASA keramika 5,65m? 10,40m'
LEGENDA: | 8| STEPENISTE keramika 7.12m? 10,68m’
I:l armirani beton NETO POVRSINA PRIZEMLJA 86,94m?2
|:| giter blok
——— pregradni 7id [BRGP -PRIZEMLJE
———obloga_demit fasada ZATVORENI PROSTOR 95,20m?
=——=obloga_kamen POKRIVENI PROSTOR 7,47m?
m meridijal crijep OTKRIVENI PROSTOR /
BRGP ETAZE UKUPNO 102,67m?
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NAMJENA &
PROSTORIJE POVRSINA| OBIM
SPRAT

19| PODEST keramika 1,05m? 5,04m'
20| SOBA keramika 24,80m? 21,82m'
21| GARDEROBA keramika 4,35m? 8,57m'
29| KUPATILO keramika 7,97m? 11,470’

LEGENDA: 23| TERASA keramika 8,68m? 17,40m'

|:| armirani beton NETO POVRSINA SPRATA 46,85m?

|:| giter blok

- [BRGP - SPRAT

[ pregradni zid

———obloga_demit fasada ZATVORENI PROSTOR 53,13m?

=———=obloga_kamen POKRIVENI PROSTOR 11,27m?

I[D]]ID] meridijal crijep OTKRIVENI PROSTOR /
BRGP ETAZE UKUPNO 64,40m?
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S+P+1
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