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VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT: "ATRIUM" doo Budva
Topliski put bb, Budva

ODGOVORNO LICE: arh. Zlata Krapovi¢, dipl.ing.

GLAVNI INZENJER: arh. Zlata Krapovi¢, dipl.ing.

Licenca br: 105/2175-73/3 od 18.02.2018god




SADRZAJ:

OPSTA DOKUMENTACIJA

* izvod iz centralnog registra
* polisa osiguranja

* licenca privrednog drustva
* licenca vodeceg projektanta
* potvrda o ¢lanstvu IKCG

— URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
- PARCELACIJA PO DUP-u
- UGOVOR

— ARHITEKTURA- idejno rjeSenje

1) PROJEKTNI ZADATAK
2) TEHNICKI OPIS
3) GRAFICKI PRILOZI

GEODETSKI SNIMAK, R 1:250
SIRA SITUACUUA LOKACIE , 1:500
SITUACUA, R 1:200
UREDENIJE TERENA, 1:200
OSNOVA PRIZEMLJA, R 1:100
OSNOVA 1 SPRATA, R 1:100
OSNOVA II SPRATA, R 1:100
OSNOVA III SPRATA, R 1:100

. PETAFASADA, R 1:100

10. PRESJEK I-I, R 1:100

11. PRESJEK II-IL, R 1:100
12.JUZNA FASADA, R 1:100
13.ISTOCNA FASADA, R 1:100
14. STEVERNA FASADA, R 1:100
15. ZAPADNA FASADA, R 1:100
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1ZVvOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0066613/ 009 Datum promjene podataka: 24.07.2012
Mati¢ni broj 02054043

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING , KONSALTING , MARKETING |
TRGOVINU "ATRIUM" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA

lzvréene su sledeée promjene: usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti, statuta
Datum zaklju&ivanja ugovora: 26.05.1998

Datum donoSenja Statuta:  20.04.1997 Datum izmjene Statuta: 23.07.2012
Adresa obavljanja djelatnosti:. GOSPOSTINAB.B. Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: GOSPOSTINA B.B. Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljino-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna . zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domadi strani mjedoviti
Stari registarski broj:  1-1184-00
(Nov&ani .00, nenovéani .00)
Osnivadi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
ZLATA KRAPOVIC-2005952237011 : GOSPOSTINA BB BUDVA
Udio:

Uloga:  Osnivad

Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa:
Zlata Krapovié - 2005952237011 GOSPOSTINA BB BUDVA
Izvréni direktor - ()

=9

Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

lzdato 25.07.2012.god. Ovla_sceno lice

Paunoylc Ve




r"'”‘k A e e - ‘T‘"?ir’r&:yrnrrw;w‘—s‘#wrw;#;?

Filijala/0.J.: 3801

Sifra zastupnika: 50410 Broj Polise: DG002377
ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Qbnova: 0DGC001418

Fﬁ i Veza sa Polisom: 1
F‘ POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG002377 *q
p‘ Ugovaral: ATRIUM DOO, PRIMORSKI BATALION BR.21, BUDVA, JMBG/PIB: 02054043 &!
'4 Osiguranik: ATRIUM DOO, PRIMORSKI BATALION BR.21, BUDVA, JMBG/PIB: 02054043 :ﬂ
k'd TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 31.07.2021 u 00:00 do 31.07.2022 00:00 ?;:
i: USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg) :’é
Jé NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja b“
:\J Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € }:
b: 1.0Opasnost: Projektantska odgovornost b‘
ié 1.1, (P.O.- Odgovomost za fizicka odtecenja i uniitenja po uslovima US-odp (clan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ :’i
p‘ pokriveni odStetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za itete nastale usled i
*‘ greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izraéunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i *‘
4 tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu ﬁ
?‘ ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (tzv. fizicka oitecenja),koji se izvedi odnosno izgraduje/montira ﬁ
!‘ po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kako gradjevinski A
é\ objekat tako i maginska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednost projektnih radova u *lé
?\» narednoj osiguravajucej godini iznosi od 35.000 €. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnasi na D!q
?ﬁ greske koje proizilaze is tehnickog nadzora ili konsaltinga.IskljuZeno je pakrice za greske, odnosno trotkove ;
i‘i koji nemaju za pesledicu fizicko odtecenje, vec¢ potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili ﬁ
t\g elementa.. #
?; A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ t’i
u B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ *ﬂ
;‘ C Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) %
ﬁ D Godiinji agregat jednostruki (20%) -61,60€ 5;6
g E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ bl‘
f‘# f trajanje do 1 godine (100%) ';q

3
t
i
i

P{Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene itete koje nastaju tokom izvodenja radova BRUTO PREMUA: 234.08€ kq

i

I

ﬁ(odgovornost izvodaca radova) POREZ NA PREMIIU: 21.07€ |
7 UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 255.15€ ﬁ
§1 UGOVORENI NAZIN | DINAMIKA PLACANIA PREMUE OSIGURANIA: {
?‘ﬂ Naéin placanja prve uplate POPRFAK h
i h!
T‘& Meolimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nad ziro racun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB *
* sa pozivem na broj:  R/ODGO002377 gﬂ

Pravo na naknadu itete pe ovoj polisi pacinje od dana i £asa koji je na polisi oznaen kao pocetak osiguranja ukelika je do tada placena premija, ainaée po isteku 24 £asa dans kada je premija pladena (€] 1010 st 1 Zakona o obl odnosima (SLRCG br. 47/08)) *
k‘ Ukolika se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.<br> Ako nije obrafunata premija za prodirenje osiguravajudeg pokrica ili za povecanu opasnost, asiguranik ima osiguravajuée pokride sama za dio oditete '&
4 odnasno naknade iz esiguranja, u srazmieri izmedu premije koja je obraéunata i premije koja je trebala biti cbraunata.<broU skladu sa Zakonom o zastiti podataka o liZnosti ugovarag osiguranja daje izriéitu saglasnost esiguravadu da koristii obraduje ligne t
,;' podatke iz ugovera o osiguranju, kaa i saglasnost da navedene podatke moze prenosili na druga pravna lica u zemlji i inostanstvu, a éije uéeice je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovera o osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se ligni ?
‘ podaci korisle za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su | dati, ednosno u svrhu ispunjavanja ebaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovara osiguranja daje i za posebne kategerije liénih podataka, au slutaju da je obrada takvih podatka b
*,‘ potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarat osiguranja daje saglasnost da se litni podaci koriste | u marketinike svrhe (slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravaca), s tim da se ova saglasnost moze opozvati pisanim ’i
?“ obavjeitenjem upucenim na adresu ugovaraZa. Osiguravad se obavezuje da e sve licne pedatke obradivati i uvati u skladu sa zakonom. 5a sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa Zijim liénim podacima je ugovoral osiguranja upeznao i
ﬁ osiguravata prilikom zakljuéivanja ugovera, a ito ugevarac osiguranja potvrduje potpisom ugovora o osiguranju. h

T T T
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U null,27.07.2021

Ugn_\_a-g[a'fi osiguranja h*

ispravi racunske ili neke druge greske uinjen= od strane zastupnika. Uslevisiguranjd koji prate ol polisu (osim ZOO) su ugovaracu ‘i

Osigliravaé zadrzava pmgmwpku od 30 dana
urugeni i gine sastavni dio ove polise, $to potvrduje
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1317/2

Podgorica, 02.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu » ATRIUM »
D.0.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu ¢lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » ATRIUM » D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1317/1 od 14.03.2018.godine, » ATRIUM » D.0O.0.Budva, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-73/3 od
18.02.2018.godine, kojim je Krapovié Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve,
izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekata; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata
Poreske uprave za imenovano privredno drustvo. Registarski broj: 50066613 sa sifrom
pretezne djelatnosti: 7112 : InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno priviedno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovladéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi



na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaS¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 ié€l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa Pavicéevi¢



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 105/2175 — 73/3

Podgorica, 18.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu KRAPOVIC ZLATE, dip!.
inZenjera arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na osnovu
¢lana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE KRAPOVIC ZLATI, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI105-2175/73/1 od 12.12.2017.godine, KRAPOVIC ZLATA, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Diplomu o visokoj $kolskoj spremi, steenoj na Arhitektonskom fakultetu, izdata od
strane Univerziteta u Beogradu- Socijalisticka Republika Srbija — Arhitektonski fakultet,
broj 453 od 7 aprila 1975.godine; Potvrdu o radnim poslovima za imenovanu, izdata od
strane » Afrium » D.0.0.Budva od 19.12.2017.godine;Rjesenje Ministarstva za
ekonomski razvoj, broj 03-3165/1 od 07.05.2008.godine, kojim je Krapovié Zlati,
diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Budve, izdata licenca kojom je utvrdena ispunjenost
uslova za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutra$njih
instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja
terena kao i za izradu dijela elaborata o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu za
potrebe arhitektonskog projektovanja; RjeSenje Inzenjerske Komore Crne Gore, broj 01-
507/2 od 27.07.2012.godine, kojim je Krapovi¢ Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture
iz Budve, izdata licenca odgovornog inzenjera za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima; Akt Ministarstva pravde,
br.05/2-72-1496/18/14 od 09.02.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj
evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu: ovjerenu fotokopiju radne
knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnike dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » Or. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniCke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, meéenojekaoLjdbpozmvuovogﬁeéema.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO



I

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02 - 1539 Podgorica, 09.07.2021.godine

Na osnovu ¢l. 143, Cl. 146 stav 1 tacka 2 ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17,44/18,63/18,11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore
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Crna Gora —
Opstina Budva ‘
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1636/3

Budva, 15.01.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opdtine Budva, rieSavajuci po zahtjevu ARMENKO ILIJA iz
Buljarice na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17,
44/18 i 63/18), ¢lana 1 Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja | turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj broj 87/18 | 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova {Sluzbeni list CG broj 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrugje (Sluzbeni list CG 56/18) i DUP-a BULJARICA 1 (Sluzbeni list CG-opStinski propisi br. 34/16),
evidentiranog u Cenfralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Zona: IV, Urbanisticka parcela broj: IV-49 koju ¢ini

Dio katastarske parcele broj 359 KO Buljarica |

Dio katastarske parcele 359 KO Buljarica | ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

U tabelarmom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 1V-49 ¢ini dio kat.parcele 358 KO
Buljarica 1. Tacni podatci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se
kroz izradu Elaborat parceleciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlastena geodetska
organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 24 za KO Buljarica |, od 25.12.2019.godine na katastarskoj parceli br. 359 upisan
je vocnjak 2. klase povrdine 913 mZ Na kat.parceli 359 nema upisanih objekata. Na kat.parceli ima
upisanih tereta i ograniéenja: zabiliezba objekta bez gradevinske dozvole - objekat br. 1 povrsine 237m?
spratnosti P+1+Pk sa PD1 stambeni prostor 163m? u prizemlju, PD2 stambeni prostor 183m? na 1.spratu |
PD3 stambeni prostor 147m2 u potkroviju. Kao vlasnik upisan je Armenko (Veliko) llija - podnosliac
zahtjeva.

Imajuéi u vidu da dic objekta koji je izgraden na susjednoj kat.parceli br. 360, dijelom ulazi u kat. parc. 359
u predmetnu urbanisti¢ku parcelu, neophodnc je uraditi Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim
radovima na terenu i snimanje chjekta i etazne razrade objekta izvedenog stanja. Elaborat ne sije biti stariji
od 6 mjeseci ili u sluéaju postojanja elaborata uradenog u prethodnom period potrebno je isti ovjeriti od
strane obradivata elaborata da je stanje na danasnji dan nepromjenjeno). Elaborat izraduje oviastene
gecdetska crganizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

www.bugva.me - e-mail: urbanizamd@budva.me
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Objekat mjesovite namjene — stambena, stambeno-poslovna ili turisticka

Uvidom u graficki prilog DUP-a (karta namjena povrdina) konstatovano je da je predmetna urbanisticka
parcela u zoni IV sa namjenom — povrsine za mjesovite namjene (MN).

Povrsina urbanistickih parcela u zoni zoni IV krece se okvirno od 300 — 5.500m?,

Vrsta objekata na urbanistickoj parceli je stanovanije (stambeni ili stambeno-poslovni) ili objekat za pruzanje
usluga smiestaja, ishrana i pica. (izvod iz Separata urbanisticko tehnickih uslova za mjedovitu namjenu,
Poglavlje 2, strana 3)

Povriine mjeSovite namjene su povrSine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne
predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih ni jedna nije preovladavajuca.

Na povr$inama iz stava 1 ovog ¢lana, planskim dokumentom mogu se predvidjeti i:

- stambeni objekt

- objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje prostora

- trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja obuhvacenog planom
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista

- privredni objekti, skladita, stovarista, koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namjeni

- objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrugja

- stanice za snadbjevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim propisom

- parkinzi i garaZze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca)

- objekti i mreZe infrasturkture

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca). (Tekstualni dio plana, Poglavije
6.3. strana 16 i 17, izvod iz Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta i kriterijumima
namjene povrsina)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisti¢ke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

U ¢lanu 21 definisana je kuta za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonamni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje isklju¢ivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U Clanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjeStaju turista na odredenc
vrijeme. Aparimanski blok se sastoji od 5 i vide turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

I~
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4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeceg zakona, predvideno je da se do donogenja propisa kojim ée se definisati blizi sadrzaj
i uslovi elaborate parcelacije, primjenivaCe se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora |
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skiadu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrdina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekie infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podiogama.

Clanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanije za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakcna o planiranju prostora i izgradniji objekata.

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistiCke parcele moze biti
valorizovan u slede¢oj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) li

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moZe biti
valorizovan u skladu sa planskim rieSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
Jrikljuciti* susjednoj urbanisti¢koj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska i regulaciona linija

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u tabeli u grafickom prilogu 18, Pacelacija i regulacija. Gabariti
planiranih objekata odredivate se na osnovu urbanistikih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafitkom prilogu plana.

Regulaciona linija poklapa se sa granicom saobracajne povrsine. Koordinantne tacke za GL i RL date su u
grafickom prilogu plana, prileg br. 18 Parcelacija i regulacija.

Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linile je od 4m-5m. Udaljenost izmedu gradevinske linije i
susjedne parcele je 2.5m za male parcele i 3m za velike parcele, a viasnici mogu u dogovory izgraditi
objekte u nizu, tada je botna gradevinska linija Om. (izvod iz Separata urbanisticko tehnickih uslova za
mjeSovitu namjenu, Poglavlje 7, strana 5)
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Gradevinska linija prema regulacionoj je obavezujuca i na nju se postavija jedna fasada objekta. (tekstualni
dio DUP-a, strana 27)

U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne smatra se izgradnja koja predstavia uredenje
urbanisticke parcele, kao $to su natkrivene terase izvan gabarita objekta, bazeni, staze i sl.Elementi koji
pripadaju uredenju, kao idjelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci, erkeri i sliéni elementi prepusteni do
0.50m izvan fasadne ravni objekta.

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se pogu se postaviti ispred
gradevinske linije, odnosno na dijelu Sireg bocnog dvorista. Otvorene spoline stepenice koje saviadavaju
visinu vecu od 0.90m, postavljaju se na gradevinsku liniju,odnosno ulaze u gabarit objekta. (tekstualni dio
DUP-a, poglavije 8.1, strana 25)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije, osim potpuno ukopanih djelova objekta
namjenjenih za garaze koje mogu zauzimati max 70% urbanisticke parcele. (tekstualni dio DUP-a,
poglavlje 8.1, strana 26)

Horizontalna i vertikalna regulacija

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u tabeli u grafikom prilogu 18, Pacelacija i regulacija. Gabariti
planiranih objekata odredivate se na osnovu urbanistickih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske |
regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana.

Zona 1V: Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije je od 4m-5m. Udaljenost izmedu gradevinske
linfje i susjedne parcele je 2.5m za male parcele i 3m za velike parcele, a vlasnici mogu u dogovoru
izgraditi objekte u nizu, tada je boéna gradevinska linija Om. (izvod iz Separata urbanisticko tehnickin
uslova za mjeSovitu namjenu, Poglavlje 7, strana 5)

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definide se na sliedeci nacin:

e Nije dozvoligno zatvarati svjetlamnike postojecih objekata, veé¢ formirati iste ili sliéne u
novoprojektovanim objektima.

 Ukoliko je novi aobjekt udaljen od postojeceg manje od 3,0m, nije dozvolieno sa te strane novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80m.

 Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
predvidati otvore.

» Na objektima koji svojom ob&nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza
5,5m i vise. (tekstualni dio DUP-a, poglavije 8.2, strana 26)
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Primjer 4: Objekti na terenu sa blagim nagibom slobodno stojeéi i u nizu — potez iznad
magistrale (zona V) (izvod iz Separata urbanistitko tehnickih uslova za mjeSovitu namjenu, Poglavlje
7, strana 9)
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Nivelacione kote objekta

Na osnovu snimka terena, odnosno parcele ¢e se tatno odrediti niveleta objekta - kota pada prizemlja, u
odnosu na niveletu saobracajnice i okolnog terena.

ObrazioZenje vertikainih gabarita, podzemnih i nadzemnih etaza dati su u lzmjenama i dopunama
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (“SI. List CG” br. 33/14, €1.98,101 i ¢1.102).

Kota prizemlja je:

e na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze bill najvise
1.50 miznad konaéna nivelisanog i uredenog terena;

e na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeq dijela objekta.(tekstualni dio DUP-a strana 27)

Spratnost objekta, odnosno maksimalna visinska kota objekta

Broj spratova objekata je 3. Max. broj spratova moze hiti i 4, ukoliko asnova nije manja od 150m2 i ne
prelazi koeficijent izgradenosti,odnosno zadatu BRGP. Udalienost izmedu gradevinske linije | susjedne
parcele je 4m. (izvod iz Separata urbanisti¢ko tehnickih uslova za mjeSovitu namjenu, Poglavije 4, strana 4)

Vrsta materijala za krovni pokrivaé i njegov nagib

Krovovi su predvideni ravni ili u kombinaciji ravnih i kosih, s tim da kose krovne povrsine budu manjeg
volumena. Krovna atika kod ravnih krovova je cca 60cm.

Ravni krovovi mogu biti kao prohodne terase ili neprohodne. Preporucuje se pretvaranje ravnih krovova u
krovne baste i dijela prostera za postavljanje solamih kolektora.

Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivag: kanalica ili mediteran crijep.
Nagibi krovnih ravni su 18-23°.

Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na terenu u nagibu preporucuje se da je
paralelno izohipsama. Nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna
ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan te€e u kontinuitetu od sliemena do vijenca.

Ukoliko se povetava spratnost na 4 obavezno je projektovati ravan krov. (izvod iz Separata urbanisticko
tehnickih uslova za mjeSovitu namjenu, Poglavlje 10, strana 10)

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,5m
mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krovova. (tekstualni dio DUP-a strana 27)

Orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta
Objekti su svojom duZom stranom orjentisani prema moeru i prate nagib terena. Orjentacija glavnog fronta

objekta je jug i ima otvoren front prema moru. (izvod iz Separata urbanisticko tehniCkih uslova za mjeSovitu
namjenu, Poglavije 11, strana 12)
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Nivelacija urb.parcela

Planom je definisana nivelacija javnih povr$ina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih taCaka i dobijaju se
interpoliranjem.

Nivelacije terena parcela korisnika rieSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povrinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama. Nivelacija javnih saobratajnica data je u grafickom prilogu. (tekstualni dic DUP-a
strana 27)

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastoiznja od
granice susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafi¢kom i tekstuainom dijelu plana
za svaku namjenu pojedinaéno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednelih parcele/a,
shodno tekstualnom dijelu plana, str. 27.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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¢ Maksimalni indeks zauzetosti (povrSina prizemlja) i indeks izgradenosti (BRGP) za svaku parcelu su
dati u tabeli urbanisti¢kih pokazatelja koja je sastavni dio planske dokumentacije.

e Objekti po potrebi mogu imat podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih
prosterija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona
etaZa. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan proctor (stanovanje, turizam, komercijala i
poslovanje), uratunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaza). (tekstualni dio DUP-a,
strana 27)

e Objekat moZe imati samo jednu suterensku etazu. lzuzetno, ukoliko je teren u vetem nagibu ked
objekata moZe se javiti jos jedna etaZa (suteren), s tim da se ukupna BRGP objekta mora ispestovati iz
planske dokumentacije.

e Garazni prostor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa bazenskom tehnikom, ne ulaze u obracun BRGP.

e U granicama parcele, a u okviru dozvoljenog indeksa zauzetosti i zgradenosti parcele, mogu se pored
glavnog objekta izgradivati i objekti prateceg sadrzaja koji su u funkciji glavnog objekta. Objetki
prateceg sadrzaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta | na udaljenost od najmanie 1.5m od
granice susjedne parcele. Objekat moze biti i na grani¢noj liniji parcele uz pisanu saglasnost viasnika
susjedne parcele. (tekstualni dio DUP-a, strana 26)

e Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Siuzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze radunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehniCke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolodkim
istrazivanjima  ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnin
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geologkin
istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih gecloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geologke |
geomehanicke karakteristike temelinog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koritenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE § -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utice na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena (3>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophadno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zaStite od elementarih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju {Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zadtite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povréine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri |
slicno), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti | spagavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zadtitu geraza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vige poslovnih
prostora kao i za rusenje postoje¢eg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti | zdraviju
na radu (Sluzbeni fist CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).
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Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Vrsta materijala za fasade

Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture sa elementima moderne . mora biti
reprezentativna, svojim volumenom i obradom fasade da bude uklopliena u prirodni ambijent upotrebom
tradicionalnih materijala i detalja.

Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih prirodnin
materijala kao Sto su: kamen, drvo i dr. (fasada 50% kamen). Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i
pergole. Omalterisani dio fasade obojiti u be il mljecno bijelu boju. Upotrebe fasadnih obrada na objektima
treba da su u srazmjernom odnosu otvorenih i zatvorenih povréina.

IskljuCuje se upotreba jakin nemediteranskih boja fasada, koje nisu primjerene za ovo podneblje.

Otvore (prozore i balkonska vrata) projektovati tako da vizuelni efekat iz enterijera stvara sliku jedinstvenog
prostora (enterijer-eksterijer). (izvod iz Separata urbanistitko tehnickih uslova za mjegovitu namijenu,
Poglavije 9, strana 10)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90m (racunajuéi od kote trotoaray ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50m.

- Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi i ograde |
kapije budu unutar parcele koja se ograduje

- Ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90m radunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- Vrate i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-
a,strana 28)

Ograde mogu biti cca 50% transparentne — staklo (neutralnih | nedominantnih boja) li kovano gvoZde i cca
50% pune. Iskljucuje se upotreba betonskih balustera. (izvod iz Separata urbanisticko tehnickih uslova za
mjesovitu namjenu, Poglavije 9, strana 10)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Obodom urbanisticke parcela preporucuje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji treba da obuhvati
povrsinu od regulacione do gradevinske linije i ima sanitarno-higijensku funkeiju, da zastiti planiranu

namjenu od izvora buke i aero zagadenja. Zeleni pojas treba da sadrzi biline vrste iz sve tri kategonje
rastinja (visoko, srednje i nisko).
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Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjavanja i $to potpunijeg estetskog izgleda prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem fasada objekta, terasa i ulaznih
zona u parcelu i objekte .

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i
odrZavanje. Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati. Visoko zelenilo autohtonih
vrsta treba da bude repemi element izgradenog prostora i da tako uti¢e na konturu i geometriju buduceg
ambijenta. Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i alohtone biljne
vrste visoke dekorativnosti koje se uklapaju u date mikroklimatske uslove.

Tamo gdje postoje zasadi maslina, obavezno je izvaiti njihovu zastitu i objekat u okviru gradevinske linije
postaviti tako da se izvrSi maksimalna zastita autohtonih vrsta.

Postojece podzide (suvomede) saduvati na terenu, prezidati ih, ukoliko su urusene, na isti nacin kao i
postojece suvomede ili ako se kamen postavija na betonoskoj podlozi fuge su upustene. Nije dozvoliena
izrada podzida od lomljenih kamenih ploga.

Obavezno predvidjeti hidrantsku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povr$ina. (izvod iz Separata
urbanisticko tehnickih uslova za mjeSovitu namjenu, Paglavije 16, strana 13)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomacni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1. pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koridéenju sluZi
pomoéni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomaéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o progcjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na zivotnu sredinu.
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Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj
40/10, 73/10 i 40/11} i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zzivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zaSticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zaétitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
palecntolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Cbaino podrudje
(Centar za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom |
zakonom, obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam
srednjeviekovnih gradova (1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim

vrijednostima u Sest primorskih opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se
nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjemice i preporuke za odrzivo koridéenje kulturne bastine.
Konzervatorske smjemice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima kojima je izlozen potencijal
graditeliske bastine u obuhvatu plana i sprie¢avanja svih radnji i aktivnosti kojima se moze promijeniti
njihovo svojstvo, osobenost i znacaj, postujuci nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe |
savremene medunarcdne standarde.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
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kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu konzervatorskog projekia u skladu sa
Clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kultumih
dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenije urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rie$enja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnike uslove od Direkcije za saobrataj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu Elana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa cbje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu li ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeteg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
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list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi il
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
dielove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | usiove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saabracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarsko
parceli koje se ne grani¢i sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Glavni i ekonomski kolski pristup parceli projektovati sa pristupnih saobracajnica koje tangiraju parcelu.
Pjesackim komunikacijama obezbijeden je prilaz glavnom objektu i prate¢im sadrzajima.

Sistem pjesackih komunikacija se sastoji od poplocanih povrsina ispred objekata, kao | uredenih
samostalnih pjesackih staza.

Uslovi za parkiranje odnosno za garaZiranje vozila

Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanistitke parcele. Parkiranje moze biti na otvorenom u
zoni parkiranja ili u garazama.

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, tako da
veli¢ina jednog parking mjesta bude 2,50(2,30) x 5,0(4,80) m. Obrada otvorenih parking prostora treba da
je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih
elemenata (beton-trava), a ako ima mogucnosti pozeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko
zelenilo, kontenjere i osvjetlienje.
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Funkcijaﬁ 7 Broj vozila

;Stambena izg radhja - 1 PM za 1stan 7

;EM&J o 4PMza5 apartmana

Hoteli i turisticka naselja (u kompleksima) 1 PM za na 6 lezajevaili 1 PM na 3 sobe
Poslovni hoteli (u gradu) i 7 1PM na(ﬂeiaja - 7
Administrativno - poslovni ob;e_kti - 1 PM na 100 nﬁizﬁrﬂto povrsine
Ugostiteljski objekti 1 PM na 4 stolice

Trgovisnki sadrzaji 1 PM na 50 m? bruto povrsine

(izvad iz Separata urbanistiéko tehnickih uslova za mjeSovitu namjenu, Poglaviie 17, strana 14)

Garazni prostor moze se planirati u okviru urbanisticke parcele van glavnog objekta ili u podzidama kao
podzemna etaza. Garazni prostor ne ulazi u obraun BRGP.

Prilikom projektovanja podzemne garaZe ispod platoa, projektant je obavezan da postuje Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksploziia (,Sluzbeni list
CG.br.9/M12" 0d 10.02.2012)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekia poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisenjem sunéeve energije, koriééenje obnovijivin
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolaciie kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koridéenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja korid¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

www.budva.me - e-mail: urbanizamd@hbudva.ms
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Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila potrosnja
energije za vjestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolaciie (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energije za vie$tatku klimatizaciju.odrZivost

fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solaru energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi§nja kolebanja temperature vazduha — godinja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javiia prosje¢no 25 dana sa zegom (30°C i vide). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nige za
postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkeiju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome vediti raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smeée trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na sacbraéajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nide za postavljanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veca od 1,50 m.

Nacin i mjesto odlaganja Cvrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opétine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog riesenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konaCno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod objekiom i

spratnost, a ave vrijednosti mogu biti i manje.
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Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiCkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednin urbanistickin
parcela (¢l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju chjekata,
a naro€ito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dielu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utite na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjemice ovog Plana u smisiu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana.
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlaciie, a daje se mogucénost i njene izmjene | dopune.
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge/kopije plana sa Infrastrukturnim koridorima, zadtienim prirodnim i
kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 359 KO Buljarica | djelimiéno ulazi u trasu koridora saobracajnice u
obuhvatu PPPNOP (opstinski put)

Sirina_zastitnog pojasa u kome se ne moqu graditi stambene, poslovne, pomoéne | sliéne zarade.
kopati rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elekiriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40
metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih
puteva 10 metara, raCunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje
objekata drumskog sacbracaja, strana 125)

,Putni pojas je pojas zemljita sa obje strane puta koji pripada tom putu, a &ija irina van naselja iznosi
za autoputeve, magistralne i regionalne puteve najmanje 2 metra, a za lokalne puteve 1 metar,
racunajuci od linije koju €ine krajnje tacke poprecnih profila puta (od spoljne ivice usjeka i nozice nasipa,
ako ne postoji jarak)® — Zakon o putevima objavijen u Sllistu RCG br.42/2004, Sl.listu CG br. 21/2009-
dr. zakon, 54/2009, 54/2009, 40/2010-dr. zakon, 36/2011 i 40/2011-dr. Zakon i 92/2017.

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj
42/04 i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8 istog
¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog
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puta koji prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim
planom predvideno da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica
lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima — stav 9 ¢lana 70).

- Katastarska parcela 359 KO Buljarica | se ne nalazi na trasama koridora elektroenergetske |
hidrotehni¢ke mreZe i na zonama zasticenih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

Clanom 9 Odluke o donosenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano je da
stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vaZzi Odluka o donosenju prostornog plana posebne namjene
za morsko dobro (SluZbeni list CG br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o rokovima za
usaglasavanje lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o dono$enju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine Budva
su, u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u elekironskom
Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa Clanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma je nadlezno za izradu lzmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog ¢injenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska
riesenja za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u
koridorima infrastrukture), zatraZili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za pastupanie, broj 06-
061-1625/1 od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo odrZivog
razvoja i turizma upucuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje PPPNOP,
duzni da poStuju Pravila za sprovodenje plana.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propisani naéin izgradnje objekata, uslovi za prikljuéenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistitko-gradevinske inspekcije |
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta kaji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiétu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.
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Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav  odrzivog razvoja i turizma:
hitp://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradiliStu.

26. PRILOZI

Kopije grafi¢kog i tekstualnog dijela DUP-a,

Preklop grafickog priloga saobracajne infrastrukture PPPNOP sa digitalnim katastrom i DUP-om,
Preklop grafickog priloga elekironske infrastrukture PPPNOP sa digitalnim katastrom

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOQ Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

www.budva.me - e-mail: urbanizamd@budva.ma



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA
Broj: 104-956-22814/2019
Datum: 25.12.2019.

KO: BULJARICA 1

03

36000000322
A MR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1

ODRYZIVI RAZVO]J 467-104-3215, , za potrebe UTU U izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 24 - IZVOD

Podaci o parcelama

s | Broj Plan . Potes ili Naéin koriséenja Bon. - 2 ,
Broj Podbroj| sorohe | Skica |DAMM UPISA|  ufica i kuéni broj Osnov sticanja kigss | Povzbindm®  Prihod
359 6 IMAGAZINI U KAMP | Vodnjak 2. Klase 913 30.40)
6 KUPOVINA
Ukupno 913 30.40
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2509960232019 ARMENKO VELIKO TLITA ISvojina 1
BULJARICA BILJARICA Buljarica
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni % S Datum upisa . "
zarade PD broj Nadin koriScenja Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka
U II)ZNOSU 0D 10000000 EURA U KORIST
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
12/04/2017 PODGORICA. ZABRANA OTUDJENJA, OPTERECENTA
359 Vocniak 2. klas I DAVANIA U ZAKUP BEZ PISM. SAGLA. HIPO.
I oénjak 2. klasc POVIERIOCA. PRISTAJTANIE NA [ZVRSENIE BEZ
923 ODLAGANIA NAKON DOSPJELOSTI
T OBEZBUEDIENOG POTRAZIVANIA. UZZ BR. 179/2017
0D 04.04.2017 GODINE, NOTARA VUKCEVIC SLAVKE
1Z BUVDE.
RRaTEED ZABILI. OB]. BR. | 237 M2....PIPN SA PDl  ST. PR
359 2 Vocnjak 2. klasc 163 M2 P _PD2 ST. PRO. 183 M2 P11PD3 ST.PR.
12:0 147 M2 PN BEZ GRAPD. DOZVOLE

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijeme: 25.12.2019. 13:31:50




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-3215/19

Datum: 25.12.2019.
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IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, karta 16: Planirano stanje - namjena povrsina
SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 34/16
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IZVOD [Z DUP-a BULJARICA 1, karta 18.4: Planirano stanje - parcelacija i
regulacija - zona IV
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 34/16
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TACKE GRADEVINSKE LINIJE

GL1 - GRADEVINSKA LINIJA
TACKE GRABEVINSKE LINIJE

DELPROJEKT

d.o.0. BUDVA

NARUCILAC

OPSTINA

BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICIJE |
PLANIRANJE
PROSTORA

OBRASIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

PARCELACIJA
|

REGULACIJA -
zona IV

RAZMJERA

1:1000
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2016.




|IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, karta 19.4: Planirano stanje - parcelacija i
koordinatne tacke - zona IV i V
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 34/16
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GRANICA PLANA - DUP

GRANICA KATASTARSKIH OP STINA

KATASTARSKAPARCELA

GRANICA ZONE

OZNAKA ZONE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE - GRADNJA

BROJ URBANISTICKE PARCELE - ZELENILO

BROJ URBANISTICKE PARCELE -
INFRASTRUKTURA

TACKE GRANICE URBANISTICKE PARCELE

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

NARUCILAG

OPSTINA

BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICUE |
PLANIRANJE
PROSTORA

OBRABIVAL

DEL
PROJEKT
d.o.o0. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

PARCELACIJA
I
KOORDINATNE
TACKE
-zonalViV

RAZMJERA

1:1000

- 19.4

DATUM

2016.




1ZVOD |Z DUP-a BULJARICA 1, karta 18.5: Planirano stanje - parcelacija i
regulacija - koordinate RL i GLO, karta 18.6: Planirano stanje - parcelacija i
regulacija - koordinate GL1 i karta 19.4: Planirano stanje - parcelacija i

Sekretar; Stevo D _‘

koordinatne tacke - zona IV i V,

Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 34/16

KOORDINATNE TACKE URBANISTICKE PARCELE

V484 6580179.8725 4673179.5146
V958 6580205.8300 4673196.9300
1VS869 6580169.6900 4673209.4900
V970 6580174.5856 4673198.3583
V971 6580178.0347 4673189.1625
V972 6580194.8100 4673196.8100
IVO73 6580192.7600 4673212.7700
V974 6580196.9500 4673176.2300
IVa75 6580205.2200 4673175.8300
Vo976 6580180.1058 4673177.0241
V977 6580184.8467 4673180.0218
V978 6580185.3539 4673175.0476

2630 6580155.954 4673240.724
2631 6580174.586 4673198.358
2632 6580175.046 4673197.286
2633 6580175.486 4673196.206
2634 6580174.422 4673196.173
2635 6580175.395 4673193.610
2636 6580176.256 4673191.009
2637 6580177.496 4673191.054
2638 6580179.964 4673178.651
2639 6580179.991 4673166.005

KOORDINATNE TACKE GRABDEVINSKE LINIJE GL1

3455 6580186.5419 4673178.1843
3456 6580196.8699 4673179.2374
3457 6580202.3096 4673178.9743
3458 6580202.7410 4673193.8962
3459 6580192.1744 4673193.7811
3460 6580190.1718 4673209.3719
3461 6580174.0287 4673207.0767
3462 6580177.3140 4673199.6065
3463 6580180.7240 4573190.6695
3464 6580182.7031 4673181.3110
3465 6580186.1868 4673181.6662

Budva, 23.12.2019.godine



|ZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, karta 20: Planirano stanje - pejzazna arhitektura
Sluzbeni list CG — op$tinski propisi broj 34/16

Sekretar: Stevo D3 Budva, 23.12.2019.godine



i GRANICA PLANA - DUP

GRANICA KATASTARSKIH OP STINA

PEJZAZNA ARHITEKTURA

ZELENILO VJERSKIH CBJEKATA
- OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRU CJE

DRYOREDI

PUJ - Objekti pejzazne arhitekture javne namjene

PARK

PARK SUMA

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

SKVER

TRG

PUO - Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
ZELENILO POSLCOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH CBJEKATA

ZELENILO ZA TURIZAM

ZELENILO TURISTICKIH NASELJA

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH
OBJEKATA

GROBLJE

ZASTITNI POJASEV!

ZELENILO INFRASTRUKTURE

AMBIJENTALNA CJELINA

SAKRALNA ARHITEKTURA - MANASTIRSKI
KOMPLEKS

SPOMEN OBELEZJE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

JAVNI PARKING | GARAZA

E BENZINSKA PUMPA

| BUS | AUTOBUSKO STAJALISTE

3

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

MARUCILAC

OPSTINA

BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICIJE |
PLANIRANJE
PROSTORA

CQBRABIVAG

DEL
PROJEKT
d.o.o0. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

PEJZAZNA
ARHITEKTURA]

RAZWJERA

1:2000
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DATUM

2016.




IZVOD I1Z DUP-a BULJARICA 1, karta 21: Planirano stanje - saobracaj
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 34/16
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GRANICA PLANA - DUP

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

LOKALNI PUT

LOKALNI PUT - ISPOD POVR SINE

OSOVINA SAOBRACAJNICE

TANGENTA OSOVINE SAOBRACAJNICE

OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA

PJESACKE POVRSINE

AUTOBUSKO STAJALISTE

JAVNI PARKING | GARAZA

d.c.o. BUDVA

NARUCILAC

OPSTINA

BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICIJE |
PLANIRANJE
PROSTORA

OBRABDIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o0. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

SAOBRACAJ

RAZMJERA

1:2000

21

DATUM

2016.




GRANICA PLANA - DUP

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

LOKALNI PUT

LOKALNI PUT - ISPOD POVR SINE

OSOVINA SAOBRACAJNICE

TANGENTA OSOVINE SAOBRACAJNICE

OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA

PJESACKE POVRSINE

AUTOBUSKO STAJALISTE

JAVNI PARKING | GARAZA

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

NARUCILAC

OPSTINA

BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICIJE |
PLANIRANJE
PROSTORA

OBRADIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.0. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

SAOBRACAJ

RAZMJERA
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21

DATUM

2016.




IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, karta 21: Planirano stanje - saobracaj
Geometrijski poprec¢ni profili
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 34/16

presjek "H6 - H6"
6.20
120 | 2.00 = 2.00 1.00
trotoar kolovoz kolovoz frotoar
R —— 1 R
presjek "H7 - H7" |
. 5.20
4.00 L 1.20
kolovoz  trotoar |
presjek "H8 - H8"
9.50
1.75 ‘ 3.00 ' 3.00 " 175
2
trotoar kolovoz kolovoz | trotoar |

a-Opg;>
OC ARz,
Qr v.\s% ‘?4‘*

Sekretar: Stevo/Favicomis

M.P.

Budva, 23.12.2019.godine




IZvVOD 1Z DUP-a BULJARICA 1, karta 21: Planirano stanje - saobracaj

Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 34/16

KOORDINATE TJEMENA - saobracajnice ispod magistrale

Koordinate tiemena saobracajnica

Koordinate tiemena G7

Broj tiemena X Y
01 6579808.908 | 4673042.646
02 6579763.645 [4672995.124
03 6579759.635 |4672958.625

Koordinate tjiemena H1

Broj tiemena

X

Y

01 6579866.648 |4673140.502
02 6579876.997 |4673191.598
03 6579909.956 [4673262.781
04 6579952.567 |4673332.203

Koordinate tiemena H2

Broj tiemens

X

Y

01 6579984.314 | 4673268.664
02 6580031.255 |4673332.313
03 6579969.987 | 4673359.865

Koordinate tjemena H3

Broj tiemeng

X

i

01

6579930.096

4673282.967

02

6579947.011

4673256.896

03

6580025.543

4673215.153

Koordinate tiemena H4

Broj tjiemeng

X

Y

01

6580030.584

4673302.581

Koordinate tiemena HS

Broj flemeng

X

¥

01

6580132.800

4673270.356

02

6580117.285

4673232.713

03

6580115.629

4673202.717

04

6580113.981

4673189.885

05

6580113.593

4673180.575

Koordinate tiemena HE

3roj tiemeng

X

i

01 6580178.337 | 4673182.376
Koordinate tiemena H7
Broj tiemena X Y
01 6580289.927 |4673202.896
02 6580278.098 | 4673249.401
03 6580250.525 | 4673264.397
X i@@%ﬁgjﬁ . 04 6580212.938 | 4673269.477

Budva, 23.12.2019.godine




IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, karta 21: Plahirano stanje - saobracaj

Sekretar: Ste

Elementi krivina

Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 34/16

H6

R=62.000
Ec=6580115.085
Nc= 4673172191

Az1= 354d33'19.9"
Az2= 23d44'19.4"
L=31.579

H7

R=25.000
Ec= 6580263.625
Nc= 4673204.884
Az1= 337d4'53.5"
Az2=14d16"17.8"
L=16.227

R=25.000
Ec= 6580256.561
Nc= 4673232.656
Az1=14d16'17.8"
Az2=61d27'35.0"
L=20.520

R= 50.000
Ec= 6580234.714
Nc= 4673216.079
Az1=61d27'35.0"
Az2= 82d18'7.8"
L=18.188

R=75.000
Ec= 6580239.238
Nc= 4673341.604
Az1= 237d37'54.4"
Az2=262d18'7.8"
L=32.283

M.P.

Budva, 23.12.2019.godine



IZVOD [Z DUP-a BULJARICA 1, karta 22: Planirano stanje - saobracaj i
infrastrukturni sistemi
SluZbeni list CG — opétinski propisi broj 34/16
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GRANICA PLANA - DUP

GRANICA KATASTARSKIH OP STINA

SAOBRACAJINA INFRASTRUKTURA

i

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

LOKALNI PUT

OSOVINA SAOBRACAJINICE

PJESACKE POVRSINE

JAVNI PARKING | GARAZA

AUTOBUSKO STAJALISTE

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

_

| |

| S

]
S

]
I

ELEKTROVOD 35 kV

ELEKTRCVOD 10 kV

ELEKTROVOD 10 kV-PLANIRANI :
tipa XHE 49A 3x(1x240mm2) Al

TRANSFORMATORSKA | RASKLOPN A POSTROJENJA

-

S

TELEKOMUKACIONA INFRASTRUKTURA

TRAFOSTANICA

PLANIRANA TRAFOSTANICA - 10/0,4 kV

TK PODZEMNI VOD VISEG REDA

TK PODZEMNI VOD

TK OKNO

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD

PLANIRANO TK OKNO

IPS IZDVOJENI PRETPLATNICK| STEPEN -
PLANIRANO

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE

VODOVOD

Tk PLANIRANI VODOVOD

UKIDANJE VODOVODA

E i 2 PLANIRANI PRIKLJU CAK ZA VODOVOD

PLANIRANI HIDRANT

VODOVOD VISEG REDA - REGIONALNI

TREESRRRROSESET)
VODOVOD
R PLANIRANI REZEORVAR
CS POSTOJECA CRPNA STANICA
o
i_CS PLANIRANA CRPNA STANICA
. IZVORISTA VODE 10-100 LS

&£ IZVORISTA VODE < 10 /S

FEKALNA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD

sedseneeih UKIDANJE KANALIZACIONOG VYODA

o s PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

o~ PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA KANALIZACIJU

Vi ]
3 PLANIRANA PUMPA

%
---"--} PLANIRANI KANALIZACIONI VOD VISEG REDA
= === )

POSTROJENJA ZA PRECICAVANJE OTPADNIH

I 1
PPOV VODA PPOV

PLANIRANO REVIZIONO OKNO

e — SMJER ODVODENJA

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

— — ““] PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
L |

SMJER ODVOBENJA

DELPROJEKT
d.0.0. BUDVA

NARUCILAC

OPSTINA

BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICIJE |
PLANIRANJE
PROSTORA

OBRADIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

SAOBRACAJ
| INFRA-
STRUKTURNI
SITEMI

RAZMJERA

1:2000

22
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IZVOD 1Z DUP-a BULJARICA 1, karta 23: Planirano stanje - elektroenergetska mreza
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 34/16
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Sekretar: Stevo M.P. Budva, 23.12.2019.godine




e GRANICA PLANA - DUP

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

]
ELEKTROVOD 35 kV
I

ELEKTROVOD 10 kV

ELEKTROVOD 10 kV-PLANIRANI:
tipa XHE 49A 3x(1x240mm2) Al

TRANSFORMATORSKA | RASKLOPN A POSTROJENJA

TS| TRAFOSTANICA

iTS! PLANIRANA TRAFOSTANICA - 10/0,4 kV

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

NARUCILAG

OPSTINA

BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICIJE |
PLANIRANJE
PROSTORA

OBRADIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

ELEKTRO-
ENERGETSKA

MREZA

RAZMJERA

1:2000

23

DATUM

2016.




|ZVOD 1Z DUP-a BULJARICA 1, karta 24: Planirano stanje - telefonija
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 34/16
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GRANICA PLANA - DUP

TELEKOMUKACIONA INFRASTRUKTURA

]

I

TK PODZEMNI VOD VISEG REDA

TK PODZEMNI VOD

TK OKNO

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD

PLANIRANO TK OKNO

IPS 1ZDVOJENI PRETPLATNICKI STEPEN -
PLANIRANO

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

NARUCILAC

OPSTINA

BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICIJE |
PLANIRANJE
PROSTORA

OBRADIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

TELEFONIJA

RAZMJERA

1:2000

24

DATUM

2016.




IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, karta 25: Planirano stanje - vodovodna
mreza, fekalna i atmosferska kanalizacija
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 34/16
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----------

GRANICA PLANA - DUP

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE

VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

UKIDANJE VODOVODA

PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA VODOVOD

PLANIRANI HIDRANT

VODOVOD VISEG REDA - REGIONALNI
VCDOVOD

PLANIRANI REZEORVAR

POSTOJECA CRPNA STANICA

PLANIRANA CRPNA STANICA

IZVORISTA VODE 10-100 L/S

IZVORISTA VODE < 10 L/S

FEKALNA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD

UKIDANJE KANALIZACIONOG VODA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA KANALIZACIJU

PLANIRANA PUMPA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD VISEG REDA

POSTROJENJA ZA PRECICAVANJE OTPADNIH
VODA PPOV

PLANIRANO REVIZIONO OKNO

SMJER ODVOBPENJA

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

SMJER ODVOBDENJA

J

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

HARLICILAG

OPSTINA

BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICLIE If
PLANIRANJE
PROSTORA

OBRADIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.0. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

VODVODNA
IMREZA,
FEKALNA I
ATMOSFERSKA,
KANALIZACIJA

RAZMJERA

1:2000
25

2016.
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Preklop digitalnog katastra sa kartom br. 19. Plan saobracajne infrastrukture,
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 23.12.2019.godine
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autoput

autoput - alternativna trasa
"prza saobracéajnica”

"brza sachracajnica” - alternativna trasa
magistraini put

regicnalni put

opstinski put

staze

eurovelo 8

zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz
granicni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznitka stanica
zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

& O@O

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja
centar regicnalnog zna caja
znadajan lokalni centar

lokalni centar




Preklop zastitne zone saobracajnice iz PPPNOP sa kartom saobra¢aja DUP BULJARICA |

(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 34

/16)
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DOO “YODOVOD I KANALIZACLIA

e !
; i i A BIFAD
Trg sunca 1, 85310 Budva, aw (2 7 ’5«.{;’,—4“ E
Sektor za planiranje, organizaciju 1 razvoj Of - 02 \ &/%E

g o

[

www.vodovodbudva.me

Telefon: +382(0133/403-304, Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484. fax +382(0133/465-374, E-mail: tehnicka sluzba bd/@amail.com
VOB P 15-12
Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1636/4 od 29.01.2020. godine, na$ broj 01-432/1

od 30.01.2020. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca ARMENKO ILIJA , izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA&»;:.%» m 29 .
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE %/
1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 359 KO Buljarica I, urbanisticka parcela broj IV-49,
zona [V, DUP Buljarica I, na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja objekta,
predvidaju se uslovi projektovanja u skladu sa sljede¢im smjernicama:

Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli nalazi se postojeca hidrostanica sa dovodnim
i odvednim cjevovodom (postojeci cjevovod ucrtan na karti hidrotehnike DUP-a,
objekat hidrostanice naznacen braon bojom).

DUP Buljarica 1 nije je tretirao na postojecoj lokaciji ali je predvidio izgradnju
nove u neposrednoj blizini uz izmjestanje postojecih cjevovoda na javnu povrsinu.

Ukoliko postojeéa hiodrostanica i cjevovodi (sa svojim pojasevima sanitarne
zastite — 3,00 m oko cjevovoda i objekata) budu smetali planiranoj izgrandji
neophodno je na osnovu zasebnog projekta izmjestiti postojece instalacije u
skladu sa Zakonom.

Priklju¢enje na vodovodnu mrezu predvidjeti unutar objekta hidrostanice (prije
pumpnog postrojenja), a vodomjer smjestiti u skloni§tu koje je potrebno locirati
na ivici urbanisticke parcele (upravno na mjesto prikljucenja)
Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
koris¢enje vodonepropusne septi¢ke jame ili biopreciscivaca.
Ovi tehnic¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj 06-061-
1636/3 od 15.01.2020. godine.

BRADA, ORGANIZACIIU I RAZV
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Podnosioc zahtjeva: Armenko Ilija

Katastarske parcele: 359, Katastarska opstina: Buljarica I
Urbanisti¢ka parcela: 1V-49, zona IV, DUP: Buljarica I

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

1

9.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZefim metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko o¢itavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluZzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o¢itavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucénost daljinskog oéitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljuc¢ke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvr§i rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomyjera izvodi iskljué¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 3 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
pritisak u mrezi prema hidraulickom proraéunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleZne sluzbe DOO “Vedovod i kanalizacija” Budva.

I[spred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehniéki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

1.

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu,

Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljuéka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proracuna, sa tim da preénik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢éni kanal.



4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povedava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Priklju¢enje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vr$iti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mreZzu, investitor je u
obavezi da izgradi septi¢ku jamu sa biopre¢idéivatem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuc¢ka na Vi K mreZzu:

1.

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu 1 kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju¢enje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnosenje zahtjeva za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeéa dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodevodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljucenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opétine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaceni projektant i ovlas¢eni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaséenog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaS¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku §emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera,

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septicke jame sa biopretis¢ivacem, ulg_gliko je ista predvidena Glavnim

projektom. TR
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geodesk

"GEODESK" d.o.0. Budva
Broj /,S’/?Q .......
Budva ...09-0%.. 20.2¢. g.

ELABORAT

,,GeoDesk™ doo

UL Zrtava faSizma 12

Budva 85310

Email: geodesk630@gmail.com
Tel: 033 475 503

Mob: 068 508 921

Crma Gora

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podruéna jedinica

BUDVA
Primljeno: 0. 00, Jp 20,
Org. jed. Broj Prilog Vrijednost

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

Parcelacija po DUP-u

kat. parcela br. 359, KO Buljarica I

Dana,
(predaja elaborata)

%

Opstina Budva

oo (113020

{ovjera elaborata)

e 77 i P

4
)
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UL Zrtavafagizma 12

Budva 85310

Email: geodesk630@gmail.com
Tel: 033 475 503

Mob: 068 508 921

ageo deslk ,,GeoDesk” doo

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA -BUDVA

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru I katastru nepokretnosti imalac prava /
Korisnik ARMENKO VELJKO ILIJA ime Firme”Geodesk™ d.0.0.iz Budve (licenca
br.02-7675/1 )podnosi:

PRIJAVU

PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosina Katastarsku parcelu: 359 KO Buljarica [

Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

R

Molimo vas da nam po ¢lanu 161 tacka 1. Zakona, iz sluzbene evidencije dostavite:

Kopiju katastarskog plana

Prepis Listova nepkretnosti

Koordinate geodetske mreze
Koordinate graniénih tacaka parcela br.

e 1R

PritaZemo uplate:
1. Naknada za pregled i ovjeru: na racun Uprave za nekretnine br. 832-1081-58 .........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiciiiiiiiciise e 5.00€
2 RAT: HT P B B3ZE TR 200 roeseinrss vunnwss e s s o3 es 550 S V3 300 S S o B B Wi 4 S SR e 5.00€

PRIMIO:

Potpisuje katastar

Dana: . .20 .god za “Geodesk® doo




,.aeodesk,, doo

Ul. Zrtava Fasizna 12 (Obilaznica)
Budva 85310

Tel: 033 475 503

Mob: 068 508 921

OVLASCENIJE

Ovla3éuje se geodetska organizacija ,,Geodesk“ d.0.0, iz Budve da izvrsi
parcelaciju po DUP-u ,,Buljarica I“ na kat. parc. 359 KO Buljarica I, Opétina
Budva.

Ime i prezime davaoca ovlasenja

' 4
Potpis 'Ié’;m . %“‘m
;7 7



Ul Zrtava faizma 12

Budva 85310

Email: geodesk630@gmail.com
Tel: 033 475 503

Mob: 068 508 921

geo desk ,,GeoDesk” doo

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Na zahvjev Armenka Veljka Ilije, vlasnika katastarske parcele broj 359
KO Buljarica I izradili smo Elaborat parcelacije po DUP-u ,,Biljarica I*.

Parcela 359 KO Buljarica I ulaze u sastav urbanisti¢ke parcele broj IV-49.
Parcelacijom su formirane nove katastarske parcele sa podbrojevima i dobijene
nove povrsine parcela.

PovrSina parcela je raCunate iz koordinata detaljnih tadaka sa katastarskog
plana i uskladena sa povrSinom iz lista nepokretnosti.




REPUBLIKA CRNE GORE

VLADA CRNE GORE
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruéna jedinica: BUDVA
Katastarska opstina: Buljarica |
Opétina: BUDVA

PribliZzna razmjera: 1: 300

361

SKICA PREMJERA BR.

Br. katastarskag plana:

Tahimetrijski zapisnik: sveska
Veza sa ranijom skicom premjera: br./god.

360

ARMENKO VELJKO ILIJA

(VED

\ /
2K,
JF59

383

Koordinate tacaka:

1 6580163.6900 4673209.4900
2 6580174.5856 4673198.3583
3 6580176.1532 4673194.7517
4 6580177.4713 4673191.0466
5 6580178.5336 4673187.2603
6 6580179.3353 4673183.4103
¥ 6580179.8725 4673179.5146
8 6580184.8467 4673180.0218
9 6580185.3539 4673175.0478

Spisak prijava; ......ccooeneennnenriiennns 200000 god,

Spisak promjena: .......ceceeeeeeeeerienenes 20.... god.

358

Obradio dana: ........... Y R 20.... god.

Soljaga Buro inZ. geodezije

Pregledaﬁ,dan%: .................. 20.... god.
(8

7 potpis
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IZVOD IZ DUP-a BULIARICA 1, list 18 Parcelacija i regulacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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M.P. Budva, 08.05.2020.godine




IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 19 Parcelacija i koordinatne tacke
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

UP IV-57

ToEHT

UP IV-71

Samostalna:

Vi M.P. Budva, 08.05.2020.godine




IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 19 Parcelacija i koordinatne tacke
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

V951 6580079.0600 4673287.7000
V852 6580079.3448 4673287.4878
V953 6580074.3092 4673271.5495
V954 6580072.6443 4673269.7018
VG55 6580070.1575 4673269.7453
IV956 6580066.7500 4673271.3700
V857 6580066.4620 4673271.6079
V958 6580061.4500 4673286.9600
1958 6580205.8300 4673196.9300
1V960 6580180.2432 4673174.5264
V961 6680180.2565 4673170.2617
V982 6580179.9909 4673166.0052
V963 6580179.7644 4673163.6286
V964 6580180.9186 4673160.0259
IVO65 6580184.3241 4673158.3782
I\VOB66 6580212.9846 4673157.0711
IVO67 6580215.6000 4673182.1700
Vo683 6580216.1000 4673191.0600
V969 6580169.6900 4673209.4900
IVG70 6580174.5856 4673198.3583
V971 8580178.0347 4673189.1625
V972 6580194.8100 4673196.8100
IVQ73 6580192.7600 4673212.7700
V974 6580196.9500 4673176.2300
V975 6580205.2200 4673175.8300
IVO76 6580180.1058 4673177.0241
V977 6580184.8467 4673180.0218
V978 8580185.3539 4673175.0476
IVO79 6580217.7900 4673222.2400
IVO80 6580218.0500 4673220.6700
1981 8580217.5200 4673214.5200
1982 6580238.3100 4673225.4400

’

M.P. Budva, 08.05.2020.godine




IZVOD IZ DUP-a BULIARICA 1, list 19 Parcelacija i koordinatne tacke
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

V475 6580269.0654 4673067.8803
V476 6580260.8500 4673051.8800
V477 6580253.9400 4673032.7100
V478 6580260.1000 4673026.4500
V479 6580250.0000 4673175.8000
V480 6580252.9800 4673175.1700
V481 6580272.0900 4673173.2800
V482 6580275.0598 4673172.8670
V483 6580275.4214 4673173.7223
V484 6580179.8725 4673179.5146
V485 6580216.6894 4673199.5807
V486 6580216.3500 4673196.6000
V487 6580216.9900 4673202.2200
V488 6580217.3900 4673212.8200
V489 6580226.4800 4673265.6687
V490 6580211.7028 4673269.6960
V491 6580198.0151 4673276.5683
V492 6580197.7600 4673276.7300
V493 6580225.3700 4673261.3600
V494 6580220.7500 4673258.1700
V495 6580216.8200 4673255.2900
V496 6580213.2871 4673255.2619
V497 6580208.9000 4673237.8700
V498 6580205.3300 4673238.0000
[V499 6580241.1832 4673225.4492
1500 6580242.5304 4673235.1351

’

M.P. Budva, 08.05.2020.godine




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 467-104-566/20

[Datum: 15.04.2020.

JEF

Obradio:

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 500

Katastarska op§tiina: BULJARICA T
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana:

Parcela: 359

3587

9552

Ovjerava
zt¥eno lice:
A




359 Buljarical
#x% JPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

KO: BULJARICA I, R 1:100@@

Po zahjevu broj: 467-104-566/20, od: 15.04.2020. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2020.1.7 - (2) EKSPORT PODATAKA 15.04.20820 ©8:23

37 6580191.16 4673175.64 0.00

89 6580193.08 4673210.30 0.00

90 6580193.22 4673209.21 0.00
7415 6580194 .81 4673196.81 0.00
7416 6580169.69 4673269.49 0.00
7417 6580174.34 4673196.17 0.00
7418 6580177.65 4673187.33 0.00
7419 65806196.95 4673176.23 0.00
7420 6580180.18 4673174.52 0.00
9248 6580192.76 4673212.77 0.00
9551 65806205.83 4673196.93 0.00
9552 6580205.22 4673175.83 0.00

Parcela: 359 (P=914)
Frontovi:

od do duZina(m)
7416-9248 23.30
9248-89 2.49

89-90 1.10

9p-7415 12.50
7415-9551 11.02
9551-9552 21.11
9552-7419 8.28
7419-37 5.82
37-7420 11.04
7420-7418 13.06
7418-7417 9.44
7417-7416 14.11

Obradio:




| CRNA GORA . -
; _U'_PR.A:VATZA NEKRETNINE

LICENCA

K-éjor_ri se pof_vr{_luje daje ﬂra&"tva za promet i usluge, export-import

”GEODESK” d.o.o0. Budva

U:.Bé‘eﬁne bb Petrovac, dana 08, 1 Z?ﬂ] 7. godine, ispunila uslove za

Broj: 02-7675/1

Podgorica, 08.12.2017.godine

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

' DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

D DIREKTOR
DRAGAN KOVACEVIC
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i CRNA GORA

UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

| SOLJAGA Milorada PURO

dana 21.01.2016.godine.

polofio struéni ispit i stekao oviaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANIU

u oblasti:

DRZAVNI PREMJER KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

P ot 8

Broj: 02-3796/1 /DIREKTOR

Podgerica, 21.01.2016.godine e S S S

DRAGAN KOVACEVIC

i i

Strukovni infenjer geodezije, roden 18.12.1983 godine u Baru- Crna Gora

_—
e T
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EE
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UGOVOR

zakljuCen izmedu:

1. ARMENKO ILIJE iz Buljarice (u daljem tekstu Narucilac), s jedne strane
i

2. »ATRIUM« — Drustvo za projektovanje, inZinjering, konsalting i trgovinu
d.o.o., Topliski put b.b., Budva (u daljem tekstu IzvrSilac), s druge strane.

Clan 1.

Ovim Ugovorom Narucilac povjerava Izvrsiocu izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta u Buljaricii, UP IV-49 DUP Buljarica.

Clan 2.

IzvrSilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju iz ¢l. 1 ovog Ugovora izradi u
skladu sa pravilima struke tako da se na osnovu ove revidovane dokumentacije moze
prijaviti gradnja objekta.

Predvidena projektna dokumentacija sastojace se od sledeceg:
1. Idejnog rjeSenja objekta i 3D modela sa fotografijama objekta
2. Glavnog projekta koji se sastoji od:

- arhitekura

- konstrukcija sa seizmikom i detaljima armature,

- vodovod i kanalizacija,

- elektroinstalacije jake i slabe struje,

- projekat protivpoZarne zastite,

- elaborat energetske efikasnosti.

IzvrSilac izraduje projektnu dokumentacije iz stava 1 ovog ¢lana i dio projektne
dokumentacije (athitektura i vodovod i kanalizacija) iz stava 2 ovog Clana.

IzvrSilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju izradi, formira u projekat i
preda investitoru u 1 (jednom) Stampanom primjerku, kao i u elektronskoj formi.



Clan 3.

Ugovorne strane ugovaraju izradu preojektne dokumentacije u dvije faze: idejno
rjeSenje 1 glavni projekat. Cijena za posao iz ¢lana 2, utvrdi¢e sa nakon dobijanja
saglasnosti na idejno rjesenje 1 bife presizirana anexom ugovora.

Clan 4.
Ugovorne strane utvrduju rok za izradu dokumentacije iz ¢l. 1 ovog Ugovora u
trajanju od trideset dana za idejno rjeSenje i Sezdeset dana za glavni projekat.
Clan 5.
U slu¢aju spora nadleZan je sud u Kotoru.

Clan 6.

Ovaj ugovor sadinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih po jedan zadrzava
svaka ugovorna strana.

IZVRSILAC, NAR@CILAC,
SO VDY fsp)
, . ’;&_’:"%’7 \.".l -:3"_:“(—213'-“&’\_}--—3\“3." - E ’ ’ ‘[:Uui ‘:‘.-_(,ch l
!I. ...I'._k.,,. &1 \\ : - D ] * -
| le_ita ::Ifé;gapovié, hlpl.1ng.arll. Armenko Ilija

3T

Budva, januar 2020. godine



PROJEKTNI ZADATAK

UZ IDEJNI PROJEKAT APARTMANSKOG OBJEKTA
P+3

Tehnic¢ku dokumentaciju za izradu idejnog rie§enja apartmanskog objekta izraditi u
skladu sa UTU-a i vaZze¢im Zakonima, tehni¢kim propisima i normativima za
projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

1. lokacija

Objekat je predviden na urbanisti¢koj parceli UP IV-49 u zahvatu DUP-a Buljarica,
koju €ini dio k.p. 359 KO Buljarica |, po Elaboratu parcelacije po DUP-u oznaéen kao
359/1. Dio urbanisticke parcele na kojoj je planiran apartmanski objekat je veliine
861 m2.

2. vrsta i namjena objekta

Objekat planirati kao slobodnostojec¢i spratnosti P+3.

Projektom predvidjeti apartmane za izdavanje turistima.

Ulaz u objekat planirati sa zapadne strane parcele, sa lokalne saobracajnice. Na
parceli postoji bazen za kupanje, dok ¢e se iza njega postaviti novi objekat, prema
sjevernoj strani parcele.

3. sadrzaj objekta
Na prve tri etaze predvidjeti apartmane od 60-70 m2. Na Cetvrtoj etazi predvidjeti
jedan apartman vece kvadrature i zelenu bastu ispred njega.
EtaZe povezati otvorenim stepeniStem. Uz stepeniste predvidjeti lift.

4. prostor i oblikovanje
Arhitektonski izgled prilagoditi tradicionalnoj arhitekturi kojoj pripada lokacija, namijeni
objekta i UTU-a za gradenje novog objekta u cilju dobijanja kvalitetnog
funkcionalnog i estetskog rijeSenja. Krov objekta predvideti kao ravni, neprohodni.

5. konstrukcija i materijalizacija

Konstrukciju objekta predvidjeti u skeletnom sistemu radi vec¢e adaptibilnosti prilikom
eventualnih intervencija u unutrasnjem prostoru.




Pregradne zidove je neophodno uraditi od materijala koji zadovoljavaju karakteristike
toplotne i akusti¢ne neprovodljivosti u cilju ostvarivanja $to veceg komfora korisnika
prostora.

Fasadne obloge takode treba da zadovoljavaju uslove toplotne odrzivosti i
energetske efikasnosti upotrebom adekvatnih izolacionih materijala i zavrsnih
slojeva. Predvidjeti kamenu oblogu na vec¢em dijelu fasade, a na djelovima fasade
lifta i stepenista predvidjeti grubi fasadni premaz.

Fasadne otvore projektovati eloksirane bravarije sa termoprekidom, u bijeloj boji koji
treba da budu savremeni, kvalitetni i laki za odrzavanje.

Sanitarnu galanteriju, namjestaj i svu opremu za funkcionisanje prostora i opremanje
I uredenje enterijera planirati u skladu sa savremenim trendovima, za ovu vrstu
objekta.

(
}

Budva , maj. 2020. AWMy .
INVESTITOR




TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA P+3

INVESTITOR: ARMENKO ILIJA

Uvod

Idejno rjeSenje je izradeno na osnovu urbanistiCko - tehnickih uslova, vaze¢ih Zakona,

tehnickih propisa i normativa za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.
Polazne osnove za izradu idejnog rjeSenja:

*Urbanisticko tehnic¢ki uslovi broj 06-061-1636/3 izdati od strane Sekretarijata za urbanizam i
odrZzivi razvoj Opstine Budva od 15.01.2020. godine.

*Projektni zadatak investitora od januara 2020 godine.

Lokacija

Urbanisticko-tehnickim uslovima predvidena je gradnja stambenog, stambeno — poslovnog ili
turistickog objekata. Investitor se odlucio za gradnju apartmanskog objekta za turisticke potrebe.

Projekat planiranog apartmanskog objekta investitora je na urb. parceli UP-IV 49 i to na dijelu
k.p. 359 KO Buljarica I, parcelacijom po DUP-u oznac¢enom kao 359/1 KO Buljarica I. Na parceli ve¢
postoji izgradjen pomoc¢ni objekat — bazen, sa poplocanim platoom za suncanje, koji je u funkciji
susjednog objekta investitora, dok ¢e nakon izgradnje apartmanskog objekta biti dostupan i novim
korisnicima. Ukupna povr§ina urb. parcele UP-IV 49 je 861.0 m2 kao $to je prikazano u DUP-u
Buljarica 1 i u parcelaciji. Urb. parcela je nepravilnog oblika. Pristup objektu-kolski i pjesacki je sa
postojece saobracajnice uz zapadnu stranu parcele .

Teren na kom je predvidena gradnja je ravan sa postoje¢im bazenom i zelenilom koje ¢e se
saCuvati. Lokacija je dobro osun¢ana i ima pogled na okolni pejzaZ. Planirani objekat je jednostavnog,
provougaonog oblika sa otvorenim stepenistem i liftom, a postavljen je uz gornju i bo¢nu gradevinsku
liniju tj na sjeverni i zapadni dio parcele, sa orjentacijom sjever — jug

Novi objekat je postavljen na manju udaljenost od dozvoljene gradevinskom linijjom uz kat.
parcelu 360 KO Buljarica I. Na ovoj parceli objekat je izgraden na granici kat parcela 359 i 360 KO
Buljarica I. Prema DUP-u objekat se moze pribliZiti susjednom objektu ako je obezbedena saglasnost

vlasnika. Kako je u ovom slucaju isti vlasnik kat parcela 359 i 360, objekat se postavlja prema



njegovom zahtjevu. Na fasadi koja je okrenuta ka postoje¢em objektu nisu predvideni otvori.

Parkiranje je obezbijedeno za 7 parking mjesta u okviru parcele uz postojecu saobracajnicu
kako je i predvideno uslovima — za 7 apartmanskih jedinica potrebno je 6 PM. Ovim projektom
predvideno je uredenje dvoriSta, nivelacija terena i ozelenjavanje mediteranskim biljem uz Cuvanje
postojeceg zelenila.

Glavni peSacki prilaz na parcelu je sa postojece saobracajnice na zapadnoj strani parcele, dok
se do objekta dolazi trotoarom po terenu. Objekat je spratnosti P+3 sa po 2 apartmanske jedinice na
etaZzi prizemlja, I sprata i II sprata dok je na tre¢em spratu predvidena jedna apartmanska jedinica §to
ukupno €ini 7 jedinica.

Objekat je maksimalne spratnosti od 4 etaZe i to uz uslov da povrSina bruto etaZe mora da
prelazi 150m2 $to je projektom ispoStovano. Poslednji III sprat ima preostalu bruto kvadraturu koja
ukupno sa svim ostalim etaZama ne prelazi dozvoljenu BRGP-u. Objekat je planiran sa ravnim krovom
Sto je takode naznaceno kao uslov ukoliko objekat ima 4 etaze. Dio krova na III spratu je rijeSen kao

ravan prohodan krov — terasa dok je preostali dio rijeSen kao zeleni neprohodni ravan krov.

Prikaz povrSina planiranih projektom:

Urbanistic¢ki parametri za urb. parc. UP-IV 49 DUP Buljarica 1 koju ¢ini dio k.p. 359 k.p. KO

Buljarica I, Opstina Budva su:

Povrsina Povrsina pod objektima BRGP Dozvoljena spratnost
urbanisticke | /Indeks zauzetosti =0.25/  /Indeks izgrad. =0.75/
parcele
po DUP-u za .
UP-IV 49 861.00 m2 215.250 m2 645.75 m2 max. 4 etaze
po projektu za 164,81m2 644,90 m2
UP-IV 49 861.00 m2 1019/ 1075/ P+3

Obracun gradevinske bruto povrsine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema
Pravilniku o nacinu obracuna povrSine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u

skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.



Objekat P+3 :

Etaza Stambeni prostor
Prizemlje 164.81 m?
Sprat | 177.58 m?
Sprat 11 177.58 m?
Sprat 11T 124.93m?
\ Ukupno \ 644.90 m?

Ukupna BRGP stambenog objekta iznosi 644.90 m2,
Ukupna gradevinska zapremina za objekat iznosi 2389.55m3.

Iz prethodnog se vidi da su zauzetost i izgradenost objekta manji od dozvoljenih prema

DUP-u Buljarica 1 za UP-IV 49.

Funkcija

Ovim projektom je predvidena izgradnja slobodnostojeceg apartmanskog objekta spratnosti
P+3. Objekat je pravougaonog oblika sa pokrivenim stepeniStem, ulaznim podestom, liftom i terasama
na juznoj fasadi.

Objekat je spratnosti P+3 sa po 2 apartmanske jedinice na etaZi prizemlja, I sprata i II sprata
dok je na tre¢oj etazi predvidena jedna apartmanska jedinica S$to ukupno c¢ini 7 jedinica. Ove jedinice
predvidene su za rentiranje turistima. Spratne visine etaZa su 3m.

Ulazi u apartmanske jedinice u prizemlju i glavno stepeniste sa liftom su sa sjeverne strane
preko trotoara po terenu.

Prizemlje - neto povrSine apartmanskog prostora je 132.58m2 - sastoji se od dva
apartmana Al i A2 koji su indenti¢ni i formirani kao slika u ogledalu. Apartmani sadrze ulaz, dnevnu
sobu sa kuhinjom, spavacu sobu, dva kupatila i dvije terase. PovrSina jednog apartmana je 66.29m?2.
Ukupna neto povrSina etaze prizemlja je 138.39m2.

I sprat - neto povrSine apartmanskog prostora je 132.58m2 - sastoji se od dva
apartmana A3 i A4 koji su indenti¢ni i formirani kao slika u ogledalu. Apartmani sadrze ulaz, dnevnu
sobu sa kuhinjom, spavacu sobu, dva kupatila i dvije terase. PovrSina jednog apartmana je 66.29m?2.

Ukupna neto povrSina etaze I sprata je 153.91m2.

II sprat - neto povrSine apartmanskog prostora je 132.58m2 — sastoji se od dva apartmana A5 i

A6 koji su indenti¢ni i formirani kao slika u ogledalu. Apartmani sadrZe ulaz, dnevnu sobu sa



kuhinjom, spavacu sobu, dva kupatila i dvije terase. PovrSina jednog apartmana je 66.29m2. Ukupna
neto povrSina etaze [ sprata je 153.91m?2.

III sprat - neto povrSine apartmanskog prostora je 93,60m2 — sastoji se od jednog
jednosobnog apartmana A7. Apartman A7 sadrzi :ulaz, kuhinju, dnevni boravak sa trpezarijom,
degaZzman, veSeraj, toalet sobu, kupatilo i natkrivenu terasu. Ukupna neto povrSina III sprata iznosi
108,04m?2.

Ukupna neto povrSina svih etaza objekta iznosi 554.25m2.

Spoljasnja obrada

Glavne fasade objekta su obradene kamenim plo¢ama iz lokalnih majdana, boje priblizno RAL
9001 koje se postavljaju preko termoizolacije d= 3cm, dok se sredi$nji dio - terase takode oblazu
kamenim plo¢ama. Konzolne terase na juznoj fasadi se obraduju fasadnim premazom.

Pokriveno stepeniste i lift se malteriSu i obraduju fasadnim premazom u dvije boje -lift RAL
9001 i pokriveno stepeniSte RAL7002.

Otvori na fasadi su predvideni od aluminijumskuh profila i zastakljeni su termopan staklom, i
opremljeni roletnama. Boja prozora i balkonskih vrata fasadne bravarije su bijele boje.

Ograde na terasama objekta su od metalnih profila tamno sive boje RAL 5004, ankerovani u
podu ili parapetu ograde. Ograda na terasi treceg sprata je predviden kao zidana ograda koja se sa
spoljasnje fasade oblaze kamenom dok se sa unutrasnje strane obraduju fasadnim premazom. Dio
terase tre¢eg sprata je predviden kao zeleni neprohodni krov.

Krov objekta je predviden kao ravan neprohodan krov, sa svim potrebnim izolacijama.

Ograde na otvorenom stepeniStu su pune. Na ulaznim podestima etaZza su od metalnih profila
visine su 110cm.

PovrSine platoa, trotoara , stepeniSta se oblazu kamenim plo¢ama iz lokalnih majdana.

Parcela se dodatno ozelenjuje mediteranskim rastinjem uz zadrZavanje postojeeg u $to vecoj

mjeri.

Sastavila,

Z. Krapovi¢, dipl.ing.arh.



URBANISTICKI POKAZATELII

za objekat na kp 359/1 KO Buljarica I, UP IV-49 DUP Buljarica

Povriina Povriina pod obj el&ifﬁa BRGP Spratnost
urbanisticke
parcele
| Fa BUPswza JEIV-AZ 215,25 m2 645,75 m2
861.00 m2 max 4 etaze

Indeks zauzetosti =0.25 Indeks izgrad. =0.75

Ostvarfenki parametri 164,81m2 644,90m2
po projektu za 380.00 m2 =

UP IV-49 Indeks zauzetosti =0.19 Indeks izgrad. =0.75

Urbanisticki parameter zauzetosti ostvaren je 76%, dok je BRGP ostvarena 100%.

Objekat je smjesten unutar gradevinskih linija.

Vodedi projektant

arh. Zlata Krapovi¢, dipl.ing.”
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LEGENDA:

GRANICA KAT.PARCELE
GRANICA URB_PARCELE
-—-— GRADEVINSKA LINIJA
POTPORNI ZID
NATKRIVENE TERASA
BAZEN
OBJEKAT

MASLINA

|

Projektant:

ATRIUM /)
BUDVA / | )

DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANJE,
INZENJERING,
KONSALTING,
MARKETING |
TRGOVINU D.0.0.

Investitor:

ARMENKO ILIJA

Objekat:
AIJARTMANSKI OBJEKAT P+3

Lokacija: p [V- 49,DUP "Buljarica 1",
k.p 359/1 KO Buljarica |

Glavni inzenjer

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. i, ARHITEKTURA 1:250

Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
GEODETSKA PODLOGA 3 1

Geolsk doo

15.01.2020.g0d

e RAZMIERA k TOPOGI?AFSK{)-KATASTARSKT PLAN
et 3 KATASTARSKA PARCELA 359
mail: seodeskG30@amail com 1:250 ‘ KO PETROVAC

smimio i izradio plan

Datum izrade i MP:

03 .2020.

Datum revizije i MP:
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LEGENDA

GRANICA KAT. PARCELE
GRANICA URB. PARCELE

UP IV-49-k.p.359/1
GRADEVINSKA LINIJA

GABARIT OBJEKTA
KOJI SE GRADI

GABARITI SUSJEDNIH
OBJEKATA

BROJ KATASTARSKE PARCELE

1 ' Projektant: DRUSTVO ZA Investitor:
[ ATRIUM NoENERNG, ARMENKO ILIJA
KONSALTING,
- BU DVA TRGOVINU D00,
. Lokacija: p [V- 49,DUP "Buljarica 1",
APARTMANSKI OBJEKAT P 3
¥ k.p 359/1 KO Bularica
Z.KRAPOVIC d.i.a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera
ZKRAPOVIC d.i.a. - ARHITEKTURA 1:500
Prilog: broj priloga | broj strane
| [T
-geoportal- 3

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

08 .2021.
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Ostvareni urbanistic¢ki parametri

po DUP-u UP IV - 49 po projektu UP IV- 49
r_/\ y\ Povr8ina urbanisticke parcele 861.00 m2 861.00 m2
. ) T / - Spratnost max 4 etaze P+3
- 50\ - ° /// Koeficijent izgradenosti /0.75/ 0.75 0.75
> = ﬁ@@ : /E’,;J‘L// BRGP 645,75m2 644.90
o eeean=aiail P+1+Pk ‘ Koef. zauzetosti parcele /0.25/ 215.25m2 164.81m2 /0.19 /
acl : L ! ////// dio k.p. 359 KO Buljarical, UP IV-49, DUP " Buljarica 1"
A o\ ] \m broj parking mjesta - 7 spoljasnjih parking mjesta
) g | / .
AL Lo Ang : 77
; \ s : o o o T~ - /
+1320y ——Mhite \ E— : . |
v = - y
°6 /‘/ 12.02
‘/ [ +5.98 +1
‘/ 598 ———————
‘/ 5.98 l o ;
L +13 \— +12'707L\-\-\-\-‘-\-\-\-\-\1
L} e m
===—== ! =
= = LEGENDA
—— bazen !
o i GRANICA KAT. PARCELE
saobracajnica '
x GRANICA URB. PARC.
]
4Py ' = = = == GLAVNA GR. LINIJA
— = E
=g ! 1ecm=2m
5% ) \ im 2m 5m 10m
+12.60 1 ekvidistancija Tm
| B -%J Projektant: . Tnvestitor:
‘%% S H el T R ATRIUM ] )| o= | ARMENKO ILIJA
> = Ve BUDVA / | |,

APARTMANSKI OBJEKAT P+3 Lokeciia: yp V- 49,DUP "Buljarica 1",
k.p 359/1 KO Buljarica |

|
\/
I

|
|

Glavni inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

ZKRAPOVIC d.ia. T | DEJNO RJESENJE

Dio tehni¢ke dokumentacije: razmjera

Odgovorni inzenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a. T | ARHITEKTURA 1:200

broj priloga | broj strane

Prilog:
SITUACIJA 3 3

Datum revizije i MP:

Saradnik:

Datum izrade i MP:

08 .2021.
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mmmmmm granica urbanisticke parcele
P=861.00 m2
[ |lobjekat 164,80m2
' X \ [T kamene plo&e 315,00m2
' L |
g ;- i : ([ bazen 111,00m2
. v
e +12.70 L\-\-O-Ol \-\-\-\-\1 555//
. 00 = £ .
= =

saobracajnica

[ | parking-behaton plo¢e-raster 95m2
~_ zelenilo 175,00m2

o f*@ ukrasno mediteransko bilje

}%ﬁg% stablo

1cm=2m
\ im 2m 5m 10m
ekvidistancija Tm
+12.60
EE__ESE EE === ==¢
% ARl ——————————_= J Projektant: Tnvestitor:
~——————————— DRUSTVO ZA
T PROJEKTOVANJE,
= == ATRIUM I ) INZENJERING, ARMENKO ILIJA
- - £ , BUDVA / | )| e
== i TRGOVINU D.O.O.
= e S— — —
— APARTMANSKI OBJEKAT P+3 Fefect= up IV- 49,DUP "Buljarica 1
k.p 359/1 KO Buljarica |
Glavni inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Z.KRAPOVIC d.i.a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: ) — Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Z KRAPOVIC d.i.a. S [ ARHITEKTURA 1:200
Saradnik: j = Prilog: broj priloga | broj strane
S UREBPENJE TERENA 3 4
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
j 5 5 08 .2021.
li I T




NAMJENA
PROSTORIJE

\J\l// / |PrRIZEMLIE

APARTMAN A1
ULAZ keramika 2.24m2 6.30m’
KUPATILO keramika 4.00m2 8.00m'

POD ZID  [POVRSINA| OBIM

KUHINJA SA TRPEZAR. keramika 8.76m2 11.90m'

|
DD W|WIWIN|—=

o DNEVNI BORAVAK keramika 13.96m2 15.10m’
SOBA keramika 22.75m2 20.50m'
\ / KUPATILO keramika 6.33m2 10.40m’
\ / TERASA keramika 4.22m2 8.77m'
\ / TERASA keramika 4.03m2 8.45m'
X NETO POVRSINA APARTMANA A1 66.29m2
/\
=———— T ) 7\ APARTMAN A2
7 // \ 1 ULAZ keramika 2.24m2 6.30m'
- /| \ 2| kupaTiLO keramika | 4.00m2 8.00m'
-— trot -0.10 = < ; T 3| kuHing sA TRPEZAR, | keramika 8.76m2 | 11.90m"
\ 8 V rotoar +13.20 Al 3| onEvNI BORAVAK keramika | 13.96m2 15.10m'
\ ~ d}‘ € 3 SOBA keramika 22.75m2 20.50m'
il 1y | \(\f;v | i— i— ‘$+1 510 4 | kupATILO keramika 6.33m2 10.40m'
% L @ @ \\ u // @ @ @ 5| TERASA keramika 4.22m2 8.77m'
\
§ \— - - 6 TERASA keramika 4.03m2 8.45m'
\ k 3 -
% D NETO POVRSINA APARTMANA A2 66.29m2
\ N
%
— %
g § Q| ostava keramika | 3.78m2 | 10.70m'
\
\ e —— L |urr 2.03m2 5.70m'
\ ——
NETO POVRSINA ETAZE 138.39m?
[BrGP ETAZE
1 | APARTMANSKI PROSTOR 135.58m?
2| NATKRIVENI PROSTOR-TERASE 18.00m?
3| NATKRIVENI PROSTOR-STEPENISTE | LIFT 11.23m?
[BRGP ETAZE UKUPNO 164.81m?
LEGENDA:
| Iarmirani beton
[ keramicki blok
[ pregradni zid
——=obloga_kamen
1em=1m
C T T T T I
- Am  2m 5m 10m
ekvidistancija 1m
Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANJE,
ATRIUM INZENJERING,
KONSALTING,
BUDVA / | ) e ARMENKO ILIJA
TRGOVINU D.0.0.
Objekat: Lokacija: yp |V- 49,DUP "Buljarica 1",
APARTMANSKI OBJEKAT P+3 k.p 359/1 KO Buljarica |
Glavni inzenjer: = Vrsta tehnicke dokumentacije:
Z KRAPOVIC d.i.a. =" | IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: = Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Z.KRAPOVIC d.i.a. = | ARHITEKTURA 1:100
Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
OSNOVA PRIZEMLJA 3 5
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

08 .2021.




ng"é‘%"éﬁE POD | zID |POVRSINA| OBIM
|1 sPrAT
—
— APARTMAN A1
1 ULAZ keramika 2.24m2 6.30m'
2| kupaTiLo keramika 4.00m2 8.00m'
3 KUHINJA SA TRPEZAR. keramika 8.76m2 11.90m’
3 DNEVNI BORAVAK ke ki 13.96m2 15.10m’
173, 205 1405 b e |
4 4 7 3 SOBA keramika 22.75m2 20.50m'
4 | KuPATILO keramika 6.33m2 10.40m’
. K
r 5| TERASA keramika 4.22m2 8.77m'
(@) IE ‘2 6 TERASA keramika 4.03m2 8.45m'
2 ) \m NETO POVRSINA APARTMANA A1 66.29m2
B — A === =
= T / =
(] @ N @ = U) ] APARTMAN A2
: 1 - /// 1 = 1 ULAZ keramika 2.24m2 6.30m'
\ // 2| kupaTiLO keramika | 4.00m2 | 8.00m'
~ L P - — l 3 !
I ™ / ] r T | N KUHINJA SATRPEZAR. | keramika | 8.76m2 | 11.90m
i I 3 DNEVNI BORAVAK keramika 13.96m2 15.10m’
) ©| ! i @ R 3 SOBA keramika 22.75m2 20.50m’
R H H X
i : L 4 | KUPATILO keramika 6.33m2 10.40m’
- 5| terasa keramika 4.22m2 8.77m'
B[ TErRASA keramika 4.03m2 8.45m'
'—L‘ ) L W NETO POVRSINA APARTMANA A2 66.29m2
B 325 15 | 325 15 [32) 15/ 325 q -
8 I:. tg S| sTePENISTE keramika 7.30m2 | 11.30m'
> :[_]: ™ P | uLazni popesT keramika | 12.00m2 | 23.20m'
******** T A¥300 T g300 - L luer 20m2 | 5.70m
~ \P+16.30 3 +16.30 -
= =B
. NETO POVRSINA ETAZE 153.91m?
(o]
LO|
— — .
[BraP ETAZE
LEGENDA:
1 | APARTMANSKI PROSTOR 135.58m?
D />ﬂ}> D [Jarmirani beton 2 | NATKRIVENI PROSTOR-TERASE 18.00m?
— P
[ keramiéki blok 3| NATKRIVENI PROSTOR-KOMUNIKACIJA 24.00m?
[ pregradni zid
[ ] : T ] : I 1 : === obloga_kamen [BrGP ETAZE UKUPNO 177.58m?
)T
3 3 3
o lg 1cm=1m
] Fj + I T T I — I——
~im  2m 5m 10m
4 ekvidistancija Tm
T Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA

198 220 1405 i ATRIUM [ mamee
BUDVA I > A ARMENKO ILIJA

TRGOVINU D.O.O.

Objekat: Lokacija: yp |V- 49,DUP "Buljarica 1",
— APARTMANSKI OBJEKAT P+3 k.p 359/1 KO Buljarica |
| Glavni inzenjer: = Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
— ZKRAPOVIC d.i.a. *e | IDEJNO RIESENJE
Odgovorni inzenjer: = Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Z.KRAPOVIC d.i.a. e ARHITEKTURA 1:100
Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
OSNOVA | SPRATA 3 6
Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

08 .2021.
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NAMJENA &
PROSTORUE | POD | ZID [POVRSINA| OBIM
|1 sPrRAT
APARTMAN A5
1 ULAZ keramika 2.24m2 6.30m'
2| kupaTiLO keramika |  4.00m2 8.00m'
3 KUHINJA SA TRPEZAR. keramika 8.76m2 11.90m’
3 DNEVNI BORAVAK keramika 13.96m2 15.10m"
3 SOBA keramika 22.75m2 20.50m’
4 | KUPATILO keramika 6.33m2 10.40m’
5| TERASA keramika 4.22m2 8.77m'
6 TERASA keramika 4.03m2 8.45m'
NETO POVRSINA APARTMANA A5 66.29m2
APARTMAN A6
1 ULAZ keramika 2.24m2 6.30m'
2| kupaTILO keramika |  4.00m2 8.00m'
3 KUHINJA SA TRPEZAR. keramika 8.76m2 11.90m’
3 DNEVNI BORAVAK keramika 13.96m2 15.10m"
3 SOBA keramika 22.75m2 20.50m’
4 KUPATILO keramika 6.33m2 10.40m’
5 TERASA keramika 4.22m2 8.77m'
6 TERASA keramika 4.03m2 8.45m'
NETO POVRSINA APARTMANA A6 66.29m2
S| stePENISTE keramika 7.30m2 | 11.30m'
P ULAZNI PODEST keramika 12.00m2 23.20m’
L |uFr 2.03m2 5.70m'
NETO POVRSINA ETAZE 153.91m?
[BraP ETAZE
LEGENDA: 1 | APARTMANSKI PROSTOR 135.58m?
o 2| OTKRIVENI PROSTOR-TERASE 18.00m?
| Iarmlranl beton 3
NATKRIVENI PROSTOR-KOMUNIKACIJA 24.00m?
keramicki blok
[ pregradni zid =
|BRGP ETAZE UKUPNO 177.58m?
——=obloga_kamen
1em=1m
- Am  2m 5m 10m
ekvidistancija 1m
Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANJE,
ATRI U M INZENJERING,
KONSALTING,
ARMENKO ILIJA

BUDVA / | )

TRGOVINU D.O.O.

Objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT P+3

Lokacija: b |V- 49,DUP "Buljarica 1",

k.p 359/1 KO Buljarica |

Glavni inzenjer:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Z.KRAPOVIC d.i.a. ~s IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: = Dio tehnicke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. e ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
OSNOVA |l SPRATA 3 7

Datum izrade i MP:

08 .2021.

Datum revizije i MP:
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NAMJENA &
PROSTORIJE POD ZID POVRSINA| OBIM
| sPrAT
APARTMAN A7
1| uLaz keramika | 3.22m2 7.40m'
2| kurina keramika | 7.17m2 | 13.00m'
3 DNEVNI BOR. SA TRP. keramika 34.00m2 24.00m'
4| becazvAN keramika 1.85m2 5.70m'
5| veseray keramika 2.53m2 6.50m'
6 TOALET keramika 2.59m2 7.12m'
7 SOBA keramika 20.72m2 18.90m'
8 KUPATILO keramika 6.72m2 10.40m’
Q| TErRASA keramika 14.80m2 29.00m'
NETO POVRSINA APARTMANA 93.60m2
S| stePENISTE keramika 7.30m2 | 11.30m"
P [ uLazni PobesT keramika 511m2 | 11.20m'
L |uFr 2.03m2 5.70m'
NETO POVRSINA ETAZE 108.04m?
[BRGP ETAZE
1 | APARTMANSKI PROSTOR 92.73m?
2 | NATKRIVENI PROSTOR-TERASA 15.40m?
LEGENDA: 3| NATKRIVENI PROSTOR-KOMUNIKACIJA 16.80m?
rani bet _
[_Jarmirani beton [BRGP ETAZE UKUPNO 124.93m?
keramiki blok
[ pregradni zid
——=obloga_kamen
Tem=1m
~im  2m 5m 10m
ekvidistancija 1m
Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANJE,
ATRI U M INZENJERING,
KONSALTI

BUDVA / | )

et ARMENKO ILIJA

MARKETING |
TRGOVINU D.O.O.

Objekat:
APARTMANSKI OBJEKAT P+3

Lokacija: yp |V- 49,DUP "Buljarica 1",
k.p 359/1 KO Buljarica |

Glavni inzenjer:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Z.KRAPOVIC d.i.a. ~s IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: = Dio tehnicke dokumentacije: razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. e ARHITEKTURA 1:100

Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
OSNOVA Ill SPRATA 3 8

Datum izrade i MP:

08 .2021.
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Projektant: DRUSTVO ZA Investitor:
ATRIUM [ | i ARMENKO ILIUA
KONSALTING,
s 1405 b BUDVA /' | )| win.,
’ ’ K Objekat: Lokacia: [/~ 49,DUP "Buljarica 1",
APARTMANSKI OBJEKAT P+3 k.p 359/1 KO Buljarica |
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