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SADRŽAJ DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

Naslovna strana – Obrazac 1 
Sadržaj dijela tehničke dokumentacije 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor između Investitora i projektanta 
- Saglasnost suvlasnika parcele 
- Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata
- Lincenca preduzeća „B4 PROJEKT“ DOO Bar za izradu dijela tehničke dokumentacije 
- Licenca odgovornog projektanta 
- Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa  važećim 
zakonima i propisima
- Projektni zadatak 
- Urbanističko-tehnički uslovi 
- Elaborat parcelacije  

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

2.1. Tehnički opis 

3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

- Geodetska podloga 
- Šira situacija 1:100
- Šira situacija 1:200
- Situacija- krov
- Situacija-prizemlje
-Osnova suterena
- Osnova prizemlja
- Osnova sprata
- Presjek 1-1 
- Presjek 2-2 
- Fasade
- Fasade
- 3d prikaz
- Fotomontaža
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Ugovor između Investitora i projektanta 
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IDEJNO RJEŠENJE-TURISTIČKI OBJEKAT-KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE datum: Okt, 2021. godine
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IDEJNO RJEŠENJE-TURISTIČKI OBJEKAT-KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE datum: Okt, 2021 godine









B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

LICENCA 
OVLAŠĆENOG

INŽENJERA 

IDEJNO RJEŠENJE-TURISTIČKI OBJEKAT-KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE datum: Okt, 2021. godine











B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

POLISA  ZA
OSIGURANJE OD 
ODGOVORNOSTI 

IDEJNO RJEŠENJE-TURISTIČKI OBJEKAT-KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE datum: Okt, 2021. godine
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PROJEKTNI ZADATAK 

IDEJNO RJEŠENJE-TURISTIČKI OBJEKAT-KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE datum: Okt, 2021. godine
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USLOVI 

IDEJNO RJEŠENJE-TURISTIČKI OBJEKAT-KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE datum: Okt, 2021. godine





















































stanislava.krgovic
Highlight

stanislava.krgovic
Highlight



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

ELABORAT PARCELACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE-TURISTIČKI OBJEKAT-KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE datum: Okt, 2021. godine
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IDEJNO RJEŠENJE OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA Su+ P + 1 datum: Oktobar, 2021 godine 

Investitor:   Donecke Gotzeina Christa  
Objekat:     TURISTIČKI OBJEKAT-KUĆA ZA IZNAJMLJIVANJE  
Lokacija:     Dio urbanističke parcele br Z22 koju čini katastarska 

parcela 2362/1 Tudorovići, Opština Budva

TEHNIČKI OPIS 

Lokacija: 

Dio urbanističke parcele br Z22 koju čini katastarska parcela 2362/1 Tudorovići, Opština Budva 

Namjena planiranog objekta na ovoj lokaciji je turistički objekat-kuća za iznajmljivanje.  
Parcela je nepravilnog oblika,u nagibu, neizgrađena i nalazi se neposredno uz postojeći  
lokalni put sa kojeg je omogućen pristup parceli. Parcela je obrasla niskim rastinjem-makija i 
djelimično denivelisanakamenim podzidama.  
Lokacija je određena na jugoistočnom dijelu parcele, a površina lokacije definisana shodno 
traženom iz projektnog zadatka i primjenom zadatih urbanističko tehničkih parametara i iznosi 
700m2 . Rješenjem je omogućen nesmetan pristup i funkcionalnost kako predmetne lokacije tako i 
ostalog dijela urbanističke parcele. Na rješenje je priložena saglasnost i suvlasnika predmetne 
parcele. 
Okolne susjedne parcele su neizgrađene. Kao privremeno rješenje do izgradnje hidrotehničke 
infrastrukture, projektovan je rezervoar za vodu za vodosnadbdijevanje kao i vodonepropusna 
septička jama. 
Moguće je priključenje na elektroenergetsku mrežu uz uslove i saglasnost 
Elektrodistribucije. 

Planirano: 

Projektovan je turistički objekat-kuća za iznajmljivanje, spratnosti Su+P+1, shodno 
projektnom zadatku, UT uslovima i geodetskoj podlozi. 

Namjena objekta je kuća za iznajmljivanje sa pomoćnim i tehničkim prostorijama. 
Objekat je projektovan shodno konfiguraciji terena, sa traženim iz Projektnog zadatka 
(orjentacija, vizure, definisanje uređenih površina i platoa,...), preporukama i zadatim 
parametrima iz UT uslova, propisno udaljen od granica susjednih neizgrađenih parcela. 
Shodno tome, prema konfiguraciji terena, kao racionalno rješenje za izvedbu planiranog 
objekta, planirana je suterenska etaža sa potrebnim tehničkim i pomoćnim prostorijama 
(magacin, bazenska i instalaciona tehnika,...). Kao pomoćni objekat su projektovani 
rezervoar za vodu i hidro stanica.  



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE OBJEKAT PORODIČNOG STANOVANJA Su+ P + 1 datum: Oktobar, 2021 godine 

Prizemlje objekta i uređeni teren sa platoom oko bazena i terasom, parking prostorom i 
manipulativnim platoom, ogradnim zidovima su prilagođeni postojećoj konfiguraciji terena i  
nivelaciono usklađeni sa priključkom na pristupnu saobraćajnicu.  Nivelacija uređenih površina 
(terase, bazen i podzide) su oblikom, visinama i materijalizacijom prilagođeni postojećim 
suhozidinama na preostalom dijelu parcele i prate prirodnu konfiguraciju terena.
Shodno traženom iz projektnog zadatka u prizemlju su javni sadržaji: kuhinja, trpezarija, dnevna 
soba sa trijemom i vizurama prema moru.  
Na spratu je spavaći blok, odnosno tri zasebne sobe sa zasebnim kupatilima i terasama.  Veza 
između etaža je planirana jednokrakim unutrašnjim  stepeništem kao i spoljnim stepeništem  
prema konačno uređenom i nivelisanom terenu.  

Krov je dvovodan upravan na izohipse terena u padu, drvena konstrukcija na a arm. bet. ploči sa 
potrebnim izolacionim slojevima  i crijepom  mediteran kao krovnim pokrivacem. 

Kompletna arhitektura objekta je proistekla iz traženog u Projektnom zadatku 
uz preporuke iz UT uslova, sa tradicionalnim elementima arhitekture.
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PRE GLED POVRŠINA PO ETA ŽA MA 

Br. ETAŽA Neto P (m2) BGP (m2) 

1. Suteren 119.1 140 

2. Prizemlje 127.6 140 

3. Sprat 114.3 140 

Ukupno: 
Su+P+1 360 420 

 ZA DATI URBANISTIČKO -TEHNI ČKI USLOVI ZA UP T89 

• Indeks izgrađenosti: 0,60 
• Indeks zauzetosti:                  0,20 
• Spratnost objekta: Su + P + 1 
• Zelene površine: 50% 
• Min. Broj PM:  1,5 PM 

PROJEKTOVANO: 

- Površina UP T22. 
     kat. parc. br. 2362/1 i 2362/6 KO Tudorovići: 2862,00m2 
- Površina lokacije-dijela UP T22: 700,00m2 

BRGP m2 Površina pod 
objektom 

Spratnost Zelene 
površine 

Br. PM 

ZADATO PO UT 
USLOVIMA 

420 140 Su+P+1 350 1,5 PM 

PROJEKTOVANO 420 140 Su+P+1 355,7 2 PM 
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Konstrukcija: 
Projektovana kontrukcija je zidana sa horizontalnim i vertikalnim AB serklažima. 
Suteren objekta je arm. betonski sa potrebnom izolacijom zidova u terenu i fundiran na 
arm.bet. trakastim temeljima. 
Međuspratna konstrukcija i podna ploča su arm.bet. 
Krov je nagiba 18º , drvena konstrukcija na arm.bet. ploči sa potrebnim izolacionim 
slojevima i „mediteran crijepom“ kao krovnim pokrivačom. 

Materijalizacija: 
Objekat je projektovan u ambijentalnom stilu  sa upotrebom tradicionalnih elemenata 
karakterističnih za stil primorskih stambenih objekata. 
Za obradu površina fasada se koristi kombinacija demit fasade sa završnom obradom od 
klesanog  kamena-bunje - bež boje  (RAL 9001 cream) , ankerisane u konstruktivne zidove i 
štokovanog kamena za obradu šembrana i bordura oko otvora. Kamen je klesan i slagan u 
horizontalne redove, visine od 16-23 cm, sa vidljivim fugama u boji kamena, a u svemu 
prema grafičkim prilozima. 
Fasadna bravarija su AL profili, u boji tamnog drveta – mahagonibraon ( RAL 8016) sa 
termoizolacionim staklom. 
Na terasi sprata je predviđena ograda od kovanog gvožđa.  
Takođe, predviđena je izrada i ugradnja brisoleja / škura, u boji prirodnog drveta – oker 
braon (RAL 8001), za zaštitu od uticaja atmosferalija. 

Uređenje parcele: 

Uređenje je usklađeno sa konfiguracijom terena rješenjem denivelacija u vidu kaskada i 
komunikacijama preko stepeništa i staza oko objekta. 
Predviđene su kamene podzide i ogradni zidovi max visine 0,90m u odnosu na uređeni 
teren i prilagođeni postojećem stanju terena. 
Ispred objekta, u nivou prizemlja je terasa i uređeni plato sa bazenom. 
Slobodne površine su uređene zelenilom sa visokim i niskim rastinjem autohtonih biljaka. 
Popločanje platoa i terase je predviđeno od kamenih ploča, a za parking prostor su planirani 
raster elementi sa zelenilom. Predviđena su dva parking mjesta. 



Infrastrukturni priključci: 

Vodovod i kanalizaciia: 
Kao privremeno rješenje do izrade hidrotehničke infrastrukture, projektovan je 
rezervoar za vodu za vodosnadbijevanje kao i vodonepropusna septička jama. 

Elektroinstalacije: 
Moguće je priključenje na elektroenergetsku mrežu uz uslove i saglasnost 
Elektrodistribucije. 

Kolski prilaz: 
Kolski prilaz je omogućen preko lokalnog puta. 

Datum : Bar, oktobar 2021. Godine 

“b4 PROJEKT” d.o.o. Bar 
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granice katastarskih parcela KO Tudorovići

snimljeno postojeće stanje

L E G E N D A

granice urbanističke parcele T22 DUP-a " Tudorovići"

građevinska linija

vertikalna predstava terena

Koordinate tačaka granice lokacije:
Broj tacke             Y             X        
          1    6575444.78    4678408.64
          2    6575467.54    4678396.91
          3    6575453.74    4678370.11
          4    6575452.61    4678369.96
          5    6575451.22    4678369.61
          6    6575444.55    4678373.31
          7    6575436.81    4678379.05
          8    6575438.51    4678382.81
          9    6575440.59    4678394.03
         10    6575440.20    4678396.85
         11    6575440.83    4678398.90

Koordinate tačaka granice kolskog prilaza:
Broj tacke             Y             X        

         12    6575509.29    4678467.36
         13    6575509.16    4678465.74
         14    6575508.13    4678464.78
         15    6575505.14    4678466.00
         16    6575502.06    4678467.46
         17    6575498.07    4678466.24
         18    6575495.72    4678465.79
         19    6575493.27    4678465.33
         20    6575490.29    4678464.51
         21    6575484.18    4678460.15
         22    6575480.77    4678458.87
         23    6575479.79    4678461.64
         24    6575479.78    4678461.70
         25    6575483.27    4678463.01
         26    6575488.98    4678467.09
         27    6575493.48    4678468.32
         28    6575498.29    4678469.23
         29    6575502.27    4678470.46
         30    6575505.68    4678468.84
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04. KOSI KROV
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-  hidroizolacija
-  daščani patos              24mm
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01. POD NA TLU

-  keramika na ljepilu      1 cm
-  cementni estrih  3 cm
-  pvc folija
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-  AB ploča  12 cm
-  hidroizolacija
-  nabijeni beton     10 cm
-  tampon sloj  20 cm

02. TESASA

-  keramika na ljepilu    1 cm
-  cementni estrih     3 cm
-  hidroizolacija
-  AB ploča    14 cm

03. MK

-  keramika na ljepilu    1 cm
-  cementni estrih     3 cm
-  pvc folija
-  zvučna izolacija     2 cm
-  AB ploča- međuspratna     14 cm
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