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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

URION d.o.o. Radoja Dakica, City Kvart br. 26, Podgorica, izvrsni
INVESTITOR direktor: Velibor Cukovi¢

Vila 5*- turisti¢ka vila

OBJEKAT
UP26, kat. parcele 494/2, 493/3, 495, 496/1, 498/4, KO
LOKACIA Sveti Stefan, u zahvatu DUP-a PrZno-Kamenovo (dio
Sipkov krs)-izmjene i dopune, opStina Budva
DIO TEHNICKE <
DOKUMENTACUE OPSTA DOKUMENTACIA
PROJEKTANT “ENFORMA” doo, Jadranska magistrala b.b., Kotor
ODGOVORNO LICE Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh., br.lic. UP 1107/7-649/2

ODGOVORNI INZENJER Nikola Novakovi¢, dipl. ing. arh., brlic. UP 1107/7-649/2

SARADNICI NA Nikoleta Savi¢, M.arh.
PROJEKTU




EXFORMA

SADRZA)

KNJIGA 0 - OPSTA DOKUMENTACIJA

0A Opsta dokumentacija

OB Elaborati i ostali projekti

KNJIGA 1- TEHNICKA DOKUMENTACIJA

1A Projekat arhitekture

THE WORLD IS CHANGING.
WE ARE CHANGING THE WORLD.
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EXFORMA

N\




EYFORMA THE WORLD IS CHANGING.
\ WE ARE CHANGING THE WORLD.

0.A.1 OPSTA DOKUMENTACIJA

Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva,
pravnog lica za izradu teh. dokumentacije

lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za

privredno drustvo, pravno lice za izradu tehnicke dokumentacije

Licenca privrednog drustva, pravnog lica za izradu tehnicke
dokumentacije

Licenca odgovornog inZenjera
Dokaz o ¢lanstvu u inZenjerskoj komori
Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti

projektanta

Urbanisticko-tehnicki uslovi

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana
List nepokretnosti

0.A.2 PROJEKTNI ZADATAK

Projektni zadatak



D.0.0. EXFORMA
Broj L+ oA
ENXFORMA o200 27/ ENFORMA D.0.0. KOTOR

mjesto i datum;

Ketor, 20.09.2021.
UGOVOR O PROJEKTOVANIU i

Zaldjugen izmedu:

1. Narudioca: URION do.o. Radoja Dakica, City Kvart br. 26, Podgorica, izvréni direktor: Velibor Cukovid

2 Projektant: DOO ,Enforma” Kotor, PIB 025622157, s druge strane (u daljem tekstu; Projektant), koga zastupa izvrdni
direktor Nikola Novakovi¢, sa JMBG 050657826C021

Uvodne odredbe

Ugovorne strane saglasno utvrduju da je Narugilac usvojio ponudu Projektanta u djelu koji se cdnasi na usiuge izrade
prejektne dokumentacije - ldejnog rieSenja za izgradnju VILE 5% TURISTICKE VILE, spratnosti Po/Su+P na UP2s, kat.
parcele 494/2, 493/3, 495, 495/1, 498/4, KO Sveti Stefan, u zahvatu DUP-a Prino-Kamenovo (dio Sipkav kr§j-izmjene
i dopune, opdiina Budva. Narutilac je duzan da prije podetka posie dostavi projektantu geodetski snimak parcela,
kapiju plena i list nepokretnosti ne starje od 6 mieseci, kao | projektni zadatak ovieren od strane Narudioca. Na
osnovu usvojens ponude ugovaradi, zakljuluju saglasnoécu svojih volja, predmetni ugover, kako slijedi:

Clan 1 - PREDMET UGOVORA

ZakljuCenjern ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prinvata da izradi projektnu dokumentaciju
idejnog riedenje poslovnog obiekts, samo | iskljucive prema vaZedem planu | UT uslovima, kao i na osnovu
dostavljenog projektnog zadatka od sfrane narufioca.

SadrZina predmeta ugovora
1. *{DEJNO RIESEMJE": komplet dizajn objekta i njegove ckoline, prikazan projektnom dokumentacijom:

neophadnim za idejno rjedenje (situacija, osnove objekta, presjeci, fasade.). Kompletna dokumentacija je izradena u
legainim softverima Archi CAD 17 | Auto CAD 2011 ldejno rjedenje ne moze slugiti dobijaniu gradevinske dozvole.

Clan 2 - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA

Ugoverne strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvrienje poslova iz €lana 2. Ugovora bude regulisana aneksom
ovog Ugovera, t). zasebnim ugoverom.



El\N FORMA ENFORMA D.0.0. KOTOR

Clan 3 - ROKOVI

Projektant je cbavezan da usluge iz ovog ugovorz zavrél u siededim rokovima:

1 IDEJNO RIESENIE - u roku od 45 dana od potpisivanja ugovora, 1. uplate avensa i- dostavljania neophodne dokumentacije
preéma uvodne] odredbi oveg ugovora,

Clan 4 - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Ugovorne strane st izloZene slededim pravima [ obavezama:

- Projektant je li€no odgoveran za svoj rad | obezbjediti Ce da su projektna dokumentacija i usluge:
o Napravijene u skladu sa poslednjim trendovima u skladu sa tehnidkim specifikacijama, prinvatljivom
Konstrukcijom i standardima kvaliteta.
o Poituju i da su u skiadu sa drzavnim regulativama i normama, ukliuéujuci i anti-seizmiZke normative
propisane za ovo podneblje.
o Napravijene da odgovaraju svrsi, t ispunjavaiu sve zahtjeve neophodne za dobijanje gradevinske dozvole.
o Projektant ce povjerene poslove obaviti ino | neposradno, ali je ovlaicen da izvrienje pojedinih poslova
povieri i drugim struénim, ovladcenim licima
o Projektant ne preuzima odgovornost za izvrienje ugovorenog posla ukeliko se ugovoreni posao ne moZe
Zavriit usled zakonskin il administrativnih smetnji ka0 i u slugaju eventualnin sudskinh sporova vezanih za datu
parcelu na kojoj je predvidena gradnja, osim ko su smetnje ifi spor posledica projektantske gratke ili
nemarnosti.

&lan 5 - ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Dizain, konceptualno rjetenje, idejno riedenje, Glavni projekat | rjeSerje detaljz u istorn smatraju se iskljucivom
intelektualnom svojinom Projektants, pa se Narutiiac posla potpisom na ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede U svemu
kako je predvideno projektom.

Svaka promjena Ce biti uzajamne dogovorena izmedu Ugovernin strana.

Bez odobrenja autorz Narudioc ne moZe da kopira, Sirt i/l dijeli izvorne projekte trecim licima bez odobrenje lzvriioca
posla.

Naeru€iocu se odobrava, u svrsi marketings, da koristi osnove iz Idejnog projekta, kao i 3d modele eksterijera i enterijera
(website, brodure..)

Projektant po ovom Ugovery, nije ovlaiden da jednom zavréenu projektnu dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/l
koristi za izradu projekata trecim licima U granicama dizajne, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, $te bi uticalo
na jedinstvenost izgleda kenagnog proizvoda po ovom Ugover,

Obje Ugovorne strane zadravaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentacijy, dizajn i konadni izgled proizveda koriste
u markezinike svrhe, ali isiljucivo za viastite aktivnosti,




ExFORMA ENFORMA D.0.O. KOTOR

Clan 7 - PRESTANAK MEBUSOBNIH CBAVEZA PO OVOM UGOVORU

Obaveze iz ovog Ugovora prestajt danom okonéanja posiova keji su predmet ovog Ugovora ifi saglasnim raskidom
Ugovora pri Cemu Ce se isplata Izvrgiocu posla obrafunati srazmjernc stepenu dovréenosti dokumentacije i ostalin
preuzetin obaveza po ovom Ugovord

Ugovorre strane su saglasne da izmjene | dopung ugovora vrie uz obostrany saglasnost i U pismenc] formi.

svi naknadni radovi bice precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor

ELAN 8 - RJIESAVANIE SPOROVA

Ugoverne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode tokom sprovodenja ugovora
resavaju prijateljski i v duhu dobrih poslovnib obicaja.

U slufaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju nadleZnost Osnovnog Sudau
Kotoru.

Ugovor, kao i projektni zadatak Anex 1su safinieni u 4 { Zetir) istovietnin primierka, dok svaka ugovorna strana
zadriava 2a svoje potrebe po 2 {dva) primierka.

NARUCIOC PROJEKTANT
URION d.o.0. Radoja Dakica, City ENFORMA D.O.O
Kvart br. 26, Podgorica, Nilola Novakovic

\direktor: Velibor Cukovié diptingarh [ 2
li
MA KOTOR

N\

ladranska magistrala bb T: 4382 {0)32 332 220 R
£5330 Kotor £: office@enforma.me o
Maontenegro W www.enformame oo AN 1D DRI \
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IZVOD 1Z CENTRALNOG-'“lREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0316071 /006 Datum registracije: 29.08.2006.
PIB: 02622157 Datum promjene podataka: 09.12.2011.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANLIE,
1ZVODENIJE, INZENJERING | KONSALTING "ENFORMA" D.0.0. - KOTOR

Broj vaZece registracije: /006

Skraceni naziv: ENFORMA

Telefon:

eMail:

Datum zakljugivanja ugovora: 29.08.2006.

Datum donosenja Statuta: 29.08.2006. Datum promjene Statuta: 09.12.2011.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: NJEGOSEVA 207 KOTOR

Adresa sjedista: NJEGOSEVA 207 KOTOR

Preteina djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACLI:

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: KOTOR CRNA GORA

112



LICA U DRUSTVU:

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Adresa: KOTOR

Uloga:  Ovlaiceni zastupnik
Ovlascenja u prometu: ()

Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

NIKOLA NOVAKOVIC 0506978260021

Adresa: KOTOR
Uloga: 1zvrsni direktor
Ovladcenja u prometu: ()

Ovlas¢en da djeluje:  Nepoznata odgovornost { )

lzdato: 07.06.2017 godine u 11:02} - 4. NACELNICA

Dusanka Vujisi¢

ffaprdr ¢ 9

22



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1613/2

Podgorica, 27.04.2018. godine

»ENFORMA« D.O.O. Kotor

Stari grad bb
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gorniji.

OVLASEENO SLUZBENO LICE
" Nataga Pavievi
Dostavljeno:

-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1613/2

Podgorica, 27.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu »ENFORMA« D.0.0. Kotor, za
izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 st. 1 | 2 Zakona 0
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore * br. 64/17) i Elana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »ENFORMA« D.O.0. Kotor, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 107/7-1613/1 od 26.03.2018.godine, »ENFORMA« D.0.0. Kotor, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodadéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 — 649/2 od
19.03.2018.godine, kojim je Novakovi¢ Nikoli, diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 — 648/2 od
19.03.2018.godine, kojim je Novakovi¢ Mariji, diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta:

- Ugovor o radu zakljugen izmedu poslodavca »ENFORMA« D.0.0O. Kotor | Novakovié
Marije, br. 02/07 od 17.02.2017.godine, gdje je u &l. 1 Ugovora imenovana zasnovala
radni odnos u navedeno privredno druitvo na neodredeno vrijeme:;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0316071/006 od 29.08.2006.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drugtvo koje gradi objekat (izvodag radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije dijela tehnicke dokumentacije, odnosno
gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviagéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inzenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog ¢&lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuenog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 . Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika 0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu ovlas¢enog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1

| 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta&. 1 &l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije§eno je kao u dispozitivu ovog rjiesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog

suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
_Nataéa Paviéevic

S

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 649/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

NIKOLA M. NOVAKOVIC

Sveta Vraca 7-11/1
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Nataéﬁﬁwié

e
Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-649/2

Podgorica, 19.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu Novakovié Nikole, dipl. InZenjera
arhitekture, iz Kotora, za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera, na osnovu ¢.125i 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i
Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE NOVAKOVIC M. NIKOLI, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Kotora, LICENCA
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-649/1 od 19.02.2018.godine, Novakovié Nikola, dipl. inZzenjer arhitekture,
iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

— Diplomu o zavr§enim studijama, izdatu od strane Fakulteta tehnigkih nauka, Univerziteta
u Novom Sadu, broj 012-ME-9/A od 01 .03.2008.godine;

- RijeSenje br. 05-7453/1 od 19.11.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zastite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za izradu
arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutrasnjih instalacija
vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora;

- RijesSenje br. 05-7453/2 od 19.11.2009.godine, izdato od strane Ministarstva uredenja
prostora i zaStite Zivotne sredine Crne Gore, kojim se izdaje licenca za rukovodenje
izvodenjem gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima,
rukovodenje izvodenjem unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, kao i
rukovodenje izvodenjem radova enterijera i radova na uredenju slobodnih prostora:

— Akt Ministarstva pravde, br.05/2-72-2509/18/63 od 16.03.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stay 1 tatka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nainuy
vodenja registara licenci (.SluZzbeni list Crne Gore* br. 79/17), utvrdene sy vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca oviaséenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tac. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u Postupku izdavanja licence ovia§éenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije

najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi€no djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo smislu stava 1 tagka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog &lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licy koje posjeduje
licencu za izradu tehnigke dokumentacije i gradenje objekata, izdaty PO propisima koji su vazili
do donosenja OVOog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida y dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

lanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Saglasno izlozenom, rijeeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

—
P ~,

OVLASCENO SLUZBENO LICE

NatWevic’:

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279:; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:02- 1214 Podgorica, 14.06.2021.godine

Na osnovu €l. 143, l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,.Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17,44/18,63/18,11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

NIKOLA M. NOVAKOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture- master iz Kotora,

¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 27.11.2021. godine.

Obradila: /éENERALNi SEKRETAR
Marija Stjepcevi¢, diplinZ.arhitekture . ;kaola Petrovig, Wavnsk
ﬁZ&?Q%M - /W”‘@ @"‘% : ( o
r



(‘\ Broj polise: 6-39768
u \ Zamjena polise: 36846
Vrsta osiguranja: Opéta odgovornost
_ Sifra osiguranja; 1301
Poslovna jedinica: Direkgija
U N I Q A Saradniki broj 505112
Mijesto: Podgorica
2 . Datum: 26.04.2021
osiguranje POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovara¢ osiguranja: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb bb
PIB:02622157
Osiguranik: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb bb
P1B:02622157
Pocetak osiguranja:  3.5.2021 Prestanak osiguranja:  3.5.2022 Dospijece: 03.05
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 588,51
Osiguranje je zaklju¢eno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovomnosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opste odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznadene uslove.
Redni . Suma osiguranja Ukupan limit za Ffremiia_
broj Qaiguravass (€) trajanje osiguranja osngt(:gn na
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opste odgovornosti L N
1 Opéte odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.282,16]
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokrice za uéinjenu profesionalnu
greSku ,nesavjestan ili nestruéan postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgavornost za
prouzrokavanu Stetu klijentu ili trecim licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godidnji agregat §teta 100.00000EUR | o B
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.282,16 0,00 512,86
e Lo U R SRR ST . SR
12 Popust za osiguranika od posebncg poslovnog 769,30 0,00 115,40
interesa o ]
1.3 |Popustza Jednokratno placanje premije 653,90 0,00 65,39
Ukupno: 588,51
PREMIJA OSIGURANJA 588,51
Parez: 47,67
Komercijalni popust: 58,85
UKUPNO ZA UPLATU: 577,33
NAPOMENA:

-Frandiza (ucedce u Steti) je 10%.min.1.000,00 Eur.

-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovomosti za $tetu
osiguranja.

-Polisa osiguranja naplativa je u roku ad 3 (i) godine i nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima

prouzrokovanu lcima .za Stelu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

Teritorijaln,
Brej zap.1

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

o porkice: Republika Crna Gora .
1 licencirani 2

Premija osiguranja 577,33 € obratunata za period od 03.05.2021 do 03.05.2022 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
UgovaraC osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.



Broj polise: 6-39768

Zamijena polise: 36846
Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mijesto: Podgorica
Datum: 26,04.2021
Ugovarat osiguranja: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb bb
PIB:02622157
Osiguranik: ENFORMA DOO, 85330 Kotor, Jadranska magistrala bb bb

P1B:02622157

Osiguravaé radriava pravo ispravke rafunskih i drugih gredaka saradnika.
|Saglasanina sam da me Osiguraval komakica ra elekironsku adresu. e mal office@enformame. u chu dostave swvin pisanih cbavieitenja definisanih Zakonom o oblkgaconm odnosima | Uslovima
guranja. a u k J izvrienia ugovorenih ugovenh strana.

Pocetak osiguranja pe ovej polisi je istek 24-cg casa datuma naznacensp na polisi keo datum pocatka osiguranja, ab ne pnje isteks 24-o9 casa dane uplate premiskog cbroka definisanog otplatnim
planom koj & sastawni dic predmetne polise. Ukelke Ugovarae esgurania u reku od 30 dana od istekm 24-0¢ casa dana g keo i premijskag obroka ne uplat premyu osigurana
smatrace se da osiguranje nije ni bio zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog penoda automatski smatra nevazecom bez obaveze sianja opomene Drustva.

U slucaju @ prethodneg stava . Osiguravac nema prave da zahtieva naplstu premije osiguramja, obzirom da nie pruianc osiguravajuce pokrice, UgovaraZ osiguranja je saglasan da osiguravaé mole
v ebradu |énih podataka koje pribavi po esnovu ovog ugovers o osiguraniu, kae | da iste moie proslediti na obradu povezanom pravnom ke, odncsno praviom ficu angazovanom u clju)

|cbavijanja poslova koji su u vezi sa 0 © osiguranju.
Foksa je punovaina sa skenranim ped i potp ica ovias za p ye u ime Osig 2s na ovoj Polis, | ist imaju dokaznu snagu | pravac dejstvo svojerufnog potpisa i eriginalneg
pedata i
il
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OPSTINA BUDVA - SEKRETARIIAT ZA URBANIZAM I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE « Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451287
vww.bud - e-mail: urbanizam.bd(@t-com.me

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 06-061-1272/3
Budva, 24.11.2015. godine

Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine op$tine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu
KRECKOVIC N. MIODRAGA iz Beograda, na osnovu &lana 62. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 3 3/14) 1 Detaljnog
urbanistitkog plana PRZNO-KAMENOVO ( dio SIPKOV KRS)-izmjene i dopune, usvojenog
Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/14 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju turistickog objekta (VILA 5%)

1.LOKACIJA
Blok broj: B (oznaka V 07)
Urbanisti¢ka parcela broj: UP 26 , povriine 891,0 m’
Cine je k.p. 498/4, 495, 496/1 i delovi 493 i 494 KO SVETI STEFAN

Katastarske parcele: 498/4 (povrSine 215,0 m2), 495 (povrSine 406,0 m2), 496/1 (povriine
94,0 m2), deo 493 (povrsina cele k.p. je 656,0 m2) i deo 494 (povriina
cele k.p. je 77,0 m2) KO SVETI STEFAN

Kota (relativna) prizemlja: + 31,40 mnv

Podnosilac zahtjeva za U.T. Uslove je vlasnik svih navedenih kat. parcela osim k.p. 493 na kojoj
se kao vlasnik vodi Drzava Crna Gora i op§tina Budva.

Neophodno je uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u kako bi se ta¢no utvrdilo iz kojih djelova
katastarskih parcela br. 493 1 494 se sastoji Urbanisti¢ka parcele broj 26. Elaborat izraduje ovla§éena
geodetska organizacija.

2. NAMJENA OBJEKTA

Vila 5* - turisticka vila

Planirane su u juznom dijelu kompleksa, u okviru urbanistickog bloka B. Atraktivne lokacije
rezultirale su izdvajanjem grupacije ekskluzivnih turisti¢kih vila. Oblikovno , arhitektura ovih vila prati
morfologiju terena.

Svi planirani turisticki objekti moraju ispunjavati uslove iz Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskoh objekata. (Sluzbeni list RCG, broj 63 iz 2011g. 1 broj 47 iz
2012g). Planom se predvida moguénost fazne izgradnje kapaciteta u turistickim naseljima, i na
urbanisti¢kim parcelama (strana 38).

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

Uvidom u list nepokretnosti moZe se konstatovati da na kat. parcelama, koje su u zahvatu UP 26
ne postoji izgradenih objekata.

UTU broj 06-061-1272/3 od 24.11.2015.godine 1
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Planiran je jedan objekat.

Pozicija objekata na urbanistickim parcelama je za sve objekte definisana datom relativnom kotom
prizemlja, prema kojoj ¢e se posti¢i Zeljena dipozicija objekata po visini, kao i nesmetane i otvorene
vizure ka moru. Date visinske kote predstavljaju najvisu tatku kojom je odreden nivo prizemlja nekog
objekta.

Nivelaciju terena urbanistickih parcela rje$avati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema
saobra¢ajnim 1 pjeSackim povr§inama ili putem ki$nih kanala (rigola) i njima najkra¢im putem u vodotok
Vrljesticu. Voda sa betonskih povr§ina i krovova moze da se odvodi i u zelene povr$ine. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

Nadzemna etaZa je bilo koja etaZa objekta (na i iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena),
ukljuéujuéi prizemlje, spratove i potkrovlje.

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i
nivelisanog terena.
Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih
mjesta za stacioniranje vozila, garaza moze biti i viSe podzemnih etaza. Spratna visina podruma ili
suterena ne moze biti veéa od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne smije biti manja od 2,20 m.
Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradjeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tr1 strane ugradjen u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa
ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m. Suteren se smatra korisnom etazom. Objekti mogu
imati samo jedan suteren.
Korisna etaza objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najnize tatke konacno
uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veca od 1,00 m.
Korisna etaza je i potkrovlje ukoliko ima jednu ili viSe korisnih prostorija prosjene visine najmanje 2,40
m na 60% povrsine osnove i visinu nadzitka najvise 1,50 m.
Svjetla visina korisne etaZe iznosi minimalno 2,60 m. Ovo se ne odnosi na prostorije za smjestaj:
agregata za proizvodnju struje, uredaja za klimatizaciju, solarnu tehniku, etazno grijanje 1 sl.
Samostojeci objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu
povr$inu). Uz objekat moZe biti naslonjen pomoéni objekat.
Pomo¢ni objekat je cistjerna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, TNG, i sl.), septicka jama i sl.
ukoliko je njegova visina na najniZoj tacki kona¢no nivelisanog terena uz objekat visa od 1,0 m.
Dozvoljena maksimalna spratnost pomo¢nih objekata je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3,0 m
do vijenca objekta (strana 42).

5. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Gradevinska linija objekta definisana je u planu parcelacije i regulacije i odredena
koordinatnim tackama.

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uli¢ne mreze. Planirane
ulice kao 1 planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore.
Planom je odredena nivelacija javnih povr$ina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka 1 dobijaju se
interpolovanjem.

UTU broj 06-061-1272/3 od 24.11.2015.godine 7
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% Ni\ terenu sa ve¢im nagibom (visinska razlika na urbanistitkoj parceli je veca od 3,00 m) nije
8/d0Evolfjena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanisticke parcele i formiranje betonskih podzida
‘é’yf Vﬁ{l Veceod20m

’Mmﬂ'%\)

terena na mikrolokaciji
Dozvoljena je izgradnja vise objekata na jednoj urbanisti¢koj parceli
Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da kona¢no izgradeni objekat (objekti) ne prelazi maksimalne
propisane povr§ine pod objektom (objektima) i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
Predvideni sadrzaji mogu se organizovati i u vi$e slobodnostojecih objekata, depadansa.
Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkeiji koriSéenja glavnog objekta (garaza,
tehni¢ki prostori i sl.). PovrSina ovih objekata ulazi u obracun ukupne BRGP.
Krovovi su ravni, a krovni pokrivaci adekvatni krovnom nagibu.
Krovne povriine ravnih krovova urediti kao krovne terase sa znacajnim uéeS¢em specijalnog
krovnog zelenila.
Prozori novoplaniranog objekta ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slucaju da je razmak do
susjednog objekta veci od 5,00 m.
Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 5,00 m, nije dozvoljeno sa te
strane novoplanirane zgrade postavljati otvore smjedtajnih jedinica, ve¢ samo otvore pomoc¢nih
prostorija sa prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.
Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te strane ne
mogu da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA
Izraditi Projekat geotehnickih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju 1 elaborat o

rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju geomehanic¢ke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od znadaja za seizmiCku sigurnost objekta i
diferencijalna slijeganja tla. Proraune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali,
uz koris¢enje podataka Seizmickog i Hidrometeoroloskog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju.

Pri projektovanju objekata preporuc¢uje se korisenje propisa EUROCODES, narodito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje
zadrzavanje postojeteg drveca 1 druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer
povoljno utie na ofuvanje stabilnosti terena. (detaljnije tekstualni dio DUP-a, strana 48-49)

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Kao orijentir u arhitektonskom oblikovanju uzet je u obzir primjer tradicionalne lokalne gradnje -
pastrovska kuc¢a. Ambijentalni nacin izgradnje pri tome u ovom slu¢aju ne podrazumjeva doslovnu
imitaciju i aplikaciju kada su u pitanju planirani objekti u zahvatu Sipkov krs. Transponovanjem
elemenata tradicionalne kuce i inventivnim pristupom u oblikovanju kao odgovor na potrebe savremenog
Zivota, stvoren je preduslov za arhitekturu koja daje karakter i gradi identitet buduceg elitnog turisti¢kog
kompleksa.
Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model je osvjeZen novim materijalima, moguénostima
1 tehnologijom gradnje.
Materijalizacija objekta definisana je paletom materijala koja stvara jedinstven arhitektonski izraz.
Kako bi ukupni koncept bio dosljedno sproveden do kraja, date su detaljne smjernice za izgradnju,
oblikovanje 1 materijalizaciju svih objekata pojedina¢no, uz obrazloZenje u sklopu Urbanisti¢ko tehnicki
uslovi — smjernice za izgradnju, oblikovanje i materijalizaciju — Knjiga 2.
Prostor oko objekata treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSen. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena.
Primjeniti podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i sl. elemente tradicionalne arhitekture
partera koji moraju da budu radeni u kamenu. Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani u tacki Uslovi
za rekonstrukciju i izgradnju suhozida i podzida. Poplo€avanje moze biti od betonskih, kamenih 1
keramickih elemenata. Uredenja prostora uraditi na na€in dat u tacki Smjernice za uredenje zelenih i
slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

UTU broj 06-061-1272/3 od 24.11.2015.godine 3
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U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je,
dhikom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbem list CG — opstinski
gﬁ'o si, broj 01/15 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 15 € po 1m’ ugradene kamene fasade

. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Zelenilo predstavlja vrlo znaGajan element u uredenju prostora i stvaranju povoljne mikro klime
odredenog prostora: temperature i vlaZnosti vazduha, suncevog zraCenja, dejstva vjetra i kvaliteta
vazduha. Temperaturni rezim u zelenilu je ravnomjerniji i povoljniji za ¢ovjeka nego na otvorenom
prostoru. Visoka listopadna vegetacija u velikoj mjeri $titi objekat od prekomjernih suncevih dobitaka
tokom ljeta, dok tokom zime omogucava prodor suncevih zraka duboko u prostorije. Zimzeleno drvece
se koristi kao prirodna barijera od zimskih hladnih vjetrova, akusti¢nog i atmosferskog zagadenju 1 sl.
Vrlo je vaZna i bioloka funkcija zelenila u razmjeni kiseonika i ugljen-dioksida i pro¢is¢avanje vazduha
apsorbovanjem prasine i ¢adi (tokom jeseni i zime do 37% 1 u ljetnjem periodu do 47%).

Prilikom uredenja dvorista, koristiti elemente zelenila i vode u cilju poboljSanja mikro klime ispred
objekta i u njemu. U nekim sluéajevima moZe se razmisliti o primjeni zelenih krovova i zelenih fasada.
Potrebno je obratiti paznju na odabir materijala’ prilikom uredenja kako javnog, tako i privatnog
prostora, integri$uéi ih u jednu cijelinu. Potrebno je primjenjivati biokompatibilne materijale koji nemaju
§tetan uticaj na zdravlje korisnika 1 okruZenje, preferirati upotrebu lokalnih materijala.

9. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE
Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi se ne mogu ogradivati betonskiim, zidanim i punim
kamenim ogradama.
Urbanisti¢ke parcele se mogu ogradivati isklju¢ivo uz sljedece uslove:
a) ograda se postavljaja na regulacionu liniju,
b) formiranje zelenih ograda, koje mogu imati inkorporirane mreze, koje bi onemogucile kretanje
Zivotinja.

10. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA I PODZIDA

Suhozidi (suvomede) se maksimalno ¢uvaju. Na mjestima gdje je doslo do njihovog urusavanja
obavezno je izvr§iti rekonstrukeiju 1 sanaciju zidanjem kamenom ,,u suvo™.
Vece denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz poStovanje odredbi iz prethodnog stava.
Minimalna §irina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne moZe biti veéi od 30°.
Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze pozavice, trava, Zbunaste vrste i drveée koje u punim uzrastu
ima mali habitus i korjenov sistem.
Radi ouvanja ambijenta, na urbanisti¢kim parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m od kote konacno nivelisanog i uredenog terena.
Svaki podzid vi$i od 1,0 m mora imati stati¢ki prora¢un sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivni, stati¢ki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom.
Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog 1 na¢in zidanja kako je to radeno kod zidova postoje¢ih
objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda
1z terena obuhvacenog podzidom.
Nije dozvoljena izgradnja Skarpi, ve¢ umjesto Skarpi predvidjeti podzide.

11. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.
Svaka urbanistiCka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrSinu.
Parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne grani¢i sa izgradenim javnom
saobra¢ajnom povriinom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije DUP-om planirane saobracajnice)
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treban broj parking mj esta objezbediti u okV1m sopstvene urbanlsucke parcele, na otvorenim
ima (PM) ili garazama (GM) u sklopu ili van objekta, a prema vazecim normativima i propisima.

Ukoliko objekat ima moguénost parkiranja na urbanisti¢koj parceli, to je moguce jedino planiranjem
natkrivenog parking prostora uz sam objekat. Potrebno je predvidjeti natkrivanje u vidu pergola ili
ozelenjenih nadstre$nica.

Izricito je zabranjeno formiranje nezavisnih objekata za garaZiranje objekata.

Po GUP-u Priobalnog pojasa opstine Budva (sektor Kamenovo-Buljarica) br. 35/05 normativ
za stambene objekte je 1PM/100 m2 objekta.

12. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija Budva 1 Agencije za
telekomunikacije Crne Gore. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke
preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epcg.me

13. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) projektovanjem i izgradnjom objekata treba postici
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori§€enjem sunceve energije, korisenje
obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni,
objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro§njom energije znatno ée dobiti na vrijednosti na trzistu
nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim
mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom 1 sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjeStacku
klimatizaciju. Pri proraCunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju,
Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list
CG - opstinski propisi, broj 18/11 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m’
ugradenog solarnog kolektora — panela.

14. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je svim javnim povr$inama kao i turistickim objektima obezbijediti prilaze u nivou,
bez stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih djelova parcele i
objekata savladavati izgradnjom rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a ¢ija najmanja
dozvoljena neto §irina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omoguéuje nesmetano kretanje invalidskim
kolicima. Sve komunikacije izvan i unutar objekata projektovati u skladu sa Pravilnikom o
pristupacnosti objekata osobama smanjene pokretljivosti (,,SI. list CG*, 10/09).

15. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP prikupljati u kontejnerima.
Planom je predvidjeno postavljanje podzemnih kontejnera, koji predstavljaju najmobilniji sistem
sakupljanja otpada u gradskim sredinama. Podzemni kontejneri, sa jedne strane omoguéavaju
oslobadanje ulica i zelenih povr§ina od uli¢nih kontejnera, a sa druge dozvoljavaju oslobadanje osjetno

velike koli¢ine otpada. Kona¢no, predstavljaju urbani mobilijar koji doprinosi vizuelnom i prostornom
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=5 @J ta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa
eznim komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome
oditi ra¢una o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i
periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi koli¢ini smeca.
Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim lokacijama na
podrucju Plana.
Sve eventualne divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada (Suta), kabastog otpada (starog pokucstva,
kuénih aparata i sl.) i dr. na podrué¢ju DUP obavezno ukloniti.
Tokom izgradnje objekata izvodac je obavezan da na gradili$tu postavi odvojene kontejnere za:

a) Sut1drug slican gradevinski otpad,

b) opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvaraci i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza)

¢) komunalni otpad

"Huxzs -
BUY

16. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Ovim Planom se defini$u sljedeéi uslovi i mjere predvidene u cilju sprijeCavanja, smanjenja ili
otklanjanja negativnih uticaja na Zivotnu sredinu:

1. Kako je Budva, ali i prostor DUP podruéje intenzivnog razvoja sa povecanjem broja stanovnika i
korisnika prostora (turisti i posjetioci), sa intenzivnom urbanizacijom koja se ogleda u vidu
obimne izgradnje, lokalna uprava u saradnji sa drZavnim organima, Republi¢kim
hidrometeoroloSkim zavodom, JU Centar za ekotoksikoloska ispitivanja Crne Gore, Republi¢kim
zavodom za zaStitu prirode, Univerzitetom, stru¢nim i nevladinim sektorom (NVO) treba da
uspostavi kontinualni monitoring indikatora Zivotne sredine, obavi istraZivanja biodiverziteta na
podrugju OpStine i na taj nacin stvori osnov za kvalitetnu i kontinuiranu moguénost ocjene stanja
Zivotne sredine i na osnovu toga kreiranje politika i mjera za zastitu Zivotne sredine.

2. Zakonskom regulativom predvidena je odredena procedura vezana za procjenu uticaja na Zivotnu
sredinu, a s obzirom na planiranu namjenu neophodno je njeno sprovodenje.

S obzirom da ¢e rjeSenja data u DUP imati odredene posljedice na Zivotnu sredinu treba obezbjediti
odgovarajué¢i monitoring -pracenje stanja (detaljnije tekstualni deo DUP-a ¢lan 4.4.5, strana 53, 54, 55 i
56).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zaStite od poZara, shodno
¢lanu 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07) i mere zastite na radu za objekte koji
imaju jedan ili viSe poslovnih prostora i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Zakonu
o zadtiti na radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 1 SluZbeni listovi CG broj 26/10, 73/101 40/11).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju
pod zadtitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list
SRCG*, 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istrazivanja.

17. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zaStiCeni Zakonom o maslinarstvu. Maslinjaci kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste) i Cuvaju se u postojeéoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama.

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele.
Sjecenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.
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NMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

rije izrade glavnog projekta neophodno je:
Uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u, kako bi se ta¢no utvrdila povrSina katastarskih
parcela br. 493 i 494 koje ulaze u urbanisticku parcelu i formirati UP u Direkciji za
nekretnine.

19.NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje naéin izgradnje objekata, uslove za prikljucenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova i
dostupan je na sajtu www.budva.me . Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi JP

Vodovoda i kanalizacije Budve i Agencije za telekomunikacije Crne Gore, dati u prilogu.

Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom
formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list
Crne Gore broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).

20.PRILOZI
Kopije grafi¢kog i tekstualnog dela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Tehnicki uslovi JP Vodovod i Kanalizacija Budva i Agencije za telekomunikacije Crne Gore
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-15605/2021
Datum: 20.10.2021.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu BORICIC SANIJA, , za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 740 - PREPIS

Podaci o parcelama

. : Broj Plan : Potes ili Naéin koriSéenja Bon. - 2 B
Broj Podbroj zgrajde Skica Datum upisa ulica i(l’f{:znlilbmj Osnov sticanja klasa Foveton Prihod
500 1 6 04/10/2021 [ZABIO Krs, kamenjar 155 0.00
6 KUPOVINA
Ukupno 155 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002301245 — Korscen]
UL PR BN BRI 'RV ART CELEBIC ZGR.1-8 LOK.13 i 1
PODGORICA
0000002010666 DRZAVNA SVOIINA RCG Svojina 11
PODGORICA PODGORICA Podgorica
Podaci o teretima i ograniCenjima
i i j R i s R i ;
Broj Podbroj zg:g}l.i e | PP bcl%?' Natin kori§éenja \]’)r?jtélnl?eutﬁ;is; Opis prava
25/03/2002
500 1 1 Kr¥, kamenjar Morsko dobro

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja I, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SIL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

_/ Nadelnica: “ 4

'I;F

Gl (e

Datum i vrijeme: 20.10.2021. 09:44:27 b



36000000322

ORI BB AR

UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-15604/2021
Datum: 20.10.2021.
KO: SVETI STEFAN

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu BORICIC SANJA, , za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 941 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan . Potes ili Naéin kori$éenja Bon. i 2 :
Broj Podbroj| ,.rohe | Skica |Datum upisal ey i kot ko] Osiiov sticenia Klasa | Povrsina m Prihod
493 3 6 04/10/2021 |SVETI STEFAN Gradjevinska parcela 174 0.00
6/18 KUPOVINA
494 2 6 04/10/2021 [TRAP Gradjevinska parcela 3 0.00
6/18 KUPOVINA
495 6 04/10/2021 [TRAP Gradjevinska parcela 306 0.00
6/18 KUPOVINA
496 1 6 04/10/2021 [TRAP Gradjevinska parcela 04 0.00
12/12 KUPOVINA
498 4 6 04/10/2021 |PRZNO Gradjevinska parcela 215 0.00
7/08 KUPOVINA
Ukupno 892 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002301245 - Svorna
UL PRRAWHAN - BARGPS kO ART CELEBICZGR 1-8 LOK.13 o 11
PONGORICA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.
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Datum i vrijeme: 20.10.2021. 09:44:05 H
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA VILU 5*-
TURISTICKU VILU

UP26, kat. parcele 494/2, 493/3, 495, 496/1, 498/4, KO Sveti Stefan, u

LOKACIJA: . T
zahvatu DUP-a PrZzno-Kamenovo (dio Sipkov kr8)-izmjene i dopune,
opstina Budva
INVESTITOR: URION d.o.o0. Radoja Dakica, City Kvart br. 26, Podgorica,
izvréni direktor: Velibor Cukovi¢
PROJEKTANT: LENFORMA” DOO - Kotor
1. UVOD

Na predmetnoj lokaciji potrebno je isprojektovati Vilu 5*- turisticku vilu u svemu prema
pribavljenim urbanisticko tehni¢kim uslovima broj 06-061-1272/3 od 24.11.2015. god. izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam i zastitu Zivotne sredine, Opstina Budva, u skladu sa vaZecdim
tehnickim propisima i normativima.

2. CILJISVRHA

Cilj je izraditi tehnicku dokumentaciju za Vilu 5*- turisti¢ku vilu u skladu sa vaZec¢im zakonom
kako bi se ista dostavila gradskom arhitekti na saglasnost, $to je preduslov za dalji razvoj
projekta i eventualnu gradnju.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

LOKACHA

UrbanistiCka parcela 26 se sastoji od kat. parcele 494/2, 493/3, 495, 496/1, 498/4, KO Sveti
Stefan.

Predmetna lokacija za izgradnju objekta je u vlasnistvu investitora i na njoj ne postoje
izgradeni objekti.

Parcelu karakteriSe veoma nagnuti teren i to u pravcu sjevera prema jugu.

1 Projektni zadatak



4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANIE
FUNKCIJA | UREBENJE
Na predmetnoj lokaciji potrebno je projektovati vilu 5*. Objekat projektovati kao
slobodnostojedi, spratnosti Po/Su+P koji je prilagoden veoma strmom nagibu terena. U
podrumskoj etaZi predvidjeti tehni¢ke prostorije. U suterenskoj etaZi predvidjeti 2 sobe koje
imaju pogled ka PrZnu.
Na prizemlju predvidjeti dnevnu zonu koja ima komunikaciju sa bazenom i ljetnjom kuhinjom
koje je potrebno isprojektovati u okviru uredenja terena.
Sve etaZe medusobno povezati unutrasnjim stepenistem.
Predvidjeti neophodan broj parking mjesta pri samom ulazu na parcelu.

ARHITEKTURA

Arhitekturu ovog objekta u potpunosti uskladiti sa njegovom funkcijom, organizacijom i
ambijentalnim okruZenjem, da objekat ima savremeni arhitektonski izraz ukomponovan

u veoma prijatnu vizuelnu cjelinu. Posebno obratiti paZnju na nagib terena i maksimalno
orijentisanje ka najboljim pogledima (more i Przno). S obzirom da se radi o luksuznoj vili,
estetika kao i funkcionalnost su prioriteti.

KONSTRUKCUA

Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima IX seizmicke zone u AB
konstrukciji.

MATERUALIZACHA
Fasadne zidove raditi od savremenih materijala sa primjenom termicke izolacije uz kombinaciju
sa kamenom po izboru projektanta. Podne obloge u objektu predvidjeti od keramike i parketa.

- Fasadni zidovi:

Predvidjeti fasadne zidove od opeke ili bloka d=25 cm, sa termoizolacijom odgovarajuce
debljine, zavrine obrade po izboru projektanta, uz akcenat na uklapanje u ambijent i
prirodno okruZenje. Na fasadi raditi velike staklene otvore na djelovima gdje postoji
mogucnost za to. Fasadu projektovati tako da se omoguci maksimalna privatnost posebno
uzimajudi u obzir susjedni objekat sa istoCne strane.

- Krovovi:

Krov predvidjeti kao ravan i neprohodan, ili kosi ukoliko estetski zahtjevi to nalaZu u
skladu sa arhitekturom koji predvidate.

- Fasadni otvort:
Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijuma, u boji antracit siva.

2 Projektni zadatak



INSTALACIE
Objekat povezati na kompletnu infrastrukturu. Kombinacijom gradevinskih materijala,
instalacija i opreme obezbijediti visok nivo energetske efikasnosti objekata u buducoj

eksploataciji.

Kotor, cktobar 2027

Kvart br. 26, Podgorica, izvrsni
direktor: Velibor Cukovi¢

3 Profektni zadatak
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