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1.3  Ugovor između investitora i projektanta 
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1.4. Izvod iz centralnog registra za privredno društvo za izradu tehničke 

dokumentacije 
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1.5. Licenca privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu  
tehničke dokumentacije 
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 1.6. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta 
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1.7. Licenca odgovornog inženjera  
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1.8. Potvrda o članstvu u Inženjerkoj komori Crne Gore 
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1.9. Urbanističko-tehnički uslovi 
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1.10. Plan parcelacije 
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1.11. Ugovor o prodaji 
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2. PROJEKTNI ZADATAK  

 

Naručilac:        DANIAL KOVAČEVIĆ 

Projektant:    “NG DESIGN”, D.O.O. Bar 

Odgovorni inženjer: Janković Nataša spec.sci.arh. 

Projekat: IDEJNO RJEŠENJE 

Objekat: Stambeni objekat S+P+1 

Lokacija: UP 3; KP 2633, KO Reževići 1, LSL Katun donje selo 
 
 
PROGRAM:  
Shodno potrebama investitora – Denijela Kovačevića.  , potrebno je uraditi Idejno 
rješenje stambenog objekta, spratnosti UP 3; KP 2633, KO Reževići 1, LSL Katun donje selo 
opština Budva. 
Objekat projektovati u svemu prema Urbanističko tehničkim uslovima 
 br. 06-01-6499/2 od 13.06.2014. god. izdatim od Sekreterijata za planiranje I uređenje 
prostora opštine Budva, i ostalim propisima vezanim za namjenu objekta. 
 
LOKACIJA 

Nivelaciono postaviti objekte i prilagoditi ga terenu i saobraćajnom rešenju a u svemu 

prema LSL ‘’KATUN DONJE SELO’’ na UP 3, Budva. Teren oko planiranog stambenog objekta 

urediti tako da funkcioniše kao jedna cjelina. 

FUNKCIJA I UREĐENJE 
Izraditi Idejno rjesenje arhitekture stambenog objekta sa spoljnim uređenjem oko objekata 

u Budvi. Cjelu parcelu podijeliti u dvije zone i to:  

-Zona 1 parking gostiju  

-Zona 2 smještajni kapaciteti. 

Prva zona za parking sa 7 parking mjesta. Drugu zonu čini objekat sa stambenim 

kapacitetima koji čine četiri zasebne stambene jedinice kojima je obezbjeđen pristup preko 

pješačke staze. 

ARHITEKTURA 
Pri projektovanju i oblikovanju primjeniti tradicionalne elemente lokalne 
arhitekture, sa posebnim osvrtom na ekološki prihvatljive i prirodne materijale. 
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KONSTRUKCIJA 
Objekat u konstruktivnom smislu riješiti u skladu sa zahtjevima IX seizmičke zone. Sva 
opterećenja objekta prenijeti na tlo preko armirano - betonskih temelja 
 postavljenih na odgovarajućoj hidroizolaciji i sitnozrnom betonu. Međuspratne tavanice 
projektovati kao drvene tavanice. Krovnu konstrukciju predvidjeti kao neprohodan ravan 
krov sa svim potrebnim krovnim slojevima. 
Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi moraju se projektovati od 
vodonepropusnog betona koji sadrži hemijske aditive predviđene za ovu svrhu 

Naručilac 
DANIAL KOVAČEVIĆ 
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3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

uz tehničku dokumenataciju – Idejno rješenje 

3.1.TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

1.OPŠTI PODACI

LOKACIJA:  UP 3; KP 2633, KO Reževići 1, LSL Katun donje selo 

NAMJENA:   Stambeni objekat, S+P+1 

2.PRETHODNI PODACI

Projektna dokumentacija je urađena u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 

06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018);       

- Pravilnik o bližim uslovima za postavljanje odnosno građenje privremenih objekata, 

uređenja i opreme (“Službeni list Crne Gore”, br. 043/18 od 03.07.2018); 

- Pravilniku o načinu izrade, sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata ("Službeni 

list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018);       

- Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 

060/18 od 07.09.2018);       

- Pravilnikom o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke ("Službeni list Crne 

Gore", br. 060/18 od 07.09.2018);       

- Zakonom o energetskoj efikasnosti („Službeni list RCG”, br.29 od 20.05.2010. godine); 

- Pravilnikom o minimalnim uslovima energetske efikasnosti zgrada (od 07.05.2013. godine);  

- Važećim zakonima, propisima, standardima i normama kvaliteta za ovu vrstu objekta;       

- Urbanističko tehničkim uslovima br 07-352/19-322, od 22. 04. 2019. god. izdatim od strane 

Sekretarijata za uređenje prostora, Opština Bar; 

- Projektnim zadatkom od strane investitora;       
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3. OPIS LOKACIJE

Stambeni objekti locirani su prema LSL-u “KATUN DONJE SELO”, opština Budva, na 
urbanističkoj parceli UP3. Ukupna površina građevinskog zemljišta iznosi 1246,25m2. Ova 
površina je uslov za obračun zadatih parametara. 
Indeks zauzetosti je 0.2, što za predmetnu parcel iznosi 250,00m2 maksimalne površine pod 
objektima. Ostvareni indeks zauzetosti iznosi 0.19, odnosno 235,34m2 pod objektima. 
Maksimalni indeks izgrađenosti iznosi 0.60, odnosno 750,00m2, a postignuti indeks 
izgrađenosti je 0.59 odnosno 738,42m2 bruto građevinske površine. 
Građevisnsko zemljište je orjentisano ka južnoj strain, prema kojoj ima I određeni pad. 
Proteže se duž magistralnog puta Bar – Budva. 

4. DISPOZICIJA I OSNOVNI KONCEPT / OBJEKAT

Objekat je projektovan u svemu prema projektnom zadatku investitora za predmetnu 

parcelu i sa datim uslovima, kao i prema važećim propisima i standardima za ovaj tip 

objekta. Osmišljen je kao jedinstvena funkcionalna cjelina, tako da se prvenstveno 

obezbijedi komfor stanarima. 

Shodno UTU i prostornim mogućnostima projektovn je stambeni objekat koji se sastoji iz 

suterenske etaže, etaže prizemlja I prvog sprata (S+P+1). 

Krov na objektu projektovan je kao ravan I neprohodan, osim dijela krova na kom se nalazi 
bazen. Vertikalne komunikacije u objektu obezbijeđene su liftom, dok stepenište postoji 
samo kao izlazna varijanta do krovnog bazena, a sa etaže prvog sprata. 
Suterenska etaža sastoji se Iz jedne stambene jedinice, koja je opremljena prostorijama za 
dnevni boravak, saunom, kao I sa tri spavaće sobe sa zasebnim kupatilima. 
Na etaži prizemlja, kojoj se pristupa sa sjeverne strane, projektovane su dvije stambene 
jedinice, sa svim potrebnim prostorijama za dnevni boravak, sap o jednom spavaćom 
sobom. 
Etaža prvog sprata takođe je projektovana kao jedna stambena cjelina, kojoj se pristupa 
preko spoljnjeg stepeništa takođe sa sjeverne strane objekta. 
Spratnost objekta je S+P+1 (prizemlje+sprat). 
U sklopu idejnog rješenja projektovan je raspored namještaja svih prostorija a 
neophodan je projektantima elektroinstalacija, vodovoda i kanalizacije. 
Ulaz u svaku stambenu jedinicu je zaseban, I koristi se za pristupanje samo jednoj stambenoj 
cjelini. 

5. ARHITEKTURA I MATERIJALI
Opis funkcionalnog rješenja 
Objekat je projektovan prema Projektnom zadatku i usaglašen je sa Urbanističko 
tehničkim uslovima, izdatih od strane Sekreterijata za planiranje I uređenje prostora opštine 
Budva, tj uslovima nadležnih institucija. 
Fasadna obloga objekta rađena je u kombinaciji malog uzorka demit fasade, a pretežno 
kamena. Pri projektovanju vodilo se računa da se objekat uklopi u ambijentalnu cjelinu, kao I 
da se prilikom gradnje koristi što više prirodnih materijala. Kombinacijom kamena, drvenih 
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elemenata, I bravarije u tamnoj maslinastoj boji, to je I postignuto. 
Predviđeni su visokokvalitetni i atestirani materijali u skladu sa tehnološkim zahtjevima 
prostora kao i u pogledu održavanja, odgovarajućeg stepena higijene, vodootpornosti i 
protivpožarnosti 

6. KONSTRUKCIJA
Glavni konstruktivni sistem je masivni konstruktivni sistem. 

Nosivi zidovi objekta su projektovani od opekarskih giter blokova debljine d=20cm. U skladu 

sa pravilnikom za aseizmičko projektovanje, predviđeni su vertikalni serklaži na svakom 

mjestu ukrštanja zidova, i horizontalni seklaži  na mjestu oslanjanja krovne konstrukcije na 

nosive zidove. U zavisnosti od položaja i opterećenja u konstrukciji, predviđeni su i  stubovi i 

grede na pojedinim mjestima, kao i nadvratnici,  nadprozornici u fasadnim zidovima.  



“NG DESIGN” D.O.O. BAR 
 Maršala Tita C-16, Bar 
 PIB: 03199282       
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PRESJEK 1-1
R 1:50

05.

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

R 1:50

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.
ul.Maršala Tita C-16, Bar

Minić Aleksandra m.i.a.

Janković Nataša spec.sci.arh.

Janković Nataša spec.sci.arh.

Objekat:

DANIAL KOVAČEVIĆ

UP 3; KP 2633, KO Reževići 1, LSL Katun donje
seloSTAMBENI OBJEKAT

PRESJEK 1-1

/
Emilija Vuković, spec.sci.arh.
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PRESJEK 2-2
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06.

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

R 1:50

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.
ul.Maršala Tita C-16, Bar

Minić Aleksandra m.i.a.

Janković Nataša spec.sci.arh.

Janković Nataša spec.sci.arh.

Objekat:

DANIAL KOVAČEVIĆ

UP 3; KP 2633, KO Reževići 1, LSL Katun donje
seloSTAMBENI OBJEKAT

PRESJEK 2-2

/
Emilija Vuković, spec.sci.arh.
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PRESJEK 3-3
R 1:50

07.

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

R 1:50

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.
ul.Maršala Tita C-16, Bar

Minić Aleksandra m.i.a.

Janković Nataša spec.sci.arh.

Janković Nataša spec.sci.arh.

Objekat:

DANIAL KOVAČEVIĆ

UP 3; KP 2633, KO Reževići 1, LSL Katun donje
seloSTAMBENI OBJEKAT

PRESJEK 3-3

/
Emilija Vuković, spec.sci.arh.
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+136.05

+139.25
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08.

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

R 1:50

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.
ul.Maršala Tita C-16, Bar

Minić Aleksandra m.i.a.

Janković Nataša spec.sci.arh.

Janković Nataša spec.sci.arh.

Objekat:

DANIAL KOVAČEVIĆ

UP 3; KP 2633, KO Reževići 1, LSL Katun donje
seloSTAMBENI OBJEKAT

JUŽNA FASADA

/
Emilija Vuković, spec.sci.arh.

-3.20

0.00

+3.20

+6.40

-3.20

0.00

+3.20

+6.40

±0,000
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-7,42
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-7,42

-6,55
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-13,92

-14,62
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-16,77 -14,63 -14,14

-7,48

-10,17

-3,03-10,90-9,70

-14,86

-15,51

-16,97

+136.05

+139.25

+145.65

+142.45

+136.05

+139.25

+145.65

+142.45

+146.65+146.65
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1

1

2`

2`

3

3

+7.40+7.40

ZAPADNA FASADA
R 1:50

09.

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

R 1:50

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.
ul.Maršala Tita C-16, Bar

Minić Aleksandra m.i.a.

Janković Nataša spec.sci.arh.

Janković Nataša spec.sci.arh.

Objekat:

DANIAL KOVAČEVIĆ

UP 3; KP 2633, KO Reževići 1, LSL Katun donje
seloSTAMBENI OBJEKAT

ZAPADNA FASADA

/
Emilija Vuković, spec.sci.arh.

-3.20

0.00

+3.20

+6.40

-3.20

0.00

+3.20

+6.40

±0,000

-3.50

-1.50

-3.50

-6.50-6.50

-6.50 -6.50

-3.50

-3.50

-32.43

-32.43

-35.43

-32.43

+136.05

+139.25

+145.65

+142.45

+136.05

+139.25

+145.65

+142.45

+146.65+146.65
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+7.40+7.40

ISTOČNA FASADA
R 1:50

10.

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

R 1:50

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.
ul.Maršala Tita C-16, Bar

Minić Aleksandra m.i.a.

Janković Nataša spec.sci.arh.

Janković Nataša spec.sci.arh.

Objekat:

DANIAL KOVAČEVIĆ

UP 3; KP 2633, KO Reževići 1, LSL Katun donje
seloSTAMBENI OBJEKAT

ISTOČNA FASADA

/
Emilija Vuković, spec.sci.arh.

3
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2`

2

2
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-3.20

0.00

+3.20
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0.00
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-4.50 -16.50

-23.12

-32.85

-35.57

-35.57

-32.85

+136.05

+139.25

+145.65

+142.45

+146.65

+136.05

+139.25

+145.65

+142.45

+146.65
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SJEVERNA FASADA
R 1:50

11.

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:
Razmjera:

Prilog: Br. priloga: Br. strane:

R 1:50

Datum izrade i M.P:

Saradnik/ci:

Datum revizije i M.P:

"NG DESIGN"  d.o.o.
ul.Maršala Tita C-16, Bar

Minić Aleksandra m.i.a.

Janković Nataša spec.sci.arh.

Janković Nataša spec.sci.arh.

Objekat:

DANIAL KOVAČEVIĆ

UP 3; KP 2633, KO Reževići 1, LSL Katun donje
seloSTAMBENI OBJEKAT

SJEVERNA FASADA

/
Emilija Vuković, spec.sci.arh.

0.00

+3.20

+6.40

0.00

+3.20

+6.40

±0,000 ±0,000

-0.98

-0.98-0.98-0.98

-0.98 -0.98

-0.98 -6.15

-6.15 -7.41

-7.41±0,000

+139.25

+145.65

+142.45

+146.65

+139.25

+145.65

+142.45

+146.65
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