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0. OPŠTI DIO DOKUMENTACIJE 
0.1. Ugovor između investitora i projektanta „Project engineering renaissance“ 

 

CONTRACT 

No: 1808-21. 

Production of the Preliminary architectural project design 

for the individual residential buildings “Sister villas” 

 

THIS CONTRACT ("Contract") has been created on August 18th 2021, by and between: 

• “ARCHITECTURE & DEVELOPMENT” doo and “PONYO” doo, represented by Mrs. Julija Jovović Executive 
Director, having its principal place of business at Stjepana Mitrova Ljubiše br. 5, Budva, Montenegro (hereinafter 
called the "Client") and  

• "PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" doo represented by Mr.Miloš Martinović, Executive Director, 
having its principal place of business at Đoka Miraševića 24/3, Podgorica, Montenegro (hereinafter called the 
"Consultant"),  

WHEREAS, the Client wishes to have the Consultant perform the services hereinafter referred to, and  

WHEREAS, the Consultant is willing to perform these services,  

NOW THEREFORE THE PARTIES hereby agree as follows: 

 

1. Services 
I. The Consultant shall perform the services related to the production of the Preliminary architectural project 

design for “Sister villas” in a manner and design level defined by valid state laws, standards, manuals 
and regulations of Montenegro which are regulated by the Ministry of Sustainable Development and 
Tourism, as well as with the rules and regulations of the architectural profession 

II. The Consultant, while producing the Preliminary architectural project design for “Sister villas”, shall be 
guided by the Terms of reference provided by The Client. (explanatory document of Clients demands 
and wishes) 

III. The Client is also required to obtain and deliver to the Consultant a Geotechnical study for the given location 
with a valid geodetic survey prepared by a Montenegrin company which is licensed to operate within the 
given area as well as: valid UT conditions and Real estate certificate relating to the location in question. 

IV. During the production, obligatory consultations with the Client are required, until the moment when the Client 
gives his approval for the submission of the Preliminary architectural design for “Sister villas” to the Main 
city architect. The approval for the submission of the Preliminary architectural project design from the 
Client to the Consultant can be delivered in a written form by email message, phone messages or by 
signing the forwarded Preliminary architectural project design. 

V. The Consultant is in a obligation to analyse and implement all suggestions of the Client IF those given 
suggestions are in compliance with the technical and professional standards of Montenegro. 

2. Terms 
I. The Consultant is obliged to provide to the Client approval from the Main city architect regarding the 

delivered Preliminary architectural project design for the “Sister villas”. The Consultant is obliged to 
prepare all needed documentation for the Preliminary architectural project design guided by the 
Montenegrin regulations („Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekta”) as well as advise and consult the Client during the preparation of subject documentation so 
that the Client is constantly informed about the possible outcome of the process. 

3. Delivery deadline 
I. Timeframe for the production and delivery of the Preliminary architectural project design depends of the 

Clients needs and demands. Common timeframe for the delivery of Preliminary architectural design is 
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30 days from the moment The Consultant has in his possession all needed documentations that are 
listed in paragraph 1 (Services) as obligations of the Client. If the Client, after 30 days, still has a need 
to make certain corrections, he may notify the Consultant in a timely manner. 

4. Payment 
I. For Services rendered by the Consultant, in regards to producing the Preliminary architectural project 

design, the Client shall pay the Consultant an amount of 1,500.00 EUR (Net-this amount does not 
include VAT). This amount has been established based on the understanding that it includes all of the 
Consultant's costs and profits as well as any tax obligation that may be imposed on the Consultant.  

II. Schedule of Payments 
III. Payment in total amount (100%) shall be obtained by the Consultant after he delivers to the Client approval 

from the Main city architect regarding the executed and delivered Preliminary architectural project 
design. In case that the Consultant fails to obtain the approval from the Main city architect, and within 
the official response given explanation from the Main city architect implies that the inappropriate factors 
due to which the solution was rejected are not liability of the Consultant, then the schedule of payment 
can be rearranged. 

5. Insurance 
I. The Consultant is obliged to have in possession a valid Insurance policy for the production and delivery of 

the subject Preliminary architectural project design. 
6. Law Governing Contract and Language 

I. The Contract shall be governed by the laws of Montenegro, and the language of the Contract shall be 
English.  

II. Any dispute arising out of this Contract, which cannot be amicably settled between the parties, shall be 
referred to adjudication/arbitration in accordance with the laws of the Consultant's country. 

III. The contracting parties agree that any disputes regarding this Contract shall be resolved by the competent 
court in Podgorica. 

7. Termination 
I. The Client may terminate this Contract with at least ten (10) working days with a prior written notice to the 

Consultant after the occurrence of any of the events specified in paragraphs (a) through (d) of this 
Clause:  

(a) If the Consultant does not remedy a failure in the performance of its obligations under 
the Contract within seven (7) working days after being notified, or within any further 
period as the Client may have subsequently approved in writing. 

(b) lf the Consultant becomes insolvent or bankrupt; 
(c) If the Consultant, in the judgment of the Client or the Bank, has engaged in corrupt, 

fraudulent, collusive, coercive, or obstructive practices (as defined in the prevailing 
Bank's sanctions procedures) in competing for or in performing the Contract. 

(d) If the Client has not fulfilled its obligations to the Consultant as set forth in this contract 

 

FOR THE CLIENT FOR THE CONSULTANT 

“Architecture & development” doo, “PONYO” doo “Project engineering renaissance” doo 
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UGOVOR 

br. 1808-21 

Izrada idejnog arhitektonskog rješenja za individualne stambene objekte - vile 

„Sister Villas“ 

 

Ovaj Ugovor (u daljem tekstu: Ugovor) zaključen je dana 18. avgusta 2021. godine između: 

a) „Architecture&Development“ doo i „Ponyo“ doo, društava koje zastupa gospođa Julija Jovovic, izvršni 
direktor, sa registrovanim sjedištem na adresi: Stjepana Mitrova Ljubiše br. 5, Budva, Crna Gora (u daljem tekstu: 
„Klijent“); i 

b) „Project Engineering Renaissance“ doo, društva koje zastupa gospodin Miloš Martinović, izvršni direktor, sa 
registrovanim sjedištem na adresi: Đoka Miraševića 24/3, Podgorica, Crna Gora (u daljem tekstu: „Konsultant“). 

S obzirom na to da Klijent želi da Konsultant pruža usluge navedene u daljem tekstu, i 

S obzirom na to da je Konsultant spreman da pruža te usluge,  

Strane su se saglasile kako slijedi: 

 

I. Usluge 
I. Konsultant će pružati usluge u vezi sa izradom Idejnog arhitektonskog rješenja za „Sister Villas“ na način i u 

obimu koji je definisan važećim zakonima, standardima, pravilnicima i propisima Crne Gore, koje uređuje 
Ministarstvo održivog razvoja i turizma, kao i pravilima i propisima arhitektonske profesije. 

II. Konsultant će, tokom izrade Idejnog arhitektonskog projekta za „Sister Villas“, postupati u skladu sa Projektnim 
zadatkom koji je obezbijedio Klijent (dokument u kojem se navode zahtjevi i želje Klijenta). 

III. Od Klijenta se takođe zahtijeva da obezbijedi i dostavi Konsultantu Geotehničku studiju za datu lokaciju, sa 
validnim geodetskim prikazom izrađenim od strane crnogorske kompanije koja je ovlašćena da obavlja datu 
djelatnost, kao i validne UT uslove i list nepokretnosti koji se odnose na predmetnu lokaciju. 

IV. Tokom izrade, zahtijevaju se obavezne konsultacije sa Klijentom, sve do trenutka kada će Klijent dati odobrenje 
da se Idejni arhitektonski projekat za „Sister Villas“  dostavi glavnom gradskom arhitekti. Klijent može dati 
odobrenje Konsultantu za podnošenje Idejnog arhitektonskog rješenja u pisanoj formi putem email-a, telefonske 
poruke ili potpisivanjem dostavljenog Idejnog arhitektonskog projekta.  

V. Konsultant je dužan da analizira i implementira sve sugestije Klijenta, ukoliko su te sugestije u skladu sa tehničkim 
i profesionalnim standardima Crne Gore.  

 

II. Uslovi   
I. Konsultant je dužan da obezbijedi Klijentu odobrenje glavnog gradskog arhitekte u vezi sa dostavljenim Idejnim 

arhitektonskim projektom za „Sister Villas“. Konsultant je dužan da pripremi svu neophodnu dokumentaciju za 
Idejni arhitektonski projekat u skladu sa crnogorskim propisima (Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekta), kao i da pruža savjete i konsultacije Klijentu tokom pripreme predmetne 
dokumentacije, tako da Klijent bude stalno informisan o mogućem krajnjem rezultatu postupka.  

 

III. Rok za podnošenje Idejnog arhitektonskog projekta 
I. Rok za izradu i podnošenje Idejnog arhitektonskog projekta zavisi od potreba i zahtijeva Klijenta. Uobičajeni rok 

za podnošenje Idejnog arhitektonskog projekta je 30 dana od dana kada Konsultant ima u svom posjedu svu 
neophodnu dokumentaciju koja je navedena u stavu 1 (Usluge), kao obaveza Klijenta. Ukoliko Klijent, nakon 
30 dana, i dalje smatra da treba da se izvrše određene korekcije, on može o tome pravovremeno obavijestiti 
Konsultanta. 
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IV. Plaćanje  
I. Klijent će platiti Konsultantu, za usluge koje pruža Konsultant u vezi sa izradom Idejnog arhitektonskog projekta, 

iznos od 1.500,00 eura (neto – ovaj iznos ne uključuje PDV). Ovaj iznos utvrđen je na osnovu razumjevanja da 
uključuje sve troškove i dobit Konsultanta, kao i sve poreze za koje može postojati obaveza Konsultanta da iz 
izmiri.   

II. Rok isplate 
III. Ukupni iznos (100%) će se isplatiti Konsultantu nakon što Konsultant dostavi Klijentu odobrenje od glavnog 

gradskog arhitekte u vezi sa izrađenim i dostavljenim Idejnim arhitektonskim projektom. U slučaju da Konsultant 
ne dobije odobrenje od glavnog gradskog arhitekte, a zvanični odgovor i obrazloženje glavnog gradskog arhitekte 
impliciraju da neodgovarajući faktori zbog kojih dato rješenje nije prihvaćeno nisu odgovornost Konsultanta, rok 
isplate se može promijeniti.  

 

V. Osiguranje  
I.Konsultant je dužan da posjeduje validnu polisu osiguranja za izradu i podnošenje predmetnog Idejnog 

arhitektonskog rješenja.  

 

VI. Važeće pravo i jezik 
I. Ovaj Ugovor uređuje se zakonima Crne Gore, a važeći jezik Ugovora je engleski.  

II. U slučaju spora na osnovu ovog Ugovora, koji se ne može riješiti mirnim putem između Strana, spor će se uputiti 
na odlučivanje, odnosno arbitražu u skladu sa zakonima zemlje Konsultanta.  

III. Ugovorne strane su saglasne da u slučaju spora koji nastane na osnovu ovog Ugovora nadleženost ima nadležni 
sud u Podgorici.  

 

VII. Raskid Ugovora  

 I. Klijent može raskinuti ovaj Ugovor uz dostavljanje Konsultantu pisanog obavještenja najkasnije deset (10) 

radnih dana unaprijed u slučaju da se desi bilo koji od događaja iz stavova (a) do (d) ovog člana: 

a) ukoliko Konsultant ne ispravi nedostatak u izvršenju svojih obaveza na osnovu ovog  Ugovora u roku od 
sedam (7) radnih dana od dana obavještenja, ili do drugog roka koji Klijent može odobriti naknadno u 
pisanoj formi;  

b) ukoliko Konsultant postane insolvenat ili je u stečaju; 
c) ukoliko je Konsultant, po ocjeni Klijenta ili Banke, umiješan u koruptivne, prevarne, tajne, prinudne ili 

opstruktivne aktivnosti (kako su definisane kaznenim mjerama Banke) prilikom apliciranja za Ugovor ili 
prilikom izvršenja Ugovora; 

d) ukoliko Klijent nije ispunio svoje obaveze prema Konsultantu kako je definisano ovim Ugovorom.  

 

 

 

Za Klijenta 

„Architecture&Development“ doo, „Ponyo“ doo 

 

Za Konsultanta 

„Project Engineering Renaissance“ doo 
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0.2. Kupoprodajni ugovor dijela predmetne UP 24 
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0.3. List nepokretnosti „Architecture & development” doo – “PONYO” doo 
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0.4. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za preduzeće „Project engineering 

renaissance“ doo – Podgorica 
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0.5. Polisa osiguranja „Sava osiguranje“ – Profesionalna odgovornost projektanta 
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0.6. Licenca preduzeća „Project engineering renaissance“ doo – Podgorica za izradu 

dijela tehničke dokumentacije 
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0.7. Licenca ovlašćenog inženjera br. UPI 107 7 249 3 
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0.8. Rješenje o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera za izradu tehničke 

dokumentacije 

 

Na osnovu odluke o osnivanju preduzeća PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE d.o.o. u Podgorici i čl. 84 Zakona o 

planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), donosim 

 

 

o imenovanju Glavnog odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 

 

 

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKTI - VILE   

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

LOKACIJA: 
DIO UP24 (kat.parc. 1798/4, 1799/1, 1801/4), KO REŽEVIĆI I, LSL „SKOČIĐEVOJKA 
II“, BUDVA 

INVESTITOR: „ARCHITECTURE & DEVELOPMEN” doo, “PONYO” doo 

 

 

Martinović Marko, dipl.inž.arhitekture 

  

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u našoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne 
spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove tehničke 
dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“ broj 64/17, 
44/18, 63/18, 11/19, 82/20). 

 

 

Podgorica, maj 2022.godine 

 

 

                                                                                             „PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE“ d.o.o. 

Martinović Miloš, izvršni direktor. 
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0.9. Izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu 

važećim zakonima i propisima 

 

 
 

 

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKTI - VILE   

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

LOKACIJA: 
DIO UP24 (kat.parc. 1798/4, 1799/1, 1801/4), KO REŽEVIĆI I, LSL 
„SKOČIĐEVOJKA II“, BUDVA 

ODGOVORNI 
INŽENJER: 

MARTINOVIĆ MARKO,dipl.inž.arh. licenca br. UPI 107 7 249 3 

 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

VIII. Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog 
zakona; 

IX. posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
X. pravilima struke i  
XI. urbanističko tehničkim uslovima. 

 

  

 

Martinović Marko, dipl.inž.arhitekture 
 

 

 

Podgorica, maj 2022.godine 

 

 

                                                                                             „PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE“ d.o.o. 

Martinović Miloš, izvršni direktor. 
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0.10. Izjava odgovornog inženjera o ostvarenim urbanističkim parametrima kao i o 

usklađenosti prema zadatim granicama UP i GL 

 

 

 

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKTI - VILE   

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

LOKACIJA: 
DIO UP24 (kat.parc. 1798/4, 1799/1, 1801/4), KO REŽEVIĆI I, LSL „SKOČIĐEVOJKA 
II“, BUDVA 

ODGOVORNI INŽENJER: MARTINOVIĆ MARKO,dipl.inž.arh. licenca br. UPI 107 7 249 3 

 

Da su ostvareni urbanistički parametri predmetne projektne dokumentacije ujedno sa usklađenosti zadatih granica 

urbanističke parcele i građevinske linije u potpunosti u skladu sa izdatim važećim UT uslovima broj 06-332/20-789/4 

(izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj, Budva) i sa važećim Ugovorom koji su obostrano potpisali 

vlasnici urbanističke parcele UP 24 (broj Ugovora 839/21). 

• Visina projektovanih objekata sa atikom iznosi 9.10 m 

• Visina projektovanih objekata bez atike 8.45 m 

• Procenat površina pod zelenilom bez kalkulisanja zelenih krovova i terasa - 52% odnosno 520 m2 ( >50%) 

• Procenat površina pod zelenilom sa ukalkulisanim zelenim krovovima i terasama - 74% odnosno 740 m2 ( >50%) 

• Procenat fasadnih površina pokrivenih kamenom kao završnim materijalom iznosi 100% 

• Maksimalna visina potpornih zidova iznosi 2.50 m  

• Ukupan broj parking mjesta iznosi 4PM 

• Ukupan broj ležaja iznosi 12 ležaja (6 + 6) 

• Urbanistički parametri: 

 

 

Martinović Marko, dipl.inž.arhitekture 
 

Podgorica, maj 2022.godine 

                                                                                             „PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE“ d.o.o. 

Martinović Miloš, izvršni direktor. 

   

Naziv UP Površina dijela 
UP 

Spratnost Zauzetost pod 
objektom 

BRGP IZ II 

24 1000.00 m2 S+P+1 107.15 m2 499.54 m2 0.10 0.49 
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0.11. Projektni zadatak 

TERMS OF REFERENCE 

For the production of the Preliminary architectural project design 

for the individual residential buildings “Sister villas” 

 

Client:                “ARCHITECTURE & DEVELOPMENT” doo and “PONYO” doo  

Consultant:       "PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" doo  

 Location:          Part of UP24, (cadastral parcels. 1798/4, 1799/1, 1801/4),  

                                     KO REŽEVIĆII, LSL „SKOČIĐEVOJKA II“, BUDVA 

 

1.Subject of this ToR is to execute the following activities: 

I. The Consultant is expected to perform technical design in accordance with national technical codes and 
legislation, namely produce all needed documentation for the Preliminary architectural project design 
guided by the Montenegrin regulations („Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za 
građenje objekta”) as well as advise and consult the Client during the preparation of subject 
documentation. 

II. The Consultant will be responsible to ensure that all prepared parts of documentation are subsequently 
reviewed by the Client to confirm that they are fully in line with relevant requirements (Terms of 
reference) while at the same time respecting national technical codes and legislations.  

III. The Consultant shall participate in discussions with the Client and include modifications, clarifications and 
other changes which may be agreed between the parties into the final Preliminary architectural project 
design documents; Preliminary architectural project design shall be then submitted for approval from the 
Chief city architect in Budva Municipality by the Client. 

IV. Clients references 

2.Function 

I. Production of the Preliminary architectural project design for two identical residential buildings-villas with the 
occupancy coefficient 19% (0,19) and coefficient of total gross area (coefficient of construction) 50% 
(0,50). 

II. Primarily, The Consultant is expected to be guided by the delivered sketches from the Client while preparing 
the concept for the Preliminary architectural design of “Sister villas”. 

III. The Consultant is expected to execute the distribution of the obtained floor space in a following manner: 
- Basement needs to be elevated for 1m from the existing terrain cascades. Contents of the basement 

shall be produced as follows: bedroom with the connection to the exterior garden (sea view), 
bathroom, technical room, needed interior and exterior communications. Floor height of the 
basement shall be 3,00m 

- Ground floor contents shall be produced as follows: Living area (salon) with a sea view, dining area 
with the sea view, kitchen with the connection to the exterior garden, toilet, interior communications, 
terrace (dim. 5x5m, covered with pergolas) with the needed exterior communications. Floor height 
of the ground floor shall be 2,75m. 

- First floor contents shall be produced as follows: master bedroom with a walk-in closet and 
bathroom (sea view), two children bedrooms with a sea view and a common bathroom, interior 
communications. First floor height shall be 2,75m 

- Roof area should be produced as a green roof with a plant vegetation and a skylight above the main 
interior staircase. 

- Two gardens should be planned within the south and north areas of these villas. Main access 
garden (planned on the south side) should be planned with a swimming pool and a deck elevated 
1,2m above the level of the main garden. 

- According to the existing steep terrain and large height differences, the Consultant needs to produce 
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exterior staircase and an elevator so that the basement of these villas can be approached from the 
level of the access road. 

- “Sister villas” need exterior connections regarding the basement and ground floor. Connections 
need to be planned within the main access garden in the basement and within the terraces on the 
ground floor. 

- From the main access road plan two parking spaces for the villa (4 total), covered with the pergolas 
which contain trained climbing or trailing plants. 

3.Materials 

I. Parking areas covered with gravel. Parking and ground floor terrace pergolas constructed with light silver 
pillars, light beams and a bamboo mesh. 

II.  Garden cascade and retaining walls covered with rustic, porous and darker stone (approximate dim. 
20x13cm) 

III. Facade stones of villas covered with white-beige smooth stone (dim. 60x40cm) 
IV. All carpentry shall be aluminum, dark grey colored 
V. All railings are inox in light silver color 
VI. Decking floor covered with tropical woods type teak, dark lacquered 

 

 

 

Podgorica, novembar 2021.godine 

 

 

CLIENT 

“Architecture & development” doo, “PONYO” doo 

 

______________________________________________ 
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PROJEKTNI ZADATAK  

za izradu Idejnog arhitektonskog rješenja za individualne stambene objekte-vile  „Sister Villas“ 

 

Klijent: „Architecture&Development“ doo i „Ponyo“ doo 

Konsultant: „Project Engineering Renaissance“ doo 

Lokacija: Dio UP24 (katastarske parcele 1798/4, 1799/1, 1801/4) KO Reževići I, LSL „Skočiđevojka II“ Budva  

 

1. Predmet ovog Projetnog zadatka je: 

 

I. Od Konsultanta se očekuje da uradi tehhnički projekat u skladu sa državnim tehničkih kodeskom i propisima, 
odnosno da izradi svu neophodnu dokumentaciju za Idejni arhitektonski projekat u skladu sa crnogorskim 
propisima (Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta), kao i da pruža savjete 
i konsultacije Klijentu tokom pripreme predmetne dokumentacije; 

II. Konsultant će biti odgovoran da obezbijedi da su svi pripremljeni dijelovi dokumentacije naknadno pregledani od 
strane Klijenta, kako bi se obezbijedilo da su u potpunosti usaglašeni sa relevantnim zahtjevima (Projektnim 
zadatkom), istovremeno poštujući državne tehničke kodekse i propise;  

III. Konsultant će imati komunikaciju sa Klijentom i uključiće modifikacije, pojašnjenja i druge izmjene koje mogu biti 
dogovorene između Strana u finalnu verziju dokumenata Idejnog arhitektonskog projekta. Idejni arhitektonski 
projekat će Klijent zatim dostaviti na odobrenje glavnom gradskom arhitekti u Opštini Budva.  

 

2.   Zahtjevi Klijenta 

Funkcija 

I. Izrada Idejnog arhitektonskog projekta za dvije identične rezidencijalne zgrade – vile sa koeficijentom zauzetosti 
19% (0,19) i koeficijentom ukupne bruto površine (koeficijent izgrađenosti) 50% (0,50). 

II. Prije svega, od Konsultanta se očekuje da postupa u skladu sa dostavljenim crtežima od strane Klijenta prilikom 
izrade koncepta Idejnog arhitektonskog projekta za „Sister Villas“.  

III. Od Konsultanta se očekuje da izvrši distribuciju dobijene površine na sljedeći način: 
- Podrum mora da bude uzdignut za 1m od postojećeg kaskadnog terena. Podrum treba da uključuje: 

spavaću sobu sa konekcijom do spoljašnje bašte (pogled na more), kupatilo, tehničku sobu, potrebnu 
unutrašnju i spoljašnju komunikaciju. Visina plafona podruma će biti 3,00m; 

- Prizemlje treba da uključuje: dnevnu sobu (salon) sa pogledom na more, trpezarijski prostor sa pogledom 
na more, kuhinju sa konekcijom do spoljašnje bašte, toalet, unutrašnju komunikaciju, terasu (dimenzija 
5x5m, pokrivenu pergolama), sa potrebnom spoljašnjom komunikacijom. Visina plafona na prizemlju će biti 
2,75m; 

- Prvi sprat treba da uključuje: glavnu spavaću sobu sa garderoberom i kupatilom (pogled na more), dvije 
dječje spavaće sobe sa pogledom na more i zajedničkim kupatilom, unutrašnju komunikaciju. Visina plafona 
na prvom spratu će biti 2,75m; 

- Krovni prostor treba da bude zeleni krov sa biljnom vegetacijom i svetlarnikom iznad glavnog unutrašnjeg 
stepeništa; 

- Treba planirati dvije bašte u okviru južnog i sjevernog dijela vila. Glavna pristupna bašta (planirana na južnoj 
strani) treba da bude planirana sa bazenom i platformom koja je 1,2m uzdignuta od nivoa glavne bašte; 

- Uslijed postojećeg strmog terena i velikih visinskih razlika, Konsultant treba da napravi spoljašnje stepenište 
i lift, tako da se podrumu ovih vila može pristupiti sa nivoa pristupnog puta; 

- „Sister Villas“ treba da imaju spoljašnje konekcije koje se odnose na podrum i prizemlje. Konekcije treba 
planirati u okviru glavne pristupne bašte u podrumu i u okviru terasa na prizemlju; 

- Sa glavnog pristupnog puta, dva parking mjesta za vilu (4 ukupno), pokrivena pergolama sa puzavicama ili 
visećim biljkama.  
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Materijali 

I. Parking mjesta će biti pokrivena šljunkom. Pergole na parkingu i na terasi na prizemlju će biti izgrađene 
pomoću svjetlo srebrnih stubova, imaće svjetlosne snopove i bambus mreže; 

II. Baštenska kaskada i pregradni zidovi biće pokriveni rustičnim, poroznim i tamnijim kamenom 
(aproksimativnih dimenzija: 20x13cm); 

III. Fasadni kamen vila biće pokriven bijelo-bež glatkim kamenom (dimenzija 60x40); 
IV. Cjelokupna stolarija će biti aluminijumska, tamno sive boje; 
V. Sve ograde su od inoksa, svijetlo srebrne boje; 

VI. Pod platforme pokriven tropskim drvetom, vrsta tikovina, lakiran tamnom bojom. 

 

   

Klijent: „Architecture&Development“ doo i „Ponyo“ doo 
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0.12. Urbanističko – tehnički uslovi 

 
 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

36     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 
 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

37     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

38     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

39     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

40     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

41     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

42     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

43     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

44     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

45     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

46     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

47     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

48     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

49     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

50     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

51     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

52     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

53     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

54     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

55     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

56     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

  

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  
 

57     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

1. TEKSTUALNI DIO DOKUMENTACIJE 
 

1.1. TEHNIČKI OPIS 

ZA IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 
za individualne stambene objekte – vile 

 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU  

Šira lokacija planiranog objekta predstavlja središni dio naselja „Skočiđevojka“, dio područja Reževića, koji gravitira 

sekundarnom centru Budvankse opštine, Petrovcu. Udaljenost od Petrovca do saobraćajne petlje, kao prilaza sa 

magistralnog puta, iznosi oko 4.0 km, a od Budve 16.5 km. Teren je strm s padovima od 5-25% i u određenim djelovima 

veći od 25% (tačnije 40%), najvećim dijelom pogodan za urbanizaciju. Obala, koja čini granicu zone „Skočiđevojka“, je 

vertikalno zasiječena litica okrenuta prema jugoistoku. 

Individualni stambeni objekti – vile, koji su predmet ove projektne dokumentacije, projektovani su na osnovu zahtjeva 

Investitora koji su sastavni dio Projektnog zadatka i u skladu su sa urbanističko - tehničkim uslovima broj 06-332/20-

789/4 od 11.11.2020. godine izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i održivi razvoj , Opština Budva, kao i 

važećim tehničkim propisima i normativima za pojedine namjene. 

 

VRSTA I NAMJENA OBJEKTA 

Novoprojektovani objekti su slobodnostojeći, planirani kao „dvojna kuća“, spratnosti S+P+1. Namjena objekata shodno 

važećem planskom dokumentu LSL „Skočiđevojka II“  je „turizam – ekskluzivne vile“. 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI SA PLANIRANIM KAPACITETIMA ZA UP 24 i dio UP24 

LSL “Skočiđevojka II” – dozvoljeni planirani kapaciteti 

 

 

 

Ostvareni kapaciteti 

 

 

 

 

LOKACIJA  

Individualni stambeni objekti – Vile, planirane spratnosti Su+P+1, projektovani su kao dvojna kuća kako bi se samim 
spajanjem predmetnih objekata kao finalni proizvod dobio jedinstven i cjelovit slobodnostojeći objekat situiran na zapadnoj 
strani UP 24 koja pripada zahvatu naselja „Skočiđevojka“.  

Predmetna UP 24 je formirana od katastarskih parcela 1798/2, 1799/1, 1799/5, 1798/4, 1799/5, 1801/4 i dijela katastarske 
parcele 2991/1 KO Reževići I, pri čemu je predmetna UP 24 u pogledu vlasništva podijeljena po sredini na dva dijela, 
istočni i zapadni. Shodno navedenom, dio predmetne UP 24 koji se razrađuje ovim idejnim rješenjem arhitekture jeste 
zapadni dio kojeg sačinjavaju katastarske parcele 1798/4, 1799/1, 1801/4 a za koje je, shodno smjernici iz važećih UT 

Naziv UP Površina dijela 
UP 

Spratnost Zauzetost pod 
objektom 

BRGP IZ II 

24 2,111.65 m2 S+P+1 385.00 m2 965.00 m2 0.18 0.45 

Naziv UP Površina dijela 
UP 

Spratnost Zauzetost pod 
objektom 

BRGP IZ II 

dio 24 1,000.00 m2 S+P+1 107.15 m2 499.54 m2 0.10 0.49 
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uslova izrađen Elaborat parcelacije od strane ovlašćene geodetske organizacije i prema priloženom Listu nepokretnosti 
se nalazi u svojini investitora „Architecture & development“ doo i „PONYO“ doo. 

Ukupna površina urbanističke parcele UP 24 shodno važećim UT uslovima iznosi 2,111.65 m2 , dok predmetni - zapadni 
dio ove urbanističke parcele, koji je u vlasništvu kompanija „Architecture & development“ doo i „PONYO“ doo,  iznosi 
1,000.00 m2. 

Planirana namjena urbanističke parcele UP 24 je „turizam-ekskluzivne vile“. Postojeće stanje predmetne lokacije oslikava 
prirodni predio obrastao makijom koji je po konfiguraciji u padu prema moru. Kolski pristup, iako prisutan u vidu 
makadamskog puta sa južne i sjeverne strane predmetne urbanističke parcele, je predmetnim idejnim rješenjem 
arhitekture planiran sa sjeverne strane parcele, sa postojećeg makadamskog puta, uz poštovanje svih propisa protiv-
požarne zaštite, regulative i efikasnog saobraćaja. Primarni sadržaji oba objekta su orjentisani ka južnoj strani, sa 
pogledom na more.  

Parkiranje je planirano u sjevernom dijelu urbanističke parcele, odbijeno od postojećeg makadamskog puta za 1.50m i sa 
odvojenim ulaznim kapijama. Ukupan broj planiranih parking mjesta iznosi 4PM.  

 

KONCEPT I FUNKCIJA  

Objekti su, u funkcionalnom i organizacionom smislu, projektovani kao „dvojna kuća“ koja posjeduje zajednički ulaz   kako 
bi se samim spajanjem predmetnih objekata kao finalni proizvod dobio uvezan, jedinstven i uniforman slobodnostojeći 
objekat. Postojeća strmost i nepristupačnost terena na predmetnoj lokaciji navodi na implementaciju kaskadnih zelenih 
terasa na južnoj fasadi koje blago prate nagib postojećeg terena čime objekti bivaju inkorporisani unutar istog. 

Nepostojanje zatvorenog i ograničenog prostora u mediteranskoj arhitekturi navelo je na planiranu funkciju,koja kod oba 
objekta obezbijeđuje visok nivo komfora u stanovanju, što se najbolje uočava kroz planirane otvorene i prostrane površine 
prostora za boravak koje su obogaćene prirodnom svjetlošću koja proizilazi iz takođe prostranih otvora na fasadnim 
zidovima.  

Koncept je baziran na opšte poznatoj filozofiji perioda minimalizma, nazvanoj u bukvalnom prevodu „manje je više“ (less 
is more), koja je u modernoj arhitekturi ostvarila procvat uz velika imena kao što su Ludwig Mies van der Rohe i Le 
Corbusier. 

Shodno navedenom, proces projektovanja funkcije i arhitektonskog oblikovanja predmetnih objekata se zasniva na 
snažnim-oštrim geometrijskim formama sa omotačem od prirodnog lokalnog kamena pravilnih-oštrih formi (poput prisutnog 
stjenovitog i strmog terena s kojim su predmetni objekti „sjedinjeni“) i pažljivoj izbalansiranosti između moderne 
minimalističke arhitekture i prirodnog okruženja. Ostvaren je suptilan balans između nenametljive arhitektonske forme i 
prostora koji ga okružuje što je jedna od odlika mediteranske arhitekture; dobijena je struktura kao inherentan dio prostora. 
Još jedna od bitnih karakteristika mediteranske arhitekture koja je implementirana u predmetnom rešenju predstavlja 
unifikaciju enterijera i spoljnog prostora koja se ostvaruje planiranim fasadnim otvorima grandioznih dimenzija čiji je cilj da 
„zadržavaju prirodno svjetlo“, dok se u istom trenu „igra sjeniki i refleksija“ odvija u dvorišnim baštama među elementima: 
pergola, vanjskog stepeništa, transparentnih ograda i vode bazena.  

Pravougaoni volumen ovih objekata definiše minimalstičku funkciju i dizajn, dok koncept uređenja terena – eksterijera koji 
je predstavljen kao integralan dio cjelokupnog dizajna, ujedno sa novonastalim baštenskim oazama i mirnim vodenim 
površinama - bazenima, pruža dojam da se predmetni objekti suprostavljaju gravitaciji plutajući iznad zelenih travnjaka, 
novonastalih kaskada i potpornih zidova pokrivenih vegetacijom. Zatečene kaskade na predmetnoj lokaciji su takođe bile 
inspiracija za koncept nastaloog „vodopada“ koji je ostvaren na način gdje iz planiranog bazenskog okna prisutna voda za 
kupanje ima slobodan pad do kaskadno planiranog basena za prečišćavanje prispjele vode i njeno prosleđivanje (preko 
pumpi) opet u prisutno bazensko okno. 

Bašte u funkciji „oaza za odmor“ okružuju predmetne objekte sa svih strana, dok raznolikost  materijalizacije partera u 
kombinaciji sa različito obrađenim lokalnim kamenom u bež tonovima i šljunkom unosi dinamiku u novonastali vanjski 
prostor. Otvoreni prostori za garažiranje vozila kao i kaskadne terase prizemlja i sprata, natkrivene su kompozitnim 
pergolama modernog i svedenog dizajna (konstukcije od inoxa i pokrivačem od isprepletanog drveta bambusa) koje su 
takođe ozelenjene puzavicama. Planirane ograde su minimalističkih formi, „transparetne-nenametljivie“, izrađene od 
inoksa.  
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Sa pristupnog makadamskog puta lociranog na sjevernoj strani, osim prostora za garažiranje vozila formiran je i centralni 
pristup objektima, u vidu uskog pješačkog koridora, koji posjetioca navodi ka liftovskom oknu kako bi se prišlo svim 
planiranim etažama predmetnih objekata. 

Suterenska etaža 

Suterenske etaže su zbog prisutne strmosti terena i radi ostvarivanja boljih i čistijih vizura ka moru izdignute iznad 
postojećeg južnog makadamskog puta za +4.20m. Sadržaj suterenskih etaža sačinjavaju: prostorije za inventar i tehničke 
prostorije za priključke instalacija, određenu opremu i mjerna mjesta kao i gostinjska spavaća soba sa kupatilom. 
Suterenske etaže planiranih objekata su međusobno povezane otvorenom baštenskom površinom oplemenjenom sa 
bogatim sadržajima i sa direktnim pristupom prema planiranim bazenima. 

Svijetla visina suterenske etaže iznosi 3,00m. 

Prizemna etaža 

U okvirima prizemnih etaža, koje borave na koti +7.20m iznad postojećeg južnog makadamskog puta, planirani su sadržaji: 
dnevnog boravka, trpezarije, kuhinje, kupatila, terase i vertikalnih komunikacija (stepenište i lift). Dnevni boravak i trepzarija 
su južno orjentisani i posjeduju direktan pristup ka planiranoj terasi i otvorene vizure ka moru. 

Svijetla visina prizemne etaže iznosi 2,75m. 

Sprat 

Na spratu, koji je izdignut za +10.00m od postojećeg južnog makadamskog puta, planirani su spavaći blokovi koji 
obuhvataju: roditeljsku sobu sa kupatilom, dvije dječje sobe sa zajedničkim kupatilom i horizontalne i vertikalne 
komunikacije. Cjelokupan spavaći blok je južno orjentisan i posjeduje otvorene vizure ka moru. 

Svijetla visina spratne etaže iznosi 2,75m. 

Krov 

Na predmetnim objektima planirani su zeleni krovovi d=60cm koji, uz sveden dizajn zelenila, ne samo da povećavaju 
estetsku vrijednost objekata već povećavaju energetsku efikasnost, ublažavaju efekte toplotnih ostrva, poboljšavaju 
kvalitet vazduha, služe kao zvučna izolacija i povećavaju biodiverzitet. 

 

TEHNIČKO-TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 

Objekat je predviđen kao trajni objekat izveden od čvrstih međusobno povezanih elemenata koji mu obezbjeđuju stabilnost 
i trajnost. Objekat je predviđen u skeletnom sistemu, sa sistemom armirano-betonskih stubova, platana i greda. Dimenzije 
planiranih konstruktivnih elemenata: stubovi 20/20cm, ab platna od 100/20cm do 680/20cm, grede 40/20cm i 55/20cm.  

Međuspratne konstrukcije su monolitne armirano-betonske ploče d=12cm, na tlu debljine d=15cm. Predviđeni su trakasti 
temelji dimenzije 80/40cm i 60/40cm. Dubina fundiranja za objekte iznosi 90cm. U tehnološkom pogledu predviđeno je 
izvođenje većine radova na licu mjesta, bez prefabrikacija. Vezivanje unaprijed razmjerene armature i izlivanje svježeg 
betona, kao osnovnih konstruktivnih elemenata bi se izvodilo na licu mesta, na samom gradilištu, kao i većina zanatskih 
radova. Treba težiti upotrebi prirodnih materijala, kao i materijala koji imaju porijeklo iz neposredne okoline. Razlog je 
sniženje troškova transporta, podsticanje lokalne privrede i zdraviji ambijent. Tokom izvođenja radova treba posebnu 
pažnju posvetiti obezbeđenju gradilišta, kao i smanjenju negativnih uticaja na neposredne susjede i cijelu zajednicu, 
obezbeđenjem gradilišta i striktnim pridržavanjem pravila gradnje. 

 

GRAĐEVINSKI I GRAĐEVINSKO-ZANATSKI RADOVI 

Zemljani radovi i obezbjeđenje iskopa 

Predvidjen je široki iskop. Tampon sloj šljunka je potrebno uraditi ispod temeljnih traka u debljini d=20cm, i ispod ploče na 
tlu u debljini d=20m. 
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Zidarski radovi 

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova debljine d=20 cm. Pregradni unutrašnji zidovi su od opekarskih blokova debljine 
20cm i 12cm. Instalacioni blokovi se zidaju od gotovih ventilacionih blokova H-1(410mmx250mmx190mm) - Shunt. 
Obziđivanje kanalizacionih vertikala se radi od opeke na kant d=6,5cm. 

Hidroizolacija 

Izolaterske radove izvesti u svemu prema projektu, opisima i važećim propisima i normama u građevinarstvu. 

Horizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetnoj podlozi. Predviđena spoljna hidroizolacija je tipa Kondor V4, na 
horizontalnim i vertikalnim elementima. Hidroizolacija u mokrim čvorovima je tipa Sika-2 hidro premaza. 

Termoizolacija 

Termoizolacija predviđena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog zagrijevanja što je uslovljeno i I 
klimatskom zonom kao važan uslov za obezbjeđenje odgovarajućih uslova za rad. Termoizolacija ventilisane fasade 
spoljašnjih zidova bila bi izvedena od mineralne kamene vune u debljini od 5 cm ispod kamene obloge debljine 3cm. Kao 
termoizolacija ravnog krova preko ab međuspratne konstrukcije predviđena je mineralna kamena vuna „Smart roof base“ 
ili slično u debljini d=8 cm. Međuspratne konstrukcije između etaža bile bi izolovane u akustičnom smislu Termosilent 
folijom, proizvođača Izoterm, kao sloj plivajućeg poda. Ovaj materijal posjeduje i termička svojstva te se može smatrati 
termoizolatorom. Svi podovi etaža su takođe planirani sa termoizolacijom debljine 5cm. 

Obrada podova 

Podovi od keramike 

Ova vrsta poda predviđena je u kupatilima, prostorijama inevtara, tehničkim prostorijama, kuhinji i hodnicima. Podne 
neglazirane granitne keramičke pločice I klase postaviti na betonsku podlogu unutar objekta. Kod postavljanja poda u 
sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1%). Popločavanje podova granitnim keramičkim pločicama dim. 
60/60/0.9cm. Pločice su neglazirane, I klasa, a postavljaju se na poliuretanski lijepak po principu fuga na fugu. Kod 
susticanja sa zidovima bez keramičkih pločica izvodi se sokla od istih keramičkih pločica visine 10-20 cm. Obavezno 
ugraditi pokrivne inoks lajsne na svim prelazima i spojevima različitih vrsta podova, odnosno tamo gdje nije predviđen 
prag. 

Podovi od parketa 

Podovi od hrastovog parketa predviđeni su trpezarijama, dnevnim i spavaćim sobama. Planirano je postavljanje masivnog 
hrastovog parketa ( d=2,2cm) u varijanti: kafe ili bijeljen četkan, sa prethodno  izrađenim slojem cem.estriha d=4cm. 
Podlogu očistiti od prašine,nanijeti masu za izravnanje i fino je obrusiti. Pored zidova postaviti lajsne. Parket postavljati na 
sloju lijepka na prethodno urađenoj podlozi. Nakon ugradnje parket hoblovati i lakirati u tri postupka bezbojnim lakom. Na 
spoju sa zidom ugraditi profilisane parket lajsne od hrastovog masiva. 

Obrada zidova 

Svi zidovi u prostorijama, malterisani produžnim malterom, moraju biti potpuno vertikalni i ravno obrađeni. Unutrašnji 
zidovi, osim zidova kupatila, koji su obloženi keramičkim pločicama, su gletovani. Zidovi u kupatilima su obloženi 
keramičkim pločicama postavljenim na sloju lijepka do spuštenog plafona. Zidovi u kuhinji su obloženi keramičkim 
pločicama postavljenim na sloju lijepka do visine h= 160cm od kote konstrukcije. 

Obrada plafona 

Plafone malterisati produžnim malterom d=2cm, gletovati i farbati disperzivnom bojom, osim u kupatilima gdje su 
predviđeni spušteni plafoni radi skrivanja horizontalnog kanalizacionog razvoda. Spušteni plafoni se rade u kupatilima, i 
tipa su „Knauf" plafona. 

Prozori i vrata 

Spoljašnja bravarija 

Vrata i prozori su planirane izrade od aluminijumskih profila eloksiranih po principu termičkog mosta u boji RAL 9007. 

Vrata su sačinjena od BRAMS 2000 aluminijumskih profila u boji RAL 9007. To su profili sa prekinutim termičkim mostom, 
izrađuju se tako da se dva alu-profila spoje preko standardnih poliamida uobičajenim postupkom što za prednost ima 
odličnu toplotnu i zvučnu izolaciju. Specijalna zaptivka oko cijelih vrata od materijala otpornog na svjetlost i nevrijeme 
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(EPDM) za optimalno zaptivanje, bolju zaštitu od buke, sa izo-staklom 24 mm. Vrata opremiti odgovarajućim okovom i 
bravom. 

Prozori zadovoljavaju  termičku propustljivost prema zahtjevima u Evropskoj Zajednici sa koeficijentom toplotne 
provodljivosti k = 1,1 W/m²K dok zvučna izolacija je R = 36 dB . 

Ugradnja je po postupku suve montaže i na blind ramu od čeličnih kutija koje su zaštićene antikorozivnim sredstvom. 
Prozori su sačinjeni od BRAMS 2000 aluminijumskih profila sa drvenom obradom na drugoj strani (ka unutrašnjosti 
objekta). To su profili sa prekinutim termičkim mostom, izrađuju se tako da se dva alu-profila spoje preko standardnih 
poliamida uobičajenim postupkom što za prednost ima odličnu toplotnu i zvučnu izolaciju i samim tim sprečava nastanak 
kondenzacije i na unutrašnjim i na spoljnim staklima.  

Prozori su ispunjeni Iveta troslojnim low-e staklom koje se sastoji od tri staklene ploče od kojih su dvije low-e staklene 
ploče. Stakla su međusobno odvojena hermetički zatvorenim prostorom ispunjenim argonom. Prozor ostakljen troslojnim 
low-e staklom ima izvrsna izolacijska svojstva, umanjuje energetske gubitke i donosi znatne uštede na grijanju prostora. 

Sve pristune spoljašnje ograde su planirane od prohroma (stubišta i rukohvati) dok su horizontalne konekcije koje povezuju 
stubišta izrađene od mnoštva čvrsto vezanih i isprepletanih čeličnih žica.  

Unutrašnja stolarija 

Štok unutrašnje stolarije predvidjen je od medijapana u punoj širini zida, pričvršćen za zid po svim stranama vijcima bez 
mogućnosti pomjeranja. Spoj zida sa štokom obradjen je postavljanjem ukrasne dek lajsne, takodje od medijapana, širine 
100 mm. Konstrukcija vratnih krila je od drvenog masiva obostrano obložena medijapan pločama sa ispunom od 
papirnatog saća. Prag vrata je potrebno izraditi i bojiti u istom tonu kao vrata kao i od istog masiva i od kojih se radi i masiv 
vrata. 

Završna obrada je presvučena finiš 3D folijom u drvenim dekorima oraha radi otpornosti na habanje i savršeno oponašanje 
prirodne teksture drveta.  

Vrata je potrebno opremiti odgovarajućim okovom i bravom za sobna vrata. Sa obje strane vrata su opremljena kvakom. 
Uz vrata predvidjeti podni ili zidni gumeni odbojnik u zavisnosti od pozicije. Zvučna zaštita vrata sa punim krilom iznosi 20-
24 dB (I klasa). 

Krov 

Krovovi vila su predviđeni kao ravni-zeleni krovovi. Zeleni krovovi prizemlja i sprata su planirane debljine sa potrebnim 
izolacionim slojevima d= 28cm dok je zeleni krov predmetnih objekata sa neophodnim izolacionim slojevima planiran u 
debljini d= 68cm. Planirani su iz razloga ne samo da vrate prirodni element u urbano okruženje, već i da pruže rješenja za 
važne probleme kao što su efekat urbanih toplotnih ostrva i tretman atmosferskih voda. Planiran je Intenzivni zeleni krov 
koji posjeduje deblji sloj zemlje (iznad 15 cm ) i širi izbor biljnih vrsta koje se mogu gajiti, od travnjaka do ukrasnih žbunova 
i poluodraslog drveća. 

Tip sađenja odrediće neophodnu dubinu zemlje, potrebu za sistemom navodnjavanja i nivo održavanja. 

Limarija 

Prije početka limarskih radova svi prethodni građevinski radovi moraju biti završeni kako bi se limarski radovi odvijali u 
normalnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji dolaze u neposredan dodir sa površinom od pocinkovanog lima moraju biti 
pocinčani odnosno izolovani olovnim limom. Ekseri i zakivci moraju biti od istog materijala kao i lim. Odvođenje 
atmosferskih padavina sa krova planirano je preko horizontalnih olučnih kanalica kvadratnog presjeka koje su ugrađene 
sa odgovarajućom rešetkom u krovnu ab ploču, dimenzija d=12cm, kao i vertikalnih oluka takođe kvadratnog presjeka 
d=12cm premazanim u bojama RAL 5015 plava, RAL 3014 roza. Shodno implementaciji navedenih tonova vile se odvajaju 
u vizuelnom smislu na „plavu vilu“ i „rozu vilu“ prema zahtjevu investitora. 

Fasadni i potporni zidovi  

Za oblaganje fasade predmetnih objekata kao i potpornih zidova okolnog terena predviđene su dvije vrste kamena. 

Ventilisanu fasadu predmetnih objekata koja se oblaže gaterisanim (glatkim) kamenim pločama dim.60x40 cm u bež boji 
, obraditi u sledećim slojevima: 

• aluminijumski profili u širini jednakoj debljini kamene mineralne vune 

• sloj lijepka  
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• termoizolacija – mineralna kamena vuna d=5cm 

• pričvršćivanje tiplama 

• vazdušni prostor d=4cm 

• kamene ploče d=3 cm 

Ukupna površina pod kamenom fasadnih zidova objekata iznosi 375 m2 

*Primjer kamena za oblaganje fasadnih zidova 

 

Oblaganje potpornih zidova i zidova partera izvršiti rustičnim-poroznim kamenom aproksimativnih dimenzija 20/13cm u 
tamno bež boji, u sledećim slojevima: 

• armaturna mreža Q188 - mrežu ankerisati u zid ankerima Ø10 na 40/20cm 

• kontaktni premaz 

• sloj cementnog maltera d=3 cm 

• kamene ploče d=2 cm 

Ukupna površina pod kamenom potpornih zidova i zidova partera iznosi 185 m2 

*Primjer kamena za oblaganje potpornih zidova i zidova partera 

 

Upotrebom prirodnih materijala očuvan je identitet mediteranskog ambijenta. 

Instalacije 

Predviđena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za instalacije jake i slabe struje, tako i za 
instalacije termotehnike, bazenske opreme i hidrotehničkih instalacija vodovoda i kanalizacije. 
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Uslovi za zaštitu i unapređenje životne sredine 

Projektantsko rješenje uraditi u skladu sa odlikama održive, ekološke arhitekture.Radi racionalnog korišćenja energije, kao 
i smanjenja korišćenja energije, prilikom projektovanja objekta primijeniti mjere energetske efikasnosti. 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI  (pregled površina i koeficijenti) 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI SA PLANIRANIM KAPACITETIMA DOBIJENE VRIJEDNOSTI 

Broj urbanističke parcele UP 24 Dio UP 24 / 

Površina urbanističke parcele 2,111.65 m2 1,000.00 m2 / 

Katastarske parcele koje sačinjavaju 
planiranu urbanističku parcelu UP24 

1798/2,1799/1, 
1799/5,1798/4, 

1799/5,1801/4,dio 2991/1 

1798/4,1799/1,1801/4 / 

Katastarska Opština KO Reževiči KO Reževići / 

Planski dokument LSL „Skočiđevojka II“ LSL „Skočiđevojka II“ / 

Planirana spratnost S+P+1 S+P+1 S+P+1 

Maksimalna zauzetost pod objektima 385.00 m2 107.15  m2 107.15 m2 

Maksimalna BRGP 965.00 m2 499.54  m2 499.54 m2 

Indeks zauzetosti IZ 0.18 0.10 0.10 

Indeks izgrađenosti II 0.45 0.49 0.49 

Maksimalan broj parking mjesta 1,5PM/stan 100m2 4 PM 4 PM 

Ozelenjenost urbanističke parcele Min 50% 52% 52% 

Fasade objekata obložene kamenom Min 70% 100% 100% 

Napomena: Dobijeni planirani koeficijent izgrađenosti na predmetnom dijelu UP24 je veće vrijednosti od planiranih koji 

se odnose na cjelokupnu urbanističku parcelu UP24 shodno ugovoru koji je dogovoren među kompanijama (kupcima) 

„Architecture&develompent“ d.o.o, „PONYO” d.o.o i prodavca g. Andrija Pejaković. Shodno navedenom, dogovoreno je 

da će na susjednom (drugom dijelu UP24) biti planiran i projektovan objekat manjih vrijednosti koeficijenata II i IZ kako bi 

se na taj način , kada se objedine koeficijenti ovih dveju djelova UP24, dobili ukupni koeficijenti za cjelokupnu UP24  koji 

u potpunosti korespondiraju sa koeficijentima koji su predloženi planskim dokumentom LSL „Skočiđevojka II“. 

 

 

 

Martinović Marko, dipl.inž.arhitekture 
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PREGLED POVRŠINA 

 

Suterenska etaža 

Tabela suterena 1 – VILA A                                          Tabela suterena 2 – VILA B 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

Napomena : Prostorije označene simbolom * pripadaju tehničkim prostorijama, pa se shodno navedenom ne 

obračunavaju tokom proračuna ukupne bruto površine predmetnih objekata 

 

Prizemna etaža 

Tabela prizemlja 3 – VILA A                                         Tabela prizemlja 4 – VILA B 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

Napomena : Prostorija označena simbolom * - liftovsko okno,je već u okvirima suterenske etaže obračunata unutar 

ukupnih neto I bruto površina 

R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 

1 Tehnička prostorija * 70,74 

2 Kotlarnica * 3,74 

3 Kupatilo 3,44 

4 Garderober 2,40 

5 Spavaća soba 19,34 

R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 

1 Tehnička prostorija * 71,97 

2 Kotlarnica * 4,36 

3 Kupatilo 3,44 

4 Garderober 2,40 

5 Spavaća soba 19,56 

UKUPNA neto površina A+B 204,84 

UKUPNA bruto površina A+B 61,64 

6 Liftovsko okno 1,55 

7 Mehanizam lifta * 1,90 

R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 

1 Dnevna soba-trpezarija 80,58 

2 Kupatilo 5,20 

3 Stepenište 5,27 

4 Kuhinja 7,95 

5 Terasa 9,00 

R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 

1 Dnevna soba-trpezarija 79,61 

2 Kupatilo 3,61 

3 Stepenište 5,27 

4 Kuhinja 7,95 

5 Terasa 10,20 

6 Ulazni hol 1,90 

7 Liftovsko okno * 1,55 

UKUPNA neto površina A+B 216,54 

UKUPNA bruto površina A+B 245,75 
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Sprat 

Tabela sprata 5 – VILA A                                          Tabela sprata 6 – VILA B 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Krov 

 

 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKATA: …………………………………………………….……...562,91 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKATA: ………………………………………………….………499,54 m2 

INDEKS ZAUZETOSTI………… 0.10 

INDEKS IZGRAĐENOSTI…...… 0.49 

• Visina projektovanih objekata sa atikom iznosi 9.10 m 

• Visina projektovanih objekata bez atike 8.45 m 

• Procenat površina pod zelenilom bez kalkulisanja zelenih terasa i krovova - 52% odnosno 520 m2 ( >50%) 

• Procenat površina pod zelenilom sa ukalkulisanim zelenim terasama i krovovima - 74% odnosno 740 m2  

• Procenat fasadnih površina pokrivenih kamenom kao završnim materijalom iznosi 100% 

• Maksimalna visina potpornih zidova iznosi 2.50 m 

• Ukupan broj parking mjesta iznosi 4PM 

• Ukupan broj ležaja iznosi 12 ležaja (6 + 6) 

Napomena: Izrađeno idejno rješenje vila na dijelu urbanističke parcele UP24 nije na bilo koji način ugrozilo valorizaciju 
preostalog dijela urbanističke parcele UP24 

 

 

Martinović Marko, dipl.inž.arhitekture 

R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 

1 Hodnik  9,13 

2 Roditeljsko kupatilo 6,70 

3 Garderober 4,25 

4 Roditeljska soba 16,79 

5 Spavaća soba 1 14,62 

6 Spavaća soba 2 13,40 

7 Zajedničko kupatilo 5,36 

R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 

1 Hodnik  10,22 

2 Roditeljsko kupatilo 6,70 

3 Garderober 4,25 

4 Roditeljska soba 16,79 

5 Spavaća soba 1 14,62 

6 Spavaća soba 2 13,40 

7 Zajedničko kupatilo 3,60 

UKUPNA neto površina A+B 139,83 

UKUPNA bruto površina A+B 188,55 

R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 

1 Konzlolni dio koridora ka liftu 3.60 

UKUPNA neto površina  3.60 

UKUPNA bruto površina  3.60 
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1.2. POPUNJEN OBRAZAC ZA POTREBE STATISTIKE 

Obrazac 5 

 

1. Investitor radova  2.  Lokacija objekta 

 Fizičko lice _________________________ 

___________________________________ 

(upisati ime i prezime) 

  Opština Budva 

Adresa: KO Reževiči, naselje „Skočiđevojka“ 

 

 Privredno društvo  

Naziv “Architecture&development”d.o.o  

“PONYO“d.o.o 

Sjedište Budva, Crna Gora 

 

 3.  Naziv objekta 

Individualni stambeni objekti - vile 

 Pravno lice 

Naziv______________________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

 4.  Vrsta radova 

 

Novogradnja________________________1 

Rekonstrukcija –   
dogradnja/nadogradnja________________2 

 Preduzetnik 

Naziv______________________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

  Rekonstrukcija u postojećim  

gabaritima _________________________3 

 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 Oblik svojine: 

Privatno __________________________1 

Javno   ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 

 5.  Vrijednost radova u hiljadama eura 

|_________299________________________| 

 

 

 

 

 

Porijeklo kapitala: 

Domaći __________________________1 

Strani ____________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 

 6.  Površina i zapremina objekta 

Bruto površina objekta 

|____________499.54m2________________| 

Bruto zapremina objekta 

|__________863,45m3 x 2 = 1 726,90m3 ___| 
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7. Sistem građenja objekta  10.  Da li ima stanova u objektu 

 Tradicionalni  ______________________1 

Polumontažni ______________________2 

Montažni  _________________________3 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  Da  ______________________________1 

Ne  ______________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

8. Veličina objekta, prema broju spratova  

Ispod zemlje     |_+0.00/+88.20mnv____| 

Iznad zemlje     |_+9.00/+97.25mnv____| 

S+P+1 

(upisati broj spratova i najnižu / najvišu kotu) 

 

 12.  Stanovi          broj           korisna površina  

                                                  u m2 

Ukupno        |__|__|__|     |__|__|__|__|__|__| 

Od toga: 

garsonjere i jednosobni  

                      |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

9. Instalacije u objektu 

Vodovod 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  2 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

3 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

4 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

5 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

6 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

 Kanalizacija 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  7 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

2 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

8 i višesobni  |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

 Centralno grijanje 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

Lift 

  

13.  

 

Kuhinja                                             broj 

Kuhinja površine 4m2 i više          |_2_|__|__| 

Kuhinja površine manje od 4m2    |_0_|__|__| 

 

 Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  

14. 

 

Korisna površina poslovnog prostora 

  |________________/___________________| 
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2. NUMERIČKI DIO DOKUMENTACIJE 
 

 

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKTI - VILE   

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

LOKACIJA: 
DIO UP24 (kat.parc. 1798/4, 1799/1, 1801/4), KO REŽEVIĆI I, LSL „SKOČIĐEVOJKA 
II“, BUDVA 

ODGOVORNI INŽENJER: MARTINOVIĆ MARKO,dipl.inž.arh. licenca br. UPI 107 7 249 3 

 

Investitori: „ARCHITECTURE&DEVELOPMENT“ d.o.o „PONYO“ d.o.o 

 

 

499.54 m² x 600 €/m² = 299 724,00 € 

(procijenjena vrijednost radova je sa PDV-om 21%) 

 

 

 

 

 

Martinović Marko, dipl.inž.arhitekture 
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3. GRAFIČKI DIO DOKUMENTACIJE 
3.1.  Elaborat geodezije 
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3.2. Idejno rješenje arhitekture 
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Martinović P. Marko,dip.inž.arh

IDEJNO RJEŠENJE

dio UP 24 (kat.parc.1798/4,1799/1,1801/4)
 KO Reževići 1,LSL "SKOČIĐEVOJKA II" Budva

"ARCHITECTURE AND DEVELOPMENT" d.o.o
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  Fills overview

Green areas
Water surfaces
Wooden surfaces

Stone surfaces

Asphalt surfaces
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Vegetation

Wooden surfaces

Gravel

Zelene površine
Vodene površine
Popločavanje drvetom

Popločavanje kamenom
Šljunak - parking
Asvaltne površine

  Pregled šrafura

Popločavanje drvetom

Pergole
Visoka i niska vegetacija

520.72

m2
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21.24

38.56

126.80

m2

75.00

Green roof areas 222.80 Zelene krovne površine
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75.00

222.80

12
 x

 1
7.

5/
30

9 
x 

15
.5

/3
0

14
 x

 1
7.

5/
30

10
 x

 1
7.

5/
30

4 
x 

20
/3

0

14
 x

 1
7.

0/
30

4 
x 

20
/3

0

10 x 17.5/30

+97.25

+97.25

+88.20
+88.20

+84.55

+83.15

+97.25 +96.85

+99.15

7o

7o

1

SU+P+1
UP24

SU+P+1

1

101.85 PUT

2
101.79

PUT

3
100.31

4
98.43

5

96.87

6

95.82

7

94.37

8

95.43

9

96.17

10

97.62

11

98.72

12

99.04

PUT

13

99.17

PUT

14

97.80

PUT

15

97.74

PUT

16

97.00

18

96.04

PUT

19

96.00

PUT

20

95.58

21

94.43

22

94.79

PUT

23

94.72

PUT

24

93.37

PUT

25

93.27

PUT

26

93.00

27

91.44 28

91.57

29

91.85

PUT

30

91.86

PUT

31

90.13

PUT

32

90.12

PUT

33

89.93

34

88.65

35

88.98

PUT

36

88.86

PUT

37

87.47

PUT

38

87.66

PUT

39

87.45

40

86.41

41

86.48

PUT

42

86.67

PUT

43

86.33

PUT

44

86.07

PUT

45

85.96

PUT

46

85.93

PUT

47

85.80

PUT

48

85.18

PUT

49

84.48

PUT

50

83.62

PUT

51

83.61

PUT

52

84.03

PUT

53

84.42

PUT

54

84.91

PUT

55

85.43

PUT

56

85.68

PUT

57

85.83

PUT

58

86.05

PUT

59

83.11

PUT

60

83.16

PUT
61

82.73

PUT

62

82.75

PUT

63

82.49

PUT

64

82.45

PUT

65

82.36

PUT

66

82.46

PUT

67

82.71

PUT

68

82.75

PUT

69

82.94

PUT

70

82.96

PUT

72

83.25

PUT

73

83.99

PUT

PUT

77

84.45

PUT

78

85.06

PUT

79

85.07

PUT

85.89

82

87.04

83 86.18

84

87.30

85

86.21

93

85.82

94

85.62

95

85.53

96

85.08 97

84.43

99

84.59

100

84.74

101

84.81

102

84.80

103

84.73

104

84.66
105

84.72

106

84.70

107

84.61

108

84.60

109

84.64

110

84.67
111

84.65

112

84.55

113

84.55

114

85.00

115

84.61

116

84.52

117

84.47

118

84.57

119

84.70

120

84.68

121

84.75 122

85.01

123

84.79

124

85.22

125

85.64

126

85.88

127

85.05

128

85.79

129

86.19

130

86.62

131

85.76

132

86.90

133

86.12

134

87.19

135

87.60

136

90.45
138

88.50

139

88.14
140

88.27

141

88.53

142

91.81

143

91.63
144

88.89

145

88.52

146

87.97

157

90.75

158

90.47

159

90.48160

90.99

161

89.62

162

93.10

163

94.11

164

94.75

165

94.36

166

92.56

P2

102.34

95.00

97.50

10
0.0

0

82.50

85.00

87.50

90.00

92
.5

0

6575650

6575

675

6575700

6575725

4675

475

4675

500

4675

525

m a k a d a m s k i   p u t

m a k a d a m s k i   p u t

1798/
2

1799/
2

2991/1

1799/
3

1799/
4

1801/
4

1798/
3

1799/
5

4675

500

UP24

1 1

2 2

5 5

A

A

B

B

C

C

D

D

11

22

33

A

A

B

B

C

C

D

D

4 4

3 3

44

55

+99.25

4o

4o

UKUPNA neto površina predmetnih objekata
UKUPNA bruto površina predmetnih objekata

562.91 m2
499.54 m2

  Vila A Pregled površina po etažama

 suteren
 prizemlje
 sprat

etaže neto bruto
99.66
108.00
70.25

29.60
122.56
94.55

ukupno 277.91 246.71
  Vila B Pregled površina po etažama

 suteren
 prizemlje
 sprat

etaže neto bruto
101.73
108.54
69.58

29.74
123.19
94.00

ukupno 279.85 246.93

UKUPNA zauzetost predmetnih objekata 107.15 m2
indeks izgrađenosti 0,49
indeks zauzetosti 0,10

Građevinska linija
Granica urbanističke parcele
Granica urbanističke parcele

Procenat fasadnih površina pokrivenih kamenom - 100%
Ukupan broj ležajeva - 12 (6+6)
Ukupan broj parking mjesta - 4PM

Procenat zelenih površina sa ukalkulisanim zelenim krovovima i terasama - 74 %

Površina dijela UP24 - 1000,00 m2

0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 201m2m

Procenat zelenih površina bez kalkulisanja zelenih krovova i terasa- 52%
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  Vila A Pregled površina po etažama
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Građevinska linija
Granica urbanističke parcele
Granica urbanističke parcele

Procenat fasadnih površina pokrivenih kamenom - 100%
Ukupan broj ležajeva - 12 (6+6)
Ukupan broj parking mjesta - 4PM

Procenat zelenih površina sa ukalkulisanim zelenim krovovima i terasama - 74 %

Površina dijela UP24 - 1000,00 m2
Procenat zelenih površina bez kalkulisanja zelenih krovova i terasa- 52%
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204.84 m2
61.64 m2

5 Spavaća soba 19.34

Armirani beton
Opeka
Keramika
Zelene površine
Vodene površine
Popločavanje drvetom

Popločavanje kamenom
Parking površina-šljunak
Asvaltne površine
Šljunak - nasuto

  Fills overview

Popločavanje drvetom

Pergole
Visoka i niska vegetacija

No. Rooms A(m2)

  AREA OVERVIEW

1
2
3

  Villa A
Inventory room
Boiler room
Bathroom

70.74
3.74
3.44

4 Wardrobe 2.40

Reinforced concrete
Brick
Ceramic tiles
Green areas
Water surfaces
Wooden surfaces

Stone surfaces

Asphalt surfaces
Gravel

  Pregled šrafura

Pergola
Vegetation

Wooden surfaces

Gravel - parking area

5 Bedroom 19.34
4 Garderober 2.40

1
2
3

  Vila B
Tehnička prostorija
Kotlarnica
Kupatilo

71.97
4.36
3.44

5 Spavaća soba 19.56

1
2
3

  Villa B
Inventory room
Boiler room
Bathroom

71.97
4.36
3.44

4 Wardrobe 2.40
5 Bedroom 19.56

4 Garderober 2.40

  Villa A - net:
  Villa A - gross:

  Villa A - neto:
  Villa A - bruto:

99.66
29.60

  Villa B - net:
  Villa B - gross:

101.73
29.74

99.66
29.60

  Villa B - neto:
  Villa B - bruto:

101.73
29.74

Elevator shaft6 1.55
Mechanical r.7 1.90

Liftovsko okno6 1.55
Mehanizam lifta7 1.90

*
*

*
*

*
*

*
*

* *

Napomena:
Prostorije označene simbolom      su tehničke prostorije, pa se shodno
navedenom ne obračunavaju tokom proračuna ukupne bruto površine
predmetnih objekata

*

0 1 2 3 4 51m 50cm
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R.br. Naziv prostorije P(m2)

  PREGLED POVRŠINA

1
2
3

  Vila A
Dnevna i trpezarija
Kupatilo
Stepenište

80.58
5.20
5.27

UKUPNA neto površina prizemlja
UKUPNA bruto površina prizemlja

216.54 m2
245.75 m2

5 Terasa 9.00

Armirani beton
Opeka
Keramika
Zelene površine
Vodene površine
Popločavanje drvetom

Popločavanje kamenom
Parking površina-šljunak
Asvaltne površine
Šljunak - nasuto

  Fills overview

Popločavanje drvetom

Pergole
Visoka i niska vegetacija

No. Rooms A(m2)

  AREA OVERVIEW

1
2
3

  Villa A
Living & dining
Bathroom
Staircase

80.58
5.20
5.27

4 Kitchen 7.95

Reinforced concrete
Brick
Ceramic tiles
Green areas
Water surfaces
Wooden surfaces

Stone surfaces

Asphalt surfaces
Gravel

  Pregled šrafura

Pergola
Vegetation

Wooden surfaces

Gravel - parking area

5 Terrace 9.00
4 Kuhinja 7.95

1
2
3

  Vila B
79.61
3.61
5.27

5 10.20

1
2
3

  Villa B
79.61
3.61
5.27

4 7.95
5 10.20

4 7.95

  Villa A - net:
  Villa A - gross:

  Villa A - neto:
  Villa A - bruto:

108.00
122.56

  Villa B - net:
  Villa B - gross:

108.54
123.19

108.00
122.56

  Villa B - neto:
  Villa B - bruto:

108.54
123.19

Elevator shaft7 1.55 Liftovsko okno7 1.55

Napomena:
Prostorija označena simbolom     - liftovsko okno, je već u okvirima
suterenske etaže obračunata unutar ukupnih neto i bruto površina*

6 1.906 1.90

Dnevna i trpezarija
Kupatilo
Stepenište

Terasa

Living & dining
Bathroom
Staircase
Kitchen
Terrace

Kuhinja

Entrance hall Ulazni hol

* *
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R.br. Naziv prostorije P(m2)

  PREGLED POVRŠINA

1
2
3

  Vila A
Hodnik
Kupatilo
Garderober

UKUPNA neto površina sprata
UKUPNA bruto površina sprata

139.83 m2
188.55 m2

5 Spavaća soba

Armirani beton
Opeka
Keramika
Zelene površine
Vodene površine
Popločavanje drvetom

Popločavanje kamenom
Parking površina-šljunak
Asvaltne površine
Šljunak - nasuto

  Fills overview

Popločavanje drvetom

Pergole
Visoka i niska vegetacija

No. Rooms A(m2)

  AREA OVERVIEW

1
2
3

  Villa A
Hallway
Bathroom
Wardrobe

9.13
6.70
4.25

4 Master bedroom 16.79

Reinforced concrete
Brick
Ceramic tiles
Green areas
Water surfaces
Wooden surfaces

Stone surfaces

Asphalt surfaces
Gravel

  Pregled šrafura

Pergola
Vegetation

Wooden surfaces

Gravel - parking area

5 Bedroom 14.62
4 Roditeljska soba

1
2
3

  Vila B

5

1
2
3

  Villa B

4
5

4

  Villa A - net:
  Villa A - gross:

  Villa A - neto:
  Villa A - bruto:

70.25
94.55

  Villa B - net:
  Villa B - gross:

69.58
94.00

70.25
94.55

  Villa B - neto:
  Villa B - bruto:

69.58
94.00

Elevator shaft8 1.55 Liftovsko okno8 1.55

Napomena:
Prostorija označena simbolom     - liftovsko okno, je već u okvirima
suterenske etaže obračunata unutar ukupnih neto i bruto površina*

66

* *

6 Spavaća soba6 Bedroom 13.40
7 Kupatilo7 Bathroom 5.36

77

9.13
6.70
4.25
16.79
14.62
13.40
5.36

Hallway
Bathroom
Wardrobe

10.22

Master bedroom
Bedroom
Bedroom
Bathroom

Hodnik
Kupatilo
Garderober

Spavaća soba
Roditeljska soba

Spavaća soba
Kupatilo

10.22
6.70
4.25
16.79
14.62
13.40
3.60

6.70
4.25
16.79
14.62
13.40
3.60

0 1 2 3 4 51m 50cm
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R.br. Naziv prostorije P(m2)

  PREGLED POVRŠINA

UKUPNA neto površina predmetnih objekata
UKUPNA bruto površina predmetnih objekata

562.91 m2
499.54 m2

Armirani beton
Opeka
Keramika
Zelene površine
Vodene površine
Popločavanje drvetom

Popločavanje kamenom
Parking površina-šljunak
Asvaltne površine
Šljunak - nasuto

  Fills overview

Popločavanje drvetom

Pergole
Visoka i niska vegetacija

No. Rooms A(m2)

  AREA OVERVIEW

Reinforced concrete
Brick
Ceramic tiles
Green areas
Water surfaces
Wooden surfaces

Stone surfaces

Asphalt surfaces
Gravel

  Pregled šrafura

Pergola
Vegetation

Wooden surfaces

Gravel - parking area

console part
of the corridor

1 3.60 konzolni dio
koridora ka liftu

1 3.60

UKUPNA neto površina krovne ravni
UKUPNA bruto površina krovne ravni

3.60 m2
3.60 m2

  Vila A Pregled površina po etažama

 suteren
 prizemlje
 sprat

etaže neto bruto
99.66
108.00
70.25

29.60
122.56
94.55

ukupno 277.91 246.71
  Vila B Pregled površina po etažama

 suteren
 prizemlje
 sprat

etaže neto bruto
101.73
108.54
69.58

29.74
123.19
94.00

ukupno 279.85 246.93

Napomena:
Prilikom kalkulacije ukupne bruto površine predmetnih objekata uračunate
su i : bruto površina liftovskog okna kao i bruto površina konzolnog dijela
koridora ka liftu, pozicioniranog na etaži krovne ravni

UKUPNA zauzetost predmetnih objekata 107.15 m2
indeks izgrađenosti 0,49
indeks zauzetosti 0,10
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