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0. OPSTI DIO DOKUMENTACIJE

0.1. Ugovor izmedu investitora i projektanta ,,Project engineering renaissance

11

No: 1808-21.
Production of the Preliminary architectural project design

for the individual residential buildings “Sister villas”

THIS CONTRACT ("Contract") has been created on August 18t 2021, by and between:

e “ARCHITECTURE & DEVELOPMENT” doo and “PONYO” doo, represented by Mrs. Julija Jovovi¢ Executive
Director, having its principal place of business at Stiepana Mitrova Ljubise br. 5, Budva, Montenegro (hereinafter
called the "Client") and

o "PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" doo represented by Mr.Milo§ Martinovié, Executive Director,
having its principal place of business at Doka Mirasevi¢a 24/3, Podgorica, Montenegro (hereinafter called the
"Consultant"),

WHEREAS, the Client wishes to have the Consultant perform the services hereinafter referred to, and
WHEREAS, the Consultant is willing to perform these services,
NOW THEREFORE THE PARTIES hereby agree as follows:

1. Services
|. The Consultant shall perform the services related to the production of the Preliminary architectural project
design for “Sister villas” in a manner and design level defined by valid state laws, standards, manuals
and regulations of Montenegro which are regulated by the Ministry of Sustainable Development and
Tourism, as well as with the rules and regulations of the architectural profession

II. The Consultant, while producing the Preliminary architectural project design for “Sister villas”, shall be
guided by the Terms of reference provided by The Client. (explanatory document of Clients demands
and wishes)

ll. The Client s also required to obtain and deliver to the Consultant a Geotechnical study for the given location
with a valid geodetic survey prepared by a Montenegrin company which is licensed to operate within the
given area as well as: valid UT conditions and Real estate certificate relating to the location in question.

IV. During the production, obligatory consultations with the Client are required, until the moment when the Client
gives his approval for the submission of the Preliminary architectural design for “Sister villas” to the Main
city architect. The approval for the submission of the Preliminary architectural project design from the
Client to the Consultant can be delivered in a written form by email message, phone messages or by
signing the forwarded Preliminary architectural project design.

V. The Consultant is in a obligation to analyse and implement all suggestions of the Client IF those given
suggestions are in compliance with the technical and professional standards of Montenegro.

2. Terms
|. The Consultant is obliged to provide to the Client approval from the Main city architect regarding the
delivered Preliminary architectural project design for the “Sister villas”. The Consultant is obliged to
prepare all needed documentation for the Preliminary architectural project design guided by the
Montenegrin regulations (,Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehniCke dokumentacije za gradenje
objekta”) as well as advise and consult the Client during the preparation of subject documentation so
that the Client is constantly informed about the possible outcome of the process.
3. Delivery deadline
. Timeframe for the production and delivery of the Preliminary architectural project design depends of the
Clients needs and demands. Common timeframe for the delivery of Preliminary architectural design is
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30 days from the moment The Consultant has in his possession all needed documentations that are
listed in paragraph 1 (Services) as obligations of the Client. If the Client, after 30 days, still has a need
to make certain corrections, he may notify the Consultant in a timely manner.
4. Payment
. For Services rendered by the Consultant, in regards to producing the Preliminary architectural project
design, the Client shall pay the Consultant an amount of 1,500.00 EUR (Net-this amount does not
include VAT). This amount has been established based on the understanding that it includes all of the
Consultant's costs and profits as well as any tax obligation that may be imposed on the Consultant.
[I. Schedule of Payments
1. Payment in total amount (100%) shall be obtained by the Consultant after he delivers to the Client approval
from the Main city architect regarding the executed and delivered Preliminary architectural project
design. In case that the Consultant fails to obtain the approval from the Main city architect, and within
the official response given explanation from the Main city architect implies that the inappropriate factors
due to which the solution was rejected are not liability of the Consultant, then the schedule of payment
can be rearranged.
5. Insurance
. The Consultant is obliged to have in possession a valid Insurance policy for the production and delivery of
the subject Preliminary architectural project design.
6. Law Governing Contract and Language
|. The Contract shall be governed by the laws of Montenegro, and the language of the Contract shall be
English.
Il. Any dispute arising out of this Contract, which cannot be amicably settled between the parties, shall be
referred to adjudication/arbitration in accordance with the laws of the Consultant's country.
[Il. The contracting parties agree that any disputes regarding this Contract shall be resolved by the competent
court in Podgorica.
7. Termination
. The Client may terminate this Contract with at least ten (10) working days with a prior written notice to the
Consultant after the occurrence of any of the events specified in paragraphs (a) through (d) of this
Clause:

(@) Ifthe Consultant does not remedy a failure in the performance of its obligations under
the Contract within seven (7) working days after being notified, or within any further
period as the Client may have subsequently approved in writing.

(b) If the Consultant becomes insolvent or bankrupt;

(c) If the Consultant, in the judgment of the Client or the Bank, has engaged in corrupt,
fraudulent, collusive, coercive, or obstructive practices (as defined in the prevailing
Bank's sanctions procedures) in competing for or in performing the Contract.

(d) Ifthe Client has not fulfilled its obligations to the Consultant as set forth in this contract

FOR THE CLIENT FOR THE CONSULTANT

“Architecture & development” doo, “PONYO” doo
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br. 1808-21
Izrada idejnog arhitektonskog rjesenja za individualne stambene objekte - vile

»Sister Villas“

Ovaj Ugovor (u daljem tekstu: Ugovor) zakljucen je dana 18. avgusta 2021. godine izmedu:

a)

b)

»Architecture&Development” doo i ,,Ponyo” doo, drustava koje zastupa gospoda Julija Jovovic, izvrsni
direktor, sa registrovanim sjedistem na adresi: Stjepana Mitrova LjubiSe br. 5, Budva, Crna Gora (u daljem tekstu:
SKlijent”); i

»Project Engineering Renaissance” doo, dru$tva koje zastupa gospodin Milo§ Martinovic, izvrsni direktor, sa
registrovanim sjedistem na adresi: Doka MiraSevica 24/3, Podgorica, Crna Gora (u daljem tekstu: ,Konsultant®).

S obzirom na to da Klijent Zeli da Konsultant pruza usluge navedene u daljem tekstu, i

S obzirom na to da je Konsultant spreman da pruZa te usluge,

Strane su se saglasile kako slijedi:

8

. Usluge
Konsultant ¢e pruZati usluge u vezi sa izradom Idejnog arhitektonskog rieSenja za ,Sister Villas* na nacin i u
obimu koji je definisan vaZecim zakonima, standardima, pravilnicima i propisima Crne Gore, koje ureduje
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, kao i pravilima i propisima arhitektonske profesije.
Konsultant ¢e, tokom izrade Idejnog arhitektonskog projekta za ,Sister Villas®, postupati u skladu sa Projektnim
zadatkom kaoji je obezbijedio Klijent (dokument u kojem se navode zahtjevi i Zelje Klijenta).
Od Kilijenta se takode zahtijeva da obezbijedi i dostavi Konsultantu GeotehniCku studiju za datu lokaciju, sa
validnim geodetskim prikazom izradenim od strane crnogorske kompanije koja je oviascena da obavlja datu
djelatnost, kao i validne UT uslove i list nepokretnosti koji se odnose na predmetnu lokaciju.
Tokom izrade, zahtijevaju se obavezne konsultacije sa Klijentom, sve do trenutka kada ce Klijent dati odobrenje
da se Idejni arhitektonski projekat za ,Sister Villas“ dostavi glavnom gradskom arhitekti. Klijient moZe dati
odobrenje Konsultantu za podnosenje Idejnog arhitektonskog rieSenja u pisanoj formi putem email-a, telefonske
poruke ili potpisivanjem dostavljenog ldejnog arhitektonskog projekta.
Konsultant je duZan da analizira i implementira sve sugestije Klijenta, ukoliko su te sugestije u skladu sa tehnickim
i profesionalnim standardima Crne Gore.

[1. Uslovi
Konsultant je duzan da obezbijedi Klijentu odobrenje glavnog gradskog arhitekte u vezi sa dostavljenim Idejnim
arhitektonskim projektom za ,Sister Villas*. Konsultant je duzan da pripremi svu neophodnu dokumentaciju za
Idejni arhitektonski projekat u skladu sa crnogorskim propisima (Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta), kao i da pruZa savjete i konsultacije Klijentu tokom pripreme predmetne
dokumentacije, tako da Klijent bude stalno informisan o0 mogucem krajnjem rezultatu postupka.

lIl. Rok za podnoSenje Idejnog arhitektonskog projekta
Rok za izradu i podnoSenje Idejnog arhitektonskog projekta zavisi od potreba i zahtijeva Kljjenta. Uobicajeni rok
za podnosenje ldejnog arhitektonskog projekta je 30 dana od dana kada Konsultant ima u svom posjedu svu
neophodnu dokumentaciju koja je navedena u stavu 1 (Usluge), kao obaveza Klijenta. Ukoliko Klijent, nakon
30 dana, i dalje smatra da treba da se izvrSe odredene korekcije, on moZe o tome pravovremeno obavijestiti
Konsultanta.
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IV. Placanje
Klijent ¢e platiti Konsultantu, za usluge koje pruZa Konsultant u vezi sa izradom Idejnog arhitektonskog projekta,
iznos od 1.500,00 eura (neto — ovaj iznos ne uklju¢uje PDV). Ovaj iznos utvrden je na osnovu razumjevanja da
ukljucuje sve troSkove i dobit Konsultanta, kao i sve poreze za koje moZe postojati obaveza Konsultanta da iz
izmiri.
Rok isplate
Ukupni iznos (100%) ce se isplatiti Konsultantu nakon §to Konsultant dostavi Klijentu odobrenje od glavnog
gradskog arhitekte u vezi sa izradenim i dostavijenim Idejnim arhitektonskim projektom. U slucaju da Konsultant
ne dobije odobrenje od glavnog gradskog arhitekte, a zvani¢ni odgovor i obrazloZenje glavnog gradskog arhitekte
impliciraju da neodgovarajuci faktori zbog kojih dato rieSenje nije prihvaceno nisu odgovornost Konsultanta, rok
isplate se moZe promijeniti.

V. Osiguranje
l.LKonsultant je duzan da posjeduje validnu polisu osiguranja za izradu i podnoSenje predmetnog Idejnog
arhitektonskog rjeSenja.

VI. VaZece pravo i jezik
Ovaj Ugovor ureduje se zakonima Crne Gore, a vaZeCi jezik Ugovora je engleski.
U slucaju spora na osnovu ovog Ugovora, koji se ne moze rijeSiti mirnim putem izmedu Strana, spor ¢e se uputiti
na odlucivanje, odnosno arbitrazu u skladu sa zakonima zemlje Konsultanta.
Ugovorne strane su saglasne da u slucaju spora koji nastane na osnovu ovog Ugovora nadleZenost ima nadlezni
sud u Podgorici.

VII. Raskid Ugovora

. Klijent moZe raskinuti ovaj Ugovor uz dostavljanje Konsultantu pisanog obavjeStenja najkasnije deset (10)
radnih dana unaprijed u slucaju da se desi bilo koji od dogadaja iz stavova (a) do (d) ovog Clana:

a) ukoliko Konsultant ne ispravi nedostatak u izvr$enju svojih obaveza na osnovu ovog Ugovora u roku od
sedam (7) radnih dana od dana obavjeStenja, ili do drugog roka koji Klijent moze odobriti naknadno u
pisanoj formi;

b) ukoliko Konsultant postane insolvenat ili je u stecaju;

c) ukoliko je Konsultant, po ocjeni Klijenta ili Banke, umijeSan u koruptivne, prevarne, tajne, prinudne ili
opstruktivne aktivnosti (kako su definisane kaznenim mjerama Banke) prilikom apliciranja za Ugovor ili
prilikom izvrenja Ugovora,

d) ukoliko Klijent nije ispunio svoje obaveze prema Konsultantu kako je definisano ovim Ugovorom.

Za Klijenta

Y RCHTECTURE %
% & DFVELOPMENT” 3

&

Za Konsultanta

,Project Engineering Renaissance” doo
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0.2. Kupoprodajni ugovor dijela predmetne UP 24

UZZ: 839/21

CRNA GORA
NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA

UGOVOR O PRODAJI
U Budvi, dana 06.07.2021. (slovima: $estog jula dvije hiljiade dvadeset prve) godine u 13.30 h
(slovima: trinaest €asova i trideset minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom Daliborom
Knezevicem, sa sluzbenim s;ednstem u Budvi, Ul. Zrtava faizma bb, sa zahtjevom da na
osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis ugovora o prodaji, istovremeno su pristupila
sljedeca lica:

1. ANDRIJA P

MUP-a Crne Gor inie i koja vazi .03.2029. godine sa brebuvahstem u Cetinju,
Obilica S 53, tel/ daljem tekstu: Prodavac )

2. DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGQYQOR
DEVELOPMENT" - BUDVA , sa sjedistem u Budvif
03342247, koju u isivanj

&

daljem tekstu Kupac 1).

3. DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ,PONYO" - BUDVA, sa sjediétem u

Budyvi, Ulica Stjepana Mitrova LJub|se broj 5, PIB 03369161, koju u potpisivanju Ugovora
zastupa |zvr3ni direktor JULIJ mt
i e,

1o

Niji sam
ore, FL

U daljem tekstu zajednicki naziv za kupca 1 i kupca 2 je Kupci. Svako upuéivanje na kupca
smatrace se upucivanjem na kupce.

Uz prisustvo i saglasnost:

4. LUKA (Momgcilo) VUJANOVIC, roden dana
mxg drzavljanin Crne Gore, Clji sam
rtu brm&data dana 22.70. : od strane
MUP-a Crne Gore PJ Cetinie | ia va -10.2025. godine sa prebivaliStem u Cetinju,
Ivanbegova broj 83, tel. M

Nakon $to je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njegovom
sluzbenom podrucju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i
posliedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za
preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljededi:

/Y A / . {

(7 "¢
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UzZz: 839/21

UGOVOR O PRODAJI
| PREDMET PRODAJE
Predmet prodaje su: kat. parcela broj 1798/4 gradevinska parcela povrsine 410m2, kat. parcela
broj 1799/1 gradevinska parcela povrsine 580m2, kat. parcela broj 1801/4 gradevinska parcela
povrsine 10m2, upisane u Listu nepokretnosti 1337 KO Rezevici | kao svojina Prodavca, sa
obimom prava 1/1;

Uvidom u “G” list Lista nepokretnosti 1337 KO Rezevi¢i |, notar je ustanovio da su na
predmetnim parcelama upisane sledece zabiljezbe: ,Pravo sluzbenosti ZABILJEZBA PRAVA
SLUZBNOSTI PROLAZA PREKO KAT.PARC.1801/5,1798/3 | 1799/2.% i JPravo
sluzbenosti STVARNA SLUZBENOST PUTA -KAO POSLUZNOM DOBRU ,A U KORIST
SADASNJEG VLASNIKA.KAT PARCELA 1798/2.1799/1 | 1801/4 KO REZEVICI | ,UZ
ZABILJEZBU PRAVA SLUZBENOSTI -PRAVO PROLAZA PREKO KAT.PARCELA
1801/5,1798/3 1 1799.

Il PRODAJA
Prodavac se obavezuje prenijeti na Kupca pravo svojine na nepokretnosti navedenoj u élanu |
ovog ugovora, a Kupac se obavezuje Prodavcu isplatiti kupoprodajnu cijenu iz ¢lana Il ovog
ugovora.

Notar je stranke poducio zakonskom statusu zajednicke imovine braénih drugova, te da bi, ako
se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost bra¢nih drugova ugovornih
strana, a koja se moze dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Notar je stranke upozorio na posljedice u
slu€aju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed naznaéenim, Nakon toga, Prodavac izjavljuje
da predmetna nepokretnost predstavlja zajedni¢ku imovinu njega i njegove supruge i izjavljuje
da njegova supruga zbog svog zdravstvenog stanja (odrzavanje trudnoce) nije u moguénosti da
prisustvuje potpisivanju ovog ugovora. Prodavac izjavljuje da ¢e saglasnost svoje supruge
dostaviti kupcu nakon zaklju¢enja ovog ugovora, datu od strane njegove supruge u posebnom
aktu, u roku ne duzem od 60 dana.

Prodavac i LUKA (Momécilo) VUJANOVIC garantuju Kupcu da ée na predmetnim kat.
parcelama biti dozvoljena izgradnja objekta bruto gradevinske povrdine 500m2, sa
maksimalnom osnovom objekta do 190m2 (maksimalna zauzetost parcele). --——————mmmueeen

LUKA (Momgilo) VUJANOVIC kao viasnik sa obimom prava 1/1 katastarskih parcela 1798/2 i
1799/5 KO Rezevici |, koje su upisane u Listu nepokretnosti broj 1334 KO ReZeviéi |, koje
parcele predstavijaju dio urbanisticke parcele UP 24, ovim putem izjavljuje da je saglasan da:
Kupac 1 i Kupac 2, mogu graditi objekat na parcelama 1798/4, 1799/1, i 1801/4 KO Rezeviéi |,
koje sticu na osnovu ovog ugovora, a koje parcele takode predstavljaju dio dio urbanisticke
parcele UP 24. Saglasan sam da Kupac 1 i Kupac 2 mogu graditi navedeni objekat prema
urbanistickim parametrima, narocito vodeci racuna o gradjevinskim linjjama novoprojektovanih
objekata.

Takode, saglasan sam da gradevinska dozvola kada je u pitanju izgradnja objekta na
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parcelama 1798/4, 1799/1, i 1801/4 KO Rezevici |, glasi naime Kupca 1i Kupca 2. ————rmmmm-

Luka Vujanovic¢ je saglasan da predmetna saglasnost vazi i odnosi se na sve buduce vlasnike
parcele broj 1798/2 i 1799/5 KO ReZevici | odnosno da se sva prava i ovlaséenja koje na osnovu
ove saglasnosti dobijaju Kupac 1 i Kupac 2, prenosom prava svojine na trece lice, u cjelosti
prelaze na novog vlasnika.

Davalac izjave se obavezuje da ¢e u slu¢aju da otudi predmetne parcele, novog viasnika
obavezati da je duzan da vlasniku parcele broj 1798/2 i 1799/5 KO ReZevici | izda istu ovakvu
pisanu saglasnost, u slucaju da to bude neohodno.

Ugovorne strane izjavljuju da ce najkasnije do 15.08.2021 godine, predati Zahtjev za dobijanje
Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva na Idejno rjie$enje objekta/objekata, uz
dostavljanje cjelokupne pratece dokumentacije.

Il CIJENA
Cijena nepokretnosti iz tacke | ovog Ugovora iznosi 380.000,00 EUR (slovima: tri stotine
osamdeset hiljada eura).

Ugovorne straneizjavljuju da je Kupac duzan da uplati kupoprodajnu cijenu Prodavcu, na
sledeci nacin:

(a) iznos od 10.000,00 EUR (slovima: deset hiljada eura) Kupac je isplatio na ime kapare na
racun Prodavca, u skladu sa Predugovorom za zakljuéenje Ugovora o prodaiji koji je zakljuéen
kod postupajuceg notara dana 11.05.2021. godine pod brojem UZZ 497/21; =-===nnneeeeemm

(b) iznos od 370.000,00 EUR (slovima: tri stotine sedamdeset hiljada eura) kupci su duzni da
uplate na sledeci nacin: iznos od 185.000,00 (stotinu osamdeset pet hiljada eura) EUR Kupac
1 je duzan da uplati na ra¢un prodavca broj 535-2000100000544-38 otvoren kod Prve banke
Crne Gore AD Podgorica, dok je Kupac 2 duzan da iznos od 185.000,00 (stotinu osamdeset pet
hiljiada eura) EUR isplati na racun Prodavca: broj 530-0900100069378-51 otvoren kod NLB
Banke AD Podgorica u roku od 2 ( dva) dana od dana zakljuéenja ovog ugovora. =----—-————

U slucaju da Kupac kasni sa placanjem dijela kupoprodajne cijene pod tackom (b) u periodu u
duzem od 5 radnih dana dana, a prodavac je ispunio svoju obavezu iz prethodnog stava, ovaj
Ugovor se ima smatrati automatski raskinutim i nec¢e proizvoditi nikakvo pravno dejstvo a
predmetna nepokretnost ¢e biti slobodna za pravni promet, uz pravo Prodavca da zadrZi iznos
kapare.

Ugovorne strane daju nalog notaru da ne izdaje potpune otpravke ovog ugovora koji sadrze
Clausulu intabulandi, dok ga ugovorne strane pismenim putem ne obavijeste da je Kupac
isplatio kupoprodajnu cijenu.

Prodavac se obavezuje da ¢e najkasnije u roku od 1 (jednog) dana od dana isplate
kupoprodajne cijene obavijestiti notara na email adresu: dalibor.knezevic@gmail.com da mu je
kupoprodajna cijena isplacena sa svoje email adrese: email: andrijap22@t-com.me, uz
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napomenu da Kupac ima pravo da notaru preda pisanu potvrdu Banke Kupca kojom se
potvrduje da je Kupac isplatio kupoprodajnu cijenu u slu¢aju da placanje kupoprodajne cijene
visi putem Banke.

Notar je poucio Prodavca moguénostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjelo$¢u pla¢anja
cijene, nakon ¢ega Prodavac izjavljuje da ¢e svoju saglasnost za prenos prava svojine na
Kupca dati u ovom ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpravaka,
ovjerenih prepisa i prepisa koji nece sadrzavati saglasnost za prenos prava svojine do isplate
cijene.

Notar je poducio Kupca mogucnosti njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjelo$cu
placanja cijene, kao $to je ugovaranje i upisivanje predbiljezbe u Katastar nepokretnosti prije
isplate cijene, i objasnio mu da i kako predbiljezba osigurava; zatim na moguénosti ugovaranja
i drugih pretpostavki za dospjelost cijene, kao $to su ugovaranije isplate cijene na notarski radun
za stranke i njenu isplatu s tog racuna Prodavcu tek kada se Kupac uknjizi u katastru
nepokretnosti kao viasnik ili kad se predbiljeZi svojina, te ga je upozorio na rizike i posliedice
kojima se izlaZe u slucaju suprotnog postupanja. Nakon toga, Kupac izjavljuje da ne Zeli
predloZzena obezbjedenja.

------------ 1V ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE---msmmsssnnanns
Prodavac garantuje Kupcu da prije ovog ugovora nije sa trecim licem zakljugio ugovor o
kupoprodaji predmetnih nekretnina, niti primio kaparu za nekretnine koje su predmet ugovora,
niti zakljuCio bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio pravo Kupca na predmetnim
nekretninama.
Ukoliko se pojavi trece lice koje istakne osnovano potrazivanje u odnosu na predmetne
nekretnine Kupac moZze raskinuti ugovor, traziti povrat isplacene kupoprodajne cijene i
zahtijevati da mu Prodavac nadoknadi stetu.
U vezi sa ispunjenjem obaveza iz prethodnog stava Prodavac izriito izjavijuje da je saglasan
da se podvrgava neposrednom prinudnom izvr$enju bez odlaganja na cjelokupnoj svojoj
imovini.
Prodavac, na osnovu ove notarski obradene isprave, saglasno izjavljuje da pristaje na
neposredno prinudno izvr§enje bez odlaganja na cjelokupnoj svojoj imovini.
IzvSni otpravak ovog notarskog zapisa ¢e biti izdat Kupcu na njegov zahtjev, a sa ispravama
koje dokazuju da Prodavac ne ispunjava svoje obaveze iz ovog ugovora kako je to naprijed
naznaceno.
Notar je upozorio Prodavca da se podvrgao neposrednom prinudnom izvsenju na cjelokupnoj
imovini i objasnio mu pravne posljedice takve izjave.
Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ograniCenja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinos.
Kupac je obi$ao nepokretnost koja je predmet prodaje i izvrio uvid u stvarno stanje. ~-----------
Notar je upozorio stranke, a posebno Kupca, na opasnost od upisa zakonske hipoteke za
neplacene poreze prodavca, i poducio Kupca da zahtijeva potvrdu od Poreske uprave da
Prodavac nema dugovanja za poreze, nakon ¢ega Prodavac izjavljuje da nema poreskih
dugovanja, i da se obavezuje da Kupcu nadoknadi svu Stetu koju on moze pretrpjeti zbog
njegovih eventualnih poreskih dugovanja.

S/ S N (- “
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Notar je poducio ugovorne strane posljedicama ograni¢enja ili iskljuéenja od odgovornosti, te ih
upozorio da ¢e biti bez dejstva Prodavéevo ogranicenje i iskljuenje odgovornosti za materijalne
i pravne nedostatke, kao i za ogranicenja javno-pravne prirode koja Kupcu nisu bila poznata, a
ako je Prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih
saopstio Kupcu. Prodavac garantuje Kupcu da na predmetnim nepokretnostima ne postoje
prava drugih lica, kojima se umanjuju ili ograni¢avaju ovim ugovorom ste¢ena prava, kao i da
na njemu nema bilo kakvih uknjizenih ili neuknjizenih tereta ili ogranicenja. =—------==m—emceeeemmee

mrmmmmmmmeneeeeneaa- \/ PRELAZ POSJEDA, KORISTI TERETA | OPASNOSTI =----meenmmme
Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca na dan isplate kupoprodajne cijene iz
Ugovora, a sa kojim danom je prodavac saglasan da se na kupca prenesu prikljucci struje, vode
i druge komunalne usluge. Do dana stupanja Kupca u posjed Prodavac je duzan da izmiri
troSkove struje, vode i drugih komunalnih usluga, kao i porez na nepokretnost, ————————-mm----

VI IZJAVE ZA KNJIZENJE
Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, Kupac 1 i Kupac 2 mogu uknjiZiti u
katastru nepokretnosti kao suvlasnicu u obimu prava od po 1/2 na nepokretnosti iz ¢lana | ovog
ugovora bez daljeg prisustva i davanja bilo kakve saglasnosti sa strane Prodavca (CLAUSULA
INTABULANDI).

Ugovorne strane su saglasne i ovla§¢uju notara da ukoliko je potrebno za sprovodenje ovog
notarskog zapisa kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva, moze jednostrano mijenjati
ovaj notarski zapis u dijelu koji se odnosi na greske u imenima i brojevima, (JMBG, podaci iz
Lista nepokretnosti i sl.) kao i da moze mijenjati druge o€igledne greske u pisanju.-------

Ispravijanje ¢e se izvrSiti posebnim riesenjem koje ¢e notar donijeti, i koje ¢e dostaviti Upravi za
nekretnine Crne Gore PJ Budva kao i strankama.

VII TROSKOVI
Notar je poducio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidaro
i da mogu drukcije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog notarskog
zapisa, kao i troskove upisa prenosa svojine i druge troskove u vezi s tim, snosi Kupac, kao i
porez na promet nepokretnosti.

VIl ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE
U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj Ugovor ne
podlijeze nikakvim odobrenjima. Takode ne postoji zakonsko pravo prece kupovine, niti je
upisano ugovorno pravo prece kupovine. Prodavac istovremeno izjavljuje da ne postoji
neupisano ugovorno pravo prece kupovine.

IX POUKE | UPOZORENJA
- da se pravo svojine stie upisom u katastar nepokretnosti
- da ¢e notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti katastru nepokretnosti i
poreskoj upravi kada se ispune uslovi iz ovog ugovora u vezi s tim, nakon ¢ega Kupac ovlagéuje
notara da u njegovo ime preda zahtjev katastru za upis prava svojine.

Notar je upozorio Kupca da je kao poreski obveznik duzan da obrac¢una porez na promet
nepokretnosti u poreskoj prijavi (u formi koju propisuje Ministarstvo finansija) koju podnosi
nadleznom poreskom organu, u roku od 15 dana od dana nastanka poreske obaveze, a koja
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nastaje danom zakljucenja ugovora, odnosno drugog pravnog posla kojim se stice
nepokretnost. Kupac kao poreski obveznik u poreskoj prijavi prikazuje iznos poreza na promet
nepokretnosti utvrden primjenom stope iz ¢lana 11 Zakona o porez na promet nepokretnosti na
cijenu iz isprave o sticanju nepokretnosti (stopa poreza na promet nepokretnosti je
proporcionalna i iznosi 3% od poreske osnovice). Kupac kao poreski obveznik, uz poresku
prijavu, podnosi ugovor, odnosno drugu ispravu o sticanju nepokretnosti. Poreski obveznik
poresku obavezu placa istovremeno sa podno$enjem poreske prijave.

Ugovorne strane su saglasne da notar sa web sajta Uprave za nekretnine Crne Gore u formi
elektronskog dokumenta preuzme list nepokretnosti za nepokretnosti koje su predmet ovog
ugovora, a koji list sadrZi licne podatke ugovornih strana. Ugovorne strane su saglasne i to
potvrduju potpisivanjem ovog govora da notar koristi njihove licne podatke koji su sadrzani u
listu nepokretnosti i u identifikacionim dokumentima ugovornih strana, uz pravo da
identifikacione dokumente kopira/skenira za potrebe sacinjavanja i arhiviranja notarskih akata,
uz napomenu da ce se tako pribavljeni podaci mogu obradivati iskljuGivo za potrebe
sacinjavanja notarskih akata.

Notar je prije potpisivanja notarskog zapisa utvrdio istovjetnost prepisa akata koji se prilazu uz
ovaj zapis sa njihovim izvornikom, u skladu sa ¢lanom 51 stav 1 tacka 4 Zakona o notarima
Crne Gore.

PRILOG:
- List nepokretnosti broj 1337 KO Rezevici izdat od strane Uprave za nekrentine PJ Budva
dana 06.07.2021. godine
- Predugovor za zaklju¢enje Ugovora o prodaji koji je zakljuéen kod postupajué¢eg notara dana
11.05.2021. godine pod brojem UZZ 497/21;

Od ove notarske isprave dobijaju:
OTRAVAK DIJELA AKTA (u kojem je izostavljena Clausula intabulandi):
- Prodavac (1)
- Kupac (2)
- Uprava za sprecavanje pranja novca i finansiranje terorizma (1)

OTPRAVAK (nakon isplate kuprodajne cijene):
- Prodavac (1)
- Kupac (2)
- Katastar nepokretnosti (1)
- Poreska uprava (1)
- Sekretarijat za privredu i finansije Opétine Budva (1)

Naknada za rad i naknada troskova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
nacin: Notarska naknada je obracunata po tarifnom broju 1 NT u iznosu od 265,00€ (dvije
stotine Sezdeset pet eura), naknada po tarifnom broju 19 NT u iznosu od 10,00 (deset eura)
naknada po tarifnom broju 21 NT u iznosu od 26,50 EUR (dvadeset 3est eura i 50/100).
Zaratunat je PDV od 21% u iznosu od 63,31 EUR ($ezdeset tri eura i 31/100). Ukupno je
naplaceno 364,81 EUR (tri stotine $ezdeset Cetiri eura i 81/100).

Notar je procitao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da sadrzina istog odgovara
njihovoj volji, nakon ¢ega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadrzinu
ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
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svojerucno, kako slijedi, u prisustvu ovog notara potpisuju, nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj
notar.

U Budvi, dana 06.07.2021. (slovima: 3estog jula dvije hiljade dvadeset prve) godine u 14h
(slovima: Cetrnaest casova).
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0.3. List nepokretnosti ,,Architecture & development” doo - “PONYO” doo

REZEVICI 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru ne
032/11, 040/11, 043/15, 03717 i 17/18), postupajuéi po

DOZVOLE izdaje sc

zahtjevu JOVOVIC JULIJA,

pokretnosti ("SI list RCG” br. 29/07, *SI. list CG" br. 73/10,

. 7a potrebe GRADEVINSKE

LIST NEPOKRETNOSTI 1337 - PREPIS

Podaci o parcelama
B, Plan Potes ili Natin koriS¢enja Bon, 2
Broj Podbroj| o'%he | Skica |Dotum upisa| iy i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povriina m®)  Prihod
1798 4 15 221172021 LERAZA Vi amn ™
421 [kuPovina
179 | 15 221172021 LERAZA fevinska parce 580
421 KUPOVINA
w4 5 21172021  LLERAZA SVinakh 10 0
15 KUPOVINA
Ukupno 1000 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
3 ~1D broJ — Naziv nosloca prava - adress 1 mJesio Prava Obim prava
" 0000003342247 - WARCHITECTURE_& DEVELOPMEN.DOO BUDVA Susvojina n
0 ULSTIEPANA MITROVA LIUBISE SBUDVA BUDVA 0
0000003369161 - PONYO,DOO BUDVA Susvojina n
0 ULSTIEPANA MITROVA LJUBISE S BUDVA BUDVA 0
»
Podaci o teretima i ogranicenjima
Bro, Redni Datum u
Broj Podb, i | ep o Natin koridéenja Vrjeme .I""; Opis prava
" ! Pravo ummui
179 4 1 Gradjevinska parcela ZABILIEZBA PRAVA SLUZBNOSTI PROLAZA PREKO
i KAT PARC.1801/5,179873 1 170972
Prave soThenom
ORNE202) STVARNA SLUZBENOST PUTA -KAO POSLUZNOM
. DOBRU .A U KORIST SADASNIEG VI NIKA KAT
179 4 2 Gradjevinsks purcela PARCELA 1798/2.1799/1 | 18014 KO RESEVICI | UZ
ZABILIEZBU PRAVA SLUDBENOSH -PRAVO
814 II’%(‘W PREKO KATPARCELA 1801/5.1798/3 |
080672021 = :
7% 1 1 Gradjevinska parcels ZABILJEZBA PRAVA SLUZBNOSTI PROLAZA PREKO
812 KAT.PARC.1801/5,179873 1 179972
YO Slu NOsL
STVARNA SLUZBENOST PUTA -KAO POSLUZNOM
. a2 DOBRU A U KORIST SADASNIEG VLASNIKA KAT
1799 ! 2 Grudjevinsku parcela PARCELA 1798/2.1799/1 | |801/4 KO REZEVICI | Uz
ZABILJEZBU PRAVA SLUZBENOSTI PRAVO
R12 ﬁl’q’l.z.hu PREKO KAT PARCELA 1801/5,1798/3 |

Datum i vrijeme: 26.11.2021. 09:55:33
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Podaci o teretima i ograni¢enjima
Bro, Redni Datum u
Broj  Podbroj be | D o] Natin koriienja Vejen “‘:,“,; Opis prava
o OR062021 Prave shipenc
1501 4 | Gradjevinska parcela ZABILIEZBA PRAVA SL. UZB\!()STI PROLAZA PREKO
12 KATPARC.I801/8,1798/3 1 |
Pravo starbenosti,
04202 STVARNA SLUZBENOST
. ! : DOBRU A U KORIST SADA ww VLA KAT
1501 4 2 Gradjevinska parcela RCElé 1798721 801/4 KO R vl 1.vz
IABILIEZBU PRAVA ENOSTI
10:11 PROLAZA PREKO KAT PARCELA 150115 m; 11

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za koriSenje podataka premjera, Kkatastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15
037/17 1+ 17/18) u iznosu od 3 eura,

4 o'go A TOMASEVIC

G

Datum i vrijeme:  26.11.2021. 09:55:34
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0.4. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za preduzece ,,Project engineering
renaissance” doo - Podgorica

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0972114 / 002 . Datum registracije: 15.06.2021.
PIB/Carinski broj: 03365956 Datum promjene podataka: 25.06.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PROJECT ENGINEERING
RENAISSANCE" DOO PODGORICA

Broj vazece registracije: /002

Skraceni naziv: PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE DCO

Telefon: +3829101747

eMail: dekansgp@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 14.06.2021.

Datum donosenja Statuta: 14.06.2021. Datum promjene Statuta: 21.06.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DOKA MIRASEVICA 24/3 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: DOKA MIRASEVICA 24/3 PODGORICA

Adresa sjedista: DOKA MIRASEVICA 24/3 PODGORICA
Pretena djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

SVETISLAV POPOVIC 0504355210210 CRNA GORA

Uloga: Osnival .

Udio: 100% Adresa: DOKA MIRASEVICA 24/3 PODGORICA CRNA GORA

12

19 “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" d.o.0 / 81 000 Podgorica-Crma Gora /Urbanizam-Inzenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /
projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061



mailto:projectengineeringr@gmail.com

ROJECT
MN,BJN.EERING ARCHITECTURE /7 URBANISM 7/ DESIGN /7 MANAGEMENT

LICA U DRUSTVU:
SVETISLAV POPOVIC 0504955210210 CRNA GORA

Adresa: DOKA MIRASEVICA 24/3 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlascéeni zastupnik

Ovlaééenja u prometu: Neogranic¢eno ( )

Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MILOS MARTINOVIC 1804987210570 CRNA GORA

Adresa:  VIJENAC KOSOVSKIH JUNAKA 2/IV, PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlaécen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 26.11.2021 godine u 07:44h < Natelnica

Sanja Bojanic

/6/(/4;67/ e
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0.5. Polisa osiguranja ,,Sava osiguranje” - Profesionalna odgovornost projektanta

<| SAVA P ——

{| OSIGURANJE e —
Broj ponude: PON-028966/21
POLISA - RACUN POL-00157985
Zastupnik: | Cokovié Andreas, 81-105
Ugovaraé
Naziv PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE | MB 03365956
DOO PODGORICA
Adresa DOKA MIRASEVICA 24/3, 81000 Telefon +3829101747
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
|Trajanje: Godi8nje osiguranje
|Period osiguranja | 23.09.2021 (24:00) - 23.09.2022 (24:00) |Period obraguna | 23.09.2021 - 23.09.2022

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili tre¢ih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: 123-189/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja: arhitektonska

Planirani godis$nji prihod: 10 000

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovomosti ]§Ifra: ] 1310
Osiguranik
Naziv PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE  [mMB 03365956
DOO PODGORICA
Adresa DOKA MIRASEVICA 24/3, 81000 Telefon +3829101747
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Frangiza lOdbttna frandiza iznosi 10% od priznate &tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 270,00
Popust za jo $teta u poslednje tri godine -27,00|
Komercijaini popust 10% -24,30
Popust za jednokratno plaéanje premije -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
_P&z naj premiju 17,71

POLISA: POL-00157985

Akclonarsko druftvo Sava osiguranje. Adresa sjediita: ul, Svetlane Kane Radevié br.i. 81000 Podgorice, Crna Gors; E-mait: info@sava, M Mau_smam
Call centar: +382(0) 20 403020 Ziro radun: Erste banka 540-394-30, Nib banka 530-12245-41, Hipotekarna banks 520-528105-81, Lovéen banka S85e@tdY o0d 2
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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OSIGURANIJE

| SAVA

Ukupna premija sa porezom | 214,54
Osiguravajuée pokri¢e vaZi za podruéje Crne Gore
Osiguranje jo zakljuteno boz garantnog roka

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Polisa se & Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
noke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-0g tasa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada jo Ugovaraé osiguranja uplatio
iju u cjelosti ill prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznaden kao istek

o:Igunnja. N
Na medusobne odnose ugovarata osig jalosig ika | osig &a koji nijesu definisanl ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpi polise ug: & osig ja potvrduje da je primio Uslove zakljuenog osiguranja.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom 2a iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pand ije koja je jena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja,

Ugovaraé osiguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljutenja ugovora o osiguranju.
Ukupna isplata odteta za sve osigurane sluajeve koji se dese u jednoj godini limitirana Je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
|Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nacéin pla¢anja U cjelosti
Sve medusob P ke ce rjes i mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.
Na ugovor o osigi ju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osig i pravo na naknadu $tete, osigi & ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj

polisi odbije od iznosa obradunate Stete,

M.P.  Ugovarag osiguranja:
(puno ime i prezime)

Poslovnica Podgorica Vektra, PODGORICA_GRAD, 23.09.2021

POLISA: POL-00157885

e i jedi i€ be.l. 81 } ; E-mail: § 22692029151
Akcionarsko drultvo Sava osiguranje. Adress sjedifta: ul. Svatlane Kane Radevié br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora;  E-mall: info@sava.d3atum $tampe: . 6
Call contar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro radun: Erste banka 540-394-30, Nib banks 530-12245-41, Higotekarna banka 520-528105-61, Lovéen banks SriddS od 2
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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0.6. Licenca preduzeca ,,Project engineering renaissance” doo - Podgorica za izradu
dijela tehnicke dokumentacije

.. CrnaGora
3 .| Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

. fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 123-189/2

Podgorica, 19.07.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" PODGORICA, PIB:
03365956, broj UPI 123-189/1 od 15.07.2021. godine, za izdavanje licence za projektanta i
izvodaéa radova, na osnovu Glana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Clana 13 Uredbe o natinu i
organizaciji rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i
&lana 46 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
po ovlagéenju ministra br. 01-2434/1 od 19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE

Privrednom druétvu DOO "PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" PODGORICA, PIB:
03365956, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
ObrazlozZenje

Aktom broj UPI 123-189/1 od 15.07.2021. godine, ovom organu obratilo se privredno drustvo
DOO "PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" PODGORICA, PIB: 03365956, pretezna
djelatnost - 7111 - Arhitektonska djelatnost, sa zahtjevom za izdavanje licence za projektanta
i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sliede¢e dokaze: ugovor o radu
sa Markom Martinoviéem, dipl. inZenjer arhitekture - smjer projektantski, od
01.07.2021. godine, na neodredeno vrijeme; rjedenje broj UPI 107/7-249/3 od 05.03.2018.
godine, kojim je Marku Martinovicu izdata licenca ovlas¢enog inZenjera, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma; izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata,
registarski broj 5-0972114/ 002.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno druétvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
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prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljucenog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlastenog inZenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drutvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o natinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci (“Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da
je imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih
je izdata licenca za obavijanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu
riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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0.7. Licenca ovilascéenog inZenjera br. UP1 107 7 249 3

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 249/3

Podgorica, 05.03.2018. godine

MARKO P. MARTINOVIC

Vijenac Kosovskih junaka br. 2
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

Dostavijeno:
-Naslovu,
-ala.

|V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 249/3

Podgorica, 05.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu Martinovicé P. Marka, dipl.
inZzenjera arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za oviaS¢enog inZenjera, na osnovu
¢lana 135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore" br. 56/14,
20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE MARTINOVIC P. MARKU, dipl. inZenjeru arhitekture — smjer projektanski, iz
Podgorice, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-249/1 od 30.01.2018.godine, Martinovi¢ Marko, dipl.inZzenjer arhitekture,
iz Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

- Diplomu o ste¢enom visokom obrazovanju, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta
Univerziteta Crne Gore, br. 28 od 10.09.2009.godine;

- Rjesenje br. 01-58/4 od 08.02.2013.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izradu projekata arhitekture
objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata uredenja terena i projekata
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, kao djelova tehni¢ke dokumentacije;

-~ Rjesenje br. 01-58/5 od 08.02.2013.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova
unutradnje arhitekture, radova unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i radova na
uredenju terena;

~ Akt Ministarstva pravde, br. 05/2-72-1721/18-2 od 16.02.2018.godine, kojim je izdato
uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog;

~ ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+#382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlaséenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 taéka 3 ovog
Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog ¢lana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donos$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢él. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1 &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

|~ Natasa P

\C

cevic
£
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Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me

“PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.0.0 / 81 000 Podgorica-Cra Gora /Urbanizam-Inzenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /
projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061



mailto:projectengineeringr@gmail.com

ROJECT

N,BJN‘EERING ARCHITECTURE /7 URBANISM 7/ DESIGN /7 MANAGEMENT

[

enovanju glavnog | odgovornog inZenjer:
dokumentacije

NEERING RENAISSANCE d.0.0. u:Podgorici i "84 Zakona o
e“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), donosim

Na osnovu odluke o osnivanju pre
planiranju prostora i izgradnji objekat

0 imenovanju Glavnog odgovornog nicke doku

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKTI - VILE
DIO TEHNICKE x
DOKUMENTAGIJE: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
_ DIO UP24 (kat.parc. 1798/4, 1799/1, 1801/4), KO REZEVICI I, LSL ,SKOCIDEVOJKA
LOKACIJA: .
I BUDVA
INVESTITOR: LARCHITECTURE & DEVELOPMEN” doo, “PONYO” doo

Odgovorni inzenjer,

i¢ Marko, dipl.inZ.arhitekture

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u naSoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne
spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije u smislu ¢lana 84. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20).

Podgorica, maj 2022.godine

»PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE® d.o.0.

Martinovi¢ Milo$
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IZJAVA ODGOVOR

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STAMB

B'SKLE,\T&?KE' s IDEINO RIESENJE ARHITE

ouc G ot R O REEG
&%ESYEO;N' MARTINOVIC MARKO, dipl.inz.arh. licenca br. UPI 107 7 249 3

IZJAVLJUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

VIIl. Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog
zakona;
IX. posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;
X. pravilima struke i
XI. urbanisticko tehnickim uslovima.

Odgovorni inZenjer,

Wé Marko, dipl.inZ.arhitekture

Podgorica, maj 2022.godine

»PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE® d.o.0.
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ornog inZenjera o ostvarenim urbanistic
ladenosti prema zadatim granicama UP |

[

1ZJAVA ODGOVORNO TVARENIM URBANISTICKIM PAR

ADATIM'GRANICAMA UR.| GL

OBJEKAT: INDIVIDUALNI STA

DIO TEHNICKE .

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE ARHI

LOKACIIA: DIO UP24 (kat.parc. 1798/4, 1799 VICI I, LSL ,SKO

II*, BUDVA

ODGOVORNI INZENJER:  MARTINOVIC MARKO,dipl.inZ.arh. licenca

Da su ostvareni urbanisticki parametri predmetne projekine dokumentacije ujedno sa uskladenosti zadatih granica
urbanisticke parcele i gradevinske linijie u potpunosti u skladu sa izdatim vazecim UT uslovima broj 06-332/20-789/4
(izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, Budva) i sa vaZecim Ugovorom koji su obostrano potpisali
vlasnici urbanisticke parcele UP 24 (broj Ugovora 839/21).

Visina projektovanih objekata sa atikom iznosi 9.10 m

Visina projektovanih objekata bez atike 8.45 m

Procenat povrsina pod zelenilom bez kalkulisanja zelenih krovova i terasa - 52% odnosno 520 m2 ( >50%)
Procenat povrsina pod zelenilom sa ukalkulisanim zelenim krovovima i terasama - 74% odnosno 740 m2 ( >50%)
Procenat fasadnih povrsina pokrivenih kamenom kao zavr$nim materijalom iznosi 100%

Maksimalna visina potpornih zidova iznosi 2.50 m

Ukupan broj parking mjesta iznosi 4PM

Ukupan broj leZaja iznosi 12 leZaja (6 + 6)

Urbanisticki parametri:

Naziv UP

Povrsina dijela
uP

Spratnost

Zauzetost pod
objektom

BRGP

24

1000.00 m2

S+P+1

107.15m2

499.54 m2

0.10 0.49

Odgovorni inZenjer,

ﬁﬂﬁy&w’é Marko, dipl.inZ.arhitekture

Podgorica, maj 2022.godine
»PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" d.o0.0.

RENAISSANCE® &

v
L0060RZ
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0.11.  Projektni zadatak

For the production of the Preliminary architectural project design
for the individual residential buildings “Sister villas”

Client: “ARCHITECTURE & DEVELOPMENT” doo and “PONYO” doo
Consultant:  "PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" doo
Location: Part of UP24, (cadastral parcels. 1798/4, 1799/1, 1801/4),

KO REZEVICII, LSL ,SKOCIDEVOJKA I, BUDVA

1.Subject of this ToR is to execute the following activities:

|. The Consultant is expected to perform technical design in accordance with national technical codes and
legislation, namely produce all needed documentation for the Preliminary architectural project design
guided by the Montenegrin regulations (,Pravilnik o naCinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta”) as well as advise and consult the Client during the preparation of subject
documentation.

[I. The Consultant will be responsible to ensure that all prepared parts of documentation are subsequently
reviewed by the Client to confirm that they are fully in line with relevant requirements (Terms of
reference) while at the same time respecting national technical codes and legislations.

1. The Consultant shall participate in discussions with the Client and include modifications, clarifications and
other changes which may be agreed between the parties into the final Preliminary architectural project
design documents; Preliminary architectural project design shall be then submitted for approval from the
Chief city architect in Budva Municipality by the Client.

IV. Clients references

2.Function

. Production of the Preliminary architectural project design for two identical residential buildings-villas with the
occupancy coefficient 19% (0,19) and coefficient of total gross area (coefficient of construction) 50%
(0,50).

1. Primarily, The Consultant is expected to be guided by the delivered sketches from the Client while preparing
the concept for the Preliminary architectural design of “Sister villas”.

lIl. The Consultant is expected to execute the distribution of the obtained floor space in a following manner:

- Basement needs to be elevated for 1m from the existing terrain cascades. Contents of the basement
shall be produced as follows: bedroom with the connection to the exterior garden (sea view),
bathroom, technical room, needed interior and exterior communications. Floor height of the
basement shall be 3,00m
Ground floor contents shall be produced as follows: Living area (salon) with a sea view, dining area
with the sea view, kitchen with the connection to the exterior garden, toilet, interior communications,
terrace (dim. 5x5m, covered with pergolas) with the needed exterior communications. Floor height
of the ground floor shall be 2,75m.

First floor contents shall be produced as follows: master bedroom with a walk-in closet and
bathroom (sea view), two children bedrooms with a sea view and a common bathroom, interior
communications. First floor height shall be 2,75m

Roof area should be produced as a green roof with a plant vegetation and a skylight above the main
interior staircase.

Two gardens should be planned within the south and north areas of these villas. Main access
garden (planned on the south side) should be planned with a swimming pool and a deck elevated
1,2m above the level of the main garden.

According to the existing steep terrain and large height differences, the Consultant needs to produce
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exterior staircase and an elevator so that the basement of these villas can be approached from the
level of the access road.

“Sister villas” need exterior connections regarding the basement and ground floor. Connections
need to be planned within the main access garden in the basement and within the terraces on the
ground floor.

From the main access road plan two parking spaces for the villa (4 total), covered with the pergolas
which contain trained climbing or trailing plants.

3.Materials

. Parking areas covered with gravel. Parking and ground floor terrace pergolas constructed with light silver
pillars, light beams and a bamboo mesh.

[Il. Garden cascade and retaining walls covered with rustic, porous and darker stone (approximate dim.
20x13cm)

IIl. Facade stones of villas covered with white-beige smooth stone (dim. 60x40cm)
IV. All carpentry shall be aluminum, dark grey colored

V. All railings are inox in light silver color

VI. Decking floor covered with tropical woods type teak, dark lacquered

Podgorica, novembar 2021.godine

CLIENT

“Architecture & development” doo, “PONYO” doo

oV .
/o - TIEENG
f‘?w \ %%é ", d_SJ‘,‘ (—Ct'. N
o “IRCHITECTURE § £ NYG"%‘ \
5,6 DFVELOPMENT 3 & To 'n)
& & ‘5""‘&0 ,5/
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za izradu Idejnog arhitektonskog rjesenja za individualne stambene objekte-vile , Sister Villas“

Klijent: ,,Architecture&Development” doo i ,,Ponyo“ doo

Konsultant: ,,Project Engineering Renaissance” doo
Lokacija: Dio UP24 (katastarske parcele 1798/4, 1799/1, 1801/4) KO Rezeviéi |, LSL ,,Skocidevojka II“ Budva

1.

33

Predmet ovog Projetnog zadatka je:

Od Konsultanta se oCekuje da uradi tehhniCki projekat u skladu sa drzavnim tehnickih kodeskom i propisima,
odnosno da izradi svu neophodnu dokumentaciju za Idejni arhitektonski projekat u skladu sa crnogorskim
propisima (Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta), kao i da pruZa savjete
i konsultacije Klijentu tokom pripreme predmetne dokumentacije;

Konsultant ¢e biti odgovoran da obezbijedi da su svi pripremlijeni dijelovi dokumentacije naknadno pregledani od
strane Klijenta, kako bi se obezbijedilo da su u potpunosti usaglaseni sa relevantnim zahtjevima (Projektnim
zadatkom), istovremeno poStujuci drzavne tehniCke kodekse i propise;

Konsultant ¢e imati komunikaciju sa Klijentom i ukljuci¢e modifikacije, pojasnjenja i druge izmjene koje mogu biti
dogovorene izmedu Strana u finalnu verziju dokumenata Idejnog arhitektonskog projekta. Idejni arhitektonski
projekat ¢e Klijent zatim dostaviti na odobrenje glavnom gradskom arhitekti u Opétini Budva.

Zahtjevi Klijenta
Funkcija

Izrada Idejnog arhitektonskog projekta za dvije identicne rezidencijalne zgrade — vile sa koeficijentom zauzetosti

19% (0,19) i koeficiientom ukupne bruto povrSine (koeficijent izgradenosti) 50% (0,50).

Prije svega, od Konsultanta se o¢ekuje da postupa u skladu sa dostavljenim crteZima od strane Klijenta prilikom
izrade koncepta Idejnog arhitektonskog projekta za ,Sister Villas”.
Od Konsultanta se o¢ekuje da izvrsi distribuciju dobijene povrSine na sljede¢i nacin:

- Podrum mora da bude uzdignut za 1m od postojeceg kaskadnog terena. Podrum treba da ukljuCuje:
spavacu sobu sa konekcijom do spoljaSnje baste (pogled na more), kupatilo, tehnicku sobu, potrebnu
unutra$nju i spoljasnju komunikaciju. Visina plafona podruma ce biti 3,00m;

- Prizemlje treba da ukljucuje: dnevnu sobu (salon) sa pogledom na more, trpezarijski prostor sa pogledom
na more, kuhinju sa konekcijom do spoljadnje baste, toalet, unutrasnju komunikaciju, terasu (dimenzija
5x5m, pokrivenu pergolama), sa potrebnom spoljasnjom komunikacijom. Visina plafona na prizemlju ce biti
2,75m;

- Prvi sprat treba da ukljucuje: glavnu spavacu sobu sa garderoberom i kupatilom (pogled na more), dvije
djecje spavace sobe sa pogledom na more i zajednickim kupatilom, unutradnju komunikaciju. Visina plafona
na prvom spratu ce biti 2,75m;

- Krovni prostor treba da bude zeleni krov sa biljinom vegetacijom i svetlarnikom iznad glavnog unutradnjeg
stepenista;

- Treba planirati dvije baSte u okviru juznog i sjevernog dijela vila. Glavna pristupna basta (planirana na juznoj
strani) treba da bude planirana sa bazenom i platformom koja je 1,2m uzdignuta od nivoa glavne baste;

- Uslijed postojeceg strmog terena i velikih visinskih razlika, Konsultant treba da napravi spolja$nje stepeniste
i lift, tako da se podrumu ovih vila moZe pristupiti sa nivoa pristupnog puta;

- Sister Villas* treba da imaju spoljanje konekcije koje se odnose na podrum i prizemlje. Konekcije treba
planirati u okviru glavne pristupne baste u podrumu i u okviru terasa na prizemlju;

- Saglavnog pristupnog puta, dva parking mjesta za vilu (4 ukupno), pokrivena pergolama sa puzavicama ili
visecim biljkama.
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Materijali

I Parking mjesta Ce biti pokrivena $ljunkom. Pergole na parkingu i na terasi na prizemlju Ce biti izgradene
pomocu svjetlo srebrnih stubova, imace svjetlosne snopove i bambus mrezZe;
Il.  BaStenska kaskada i pregradni zidovi bice pokriveni rustiCnim, poroznim i tamnijim kamenom
(aproksimativnih dimenzija: 20x13cm);
lIl.  Fasadni kamen vila bi¢e pokriven bijelo-bezZ glatkim kamenom (dimenzija 60x40);
IV.  Cjelokupna stolarija ¢e biti aluminjjumska, tamno sive boje;
V. Sve ograde su od inoksa, svijetlo srebrne boje;
VI.  Pod platforme pokriven tropskim drvetom, vrsta tikovina, lakiran tamnom bojom.

Klijent: ,Architecture&Development* doo i ,Ponyo* doo
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0.12.  Urbanisticko — tehnicki uslovi

OPSTINA BUDVA + SEKRETARLAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO « Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA « Tel +362 (0)33 451 287

Crna Gora

Opétina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-332/20-789/4

Budva,11.11.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavaju¢i po zahtjevu “MONTE-IRINA” d.0.0. iz
Budve na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o obrascu
za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG br. 70/17), LSL stambeno-turisticka zona
niske gustine SKOCIDEVOJKA Il (“Sluzbeni list CG-opStinski propisi® br. 54/10), evidentiranog u
elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 24 koju ¢ine katastarske parcele 1798/2, 179¢/1, 1801/4 KO ReZeviéi | i dio
katastarske parcele 299/1 KO Rezevici I.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje Gine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
‘ Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviad¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-10920/2020 za KO ReZevici |, od 07.10.2020.godine, na katastarskim

parcelama KO 1798/2, 1799/1, 1801/4 ReZeviéi | nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama
| 1799/3, 1799/4, 1801/2 i 1802 KO Rezevici | nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao viasnik upisan je
| podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Turizam-ekskluzivne vile

Namjena prostora je ekskiuzivni turizam. Izgradnja koja podrazumjeva potpunu ambijantainu arhitektonsku
perfekciju. Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, ukiopljena u prirodni
ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenin na

savremen nagin. (strana 22)
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih pbjekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smijestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (*Sluzbeni list CG*
br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turistitke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

|

www.budva me - e-maik urbanizam@budva.me
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Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteliskih objekata ("Sluzbeni list
CG" br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica.

Clanom 29 stav 1 predvideno sledeée: “Turistiéka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji
se nalazi i dio je turistickog rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U &anu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljugivo kao cjefina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &anu 19 i 20 definisani su turistiéki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &anu 3 Pravinika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list CG" br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruZanja usluga sjeStaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge
uobitajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionaina gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se
sastoji iz vide gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno &lanu 16 pravilnika, predstaviiaju samostainu gradevinsku cielinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pia
i napitaka pruzaju u glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i
pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiku parcelu. Stavom 2 ¢lana
13 Pravilnika o naéinu izrade i sadrZini tehniéke dokumentacile za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz
buduée trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje oviadtena geodetska organizacija u skladu sa clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,SluZbeni list RCG"* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 3717 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
&lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kajim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vr$i organ uprave i potvrduje pe&atom i potpisom oviascenog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je aZurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteq zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulaciie Cme Gore
iti ticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke na

Kroz izradu Idejnog riesenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih &lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
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5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom djelu plana (tekstualni dio LSL-a strana 20).
Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od 3m ~ 4m. (strana 22)

Gradevinska linija (GL) utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u
odnosu na regulacionu liniju, a predstavija krajnju liniju do koje je dozvoljeno gradenje. (strana 18)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (strana 19)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele definide se na sledeci nacin:

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima. Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80.
Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati
otvore. Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara
i viSe. (strana 20)

Podzemna etaza je dio objekta koji je  sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno nivelisanog terena,
odnosno ulice ili glavnog ulaza u objekat. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu) Objekti mogu
imati samo jedan suteren, u izuzethim sluCajevima gdje su tereni u vecem nagibu a prilaz objektu sa vise
kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecati. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu
biti vise od 3,0 m.

Kota prizemlja: Na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konatno nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti
najvide 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda
najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
dijela objekta. (strana 17)

Najveta spratna visina (mjereno od poda do poda) za obratun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu do 3,0 m;

poslovno-komercijainu etazu do 4 m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetia visina elaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u sluéaju vjerskog objekta. Spratnost objekta ne mozZe biti ve¢a od one date planom u
grafickom prilogu (strana 16)

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najvideg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena Krova.(strana 20)

Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih i kosih.

- Ravnih kao prohodne terase. Preporuuje se pretvaranje ravnih krovova u krovne baste.

- Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih | dvovodnih, krovni pokriva¢ mediteran crijep.

- Nagibi krovnih ravni 18-23°.

- Takode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namjene za dodatne zabavno-rekreativne
sadrzaje (bazeni i bazenske plaze i dr.) (strana 22)
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Ta_van ie dio .objekta }skljuéivo .ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetio i provietravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacijie solamog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. (strana 17)

Niv_elacija urb.parcela. Planom je odredena nivelacija javnih povr3ina iz koje proizilazi i nivelacija prostora
za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih ta¢aka i
dobijaju se interpolovanjem. Nivelacije terena parcela korisnika rieSavati tako 3to ¢e se odvodnjavanje
terena vrSiti prema javnim saobraajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 20)

§

6. URBANISTICKI PARAMETRI
045 0.18 S+P+1

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u ¢

BRGP u m*
POVRSNA POD
OBJEKTIMA u m*
INDEXS ZAUZETOSTI
SPRATNOST/BR.ETAZA

URBANISTICKA PARCELA 24 211,85 965

g

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljutivo za definisane urbanisticke parcele.
Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o bliZem zadrZaju i formi planskog dokumenta (“SluZbeni

list CG” br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i *Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolodka istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloSkim
istraivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26107 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tia, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i natinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrZavanje postojeceqg
drveéa i druge vegetacie na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogue, jer povoljno utiée na
otuvanje stabilnosti terena.
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U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U tekstualnom djelu LSL-a stambeno-turisti¢ka zona niske gustine SKOCIDEVOJKA II (“Sluzbeni list
CG-opétinski propisi” br. 54/10) na strani 22 predvideno je da prije zahtjeva za izradu urbanisticko-
tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehaniéka svojstva terena na mikrolokaciji.

Investitor “MONTE-RINA” d.o.0. dostavio je elaborate o geotehnickim svojstvima terena broj
1109/020 od 09.11.2020. godine, za potrebe projektovanja objekata na urbanistickim parcelama
UP23, UP24, UP25 i UP26 i izvjestaj o tehnickoj kontroli (revizija).

8. uswvncu ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list CG® broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sporiske hale, trzni centri |
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zatitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“SluZbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zatite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti | zdraviju
na radu (.Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom 0 sadrZaju Elaborata o uredenju gradiliSta
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se ofuvao samosvojni graditeljski duh podrucja.

Arhitektura objekata mora imati formu tradicionaine arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopljena u
prirodni ambijent, upotrebu tradicionainih materijala i detalja.

Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopliene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, oblozene
kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja, Stokovani kamen za okvire oko
prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploe za terase i pizune. (stana 21i 22)

U blizini sela fasada mora imati min.70% kamenu oblogu. Preporucuje se qpotreba_.kvalitep\og drveta za
stolariju i pergole. Ako postoji omalterisani dio fasade obojiti u beZ ili mijecno bijelu l'_:o;u. Ograde na
terasama su pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem. Iskljuduje se upotreba betgqskuq balustera. Na
postojeéim objektima gdje su uradeni neadekvatni materijali (lode odabran kamen, veliki broj balustaraisl.)
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zahft;:vztii u)gradnju novih elemenata ambijentalne arhitekture (ograde od kovanog gvoZda, domaci kamen
na fasadi...

Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune - podzidane obradene
klesanim kamenom.

Osim masline i primorskog bora, treba zastiti i sveobuhvatni sistem kaskada sa kamenim medama
(suvomede) i konturu rtova, $to su elementi karakteristiénog primorskog profila ili ambijenta. Kod takvih
intervencija sa vecom gustinom objekata, koji svojom masom ugrozavaju konturu i mijenjaju ambijent,
zahtijeva se maksimalno ukopavanje objekata (u vecem procentu izgradenog fonda) te zaklanjanje iza
‘mede’, kamenog zida, tako da gledano sa mora novoizgradena struktura stvara utisak superponiranja
planova kroz kaskadni profil (presjek). U takvoj kompoziciji kaskada ili ozelenjenih vrtova objekti se iskazuju
kao pojedinacni artefakt, ili kao primorska grupacija objekata. U ovakvoj gradevinskoj strukturi objekti koji
;:i:ze ":z:askade mogu da budu i pojedinacne vertikale (od P+1 do P+3), kao Pastrovske kuce, kula na
nu vodu.

Terasaste kaskade su gradevinske strukture u popreénom presjeku, pri éemu se formira objekat tako da se
obrazuju krovne baste, gdje se nad tavanicom postavija sloj zemlje (debljine 90-120 cm, sa propisnom
hidroizolacijom) na koji se potom sadi ili polaze trava ili karakteristiéno primorsko rastinje. Na takav natin
se kod osjetljivih prostora izbjegava utisak velike izgradenosti ili devastiranja prostora novoizgradenom
?ka:%m. a formira se prepoznatljiva kontura i geometrija terena karakteristicna za primorski ambijent.
strana

Moguénost ozelenjavanja tako formiranih zelenih povrsina stvara prostorni utisak naizmjenicnih
smjenjivanja kamenih zidova - ,meda‘ i zelenih frontova, te stvara vizuelni utisak promjenijivosti i
superponiranja planova.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi®, broj 01/15), predvidiela da
se naknada umanijuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.0 m (ratunajuci od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50 m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne mogu
biti vise od 0.90 m ratunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i
kapije na ulinoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (strana 21)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

0d ukupne povrsine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pjesackim i prilaznim
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja parking mjesta po normativima. (strana 21)
Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala | njegovom
komponovnju voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i ol Staze poplotavati kamenim plotama. Pri partemom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom partemom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan, drve{:e
poput badema, smokave, narandzi, limuna, kivija i slicno. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje.
Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa ili visokog Zbunja.
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Pri izgradniji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita.
Parkinge poplo¢avati kamenim plo&ama, njinovu podlogu predvidjeti za teski saobraaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i
otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), ¢iji prsni preénik je veéi od 25 cm obavezno saluvati, a
arhitektonska i urbanisti¢ka rieSenja prilagoditi prema zelenilu koje se Cuva.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Cre Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SluZbeni list CG ~ opstinski propisi® br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriStenju sluZi
pomoéni objekat, kao §to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoar,
bistierne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slino.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstreSnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i sliéno.

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomoéni objekat tipa 1, osim garaZe, moze biti maksimalno dozvoliene bruto
razvijene gradevinske povrSine do 30m2.

Shodno &lanu 4. Odluke, pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI 1 MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa &lanom 40. Zakona o zastiti prirode (.Sluzbeni list CG" br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podiiieze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu
u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je
od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vete od 1000m?, stambeno-posiovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticeja na Zivotnu sredinu.
Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG® broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u
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?’(\)/lomoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br.
16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zadtiCeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kac najvazniji i ambijentaino
najdragocieniji dio potkunjica (tradicionaine seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjeenje | presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu élana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (*Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zastiéene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: vww &pa 0rg.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventuaine
paleontoloodke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obaviestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanin spomenika
kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donodenje urbanistickog projekta, 8o nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVIZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta glektroenergetske mreze i gostrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluZbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zadtitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture

i slektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunmacijama (‘Sluibgni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze

na sajtu www.ekip.me/requlativa/
Podaci o postojetem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu

hg_tg:llekinfrastmkmra.ekig.melek!g.me
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Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
hitp://ekinfrastruktura.ekip.mefeki in.is!

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikjuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno Elanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zatite i ogranicenjima u tim zonama (*Sluzbeni list CG* br. 66/09), pojas sanitare zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje
na bilo koji natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickin uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (*Sluzbeni
list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za korid¢enje vode koja ne prelazi obim opéte upotrebe vode i u sluCaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skiadu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljutuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitame potrebe.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, tija je visina veta od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznatavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACGAJNI USLOVI
Uslovi prikljudenja na koisku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saoblaéqmoe ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedwan!a.kdsygg pristupa,
urbanistiékoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta
(&an 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).
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Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
VILA 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m? bruto povrSine

prema analizi planera -
OSTALI SADRZAJI orcjekiatn

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

U sluéaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naéinu prilagodavanija objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (,Sluzbeni list CG“ broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana Clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz Elana 17,18 i 23 plus dio objekta posiovne
namjene mora sadrzati elemente pristupatnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
elemente nosti iz ¢lana 17,18, 20, 22, 36 i 40.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (.Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanie toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koﬁséenjt?m _sunceve energie,
koriséenje obnovljivih izvora energije, te pove¢anje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spofjnog
omotada objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja korisenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Korisﬁtj odrZive sj_steme protjv
pretierane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potroSnja
energije za viestaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra .i obezbged_rh
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladgn)e se‘trebaju
koristiti adje god je to moguce. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestix_na na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasienu Skurama, g@ewn;knm
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potroSnja energije za vjestacku klimatizaciju, odrZivost
10
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fotovoltacionih elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i
druge mogucénosti, poput punjenja elektrinih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (.Sluzbeni list CG — opstinski propisi*, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradencg solarmog kolektora - panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istie se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javiia prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i wvise). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadieznim komunalnim
preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolidini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smete trebaju biti Sto blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smeée mogute je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe biti veta od 1,50 m

Nagin i mjesto odlagania ¢vrstog ofpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, skiapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa €lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji OpStine
Budva (SluZbeni li ine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Clana 76 kroz izradu idejnog riedenja moZe
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povr§ine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
Za urbanisticku parcelu ili vise urbanisti¢kih parcela: o _
Na osnovu UT uslova, kod urbanistiékih parcela na kojima je planom predvidena izgra_dma‘vnée objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih u_rban!sﬂcklh
parcela (8. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjedenjem se utvrduje generaina koncepcija za izgraqnu! objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekia u okviru lokacije i prema susjednim objektima.
Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele: i
Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulacije Cmg Gore
moze gradifi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajui dio urbanistitke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiéki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.
Kroz izradu idejnog riedenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bilo koji
nain ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisti¢ke parcele.

11

www.budva.me « e-mait urbanizam@budva.me

45  “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.0.0 / 81 000 Podgorica-Cra Gora /Urbanizam-InZenjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 /

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061


mailto:projectengineeringr@gmail.com

SROJECT
M,NGJN‘EERING ARCHITECTURE /7 URBANISM / DESIGN /7 MANAGEMENT

OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOM » Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA Tel +382 (0)33 451 287

24. NAPOMENA

qugmalni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
pnklj.uéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistiéke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole. mrl.gov me/LAMP/PlanningDocument?m=8D i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnowu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije |
sledeée dokumentacije propisane &lanom 91 vaZeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzviedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata | Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (S. list CG broj 68/17)
- Ugovora 0 angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza 0 pravu svojine na zemijitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta
Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnodenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjetenje su  dostupni na  sajtu Ministrstav  odrZivog  razvoja i turizma:
hito://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska ulativa-iz-oblasti-planiranj
prostora.htmi
Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o natinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG™ broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.
Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 i 63/18), u sluGaju da organ za izdavanje posebnih tehnitkih uslova / vodnih uslova / konzervato_rskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrate se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehniéki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
. Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

wiow budva me - e-mail urbanizam@budva.me
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IZVOD IZ LSL-a SKOCIDEVOJKA II
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IZVOD IZ LSL-a SKOCIDEVOJKA 1
(Sluzbeni list CG-op&tinski propisi br.54/10)
Karta parcelacija-regulacija
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1ZVOD I1Z LSL-a SKOCIDEVOJKA 1i
(Sluzbeni list CG-opitinski propisi br.54/10)

Karta koordinatne tacke
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1ZVOD IZ LSL-a SKOCIDEVOJKA 11
(Siuzbeni list CG-opstinski propisi br.54/10)

Karta saobracaj
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IZVOD IZ LSL-a SKOCIDEVOJKA 1l
(Slubeni list CG-opitinski propisi br.54/10)
Karta hidrotehnika
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| MBTS 10/0,4 kV
Y| "SKOCI DEVOJKA"

>

1ZVOD IZ LSL-a SKOCIDEVOJKA 1I
(Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.54/10)

Karta elektro mreza
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IZVOD 1Z LSL-a SKOCIDEVOJKA It
(Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.54/10)
Karta telekomunikacija

A

54 “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.0.0 / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-InZenjering-enterijer-konsalting / P1B 03365956 /
projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061



mailto:projectengineeringr@gmail.com

ROJECT
S,NGJNEERING ARCHITECTURE /7 URBANISM 7/ DESIGN 7/

IZVOD IZ LSL-a SKOCIDEVOJKA Il
(Stuzbeni list CG-opétinski propisi br.54/10)

Karta namjena
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1. TEKSTUALNI DIO DOKUMENTACIJE

1.1. TEHNICKI OPIS

za individualne stambene objekte — vile

OPSTI PODACI O OBJEKTU

Sira lokacija planiranog objekta predstavlja sredisni dio naselja ,Skocidevojka®, dio podrugja Rezeviéa, koji gravitira
sekundarnom centru Budvankse opstine, Petrovcu. Udaljenost od Petrovca do saobracajne petlje, kao prilaza sa
magistralnog puta, iznosi oko 4.0 km, a od Budve 16.5 km. Teren je strm s padovima od 5-25% i u odredenim djelovima
veci od 25% (tacnije 40%), najvecim dijelom pogodan za urbanizaciju. Obala, koja €ini granicu zone ,Sko€idevojka“, je
vertikalno zasije€ena litica okrenuta prema jugoistoku.

Individualni stambeni objekti - vile, koji su predmet ove projektne dokumentacije, projektovani su na osnovu zahtjeva
Investitora koji su sastavni dio Projektnog zadatka i u skladu su sa urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima broj 06-332/20-
789/4 od 11.11.2020. godine izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj , Opstina Budva, kao i
vazec¢im tehnickim propisima i normativima za pojedine namjene.

VRSTA | NAMJENA OBJEKTA

Novoprojektovani objekti su slobodnostojeéi, planirani kao ,dvojna kuéa“, spratnosti S+P+1. Namjena objekata shodno
vazecem planskom dokumentu LSL ,Skocidevojka II* je ,turizam — ekskluzivne vile*.

URBANISTICKI PARAMETRI SA PLANIRANIM KAPACITETIMA ZA UP 24 i dio UP24

LSL “Skocidevojka II” — dozvoljeni planirani kapaciteti

Naziv UP Povrsina dijela Spratnost Zauzetost pod BRGP 1z Il
(0] objektom
24 2,111.65m2 S+P+1 385.00 m2 965.00 m2 0.18 0.45

Ostvareni kapaciteti

Naziv UP PovrSina dijela Spratnost Zauzetost pod BRGP 1z Il
(0] objektom
dio 24 1,000.00 m2 S+P+1 107.15m2 499.54 m2 0.10 0.49
LOKACIJA

Individualni stambeni objekti — Vile, planirane spratnosti Su+P+1, projektovani su kao dvojna kuca kako bi se samim
spajanjem predmetnih objekata kao finalni proizvod dobio jedinstven i cjelovit slobodnostojeéi objekat situiran na zapadnoj
strani UP 24 koja pripada zahvatu naselja ,Sko¢idevojka*“.

Predmetna UP 24 je formirana od katastarskih parcela 1798/2, 1799/1, 1799/5, 1798/4, 1799/5, 1801/4 i dijela katastarske
parcele 2991/1 KO Rezevici I, pri ¢emu je predmetna UP 24 u pogledu vlasnidtva podijeljena po sredini na dva dijela,
istoCni i zapadni. Shodno navedenom, dio predmetne UP 24 koji se razraduje ovim idejnim rieSenjem arhitekture jeste
zapadni dio kojeg saCinjavaju katastarske parcele 1798/4, 1799/1, 1801/4 a za koje je, shodno smijernici iz vazecih UT
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uslova izraden Elaborat parcelacije od strane ovla$¢ene geodetske organizacije i prema prilozenom Listu nepokretnosti
se nalazi u svojini investitora ,Architecture & development* doo i ,FONYO* doo.

Ukupna povrSina urbanisticke parcele UP 24 shodno vazecim UT uslovima iznosi 2,111.65 m2 , dok predmetni - zapadni
dio ove urbanisti¢ke parcele, koji je u vlasnistvu kompanija ,Architecture & development* doo i ,PONYO* doo, iznosi
1,000.00 m2.

Planirana namjena urbanisticke parcele UP 24 je ,turizam-ekskluzivne vile“. Postojece stanje predmetne lokacije oslikava
prirodni predio obrastao makijom koji je po konfiguraciji u padu prema moru. Kolski pristup, iako prisutan u vidu
makadamskog puta sa juzne i sjeverne strane predmetne urbanistiCke parcele, je predmetnim idejnim rjeSenjem
arhitekture planiran sa sjeverne strane parcele, sa postoje¢eg makadamskog puta, uz poStovanje svih propisa protiv-
pozarne zastite, regulative i efikasnog saobracaja. Primarni sadrzaji oba objekta su orjentisani ka juznoj strani, sa
pogledom na more.

Parkiranje je planirano u sjevernom dijelu urbanisticke parcele, odbijeno od postoje¢eg makadamskog puta za 1.50m i sa
odvojenim ulaznim kapijama. Ukupan broj planiranih parking mjesta iznosi 4PM.

KONCEPT | FUNKCIJA

Objekti su, u funkcionalnom i organizacionom smislu, projektovani kao ,dvojna kuca“ koja posjeduje zajednicki ulaz kako
hi se samim spajanjem predmetnih objekata kao finalni proizvod dobio uvezan, jedinstven i uniforman slobodnostojeci
objekat. Postojeca strmost i nepristupaénost terena na predmetnoj lokaciji navodi na implementaciju kaskadnih zelenih
terasa na juznoj fasadi koje blago prate nagib postojeceg terena ¢ime objekti bivaju inkorporisani unutar istog.

Nepostojanje zatvorenog i ograni¢enog prostora u mediteranskoj arhitekturi navelo je na planiranu funkciju,koja kod oba
objekta obezbijeduje visok nivo komfora u stanovanju, $to se najbolje uoava kroz planirane otvorene i prostrane povrsine
prostora za boravak koje su obogaéene prirodnom svjetlos¢u koja proizilazi iz takode prostranih otvora na fasadnim
zidovima.

Koncept je baziran na opSte poznatoj filozofiji perioda minimalizma, nazvanoj u bukvalnom prevodu ,manje je vise* (less
is more), koja je u modernoj arhitekturi ostvarila procvat uz velika imena kao $to su Ludwig Mies van der Rohe i Le
Corbusier.

Shodno navedenom, proces projektovanja funkcije i arhitektonskog oblikovanja predmetnih objekata se zasniva na
snaznim-o$trim geometrijskim formama sa omotacem od prirodnog lokalnog kamena pravilnih-o$trih formi (poput prisutnog
stjenovitog i strmog terena s kojim su predmetni objekti ,sjedinjeni®) i paZljivoj izbalansiranosti izmedu moderne
minimalistiCke arhitekture i prirodnog okruzenja. Ostvaren je suptilan balans izmedu nenametljive arhitektonske forme i
prostora koji ga okruzuje $to je jedna od odlika mediteranske arhitekture; dobijena je struktura kao inherentan dio prostora.
Jo$ jedna od bitnih karakteristika mediteranske arhitekture koja je implementirana u predmetnom reSenju predstavija
unifikaciju enterijera i spoljnog prostora koja se ostvaruje planiranim fasadnim otvorima grandioznih dimenzija ¢iji je cilj da
,zadrZavaju prirodno svjetlo®, dok se u istom trenu ,igra sjeniki i refleksija“ odvija u dvoridnim bastama medu elementima:
pergola, vanjskog stepenista, fransparentnih ograda i vode bazena.

Pravougaoni volumen ovih objekata definiSe minimalsti¢ku funkciju i dizajn, dok koncept uredenja terena — eksterijera koji
je predstavljen kao integralan dio cjelokupnog dizajna, ujedno sa novonastalim baStenskim oazama i mirnim vodenim
povrSinama - bazenima, pruza dojam da se predmetni objekti suprostavijaju gravitaciji plutajuci iznad zelenih travnjaka,
novonastalih kaskada i potpornih zidova pokrivenih vegetacijom. ZateCene kaskade na predmetnoj lokaciji su takode bile
inspiracija za koncept nastaloog ,vodopada*“ koji je ostvaren na nacin gdje iz planiranog bazenskog okna prisutna voda za
kupanje ima slobodan pad do kaskadno planiranog basena za preci$¢avanije prispjele vode i njeno prosledivanije (preko
pumpi) opet u prisutno bazensko okno.

Baste u funkciji ,0aza za odmor* okruzuju predmetne objekte sa svih strana, dok raznolikost materijalizacije partera u
kombinaciji sa razli¢ito obradenim lokalnim kamenom u bez tonovima i $ljunkom unosi dinamiku u novonastali vanjski
prostor. Otvoreni prostori za garaziranje vozila kao i kaskadne terase prizemlja i sprata, natkrivene su kompozitnim
pergolama modernog i svedenog dizajna (konstukcije od inoxa i pokrivatem od isprepletanog drveta bambusa) koje su
takode ozelenjene puzavicama. Planirane ograde su minimalistickih formi, ,transparetne-nenametljivie®, izradene od
inoksa.
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Sa pristupnog makadamskog puta lociranog na sjevernoj strani, osim prostora za garaziranje vozila formiran je i centralni
pristup objektima, u vidu uskog pjeSackog koridora, koji posjetioca navodi ka liftovskom oknu kako bi se prilo svim
planiranim etazama predmetnih objekata.

Suterenska etaza

Suterenske etaZze su zbog prisutne strmosti terena i radi ostvarivanja boljih i Cistijih vizura ka moru izdignute iznad
postojeceg juznog makadamskog puta za +4.20m. Sadrzaj suterenskih etaza sacinjavaju: prostorije za inventar i tehnicke
prostorije za prikljuéke instalacija, odredenu opremu i mjerna mjesta kao i gostinjska spavaca soba sa kupatilom.
Suterenske etaze planiranih objekata su medusobno povezane otvorenom baStenskom povrSinom oplemenjenom sa
bogatim sadrZajima i sa direktnim pristupom prema planiranim bazenima.

Svijetla visina suterenske etaze iznosi 3,00m.
Prizemna etaza

U okvirima prizemnih etaza, koje borave na koti +7.20m iznad postojeceg juznog makadamskog puta, planirani su sadrzaji:
dnevnog boravka, trpezarije, kuhinje, kupatila, terase i vertikalnih komunikacija (stepeni$te i lift). Dnevni boravak i trepzarija
su juzno orjentisani i posjeduju direktan pristup ka planiranoj terasi i otvorene vizure ka moru.

Svijetla visina prizemne etaZe iznosi 2,75m.

Sprat

Na spratu, koji je izdignut za +10.00m od postojeceg juznog makadamskog puta, planirani su spavaci blokovi koji
obuhvataju: roditeljsku sobu sa kupatilom, dvije djeje sobe sa zajednikim kupatilom i horizontalne i vertikalne
komunikacije. Cjelokupan spavaéi blok je juzno orjentisan i posjeduje otvorene vizure ka moru.

Svijetla visina spratne etaze iznosi 2,75m.
Krov

Na predmetnim objektima planirani su zeleni krovovi d=60cm koji, uz sveden dizajn zelenila, ne samo da povecavaju
estetsku vrijednost objekata ve¢ povecavaju energetsku efikasnost, ublazavaju efekte toplotnih ostrva, pobolj$avaju
kvalitet vazduha, sluze kao zvu¢na izolacija i pove¢avaju biodiverzitet.

TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Objekat je predviden kao trajni objekat izveden od ¢vrstih medusobno povezanih elemenata koji mu obezbjeduju stabilnost
i trajnost. Objekat je predviden u skeletnom sistemu, sa sistemom armirano-betonskih stubova, platana i greda. Dimenzije
planiranih konstruktivnih elemenata: stubovi 20/20cm, ab platna od 100/20cm do 680/20cm, grede 40/20cm i 55/20cm.

Meduspratne konstrukcije su monolitne armirano-betonske ploe d=12cm, na tlu debljine d=15cm. Predvideni su trakasti
temelji dimenzije 80/40cm i 60/40cm. Dubina fundiranja za objekte iznosi 90cm. U tehnoloSkom pogledu predvideno je
izvodenje vecine radova na licu mjesta, bez prefabrikacija. Vezivanje unaprijed razmjerene armature i izlivanje svjezeg
betona, kao osnovnih konstruktivnih elemenata bi se izvodilo na licu mesta, na samom gradiliStu, kao i ve¢ina zanatskih
radova. Treba teziti upotrebi prirodnih materijala, kao i materijala koji imaju porijeklo iz neposredne okoline. Razlog je
snizenje troSkova transporta, podsticanje lokalne privrede i zdraviji ambijent. Tokom izvodenja radova treba posebnu
paznju posvetiti obezbedenju gradilista, kao i smanjenju negativnih uticaja na neposredne susjede i cijelu zajednicu,
obezbedenjem gradilista i striktnim pridrZzavanjem pravila gradnje.

GRADEVINSKI | GRADEVINSKO-ZANATSKI RADOVI

Zemljani radovi i obezbjedenje iskopa

Predvidjen je Siroki iskop. Tampon sloj Sljunka je potrebno uraditi ispod temeljnih traka u debljini d=20cm, iispod ploge na
tlu u debljini d=20m.

59  “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.0.0 / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-InZenjering-enterijer-konsalting / P1B 03365956 /

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061



mailto:projectengineeringr@gmail.com

it ke

Qﬁ‘%rﬁ;ﬁ;’;;_, ERINU  ARCHITECTURE / URBANISM /

Zidarski radovi

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova debljine d=20 cm. Pregradni unutrasnji zidovi su od opekarskih blokova debljine
20cm i 12cm. Instalacioni blokovi se zidaju od gotovih ventilacionih blokova H-1(410mmx250mmx190mm) - Shunt.
Obzidivanje kanalizacionih vertikala se radi od opeke na kant d=6,5cm.

Hidroizolacija
Izolaterske radove izvesti u svemu prema projektu, opisima i vaze¢im propisima i normama u gradevinarstvu.

Horizontalnu hidroizolaciju raditi na kvalitetnoj podlozi. Predvidena spolina hidroizolacija je tipa Kondor V4, na
horizontalnim i vertikalnim elementima. Hidroizolacija u mokrim ¢vorovima je tipa Sika-2 hidro premaza.

Termoizolacija

Termoizolacija predvidena je kao zastita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog zagrijevanja $to je uslovljeno i |
klimatskom zonom kao vazan uslov za obezbjedenje odgovaraju¢ih uslova za rad. Termoizolacija ventilisane fasade
spoljasnjih zidova bila bi izvedena od mineralne kamene vune u debljini od 5 cm ispod kamene obloge debljine 3cm. Kao
termoizolacija ravnog krova preko ab meduspratne konstrukcije predvidena je mineralna kamena vuna ,Smart roof base”
ili sliéno u debljini d=8 cm. Meduspratne konstrukcije izmedu etaZa bile bi izolovane u akustiénom smislu Termosilent
folijom, proizvodaca Izoterm, kao sloj plivajuéeg poda. Ovaj materijal posjeduje i termicka svojstva te se moze smatrati
termoizolatorom. Svi podovi etaZa su takode planirani sa termoizolacijom debljine 5cm.

Obrada podova
Podovi od keramike

Ova vrsta poda predvidena je u kupatilima, prostorijama inevtara, tehni¢kim prostorijama, kuhinji i hodnicima. Podne
neglazirane granitne keramicke plocice | klase postaviti na betonsku podlogu unutar objekta. Kod postavljanja poda u
sanitarijama izvesti nagib prema slivniku (0.5-1%). Poplo&avanje podova granitnim keramickim ploCicama dim.
60/60/0.9cm. Plodice su neglazirane, | klasa, a postavljaju se na poliuretanski lijepak po principu fuga na fugu. Kod
susticanja sa zidovima bez keramiékih plodica izvodi se sokla od istih keramickih plo€ica visine 10-20 cm. Obavezno
ugraditi pokrivne inoks lajsne na svim prelazima i spojevima razli¢itih vrsta podova, odnosno tamo gdje nije predviden
prag.

Podovi od parketa

Podovi od hrastovog parketa predvideni su trpezarijama, dnevnim i spavac¢im sobama. Planirano je postavljanje masivnog
hrastovog parketa ( d=2,2cm) u varijanti: kafe ili bijeljen ¢etkan, sa prethodno izradenim slojem cem.estriha d=4cm.
Podlogu odistiti od prasine,nanijeti masu za izravnanje i fino je obrusiti. Pored zidova postaviti lajsne. Parket postavljati na
sloju lijepka na prethodno uradenoj podlozi. Nakon ugradnje parket hoblovati i lakirati u tri postupka bezbojnim lakom. Na
spoju sa zidom ugraditi profilisane parket lajsne od hrastovog masiva.

Obrada zidova

Svi zidovi u prostorijama, malterisani produznim malterom, moraju biti potpuno vertikalni i ravno obradeni. Unutrasnji
zidovi, osim zidova kupatila, koji su oblozeni keramickim plo€icama, su gletovani. Zidovi u kupatilima su oblozeni
keramickim plogicama postavljenim na sloju lijepka do spustenog plafona. Zidovi u kuhinji su obloZeni keramickim
ploCicama postavljenim na sloju lijepka do visine h= 160cm od kote konstrukcije.

Obrada plafona

Plafone malterisati produznim malterom d=2cm, gletovati i farbati disperzivnom bojom, osim u kupatilima gdje su
predvideni spusteni plafoni radi skrivanja horizontalnog kanalizacionog razvoda. Spusteni plafoni se rade u kupatilima, i
tipa su ,Knauf" plafona.

Prozori i vrata

Spoljasnja bravarija

Vrata i prozori su planirane izrade od aluminijumskih profila eloksiranih po principu termickog mosta u boji RAL 9007.

Vrata su sacinjena od BRAMS 2000 aluminijumskih profila u boji RAL 9007. To su profili sa prekinutim termi¢kim mostom,
izraduju se tako da se dva alu-profila spoje preko standardnih poliamida uobi€ajenim postupkom $to za prednost ima
odliénu toplotnu i zvuénu izolaciju. Specijalna zaptivka oko cijelih vrata od materijala otpornog na svjetlost i nevrijeme
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(EPDM) za optimalno zaptivanje, bolju zastitu od buke, sa izo-staklom 24 mm. Vrata opremiti odgovarajucim okovom i
bravom.

Prozori zadovoljavaju termiku propustliivost prema zahtjevima u Evropskoj Zajednici sa koeficijentom toplotne
provodljivosti k = 1,1 W/m?K dok zvu¢na izolacijaje R =36 dB .

Ugradnja je po postupku suve montaZze i na blind ramu od €eliénih kutija koje su zasticene antikorozivnim sredstvom.
Prozori su sacinjeni od BRAMS 2000 aluminijumskih profila sa drvenom obradom na drugoj strani (ka unutrasnjosti
objekta). To su profili sa prekinutim termi¢kim mostom, izraduju se tako da se dva alu-profila spoje preko standardnih
poliamida uobi¢ajenim postupkom $to za prednost ima odliénu toplotnu i zvuénu izolaciju i samim tim spreava nastanak
kondenzacije i na unutrasnjim i na spoljnim staklima.

Prozori su ispunjeni Iveta troslojnim low-e staklom koje se sastoji od tri staklene ploCe od kojih su dvije low-e staklene
ploge. Stakla su medusobno odvojena hermeticki zatvorenim prostorom ispunjenim argonom. Prozor ostakljen troslojnim
low-e staklom ima izvrsna izolacijska svojstva, umanjuje energetske gubitke i donosi znatne ustede na grijanju prostora.

Sve pristune spoljasnje ograde su planirane od prohroma (stubista i rukohvati) dok su horizontalne konekcije koje povezuju
stubista izradene od mnostva ¢vrsto vezanih i isprepletanih Celiénih Zica.

Unutra$nja stolarija

Stok unutradnje stolarije predvidjen je od medijapana u punoj $irini zida, pricvré¢en za zid po svim stranama vijcima bez
moguénosti pomjeranja. Spoj zida sa $tokom obradjen je postavljanjem ukrasne dek lajsne, takodje od medijapana, Sirine
100 mm. Konstrukcija vratnih krila je od drvenog masiva obostrano oblozena medijapan plo¢ama sa ispunom od
papirnatog saca. Prag vrata je potrebno izraditi i bojiti u istom tonu kao vrata kao i od istog masiva i od kojih se radi i masiv
vrata.

Zavr$na obrada je presvucena fini§ 3D folijom u drvenim dekorima oraha radi otpornosti na habanje i savrSeno opona$anje
prirodne teksture drveta.

Vrata je potrebno opremiti odgovaraju¢im okovom i bravom za sobna vrata. Sa obje strane vrata su opremljena kvakom.
Uz vrata predvidjeti podni ili zidni gumeni odbojnik u zavisnosti od pozicije. Zvu¢na zastita vrata sa punim krilom iznosi 20-
24 dB (I klasa).

Krov

Krovovi vila su predvideni kao ravni-zeleni krovovi. Zeleni krovovi prizemlja i sprata su planirane debljine sa potrebnim
izolacionim slojevima d= 28cm dok je zeleni krov predmetnih objekata sa neophodnim izolacionim slojevima planiran u
debljini d= 68cm. Planirani su iz razloga ne samo da vrate prirodni element u urbano okruZenje, vec i da pruze rjeSenja za
vazne probleme kao $to su efekat urbanih toplotnih ostrva i tretman atmosferskih voda. Planiran je Intenzivni zeleni krov
koji posjeduije deblji sloj zemlje (iznad 15 cm ) i Siri izbor biljnih vrsta koje se mogu gajiti, od travnjaka do ukrasnih Zbunova
i poluodraslog drveca.

Tip sadenja odredice neophodnu dubinu zemlje, potrebu za sistemom navodnjavanja i nivo odrzavanja.

Limarija

Prije poCetka limarskih radova svi prethodni gradevinski radovi moraju biti zavrSeni kako bi se limarski radovi odvijali u
normalnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji dolaze u neposredan dodir sa povrSinom od pocinkovanog lima moraju biti
pocin¢ani odnosno izolovani olovnim limom. Ekseri i zakivci moraju biti od istog materijala kao i lim. Odvodenje
atmosferskih padavina sa krova planirano je preko horizontalnih olu¢nih kanalica kvadratnog presjeka koje su ugradene
sa odgovaraju¢om reSetkom u krovnu ab plo€u, dimenzija d=12cm, kao i vertikalnih oluka takode kvadratnog presjeka

d=12cm premazanim u bojama RAL 5015 plava, RAL 3014 roza. Shodno implementaciji navedenih tonova vile se odvajaju
u vizuelnom smislu na ,plavu vilu*i ,rozu vilu* prema zahtjevu investitora.

Fasadni i potporni zidovi
Za oblaganje fasade predmetnih objekata kao i potpornih zidova okolnog terena predvidene su dvije vrste kamena.

Ventilisanu fasadu predmetnih objekata koja se oblaze gaterisanim (glatkim) kamenim ploama dim.60x40 ¢cm u beZ boji
, obraditi u sledecim slojevima:

o aluminijumski profili u Sirini jednakoj debljini kamene mineralne vune
o sloj lijepka
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termoizolacija — mineralna kamena vuna d=5¢cm
pric¢vricivanje tiplama

vazdusni prostor d=4cm

kamene ploc¢e d=3 cm

Ukupna povrSina pod kamenom fasadnih zidova objekata iznosi 375 m2

*Primjer kamena za oblaganje fasadnih zidova

Oblaganje potpornih zidova i zidova partera izvrSiti rusti¢nim-poroznim kamenom aproksimativnih dimenzija 20/13cm u
tamno bez boji, u slede¢im slojevima:

armaturna mreZa Q188 - mrezu ankerisati u zid ankerima @10 na 40/20cm
kontaktni premaz

sloj cementnog maltera d=3 cm

kamene ploce d=2 cm

Ukupna povrSina pod kamenom potpornih zidova i zidova partera iznosi 185 m2

*Primjer kamena za oblaganje potpornih zidova i zidova partera

Upotrebom prirodnih materijala o€uvan je identitet mediteranskog ambijenta.
Instalacije

Predvidena je nabavka i ugradnja savremenih instalacionih sistema kako za instalacije jake i slabe struje, tako i za
instalacije termotehnike, bazenske opreme i hidrotehnickih instalacija vodovoda i kanalizacije.
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Uslovi za zastitu i unapredenje Zivotne sredine

Projektantsko rieSenje uraditi u skladu sa odlikama odrzive, ekoloSke arhitekture.Radi racionalnog koriS¢enja energije, kao
i smanjenja koris¢enja energije, prilikom projektovanja objekta primijeniti mjere energetske efikasnosti.

URBANISTICKI PARAMETRI (pregled povrsina i koeficijenti)

URBANISTICKI PARAMETRI SA PLANIRANIM KAPACITETIMA DOBIJENE VRIJEDNOSTI

Broj urbanisti¢ke parcele UP 24 Dio UP 24 /
Povrsina urbanistike parcele 2,111.65 m2 1,000.00 m2 /
Katastarske parcele koje sainjavaju 1798/2,1799/1, 1798/4,1799/1,1801/4 /
planiranu urbanisti¢ku parcelu UP24 1799/5,1798/4,

1799/5,1801/4,dio 2991/1
Katastarska Opétina KO Rezevii KO Rezevici /
Planski dokument LSL ,Skocidevojka II* LSL ,Skocidevojka II* /
Planirana spratnost S+P+1 S+P+1 S+P+1
Maksimalna zauzetost pod objektima 385.00 m2 107.15 m2 107.15 m2
Maksimalna BRGP 965.00 m2 499.54 m2 499.54 m2
Indeks zauzetosti 1Z 0.18 0.10 0.10
Indeks izgradenosti Il 0.45 0.49 0.49
Maksimalan broj parking mjesta 1,5PM/stan 100m2 4PM 4 PM
Ozelenjenost urbanisticke parcele Min 50% 52% 52%
Fasade objekata obloZene kamenom Min 70% 100% 100%

Napomena: Dobijeni planirani koeficijent izgradenosti na predmetnom dijelu UP24 je vece vrijednosti od planiranih koji
se odnose na cjelokupnu urbanisticku parcelu UP24 shodno ugovoru koji je dogovoren medu kompanijama (kupcima)
LArchitecture&develompent® d.o.o, ,PONYO” d.0.0 i prodavca g. Andrija Pejakovic. Shodno navedenom, dogovoreno je
da ce na susjednom (drugom dijelu UP24) biti planiran i projektovan objekat manijih vrijednosti koeficijenata Il i IZ kako bi
se na taj nacin , kada se objedine koeficijenti ovih dveju djelova UP24, dobili ukupni koeficijenti za cjelokupnu UP24 koji
u potpunosti korespondiraju sa koeficijentima koji su predloZeni planskim dokumentom LSL ,Skocidevojka II*.

Ovlasceni inZenjer,

. IV » 1Y/ *©
arfinovi¢ Marko, dipl.i ?a&%&ﬁ{g )
REMAISNCE &

»
<,
Longo®

A
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PREGLED POVRSINA

Suterenska etaza

Tabela suterena 1 - VILA A Tabela suterena 2 — VILA B
R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2)
1 Tehnicka prostorija * 70,74 1 Tehnicka prostorija * 71,97
2 Kotlarnica * 3,74 2 Kotlarnica * 4,36
3 Kupatilo 3,44 3 Kupatilo 3,44
4 Garderober 2,40 4 Garderober 2,40
5 Spavaca soba 19,34 5 Spavaca soba 19,56
6 | Liftovsko okno 1,55 UKUPNA neto povrsina A+B 204,84
7 | Mehanizam lifta * 1,90 UKUPNA bruto povrsina A+B 61,64

Napomena : Prostorije oznacene simbolom * pripadaju tehnickim prostorijama, pa se shodno navedenom ne
obracunavaju tokom proraduna ukupne bruto povrSine predmetnih objekata

Prizemna etaZa

Tabela prizemlja 3 — VILA A Tabela prizemlja 4 — VILA B

R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2)
1 Dnevna soba-trpezarija 80,58 1 Dnevna soba-trpezarija 79,61

2 Kupatilo 5,20 2 Kupatilo 3,61

3 Stepeniste 5,27 3 Stepeniste 5,27

4 Kuhinja 7,95 4 Kuhinja 7,95

5 Terasa 9,00 5 Terasa 10,20

6 Ulazni hol 1,90

7 | Liftovsko okno * 1,55

UKUPNA neto povrsina A+B 216,54
UKUPNA bruto povrsina A+B 245,75

Napomena : Prostorija oznacena simbolom * - liftovsko okno,je ve¢ u okvirima suterenske etaze obracunata unutar

ukupnih neto | bruto povrSina
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[

Sprat
Tabela sprata 5 — VILA A Tabela sprata 6 — VILA B
R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2)
1 | Hodnik 9,13 1 | Hodnik 10,22
2 Roditeljsko kupatilo 6,70 2 Roditeljsko kupatilo 6,70
3 | Garderober 4,25 3 Garderober 4,25
4 Roditeljska soba 16,79 4 Roditeljska soba 16,79
5 Spavaca soba 1 14,62 5 Spavaca soba 1 14,62
6 Spavaca soba 2 13,40 6 Spavaca soba 2 13,40
7 Zajednicko kupatilo 5,36 7 Zajednicko kupatilo 3,60
UKUPNA neto povrsina A+B 139,83
UKUPNA bruto povrsina A+B 188,55
Krov
R. br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) UKUPNA neto povrsina 3.60
1 Konzlolni dio koridora ka liftu 3.60 UKUPNA bruto povrsina 3.60
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA: .......coererrtrinenrsiesersesesetessssssssssssesesssssssssssssnn 562,91 m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA: ......cocoevieeuciereretsieesesessssessssesesessssssssssssnsans 499,54 m2
INDEKS ZAUZETOSTI............ 0.10

INDEKS IZGRADENOSTI......... 0.49

Visina projektovanih objekata sa atikom iznosi 9.10 m

Visina projektovanih objekata bez atike 8.45 m

Procenat povrsina pod zelenilom bez kalkulisanja zelenih terasa i krovova - 52% odnosno 520 m2 ( >50%)
Procenat povrsina pod zelenilom sa ukalkulisanim zelenim terasama i krovovima - 74% odnosno 740 m2
Procenat fasadnih povr$ina pokrivenih kamenom kao zavr$nim materijalom iznosi 100%

Maksimalna visina potpornih zidova iznosi 2.50 m

Ukupan broj parking mjesta iznosi 4PM

Ukupan broj leZaja iznosi 12 lezaja (6 + 6)

Napomena: Izradeno idejno rieSenje vila na dijelu urbanisticke parcele UP24 nije na bilo koji nacin ugrozilo valorizaciju
preostalog dijela urbanisticke parcele UP24

Ovlasceni inZenjer,
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1.2. POPUNJEN OBRAZAC ZA POTREBE STATISTIKE

Obrazac 5

Investitor radova

Fizicko lice

(upisati ime i prezime)

Privredno drustvo

Naziv “Architecture&development’d.0.0
‘PONYQ*d.0.0

Sjediste Budva, Crna Gora

Pravno lice
Naziv

Sjediste

Preduzetnik
Naziv

Sjediste

Oblik svojine:

Privatno @

Javno 2

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Porijeklo kapitala:
Domaci 1

Strani @

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Lokacija objekta

Opétina Budva

Adresa: KO Rezeviéi, naselie ,Skocidevojka“

Naziv objekta
Individualni stambeni objekti - vile

Vrsta radova

Novogradnja @
Rekonstrukcija

dogradnja/nadogradnja 2
Rekonstrukcija u postojecim

gabaritima 3

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Vrijednost radova u hiljadama eura
| 299

Povrsina i zapremina objekta
Bruto povrsina objekta
| 499.54m2

Bruto zapremina objekta

| 863.45m3 x 2 =1 726,90m3
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Sistem gradenja objekta 10.  Da li ima stanova u objektu

Tradicionalni @ Da 1
Polumontazni 2 Ne @
Montazni 3 (zaokruziti odgovarajuci broj)

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Veli¢ina objekta, prema broju spratova 12.  Stanovi broj korisna povrsina
Ispod zemlje |_+0.00/+88.20mnv | u m2
Iznad zemlie | _+9.00/+97.25mnv___| Ukupno ||| |
S+P+1 Od toga:
(upisati broj spratova i najnizu / najviSu kotu) garsonjere i jednosobni
| ]

Instalacije u objektu 2—sobni ||
Vodovod 3—sobni |||
ima (0 a-sobni ||| ||| |||
Nema 2 5-sobni ||| |||

(zaokruziti odgovarajuci broj) 6-sobni ||| Ll
Kanalizacija 7-sobni ||| |||
Ima @ 2=-sobni ||| |
Nema 2 8ivisesobni | | | | ||| || ||

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Centralno grijanje

Ima @ 13.  Kuhinja broj

Nema 2 Kuhinja povrine 4m2i viSe 2 |||
(zaokruZiti odgovarajuéi broj) Kuhinja povrSine manjeod4m? | 0 | | |

Lift

Ima @

Nema 2 14.  Korisna povrsina poslovnog prostora
(zaokruziti odgovarajuci broj) | /
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OBJEKAT:

DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEINO RIESENJ

DIO UP24 (kat.parc. 1798
II, BUDVA

ODGOVORNI INZENJER:  MARTINOVIC MARKO,dipl.inz.arh.

LOKACIJA:

Investitori: ,ARCHITECTURE&DEVELOPMENT" d.0.0 ,PONYO* d.0.0

Procijenjena investiciona vrijednost gradevinskih radova

na izgradnji individualnih stambenih objekata vila (,,Sister villas“) spratnosti S+P+1 iznosi:

499.54 m? x 600 €/m? = 299 724,00 €
(procijenjena vrijednost radova je sa PDV-om 21%)

Ovlasceni inZenjer,

ﬂap(imﬁvié Marko, dipl.i

Qﬁﬁwag
"Oncoﬂ‘°
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ROJECT

-~ GEOPROMET D.0.0. PO
™ Za lzvodenje geodetskih ra
ﬂ;@:ﬂ Adresa; Dr Vukagina Markovi
Mob. tel: +382 69 793 224, +382
L0 | E-mail:geoprometdoo@gmail.com

n‘nml'.uu
|5 —’lK/\Vl\ A WO

TASTAR

TV A JYJKJ LA ATAR ALY

PARCELACIJA PO DUP
na kat. parceli br. 2991/1

KO REZEVICI | - OPSTINA BUDVA

Narucilac: Pejakovi¢ Andrija

Spisak prijavabr..............................
Pregledao i ovjerio: ADDEAY /WW’7
\\. d)
Jun 2021,

¥

e
j (o 07} 0@4 %
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[

U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik_ PEJAKOVIC ANDRIJA

adresa / telefon

OVLASCUJE

Firmu Geopromet d.o.o. iz _Podgorice

DA 1ZVRSI PROMJENU NA NEPOKRETNOSTI
| PODNESE PRIJAVU KATASTRU

Promjena se odnosi na Katastarske parcele 2991/1
KO ReZevi¢i |, PJ Budva

Parcelacija

Parcelacifa po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele

© NS O A LD ==

m

za _Geopromet d.0.0¢" |
Z GEQPRN \
v. "ol
Dana: __.__.2021.god. \/ i

DAVAﬁlﬂ O\lLASCENJA
«‘j(b iy *
I
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CRNA GORA
E

UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo sa ogranifenom odgovorno¥éu

»GEOPROMET ” d.0.0.PODGORICA

Ul4 jula bb, zgrada Zetagradnje L-50, Podgorica, dana 19.07.2018. godine, ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI,
J PREMJER I IZRADA KATASTRA NEPOKRETNOSTIi VODOVA

Ed

Broj: 02-3881/1

Podgorica, 19.07.2018.godine
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je PEJAKOVIC Dragana MI Log

Dipl.ing.geodezije. rodena dana 10.11.1984.godine u Cetinju-Crna Gora
dana 06.07.201 1.godine.

poloZio struéni ispit i stekao ovlaséenje za

IZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI,
PREMJER 1 IZRADA KATASTRA NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj: 02-3036/3 flyo¥ g '.'“b\m:KTOR ‘
- 'MICO ORLANDIC
Podgorica, 07.07.2011.godine \ Bl R e P
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P GEOPROMET D.0.0. PODGORICA
Kl Za izvodenje geodetskih radova i usluga
U Adresa: Dr Vuka$ina Markovi¢a 148
= Mob. tel: +382 69 793 224, +382 67 239 669

S T E-mail:geoprometdoo@gmail.com

TEHNICKI IZVJESTAJ

Preduze¢e Geopromet d.o.0. iz Podgorice je na zahtjev vlasnika kat. parcela 1799/1 i
1798/4, KO Rezevici |, izvrsilo geodetsko snimanje postojeceg stanja u cilju izrade podloge za
projektovanje.

Snimanje je izvrseno 03.06.2021. godine totalnom stanicom Leica TS 11, sa
operativnog poligona uspostavljenog GPS prijemnikom SOUTH G1, koridtenjem jedinstvenih
parametara u sistemu permanentnih stanica MONTEPOS. Prilikom snimanja vodeno je raéuna
da se snime svi karakteristi¢ni detalji kako bi se Sto vjernije prikazalo stanje sa terena.

Kancelarijska obrada podataka izvréena je u softveru CECS-Civil u Auto Cad okruzenju.
Situacioni plan u razmjeri 1:250 priloZzen je kao dio ovog elaborata u analognoj i
digitalnoj formi.
Podgorica, 03.06.2021. god.

Za Geopromet d.o.o0

Milo$ Peajkovi¢, dipl.inZz.geod.

T
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Talka geodetsks meelts

Geaniica kat. parcele
Makadam
P2 57567 434 SETSSE 207 102340

P19 O5TSTAL 801 GATS4AT O8Y 85234

TAZKE OPERATIVNOG POUGONA

oM

34

102

Z
33
o= = L % EE; E
el 2 o] =Sg%
4 X A i
CSak=l g
LLyL XS
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| = rmerme—eseess - - - S
. . SRS

1o

Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonjica 1,
ma Gora ‘ 81000 Podgorica, Crna Gora
Uprava za nekretnine tel: +382 20 444 001
+382 20 444 002

fax: +382 20 444 004
www.nekretnine.co.me

Br.02-3689/1 16.06.2020.god.

GEOPROMET

Ulica 4,jula br.105/17

Podgorica

R A CUN broj 396
Poziv na Va§ broj
7a koriséenje podataka mreZe permanentnih stanica MONTEPOS:

e period od dvije godine od 12.06.2020. do 12.06.2022. godine
e tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATU: ..icoicccininiciseioesssansisssssessasssssssbasaasssaseisssonsie 1.500,00€
(slovima: hiljaduipetstotinacura)

Navedeni iznos uplatiti na Ziro radun DrZavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod od
djelatnosti- Uprave za nekretnine).
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 01.10.2020 Broj uverenja: 037/20/01 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Mijerni ureda] za primjenu tehnologije globainog
pozicioniranja
Proizvodac: SOUTH
Tip: Prijemnik: G1
Antena: G1
identifikacioni broj: $82588117271715
Datum etaloniranja: 01.10.2020
Korisnik merila: GEQPROMET D.0.0.

PODGORICA, Dr Vukadina Markovita 148

Ovlai¢eno l@t:j;'f"
e

Lo

Merenje izvrsio:

SaW%geod.inz
/,/ s e

-~

-

~/~_Ank|c'é Milinkovi¢, dipl.geod.ini

mouatou.umuuwuemmuw.qm:mm
0| migria peomioe

Trebiria 24, 11000 Becgrad, Sbje T/F: 4331 {0) 11 2850655 MR: 4381 (0) 63 638787
wewvekom com  &mavl: otficeCvekom.com

mmmmmmmmwmammumgm.
srodnim Ol kao | IDjria Zapnemine

VEKOB GED 9.0.0, Bavgyed - Dio siranog drulave poskonia jadinka VEKOM GEQ - Podgenca,

27, wana tv. 46, 81000 Padgorics, Cma Gara M + 352 1) 69 349606

P2 by g3 VTN SRR O LTI Y SRS ER O Umeson ¢ (s ey (s 1 peiier v vale's

Uy ey W, PV ot Sl
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VEK? M

Datum: 01.10.2020 Broj uverenja: 037/20/01 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka koji se etalonira: Mijerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja.

Metoda etaloniranja: Uporedenje veli¢ina izvedenih iz frekvencije kvarcnog
oscilatora prijemnika i frekvencije rubidijumskog |
cezijumskog oscilatora satelita.

Rezultat etaloniranja: Alanov standard 2a interval od 1 s: 2,8:10%
Horizontalno odstupanje faznog centra: < 10 mm
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduzina (C1): 0,20 m
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduzina (P2): 0,25 m
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduZina (L1): 2,1 mm
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduzina (L2): 2,8 mm

Merna nesigurnost: Nesigurnost stati¢kog pozicioniranja:
Horizontalno: (3+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (6+0.5xD, D u km) mm

Nesigurnost kinemati¢kog pozicioniranja:
Horizontalno: (5+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: {10+0.5xD, D u km) mm

Metrolo3ka sledivost: Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, duZine i ugla, ostvarenih komparativhom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

V5. A0
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LSL "SKOCIDEVOIKA™ - UP24

262 6575633.58 4675519.25
263 6575629.27 4675482.01
264 6575628.57 4675480.80
267 6575666.64 4675488.82
268 6575703.31 4675462.83
269 6575704.28 4675462.23
270 6575705.74 4675460.96
271 6575701.86 4675456.96
272 6575699.72 4675453.21
273 6575699.42 4675449.63
274 6575699.42 467544866
275 6575691.28 4675447.18
276 6575683.34 4675449.50
277 6575676.78 4675453.22
278 6575670.21 4675456.93
279 657564452 4675472.04
280 6575636.61 4675476.54
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Crna Gora

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
Podru¢na jedinica BUDVA

Broj:
Podgorica 09. 06. 2021. godine

ZAPISNIK O UVIDPAJU

Dana 09. 06. 2021. godine pristupilo se parcelaciji po planskom dokumentu na KP
2991/1 (LN 926), viasnistvo CRNA GORA/QPSTINA BUDVA, KO ReZeviéi | - Opétina Budva.

Parcelacija je radena po LSL-u "SKOCIDEVOJKA" za UP 24, Nakon izvr$ene parcelacije
utvrdeno je da u sastav urbanisti¢ke parcele 24 ulazi:

- novonastala kat.parcela 2991/3, P=11 m?

- kat.parcela 1799/1, P=580 m?;

- kat.parcela 1798/4, P=410 m?;

- kat.parcela 1801/4, P=10 m?

- kat.parcela 1799/5, P=195 m?

- kat.parcela 1798/2, P=927 m?,

Tacke su obiljeZzene i prenesene na teren GPS prijemnikom SOUTH G1, koris¢enjem
Jedinstvenih parametara u mreZzi MONTEPOS permanentnih stanica.

Obiljezavanje i premjeravanje izvrsila oviaséena kucéa ,Geopromet” d.o.0. Podgorica,

lzvestaj sastavio:

Pejak@l néYua - )m Milo$ Pejakovl¢ dipl.inz.geod
l\(' L {“1
ABYUMA ~ " /
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CRNA GORA "GEOPROMET" d. 0.0, Podgorica

Uprava za katastar i defavnu imovinu
Podrudnn jediniea: BUDVA

KAT, OPSTINA: REZEVICI [
Priblizoa razmjern: 1:500

Broj katastarskog plani:
Tah, zapisnika: sveska
Veza s manijom skicom premijera: br/god,

2991/3

CRNA GORA
1799/1 ¢ OPSTINA BUDVA
580 m* NTSK,
1799/4~ e,
/ 1 Pefakovid Andvifa \\ ks

1798/4
410 m*
Pejakovié Andrija

UP 24

1798/2
927 m?

Viglanovié Luka
\\
\\
N

1798/3

Koordinate tacaka parcelacije

Y X
1 657563322  4675516.11
2 6575633.58  4675519.25
3 6575639.58 467551313

\
Ulaeoplanu__ 2021, god, YGEOPROMET" d. 0, 0. P
‘.) %ndlkac. skdel —.2021, god, me Milod Pejukeptt, dipl. oz pedl,
‘ Spisak det. ra.: poveling 2021, god.
Spisak peijava_. 2021, god,
| Spisak promena 2021, god.
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ZAPISNIK

I 0 0 o ol ool o ool ol o ol o o ol e

Radiliste :  Rezevici

Instrument:  GPS SOUTH G1 sa koriscenjem permanentnih stanica
Konfiguracioni sistem: MONTEPOS 069

Koordinatni sistem:  Budva

|
| coor,
Point X X point class date time format Pos. Qlty | Obs. time
1 6575633.22 467551611 Stake out 09, 06, 2021, 10:24:04 Y.X 0,015 58
2 6575033,58 467551925 Stake ot 09, 06, 2021, 10:25:22 Y.X 0.015 s
3 6575639,58 A675513,13 Stake ont 09, 06, 2021, 10:27:01 Y. X 0.017 58
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CRNA GORA KO REZEVICI |
Uprava za katastar i dr2avnu imovinu Opstina BUDVA
STARO STANJE ]
- Otm prava b4
] 1 H g Tomsn [ Sutra euntina hoxibtenss nepoks. gg § !
nepokretnos: | adresa parcoe Tl becg
3 '! 4 2 2 M a m| w 3 &
1] 2 |a B s |e|7]8]9]w0 1 12 | 13 14 15 [18]17] 18| 19 [20] 20
DD CINA OORA, i | - ] _Nehategurind jutevt _.J.;'L N
IS GPETINA BUDVA == = == m | -
I 7 5 — (T BTN NN ALY [ -
e | - Ceadevissha pascels 19 1 W —
e | - Gasramtapwcds | . |10}
3w VIZANOVIE LKA aa | . n _Codevisdaparccls CAE . - ==l
1 (L I I —t_Ic Ceadevimia purceta 0|9
IZNOS 1 30 63
Obradio:

CRNA GORA KO REZEVICI |
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opétina BUDVA
NOVO STANJE

Oaraka nepcareross G prova | Com gg
1 s |® Stra rsdina kanscens E
¥ awentooms (oo | T FTIEICIB] | |22 [2]2)2]2 S — H
2 |23 24 26 | 26| 27|28|20]30|31]32|33/34] 35 [ 36 | 37| 38 |29 40 @1 | 42] 43| 44 | 45 |48 47
222 I Y | awl | P 1
] OPSTOABUDVA E VN . : I sl | [ ] Cetewtejess el
107 PIIAKOVIC ANDRUA FEECC I I ® g I 7 e Credevistapwess | 04| 10
10 =7 __ Onmdeviasia pucels osiw|
10014 3 = Gratevada 0]
134 VUIANOVIC LUKA 17982 I | ] Geatevindia pucels CREA
= 1S Geateviesta pascsls o]
e e pe—— o o o B p— VHi T
IZNOS 1: 130 63
i , ey nveomouer do0.
ml&i?vm‘w in2. gecd.
7[@ L)
/ \
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LEGENDA:

———— Granica kat. parcele

——— Urbanisti¢ka parcela

307 — — Gradevinska linija
~ Makadam
o 8506
01 /4 @ 5118 TaCka geodetske mreze
4675| e Saht
475 | |
TACKE OPERATIVNOG POLIGONA
P1 6575741.691 4675447.081 85.236
.. 0123 45678910
P2 6575637.434 4675526.207 102.340 6 A YN Y A A S A
& INDEKS ZAUZETOSTI IZ= 0,10
UKUPNE POVRSINE total areas INDEKS IZGRADENOSTI I = 0,49
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA total net area 562.91m?
o UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA total gross area 499.54m?
A Projektant: Investitor:
PROJECT ENGINEERING
RENAISSANCE ‘ROJ E CT "ARCHITECTURE AND DEVELOPMENT" d.o.o
Doka Mirasevica 24/3 1] 1]
NGINEERING PONYO"d.0.0
+382 69 101 747
S Objekat: Lokacija: dio UP 24 (kat.parc.1798/4,1799/1,1801/4)
= INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKTI KO Rezeviéi 1,LSL "SKOCIDEVOJKA II" Budva
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RN ,/86/4/;5 g0 Odgovorni inZenjer: a ,gp tehni¢ke dokumentacije: Razmjera
| 2~ 5w §§886-05 ‘ | Martinovié P. Marko,dip.inZ.arh L ARHITEKTURA 1:250
— 8;53\\ | 8507 Saradnici: Crtez: Br. priloga
g ‘ 8 o 84.70 85.68 \ § g 1
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Povrsina dijela UP24 - 1000,00 m2

Procenat zelenih povrsina bez kalkulisanja zelenih krovova i terasa- 52%
Procenat zelenih povrsina sa ukalkulisanim zelenim krovovima i terasama - 74 %
Procenat fasadnih povrsina pokrivenih kamenom - 100%

Ukupan broj leZajeva - 12 (6+6)

Ukupan broj parking mjesta - 4PM

l:____j Granica urbanisti¢ke parcele
Granica urbanistike parcele
'__j Gradevinska linija
etaze neto bruto
M 99.66 29.60
122,56
04.55
m 277.91 246.71
ViaB

etaze neto bruto
101.73 29.74

108.54 123.19
69.58 94.00
279.85 246.93

UKUPNA neto povrsina predmetnih objekata M
UKUPNA bruto povrsina predmetnih objekata 499.54 m2
UKUPNA zauzetost predmetnih objekata 107.15 m2

indeks izgradenosti | 049 |

indeks zauzetosti m
Filsoverview | m2 |Pregledsrafwa | m2 |
Zelene posine
| IWoodensutaces | | lpoplotavanjednetom | |
- Isonesutaces | 3856 | [poplcavanie kamenom| 3856 |
_ lome | | [Sjwakpaing |
pergon |

12680 = Pergle | 12680

isoka i niska veetaci'a
2,0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20

& INDEKS ZAUZETOSTI
UKUPNE POVRSINE total areas INDEKS IZGRADENOSTI

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA fofai net area 1 562.91m?

UKUPNA BRUTO PO\/RS'INA OBJEKATA total gross area 49954m2

Poka Mirasevica 24/3
Podgorica,Crna Gora
projectengineeringr@gmail.com

NGINEERING "PONYO" d.0.0

Objekat: Lokacija: djo UP 24 (kat.parc.1798/4,1799/1,1801/4)
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKTI KO Rezeviéi 1,LSL "SKOCIDEVOJKA II" Budva

Glavni inzenjer: 7 Z Lsta tehniCke dokumentacije:
Martinovié P. Marko,dip.inZ.arh _'JM - IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: @ 22| Do tehnicke dokumentacije: Razmjera
Martinovi¢ P. Marko,dip.inZ.arh L@M&fﬁr_ N ARHITEKTURA 1:500

Projektant: Investitor:
RenassoanGe e . ‘ROJ ECT "ARCHITECTURE AND DEVELOPMENT" d.0.0

”

Saradnici: oftpls: Crtez,, Br. priloga
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87

Datum izrade i MP Datum revizije i MP

Maj 2022




)

Povrsina dijela UP24 - 1000,00 m2

Procenat zelenih povrsina bez kalkulisanja zelenih krovova i terasa- 52%
Procenat zelenih povrsina sa ukalkulisanim zelenim krovovima i terasama - 74 %
Procenat fasadnih povrsina pokrivenih kamenom - 100%

Ukupan broj leZajeva - 12 (6+6)

Ukupan broj parking mjesta - 4PM

===

| . Ly
| ___1Granica urbanisticke parcele

Granica urbanistike parcele

'__j Gradevinska linija

Vila A Pregled povrSina po etazama

etaze neto bruto
suteren 99.66 29.60
prizemlje 108.00 122.56
sprat 70.25 94.55
99.25
4}:11'00 ukupno 27791 246.71

VilaB Pregled povrsina po etazama

etaze neto bruto

teren 101.73 29.74
prizemlje 108.54 123.19
sprat 69.58 94.00

ukupno 279.85
UKUPNA neto povrsina predmetnih objekata 562.91 m2

UKUPNA bruto povrsina predmetnih objekata 499.54 m2

— UKUPNA zauzetost predmetnih objekata
indeks izgradenosti 0,49

Tl : = - FAHEE T indeks zauzetosti 0,10

Fills overview m2 Pregled Srafura m2

1| Green roof areas 222.80 | :|Zelene krovne povréine | 222.80

Green areas 520.72 fi:i:EfZeIene povrsine 520.72
Water surfaces 52.80 .Vodene povrsine 52.80

Wooden surfaces 21.24

Wooden surfaces PoploCavanije drvetom

Poplo€avanije drvetom | 21.24

Stone surfaces 38.56 % PoploCavanje kamenom| 38.56

Gravel Sljunak - parking

Asphalt surfaces 75.00 Asvaltne povrSine 75.00

J L Pergola 126.80 Pergole 126.80
| ] Vegetation - {Visoka i niska vegetacija
emd 128 S
I o |y 3 INDEKS ZAUZETOSTI 1IZ= 0,10
o E SRl i 18 | UKUPNE POVRSINE 1otal areas INDEKS IZGRADENOSTI Il = 0,49
<N UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA total net area 562.91m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA total gross area 499.54m?
VT : * § Projektant: Investitor:
s B ENASANCE ROJECT |-archimecture AND DEVELOPMENT" d.o.0
Fesosacmacas - GJNEERWG "PONYO" d.o.0

+382 69 101 747

Objekat: Lokacija: dio UP 24 (kat.parc.1798/4,1799/1,1801/4)

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKTI KO Rezeviéi 1,LSL "SKOCIDEVOJKA II" Budva
7 4 ;éisto tehnicke dokumentacije:

- IDEJNO RJESENJE

Glavni inZenjer:

Martinovié P. Marko,dip.inZ.arh

Odgovorni inzenjer: &
4

? ;D‘p tehnicke dokumentacije: Razmjera

Martinovi¢ P. Marko,dip.inZ.arh o ARHITEKTURA 1:150

— | Saradnici: Crtez: Br. priloga
3
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Pregled Srafura Fills overview

S
P bl ANl e‘?&“}gf inforced t
2 ‘&;‘*&A b o . & einforced concrete
b y é Opeka Brick
1 A %% 2
' S % o | Temeljne trake Foundations

+85.40 +85.40

283 -2.83 ‘| Termo-izolacija

__|Cementni estrih

Sljunak
[Tlo INatural land e 01 2 3 4D
b 4 INDEKS ZAUZETOSTI IZ= 0,10
UKUPNE POVRSINE total areas INDEKS IZGRADENOST] Il = 0,49

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA total net area 562.91m?

UKUPNA BRUTO PO\/RS'INA OBJEKATA total gross area 49954m2

Projektant: Investitor:
RenassoanGe e ROJECT "ARCHITECTURE AND DEVELOPMENT" d.0.0

Doka Mirasevica 24/3 ‘ 1] "
Podgorica,Crna Gora ERI N G PONYO d.0.0
projectengineeringr@gmail.com J

+382 69 101 747

Datum izrade i MP Datum revizije i MP

Objekat: Lokacija: djo UP 24 (kat.parc.1798/4,1799/1,1801/4)
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKTI KO Rezeviéi 1,LSL "SKOCIDEVOJKA II" Budva
Glavni inzenjer: Potpig, ;éista tehnicke dokumentacije:
Martinovié P. Marko,dip.inZ.arh - IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: & P#tpiy ;D‘p tehnicke dokumentacije: Razmjera
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Napomena:

Prostorije oznagene simbolom * su tehnicke prostorije, pa se shodno
navedenom ne obracunavaju tokom prorauna ukupne bruto povrsine
predmetnih objekata

AREA OVERVIEW PREGLED POVRSINA

/ No. Rooms A(m?) | |R.br.| Naziv prostorije | P(m?)

/ Villa A Vila A
it 1% 1*

Inventory room | 70.74 TehniCka prostorija| 70.74

/ 2% Boilerroom | 3.74 || 2% |Kotlamica 3.74
B A 3 |Bathroom 3.44 3 |Kupatilo 3.44
4 |Wardrobe 240 4 |Garderober 2.40
5 |Bedroom 19.34 || 5 |Spavaca soba 19.34
Villa B VilaB
1* Inventory room | 71.97 1* Tehnicka prostorija| 71.97

N : 2*|Boiler room 436 || 2% |Kotlarnica 4.36
postojeci-terén- - ‘ . T :
K14 e : o 1451 b ~_— 11675 3 |Bathroom 3.44 3 |Kupatilo 3.44
Vi \gogA\F TARE Fff\ J — fﬁ?a@ h %155. T | ‘°\. %0 4 |Wardrobe 240 || 4 |Garderober 240
Ll bty L | NG 5 |Bedroom 19.56 | | 5 |Spavaéa soba 19.56
-~ 448965 E ! o\ . :
AW ? % (a8 E;* PV~ ONee 2 | 6 |Elevatorshaft | 1.55 || 6 |Liftovsko okno 1.55
: 2100 " Bl > E 1115 3 { SN FI00N /T , . .
7”727607: Wiiﬂfgj: ORI r ‘11: = ‘Joﬁz }'sftﬂoo =Y e 7* |Mechanical r. 1.90 7" |Mehanizam lifta 1.90
I <y R | Ll Villa A - net: 99.66 | | Villa A - neto: 99.66
e s s . 7’35”1 2 : *1’1&23 y*89'65 7 5 5 57000 18873 Villa A - gross: 29.60 | | Villa A - bruto: 29.60
T m - S | EERNEEEEEN/AA Villa B - net: 101.73| | Villa B - neto: 101.73
E it B eeedds) g I%W I Villa B - gross: Villa B - bruto:
\ 0 ! EE L 7
“ :88 ; i | i 12 i o UKUPNA neto povrsina suterena 204.84 m2|
| 000 s i | B - }i 17235 UKUPNA bruto povrsina suterena + liftovsko okno [IEZ 1Y
U} 1} 3917 T b‘d 3117 H 3117 ‘gd ' 3917
it — ! § % I H I ] ]
i — e E i ; it led $rafura Fills overview
[l - ! I s H Il P X
D | ® Hﬁ g i m i : m ) einforced concrete
- ; ' +88.20 Opeka Brick
0 [ [ ol 7?%%453:5 T FA W‘E‘o‘f*""gﬁ?”"" H 703117 Qo‘[ 4}35;??0 T - N e
2 Ny E- A | : HEa— : § Ll iKeramika H kCeram|c tiles
-@- ------ mmneee- NOREL /R — S — S — Y — R — %-----+i-}--§i ---------------------- - el L. | Zelene povrsine L. Green areas
4 ) e} H [te] :o o I — .
@fi S S e % -0 g o g Vodene povrsine Water surfaces
o - Bt = * %17} s, 22 %% 911 = -Poploéavanje drvetom -Wooden surfaces
8 : S | o P R =
i il ' - RS Poplo¢avanie drvetom Wooden surfaces
N SRR See s i /i R RSTRRS IS2S05E T SRR T Ti -0 | NV::”': Poplocavanje kamenom Stone surfaces
: Qi SEtoo—ooooris - Parking povrsina-$ljunak |Gravel - parking area
;f*i : I i S Asvaltne povrsine Asphalt surfaces
=N ! 1= i — N
: ] 2 H 1 o ' Sljunak - nasuto
% T ] g [ Trr Pergole Pergola
§ : * =i % Visoka i niska vegetacijg % Vegetation T s 0 ? 2 3 4 5
::: ATAL 4T o T[155.5)1% #v I I I L L L
= iy - e 3 INDEKS ZAUZETOSTI IZ= 0,10
- e - UKUPNE POVRSINE total areas INDEKS IZGRADENOST] Il = 0,49
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA total net area 562.91m?
UKUPNA BRUTO PO\/RSINA OBJEKATA total gross area 49954m2
=1 E Projektant: Investitor:
p 3 "~ PROJECT ENGINEERING 0 c " .
/ = RENAISSANCE R J E T ARCHITECTURE AND DEVELOPMENT" d.o.o
. slizipe = g Boka Mirasevica 24/3 N | " "
RN g . *NGINEERING PONYO" d.o.0
+382 69 101 747 ”
/ ok Objekat: Lokacija: dio UP 24 (kat.parc.1798/4,1799/1,1801/4)
) N ] INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKTI KO Rezeviéi 1,LSL "SKOCIDEVOJKA II" Budva
E +8§Zg HHZ AL - d Glavni inzenjer: Potpig, ;éista tehnicke dokumentacije:
] T | = - 1 Martinovié P. Marko,dip.inz.arh - IDEJNO RJESENJE
e T i /] TR Odgovorni inzenjer: & P#tpiy ;D‘p tehnicke dokumentacije: Razmjera
Martinovi¢ P. Marko,dip.inZ.arh o ARHITEKTURA 1:100
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g OSNOVA SUTERENA Br. strane
= ‘k 90
f’w ///:f < \ Datum izrade i MP Datum revizije i MP
ettt Maj 2022 MP.
+83.15 ——




Napomena:
Prostorija oznagena simbolom * - liftovsko okno, je ve¢ u okvirima

suterenske etaze obracunata unutar ukupnih neto i bruto povrsina

PREGLED POVRSINA
No. Rooms A(m?) | R.br.| Naziv prostorije | P(m?
Villa A VilaA
1 |Living & dining | 80.58 || 1 |Dnevna i trpezarija| 80.58
2 |Bathroom 5.20 2 |Kupatilo 5.20
3 |Staircase 5.27 3 |StepeniSte 5.27
4 |Kitchen 7.95 4 |Kuhinja 7.95
5 |Terrace 9.00 5 |Terasa 9.00
VillaB VilaB
1 |Living & dining | 79.61 1 |Dnevnai trpezarija| 79.61
2 |Bathroom 3.61 2 |Kupatilo 3.61
3 |Staircase 5.27 3 |Stepeniste 5.27
y = 4 [Kitchen 7.95 || 4 |Kuhinja 7.95
e 18 '~ 5 |Terrace 10.20 | | 5 |Terasa 10.20
3%5* 2 1@5 \N: Zede 6 |Entrance hall | 1.90 || 6 |Ulazni hol 1.90
,,,,,,,,,,,,,, PN ‘ TWL, NP X -13¢~°LoieLci%n’eﬁm PN ‘_L"Jwrw\ﬂ' ;‘f\ [ T — 7% |Elevator shaft | 1.55 || 7 |Liftovsko okno 1.55
B e B R - = S AT P W R AN AN T ZA TN NN TN 2N TN Z AN AN : Py
i; : SRR Villa A - net: 108.00| | Villa A - neto: 108.00
jd Villa A - gross: 122.56 | | Villa A - bruto: 122.56
% | | Villa B - net: 108.54 | | Villa B - neto: 108.54
A | d A8 (EOEY: st | — | | villa B - gross: 12319 | Villa B - bruto: 123.19
A ‘ ) 3 777777777777777 / J Il UKUPNA neto povrsina prizemlja 216.54 m2|
Tr G@ ©) | | UKUPNA bruto povrsina prizemlja 245.75 m2
Sl +91.20 ‘ ; }
:T E 77777777 ‘ i 1z Pregled Srafura Fills overview
e : 15=] i Armirani beton 2 Reinforced concrete
Eﬁ O rV;; Opeka —Brick
i ££91-20 Kg |Keramika J*U*i*Ceramic tiles
- .- Zelene povrsine L. Green areas
: Vodene povrsine Water surfaces
-Poploéavanje drvetom -Wooden surfaces
PoploCavanje drvetom Wooden surfaces

Poplo¢avanje kamenom ’Q Stone surfaces

5 Parking povrsina-$ljunak Gravel - parking area
Asvaltne povrSine Asphalt surfaces
! Sljunak - nasuto |Gravel
FEFENENEN [ Pergole Pergola
%Visokainiska vegetacija%Vegetation o 01 2 3 4 5
UKUPNE POVRSINE fofai creas NDERS SR PR ST i =049

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA total net area 562.91m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA total gross area 499.54m?

Projektant:

PROJECT ENGINEERING
RENAISSANCE

Doka Mirasevica 24/3
Podgorica,Crna Gora

projectengineeringr@gmail.com
+382 69 101 747

14 x|17.0/30

ROJ E CT I:\i;igrl:'llTECTURE AND DEVELOPMENT" d.o.o
IS=NGINEERING

Objekat: Lokacija: djo UP 24 (kat.parc.1798/4,1799/1,1801/4)
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Napomena:
Prostorija oznacena simbolom * - liftovsko okno, je ve¢ u okvirima
suterenske etaze obraCunata unutar ukupnih neto i bruto povrsina

AREA OVERVIEW PREGLED POVRSINA

No. Rooms A(m?) | |R.br.| Naziv prostorije | P(m?)
Villa A Vila A
1 |Hallway 9.13 1 |Hodnik 9.13
2 |Bathroom 6.70 2 |Kupatilo 6.70
3 |Wardrobe 4.25 3 |Garderober 4.25
4 |Master bedroom| 16.79 || 4 |Roditeljska soba | 16.79
5 |Bedroom 14.62 || 5 |Spavata soba 14.62
6 |Bedroom 1340 || 6 |Spavaéa soba 13.40
7 |Bathroom 5.36 7 |Kupatilo 5.36
Villa B VilaB
1 |Hallway 10.22 | | 1 |Hodnik 10.22
2 |Bathroom 6.70 2 |Kupatilo 6.70
3 |Wardrobe 4.25 3 |Garderober 4.25
4 |Master bedroom| 16.79 || 4 |Roditeljska soba | 16.79
VL,JF%‘ i v _Jagg VN N 5 |Bedroom 14.62 || 5 |Spavata soba 14.62
Y AT N T N e I T T )
S e L 6 |Bedroom 13.40 || 6 |Spavaca soba 13.40
7 |Bathroom 3.60 7 |Kupatilo 3.60
I e : el
@Sto"eéﬁgﬂd BNABLygn ) RN Anlistgnisis=y 8" [Elevatorshaft | 155 || 8%|Liftovskookno | 1.55
‘ RURT : =1 Villa A - net: 70.25 | | Villa A - neto: 70.25
] Villa A - gross: 94.55 || Villa A - bruto: 94.55
LK”LLLL”J&EM 4 \ i 2N T T r : =¥ | VillaB-net: 69.58 | | Villa B - neto: 69.58
- ALIR us : =2 VillaB- gross: __ 94.00 || Vila B - bruto: 94.00
H 0 UKUPNA neto povrsina sprata
1 2 3557 8 %2‘(11‘ o5 460 UKUPNA bruto povrsina sprata
‘ i e ! J@ .
H i 7 VA H Pregled $rafura Fills overview
é | . rmirani beton : Reinforced concrete
fr— & HmOpeka Brick
% E i i i i i Keramika i i i i Ceramic tiles
% g = Zekene povrsine | Green areas
B f Vodene povrsine Water surfaces
i ; - Poplo¢avanje drvetom -Wooden surfaces
i Poplogavanje drvetom Wooden surfaces
% Poplogavanje kamenom %Stone surfaces
Parking povr$ina-$ljunakl | |Gravel - parking area
|Asvaltne povrsine Asphalt surfaces
ljunak - nasuto Gravel
Pergole Pergola
g %Visokainiska vegetacijaé%Vegetation e 01T 2 3 4 5
. UKUPNE POVRSINE rofai arecs NDERS SR PR ST i =049
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA total net area 562.91m?

UKUPNA BRUTO PO\/RS'INA OBJEKATA total gross area 49954m2

PROJECT ENGINEERING

Projektant: Investitor:
ROJ E CT "ARCHITECTURE AND DEVELOPMENT" d.o.o

0

@ RENAISSANCE -
2 Doka Mirasevica 24/3 n "
: e emlcon NGINEERING PONYO"d.0.0
- +382 69 101 747 i
Objekat: Lokacija: djo UP 24 (kat.parc.1798/4,1799/1,1801/4)
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKTI KO Rezeviéi 1,LSL "SKOCIDEVOJKA II" Budva
Glavni inzenjer: Potpig, ;éista tehnicke dokumentacije:
Martinovié P. Marko,dip.inZ.arh - IDEJNO RJESENJE
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Saradnici: (Potok: T crtez: Br. priloga
7
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1 Hepomena. g o .
i Prilikom kalkulacije ukupne bruto povrine predmetnih objekata uracunate
- d su i : bruto povrsina liftovskog okna kao i bruto povrsina konzolnog dijela
Uﬁ 4},{99_15 koridora ka liftu, pozicioniranog na etazi krovne ravni
i ot ,
: 5 |
: ; No. Rooms A(m?) | R.br.| Naziv prostorije | P(m?
: i ma /ra q u console part 3.60 ‘ ‘ 1 | konzolni dio 3.60
i am Ski of the corridor koridora ka liftu
: ﬁ}:mg "p g UKUPNA neto povrsina krovne ravni
bruto povrsina krovne ravni
- Vila A Pregled povrSina po etazama
etaZe neto bruto
: suteren 99.66 29.60
. Sl prizemlje 108.00 122.56
: sprat 70.25 94.55
. ukupno 27791 246.71
s /[ Vila B Pregled povr$ina po etazama
W e etaze neto bruto
. suteren 101.73 29.74
S prizemlje 108.54 123.19
L sprat 69.58 94.00
& ukupno 279.85 246.93
. - UKUPNA neto povrsina predmetnih objekata 562.91 m2
UKUPNA bruto povrsina predmetnih objekata 499.54 m2
. UKUPNA zauzetost predmetnih objekata
; A indeks izgradenosti 0,49
Spip < ] indeks zauzetosti 0,10

Fills overview

{Reinforced concrete

Opeka

Brick

Keramika

| Ceramic tiles

. |Zelene povrsine

|
"I Green areas

Vodene povrsine

Water surfaces

) -Poploéavanje drvetom -Wooden surfaces
77777777777777 ’l_r Poplogavanje drvetom Wooden surfaces
5 & Poplogavanje kamenom g& Stone surfaces

Parking povrsina-§ljunak

Gravel - parking area

Asvaltne povrSine

Sljunak - nasuto

|Asphalt surfaces
|Gravel

Pergole Pergola
i%Visokainiska vegetaoijaé%Vegetation " s 1 2 3 4 5
Beer b Sisstets < INDEKS ZAUZETOSTI IZ= 0,10
UKUPNE POVRSINE total areas INDEKS IZGRADENOST] Il = 0,49

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA total net area

562.91m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA total gross area

499.54m?
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Fills overview

Pregled Srafura

Asphalt

Asfaltne povrSine

Reinforced concrete Armirani beton
Brick Opeka
Ceramic tiles Keramika

" |Green areas

| |Zelene povrsine

Water surfaces

Vodene povrsine

Wooden surfaces

PoploCavanje drvetom

Wooden surfaces

PovrsSine od drveta

%1 Stone surfaces

® =1Povrsine od kamena

/ _ |Soil - terrain %[7 Tlo - teren
Lightly reinforced slab Lako armirana plo¢a
Gravel Sljunak
| Backfill layer _|Nasutisloj
Pergola Pergole
oo 9 .t . F % 4
& INDEKS ZAUZETOSTI IZ= 0,10
UKUPNE POVRSINE total areas INDEKS IZGRADENOST] Il = 0,49
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA total net area 562.91m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA iotal gross area 499.54m?
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