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Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-820, e-mail: arhitekta@budva.me
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Broj: UPI-22-332/21-162/6
Budva, 29.03.2022. godine

Architecture&Development doo Budva i Ponyo
doo Budva

Veza: Predmet/akt broj: Predmet/akt br. UPI-22-332/21-162/1 od 06.12.2021.godine
Predmet: Obavjestenje o javnom objavljivanju

Postovani, aktom broj UPI-22-332/21-162/1 od 06.12.2022.godine, obratili ste se Glavnom gradskom
arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje izgradnje objekta na k.p. 1798/4, 1799/1, 1801/4 KO
Rezevici |, na dijelu UP24, u zahvatu Lokalne studije lokacije "Skocidevojka II" (“Sluzbeni list CG- opstinski
propisi” br. 54/10) izradenim od strane ,Project engineering renaissance" d.0.0. Podgorica.

Kako se predmetno Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka: Predmet/akt broj: UPI-22-332/21-
162/5 od 15.03.2022.godine neuruceno vratio kod ovog organa sa dostavnicom, a upravo je upuéen na
zvaniénu adresu podnosioca zahtjeva koja je navedena u zahtjevu, to je Glavni gradski arhitekta postupio u
skladu sa Clanom 87 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), te je
predmetno RjeSenje objavio na intemet stranici ovog organa, ¢ime je u skladu sa navedenim &lanom izvrSio
objavljivanje javnim obavjestavanjem.

Kao dan objavljivanja ima se smatrati 29.03.2022.godine, a dostavljanje ¢e se smatrati izvrsenim
istekom roka od 10 dana od objavljivanja, odnosno 09.03.2022.godine.
S potovanjem, AT
/e V! Gla@(adski arhitekta
[ £5 . Miadan-Stevovic, M.Arch,

Prilog: \ﬁ\__/

- Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka: UPI-22-332/21-162/5 od 15.03.2022.godine
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Crna Gora

Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte '
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-821, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/21-162/5
Budva, 15.03.2022.godine

Za: Architecture&Development doo Budva i
Ponyo doo Budva

Veza: Predmet/akt br.UPI-22-332/21-162/1 od 06.12.2021.godine
Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka

Postovani, aktom broj UPI-22-332/21-162/1 od 06.12.2022.godine, obratili ste se
Glavnom gradskom arhitekti zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje izgradnje
objekta na k.p. 1798/4, 1799/1, 1801/4 KO Rezeviti |, na dijelu UP24, u zahvatu qualne studije
lokacije “Skocidevojka II"” (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 54/10) izradenim od strane
.Project engineering renaissance’ d.o.0. Podgorica. Aktom broj UPI-22-332/21-162/4 od
03.03.2022. godine, dostavili ste dopunu zahtjeva.

Glavni gradski arhitekta razmatrajuéi Vas zahtjev, a u vezi sa ¢lanom 105 i 111 Zakona
o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" br: 56/14, 20/15, 46/16 i 37/17), obavjestava
vas o rezultatima ispitnog postupka:

UT uslovi, poglavlje 5. Pravila regulacije, “Kota prizemlja: Na preteZno ravnom
terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise
1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Na terenu u veéem nagibu: u
nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote kona&no nivelisanog
I uredenog terena najnizeg dijela objekta.” Uvidom u idejno rieSenje kota prizemlja je
znatno visa u odnosu na dozvolienu (viSe od 3,50 m u odnosu na kotu kona&no
nivelisanog i uredenog terena najniZeg dijela objekta).

Predmetni objekat u idejnom rjeSenju je obraden kroz pet vidljivih nivoa, §to je
suprotno UT uslovima i Lokalnoj studiji lokacije, po kojima su dozvoljene tri vidljive
etaZe, u odnosu na saobraéajnicu, S+P+1.

Uvidom u idejno rieSenje volumetrija nije uskladena sa prirodnom konfiguracijom
terena. Potrebno je objekat ras¢laniti na viSe volumena, stepenasto, tako da prate liniju
postojeceg terena koliko je god moguce.

UT uslovi, poglavlje za pejzazno oblikovanje urbanisti¢ke parcele: “Od ukupne povrsine
urb.parcela 50% ftreba da bude u zelenilu, 30% u pjesa&kim i prilaznim putevima.” 50%
urbanistiCke parcele planirati za zelene povrsine, van prostora koji je zauzet gradnjom.
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. Clanom _109, Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014), Izgradena
poyréma i bruto razvijena gradevinska povrsina objekata, ‘Bruto razvijena gradjevinska povr$ina
objekta grec{stavﬁa izgr_adenu_ povrsinu objekta, koja ukljucuje povrsinu pod komunikacijama,
konstrykt:vmm elementima, zidovima, balkonima, lodama, terasama, erkerima i dr.' Dalje se
navodi, €lan 110, Indeks zauzetosti zemljista, Indeks zauzetosti vazi kao maksimalna vrijednost
Za sve etaZe i ne moZe da se tumaci kao vrijednost samo na nivou prizemlja.' U skladu sa
predhodno navedenim obralunati zauzetost gradevinskog zemljista na nivou urbanistitke
parcele. Navedene odluke u procesu dizajna objekta direktno uti¢u na oblikovanje.

_ Pristupni plato za objekte 1 i 2 i potporni zidovi su predimenzionisani (posledi¢no
_formlra.n projektovanjem gabarita suterena). Veliki udio povrsine date katastarske parcele ostao
je pokriven izgradenim strukturama.

Objekat nije u formi tradicionalne arhitekture i nije uklopljen u prirodni ambijent kako bi
se ofuvala graditeljska tradicija. Nadzemne etaZe nisu ambijentalno uklopljene sa detaljima
tradicionalne arhitekture, nije koristen Stokovani kamen za okvire oko prozora. Odnos na fasadi
punog i praznog nije uskladen sa tradicionalnom arhitekturom. Nije kori$éen kamen i kovano
gvozde prilikom projektovanja ograda. Spoljne stepenice nisu pune i obradene klesanim
kamenom. Uredenje terena sa bazenom projektovati tako da se izbjegnu visoki potporni zidovi —
spustiti bazen na nivo terena.

Arhitektura moZe biti savremena sa tradicionalnim elementima koji su interpretirani kroz
savremeni izraz, upotreba pomenutih elemenata je obavezujuéa u cilju zadrzavanja i afirmacije
tradicionalnog graditeljskog nasljeda.

Sve naprijed navedeno je propisano u UT uslovima, poglavlje 9. Uslovi za arhitektonsko
oblikovanje: "Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih
ili o izgradnji novih kuéa, treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje e biti u likovnom saglasju
i svekolikom kontinuitetu sa starom gradnjom kako bi se ofuvao samosvjesni graditeljski duh
podrucja.

Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna,
uklopljena u prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentaino uklopljene, sa detaljima tradicionalne
arhitekture, oblozene kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja,
&tokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i prergole. Kamene ploce
za terase i pizune. _

U blizini sela fasada mora imati min. 70% kamenu oblogu. Preporucuje se upotreba kvalitetnog
drveta za stolariju i pregole. Ako postoji omalterisani dio fasade obojiti u bgz iI_i mlijeénu boju.
Ograde na terasama su pune u kombinaciji sa kovanim gvoZzdem. Iskljué},ue se '!.lp_otreba
betonskih balustera. Na postojeéim objektima gdje su uradeni neadekvatni matenj_a_h (loSe
odabran kamen, veliki broj balustera i sl.) zahtijevati ugradnju novih elemenata ambijentaine
arhitekture (ograde od kovanog gvozda, domaci kamen na fasadi...).

Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni element treba da budu pun
obradene klesanim kamenom.”

Sagledavajuti predloZeno idejno riesenje objekta na k.p. 2297/4_KO_Budv_a._“na UP 7,u
zahvatu Lokalne studije lokacije ,Komosevina II* (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi” br. 01/11),
izradenim od strane ,KOTOR ARH‘ DOO Kotor, u duhu planskih smjernica za arhltek_tonskq
oblikovanje i materijalizaciju objekata, Glavni gradski arhitekta smatra da se n@jesu stekli uslovi
za davanje saglasnosti na idejno rjesenje, &ime je ispitni postupak u ovoj upravnoj stvari

okoné&an.
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U smislu &lana 112 Zakona o upravnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka mozete se
izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog organa u roku od 8 dana od prijema
ovog obavjestenja. Istovremeno vas obavje$tavamo da uvid u spise predmeta mozete izvrsiti u
kancelariji Glavnog gradskog arhitekte.

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ donijece rieSenje
bez vaseg izjasnjenja.
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S postovanjem, So® N\ o
.d. Glayni gradgki arhitekta

Viadan Stevovi€, M. Arch.
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