Cma Gora

Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-820, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/22-14/3
Budva, 15.03.2022. godine
Kovacevi¢ Danial

Veza: Predmet/akt broj: Predmet/akt br.UP |-22-332/22-14/1 od 24.02.2021.godine
Predmet: Obavjestenje o javnom objavljivanju

Postovani, aktom broj UP 1-22-332/22-14/1 od 24.02.2022. godine, obratili ste se Glavnom gradskom
arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje stambenog objekta, spratnosti S+P+1, na UP 3,
koju €ini k.p. 2633, KO ReZevi¢i |, a u zahvatu LSL ,Katun-Donje selo” (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi” br.
34/09), izradenim od strane ,NG DESIGN* DOOQ, Bar.

Kako se predmetno Poziv za dopunu: Predmet/akt broj: UPI-22-332/21-14/2 od 04.03.2022.godine
neurugen vratio kod ovog organa sa dostavnicom, a upravo je upucen na zvaniénu adresu podnosioca zahtjeva
koja je navedena u zahtjevu, to je Glavni gradski arhitekta postupio u skladu sa &lanom 87 Zakona o upravnom
postupku (“Sluzbeni list CG" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), te je predmetno Rjesenje objavio na internet stranici
ovog organa, ¢ime je u skladu sa navedenim ¢lanom izvrsio objavljivanje javnim obavjestavanjem.

Kao dan objavijivanja ima se smatrati 15.03.2022.godine, a dostavijanje ¢e se smatrati izvrSenim
istekom roka od 10 dana od objavljivanja, odnosno 25.03.2022.godine.

S postovanjem,
v.d. Glavni gradski arhitekta
Vladan Stevovi¢, M.Arch.

Prilog:
- Poziv za dopunu broj: UPI-22-332/21-14/2 od 04.03.2022.godine

Kontakt osoba:
Stefan Raitevié
+382 33 403 820

Dostavljeno:
- Spisima predmeta
- ala
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Cma Gora
Opstina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Cmna Gora, Telefon: +382 33 403-821, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UP |-22-332/22-14/ 2
Budva, 04.03.2022.godine

Za:  Kovatevié Danial

Veza: Predmet/akt br.UP 1-22-332/22-14/1 od
24.02.2021.godine

Predmet: Poziv za dopunu zahtjeva za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje

Postovani, aktom broj UP 1-22-332/22-14/1 od 24.02.2022. godine, obratili ste se Glavnom gradskom

arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog objekta, spratnosti S+P+1, na UP 3, koju
&ini k.p. 2633, KO ReZeviti |, a u zahvatu LSL ,Katun-Donje selo" (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 34/09),
izradenim od strane ,NG DESIGN" DOO, Bar.

Zahtjev podnosioca se u skladu sa lanom 60 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG" broj

56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), smatra nepotpunim, te je potrebno upodobiti sledece:

Dostaviti osnovu temelja i osnovu krova-pete fasade;

Dostaviti geodetsku podlogu potpisanu i ovjerenu pecatom od strane oviad¢enog lica, sa prikazanim
granicama urbanistickih parcela, katastarskih parcela i gradevinskim linijama (skeniranu);

Svi grafiéki prilozi, ukljuéujuéi i 3D prikaze, treba da budu potpisani od strane vodeceg i odgovomog
projektanta na obrascu 6;

Sve situacije i osnove dopuniti 0znakom za sjever;

Sve graficke priloge (izuzev 3D prikaza) dopuniti odgovarajucim razmjemikom, npr.:

— — -

0 1 3 5 10m

Dostaviti $iru situaciju sa okruZenjem postaviienu na ortofoto snimku predmetne lokacije, da bi se
sagledao odnos sa realnim okruzenjem i dimenzionisati rastojanja od susjednih objekata;

Dopuniti uzu situaciju sa detaljnim prikazom kontaktnog okruZenja sa svih strana, svim prikazima
spratnosti i visinskim kotama (relativna i apsolutna) i dimenzionisati rastojanja gradjevinskih linija;
Dostaviti grafiéki prilog Situacija sa partemim uredenjem prikazan sa osnovom objekta u direktnom
kontaktu sa terenom i dopuniti je sa legendom zavrsnih obrada povrsina i tabelamim prikazom zavrnih
povrsina;
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Dopuniti presjeke i izglede sa kontaktnim zonama sa obije strane (trotoari, ulice, susjedne parcele sa
siluetama susjednih objekata), prikazom linije postojeceg terena i njihovim visinskim kotama (relativnom
i apsolutnom), kao i prikazati granice regulacionih i gradevinskih linija;

U skladu sa &lanom 10 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Cme Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019), kada se radi idejno rjeenje
tekstualna dokumentacija idejnog rie$enja sadrZi tehnicki opis projektovanog objekta sa navodenjem
potrebnih komunalnih kapacita, sa posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povr$ina elemenata
omotata (fasada i krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata
(balkonskih ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu povrsina u okviru
uredenja terena, potpisana od strane glavnog inZenjera.

Shodno navedenom, neophodno je jasno definisati boju (RAL) malterisanog dijela fasade, preciznu
boju kamena za oblaganje fasade, kao i boju (RAL) stolarije i bravarije koja se primjenjuje, te prikazati
definisanu materijalizaciju u legendi u prilozima fasada;

Kontekstualizovati boéne izglede sa presjekom kroz teren, saobracajnicom u kontaktnoj zoni (Zadnju i
boénu fasadu predstaviti kao presjek kroz saobracajnicu);

Krovove na LSL-om predvidena 2 objekta je potrebno uskladiti sa smjernicama iz tekstualnog dijela
LSL"Katun - Donije selo", gdje se pod 6.7. Karakteristiéni urbanistiéko — tehnicki uslovi, dio Urbanisti¢ko
tehnicki uslovi za individualne stambene objekte na terenu u nagibu - prilaz odozgo, navodi sledece:
"Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih a nagibi prate teren. Nagibi
krovnih ravni 18-23° pokrivaé mediteran crijep.”

Podzide u idejnom rjeSenju je potrebno uskladiti sa smjemicama iz LSL ,Katun-Donije selo”, gdje se pod
6.5. Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata, dio 3. Izgradnja na parceli (strana 26), navodi
sledece: "Radi o¢uvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u vecem nagibu, zabranjuje se
izgradnja podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rie$avati kaskadnim ravnima sa podzidima.”
Uskladiti idejno rieSenje sa predmetnim UT uslovima gdje se pod 7. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
navodi sledece: “Za stolariju koja je obavezna od kvalitetnog drveta,koristiti primorske boje,morsko plavu,
maslinastu zelenu ili prirodnu boju drveta.”

Spoljno stepeniste koje vodi do stambenih jedinica 4 i 6 u desnom kubusu je potrebno obracunati u BRGP;
Potrebno je predvidjeti samo jedan zajednicki kolsko-pje$acki pristup objektima;

Uvidom u idejno rieSenje evidentan je manjak zelenih povrSina u okviru parternog uredenja te je
neophodno uskladiti idejno riedenje sa LSL ,Katun-Donije selo”, gdje se pod 4. Planirano rjesenje na strani
17 nalazi tabela - Pokazatelji planiranog stanja na kojoj se nalazi pokazatelj Zelenilo u okviru urb, parcela
od 41.677,08 m? koji od ukupne povrSine urbanistickih parcela (94.337,62 m? daje prosjek od 45%
zelenih povrsina zastupljenih kod svih urbanistickih parcela u okviru predmetnog plana LSL ,Katun-Donje
selo*. Od ukupne povrsine predmetne parcele, predvidjeti 45% zelenih povrSina na parceli, kako bi se
objekti uklopili u prirodno okruzZenie;

Uvidom u idejno rjeSenje evidentan je manjak zelenih povrSina u okviru parternog uredenja.

Uvidom u tekstualni dio LSL-a ,Katun-Donje selo®, gdje se na strani 14, pod 3.3.1. Stanovanje navodi
sledece: “Polaze¢i od planiranog broja stalnih i sezonskih stanovnika, njihovog rasporeda prema tipu
stanovanja, projektantskih i urbanistiékih normativa, dobija se potrebna bruto razvijena gradevinska
povrsina objekata (BRGP) i potrebna urbanisticka povrsina po tipovima stanovanja.” Dalje se navodi
gustina naseljenosti, IS - individualno stanovanie, niske gustine: od 60-80 st/ha, koja odgovara grafickom
dijelu DUP-a gdje je za predmetnu parcelu predvideno stanovanje manje gustine — SM. Prema nijoj se za
predmetnu parcelu od 1246 m? dobija 9,97 ,odnosno 10 stanovnika/korisnika po hektaru. PriloZeni
stambeni objekat je predviden za 20 korisnika, $to je viSe od dozvoljenih 10 korisnika;

Graficki prilog, 3-D vizuelizacija objekta sa pripadajucim uredenjem terena i prikazom postojeteg
okruzenja je potrebno inkorporirati u Sire realno okruZenije iz vi$e uglova, iz gornjeg rakursa, kako bi se
sagledala vizuelna uklopljenost objekata u odnosu na postojece izgradene strukture, ¢ime bi se stvorio
preduslov za vrednovanje arhitektonskog oblikovanja predmetnog rieSenja. 3-D vizuelizacija objekta
mora da obezbijedi sagledivost svih elemenata rieSenja tako da nijedan dio ne ostane neprikazan.



U cilju dalieg postupanja po Vasem zahtjevu, potrebno je trazenu dokumentaciju dostaviti i izvrSiti
sugerisane izmjene, te dostaviti ovom organu u roku od 8 dana od prijema ovog obavjestenja.
Istovremeno vas obavjestavamo da uvid u spise predmeta moZete izvrSiti u kancelariji Glavnog gradskog
arhitekte.
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; N
S podtovanjem, / v.d. Gla\mi iradiiog arhitekte

Viadan Stevovié, M. Arch.

Dostavljeno:
- _Imengvanom
- Spisima predmeta
- ala

Kontakt osoba: Petar Tomas,

petar.tomas@budva.me ,
+382 33 403 821
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