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"ARCHIPRO" d.0.0.
Bro'%f 22
Berane,—ML 20221 god.

UGOVOR O PROJEKTOVANJU
Zakljuden dana 11.03.2022. godine izmedu

I D.0.0.,BEACH”, —, Hercegovadka br. 60, Podgorica , s jedne strane (u
daljem tekstu NARUCILAC)
i

II d.c.o. “ARCHIPRO” iz Berana, -, koga zastupa izvrini direktor Boban
Mitrovié, diplomirani inZenjer arhitekture iz Berana, na adresi
Branka Deleti¢a 21A, Berane u (daljem tekstu PROJEKTANT).

Clan 1

Projektant se obavezuje da ée investitoru izvriti projektovanje privremenih objekats na kat.
parcelama br1791/2, 1791/3, 1792 i 1891 KO Sveti Stefan, u okviru Uredenog kupalista br,
22B Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra Crne Gore za opStinu Budva, i to
kao Glavni projekat sa fazama arhitekture, konstrukcije, elektroinstalacije jake struje,
vodovoda i kanalizacije. Uz glavni projekat projektant se obavezuje da ¢e izraditi i idejno
tjeSenje za potrebe saglasnosti gradskog/drzavnog arhitekte. Sve ostale potrebne faze i
elaborati padaju na teret investitora

Clan 2

Projektant se obavezuje da ¢e Idejno rjeSenje izraditi u roku od 30 radnih dana od potpisivanja
ovog Ugovora i isto predati gradskom/drZavnom arhitekti na saglasnost. Rok za izradu glavnog
projekta je 45 radnih dana od dobijanja saglasnosti na Idejno tjeSenje od strane glavnog
gradskog/drZavnog arhitekte.

Clan 3

Projektant se obavezuje da ugovoreni projekat uradi struéno, kvalitetno, moralno i po svim
standardima i normativima, a po zahtjevu investitora, projektnom zadatku, zadatim
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, Zakonu o planiranju i izgradnji objekata i svim Pravilnicima
za ovu vrstu objekta.

Clan 4

Ugovaradi su se sporazumjeli da Narugilac isplati projektanta za izvrdeni i ugovoreni prema
ponudi koja je prihvadena od strane Narudioca. Narudilac se obavezuje da da kaparu za
kompletan posao u iznosu od 50% i isplati po zakljufenju ovog, a zatim jo$ preostali iznos
isplati po prijemu izvrienih usluga.
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Clan 5

Narugilac se obavezuje da projektantu dostavi original urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova,
geodetsko-katastarsku podlogu i Elaborat o geotehnickim ispitivanjima tla za predmetnu
katastarsku parcelu.

Clan 6

Ugovor se zakljuéuje u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od koji obje strane zadrZavaju po 2 (dva);
Clan 7

U slucaju spora po ovom ugovoru nadleZan je Privredni sud u Podgorici.
Clan 8

Ugovor obje strane prihvataju i kao takav potpisuju.

Investitor: Projektant:

d.o.o. “Beach” Podgorica
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 - 0889888 / 002 Datum registracije: 23.05.20109.
PIB: 03261271 Datum promjene podataka: 23.11.2021.

DRUSTVO OGRANICENE ODGOVORNOSTI "ARCHIPRO" BERANE

Broj vaZece registracije: /002

Skraéeni naziv: ARCHIPRO

Telefon:

eMail: boban.waxell@gmail.com

Web adresa:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 22.04.2019.

Datum donosSenja Statuta: 22.04.2019. Datum promjene Statuta: 01.11.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: NOVO NASELJE BB BERANE
Adresa za prijem sluZbene poste: NOVO NASELJE BB BERANE

Adresa sjedista: NOVO NASELIE BB BERANE
Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

BOBAN MITROVIC 0511985270044 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: BRANKA DELETICA 2/A BERANE CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

BOBAN MITROVIC 0511985270044 CRNA GORA

Adresa: BRANKA DELETICA 2/A BERANE CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovla3cen da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

lzdato: 30.11.2021 godine u 10:49h Naéelnik
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA I CARINA
Broj: 60-01-01968-4
Podruéna jedinica Berane
BERANE, 24.11.2021. godine

Na osnovu ¢lana 27 stav 3 i ¢lana 33 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i &lana 24 Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Uprava prihoda i carina,
donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Naziv: DRUSTVO OGRANICENE ODGOVORNOSTI "ARCHIPRO" BERANE
BERANE

Poreskom obvezniku je dodijeljen:

(Maticni broj) (Sifra podruéne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 24.05.2019. godine.

Ovim Rje$enjem zamjenjuje se Rjesenje broj 60-01-01694-4 od 24.05.2019. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove Podrucéne jedinice i taksira administrativnom
taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist
racuna broj 832-3161017-60 - Administrativna taksa — Uprava prihoda i carina.
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. Crna Gora
Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Broj: UPI 123-252/4
Podgorica, 16.02.2022. godine

DOO "ARCHIPRO"

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

BERANE
Novo naselje, bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje$enje, broj i datum gornji.

)
IV

ZBENO LICE




| Crna Gora
3 - - Adresa: IV proleterske brigade broj 19
. Ministarstvo ekologije,

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

* prostornog planiranja i urbanizma

Broj: UPI 123-252/4
Podgorica, 16.02.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ARCHIPRO" BERANE, PIB: 03261271, broj UPI 123-252/3 od
02.02.2022. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodada radova, na osnovu &lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20), €lana 13 Uredbe o nadinu i organizaciji rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovladéenju ministra br. 01-2434/1 od
19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "ARCHIPRO" BERANE, PIB: 03261271, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Ovo rje$enje zamjenjuje rieSenje UPI 123-252/2 od 20.09.2021. godine.

ObrazloZzenje

Aktom broj UPI 123-252/3 od 02.02.2022. godine, ovom organu, obratilo se privredno drustvo
"ARCHIPRO" BERANE, PIB: 03261271, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska djelatnost,
zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvoda¢a radova, broj UPI 123-252/2 od
20.09.2021. godine. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sliede¢e dokaze:

1) rjesSenje broj UPI 072/7-103/2 od 29.06.2021. godine, kojim je Larisi Ganié, magistar
tehniCkih nauka - oblast arhitekture i urbanizma, izdata licenca ovlaséenog
inZenjera, donijeto od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma;

2) ugovor o radu sa Larisom Gani¢, broj 31/2021, od 02.08.2021. godine;

3) rjesenje Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0889888 / 002
od 23.11.2021. godine, kojim se registruje promjena podataka i to tako $to se brige
naziv DOO "WAXELL STUDIO" BERANE i registruje se DOO "ARCHIPRO" BERANE.



Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlu¢ilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz sljedeéih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17 i 78/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZenjera.

Odredbom Clana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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. Crna Gora

| Adresa: IV proleterske brigade broj 19
i Ministarstvo ekologije, 3 81000 Podgorica, Crna Gora

. . o . tel: +382 20 446 200
prostornog pIanlranJa i urbanizma fax: +382 20 446 215

Broj: UP1 072/7-103/2
Podgorica, 29.06.2021. godine

LARISA GANIC

ROZAJE
Ul. Mustafe Peéanina br. 112

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeenje, broj i datum gornji.




Crna Gora
. Adresa: IV proleterske brigade broj 19
% S ekologue, 81000 Podgorica, Crna Gora

' prostornog planiranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

_ fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 072/7-103/2

Podgorica, 29.06.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
Larise Gani¢, broj UPI 072/7-103/1 od 26.04.2021. godine, za izdavanje licence za
ovlascenog inzenjera, na osnovu ¢lana 135 i 229b stav 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), ¢lana 13 Uredbe o
organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21 i
02/21) i ¢lana 46 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), po ovlaséenju ministra br. 01-2434/1 od 19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE

Larisi Gani¢, iz Rozaja, magistar tehni¢kih nauka - oblast arhitekture i urbanizma,
izdaje se

LICENCA

ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekata

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 072/7-103/1 od 26.04.2021. godine, ovom organu obratila se Larisa Ganic,
magistar tehni¢kih nauka - oblast arhitekture i urbanizma, sa zahtjevom za izdavanje licence
za ovlascenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata. Uz zahtjev, prilozeni su sljedec¢i dokazi: ovjerena kopija licne karte; ovjerena kopija
radne knjizice; ovjerena kopija diplome o zavr$enim diplomskim studijama, i steCenom
struénom zvanju diplomirani inzenjer arhitekture, broj 701, od 11.06.2007. godine, izdata od
strane Fakulteta tehniCkih nauka, Univerzitet u Pristini, Republika Srbija (datum zavrSetka
studija 27.09.1999. godine); ovjerena kopija diplome o zavr§enim postdiplomskim master
studijama, i steenom stru¢nom zvanju magistar tehni¢kih nauka - oblast arhitekture i
urbanizma, broj 349, od 20.09.2007. godine, izdata od strane Arhitektonskog fakuiteta,
Univerzitet u Beogradu, Republika Srbija; potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori, broj 02-
1274/2 od 21.06.2021. godine; potvrda o radnom iskustvu, izdata od strane
SEKRETARIJATA ZA URBANIZAM | STAMBENO KOMUNALNE POSLOVE, OPSTINA
ROZAJE; potvrda o radnom iskustvu, izdata od strane DOO "TRGOKOMERC" ROZAJE;
potvrda o radnom iskustvu, izdata od strane DOO "ACOS" ROZAJE; potvrda o radnom
iskustvu, izdata od strane DOO "AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE | RAZVOJ" ROZAJE.




Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz sledeéih razloga:

Odredbom ¢lana 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da
ovlasceni inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke
dokumentacije odnosno gradenja objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem,
odnosno najmanje kvalifikacijom VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija i najmanje tri godine
radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekata,
poloZen struéni ispit i da je ¢lan InZenjerske komore Crne Gore.

Dalje, ¢lanom 137 stav 1 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko
lice izdaje na neodredeno vrijeme.

Prema ¢&lanu 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je, u bitnom, da se u postupku
izdavanja licence ovlaS¢enog inzZenjera provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li
podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje stepen VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na strué¢nim poslovima izrade tehni¢cke dokumentacije i
gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII-1 podnivoa
okvira kvalifikacija i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se
gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Pictiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ZBENO LICE
VIC
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02-1274/2 Podgorica, 21.06.2021. god.

Na osnovu ¢lana 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢lana 149, stav 1 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17,11/19, 82/20),
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore,
a na li¢ni zahtjev ¢lana Komore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komaori Crne Gore

LARISA S. GANIC, diplomirani inZenjer arhitekture iz RoZaja,

¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 21.06.2022. godine.

Obradio:

Miroslav Aksentuewc,dl pravnik
Qm,@w EQWG
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ANC Rl AN DOO,,ARCHIPRO" BERANE

architecture & design

Adresa: Branka Deletica 21A, 84300 Berane
Kontakt: +382 68 063 801
E-mail: office.archipro@gmail.com

OBRAZAC 2
PODACI O OVLASCENIM
INZENJERIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT! GLAVNI INZENJER?
D.0.0. f
PRIVREMENI w LARISA GANIC dia
,, ARCHIPRO .
OBJEKAT br. licence:
BERANE UPI 072/7-103/2
UPI 123-252/4
DJELOVI TEHNICKE
DOKUMENTACIJE
D.0.0. ,,BEACH* -
INVESTITOR: PODGORICA
PROJEKAT? PROJEKTANT* ODGOVORNI INZENJER?
IDEJNO RIESENJE D.0.O. ) LARISA .GANIC dia
ARHITEKTURE »ARCHIPRO br. licence:
BERANE UPI 072/7-103/2
UPI 123-252/4
PROJEKAT? PROJEKTANT* ODGOVORNI INZENJERS?

Odgovorno lice:




Broj polise: 6-40986
Zamjena polise: :
Vrsta osiguranja: Qdg. projektanata
Sifra osiguranja: 1307
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 597405
Mjesto: Podgorica
Datum: 01.10.2021
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja: ~ Archipro doo, 84300 Berane, Novo naselje bb
PiB:03261271
Osiguranik: Archipro doo, 84300 Berane, Novo naselje bb
PIB:03261271
Pogetak osiguranja:  1.10.2021 Prestanak osiguranja:  1.10.2022 Dospijece: 01.10
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 528,72
Osiguranje je zakljugeno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni usloviza
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju¢enja ovog ugovora primio naznacene uslove.
Redni . Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
. Osigurava se i i
broj : € trajanje osiguranja osidriania
1 Osiguranje od odgovornosti projektanata . e e e ] e
1 Osiguranjem od Profesionalne odgovornosti 100.000,00 100.000,0 1.223,88
pruza se osiguravajuce pokriée za ucinjenu
profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu stetu klijentu ,ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti- »izrada tehniCke
Dokumentacije i gradnja objekta“ .(Osiguranika). -
Broj zaposlenih (2 zaposlenih lica a 1 licencirani
inZenjer)
Osigurana suma 100.000,00 EUR
: Godignji agregat $teta 100.00000EUR |} ey = ) e
11 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
zbirnom limitu . ; . 4= . Ty
12 Popust za jednokratno pla¢anje premije 734,33 0,00 73,43
1.3 |Korisnicki popust 660,90 0,00 132,18
Ukupno 528,72
' PREMIJA OSIGURANJA 528,72
' Porez: 4758
UKUPNO ZA UPLATU: 576,30
NAPOMENA:
NAPOMENA:

-Fran$iza (ucesce u $teti) je 10%,min.1 .000,00 Eur.
-Teritorijalno pokrice:,Republika Crna Gora.

-Ovo osiguranje pokriva Tizik Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima , za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja. . . ;
- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

UNIQA neZivotno osiguranje a.d.
Bulevar DZordza Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica
PIB: 02717557

Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
E-mail: info@uniga.me
www.uniga.me



Broj polise: 6-40986

Zamjena polise:

Vrsta osiguranja: Odg. projektanata
Sifra osiguranja: 1307
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 597405
Mjesto: Podgorica

Datum: 01.10.2021

Ugovaraé osiguranja:  Archipro doo, 84300 Berane, Novo naselje bb
PI1B:03261271

Osiguranik: Archipro doo, 84300 Berane, Novo naselje bb
PIB:03261271

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZzbeni list Crne Gore broj 064/17 i 44/2018%) i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionaine odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.068/17).

-Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovornost, troskove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boleScu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije i/ili od strane nadleZnog drzavnog organa

Premija osiguranja 576,30 € obradunata za period od 01.10.2021 do 01.10.2022 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovarag osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunskih i drugih greSaka saradnika.
Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijsk obroka i of
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevaZzecom bez cbaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano osiguravajuce pokrice. Ugovaraé osiguranja je saglasan da osiguravaé moZe
vréiti obradu licnih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora a osiguranju, kao i da iste moze proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angaZovanom ‘u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju. L

Polisa je punovazna sa skeniranim pecéat i potpi lica ovlaséenih za potpisi
pecata.

je u ime Osi ga na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog potpisa i originainog

Ej\h Yoy »‘é’

Za Ugovaraca

by p oo .
\M@J‘@ﬁ Eu,z y Q%’EVOMD

Za Osiguravaca HEZNVOTND
DSICURANEE




ARCHIPRO b0, ARCHIPRO" BERANE

Adresa: Branka Deleti¢ca 21A, 84300 Berane
Kontakt: +382 68 063 801
E-mail: office.archipro@gmail.com

Investitor: d.o.o. “BEACH” — PODGORICA

Objekat:  PRIVREMENI

Lokacija: kat. parcele br. 1791/2, 1791/3, 1792 i 1891 KO Sveti Stefan,
na Uredenom kupaliStu br. 22B Program privremenih objekata u zoni
morskog dobra Crne Gore

Projektant: D.O.O.,,ARCHIPRO” - BERANE

U skladu sa ¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List Crne Gore “
br. 064/17, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020) i €lanom 55 stav 2 tacka 3 i stav 3
istog zakona po Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju dajem sledece:

IZJAVA PROJEKTANTA

da su objekti projektovani u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima izdatim od stane Javnog
preduzec¢a za upravljanje morskm dobrom Crne Gore, broj: 0210-902/3-1-Up od dana
12.04.2021. godine, kao i da su ispostovani parametri dati u uslovima.

PREDVIDENO OSTVARNO U PROJEKTU
PLANOM
Povrsina parcele kat.parcele br. 1791/2, 1791/3, 1792 i 1891 KO Sveti Stefan
Uredeno kupaliste br. 22B - opstina Budva
600m?
/
Indeks zauzetosti /
/
/
Indeks izgradenosti /
/
Maksimalna bruto povrsina / /
Spratnost / /

Napomena: detaljna razrada UP data je u tehni¢kom opisu.

Datum: 28.04.2022. god.

Glavni inzenjer:
arh. Larisa Gani¢, dipl.ing.

D.O.0. ,,ARCHIPRO" - BERANE

Adresa: Branka Deleti¢ca 21A, 84300 Berane
Kontakt: +382 68 063 801

E-mail: office.archipro@gmail.com



ENGIN©RING

d.o.0 Geoengineering

tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535
fax: 020 245 539

e-mail:  geoingcg@gmail.com

Bulevar Vojvode Stanka Radonji¢a 71, Podgorica

IZJAVA - SLUZBENA KONSTATACIJA

U skladu sa tackom 1.7 Upustva Ministarstva ekologije,prostornog planiranja i
urbanizma broj 01-1894/1 od 17.11.2021.godine

Opstina: Budva
Investitor: Kaluderovi¢ Sasa
Tip objekta: Plaza Galija

Nakon preklopa geodetske podloge sa zvani¢nom grafikom kat.operata, konstatujemo da se
objekat-plaza Galija nalazi na katastarskim parcelama 1891 koja je u vlasnistvu Drzava Crna
Gora u obimu prava svojina 1/1, po nacinu koris¢enja prirodno neplodno zemljiste,

dio kat.parcele 1792 koja je u vlasnistvu Drzava Crna Gora u obimu prava svojine 1/1, po
nacinu koriséenija prirodno neplodno zemljiste, dio kat.parcele 1791/2 u vlasnistvu Drzava Crna
Gora u obimu prava svojine 1/1, po nacinu koris¢enja sume 3.klase, kao i kat.parcela 1791/3 u
vlasnistvu DC Invest doo Podgorica u obimu prava svojine 1/1, po nacinu koris¢enja Sume
5.klase.

Sve kat parcele se nalaze u KO Sveti Stefan, opstina Budva.

Sluzbena konstatacija sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat, te se u druge svrhe
ne moze upotrijebiti.

Za ,Geoengineering“d.o.o.

Dana: 27.04.2022. god. ) ':S';R geometar:

; /\ Borici¢ Rado$
/4
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
JAVNO PREDUZECE ZA @ MD
UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
CRNE GORE JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0210-902/3-1-Up
Budva, 12.04.2021. godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju poslova iz
nadle’nosti Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Javnom preduzedu za
upravljanje morskim dobrom i Javhom preduzecu nacionalni parkovi Crne Gore
(Sluzbeni list CG, br. 87/18 od 31.12.2018.g.), Izmjena i dopuna Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023 br: 01-40/142 od
29.06.2020.god., Atlasa Crnogorskih plaza i kupali$ta za period od 2019-2023.g.,
a u vezi sa Clanom 116, 117 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018,
063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), Pravilnikom
o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata, uredaja
i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18) i ¢lana 7. Zakona o morskom dobru
(Sluzbeni list RCG, br. 14/92), Pravilnika o uslovima koje moraju ispunjavati
uredena i izgradena kupalista (Sluzbeni list RCG, br. 20/08, 20/09, 25/09, 04/10,
61/10, 26/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje privremenih objekata na kupali§tu oznatenom br.22B u opétini
Budva predvideni - Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra u
opstini Budva za period 2019. - 2023. god. i Atlasom Crnogorskih plaza i kupalista
za period od 2019-2023.g

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: | »BEACH“ DOO iz Podgorice

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

-U sklopu uredenog kupalista 22B propisuju se urbanisti¢ki uslovi za postavljanje
montazno-demontaznih i pokretnih, privremenih objekata kao i otvorenih povrsina
u funkciji privremenog objekta koji se mogu postavljati za potrebe uredenih
kupalista

Na pjes¢anom dijelu odnosno prirodnoj obali u sklopu uredenih kupalista nije
dozvoljeno postavljanje nepokretnih privremenih objekata;




Na uredenim kupaliStima je moguce postaviti rampe za ulazak u more lica sa
invaliditetom, u skladu sa prostornim mogucénostima, bez potrebe uno$enja
lokacija u graficki dio Programa.

MontaZno-demontaZni privremeni objekti na kupali$tu se nakon sezone mogu
ukloniti sa povrsine kupalista ili ostaviti na kupali$tu uz obavezno konzerviranje u
skladu sa smjernicama za konzerviranje privremenih objekata koje su dio ovog
Programa;

Urbanisti¢ki uslovi za postavljanje spasilatke osmatraénice i spasilackog
punkta

Spasilacka osmatrac¢nica i spasilacki
punkt postavljaju se na djelovima
kupalista sa vecom koncentracijom
kupata, na pozicijama koje
obezbjeduju dobru  preglednost
kupalista i  akvatorijuma, po
mogucnosti na prirodnom uzvi§enju.
Povrsina spasilacke osmatracnice u
osnovi moze biti do 4m2

Spasilacki punkt je otvoreni prostor u |
funkciji privremenog objekta koji se
odreduje na vec¢im kupalistima, na
svakih 50m duzine kupalista, izmedu
dvije kule, u neposrednoj blizini vode,
na koji se u toku dnevnog radnog
vremena kupalista smjesta spasilacka
oprema potrebna za hitnu intervenciju
(dvogled, bova za spasavanje,
signalizacione zastave, oprema za
prvu pomoc€). Nakon dnevnog radnog vremena ova se oprema uklanja sa
kupalisnog dijela. (Tehni¢ka dokumentacija: Idejno rie$enje).

,,,,,

Informativna zastava

Informativna zastava se postavlja na spasilackoj kuli i/ili spasilatkom punktu i
moze biti u tri boje (zelena, Zuta i crvena).

Informativha zastava moze da sadrzi i informativni natpis o kupalitu (plava
zastavica).

Kraci rubovi zastave moraju biti najmanje 0,75 m duzine. Omjer izmedu duzine i
Sirine mora biti najmanje 2:1.

Informativha zastava se postavija na jarbolu na mjestu koje je vidljivo vecini
korisnika kupalista.

Visina jarbola ne smije biti manja od 5 m.

Tehni¢ka dokumentacija: Fotodokumentacija.

Informativna tabla za korisnike kupalista

Informativne table na kupali$tu su sljedecih dimenzija:




1) tabla sa informacijama o kupalistu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm i
dimenzija table 100x100cm;

2) tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm;

3) tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaé¢a, dimenzija 100x150 cm.
Konstrukcija informativne table za korisnike kupali§ta je metalna, priévriéena za
tlo na nacin primjeren postojecoj podlozi.

Tehnicka dokumentacija: |dejno rjeSenje

Sanitarni objekti za potrebe kupali§ta

Uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupaliste i u njegovom zaledu,
gdje za to postoje infrastrukturni prikljuci moZe se odobriti postavljanje montazno
demontaZnih sanitarnih objekata u povr§inama srazmjerno veligini ugostiteljskog
objekta, odnosno kupalista i zakonskim propisima. Na kupalidtima i u njihovom
zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

Tehnicka dokumentacija: Idejno rieSenje ili tipski projekat

UTU za postavljanje pokretnih privremenih objekata na kupaliStima

Pokretni privremeni objekti, odnosno oprema i uredaji koji se mogu naéi na
kopnenom dijelu kupaliSta su: kabine za presvlacenje, plazni tusevi, pokretni
toaleti, mobilni sanitarni blok, sef na kupali$tu, plazni mobilijar, djegje igraliste.
Navedena oprema i uredaji se, za razliku od montazno-demontaznih objekata,
nakon zavr3etka sezone uklanjaju sa kupalista;

Za kabine za presvlacenje, lezaljke, suncobrane, plazne stoéice i sl. potrebno je
obezbijediti adekvatnu lokaciju i raspored u okviru kupaliéta.

Kabine za presviacenje i plazni tuSevi moraju biti postavijeni po obodu plazne
povrsine i/ili u neposrednom zaledu pje$¢anog dijela kupalista. Preporuka je da se
kabine za presviacenje grupisu sa plaZznim tuSevima.

Teze pomicni elementi plazne opreme i mobilijara kao $to su je baldahini, kante
za otpatke, sefovi na plaZi i dr. treba da budu postavijeni na nacin da se obezbijedi
komfor korisnicima kupali$ta (sunce, pristup moru, prirodni hlad itd.), ne ometa se
slobodno kretanje u prostoru kupalista i omoguéava kontrola kori§éenja opreme i
njeno jednostavno servisiranje i odrzavanje.

Rezim koriStenja opreme na plazi, povrSina kupali§ta koja mora biti oslobodena
od plazne opreme (lezaljke, suncobrani, stociéi, kante za otpatke i dr.), dakle
slobodni prostor s jedne i raspored odobrene koli¢ine plazne opreme u prostoru s
druge strane utvrduje se Ugovorom o zakupu, u odnosu na rezim kupali§ta
(hotelsko, javno, gradsko, specijalno itd). ,

Lezaljke se izraduju od PVC materijala, drveta i ostalih lakih materijala, a baldahini
se izraduju od drvene konstrukcije povr§ine do 2 x 2.5 m, natkrivene bijelim
platnom i zavjesama.




Slike: Primjeri uredenja kupalista

Plazni mobilijar (suncobrani/lezaljke/baldahini) koji se postavlja na kupalistu, kao i
ostala oprema koja je u funkciji kupalista (kabine za presvlaéenje i dr.) moze biti
samo u pastelnim bojama (bijela, bez i dr. ), a nikako sa reklamnim natpisima.

Pojas duZ morske obale $irine minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti
u potpunosti osloboden plaZzne opreme i mobilijara radi omogucéavanja slobodnog
kretanja i bezbjednog i nesmetanog ulaska kupacéa u more.

Moguce je postaviti sef na plazi koji
mora biti prefabrikovani objekat,
kruzne ili pravougaone osnove,
visine do 200 cm, pre¢nika osnove
do 160 cm, odnosno dimenzija do
1.2 x 12 m, a dimenzija
pojedinacnog boksa je 40x40 cm.

Konstrukcija moze da bude od .
nerdaju¢eg cCelika pocinc¢anog i
plastificiranog u boji ili plastificiranog =~ |
aluminijuma. Montira se na ravnu #
dasanu podlogu. Izbor boja u gl
velikoj mjeri zavisi od ambijenta. :
Pozeline boje su pastelne nijanse bez boje radi ambijentalnog uklapanja u
okruzenje;

Sefovi na plazi se odobravaju po zahtjevu korisnika kupalita i mogu se odobriti
na svim kupalistima bez potrebe dodatnog uno$enja lokacije u grafi¢ki dio
Programa. PoZeljno ih je pozicionirati u blizini plaznih barova, ukoliko postoje na
kupalistu;

Na svakom kupalistu duzine preko 50m dozvoljeno je postaviti po jedno djecje
igraliste - privremeni objekat koji €ini skup konstruktivnih elemenata, uredaja i
druge opreme (na naduvavanje i sl.) koji se postavljaju na gotovu ili montazno-
demontaznu podlogu. To je prostorno definisana cjelina Cije zauzece povrsine
zavisi od vrste i broja naprava za igru djece. Sve naprave moraju biti izradene od
savremenih i kvalitetnih materijala s potrebnim atestima;

Djecje igraliste se postavlja na racun povrsine predvidene za smjestaj lezaljki i
njegova povrSina ne moze biti ve¢a od 5% povrSine kupalista;




Otvorene povrsine u funkciji priviemenog objekta koje se mogu naéi na kupalistu
su otvoreni sportski tereni (odbojka na pijesku, badminton, mali fudbal itd), dok se
van povrsine, ali za potrebe kupali§ta mogu predvidjeti privremena parkiraliéta.

5.2

Pravila parcelacije

Kupaliste oznaceno kao 22B predvida se zapadnim dijelom na kp 1891 KO Sveti
Stefan, opstina Budva u duZini od 120m i povrsini od 1420m? i isto&nim dijelom na
kp 1891 KO Sveti Stefan i 1 KO RezZeviéi, opstina Budva u duZini od 130m i
povrsini od 1050m?

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je kori§¢enje zasti¢enih prirodnih dobara na naéin koji prouzrokuje:
oStecenje zemljita i gubitak njegove prirodne plodnosti; osteéenje povrsinskih ili
podzemnih geoloSkih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; ostecenje
morskih zasticenih podrucja; osiromasenje prirodnog fonda divijih vrsta biljaka,
Zivotinja i gljiva; smanjenje biologke i predione raznovrsnosti; zagadivanije ili
ugrozavanje podzemnih i povrSinskih voda." Na samom za$tiéenom prirodnom
dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja,
eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
remodeliranja pjeS¢ane plaZe. |zuzetak predstavljaju intervencije izgradnje rampi
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni€kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

e kod utvrdivanja urbanistickih uslova za priviemene objekte posebno treba voditi
racuna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna javna
komunalna preduzeca (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i
uslovima koji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

e uz uredeno kupali§te i u njegovom zaledu, gdje za to postoje infrastrukturni
prikljucci moZe se odobriti postavljanje montazno demontaznih sanitarnih objekata
u povrSinama srazmjerno veli€ini ugostiteliskog objekta, odnosno kupalista i
zakonskim propisima bez potrebe predvidanja istih u grafitkom dijelu plana
objekata privremenog karaktera. Na kupali§tima i u njihovom zaledu sanitarni
objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

e neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaznih toaleta nakon zavr3etka
sezone;

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Ostali infrastrukturni uslovi

Tehnicke uslove prikljucenja na infrastrukturu investitor pribavlja od organa
za tehni¢ke uslove, za svaki privremeni objekat pojedinaéno;

10.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o nacinu izrade,
razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (Sl. list CG, br.44/18).

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nadinu obracuna
povrsine i zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).




Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje privremenih objekata na kupalistu sa
dispozicijom pokretnih privremenih objekata na osnovu ovih UTU, Uslova za
organizaciju kupali$ta koji su sastavni dio ovih UTU i fotografijama objekata
za koje nije trazena izrada Idejnog rjesenja

NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD
dostaviti IDEJNO RJESENJE (na CD-u u zasticenoj verziji)
-Shodno €lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, korisnik je

12. | duzan da 15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa svom
tehniCkom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU
nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
13. - Nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave
- U spise predmeta
- ala .
OBRADIVACI URBANISTICKO- . .
14. TEHNICKIH USLOVA.: Nina Nisavi¢ d.i.a.
- ~ 7\
potpls/, \ \p %/
15. | RUKOVODILAC SLUZBE ZA Vv kaéin\Muatowckd i.a.
" | UREDENJE | IZGRADNJU; /u )
M.P. potpis
e

16.

17. | PRILOZI
- Graficki prilog iz Atlasa crnogorskih

kupalista
- Uslovi za organizaciju kupalista
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
Broj: 0210-2306/2
Budva, 04.08.2020.godine

Na osnovu ¢lana 16. Uredbe o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini (*"Sluzbeni list CG",
br. 21/18), rjeSenja o imenovanju Tenderske komisije broj 0210-2015/3 od 23.07.2020. godine, po Javnom
pozivu za podnoSenje ponuda za zakup obale za izgradnju novih kupalista prema Planskim dokumentima
broj: 0210-2015/1 od 24.06.2020.god, Tenderska komisija jednoglasno donosi:

ODLUKA O IZBORU NAJPOVOLJINILJEG PONUDPACA

L.BIRA SE KAO NAJPOVOLJNIJA ponuda ponudaéa »BEACH« D.0.0. PODGORICA, zavedena pod
brojem: 0210-2306/1 od 24.07.2020. god sa dodijeljenih 80 bodova , za zakup lokacije,u Budvi, obala u
Rezevicima, od granice kat. parcela 1 i 2 KO ReZeveci zapadno u duZini od cca 308 m/ukupne povrsine
7273m2, pravolinijski do granice kat. parcela 1891 i 1794/2 KO Sveti Stefan, uklju¢ujuéi kat. parcele 1 KO
Rezevici, upisanu u LN 1 KO Rezevici, povrsine 836m2 i 1891 KO Sveti Stefan, upisanu u LN 742 KO Sveti
Stefan, povrSine 5477m2, obje u cjelini, kao i pojas obale u neposrednom zaledu plaze u $irini od 12,00 ml,
koji zahvata juzne djelove kat.parcela 1792 i 1794/2 KO Sveti Stefan, obije upisane u LN 742 KO Sveti Stefan,
ukupne povrSine 960m2 sa pripadajuc¢im akvaprostorom i planirano kupaliste koje ¢e biti izgradeno na osnovu
odobrenja nadleznih organa.

2.1zabrani ponuda¢ je duzan da u roku od 15 (petnaest) dana od dana dostavljanja odluke zakljuéi
Ugovor o koriS¢enju morskog dobra.

ObrazloZzenje:

I Predmet javnog poziva je zakup/koris¢enje obale u cilju realizacije druge faze projekata izgradnje i
opremanje novih kupalista u skladu sa planskim dokumentima, na lokaciji :

1. U Budvi, obala u ReZevi¢ima, od granice kat. parcela 1 1 2 KO Rezeveci zapadno u duzini od cca 308
m/ukupne povrsine 7273m2, pravolinijski do granice kat. parcela 1891 i 1794/2 KO Sveti Stefan, ukljucujuci
kat. parcele 1 KO Rezevici, upisanu u LN 1 KO RezZevi¢i, povriine 836m2 i 1891 KO Sveti Stefan, upisanu u
LN 742 KO Sveti Stefan, povrSine 5477m2, obje u cjelini, kao i pojas obale u neposrednom zaledu plaze u
Sirini od 12,00 m', koji zahvata juzne djelove kat.parcela 1792 i 1794/2 KO Sveti Stefan, obije upisane u LN
742 KO Sveti Stefan, ukupne povrSine 960m2 sa pripadaju¢im akvaprostorom i planirano kupaliste koje ¢e
biti izgradeno na osnovu odobrenja nadleznih organa.

1.1.Plansko rjeSenje lokacije

Plansko rjesenje lokacije je odredeno Prostornim planom posebne namjene za obalno podruéje (“SLlist CG*,
br.56/18) u zahvatu ,.Sektor 47,

Izgradnja i uredenje vrsi se saglasno Urbanisticko tehni¢kim uslovima broj:06-061-939/4 od 12.02.2019.god.
koje je izdao Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva.
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Za realizaciju planiranih radova potrebno je kod nadleZnog organa sprovesti proceduru procjene uticaja na
zivotnu sredinu u okviru koje ce se elaboratom posebna paznja obratiti na uticaj i zastitu morskog i obalnog
biodiverziteta i ekosistema. '

U Atlasu Cmogorskih plaZa i kupali$ta predmetno kupaliSte je oznadeno kao lokacija 22B u Budyvi.
1.2. Vrijeme zakupa

Morsko dobra se daje u zakup/na korid¢enje na period od maksimalno 25 godina
1.3. Rok realizacije

Rok realizacije je najvise 5 godina od dana zakljugenja ugovora.

1.4. KupaliSte: uredeno i izgradeno

1.5.Minimalna cijena godi$njeg zakupa :

- za uredeno kupaliste 22B sa planiranim privremenim objektima : 36.000,00 €

- za zakup neuredene plaZne povrsine : 1,00 € po m?

1.6. Bankarska garancija ponude ne manja od: 10.000,00 €

II Naéin

Davanje u zakup vrsi se putem prikupljanja ponuda.

III Uslovi

1.Zakupnina/naknada za koriS¢enje morskog dobra

1.1. Minimalna cijena godi$njeg zakupa data je bez uraunatog PDV-a.

Godisnja zakupnina se placa u cjelini u momentu zakljuéenja ugovora ili u najvise 3 (tri) rate od kojih prva rata
dospijeva u momentu zakljudenja ugovora uz obavezu izabranog ponudac¢a da u momentu zakljuenja ugovora
dostavi Javnom preduzecu originalnu, bezuslovnu i naplativu na prvi poziv bankarsku garanciju za placanje
preostalog iznosa zakupnine.

1.2. Tokom perioda realizacije prihvaéenog investicionog projekta ( a najviSe 4 godine ) cijena godinjeg zakupa
postignuta na Javnom pozivu, odnosno ugovorena godi$nja zakupnina se umanjuje za 30%.

1.3. Nakon realizacije Projekta i isteka roka iz tacke 1.2. za sledeéih 4 (Zetiri) godine cijena godisnjeg zakupa
postignuta na Javnom pozivu, odnosno ugovorena godisSnje zakupnina se umanjuje za 20%.

1.4. Nakon isteka perioda iz tacke 1.3 cijena godi$njeg zakupnina postignuta na Javnom pozivu primjenjuje se
bez umanjenja, odnosno ugovorena zakupnina/naknada za kori¥¢enje morskog dobra plaéa se u punom iznosu.

1.5. Za svaku sledeéu godinu nakon realizacije projekta i isteka roka tacke 1.2. godiSnja zakupnina/naknada
za kori¥éenje morskog dobra se uvedava za 3% godisnje. U slu€aju da je godisnja stopa inflacije koju objavljuje



Evropska Cenralna banka veca od 3% visina zakupnine ée se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije za tu
godinu, to Ce se precizirati godidnjim Aneksom ugovora.

1.6. Nakon isteka prvih 12 godina trajanja ugovora godi¥nja naknada se utvrduje i obradunava primjenom
vazeceg Cjenovnika pogetnih naknada za kori§éenje morskog dobra.

1.7. U slu€aju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do povecanja povrsine plaZe i izgradnje novih komercijalnih
sadrZaja i objekata, ukljudujuéi i privremene objekte, mimo sadrZaja i objekata koji su predvideni Urbanisti¢ko
tehnickim uslovima i prvobitno odobrenim Projektom i Programom privremenih objekata koji je na snazi u
2019.god. iznos godisnje naknade za kori3¢enje/zakup morskog dobra se uveéava prema zauzetoj povrsini na
kojoj se obavlja novoodobrena djelatnost primjenom tada vaZeéeg Cjenovnika pocetnih naknada za kori§cenje
morskog dobra.

2.Vrijeme zakupa

Dio morskog dobra koje je predmet javnog poziva daje se u zakup/na koriS¢enje na period od maksimalno 20
godina a rok predstavlja jedan od kriterijuma ponude.

Rok realizacije je najviSe 4 godine, od dana zakljugenje ugovora, ukljudujuéi i vrijeme potrebno za izradu
tehni¢ke dokumentacije i prijavu radova na lokaciji,

Rok realizacije investicionog programa uraunava se u rok zakupa/kori¥éenja.

Nakon realizacije projekta, kupaliSte se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o bli%im uslovima u
pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima koriSéenja kupaliita na moru (“Sl. list Crne Gore”,
br.023/19 od 19.04.2019. godine) i Uslovima za uredenje i opremanje kupaliita koje izdaje Javno preduzede.

IV Sadrzaj ponude

Ponuda obavezno sadrZi :

4.1. Podatke o ponudacu i dokaze o podobnosti ponudaéa
4.1.1. Za fizicka lica:

-Ime i prezime ponudaca sa adresom prebivalista, odnosno boravidta i brojem kontakt telefona, Izjavu o
prihvatanju svih uslova i obaveza iz Javnog poziva i tenderske dokumentacije i Izjavu-saglasnost da se li¢ni
podaci obraduju u postupku,

-fotokopija li¢ne karte/paso3a sa jedinstvenim matiénim brojem,

-potvrda Poreske uprave da su uredno izvriene sve obaveze po osnovu placanja poreza i doprinosa za period 90
dana prije dana javnog otvaranja ponuda,

-uvjerenje mjesno nadleznog Osnovnog suda da se protiv ponudaca ne vodi krivi¢ni postupak.
4.1.2. Za privredna drustva, pravna lica ili preduzetnike:

-Naziv i adresu sjedita, [zjavu o prihvatanju svih uslova i obaveza iz Javnog poziva i tenderske dokumentacije i
Izjavu-saglasnost da se li¢ni podaci obraduju u postupku,



-dokaz o registraciji (Izvod iz CRPS sa podacima o ovlaséenim licima ponudaga ne stariji od 6 mjeseci).
-rjeSenje o PIB pravnog lica/preduzetnika,

-rjeSenje o registraciji PDV-a, ukoliko je ponuda& obveznik PDV-a, ukoliko ponudaé nije obveznik PDV-a duZan
je da dostavi potvrdu od Poreske uprave Crne Gore da ponudag nije obveznik PDV-a,

- uvjerenje mjesno nadleZnog Osnovnog suda da se protiv privrednog drustva, pravnog lica i odgovornog lica u
pravnom licu ne vodi kriviéni postupak,

- uvjerenje Ministarstva pravde da se privredno drustvo, pravno lice ne nalazi u kaznenoj evidenciji za neko od
kriviénih djela organizovanog kriminala sa elementima korupcije, pranja novca i prevare,

- uvjerenje Ministarstva pravde da se odgovorno lice u privrednom drustvu, pravnom licu ne nalazi u kaznenoj za
neko od krivi¢nih djela organizovanog kriminala sa elementima korupcije, pranja novca i prevare,

-potvrda Poreske uprave da su uredno izvriene sve obaveze po osnovu placanja poreza i doprinosa za period do
90 dana prije javnog otvaranja ponuda,

Ukoliko je ponuda¢ strano pravno lice dokumentaciju iz tatke 4.1.2. alineje 2, 3, 4, 5, 6 i 7. izdatu od nadleZnog
organa iz drzave u kojoj je osnovano drustvo, duZan je dostaviti prevedenu na crnogorski jezik, ovjerenu od
strane sudskog tumaca.

4.2. Ponudu sa ponudenim iznosom naknade iskazane u eurima za godi$nji zakup oznagenog kupaliita.

4.3. Originalnu bankarsku garanciju ponude u visini odredenoj ovom odlukom, koja mora biti bezuslovna,
»bez prigovora® i naplativa na prvi poziv sa rokom vaZenja minimum 90 dana od dana otvaranja ponude.

4.4. Investicioni program uraden saglasno Urbanisti¢ko-tehni€kim uslovima koji sadrZi visinu trajnih ulaganja i
rok realizacije programa,

Investicioni program prilikom potpisivanja ugovora mora biti garantovan prihvatljivom &inidbenom garancijom.
PredloZeni Investicioni program predstavlja jedan od kriterijuma za vrednovanje ponuda.

4.5, Potpisanu ( za pravno lice i pedatiranu ) izjavu o prihvatanju uslova iz javnog poziva, Nacrta ugovora i
tenderske dokumentacije.

4.6. Dokaz da posjeduje finansijska sredstva za realizaciju investicije

Potvrda prihvatljive poslovne banke da ée u momentu zakljuéenja ugovora na zahtjev izabranog ponudaca izdati
bezuslovnu i neopozivu &inidbenu garanciju, na prvi poziv bez prava prigovora, u korist Javnog preduzeca u
iznosu od 10% od planirane vrijednosti investicije.

4.7.0stale dokaze — fakultativni dokazi koje moZe dostaviti ponudaé

4.7.1, List nepokretnosti, ako je ponudad vlasnik nepokretnosti u zaledu plaze za koju podnosi ponudu i
predstavlja jedan od kriterijuma za vrednovanje ponuda. Zalede plaZe podrazumijeva : (i) neposredno zalede,
upisano vlasni$tvo na nepokretnostima koje se dodiruje sa plazom/obalom, odnosno upisano vlasnistvo na
katastarskoj parceli koja se graniéi sa katastarskom parcelom plaZe/obale za koju se dostavlja ponuda i (ii) zalede
plaZe, koje podrazumijeva upisano vlasniitvo na nepokretnostima, katastarskim parcelama koje od plaZe/obale,
koja je predmet ponude, razdvaja samo javni put i/ili javno SetaliSte.
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4.7.2. Dokaz da je nosilac razvojnog projekta izgradnje turistitkih sadrZaja u zaledu ¥ili ugovor o kori§éenju
kupalista, ako ponuda¢ ima iskustvo u kori$¢enju kupaliita, $to predstavlja jedan od kriterijjuma za vrednovanje
ponuda,

4.8. Potrebni dokazi (osim fotokopije liéne karte ) dostavljaju se u formi originala ili ovjerene fotokopije.
Dokazi ne smiju da budu stariji od Sest mjeseci od dana javnog otvaranja ponuda, osim rjefenja o PIB pravnog
lica/preduzetnika, rjeSenje o registraciji PDV-a i druga odobrenja nadlenih organa u zavisnosti od perioda
vaZenja.

4.9.Ponude se dostavljaju na Crnogorskom jeziku.
V Kriterijumi za izbor najpovoljnije ponude

Ponudece se vrednovati prema sledeéim kriterijumima :

Zakupnina (A) 35
»  GodiSnja zakupnina ( plaZa + privremeni objekti) 30
»  Cijena € po m? plaze

25
[nvesticioni program (B) 20
» Visina trajnih ulaganja ( Bvt) 10
» Rok realizacije programa ( Br) 10
Rok zakupa (C) 5
Reference Ponudaca (D) 20
» VlasniStvo na nepokretnostima ( zemljiste i objekti) u zaledu( Dv) 10
»Nosilac razvojnog projekta izgradnje turistiCkih sadrZaja u zaledu i/ili 10
Hosada3nji korisnik kupalista ( Dtp)
UKUPNO (Y) 100

Metoed ocjenjivanja svakog elementa Ponude koji podlijeZe bodovanju je sljededi:
A) ZaKkupnina

Cijena zakupa/naknade za kori§¢enje morskog dobra predstavlja novéani iznos u EUR obragunat po Cjenovniku
pocetnih naknada za kori3¢enje morskog dobra, obuhvatajuéi kupalidte i pratece privremene objekte sadrZane u
vazeéem Planu objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra.

Maksimalni broj bodova koji se moZe dodijeliti po osnovu kriterijuma ponudene zakupnine je 55 bodova, a
vrednuje se po dva podkriterijuma :

a) ponudeni iznos ukupne godisnje zakupnine za plaZu i privremenih objekata.

b) cijena € po m? plaze.



Ponudag je duZan da iskaZe ponudu obe cijene kako bi iste bile predmet vrednovanja.

Bodovanje ponudene zakupnine biée obavljeno na sljedeéi nadin: Ponuda sa najvisom ponudjenom zakupninom
dobice maksimalni broj bodova po oba navedena pokriterijuma, a ostale Ponude dobijaju proporcionalno manji
broj bodova.

B) Investicioni program

Cilj Tenderskog postupka je da obezbijedi brzu realizaciju Investicionog programa kojim se poveéava broj
uredenih i izgradenih kupalista i unapreduje turistitka ponuda Crme Gore. Vrednovanje daje prednost brzom
poletku Investicionog programa, stoga Investicioni program mora da sadr#i strukturu i dinamiku investicije po
godinama i planirani izvor potrebnog investicionog kapitala.

Minimalni iznos ulaganja na lokaciju iznosi 354.983,00 eura
(slovima:tristotinepedesetcetiridevetstoosamdesettrieura)
Investicioni program mora biti obezbijeden Cinidbenom garancijom u momentu zakljuéenju ugovora.

Prilikom bodovanja Investicionog programa Ponudada, uzima se u obzir nekoliko klju€nih faktora, izmedu
ostalog:

e Visina trajnih ulaganja na Lokaciji.

¢ Rok realizacije investicije.

Maksimalni broj bodova dodijeljen Ponudadu za ponudeni Investicioni program je 20 bodova, a ostale Ponude
dobijaju proporcionalno manji broj bodova

Rok realizacije Investicionog programa mora biti izraZen kao cijeli broj godina i ne smije biti dui od roka
utvrdenog ovom Odlukom.

Maksimalni broj poena koji se moZe dodijeliti po osnovu kriterijuma roka realizacije je 10 bodova.

Ponuda sa najkraéim ponudenim rokom zakupa dobice maksimalni broj poena za ovaj kriterijum, a ostale
Ponude dobijaju proporcionalno manji broj bodova.

C) Rok zakupa
Rok zakupa mora biti izraZen kao cijeli broj godina.

Maksimalni broj poena koji se moZe dodijeliti po osnovu kriterijuma ponudenog roka zakupa Lokacije je 5
bodova. Ponuda sa najkraéim ponudenim rokom zakupa dobice maksimalni broj bodova za ovaj kriterijum, a
ostale Ponude dobijaju proporcionalno manji broj bodova.

D) Reference Ponudada

Prilikom ocjene ovog kriterijuma Tenderska komisija ée uzeti u obzir nekoliko kljuénih faktora, izmedu ostalog i
sljedede:

e Vlasni$tvo na nepokretnostima (zemljidtem i objektima) u zaledu Lokacije koja je predmet Tendera.
¢ Ponudac je nosilac razvojnog projekta izgradnje turistickih sadrzaja u zaledu Ilokacije koja je predmet
Tendera i/ili dosada3nji korisnik kupalista.



Za lokaciju pod rednim brojem I, dostavljena je ponuda ponudada: »BEACH« D.0.0. PODGORICA. Ponuda
zavedena pod brojem: 0210-2306/1 od 24.07.2020. god. pristigla u 09:45 &asova,

Ponuda sadrzi:

1.Informacije o ponudadu, naziv, mati¢ni broj, PIB, PDV, sjediste, osnivaé i izvréni direktor;

2. Izjava kojom ponudat pristaje na sve uslove i obaveze iz Javnog poziva za podnoZenje ponuda za zakup obale
za izgradnju novih kupaliSta broj 0210-2015/1 od 24.06.2020 godine, potpisana i pedatirana, ovjerena fotokopija
od strane Notara;

3.Izjava kojom ponudag pristaje da se podaaci obraduju radi udeséa u Javnom pozivu za podnosenje ponuda za
zakup obale za izgradnju novih kupaliSta prema planskim dokumentima, broj 0210-2015/1 od 24.06.2020 godine,
potpisana i pe€atirana, ovjerena fotokopija od strane Notara;

4.Fotokopija li¢ne karte na ime Kaluderovi¢ Sasa, ovjerena fotokopija od strane Notara;

5.Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekta Poreske uprave za drustvo »BEACH« D.0.0. PODGORICA,
registarski broj: 5-0658212/003 od 25.06.2020.godine, ovjerena fotokopija od strane Notara;

6.RjeSenje o registraciji za PIB izdato od Poreske uprave PJ Podgorica, broj: 30-01-16781-1 od
18.04.2013.godine, ovjerena fotokopija od strane Notara;

7.Rjedenje o registraciji za PDV izdato od Poreske uprave PJ Podgorica, broj: 30/31-13489-6 od 12.06.2014.
godine, ovjerena fotokopija od strane Notara;

8.Uvjerenje izdato od Osnovnog suda u Podgorici Ku. 2020/3489 od 29.06.2020. god. da se protiv pravnog
BEACH D.0.0., ne vodi krivi¢ni postupak, ovjerena fotokopija od strane Notara;

9.Uvjerenje izdato od Osnovnog suda u Podgorici Ku. 2020/3488 od 29.06.2020. god. da se protiv Kaluderovié
Sase, ne vodi krivi¢ni postupak, ovjerena fotokopija od strane Notara;

10.Uvjerenje izdato od Ministarstva pravde broj: 05/2-041-7262/20 od 02.07.2020.god. da za »BEACH« D.0.O.
ne postoje podaci o osudivanosti, ovjerena fotokopija od strane Notara;

11.Uvjerenje izdato od Ministarstva pravde broj: 05/2-041-7261/20 od 02.07.2020.god. da za Sasu Kaluderoviéa
ne postoje podaci o osudivanosti, ovjerena fotokopija od strane Notara;

12.Uvjerenje Poreske uprave PJ Podgorica broj: 03/8-2-9385/1 od 30.06.2020..godine da je poreski obveznik
»BEACH« D.0.0. Podgorica, podnio poreske prijave i prema istim, obradunao obaveze po osnovu: poreza i
doprinosa na li€na primanja zaposlenih, zakljuéno sa 30.06.2020. god., i nema neizmirene poreskih obaveze,
poreza na dobit pravnih lica, zakljuéno sa godisnjom prijavom za 2019 godine i po tom osnovu ima neizmirenih
poreskih obaveza u iznosu od 1.226,18 eura, poreza na dodatu vrijednost, zakljuéno sa 05/2020 i po tom osnovu
nema neizmirenih poreskih obaveza. Napomena: Shodno uredbi o odloZenom plaéanju poreza na dobit pravnih
lica, poreski obveznik porez na dobit placa u 6 mjese¢nih rata na dan izdavanja uvjerenja, nema dospjelih a
neizmirenih poreskih obaveza po tom osnovu, ovjerena fotokopija od strane Notara;

13.Ponuda »BEACH« D.O.0. Podgorica, za godignju zakupninu za plazu + privremeni objekat iznosi 36.001,00
+ PDV. Cijena po metru kvadratnom plaZe iznosi 1,05 + PDV. Rok zakupa: 25 godina, potpisana i pedatirana.
14.Investicioni program 1 plan ulaganja narednith 5 godina — plaza ,,Galija®, Budva, ukupno sa pdv-om
576.680,12 eura, potpisan i pe€atiran.

15.1zjava o prihvatanju svih uslova i obaveza iz javnog poziva, amandamana, tenderske dokumentacije, ovjerena
fotokopija od strane Notara,

16.Pismo namjere Hipotekarne banke broj 100-3-2194/4 od 16.07.2020 godine, kojim Hipotekarna banka
izraZava spremnost, da ukoliko »BEACH« D.0.0. Podgorica bude odobran za najboljeg ponudaa na
raspisanom tenderu te bude odabran za najboljeg ponudada na raspisanom tenderu, te bude ispunjavao uslove
propisane internim aktima Banke, poslovne politike Banke, kriterijume kreditne sposovnosti i ukoliko ponudi
adekvatan kolateral na zahtjev imenovanog izdati neopozivu, bezuslovnnu i na prvi pogled naplativu bankarsku
garanciju u iznosu od 10% od planirane vrijednosti investicije, ovjerena fotokopija od strane Notara.
17.Tenderska garancija Hipotekarne banke AD Podgorica, broj: 100-3-2194/3 od 16.07.2020. godine, na iznos
10.000,00, koja vazi do 22.10.2020 godine, original.

Komisija konstatuje da su sve stranice ponude uvezane, osim garancije ponude, kao i da su numerisane.



Saglasno Javnom pozivu, Tenderska komisija je izvrdila pregled pristigle ponude, konstatovala da je ista
formalno ispravna i finansijski i ukupno prihvatljiva kao i da sadrzi potrebne dokaze i podatke o ponudacu.
Tenderska komisija je analizirala i vrednovala pristiglu, a ispravnu ponudu primjenom kriterijuma iz teksta
Javnog poziva i izabrala kao najpovoljniju i prvorangiranu ponudu ponudaca: »BEACH« D.0.O. Podgorica,
zbirom dobijenih bodova po osnovu kriterijuma odredenih Javnim pozivom.

Prvorangirani ponuda¢ »BEACH« D.0.0. Podgorica, je po osnovu kriterijuma A. (Zakupnina), dobio 55
bodova. Po osnovu kriterijuma B. (Investicioni program),visina trajnih ulaganja i roka realizacije programa,
dobio 20 bodova. Po osnovu kriterijuma C. (Rok zakupa), dobio 5 bodova. Po osnovu kriterijuma D. (Reference
ponudaca), vlasniStvo na nepokretnostima i nosilac razvojnog projekta izgradnje turistickih sadrzaja u zaledu i/ili
dosadasnji korisnik kupalista, dobio 0 bodova jer nije dostavio nadene dokaze. Zbirom bodova osvojenih po
kriterijumima Javnog poziva, ponuda¢ je dobio ukupno 80 bodova.

PRAVNA POUKA: Protiv Odluke o izboru najpovoljnije ponude moze se izjaviti prigovor Tenderskoj komisiji
uroku od 5 (pet) dana od dana prijema Odluke.

Predsjednik Tenderske komisije,

Dostavljeno:
-ponudacu
-spisi predmeta
-a/a



JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKO DOBRO Osnovni broj: 0210-2306/2
Ul. Popa Jola Zeca bb Broj dokumenta: 0210-2306/2

DOSTAVNICA ZA LICNO DOSTAVLJANJE

BEACH D.0.0.-PODGORICA

1. Posto primalac, koji pri prvom pokusaju dostave nije zatecen Naziv pismena koje se dostavlja:

na mjestu gdje se dostavljanje ima izvrsiti ni poslije ) 5

dostavljenog pismenog obavjestenja da radi dostavljanja bude (Y Vi O 28okeu  NplCa, v/ JEG
u odredeno vrijeme u svom stanu, odnosno radnom mjestu, Lol P &F)

dostava je izvriena: odraslom ¢lanu domacinstva primaoca - .

nastojniku zgrade - susjedu - licu zaposlenom na istom radnom Broj priloga: O=+06 - a5 /2

mjestu s primaocem ) o N )
Potvrdujem da sam primio naprijed navedeno pismeno na

g da (slovima)
B
2
Fel
¢
'5’} 2. Po3to je primalac, odnosno ¢lan njegovog domacinstva odbio
Z prijem, pismeno je ostavljeno u stanu - radnom mjestu
primaoca (pribijeno na vrata stana primaoca, odnosno
prostorije gdje je zaposlen). (potpis primaoca ili lica koje je pismeno primio u zamjenu)
Dana 20 god u cas.
//::}/L_/
R ijanja prijema: — .
azlog odbijanja prijema // {potpis dostavijata)

(Ako je primalac nepismen, ili nije u stanju da se potpise,

Qﬁ“'f/ﬁd \5 iJfK/( =

%«w«a /(MA

(potpis dostavljaca)

25.85. 2095

Dostavnica za licno dostavljanje
pismena

potpisuje ga dostavlja¢ s napomenom zasto primalac nije
stavio svoj potpis.)
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JAVNO PREDUZECGE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
2. DRUSTVO ,BEACH” D.0.0. iz PODGORICE

UGOVOR O ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, Septembar 2020. god.




Broj:0210-2306/3
Budva,01.09.2020. god.

Na osnovu ¢lana 7 i8 Zakona o morskom dobru ("SI. list RCG", br. 14/92, 27/94 i ,Sllist CG", br. 51,/08,
21/09,73/10140/11), ¢lana 6 stav 2 i 24 Zakona o drZavnoj imovini (»Sl. list CG«, br. 21/09 i40/11),
¢lana 4, 5 stav 2 i ¢lana 6 Odluke o uslovima, vremenu kori§¢enja i visini naknade za kori§¢enje morskog
dobra (»Sl. list RCG«, br.27/92)

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u
Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelu$i¢, dipl.ekonomista (u daljem tekstu:
Javno Preduzece ) i '

2. DRUSTVO »BEACH« doo iz Podgorice, Farmaci bb, koga zastupa izvr$ini direktor Sasa
Kaluderovi¢ (PIB 02926369) (u daljem tekstu : Zakupac)

Zakljucuju dana 01.09.2020. god.

UGOVOR O
ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

UvaZavajudi:

-Da je Upravni odbor Javnog preuzeéa za upravljanje morskim dobrom na 8. sjednici Upravnog odbora donio
Odluku broj:0203-3882/7-4 od 15.11.2019.god. o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup
obale u cilju realizacije projekata izgradnje i opremanja druge faze novog kupalista prema planskim dokumentima,
ukljucujuéi u dio obale u ReZevi¢ima, opstina Budva;

-Da je Vlada Crne Gore Zaklju¢kom broj:07-2759 od 28.05.2020.god. dala saglasnost na Odluku o ebjavljivanju
javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup/koriS¢enje obale za izgradnju novog kupali$ta prema planskim
dokumentima,

-Da je dana 02.07.2020.god. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavljen Javni poziv za
prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju kupali$ta prema planskim dokumentima broj:0210-2106/1 od
02.07.2020.god. a dana 10.07.2020.god. Amandman I broj:0210-2106/2 od 10.07.2020.god,

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspje$niju ponudu za zakup obale za
realizaciju projekta druge faze izgradnje i opremanja novog kupalista na lokalitetu Rezevi¢a u opstini Budva,
Odlukom broj:0210-2306/2 od 04.08.2020.god. kao najuspjedniju izabrala ponudu Dru$tva ,BEACH" doo iz
Podgorice, zavedenu pod brojem:0210-2306/1 od 24.07.2020.god,

-Da nije bilo prigovora na Odluku o izboru najpovoljnijeg ponudaca kao i da su ispunjeni preduslovi za zakljucenje
Ugovora o kori$¢enju/zakupu morskog dobra sa izabranim ponudacem.

I OPSTE ODREDBE

Clan1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda¢ DRUSTVO »BEACH« doo iz Podgorice, zakljutuju ovaj
ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za kori$¢enje dijela morskog dobra u drzavnoj
svojini, djela obale u opstini Budva sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i opremanja
druge faze novog kupalista u skladu sa planskim dokumentima.




II OPIS MORSKOG DOBRA

12 KO ReZevecil zapadno y duZini od cca 308 m/ukupne povréine 7273 m?, pravolinijski do granice kat,
parcela 1891 i 1794/2 KO Sveti Stefan, uklju¢ujuéi kat. parcelu 1 KO ReZeviéi I, upisanu u LN 1 Ko
Rezeviti I, povréine 836 m? i kat.parcelu 1891 KO Svetj Stefan, upisanu u LN 742 KO Svetj Stefan,
povrSine 5477 mz, obje u ¢jelini, kao i Pojas obale u neposrednom zaledu plaZe u Sirini od 12,00 m?, koji
zahvata juzne djelove kat.parcela 1792 1794/2 KO Sveti Stefan, obije upisane u LN 742 KO Sveti Stefan,
ukupne povrine 960 mz s3 pripadajuéim akva prostorom i planirano kupaliste koje ée bitj izgradeno
na osnovu odobrenja nadle#nih organa.

Zakupodavac je u obavezi da kod nadleznih organa pokrene postupak upisa drzavne svojine na
novostvorenim povr$inama u katastar nepokretnosti.

I CILJEVI I NAMJERE UGOVORA

Zakupac sti¢e pravo da na Predmetuy zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog Clana
obavlja i vrii sye zakonom dozvoljene djelatnosti y skladu sa namjenom.

IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA



VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA:

Clan 6
Pored ostalih, Zakupac ima sljedeée posebne obaveze u vezi sa kori$¢enjem morskog dobra:

- da saglasno Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima broj:06-061-939/4 od 12.02.2019.god. koje je izdao
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, finansira i izvede radove na izgradnji i
opremanju novog kupali$ta, podrazumijevajuéi izradu tehnitke dokumentacije, reviziju tehnitke
dokumentacije, gradenje i vr§enje stru¢nog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno Zakonu o
planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

- da izvede radove na izgradnji kupali$ta u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glavnom projektu
i pozitivnom izvjestaju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

- da na postojecem i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
nadleznih organa, poStujuéi u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde,
posebno propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupalista;

- da radove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na natin koji nece dovesti do
ostecenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je da o svom trogku
otkloni sva nastala o$tecenja u najkra¢em roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan 7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro
izgradi, uredi i opremi saglasno urbanisti¢ko-tehnit¢kim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu,
prijavi gradenja, kao i da nakon zavrgetka radova kupaliSte opremi i koristi u skladu sa Uslovima za
uredenje i opremanje kupali$ta, a §to podrazumijeva:

e da sve radove na ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom, stru¢no i kvalitetno, drZeéi
se tehnickih propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvu i ovjerenog i revidovanog glavnog
projekta;

eda izvr3i infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja
nadleZnih organa uprave i javnih preduzeéa;

e uredenje i opremanje kupali$ta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupali$ta koji ée se izdati nakon
izgradnje i stavljanja u funkciju.

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duzan da izvede u
skladu sa tehnitkom dokumentacijom, postujuéi odobrenja i uputstva ovlaSéenog nadzornog organa,
opstinske propise o komunalnom redu i druge vazZece propise.

Clan 8
Zakupac je obavezan da, u roku od 5 godine (slovima: pet godine) od dana zaklju€enja ugovora,
realizacuje investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu iznose
576.680,00 € [slovima:petstosedamdest§esthiljadaéestoosamdesteura).

Zakupac je duZan da obezbijedi izvodenje radova prema saglasno Ponudi i saglasan je da se nakon
zavrSetka radova, na osnovu Izvjestaja nezavisne kontrole/nadzora iz #lana 15 ovog Ugovora izvrii
analiza realizacije i redefini$u uslovi ugovora u slu¢aju da je konstatovano da su trajna ulaganja znacajno
manja u odnosu na preliminarni iznos iz stava 1 ovog Clana.

Zakupac nece koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ée koristiti Lokaciju na bilo
kakav nacin kojim bi uzrokovao $tetu, povredu ili ugroZavanje Zakupodavcu ili bilo kom treéem licu ili
na nacin koji bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog tereta u vezi sa lokacijom suprotno odredbama
ovog Ugovora.




Clan 9
Zakupac ¢e obezbijediti da tehni¢ka dokumentacija bude izradena i revidovana u §to kradem roku u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnj
sredinu i duzan je u svakoj fazi izrade, tehni¢ku dokumentaciju dostavi na izjaSnjenje
Zakupodavcu (podrazumijeva se: Projektni zadatak, Idejno rjeSenje, Glavni projekat, Revidovani glavni
projekat i Nacrt Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu).
Zakupac je u obavezi da nadleZznom organu uprave podnese zahtjev za odlucivanje ¢ potrebi izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Kasnjenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatrace se da je
neopravdano kasnjenje Zakupca.
Zakupac Ce redovno obavjeStavati Zakupodavca o napretku po pitanju potetka izvodenja radova i
obezbijedice kopije prepiske sa nadleZnim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledece obaveze:
1) dauradii ovjeri glavni projekat;
2) da izvr$i reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i
revidenta koji je revidovao glavni projekat;
4) da ugovorom angazuje izvodaca radova;
5) daugovorom angaZuje stru¢ni nadzor:
6) da obezbijedi saglasnost glavnog drZavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeenje.
7) da najkasnije 15 dana prije pofetka gradenja, nadleZnom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 Zakona;
8) da prije poCetka gradenja izvodadu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u elektronskoj
i analognoj formi. '

Zakupac/investitor je duZan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Clan 11

Zakupac, odnosno lice koje vrsi struéni nadzor du?no je da tokem izvodenja radova obezbijedi da
izvodac radova:

1) bude ovlad¢en za izvodenje radova;

2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

3) da na gradiliStu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane
projektanta i revidenta i drugu gradili$nu dokumentaciju propisanu Zakonom;

4) da organizuje gradili$te na nain kojim ¢e se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobracaj i zastita
okoline za vrijeme trajanja gradenja;

5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradili$tu i okoline (susjednih objekata i
saobracajnica) i da bilo kakvo uznemiravanije susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu uopste
svede na neophodni minimum;

6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i opreme,
izdat od strane ovla$¢ene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodaca materijala;

7) vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;

8) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradilistu u skladu sa planom upravljanja
gradevinskim otpadom, sa¢injenim u skladu sa posebnim propisima;

9) da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran nacin, u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima,
da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima, odnosno
koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji ispunjavaju uslove
propisane Zakonom;

10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluZili za izvodenje radova na gradili$tu u roku od
30 dana od dana zavrsetka radova.

Zakupodavac ¢e, u okviru svojih zakonskih ovladéenja, uloZiti najbolje napore da pruzi pomo¢ Zakupcu
U postupcima pred organima uprave i javnim preduzeéima za snabdijevanje vodom, elektriénom
energijom i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje radova.
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Clan 12
Zakupac je duZan da na gradili$tu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata i radova, opreme, uredenje, instalacija, radnika, saobraédaja, okoline i imovine i
neposredno je odgovoran i duZan nadoknaditi sve $tete koje izvodenjem radova priéini treéim licima i
imovini.

Tro3kove sprovodenja mjera zastite snosi Zakupac.
Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve Stete koje treda lica eventualno ostvare od
Zakupodavca po osnovu iz stava 1 ovog ¢lana.

Clan 13
Zakupac je duZan da radove osigura o svom trogku protiv svih Steta do kojih moZe doéi za vrijeme
izvodenja radova i to od pocetka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u
skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovarajuée organizacije koja wvrsi
osiguranje-osiguravaca.
Zakupac je duZan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obalu, ukljutujuéi i plafu od Stete koja
moze biti prouzrokovana na izgradenoj obali i objektima.

Clan 14
Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset) godina,
odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duZan da o svom trogku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokaZu u toku
garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu
Zakupodavca, isti ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angazovanjem drugog izvodata.

Clan 15
Zakupodavac ¢e, o svom tro$ku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili fizi¢ko
lice ) koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju i
izvodenje radova, utro$ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

Zakupac ¢e imati obavezu da omogudi da imenovano lice iz stava 1 ovog €lana moZe uéi na lokaciju u
bilo koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, (ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim
standardom i zakonima, (iii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na
lokaciju, lice iz stava 1. ovog ¢lana neée ometati radove I nece davati nikakve direktne naredbe
izvodactima radova ili predstavniku Zakupca na lokaciji.

Ukoliko ovla$éeno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u
skladu sa, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji ka¥njenje radova u odnosu na ugovorenu
dinamikuy, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih trogkova radova u odnosu na premjer i predratun
radova, duZan je Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvjeitaj. Zakupodavac pismeno moZe od
Zakupca traZiti razja$njenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.

Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac moZe da zatra%i od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove
dovede u ispravno stanje o svom trogku.

Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uofene nedostatke nastavi
nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadleznoj inspekciji.

Zakupac je duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalne izvjeStaje po
Pitanju nivoa izvr$enih radova i troékova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
dokumentacije saglasno Zakonu.




Clan 16

Obavijest da su radovi zavr§eni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko strutnog nadzora. Uz obavjest o
zavrSetku radova stru¢ni nadzor ¢e dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa revidovanim
glavnim projektom, zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban za upotrebu i
da se moZe namjenski koristiti.

Izvjestaj iz stava 1 ovog ¢lana sadr¥i i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren
od strane licencirane geodetske organizacije.

Clan 17
Nakon realizacije projekta, kupaliste se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o bli#im uslovima
u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori3¢enja kupalista na moru (“S. list Crne
Gore’, br.023/19 od 19.04.2019. godine), $to podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom
trajanja ugovora:

» da morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupaliSte, prema
odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadle?nog organa uprave, postujuéi u svemu
pozitivno pravne propise, vazeée standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnikom o
bliZzim uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori¢enja kupalista na moru
i drugo;

» da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno ¢iS¢enje i odrZavanje oznatenog dijela
morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeca i po$tovanje propisa iz
komunalne oblasti;

» dau skladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno kori§éenje morskog dobra;

» dau periodu van sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje: uklanjanje
i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz
sakupljenog otpada uradi na propisan natin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzeéem:

» da tokom kupali$ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupalista, $to
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, ¢i$¢enje kupalista i uklanjanje otpadaka, ispravno i
uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupaliStu i rad prate¢ih, pomoc¢nih i usluznih objekata na
kupalistu;

> da zakljudi ugovor o odvozu smeéa sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzeéem o odvozu smeéa
iredovno plada tro¥kove po ovom osnovu;

» dau pripremi turisti¢ke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :

- detaljno ¢id¢enje plaZe i oznatenog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora,

- sanaciju eventualnih oSteéenja i druge radove koje odobri Javno preduzeée u okvirn godiSinjeg
programa uredenja;

» da najkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju kupali$te u svemu prema Uslovima
za uredenje kupaliSta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narodito da:

- vidno istakne kupali¥ni red ( koji sadr#i radno vrijeme kupaliSta, rekreativne i druge aktivnosti koje se
mogu obavljati na kupalistu, naéin i uslove koriS¢enja kupali$ne opreme, higijenski red na kupalitu i
druge odredbe koje garantuju red i ¢istoéu, bezbijednost kupata i sl.),

- postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar (suncobrani i leZaljke), u svemu prema Uslovima za
uredenje kupalista,

- opremi i stavi funkciju potreban broj tugeva i kabina za presvlacenje,




- postavi adekvatne kante za otpatke,

- obezbijedi sanitarne uslove na kupalitu,

- na propisan nacin izvrsi vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupali$ta, postavljanjem
povezanih bova odgovarajucih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

- obezbijedi spasilacku sluZbu koja posjeduje licencu izdatu od ovla$éenog organa ili organizacije i istu
na propisan nacin opremi,

- da poStujuci urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove postavi eventualno odobrene sezonske privremene objekte;

» da na zakupljenoj lokaciji otpo¢ne sa obavljanjem djelatnost nakon $to pribavi odobrenje za rad od
nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja postujuéi registraciju, odobrenje za rad i op&tinsku
odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena;

» da na propisan nalin izvrSi komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za prikljuivanje od strane nadleZnih organa uprave i javnih
preduzeca( voda, elektri¢na energija, telefonske instalacije i dr), kao i da tokom trajanja ugovora u
skladu sa propisima snosi troskove i redovno pla¢a usluge po tom osnovu nadleZnim upravljatima
infrastrukturnih sistema;

» da bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleznih organa ne zapoéne bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na
ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

» da blagovremeno plac¢a ugovorenu naknadu za kori%éenje morskog dobra;

» da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrZavanju oznatenog morskog dobra,
odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu ozna¢enog morskog dobra;

» da morsko dobro koristi i eksploatide u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji reguliSu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupali$ta, uslove i standarde
zaStite Covjekove sredine, posebno zastite mora od zagadenja, ¢istoéu na kupali$tima i drugim javnim
povrsinama, standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turisti¢kih usluga i drugim propisima
koji regulidu materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori$¢enjem morskog dobra.

Clan 18
Zakupodavac ¢e zakupca uvesti u posjed u roku od 8 (0sam) dana od dana zaklju¢enja ovog ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvr$io obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:
- tehni¢ku dokumentaciju (Urbanisti¢ko-tehnicke uslove i dr.) i
- na terenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznacio tatke zahvata morskog dobra iz
¢lana 2. ovog ugovora, §to e se zapisnicki konstatovati.

U slu¢aju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima
pravo na raskid ugovora i naplatu bankarske garancije.

Clan 19
Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri
dana prije zaklju¢enja Ugovora, Zakupac ¢e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od
57.668,00 € (slovima:pedesetsedambhiljadasestoosamdeseteura) (10% vrijednosti investicionog
programa).



Cinidbena garancija ée ostati na snazi do predvidenog datuma zavrietka radova (5 godine), sa obavezom
Zakupca da je godi$nje obnavlja.

Zakupac je duZan da obnovljenu/novu énidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka
vaZenja prethodne sa obavezom da u sluéaju kagnjenja radova obezbijedi produzenje Cinidbene
garancije. -

Zakupodavac stice pravo da aktivira Cinidbeny garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:
-Zakupac tokom izvodenja radova znacajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duZan da investira;
-Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,

-Ne dostavi obnovljenu/novu ¢inidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,

-Zakupac na drugi na¢in uéini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

V NAKNADA

Clan 20
Zakupac je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, placa Zakupodavacu godi$nju naknadu za koriséenje
kupalista iz ¢lana 2. ovog ugovora koja se uveéava za PDV,

Godi3nje naknada za koriS¢enje morskog dobra, prema prihvaéenoj ponudi Zakupca ukljutujuéi i
privremeni objekata predviden Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra za period
2019.-2023.god. iznosi 36.001,00 € (slovima:tridestesthiljadajedan euro ) +PDV i cijenom zakupa
kvadratnog metra plaZe u visini od 1,05 € po m2+PDV,

U skladu sa Javnim pozivom i prihvaéenom ponudom, tokom perioda realizacije prihvadenog
investicionog programa, za prvih 5 (pet) godine, cijena godiSnjeg zakupa postignuta na Javnom
pozivu, odnosno ugovorena godiSnja zakupnina iz stava 2 ovog Clana se umanjuje za 30% i iznosi
25.200,70 eura (slovima:dvadesepethiljadadvijestotineeura 70/00) +PDV.

Ugovorne strane su se saglasile da se naknada za prvu godinu trajanja ugovora odnosno za period od
01.09.2020.god. do 31.08.2021.god. plati u 12 mjeseCnih rata koje iznose 2.100,06 eura
(slovima:dvijehiljadestoeura) pocevsi od 01.09.2020.god.

Saglasno Zaklju¢ku Upravnog odbora broj:0203-2283/3 od 28.07.2020.god. kojim se, u skladu sa 111
Paketom socio-ekonomskih mjera Vlade Crne Gore iz jula 2020.god. ugovorena naknada za koriséenje
morskog dobra za 2020.god. umanjuje za 50%, mjese¢na naknada za period od 01.09.2020.god. do
31.12.2020.god. iznosi 1.050,03 eura ( slovima:hiljadzpedeseteura 03 /00 )+PDV,

Nakon realizacije Projekta i isteka roka iz stava 3 ovog Clana za sledece 4 (Eetiri) godine, pocevsi od
pete godine trajanja ugovora cijena godiSnjeg zakupa postignuta na Javnom pozivu, odnosno
ugovorena godisnje zakupnina, obratunata za kupali$te sa privremenim objektima, kao i povréinu
novoizgradenog kupalita primjenom ponudene cijene po m?, se umanjuje za 20%,

Nakon isteka perioda iz stava 4 ovog ¢lana, pocevsi od desete godine trajanja ugovora zakupnina
Postignuta na Javnom pozivu placa se bez umanjenja, odnosno ugovorena zakupnina/naknada za
kori¥¢enje morskog dobra placa se u punom iznosu od 36.001,00 € + PDV i ista se uvecava za cijenu
zakupa kvadratnog metra novoizgradene plaZe u visini od 1,05 € po m2+PDV.

Za svaku sledeéu godinu nakon realizacije projekta i isteka roka stav 3 ovog €lana . godi¥nja
zakupnina/ naknada za kori3¢enje morskog dobra se uveéava za 3% godisnje. U slu¢aju da je godisnja
Stopa inflacije koju objavljuje Evropska Cenralna banka veéa od 3% visina zakupnine ¢e se uskladiti
Sa objavljenom stopom inflacije za tu godinu, $to ¢e se precizirati godiSnjim Aneksom ugovora.

Nakon isteka prvih 12 godina trajanja ugovora godisnja naknada se utvrduje i obracunava primjenom
Vazeceg Cjenovnika pocetnih naknada za kori$¢enje morskog dobra.

L



U slu¢aju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do povecanja povrine plaZe i izgradnje novih
komercijalnih sadrZaja i objekata, ukljuujuéi i privremene objekte, mimo sadrzaja i objekata koji sy
predvideni Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima i prvobitno odobrenim Projektom i Programom
privremenih objekata koji je na snazi u 2019.god. iznos godi$nje naknade za koriS¢enje/zakup morskog
dobra se uveéava prema zauzetoj povrsini na kojoj se obavlja novoodobrena djelatnost primjenom
tada vaZeceg Cjenovnika poetnih naknada za kori$¢enje morskog dobra.

Ugovorne strane su saglasne da se po¢etkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora
precizira dinamika pla¢anja godisnje naknade iz prethodnih stavova, uz saglasnost ugovornih strana
da u sluaju pla¢anja godisnje naknade u ratama Zakupac ima obavezu da u momentu zaklju¢enja
Aneksa ugovora, obezbijedi bankarsku garanciju u visini godi%nje naknade/zakupnine +PDV koja se
deponuje kod Zakupodavca.

Korisnik je duZan da godi3nju naknadu pla¢a prema dostavljenoj profakturi, uplatom na radun br. 820-
41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika i $ifrom op$tine
Budva.

U slucaju kaSnjenja plac¢anja ugovorene naknade Zakupac je duZan da pla¢a zateznu kamatu saglasno
Zakonu.

VI TRAJANJE UGOVORA

Clan 21
U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zakljutuje na period od 25 (dvadesetpet) godina, od
dana 01.Septembra 2020.god. do 31.Avgusta 2045.god. pod uslovom da je Zakupac u prvih pet
godina realizovao investicioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugovor
nije jednostrano ili sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak ili da nije
aktivirana ¢inidbena garancija ponude.

U vrijeme iz stava 1 ovog ¢lana raduna se vrijeme kori$¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih
njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro
(nepokretnosti sa pripadajuéim sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o éemu ¢e ugovorne strane
saCiniti zapisnik.

Clan 22
Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane saglasnosti
Zakupodavca.

VII PRESTANAK VAZENJA UGOVORA
Clan 23
Ovaj Ugovor prestaje da va#i istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
Zakupac je duzan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku
od 30 dana od dana isteka ugovora.

Ovaj ugovor moze prestati da va%i i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni
raskid mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U slu¢aju prestanka vazenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije du¥an

da Zakupcu nadoknadi trogkove ulaganja, osim u shu¢aju da je o navedenom postignut poseban
Sporazum.
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Clan 24

Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :

-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik ne
zahtijeva prenos odobrenja,

-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori¢enje morskog dobra,

-odustajanjem korisnika morskog dobra,

-istekom odredenog roka za kori¢enje morskog dobra.

Na osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru kori$éenje morskog dobra moZe se uskratiti u cjelosti ili
djelimicno prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$¢enje morskog dobra.

Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon Sto
Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga.

Clan 25
Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac mozZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teze
povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljucujudi :

-ukoliko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom
revidovanom glavnom projektu,

-ukoliko Zakupac radove na uredenju obale izvodi bez revidovanog projekta i prijave za izvodenje radova

-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestruéno, neblagovremeno, koristi nekvalitetan materijal
i opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, $to sve mora biti potvrdeno od
strane verifikovane stru¢ne institucije ili posredstvom struénog nadzora,

-ukoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadle#nog inspekcijskog organa kojim se nalaZe
zaustavljanje zapoletih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o kori¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Zakupodavca,

-ukoliko Zakupac zadocni sa pla¢anjem dospjele ugovorene naknade za koriS¢enje morskog dobra i ne
izvrsi uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko Zakupac koristi i eksploati$e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako
onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
pozitivnim propisima koji regulidu zastitu Covjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje
listoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

Zakupac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon $to Zakupodavca
pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje
raskidnog razloga.

Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom izjavom koja
se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti nazna¢eno po kom osnovu se ugovor raskida.

Clan 26
U slu¢aju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povraéaj uloZenih sredstava.
U slucaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ée aktivirati
bankarsku garanciju iz ¢lana 19. ovog Ugovora.
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KORISN]K je saglasan i prihvata da nakon obavije$tenja Javnog preduzeca o raskidu ugovora, kojim se
yremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
privremenoj lokaciji i u najkra¢em roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i

jsto

ppreme- . o o .
{govor Se ne moze raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 27
Nijedna odredba ovog ugovora nece se tumaciti u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih
prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

VIl VISA SILA

Clan. 28 ;
U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres,
rat, vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje onemogucavaju
realizaciju investicije, ili onemoguéavaju kori$éenje izgradjenog kupalista, rok zakupa nece teéi, odnosno
isti ce nastaviti da tece kad prestane njihovo dejstvo.
U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprije¢io nastanak Stete,
odnosno duZan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanijio.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 29
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1.Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tacaka
(Prilog 1.)
2.urbanisti¢ko tehnicki uslovi ( Prilog 2.)
3.ponuda Zakupca
4.druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadleZnih organa uprave.

X PRIMJENL]JIVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA

Clan 30
Ugovor (e se safiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zaklju¢enja
ovog ugovora i isto pozitivno pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora.
Za slucaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U nemoguénosti
sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadleZni sud.

XI STUPANJE NA SNAGU
Clan 31
Ovaj ugovor smatra se zakljuCenim i stupa na snagu kada ga potpiSu za to ovlascena lica.
Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleZznog notara.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sa¢injene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne
strane.

X1l KOMUNIKACIJA
Clan 32
Medusobna korespondencija ugovornih strana vrsit ¢e se na nacin §to ée se svi pismeni akti dostavljati
na adresu Zakupca:
Drustvo »BEACH« doo

Podgorica, Ul.Farmaci bb
odnosno adresu Zakupodavca :

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.
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Clan 33
Zakupac moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvriava obaveze u vezi sa
zaklju€enim ugovorom,
U slu¢aju nemoguénosti da se Zakupcu uru¢i pismeni akt na oznatenu adresu ili preko punomoénika,
Zakupac €e biti pozvan da pristupi u sjediste Zakupodavca/Javnog preduzeéa.
Ukoliko na naéin iz prethodnog stava ne bude izvrieno urucenje, pismeni akt ¢e biti zakaten na
predmetu kori$éenja.

U slu¢aju da se ni na prethodni nain ne izvrsi urucenje, Pismeni akt ée biti objavljen na oglasnoj tabli i
internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana objavljivanja
smatrat Ce se da je isto uruéeno Zakupcu.

O promjenama adrese, punomoénika, kont.telefona Zakupac je duZan da obavjesti Zakupodavca.

Clan 34
Ugovorne strane su se saglasile da zaklju¢enjem ovog Ugovora prestaje da vaZii prozvodi pravna dejstva
Ugovor o kori$éenju morskog dobra broj.0206-1942/4 od 08.05.2019.god. zakljuten izmedu Javnog
preduzeca i Drustva ,Beach” doo iz Podgorice.

XIIT ORIGINALI

Clan 35
Ovaj ugovor je sadinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrzava 2 (dva ) a JAVNO
PREDUZECE 8 (0sam) primjeraka.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zaklju¢enog ugovora u roku od 15
dana od dana ovjere dostavi Zagtitniku drzavne imovine, Dr¥avnom tuZiocu, Drzavnoj revizorskoj
instituciji i Upravi za imovinu.

ZAKUPAC/KORISNIK JAVNO PREDUZEC UPRAVLJANJE
MORSKIMZDOBROM CRNE GORE
DRUSTVO »BEACH« DOO SHPE
PODGORICA
Izvr$ni direktor s

Sasa Kaluderovi¢

N\

v &

' R4

- PODGOEF
\\il:*-;f_i jJ: %
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Budva, 12.02.2019. godine A,

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjievu JP MORSKO DOBRO na
osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna samouprava
(Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list

CG broj 70/17) i Prostomog plana posebne namjene za obalno podrucije (Sluzbeni list CG 56/18),
gvidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
kupali$ta, objekte pomorskog saobracaja i obalno SetaliSte za sektor 47

1. LOKACIJA - SEKTOR 47
Lokaciju Gine katastarske parcele KO Sveti Stefan i KO ReZevici 1 u zoni sektora 47 Morskog dobra

Tatni podatci o katastarskim parcelama koje €ine predmetni sekior utvrdice se kroz izradu Elaborat
parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora biti ovjeren
od strane Uprave za nekretnine.

Direkina implementaciia, odnosno_izdavanje UT uslova iz PPPNOP mogucaje za: kupalista; objekte
pomorskog saobracaja; Setnice pored mora i lokacije marikulture. Za podruéje morskog dobra radi
kontinuiteta u planiranju i uredenju prostora PPPNOP zadrzava podjelu na sektore koji su prikazani u
arafickom dijelu plana. (PPPNOP, Poglaviie 36.Pravila za sprovodenje plana, strana 293)

2. POSTOJECE STANJE

Odlukom Upravnog odbora JP Morsko dobro, broj 0203-388/5-1 od 28.01.2019.godine, donesen je Atlas
cmogorskih plaza i kupalita za period od 2019. do 2023.godine. Atlasom su odredeni zahvati postojecih i
planiranih kupalidta i max. povrsine priviemenih objekata na kupalistima.

Za predmetni sektor 46, u Atlasu su popisana 2 kupalista na plazi Galije na kat.parcelama 1890 i 1891 KO
Sveti Stefan, jedno kupalite koje se ‘realizuje saglasno planskoj dokumentaciji’ na kat.parcelama 1891 KO
Sveti Stefan i kat parceli 1 KO Rezevici 1, kupalite na kat parceli 2 KO Rezevici 1, jedno kupaliste na plazi
Drobni pijesak na kat parceli 474/1 KO Rezevici 1 i kupaliste na stenovitoj obali na kat.parceli 9291704 KO
Rezevici 1.

Imajuéi u vidu da Atlas cmogorskih plaza i kupalidta za period od 2019. do 2023.godine, u Zakonu o
planiraniu prostora i izgradnii objekata nije prepoznat kao planski document i da je donesen na period od
5 godina, isti se moZe koristiti iskljucivo u funkcij dobijanja podataka o orjentacionoj povrsini plaza Galije |
Drobni piiesak i postoje¢ih kupalista na stienovitoj obali .

- e-mail urbanizam bd@t-ccm.me
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U listu nepokretnosti broj 1060 za KO Rezevici 1:

na katastarskoj parceli 704 upisan je krs kamenjar povrsine 1005m? u svojini Crne Gore sa pravom
raspolagania upisanim na Viadu CG. Na kat parceli je upisan tereti ogranicenje morsko dobro;

- na katastarskoj parceli 929 upisan je kr$ kamenjar povréine 4732m? u svojini Crne Gore sa pravom
raspolaganja upisanim na Viadu CG. Na kat parceli je upisan tereti ogranicenje morsko dobro;

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA: kupalista, 2 pristanista i obaino setaliste

U zoni morskog dobra sva uredena kupaliéta su prema namjeni podijefiena na: 1) javna, 2) hotefska, i 3)
kupalidta specijaine namjene (nudisticka/zenska, reprezentativna, namijenjena djecijim odmaralistima i
banjskim ljetilistima, izletnicka ..). Svako kupalidte mora biti obezbijedeno sanitamo — higijenskim (kabine
za presviatenje, tusevi, korpe za otpatke, sanitamni objekat), bezbjedonosnim (spasilatka sluzba,
ogradivanje sa morske strane) i drugim uslovima.

Javna kupalista moraju imati slobodan pristup za sve korisnike, bez naplate ulaza. Hotelska kupalista mogu
da ogranice pristup i omoguce samo svojim gostima. Specijalna kupali$ta su ona koja imaju posebne
karakteristike ili rezim koriS¢enja ~ nudisticka, sa liekovitim svojstvima il reprezentativna, za banjska
ljetilista ili djecija odmaralista, zbog Gega pristup moze biti dozvolien samo za odredene kategorije
posjetilaca,a u skladu sa specijalnim rezimom koriécenja kupalista i njegove okoline.

zletnicka kupalista nemaju pristup sa obale ve¢ samo sa mora. Kako nemaju svu adekvatnu infrastrukturu
mogu da ispune samo minimalne uslove shodno Pravilniku o uslovima koja moraju da ispunjavaju uredena
i izgradena kupalista. (poglavije 27.1 Smjernice/pravila i uslovi za kupaliéta, strana 248)

Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista (“Sl.iist RCG, br.20/08,
20/09, 2509, 4/10, 61/10, 26/11) definisani su uslovi i oprema koje moraju ispunjavati uredena | izgradena
kupalista.

Preporucuje sa da uredena kupalita imaju: organizovana pristaniéta za pristajanje camaca i turistickin
brodica u blizini, ali van akvatorijuma kupalista, kolski ili pjesacki prilaz, oznagen zahvat na kopnu i moru,
definisane ulaze na plazu i po moguénosti organizovan parking prostor.

Pristajanje plovnih objekata se ne smije obavljat nasukavanjem vec na pristanistima, koja mogu biti stalna i
sezonska. Preporuka je da se dokovi montiraju na Sipovima od dveta, metala ili betona. Moguce je i
postavijanje fiksnog ili plutajuceg pontona. Dubina gaza mora biti takva, da plovni objekd dok su privezani
budu u plutajucem stanju. (Poglavije 27.1 strana 248-249)

Setalita uz more (lungo mare) se mogu planirati na prostorima Cije su namjene odredene za: kupalista,
urbano izgradenu obalu; naseliske strukture; turisticke objekte i komplekse; sportske objekte. Setnice ne bi
trebalo planirati na slobodnom dijelu obale (istaknuta je potreba za ocuvanjem karaktera prostora -
prirodni pejzaz) i na prostorima koji su namijenjent posebnoj namjeni. (poglavije 27.3 strana 250)

4. PRAVILA PARCELACIE

. e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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odrutje morskog dobra radi kontinuiteta u planiranju i uredenju progtora PPPNOP zadrzava podjelu na

sektore koji su prikazani u grafickom dijelu plana. (PPPNOP, Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana,
strana 293). PPPNOP nije definisao oblik i veliéinu urbanistickin parcela u zoni Morskog dobra.

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 112 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavlien u sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povréina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelfiokaciju
(sector 46). Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija. Elaborat mora bif ovjeren od strane
Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 Glana 13 je predvideno da se za objekte
infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz puduce trase

ohjekta na azurnim katastarskim podlogama.

5. USLOVI UREDENJA | PRAVILA REGULACWE] URBANISTICKI PARAMETRI

U poglaviju 21 1. Mogucnosti za povecanje povrsina plaza u Crnoj Gori PPPNOP predlaze da se od strane
organa nadleznog za upravijanje morskim dobrom uradi Atlas crnogorskih plaza (katastar plaza), kako bi se
precizno definisao njihov kapacitet. Potrebno je izvréiti precizna snimanja obalnog prostora Cme Gore da bi
se dobio podatak © stvamoj povrsini plaza u Crnoj Gori. Na osnovu uporedenja sa nekadagnjim stanjem
plaza utvrdice se koje su najvise ugrozene erozionim procesima, a nakon toga odabrati najznacajnije plaZe.
u skladu sa razvojem turistickih kompleksa i za njih uradit studije izvodljivosti mogucnost povecanja
njinovih povréina i definisati ulaganja i dobiti od pravilnog gazdovanja plazama. (strana 222)

Kupaliste, kao jizdvojena organizaciona cjelina, ne moze biti manje od 20m duzine ifili 200m®. Na vecim
plazama sa vige kupalidnih jedinica, pojedinacno kupalidte ne moze biti manje od 50m duZine.
Uredenja i prosirenja postojetih te eventualna izgradnja novin kupalista odvijala bi se uklanjanjem sadrzaja
i objekata koji nisu neophodni i mogu S€ organizovati na drugim prostorima, nasipanjem autohtonim
pijeskom il §ljunkom, izgradnjom inzenjerskih objekata zadtite plaza (npr. podvodni pragovi, naperi),
izgradnjom il montazom pontona i mola (naroéito u Boki) i pazljivim mod eliranjem postojeceg stienovitog il
kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za kupace. Ovakvi radovi nisu redvideni na zasticenim
odruéijima (plaza Drobni iiesak je zasticeno rirodno_podrucije - karta 15.PPPNOP). (Poglavije

27.1, strana 248)

Na stijenama koje su sastavni dio zasticenogd prirodnog dobra ne magu se postavljat objekti bilo
kog karaktera, radi stvaranja uslova za povratak prirodne vegetacije. (Poglavije 27.4 strana 250-251)

Pristanista raditi u skladu sa propisanim tehnickim rieenjima i uslovima plovidbe, pri Gemu rubove tj. ivicu
horizontalne hodne povrsine i vertikalne koja uranja u more predvidjeti od blok ova kamena sa zaobljenim
rubom. Sve vidne povrsine poplocati kamenim plocama u betonskoj podlozi. Prethodno se ne odnosi na
navoze i kolske pristupe trajekinim pristanistima, Cija se materijalizacija odreduje y skladu sa vrstom
kolskog sacbracaja koja se na njima obavlja (asfalt, beton). (Poglavije 27.2 stana 249-250)

Osnovni elementi prostomog i organizacionog definisanja Setalista uz more po pravilu su sliedeci:

Sy

«  Svim planiranim intervencijama na formiranju, uredenju i koristenju Setalista uz more neophodno je
otuvati povréinu mora . iskljucuje se mogucnost nasipanja mora;
« Uspostaviti propusne veze pjesackih komunikacija unutar mjesta i Setalista;

-
)
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o Setaliste je neophodno jasno definisati, a pravac njegovog pruzanja propratii adekvatnom
signalizacijom;

« Obezbijedit neophodnu infrastrukturmu opremljenost setalidta;

. Savodene strane je obavezan zid koji ima funkciju zastite korisnika;

. U urbanim jezgrima, @ gdje do sada nisu postojale, mogy se planirati nove getne staze;

« Ucilu uspostavlijanja kontinuiteta detnice i formiranja odmoriéta na plocasto stjenovitim terenima
mogu se predvidjeﬁ minimaina pokrivanja gomnjih povrsina stijena betoniranjem;

. Zavrsnu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti U skladu sa ambijentalnim karakteristikama
lokacije (kamene ploge, kaldrma i dr.)ili od montaznih elemenata (betonske prefabrikovane plote,
drvena oplata i tek izuzetno beton); '

« Omoguit neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez ogranicenja.

. Omoguciti neometan pristup hendikepiranim licima na njima prilagodenim prostorima setalista;

« Na pojedinim dijelovima, 2 U skladu sa prostormnim moguénostima, predvidjeﬁ i staze za bicikliste.

o Setalignim redom regulisati odrzavanje Gistoce i nain koriscenja (unoSenje kuénih fjubimaca idr);

« Da bi se zastitll Zetati neophodno je definisati granice Setalisnih podrucja U kojima se ne smiju
voziti bicikli, motori, i druga vozila;

+ Sanitame, servisne usluzne sadrzaje na Setalidtu po pravilu treba smjestiti U postojetoj strukturi ili
kao priviemene (sezonske) objekte, na za to predvidenim punktovima;

o (poglaviie 97.3 strana 250)

6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAL ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Zakonom 0 geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 97/04, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih

geoloskih uslova 28 projektovanje investicionin objekata. Geoloka istrazivanja, 120 du projekta geoloskii

istrazivanja 1 reviziju yrée privredna druétva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu. Pri

proj_ektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projekini propis za& zemljotresnu otpornost konstrukcija.

7a definisanje pozicie i dimenzionisanje objektata uz i u akvatorijumu neophodno je pribavit kontinuirane

podgtke o hidrografskom premjeru | okeanografska mjerenja HMZCG, Sektor za hidrografiju i okeanografiju
sa sjedistem u Lepetanima (E-mail: lndrograiid (ometeo co me

1. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cigu zgét_ite od elementarnih nepogoda i pozara postupiti U skladu sa Zakonom O 7adtiti i spasavanjy
(Sluzbeni list CG broj 13107, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih
nepogoda (Sluzbeni fist CG broj 79/04).

Elabfaratqml zastite na radu, predvidjeti mjere zaslite na radu shodno Zakonu 0 sadtiti i zdraviju na radl
(Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da jzrad

. e-mail urbanizam bd@t-com-me
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Elaborat uredenju gradilista u ckladu sa Pravilnikom 0 sadrzaju Elaborata 0 uredenju gradilista (Sluzbeni
jist RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Transponovanjem olemenata tradicionaine arhitekture i inventivnim pristupom U oblikovanju, kao gdgo\‘.fo.r
na zateceni ambijent i potrebe danagnjin korisnika, stvoriti arhitekturu koja daje karakter i gradi 1Qen'utet
puduceg kupalista. Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model osvjeziti novim materijalima,

moguénostima i tehnologijom gradnje.

Pristanista raditi u skledu sa propisanim tehnickim rjeSenjima i uslovima plovidbe, pri temu rubove §. ivicu

horizontalne hodne povrsine i vertikalne koja uranja u more predvidjet od blokova kamena sa zaobljenim
rubom. Sve vidne povrsine poplotat kamenim plocama u betonskoj podlozi.

Zavrénu obradu obainog Setalista potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama
lokacije (kamene ploge, kaldrma i dr.) ifi od montaznih elemenata (betonske prefabrikovane ploce, divena
oplata i tek izuzetno beton).

9. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE LOKACIE

Pejzazno uredenie uskladiti sa karakteristikama prediela. kako ekoloskim tako i ambijentalnim, kroz
oduvanje i unapredenje dominantnih strukturnih elemenata (refjef, vegetacija, stvorene strukture) i upotrebu
autohtonih bilinih vrsta i materijala. Zabranjena je upotreba invazivnih biljnih vrsta.

U sluéaju da na lokaciji postoje suhozide (suvomede) maksimalno ih sacuvati. Na mjestima gdje je doslo do
njihovog urugavanja obavezno je izvrsiti rekonstrukciju | sanaciju zidanjem kamenom .U suvo'.

10. USLOVI ZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE PRIVREMENIH OBJEKATA

U skladu sa stavom 3 clana 116 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, postavijanje i gradenje
priviemenih objekti u zoni Morskog dobra ureduje se Programom. Program donosi Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma.

11. USLOVII MJERE ZA 7ASTITU ZIVOTNE SREDINE

Rjesenjem 0 zaétiti objekata prirode (Sl.list SRCG broj 30/68) Plaza Drobni pijesak je zasticena kao
rezervat prirodnog predjela (ekvivalent kategoriji spomenik prirode)

Plaia Drobni pijesak je zasticeno prirodno podrucije lokalnog znacaja - predio izuzetnih odlika u

skladu sa PPPNOP-om, ana plaii se nalazi i kulturno dobro lokalnog znacaja - arheoloski lokalitet
(oznaka 32 u grafickom dijelu plana, karta 16).

Radovi : Uredenja i prosirenja postojecih te eventualna izgradnja novih kupalista uklanjanjem sadrzaja |
objekata koji nisu neophodni, nasipanjem autohtonim pijeskom ili §ljunkom, izgradnjom inzenjerskin
objekata zastite plaza (npr. podvodni pragovi, naperi), izgradnjom i montazom pontona i mola (narotito u
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modeliranjem postojeceg stjenovitog ili kamenitod pros_tor? i njihov_im P
kupace, nis redvideni_na zagticenim odrucijl 7a D k

podrucije = karta 15.PPPNOP). (Poglaviie 27 1, strana 248)

ama koje su sastavni dio zasticeno

koq karaktera, radi stvaran a uslova za povratak rirodne vegetaciie. Poglavije £
Ukoliko se neka od lokacija nalazi na zasticenom podrucju, radnje, aktivnost tldlela.tn ono
odvijati u skladu sa odredbama Zakona o 7wttt prirode kako s€ ne bi poremetila prirodna ravnoteZa |

autentiéni izgted. (strana 248, Poglavie 27.1)

osti je potrebno

rucia za koja ie obavezna izrada Detaline studije redjela, i to.

PPPNOP je definisao Pod
7a MiloCer i

Lokacije za park.sume i izletista: Rt Mogren, Miloterska suma S2 grebenima izrgedu pla 0
gy Stefan. Rt Crvena stijena-Markova ledina, Hrid Kobila-Malo pbrdo, Prijavorac, park Suma
neposredno uz Kraljicinu-Pecin plazu

Vrijedni prirodni | potu'prirodni predjeli: Rt Mogren, Osfrvo Sveti Nikola, Rtovi- Biieli, Mali, Debeli i
Zukov, Perazica skoljic,sRt Crvena stijena — Markova ledina, Hrid Kobila-Malo brdo, Ostrvo Sv.
Nedelja, Ostrvo Kati¢, dio Buljarickog polja '

Lokacije vrijednih agg&uhumlh prediela: Pohavi, Pastrovacka hrda, Smokey Vjienac (Blizikuée-
Podgrab — Vrbe - Tudorovici - Denasi), Rijeka Rezeviti - Katun Rezevici

Predjeli sa dominantnim elementima kufturn pastine - podrucja starih istorijskih gradova - Stari
grad Budva, predieli starih ruralnih naselja, prediel manastirskin kompleksa (Manastira Praskivice),
ostaci starih utvrdenja i vojnih fortifikacija i dr})gi brojni lokalite kultune bastine.

7adtita i razvoj predela predvidena PPPNOP (strana 221) obuhvata gitav niz planskin mjera kojim se
djeluje u praveu oduvanja, unaprijedivanja | sprije¢avanja devastacije identiteta, karaktera i odlika predjela.
Kao prioritetna i osnovna mjera istice se utvrdivanje zona sa (dgovarajucim rezimima zasfite | razvoja,
zelenih prodora-cezura kojima se sprecava linearpa-gradnja duz obale | omogucava prirodno povezivanje
obale i zaleda. Tako su s€ izdvojile dvije kate orije zelenih pradora-cezura sa fleksibilnim i strogim
rezimom koriscenja. !

U okviru fleksibilnog rezima zelenih prodora- cezura moguce je razvijati shodno donesenim planskim
dokumetima namjene turizma, stanovanje, poljoprivrede, pejzainog aredenja, infrastrukiure idt. uz
predhoodnu izradu Detaline studile predjela sa vre novanjem ranjivosti rediela koju j& otrebno raditi

pa_ra!elno sa idejnim ili_glavnim projektom za predmetny lokaciju uz minimainu izgradjenost prostora na
najmanje ranjivim povrsinama. v

za Cili je obuhvat potrebno ‘uraditi Detalinu studiju_predjela prije zrade_projektne _dokumentaciie
podrutja koja su vet u izgradnji, a nalaze se U okviru strogog rezima 7astite potrebno je nakon uradene

Detaljne studije prediela dat mjere za sanaciju i obnovu predionih vrijednosti degradirane postojecim
intervencijama u predjelu.

U okviru strogog rezima zaétite potrebno je primjenitl stextene obaveze usvoienih planskih dokumenata
ijle. Za

%ma}uc’;i u vidu da za pojedina sasticena prirodna dobra u zoni morskog dobra nije izvrsena revizija statusa,
organizacija kupalista u zasticenim podrucjima prirode kao i njihovn.koﬂében}e Jréi se u skladu sa opstim
uslovima za zastitu zadticenih prirodnih dobara vodeti racuna o otusenju piolodke i predione raznovrsnost
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Zabranjeno je koristenje zaiticenin prirodnih dobara na natin koji prouzrokujtla: oéteéeljjg zgmljiéta i gubitgk
njegove prirodne plodnosti; ostecenje povrsinskih ili podzemnih geolodkih, hidrogeoloskih | ggomortoloskih

vrijednosti; osiromasenje prirodnog fonda divijih vrsta biljaka, sivotinja i gljiva; smanjenje bioloske |
predione raznovrsnosti; zagadenje il ugrozavanje podzemnih i povréinskin voda.

Na samom zasticenom prirodnom dobru sé né mogu postavijati objekti frajnog karaktera, izvodit radovi
betoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog remodeliranja
pjestane plaze. Gradevinski objekt ili njinovi prateci element (tende, nadstresnice, ograde isl)u
neposrednoj okolini zasticenog prirodnog dobra moraju obezbijediti otvaranje vizura ka zasticenom
prirodnom dobru. Na zaticenom prirodnom dobru, koja nemaju izgradeno $etaliste u zaledu, obezbijediti
uredene javne pristupe plazi, napravijene od prirodnih materijala. Na zasticenom prirodnom dobru mogu se
postavijati samo javni priviement toaleti koji ne zagaduju okruzenje i redovno sé odrzavaju, osim ako
postoji moguenost nilhovog prikjucka na javni kanalizacioni sistem. U odnosu na postojece objekte |
prisutne djelatnosti u okolini i u granicnoj zoni zadticenog prirodnog dobra pri planiranju mikrolokacija i
gabarita novih objekata mora s€ uzeti u obzir njihovo zbimo kumulativno dejstvo na zasticeno prirodno
dobro i prirodu uopste

U skladu sa &lanom 40. Zakona o zastiti prirode Sluzbeni list CG br.54/16), za obavljanje radnji aktivnost |
dielatnosti u zasticenom podruciju prirode.a koji ne podlijezu procijeni uticaja na Fivotnu sredinu u skladu sa
posebnim propisima, ocijen prihvatiivost. koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od Agencile
7a zastitu prirode pribavit dozvolu.

Shodno Zakonu © procient wiicaia na Fivoinu sredinu (Sluzbeni list GG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
kole se vrsi prociena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i odnijeti zahtiev za rocijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaia na zivotnu sredinu.

Masline i maslinjaci su zasticeni Zakonom 0 maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji |
ambijentalno najdragocient dio potkunjica (tradicionalie seoske baste), cuvaju se U postojeto; formi, sa
izvomim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza li betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju ruditi. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskfjucivo tradicionalnim

natinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masine satuvaju, ada se pojedina stebla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede - Sekretarijat za privredu opétine Budva, U roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtieva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je

zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kafig su U pitanju sa&ticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem © stavljanju pod
zgshtu !’I]l?,ﬁ\lh. prorijedenih, endemi¢nih i ugrozenih biljnih i zivotinjskih vrsta (*Sluzbeni fist SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www epa org e

2. USLOVI| MJERE ZASTITE NE_PQKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
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U oiw_iru predmetne }okacije, u popisu registrovanin spomenika kulture (kutuma dobra nacionainog
znataja) su'urbana celina poluostrvo gveti Stefan (oznaka 93 u grafikod djelu plana, karta 16) i dvije
spomen place na poluostrvu Syeti Stefan (oznake 251 26).

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi il je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome s€ treba upravijatl shodno Zakonu © zastiti kutturnih dobara (S!. list br. 49/10 od
13.08.2010. godine), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznost pribavija konzervatorske uslove U skladu sa
&lanom 102 Zakona 0 zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov Za jzradu konzervatorskog
projekia u skladu sa clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
7a zastitu kutturnih dobara Cme Gore.

Studijom zastite kultumih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje
(Centar za konzervaciju i arheologiju Cme Gore, 2017), u skladu sa metodologijom. projektnim zadatkom |
7akonom, obraden je kompletan crmogorski priobalni pojas sa 439 kuttumih dobara sa osam
srednjevjekovnih gradova (1927 objekata) | 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima u sest primorskih opétina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se
nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovcen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrzivo koriscenje kufturne bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravijanju fizicima kojima je izlozen potencijal
graditeljske baitine u obuhvatu plana i spr}ec':avanja svih radnji i aktivnosti kojima s€ moze promijenti
njihovo svojstvo, osobenost i znacaj, postujuci pacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe |
savremene medunarodne standarde.

U Osmom poglaviju studije - Generalne konzervatorske smjernice, date su generaine preporuke 0 mjerama
sadtite | rezimima upravijanja i koriscenja kutturnih dobara i evidentiranih objekata | lokaliteta sa
potenci}lnim kuttumnim vrijednostima na principima odrzivog koriscenja, sa podjelom po yrstama: arheoloski
lokaliteti, fortifikacioni objeki, infrastruktumi objekti, kulturno - istorijske cieline, kuturni pejzaz!, memorijalni
objekd, profani objekd, sakralni objekti | podrutja. (Poglavie 19.2.1 Implementacija studije kutturnih dobara
u zahvatu PPPNOP, strana 211)

0d strane Miinistarstva odriivog razvoja | wrizma dostavijent primjerak PPPNOP (propratni akt broj 06-
1538/1 od 03.12.201B.godine) ne sadrzi Studiju zastite kutturmih dobara u obuhvatu Prostornog plana
posebne namjene Za Obalno podrugje. U elektronskom registru planske dokumentacije. takode nema
pomenute studije.

13. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

7a naselja i dijelove naselia koji predstav\ja}u nepokretna kultuna dobra od medunarodnog | nacionalnod
znataja je obavezno donosenje urbanistickog projekta , shodno €lanu 45 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Ako je inicijativu 22 izradu urbanistickod projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, trodkovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret

Projekini zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica 12 plana
generalne regulacije Cme Gore, po pribavijenom mislienju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastit
kulturnih dobara Cme Gore.
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Urbanistiéki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat

14, USLOVIZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje na vodovodnu | kanalizacionu mrezu, ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcd.me

\Vodovodne i kanalizacione, elekro i # instalacije u objekiu | izvan njega projekt_ovaﬁ u skls_adu sa \{aiec':im
propisima 1 stendardima, 2 prikfutenie objekia na naseljske infrastruktume sistieme projekiovat prema

uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna riesenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se U okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas il cjevovod regi_ona\nog
vodovoda, ova) Sekretarijat po sluzbenoj duznost, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Cmogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika 0 odredivaniju { odrzavanju ona i pojaseva
sanitame zaztite i ogranicenjima u fim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i U zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrdenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda. )

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentaciie izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

45. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacie za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskin istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa clanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73110, 3211, 47/11, 48/11 152/16).

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznost pribavlja
\odne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata i sa glanom 2
Odluke o odredivanju voda od znacaja za Cmu Goru, Sluzbeni list CG broj 9/08) za izradu projekine
dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zadtitnih vodnih objekata na vodama od znataja za Cmu
Goru (tacka 24 stav 1 &lan 115 Zakona © vodama), od Uprave za vode Cme Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nadinu i uslovima za obavezno

oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata objavijen je u Sluzbenom listu
CG broj 07/08.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projekine dokumentacije jzdati od
strane Uprave za vode Cme Gore.
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16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA POMORSKU SIGURNOST

Ulove 28 obigkte moji mogu uticati na bezbjednost plovidbe u obalnom moru Crne Gore, ovaj Sekretarijat,
po sjuzbenq duznosti pribavija od Uprave pomorske sigumosti CG. U nadleznosti upfave je sigurnost
p'lowdbe u obalnom moru Crme Gore, uredenje i obezbjedenje pomorskih puteva , postavijanje objekata
sigumosti na plovnim putevima i abebjedivanje njegovog pravilnog funkcionisanja. A

Ovaj sekretgriiat ée uputiti zahtjev za izdavanie posebnih uslova za izradu projekine dokumentacije Upravi
pomorske siqurnosti Cre Gore.

17. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

l_l' akying P_PPNMD ne nostojj zana agraniéenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekt_a,. van zone ogranicenja prepreka aerodroma, &ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove

za oznatavanje i odrZavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

_Lokacija kupalista (osim izletnickog koji ima pristup sa mora) mora imati pristup sa gradske saobracajnice li
javnog puta. U skladu sa namjenom objekta i prostornim mogucnostima lokacije, predvideti odgovarajuci
broj parking mjesta.

Ukoliko katastarska parcela/lokacija nema pristup na javnu saobracajnu povrsinu, a ne nalazi se u starom
jezgru naselja, formirati katastarsku parcelu prilaznog puta minimalne &irine 3m. Ukoliko je prilazni put duzi
od 25m, minimalna Sirina prilaznog puta iznosi 4,5m.

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu qraditi stambene, poslovne, pomaocne i slicne zarade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl.. niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistrainih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 1295)

19. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje. boravak i rad lica smanjene pokretljvosti i lica sa invaliditetom,
shodno Pravilniku o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokrtfjivosti i lica sa invaliditetom, S| list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata
pristupagnosti, propisana clanom 46. Pravilnika. Predvideti postavjanje rampe za ulazak u more lica
smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom.

20. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnost (Sluzbeni list CG broj 29/10) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba obezbjediti koriscenjem sunceve energije i drugih obnovljivih izvora energije. Analizirati
lokaciju, namjenu, orijentaciju i oblik objekta. U cilju racionalnog korigéenja energije treba iskaristiti sve
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Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata.

24. PRILOZI

Kopile grafickog i tekstualnog dijela PPPNMD, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana, -

Tehnigki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva , Vodni uslovi Uprave za vode CG,

Tehnigki uslovi Uprave pomorske sigurnosti CG/zahtjev i potvrda o prijemu u sluéaju da odgovor ne stigne
u zakonom predvidenom roku

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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104-956-17839/2018

um: 11092018

9: REZEVICI I

| psnovu ¢lana 173, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
y11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SL-OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOI,
daje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1060 - IZVOD

[Podaci o parcelama
A | Broj Plan i Potes ili Natin koriscenja Bon. == )
tiroj Podbroj zerade | Skica | Datum upisa| ey i Kuéni broj Osnov sticanja Kiasa | Povrsina m2[  prinod
l‘;_,._ 8 RE},EVI("I Kr¥, Kamenjar 1005 (100
¥ NASLIEDE
1929 8 REZEVICI Kah, kamengar 4732 0.00
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Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnoy prava + Obim prava
6036000005950 CRNA GORA Svojina 171
6O3GCO00NGR |4 VLADA CRNE GORE Subjeki Raspolaganija Raspolaganje /1
PODGORICA PODGORICA  Podgorica

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj PD Redni Datum upisa

zgrade broj Natin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
15/06/2019
704 i Kr¥, kamenjar Morsko dobro
(0

15/6/2019 Mk ik
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Taksa je oslobodena na osnovu lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04. 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08. 77/08, 03/09. 40/10, 20/11 i 26/11).
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)alnog pojasa od 1000 m

sPORTNOG SISTEMA

aéajnica”
a raskrsnicea

put
put
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ski grani&ni prelaz

‘ni pomorski prelaz

aniéni pomorski prelaz

ini vazdusni prelaz

ia luka

|

inal
egralnog transporta

istaniste

ikih i radnih plovila

a

§ BrodogradiliSte-remont brodova

Gradevinske zone

_ Neseljska struktura

Povrgine za turizam

Posebne povréine za turizam

fostrvo Sv. Marko, ostrvo Sv. Nikola i Ada Bojana/
777777} Mijesovita namjena
L2228 (nautidki, turistiéki, komercijalni | stambeni sadrZaj)

Komunalno-servisna zona

O&ﬂQrW Postojeca izgradenost

Povrsine za sport i rekreaciju

Zone sporta i rekreacije

Internacionalni ronilacki centar

E Jedrilicarski klub

@ Otvorent bazen
Povrsine za poljoprivredu i ribarstvo

Poljoprivredne povrsine

_uommazmonEnm_o:Smnm
Emm__:m% 16 polep

e Zona marikuliure
[FA77T 7777

i Eksploatacija peloida

PP |

Prirodne povrsine

Ostala zastiéena podrucja

v/ \ \_1 Postojeéa zastiéena prirodna podrucija

Potencijalna zasti¢ena prirodna podrucja

Vrijedni morski habitati

Predione cezure - zeleni prodori (strogir

Predione cezure - zeleni prodori (fleksibi

Obalni odmak - 100m od cbalne linije

lzgradena obala odmak - se ne moze prii

M Moguéa adaptacija odmaka zbog naslije
D Moguéa adaptacija uz primjenu urbanisti
_Ie|;_ Moguca adaptacija uz primjenu urbanist
[ Moguéa adaptacija za projekte javnog ini
E Moguéa adaptacija za projekte javnog in
7] Moguca adaptacija uz prioritet legalizacij

Moguéa adaptacija uz prioritet legalizaci

| _ Bez adaptacije

% Uslovi za prosirenje zone odmaka



=
=
=
2
=
o
X










-
vV omsr S

ANy /&
\ et

- g
O W ) M’w
JAN i
o /O "L s
AN o

O

?‘ -y | ﬁ“-f :
IHI"!""'-.{M‘,‘F" A

= D
< O

) N

-

/'




.o

! o
_ j  PE[ TEF

v







IO T] B BYSEE ENINL
L e L]

[E]
sfucfoused oyeiopanuay [ |
—

L d sfiomgoy

{103y, miog zan] nd Ackd E
eoN 0 - wusfog prumy  [7—] \

— |

zwjeud Jugnpes jugel [UmE

T presowod [uguwib prrRuszag

zoend sucwed [upuiesl juims

u=syd E
—_
epadsurs Goussbelws 1BupLE L 0

U )
S T

o [T

wind exguzefiez

BojgARINg

=]

wnd pssdouener]
nd juisuo(Bers

p—

®

=

==

EojushisE) BUBSIBALST
JBjulelenqees ezig,

SR RUALRILIRJE - Indany

AINMLIRIY MARAUY aifgiAcd LT |

030N gbey eauobpod

e dnzi

* 11 H {RIOH

PEAIDEIGD

YHZIUNL § VIOAZYY DOATZEO0 CALSHVISTNIW

IOE|IINIEN

VNISHAOd INIFHYN NVd

supagng SUFRAS| 210qNG
et ===]

vlicd yopmeoidess sujgmod %
{ BUIAIS WU SIS L.

efzruped suajssouay

fo0 pepnn erEpep eiodaa)

Epedio e{usIHpEMS |
NfIEUES "NPEIGO B2 SUIRIADS “

euow n nferjin o5 sfoy sxjefus
BZ BISN epon sue{UNaE?

SuE0s | BlloE

esefod Boupmusupuanids su|IA0d

g vebeor [ @9 |

ewsinod supousydofiodomse. | € |

suig od supaupsdohod sumueyyy | €9 |
sumrod supeanpdoliod =g ’
T g e, |
nfupoanosd | nigenpul B2 sErEALg i ;

1
sewes ansuITZ wiUoley I
A3 PRIV {URUD| TSI ! ] ‘
nioranal | Jods BZ suiging
Uleoumiop foxsueid wureid) euaseq gob wwwpinod [ {57 )

faiop s |
eged pfoanw ofifienss naouao su) suwe) god vz sfpmie]

nieane | pods 52 sEACH T |

i so- sezeppmsmso [ ea

[
¥ - wuafzrapod wiuRIn R BE0Z ‘: :I

£0- Iefpasd pigiisun juaprifizy
| snae2 suqesod zeq suog EE:]

24 - Sfeyeuz Gawnyiny | Boupaupd
Bougesod po sfprupad Jmnun euoz .- .

1OOISINN -wuels weeppszsmawnewez [ 0BT ] |

90~ 1 PO PUGZ BYPIUM B2 PereRipL]

formes upeins oz Sfjamiey =-mmn

nfaEzIoEA |
‘ PR ) f d ez apaud eff aufoa sgilg |

1N
wiezyn Bz sufpAcd eugesod

mueyd nye o i [_1

|

I elRsey BuEIAog 7], 1
| —_
| P |

YNISHAD YNIFINYN







1adaja

znadaja

ntar

)g dobra
yd 100m

L000m

| ENTI TRANSPORTNOG SISTEMA |

Autoput

Autoput - alternativna trasa
"Brza saobracajnica”
Magistraini put

Regionalni put
Lokalnifopstinski/ put

Ostali putevi/staze
Eurovelo 8

Zeljeznitka pruga

Denivelisana raskrsnica
Aerodrom

Letjeliste

Drop zona

Stalni grani¢ni prelaz

Autobuska stanica

Alternativna lokacija
autobuske stanice

Zeljeznicka stanica

FTm'es = = 5508 N

=
4 )
N/

Zeljeznigko stajaliste
Medunarodna luka
Lokalna luka

Marina

Sidriste

Kruzer terminal

Terminal integrainog
transporta

Trajekt
m_.lm Pristan

I <>f"‘(lv 1 @

JKRETNA KULTURNA BASTINA

|

Postojeta zastiéena
podrudja i objekti

Medunarodni znadaj —
Svjetska bastina —
1 UNESCO-voj Listi kulturne bastine.

odrudje spomenika kulture

Zastitna (buffer) zona

— —

pr—

| !ODNA BASTINA |

ojeéa zastiéena podrucij:

Zastiéena prirodna pod

Medunarodni znacaj - €

/7~ 1. Kotorsko-Risans|
Svjetska prirodna
{podrutje zastite

2. NP Skadarsko je:

DrZzavni znadaj
2. NP Skadarsko jezer
3. NP Lovéen

Lokalni znacaj:
= 4. Rezervat prirode -1

8. Predio izuzetnih o«
5.1. Bedicka plaza
5.2. Canj plaza
5.3. Jaz plaza
5.4. Ostrvo Stari Ulci
5.5. Petrovaéka plaza
§.6. Sutomorska plaz




rirode:

ak-plaza
der kod Sopota - Risan,
‘a

a
a ;
Petrovi¢a na Topolici

plaZa - Plavo Horizonti
sa Zukotrljicom
ska Dubrava
Stefan plaZa
ica plaza
nos
plaza
gradski park u Tivtu
ijesak

, predio izuzetnih prirodnih odlika:
ipas

pzena za brisanje /Slovenska plaza/

i regionalni park Orjen
san u cenralni registar)

Potencijalna zastiéena prirodna podrucja

I Nacionalni park - Orjen
I Regionalni park - Vrmac
Il Spomenik prirode - Platamuni

IV Spomenik prirode - Zona oko ostrva Kati¢ i Sveta Nedelja

V Regionalni park - Rumija

VI Spomenik prirode -Zona oko Ostrva Ulcinj sa Vu&jom uvalom

Vil Spomenik prirode - Sasko jezero

Vil Spomenik prirode - Ulcinjska Solana sa knetama

IX Spomenik prirode - Ada Bojana

D EMERALD mreza -
podruéja od posebnog interesa za za$titu

EMERALD mreZa u Crnoj Gori sastoji se od 32 lokaliteta,

a od toga u primorskom regionu 13:

-  Kotorsko-Risanski zaliv, #
- Platamuni, -
-  Ostrvo Katicli, -
- Tivatska solila, *
-  Buljarica, "
-  Brdo Spas,

-  PlaZa Pecin, .

Orijen,

Lovéen,

Rumija,

Velika plaza i Solana,
$asko jezero, rijeka Bojana,
Knete i Ada

Skadarsko jezero

FEmEmmmy

. ______i Morski habi
- Kod uvale Valdan
-  Lustica: od Mamu
- Od rta Komina do
- OdrtaTraste doF
- Od rta Volujica dc
-  PredloZeno zas. p
-  SekabDeranijuzn

Estuar Boj:
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omen poginulim u NOR-u i spomen ploéa na Braji¢ima
na komuna F"ﬂ?&\.’if
omen - plo¢a u znak borbe od 18 jula 1941 godine, Brajici

kva Sv. Petra, Mazici

omen - plo¢a pedignuta na osnovnoj $koli u Mainama posveéena T e
julskom ustanku

=) () (- ) (-

omen - plo¢a podignuta pored sela Stanigi¢i, posveéena borcima i toku NOB

omen - ploa posvecéena formiranju prveg partizanskog bataljona, Ordevica

omen-ploéa podignuta na mjestu Tolinjak kod Budve posveéena devetorici
ijeljanih rodoljuba iz ovog kraja
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kva Sv. Jovana Krstitelja
kva Sv. Trojice

kva Santa Marija in Punta, Stari grad

o

demi sa bastionima i stari grad Budva

kva Sv. Sava Osveceni, Stari grad

iomen - plo¢a u Budvi na zgradi dana&nje apoteke, Stari grad
»stor izmedu hotela Avala i gradskih bedema

taci vile Urbane u recepciji bivéeg hotela Avala

inastir Podostrog

ist iz Napolecnove epohe

kva Sv. Nikole, ostrvo Sv. Nikola
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S
vey

. Stefan

Inastir Praskvica F
iomen - plota u Sv. Stefanu posvecena narodnom heroju Vukici Mitrovi¢u

omen - plota posveéena strijeljanim rodoljubima ovog kraja, Sv. Stefan

iomen - ploéa posveéena Vasu Mitroviéu, Przno (A)Y2) Tumul, i m
tnastir Duljevo X

iomen - plo¢a podignuta na rodnoj kué¢i narodnog heroja Nika Andusa
ielu Tudorovici

inastir Rezevici

omen ¢esma posvecena Stani P Vukovié, Przno

obni pijesak oo
kva Sv. Krsta, Krusevica kﬂ
iomen - ploéa na mjestu pogibije Stane i Milice Medigovi¢ ’t;vac
kva Sv. Krsta, Novoselje é}
inastir Stanjevici sa crkvom Sv. Trojice ’ ]

rdava Purdevac ‘RA

omen - plo€a posveéena poginulim rodoljubima u bici na I
Strovnici 25.marta 1942. godine

taci vile Rustike sa mozaikom

<«va Sv. Tome, Petrovac




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

1 lzuzetnu univerzalnu vrijednost (OUV)

glonalne, vizuelne veze

dikovel

“mselja Dobrota

qtralna osa
Vi

lornji
lzgro

s Katedrala Sv.Tripuna
trivor Sv, llije, Dobrota

"Obradivat:
rzup MongCEP
Podgorica Kotor

Granica zahvata op#tina

| obamatinija

[

|

|

{_ —{ Granica Morskog dobra
I ]

Linfja odmaka od 100m

Linija odmaka 1000m

I PredioZena granica zaStite | granica zafti¢ene okoline
| evidentiranih kulturnih pejzaZa, arheolotkih rezervata
rurainih cjelina f infrastrukturnih veéih objekata (putewvi)

Granica obuhvata kulturno - istorijske cjeline

Granica i obuhvat nacionalnog parka (NP)

N9/ Podrudje Kotora upisano na Listu svjetske bastine UNESCO - a

Kulturno dobro nominovane za svjetsku bastinu

LEGENDA SIMBOLA

KULTURNA DOBRA

Medunarodnog Nacionalnog Lokalnog

znataja znadaja zmadaja
) @ Arheolo¥ki lokaliteti
® @ ‘hmspege
0) Salralni objekti

i @ Profani objekti

()  Fortifikace
@ @ Urbane cjeline

1 @ @ Urbane cjeline sa podgradem
@ @ Infrastruldurnt objekt
{:é‘] Spomen obiljefja
Kulturni pejza¥

EVIDENTIRANI OBJEKTI [ LOKALITETI SA POTENCIJALNIM
KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

Arheolo3ki lokaliteti
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ni predio

no rijedni kulturni predjeli - prirodni predioni indentitet

no vrijedni kulturni predjeli - kulturna bastina

no vrijedni agrikulturni predjeli
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Ii ekosistemi

1 uo__oums,mn__.._s _uos.w_:m:_m u _uo____.:m

1 poljoprivrednim povrSinama na terasama
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arkovi

i = cezure
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ologlja abalno korekel]sUKARTE PREDJEL!- OBALNO\Pian predjela legands Jpg
reZim

» DrZavna granica
rIl‘ " Granica hu_mq_m

SEEEnne vo.mmm on ._oc QO -—OOO m
Namjena turizam

mﬂwf Posebne povrsine za turizam
Razvojne zone
" Lokacije detaljne razrade
@ Lokacije za golf terene
& PovrSine za golf terens
~ Povrsine za sport i rekreaciju
E.saﬁsrsle__sisisasﬁﬁaﬁﬁ PREDJELI- OBALNOWPlen predjela legenda jpg
| Vojne jokacije
H PovrEine za industriju i proizvodnju
!ﬂ.‘ Povr&ine za obradu, sanaciju i skladidtenje otpada
Autoput
= Autoput -altemnativna trasa
Brza saobraéajnica
——— Magistalni put

Planinska transvezala

~_

PPPN za Obalno pod

Naziv gr. priloga:

PLAN PREDJELA

Narucilac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJ

“Obradivac:
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l
h dni znacaj - Svjetska bastina
rsko-Risanski zaliv, UNESCO-
ska prirodna | kulturna bastina
jrutje zastiéeno i opStinskom odlukom)
" lskadarsko jezero - Ramsarsko podrudje
- |taktna zona/

D. Obaini odmak 100m od obalne

Izgradena obala cdmak - se ne m

2 Moguca adaptacija odmaka
zbog naslijedenih prava

Moguéa adaptacija uz primjenu u

3

ranica zastite i granica zastiéene okoline
~ nih kulturnih pej , arheolo&kih rezervata
4 jelina I infrastrukturnih veéih objekata (putevi)

4 Moguéa adaptacija uz primjenu u
dodatne mjere

Moguca adaptacija za projekte ja

)\ rbanog jezgra Starog grada sa podgradima

pse (HIA studija)

y )e prirodne vrijednosti

Ini prostori

)éa zagticena prirodna podrucja
park, spomenik prirode, predio zuzetnih odlika/

ijalna za&tiéena prirodna podruéja

1 zastitnog pojasa
¢en i NP Skadarsko jezero

habitati
f

,do rta Macka

trva Stari Ulcinj

imuna
obrih Voda
rucje u moru - Katié
lo V. Plaze do delte Bojane

nlh . |

&

f 1za razvoj intenzivne poljoprivrede

I | podrugja poljoprivrede
1 vrijednih agrikulturnih predjela/

: .
: vrijedni prirodni | poluprirodni predjeli

|_Vrijednost 34,

Moguca adaptacija za projekte ja'
% uz dodatne mjere

7 Moguca adaptacija uz prioritet le

g Mogucéa adaptacija uz prioritet le:
dodatne mjere

Bez adaptacije

10 Uslovi za prosirenje zone odmak

E. Obalni pojas1000m od obaine

‘IIIIIIIIIl[llIIIIII Linija odmaka 1000m

Linija odmaka 100m

Pojas izmedu 100 i 1000m
namjena turizam

Tipovi gradevinskih podrucja

1.1. Gradevinska podrucja nas

1.2. Gradevinska podrucja nas

2. lzdvojeni dijelovi GP nas

- Detaljna razrade u okviru plana
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Granice MreZa naselja

———grem—
@ Granica opitina

Centar posshnog znada]a
Cetiniel

Centar regionalnog znadaja
Herceg Novi-iKolor-Tivat, Budva | Bar-Ulcinj/

Znaéajni lokaini centar

Granica zahvata PPPN OP { 2 fBijela, Igalo, Risan, Perast, Radanovi &,
Petrovac, Sutomore i Vipazar/
Lokalni centar
Granica zahvata Morskog dobra . ISutorina, Krudevice, Dragal], Crikvice,
Radoviti, Ostros | Viadimin/
Primarno secsko naselje .
Unutraénje moreke vode v fPodi, Nalje 7161, Buradeviéi, Podostrop,
Zupdl, Zogan, .../
Saobraéajna infrastruktura /Elementi transportnog sistemal
Autoput () Autobuska stanica
o tinairna T~ Altermativnal x Staini graniéni prelaz
- autobusike stanice
- x Staini graniéni pomoraki prelaz
"Brza sachradajnica™ (<) Zeljeznithka stanica
Magistrainl put & "‘_: \ Seljeznitko sajsliste ®‘ Sezonskl grani&ni pomorski prelaz
Reglonaint put . %" | Stainl granitn) vazdugni prelaz
Metunarodna luka i
E Lokalnliopétinskl put _
. Lokalna luka Kanai Bojana - Post Mitena
Ostali putevi/staze
‘ Marina E Piownl put kroz Boku Kotorshu
e
g Istodno Jadranskl plovni put
}- ——— 3 Zaljeznitka pruga ':L S

Kruzer tarminal
Denivellsana raskrsnica

O Terminal Intsgrainog transporta

i Aerodrom @ Trajekt
Letjeliste @ Dyop: 200

Elektronska komunikaciona infrastruktura

Postojeda bazna stanlca

[:l mabiine telefonfjs [:! Trasa optiEkoy kabla Crnogorskog Telekoma
Plenirana bazna stanlca ..

I:] operatera mobilne telsfonlje Trass optitkeg kabia u vissniStvu JP Zeljeznice

Elektrotehni¢ka infrastrukiura

[:l Postojeéa trafostanica TS l[- l| Paostojetl elekiravod 35kV
E Planirana trafostanica TS I| II Ptanirani elektroved 110kV
——— 1

Posto]eéi slekirovod 400KV | | Fostoletl elektrovod 35KV ko]l se ukida

f | Padzemni podvodnl kabalfoptitk kabal
Planirani elaitrovod 400KV i koridor L | (BC kabal Cma Gora - Jtalja plan)

Potencljaine lokaclje za solame elektrane
Planirane vjetrosiektrane

CLZHZ""""‘:) Potencijaine lokaclje za vietrosiektrane
N

|

| Postojedi elektrovod 110kV

Planivani elektrovod 110kV

1l

Postojeti elektroved 110kV kaji se ukida

MNapomena: Prikazans trase predstavijaju koridore elekirovodova.

Hidrotehnitka infrastruldura

E Regionalni vodoved Postojedi rezervoar

E:{‘ Regionalni vodoved - planiran Pianirani rezervoar
[:::Q Postojstl lokalnl vodovod = Postojeta crpna stanica




Ja, NOTAR Polovié Irena, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Filipa Kovageviéa 1/1, tel: +382 33
452 142,

potvrdujem da su:

1.JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM Crne Gore iz Budve,
koje zastupa direktor Predrag Jelusi¢ a njega po ovlaséenju SOSKIC JOVAN , roden dana
01.08.1987. godine, Petrovac, Stupiovi br.3, svojeruéno potpisao ovu ispravu,

Identitet imenovanog utvrden je na osnovu liéne karte br.820345158 izdata od MUP-aCG —PJ
Podgorica dana 15.06.2012. godine sa rokom vaZenja do 15.06.2022. godite i
2.“BEACH“D.0.0.PODGORICA, Pib 02926369 koje zastupa Izvr¥ni direktor
KALUDEROVIC SASA , roden dana 01.02.1989. godine, Podgorica,ul. Hercegovacka br.39,
svojeru¢no potpisao ovu ispravu,

Identitet imenovanog utvrden je na osnovu liéne karte br. 271190681 izdata od MUP-a CG PJ
Podgorica dana 09.10.2015. godine sa rokom vaZenja do 09.10.2025. godine

ili izjavom svjedoka /

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivali§ta odnosno boravsta, ulica i broj)

¢iji identet utvrden na osnovu / ;

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /___ ¢&iji je identitet utvrden
na osnovu

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanim je isprava proditana.

Identitet tumada je utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani na strani zakupodavca je ovla§éen za zastupanje na osnovu ovlad¢enja br.0210-2306/4 od
22.09.2020.godine.

Broj ovjerenih primjeraka je 11(jedanaest).
Broj: OV 3260/2020
Ovjera je izvr§ena dana 01.10.2020. godine u 14:22 &asova, u Budvi.

Naknada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 55,00 €, i trogkovi u
iznosu od 2,10 € sa PDV-om od 11,99 €, §to predstavlja ukupno 69,09 €, naplac¢ena je

Uskladu sa ¢lanom 62 stav 4 Zakona o notarima, notar nije odgovoran za sadrZinu predocene
isprave na kojoj se ovjerava potpis.
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0206 - 902/14
Budva, 25.10.2021.god.

Na osnovu ¢lana 7. 1 8. Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list RCGg, br.14/92), ¢lana 6. stav 2.
124. Zakona o drzavnoj imovini (»Sluzbeni list RCG«, br. 21/09) i ¢lana 4, 5. stav 2. i ¢lana 6. Odluke o
uslovima, vremenu kori$¢enja i visini naknade za koris¢enje morskog dobra (»Sluzbeni list RCG,
br.27/92), Atlasu crnogorskih plaza i kupalista koji je donijelo Javno preduzece za upravljanjem morskim
dobrom broj:0203-638/13-1 od 27.02.2019.god. Izmjenama i dopunama Atlasa crnogorskih plaza 1
kupalista br. 0203-1091/14 od 09.04.2020.god. i Izmjenama i dopunama Atlasa crnogorskih plaza i
kupalista broj: 0203-1292/21 od 03.06.2020.god. sa privremenim objektima sadrzanim u Izmjenama i
dopunama programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2019-2023. god. koje je
donijelo Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj:0203-1292/21 od 03.06.2020.god.

»> JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjediStem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Mladen Mikijelj ( u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE ) i

> DRUSTVO »BEACH« doo iz Podgorice, Farmaci bb, koga zastupa izvrsini direktor Sa¥a
Kaluderovi¢ (PIB 02926369) (u daljem tekstu: Zakupac)

Uvazavajuéi:

“ Da korisnik pla¢a Ugovorenu naknadu predvidenu Ugovorom o kori$¢enju morskog dobra, broj
0210-2306/3 od 01. 09. 2020. godine, u ratama, do 31.08.2021 godine, sve saglasno ¢lanu 20, stav 3.

. Mjere podrske gradanima i privredi, Vlade Crne Gore, zavedene kod Javnog preduzeca pod
brojem: 0201-419/1 od 01.02.2021 godine kojim se naknada za koris¢enje morskog dobra, umanjuje za
50%;

. Zaklju¢ak Vlade Crne Gore broj: 07-398/2 od 28.01.2021 godine, zaveden kod Javnog preduzeca
pod brojem: 0201-419/1 od 01.02.2021 godine, kojim se zaduzuje u tacci 22. Javno preduzece za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore da sprovede mjere podrske privredi koje se odnose na
umanjenje godisnje naknade za kori§¢enje morskog dobra.

@ Da je uvidom u knjigovodstvenu evidenciju Javnog preduzeca konstatovano da je Korisnik
platio pripadaju¢u naknadu za 2021 godinu;

Zakljucuju dana 25.10.2021. godine u Budvi

ANEKS II
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
Broj: 0210-2306/3 od 01. 09. 2020. godine

Clan 1.

U ugovoru o koris¢enju morskog dobra broj: 0210-2306/3 od 01.09.2020 godine, u ¢lanu 20,
mijenja se stav 3, koji sada glasi:

,,Ugovorne strane su se saglasile da se naknada za drugu godinu trajanja ugovora odnosno za
period od 31.08.2021 godine do 31.12.2021 godine placa u ratama u iznosu od 2.100,06 eura (slovima:
dvijehiljadesto eura i Sest centi) + PDV. Saglasno mjerama podrske gradanima i privredi, Vlade Crne
Gore, zavedenim kod Javnog preduzeéa pod brojem: 0201-419/1 od 01.02.2021 godine, umanjuje se
naknada za koris¢enje morskog dobra za 50%, s toga naknada iznosi 1.050,03 eura (slovima:
hiljadupetdeset eura i tri centa) i ista se uvecava za iznos PDV-a.”




% 4“‘ Ugovorne strane su se usaglasile da se ugovorena naknada za koriS¢enje lokacije do
31.12.2021 godine, plati u momentu zaklju¢enja ovog Aneksa ugovora.*

U ugovoru o koris¢enju morskog dobra broj: 0210-2306/3 od 01.09.2020 godine, u ¢lanu 20,
dodaje se stav 4, koji glasi:

,Ugovorne strane su se saglasile da se naknada za drugu godinu trajanja ugovora, odnosno za
period od 01.01.2022.god. do 01.09.2022.god. pla¢a u ratama u iznosu od 2.100,06 eura (slovima:

dvijehiljadesto eura i Sest centi) + PDV.*

Clan 2.

Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.

Clan 3.

Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.

Clan 4.

Ovaj aneks Ugovora zakljucuje se u 4 (Cetri) istovjetna primjerka od kojih korisnik zadrzava dva
primjerka, a preostale primjerke zadrzava Javno preduzece.

KORISNIK,

»BEACH« doo iz Podgorice

Sasa Kaluderovig¢ Far =190 63
( | Obradivat,
- A NA {\T cACH 3 Sluzba za ustapanje morskog dobra,
N ) x AL A :
N ' \o. = by /Jovan'Soék'Té,/ dipl pravnik
Rukovodilac,

A%uric’, dipl. pravnik

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Direktor,

Mladen Mikijelj —
e ol

Datum potpisivanja o ™




PROJEKTNI ZADATAK
za
PRIVREMENI OBJEKAT — UREDENO KUPALISTE
kat. parcele br. 1791/2, 1791/2 ,1792 i 1891 KO Sveti Stefan
Uredeno kupaliste br. 22B - opétina Budva

Program privremenih objekata u zoni morskog dobra
INVESTITOR: d.o.0. ,Beach® - Podgorica

| UVODNI DIO 1 LOKACIJA

Investitor: d.o.0. ,,Beach® iz Podgorice, dobio je od Javnog preduzeéa za upravljanje
morskim dobrom Crne Gore, Urbanisti¢ko-tehnicke uslove br. 0210-902/3-1-Up od 12.04.2021.
godine za postavljanje privremenog objekta, na dijelu kat. parcela br. 1791/2, 1791/3, 1792 i
1891 KO Sveti Stefan, op$tina Budva, na lokaciji — uredenom kupaligtu br. 22B po Programu
privremenih objekata u zoni morskog dobra za opstinu Budva za period od 2019-2023. godine.

Projektant za potrebe investitora treba izraditi idejno rjeSenje za postavljanje

priviremenih objekata na kupalidtu koji se nakon zavrSetka turisticke sezone mogu ukloniti.

| CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Idejno rjeSenje treba uraditi za potrebe dobijanja saglasnosti na isto kod glavnog gradskog
arhitekte.

| PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACLJE

Opsti podaci o objektu:

Planirati sledefe privremene objekte: ugostiteljski objekat sa terasom, magacinski
prostor, sanitari objekti i plazni bar, na katastarskim parcelama br. 1791/2, 1791/3, 1792 i
1891 KO Sveti Stefan u okviru Uredenog kupalista 22B Programa privrementh objekata u zoni
morskog dobra

Planirane privremene objekte planirati u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata (SL list br. o82/20) i
podzakonskim aktima i pravilnicima.

Idejnim rjeSenjem predvidjeti privremene objekte:
— ugostiteljski objekat cca 200m2
— terasa ugostiteljskog objekta cca 160m?
— sanitarni objekti i magacinski prostor cca 100m?2
— terasa cca 200m?

Objekte pozicionirati u skladu sa smjernicama datim u UT uslovima.

TeZiti $to veem iskoriStenju prostora i boljoj fukcionalnisti istog,

Projektom predvidjeti primjenu savremene tehnologije uz kori$¢enje savremenih
materijala.

Primjerniti sve elemente dobrih fizickih karakteristika kao preduslov zastite od
klimatskih uticaja.

Objekat opremiti svim savremenim tehni¢kim instalacijama koja ée se prikljuditi na
gradsku infrastrukturnu mrezu.



* Lokacija

katastarske parcele br. 1791/2, 1791/3, 1792 i 1891 KO Sveti Stefan, na uredenom
kupali$tu br. 22B Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra i na koju su i izdati
urbanisticko tehnicki uslovi.

* Namjena

-privremeni montazni objekti

* Kapacitet

sialsimialng SpEatnoSt s sammsaem s Pr (prizemlje)
- maksimalna zauzetost (indeks zauzetosti)..........ccceuvvennneen. /

- maksimalna izgradenost (indeks izgradenosti) ................. F

* Faznost gradnje

objekat ¢e se raditi u jednoj fazi

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM
TEHNILOSKIM PROCESIMA

Osnove za projektovanje su urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi, projektni zadatak, geodetsko-
katastarska podloga, Program privremenih objekata u zoni morskog dobra za opstinu Budva
za period od 2019.-2023. godine.

| SPECIFICNI ZAHTJEVI

Primjerniti sve elemente dobrih fizickih karakteristika kao preduslov zastite od klimatskih
uticaja.

POTPIS I OVJERA INVESTITORA

Investitor:
d.o.0.“Beach* - Podgorica
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TEHNICKI OPIS

Na osnovu postojeéeg stanja na terenu, Programa privremenih objekata u zoni morskog za
opStinu Budva, Urbanisticko-tehnickih uslova izdatih od strane Javnog preduzeca koje upravlja
morskim dobrom Crne Gore, usvojenog Projektnog zadatka Investitora, uradeno je IDEJNO
RJIESENJE — privremenih objekata na uredenom kupali$tu br. 22B — plaza “Galija”.

o LOKACUA

Postavljanje privremenih objekata je planirana na katastarskim parcelama br. 1791/2,
1791/3, 1792 i 1891 KO Sveti Stefan.

Lokacija je definisana Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra na
uredenom kupalistu br. 22B — plaza “Galija”.

o ARHITEKTONSKO RJESENJE

MontaZno-demontazni privremeni objekti na kupalistu se nakon sezone mogu ukloniti
sa povrsine kupalista ili ostaviti na kupaliStu uz obavezno konzervacije u skladu sa smjernicama
za konzervacije privremenih objekata koji su dio projekta.

U sklopu uredenog kupaliSta moguce je formirati ugostiteljski objekat sa terasom, otvoreni Sank
(plazni bar), ,,di-dzej” pult, sanitarni objekat za potrebe kupalista i magacin za odlaganje plaznog
mobilijara, spasilacka osmatracnica i spasilacki punkt. Plazni mobilijar tusevi, svlacionice i kante
za otpad.

Povrsine:

Ugostiteljski objekat 202m?

Terasa ugostiteljskog objekta 164m?

Centralni dio:

Objekat (Sanitarni objekti, Magacinski prostor) 103m? Terasa290m?

Otvoreni Sank izraduje se od montaznih elemenata, a svojim izgledom je uklopljen u ambijent
lokacije. Pri odredivanju pozicije otvorenog Sanka ocuvana vizura na more. Terasa se organizuje
napostojecoj gotovoj podlozi.

Sanitarni objekti za potrebe kupalista postavljaju se uz postojecu infrastrukturu u
veli¢inama
srazmerno veliCini ugostiteljskih objekata. Magacin za odlaganje plaznog mobilijara privremeni
objekat koji odgovara postojecoj infrastrukturi, sluzi za odlaganje plaznog mobilijara.

Na uredenim kupalistima moguce je postaviti rampe za ulazak u more lica sa
invaliditetom, u skladu sa prostornim moguénostima, bez potrebe unosenja lokacija u graficki
deo programa.



o OPIS RADOVA

Opremu ugostiteljskih terasa Cine stolovi, stolice, lezaljke, baldahini i suncobrani. Mobilijar koji
se nalazi na plazi postavljen je u jednoj liniji, ujednacen, lagan od prirodnih materijala.

PROJEKTANT

April, 2022. godine

Larisa Ganic¢ dipl.ing.arh.
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investitor: Kaluderovié¢ Sasa

arhitekta: Vidié aleksandar

crteSituaciona podloga plaze Galija-Crvena Glavica, KO Sveti Stefan
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