OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

L3 Digitally signed by Nedeljko Guja
N e d e | ko DN: c=ME, ou=Pravno lice, 0=NG
DESIGN, 2.5.4.97=VATME-03199282,
sn=Guja, serialNumber=50471,
givenName=Nedeljko, cn=Nedeljko

[ ]
Guija
Date: 2022.07.07 11:48:31 +02'00'

INVESTITOR? DANIAL KOVACEVIC

OBJEKAT? Objekti porodi¢nog stanovanja S+P+1
LOKACIJA® UP 3; KP 2633, KO ReZevici 1, LSL Katun donje selo
VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT?® ,NG DESIGN“ d.o.0. ul.Mar3ala Tita C-16, 85000 Bar

ODGOVORNO LICE® Nedeljko Guja dipl. inZ. grad.

Natasa Jankovi¢ spec.sci.arh.

. 7
GLAVNI INZENJER broj licence: UP1 107/7-3388/2

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

41dejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drudtva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 lme odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.
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INVESTITOR? DANIAL KOVACEVIC

OBJEKAT? Objekti porodi¢nog stanovanja S+P+1
LOKACIJA® UP 3; KP 2633, KO ReZevici 1, LSL Katun donje selo
DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE ARHITEKTONSKI PROJEKAT

PROJEKTANT® ,NG DESIGN“ d.o.o0. ul.Marsala Tita C-16, 85000 Bar

ODGOVORNO LICE® Nedeljko Guja dipl. inZ. grad.

Natasa Jankovi¢ spec.sci.arh.

5 7
GLAVNI INZENJER broj licence: UP1 107/7-3388/2

SARADNICI NA

PROJEKTUS Aleksandra Mini¢, m.i.a.

Emilija Vukovié¢, BSc (inZenjer politehnike)

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju
naslovna strana dijela tehnicki dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnitke dokumentacije

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera

8 lme i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ki dokumentacije
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1.2.SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

1.0PSTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT:

1.1. Naslovna strana-obrazac 1;
1.2. Sadrzaj tehni¢ke dokumentacije;

1.3 Ugovor izmedu investitora i projektanta;

1.4. Izvod iz centralnog registra za privredno drustvo za izradu tehni¢ke dokumentacije;

1.5. Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu

tehnic¢ke dokumentacije;

1.6. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta;

1.7. Licenca odgovornog inZenjera;

1.8. Potvrda o ¢lanstvu u InZenjerkoj komori Crne Gore

1.9. Urbanistic¢ko-tehnicki uslovi;
1.10. Plan parcelacije
1.11. Ugovor o prodaji

1.12. Potpisana i ovjerena geodetska podloga

2. PROJEKTNI ZADATAK

3.TEKSTUALNA DOKUMENTACIJIA
3.1. Tehnicki opis objekta
4.GRAFICKA DOKUMENTACIA

- Geodetski snimak

- Situacija, R 1:100

- Situacija sa osnovama prizemlja R 1:100
- Situacija na ortofoto snimku
- Osnova suterena, R 1:50

- Osnova prizemlja, R 1:50

- Osnova sprata, R 1:50

- Presjek 1-1, R 1:50

- Presjek 2-2, R 1:50

- Presjek 3-3, R 1:50

- Fasade, R 1:50

- Osnova temelja R 1:50

- Osnova krova R 1:50

- 3D prikazi
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1.3 Ugovor izmedu investitora i projektanta

UGOVOR
0 IZRADI IDEJNOG RIESENJA
PRIVREMENOG OBJEKTA TIPA: AUTOKAMP
ZAKLJUCEN 1ZMEDIU:

1. ”NG DESIGN” d.o.0. Bar, (u daljem tekst Projektant) kojeg zastupa direktor
Nedeljko Guja
i
2. DANIAL KOVACEVIC, (u daljem tekstu narudioci)

¢lan 1.
Naruéioci ustupaju, a Projektant prihvata da sacini IDEJNO RIESENJE za stambeni objekat S+P+1.

¢lan 2.
Vrijednost radova Ce se odrediti aneksom ovog ugovora a cijena Ce se racunati po metru
kvadratnom BGP objekta plus PDV.
Narucioci su duzni, da danom uplate avansa uvedu Projektanta u posao i tog dana ugovor postaje
pravosnazan.

¢lan 3.
Projektant se obavezuje, da radove iz ¢lana 1 ovog Ugovora, zavrsiprema projektnom zadatku,
tehnickim propisima i vazeéim standardima u roku koji ¢e odrediti dinamika rada i izmjene na
projektu koje zahtjeva investitor. Ukoliko su dobijeni UTU od strane nadleznog Sekretarijata i
predate projektantu sve potrebne podloge za izradu Idejnog rjesenja.

¢lan 4.
Odredbe ovog Ugovora mogu se mijenjati aneksom ovog Ugovora.

¢lan 5.
Eventualne sporove,izmedju ugovornih strana, rjesavati ¢e zajednicka komisija. Strana, koja je
nezadovoljna rjeSenjem zajednicke komisije,moze pokrenuti spor kod suda u Baru.

¢lan 6.
Ovaj Ugovor je saCinjen u 4 (Cetiri) istovjetnih primjeraka,od kojih svaka strana dobija po dva

primjerka za svoje potrebe.

PROJEKTANT: NARUCILAC:

”NG DESIGN” d.o0.0. Bar DANIAL KOVACEVIC
direktor: Nedeljko Guja
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1.4. 1zvod iz centralnog registra za privredno drustvo za izradu tehnicke
dokumentacije

CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0839259 / 001

U Podgorici, dana 12.06.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11), rjeavajuéi
po prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ogranienim odgovorno$éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, TRGOVINU | USLUGE "NG DESING", broj
266027 podnijetoj dana 11.06.2018. u 12:14:27, preko

Ime i prezime: SASA COBIC
IMBG ili br.paso3a
Adresa: POPA DUKUANINA BR.6 BAR CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNIU,
TRGOVINU | USLUGE "NG DESING" sa sljedec¢im podacima:

Skraceni naziv: NG DESING

Qblik organizavanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSEU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50839259

PIB: 03199282

Datum statuta: 07.06.2018.

Datum ugovora: 07.06.2018.

Adresa uprave - sjediste: BULEVAR REVOLUVIJE BB BAR

Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR REVOLUVIJE BB BAR
Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR REVOLUVIJE BB BAR

Pretezna djelatnost: 7120 Tehnicko ispitivanje i analize
Kontakt: Telefon: +38268291275, +38268169269
Podaci 0 osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:
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Marsala Tita C-16, Bar \y\“
PIB: 03199282 /
Osnivaé: JAKSA SCEKIC

MB/JMBG/BR. PASOSA/: 0812984270024 CRNA GORA
Adresa: PRCANJ BB KOTOR CRNA GORA
Udio: 100%
Izvr$ni direktor: NEDELJKO GUJA
JMBG/BR. PASOSA: 010531923 SRBIIA
Adresa: MOLIJEROVA 001 NOVI SAD SRBIJA
Ovlascenja u prometu: Neograniteno
Ovlascen da djeluje: Pojedina¢no

Obrazloienje

Podnosilac je dana 11.06.2018. u 12:14:27 podnio prijavu za registraciju osnivanja druitva sa
agranicenim odgovorno§éu NG DESING. Rjesavajuci po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu riesenja.

Visina naplacene naknade za registraciju
drustvima ("SLlist RCG", br.6/02 i "SI list",

na je ¢lanom 87 Zakona o privrednim

Sa sav,etmk l
Slavica BulJovn
Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuuje u korist ratuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.
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CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA

Broj: 80-01-14999-8
Podruéna jedinica Bar
BAR, 16.07.2018. godine

Na osnovu ¢lana 27 stav 3 i élana 33 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i élana 24 Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava,donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,

Nazivi  TRGOVINU I USLUGE "NG DESIGN" BAR

BAR
Poreskom obvezniku je dodijeljen:

PIB 034992895 GEsgng i

(Mati¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 15.06.2018. godine.

Ovim Rjesenjem zamjenjuje se Rjesenje broj 80-01-14967-8 od 15.06.2018. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (élan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rje $enja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansifa CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se upladuje u korist raduna broj 8§32-3161-26 - Administrativna taksa.

Duntiz " egemnd

Sonja Cikié
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CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0839259 / 002

U Podgorici, dana 16.07.2018.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu &lana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("SL.list RCG", br.6/02 i "Sllist", br.17/07 ... 40/11), rje$avajudi
po prijavi za registraciju promjene drustva sa ograniéenom odgovorno$éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU zA PROIZVODNJU, TRGOVINU | USLUGE "NG DESING", broj
267584 podnijetoj dana 12.07.2018. u 12:17:39, preko

Ime i prezime: NEDELIKO GUJA
JMBG ili br.pasosa SRBIJA
Adresa: MOLIJEROVA 001 NOVI SAD SRBIJA

donosi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO SA OGRANICENOM

ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNIU, TRGOVINU | USLUGE "NG DESING" - registarski broj 5 -

0839259, PIB 03199282 , i to:

Brie se: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNIU,
TRGOVINU | USLUGE "NG DESING"

Registruje se - upisuje se:  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNIU,
TRGOVINU | USLUGE "NG DESIGN*

Skradeni naziv:

Brise se: NG DESING
Registruje se - upisuje se: NG DESIGN

Statut:

BriSe se: Statut od 07.06,2018.

Registruje se - upisuje se: Statut od 12.07.2018.
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“NG DESIGN” D.0.0. BAR 1 BTW

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 12.07.2018. u 12:17:39 podnio prijavu za registraciju promjene druétva sa
ograni¢enom odgovornoséu NG DESIGN. Rje$avajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlugeno je kao u dispozitivu riefenja.

Visina napladene naknade za registraciju_propisana je ¢lanom 87 Zakona o privrednim

drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SL.ljst{xbe]
. savjetnik (I
4 ¥
y O
ijana Filipovié

UPR, 7
Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa | taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse, Taksa se upuéuje u korist ratuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa.

Pravna pouka:
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CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Bar
BROJ: 80/31-03885-6
BAR, 16.07.2018. godine

Na osnovu ¢&lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sllist RCG”, broj
65/01... 04/06 i "Sllist CG", broj 16/07... 50/17), &lana 33. Zakona o poreskof
administraciji (“Si. list RCG”, broj 65/01 i 80/04 i “Si. list CG’”, broj 20/11 ... 47/17) i
Clana 24. Zakona o upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/1 5, 40/16i 37/17)
Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,
TRGOVINU | USLUGE "NG DESIGN" BAR

BAR

PIB 03199282 809

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku je dodijeljen PDV registracioni broj:  80/31-03858-9
Svojstvo obveznika za PDV je steeno: 15.06.2018. godine.

Ovim RjeSenjem zamjenjuje se Rjesenje broj 80/31-03858-9 od 15.06.2018. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obradunava i pla¢a PDV.

NACELNI
Dusouna “%’?ﬂ

Sonja Ciki¢
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0839259 / 003

U Podgorici, dana 16.04.2021.godine

Uprava prihoda - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjeSavajuci po prijavi za
registraciju promjene drustva sa ograni¢enom odgovornoséu DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, TRGOVINU | USLUGE "NG DESIGN", broj 317214
podnijetoj dana 07.04.2021. u 10:01:55, preko

Ime i prezime: IRENA KUBUROVIC
JMBG ili br.paso$a: 0612972756038 CRNA GORA
Adresa: VASE PELAGICA 87 BOR SRBIJA

donosi

RJESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNIU, TRGOVINU | USLUGE "NG DESIGN" - registarski broj 5 -
0839259, PIB 03199282 , ito:

Statut:

Brise se: Statut od 12.07.2018.
Registruje se - upisuje se: Statut od 06.04.2021.

Adresa uprave - siedista:
Brise se: BULEVAR REVOLUVIJE BB BAR

Registruje se - upisuje se: MARSALA TITA C-16 BAR

Adresa za prijem sluzbene poste:
Brise se: BULEVAR REVOLUVIJE BB BAR

Registruje se - upisuje se: MARSALA TITA C-16 BAR
Adresa glavnog mjesta poslovanija:

Brise se: BULEVAR REVOLUVIJE BB BAR
Registruje se - upisuje se: MARSALA TITA C-16 BAR
PreteZna djelatnost:

Brise se: 7120 Tehnicko ispitivanje i analize

Registruje se - upisuje se: 7111 Arhitektonska djelatnost
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Kontakt:
Brise se: Telefon: +38268169269, +38268291275

Registruje se - upisuje se: Telefon: +38268309956
E-mail: veselinkekic@gmail.com

Osnivac:

Brise se: JAKSA SCEKIC
MB/JMBG/BR.PASOSA: 0812984270024 CRNA GORA,
Udio: 100%

Registruje se - upisuje se: VESELIN KEKIC
MB/JMBG/BR. PASOSA: 012188050 SRBIJA
Adresa: GUNDULICEVA 021 NOVI SAD SRBIJA
Udio: 100%

ObrazlozZenje

Podnosilac je dana 07.04.2021 u 10:01:55 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovornos¢u NG DESIGN.

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duZnosti. Odredbama ¢&lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrZanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.

m. savjetnik |_~
Dragan Filipovi¢

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG u roku od 15 dana od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ovog organa i
taksira administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5
Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist ra¢una 832-3161017
-60-Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvr§enje Rjesenja.

Pravna pouka:
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1.5. Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu
tehnicke dokumentacije

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3486/2

Podgorica, 10.10.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rie$avajuéi po zahtjevu »NG DESIGN» d.o.0. iz
BARA, za izdavanije licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu &lana 135 st. 1 i
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17)
i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »NG DESIGN » D.0.0. BAR, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3486/1 od 02.08.2018. godine »NG DESIGN» D.O.0. BAR, obratilo
se ovomn ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostaviio je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3388/2 od 23.07.2018.
godine, kojim je Jankovi¢ M. Natasi, dipl.inZ.arhitekture iz Bara, izdata licenca ovlai¢enog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnictke dokumentacije i gradenje objekia.
Ugovor o radu, zakljuéen izmedu poslodavca »NG DESIGN» D.O.O.iz Bara i Jankovi¢
M. NataSe, dipl.inZ.arhitekture iz Bara, kao zaposlenog, gdje je u &l. 1 i 2. Ugovora,
imenovana zasnovala radni odnos u navedeno privredno drutvo na neodredeno vrijeme,
na radno mjesto: InZinjer arhitekture, po¢ev od 01.08.2018. godine; lzvod iz Centralnog
Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano privredno drustvo,
Registarski broj: 5-0839259/001 sa $ifrom pretezne djelatnosti: 7120 Tehni¢ko ispitivanje
i analize.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehni¢ku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodaé radova), duZno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagceni
inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
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odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovla§éenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlagcenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tatka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje priviednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tag. 1 i¢l. 4 Pravilnika o na¢inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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1.6. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta

i V1777171 T T A i
" $ifra zastupnika 1922 Broj Polise: — OUCom#IE . o .‘
" Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0DG001612 = r‘
': Veza sa Polisom: h
" POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE 000002618 h
" Ugovarac: NG DESIGN DOO, Bulevar Revolucije bb, BAR, IMBG/PIB: 03199282 ‘
’1 Osiguranik: NG DESIGN DOO, Bulevar Revolucije bb, BAR, JMBG/PIB: 03199282 b:
" TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 30.10.2021 u 00:00 do 30.10.2022 00:00 :‘
" h
" USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranie je zakljueno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje proj ke odg i (US-0dp/99-06-cg) i
it
" NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja ’:
" Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € }"
§ sl :‘
" 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka o3tecenja i unistenja po uslovima US odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ ’1
) pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu 3tete), i j iguraniku za 3tete nastale usled A
" greske u tehnicko raéunskim i statickim osnovama, te i lzracunavanjlma kalkulacijama, konstrukciji i h
() tehnickoj izradi pvojektne dokumentacije, ukoliko gre3ka, za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu ’4
’:‘ ostecenje ili uni3 g objekta, (tak fizitka ostecenja), koji se izvodi odnosno )
" izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objekti traj V‘
' kako gradevinski objekti tako l Sinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost swh ‘
" projektnih radova u d B jucoj godini:50.000€ Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se y‘
{ odnosi na greske koje promlaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za greske, v‘
.‘ odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko o3tecenje, ve¢ potrebu za izradom, nabavkom ili '
" ugrdnjom novog elementa ili dijela.. ‘
’: A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ 4
.‘ B Doplatak za uveéanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ :
:‘ C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) ‘
" D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ k‘
': E Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ :‘
" F trajanje do 1 godine (100%) p‘
1IskIJ uéeno pokrice tokom garancije. Ucesce u Steti 10% a minimalno 300€. BRUTO PREMUA: 221.76€ "
" Godisnji agregat 100.000€ POREZ NA PREMUU 19.96€ N‘
UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 241.72€ i‘
l‘ UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIJE OSIGURANIA: {
'] Natin pht:n]a prve uplate POPRFAK ‘4
‘ Miolimo vas da naznadeni 12nos U Ugovorenom roku uplatite na nas firo ratun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NUB, 535-4815-87 PB; 565-203-60 L8 h
" sapozivomnabroj: R/ODG002618 h
poovoj ) Je osiguranja s ) Po 24tmad Je ja pladena (21 1010 st 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) ‘
" Uholiko se e primjeniu im ode <br> lje premija 22 pr 3 pob , osiguranik ima os) umou diooditete I’
iguranja, u srazmjer jaje I premije koja je trebala U skladu
, pods 2 tica u zemji 2je uedte Je neophodno 1a np«nm-n‘nnbmnu uRovora o osiguranju. U‘wulla\\luunadl,rulhmml da selitni %
podat;

*mr:wma i B iguranja ot )

Unull, 25102021

ispravi ratunske Il neke druge greske utinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prattpefpbiibu (3505
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)
" potrebna 12 upumm,t cbavez iz ugovora o osiguranju. Ugovaral g daje aglasnost ¢a se Mm  podac horste 1 Mnlﬂlnlll s (sanje ponuda Iwumﬂvnlh materiala osiguravata), tim e saglasnost mote oporval pisanim
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1.7. Licenca odgovornog inzenjera

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 3388/2

Podgorica, 23.07.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu Jankovi¢ Natase, dipl. inz.
arhitekture, iz Bara, za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera, na osnovu &lana 135st. 12
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 64/17) i ¢lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE JANKOVIC M. NATASI, dipl. inz. arhitekture, iz Bara, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredenc vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-3388/1 od 16.07.2018. godine, Jankovi¢ Nataga, dipl. inz. arhitekture, iz
Bara, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeé¢e dokaze:

— Diplomu postdiplomskih specijalisti¢kih  akademskih studija, izdatu od strane
Arhitektonskog fakuiteta u Podgorici, Univerziteta Crne Gore, broj 239 od
26.08.2015.godine;

- Uvjerenje o obavljenom stru¢nom osposobljavanju, br. 2319/1 od 16.10.2015.godine,
izdato od strane »Kroling« d.o.0. iz Danilovgrada;

- Uvjerenj o angazovanju na struénim poslovima, izdato od strane »NTG Projekt« d.0.0. iz
Bara;

- uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu;

- ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju ligne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odiugilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa slede¢ih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 84/17), propisano je da ovladéeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuc¢e struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnigke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o na&inu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/M17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovladcenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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Slanom 4 stav1 tad. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlas¢enog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanije kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi¢no djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka 3 ovog
&lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na gradenju
objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog Clana
Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Clana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehniéke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vaZili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Glanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 11 ¢l. 4 Pravilnika o
naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjiesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

ic

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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1.8. Potvrda o ¢lanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

I

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02 - 1856/2 Podgorica, 08.12.2020.godine

Na osnovu €1, 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(. Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17,44/18,63/18,11/19, 82/20)
i evidencije Registra ¢lanova InZzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

NATASA M. JANKOVIC, Spec.Sci arhitekture iz Bara,

¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 08.12.2021. gedine.

Cbragila:

Marija Stjepcevic, diplinzarhitekture

iy
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1.9. Urbanisticko-tehnicki uslovi

OPSTINA BUDVA » SEKRETARUAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE | ODRZIVI RAZVO) = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA » Tel. +382 (0)33 451 287
www.opstinabudva.com + e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrZivi razvoj

Broj:06-01-6499/2

Budva, 13.06.2014. godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine Budva, rjefavajuci po zahtjevu
Simovié Mirele za d.0.0. Montenegro rivijera iz Herceg Novog na osnovu ¢lana 62. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata  ( SluZbeni list RCG, br. 51/08) i Lokalne studije lokacije
Katun Donje selo, usvojenog Odlukom Skupstine opétine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski
propisi br. 34/09, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnitke dokumentacije za
izgradnju dva stambena objekta (zona S)

1LLLOKACUA
Blok broj: /
Urbanistitka parcela broj: 3 povrdine 1246,25 m” koju ini
Katastarska parcela 2633 K.O. ReZeviéi 1 povriina katastarske 1261 m’

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po DUP-u zbog razlike u povrdini katastarske i
urbanistitke parcele. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija.

Mkompaﬂojeébngrmiwmpwceladodedomslagmjaizmﬂaﬂmngmw#og
stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL, strana 102)

2.NAMJENA OBJEKTA
Stanovanje u zoni zahvata podrazumjeva moguénost izgradnje u okviru postoje¢ih urbanizovanih
cielinz i na novim lokacijama za izgradnju. U okviru postojecih izgradenih cjelina planirana se nova
izgradnja na praznim parcelama, zamjena postojecih objekta novim, kao i dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata u okviru zadatih parametara.

Planirens je stanbeno-turistitka izgradnja,usmjerena u praveu podizanja kvaliteta. Teren je uglavnom
u nagibu i ima dobre vizure. .

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih )
dielatnostima u prizemlju objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu ptedvnd;en su one ko,c
ne ugrozaveju Zivotny sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje,
usluzne djelatnosti, izvesni zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije i sl, a prema

dupunjave s sistem jaluih | poslovaih sadrZas. (1ekstuaini dio LSL, Poglavlje 4,3, strana 19).
 Urbanisti¢ kapaciteta propisani su "Pravilnikom o
w““lwwm'glhw.&.m

Stanovase manje gustine u zosi nove izgraduje %8  Vileporedidnim  stanovanjem
IV b 00 ot o 1300 W4 e '




“NG DESIGN” D.0.0. BAR Tﬁ
Marsala Tita C-16, Bar ‘ hu
PIB: 03199282 e

OPSTINA BUDVA » SEKRETARIAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE | ODRZIVI RAZVOJ « Trg Surica 3 « 85310 BUDVA « Tel. 4382 (0)33 451 287
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podraz\mujeva broj stanova u objektu od 4 do 6, pri &emu se i turistitki apartman smatra stambenom

46l poroditnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli,
alYano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).
ik velléma gabarita objekta u grafitkim prilozima data je kao idejno rjeSenje i moZe se
g ati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:
- gradevinske linije,
- maksimalna spratnost,
maksimalna povriina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
maksimalna bruto razvijena povriina objekta, odnosno objekata na parceli,
kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZe¢i zakonski propisi.

3.URBANISTICKI PARAMETRI p §_. §
<28 s 5 2
; <§ - %E 22 §%
%g% RN AL
r URBANISTICKA PARCELA br 3 1246,25 250 750 0,20 0,60 | S+P+1
hgnﬁen povriina

To je povriina definisana spolja¥njim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u
nivou novog-uredenog terena. Povrdina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i
fontanom ne ratuna se u izgradénu povrdinu. (strana Zl)wm_pnuﬁmm&.
~40% od povriine parcele, za vile, za apartmanske objekte 60% i za hotele 49%.(tekstualni dio LSL,
“Poglavlje 6.7, strana 29).
m urbanistitke parcele je kolinik izgradene povrSine pod objektima (zbir
povrsina pod objektima svih objekata na urbanistitkoj parceli) i ukupne povriine urbanisticke parcele.
Indeks zauzetosti vailkaomaksmmlnavqednstusveetaie:nemozesetumm‘.mkaovx]ednostsamo
wmm o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterjjumima
) elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima, Sluzbeni List
CG broj 24/10). Obzirom da LSL i Pravilnik posebno ne tretiraju obratun indeksa zauzetosti za objekte
koji se kaskadno pruZaju niz padinu, predlazemo da se indeks zauzetosti obratuna na osnovu povrsine
eta¥e sa najvecom povriinom u objektu.
Urbanistiko-tehniCki uslovi se izdaju iskljudivo za definisane urbanisticke parcele. Projektovanje
i izgradnja objekata moZe se definisati kroz vide faza koje se moraju uklopiti i definisati kroz
urbanistitko-tehnitke uslove na nivou urbanistitke parcele Dozvoljena je fazna wgndn;a, tako da
kona®no izgradeni ob)elm ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.
Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkcm korid¢enja stambenog objekta
(garaZa, ostava i sl.). Veli¢ina pomoénih objekata je maksimalne do 30 m’. (tekstualni dio LSL, Poglavlje

6.7, Stav 3, strana 25) Dozvoljena maksimalna spratnost pomoénih zgrada je prizemlje (P), odnosno
n&mlmwm) ndow;mobjcha(mzl)

Dt et
Spratuest
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Max. spratnost objekta S+P+1. Nije dozvoljena podkrovna etaza. Na Karti nivelacije i spratnosti nije
data kota poda suterena za svaki  pojedinani objekat,potrebno je dostaviti detaljnu geodetsku
Jediegu pri izdavanju uslova.
agibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih a nagibi
ravni 18-23° ,pokrivad mediteran crijep. =
kalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-23cm s vidljivim fugama u

OGP LA
3'Q

:l o

A
gfkamena.
Malterisane  povriine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive (ispod pergole npr.).
Boje na malterisanim dijelovima fasade su priguene, srodne bojama iz prirode kao
§to su siva, beZ. Iskljutuje se primjena bijele boje.

Za stolariju koja je obavezna, koristiti primorske boje,morsko plavu,maslinastu zelenu ili u boji
“prirodnog drveta.
planirati izvan osnovnog volumena objekta npr. u podzidima max.dim.3,6x6,0m. uz

postovanje date gradevinske linije. ~ Obavezno planirati na 100m2 BGP objakta 1 i
odnosno__ako objekat ima turistitku namjenu planirati 1,5 ng m; = :

_apartman

4. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA
-Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta
-Minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcele:
-slobodnostojeci objekti - 2,5m
-jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
obostrano uzidani objekti - 0,0 m
-Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
-Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m. P
-Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljutivo uz
pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.
i jekta je suteren (ili podrum), prizemlj rat Su(ili Po)+P+1,

B e L e e e o
se javiti 1 viSe suterenskih ali sljeme krova u magibu ne mioZe biti viso&iji od 12,5m
‘Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najvideg sljemena, kod sloZenih krovova) je

3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.
-na pretezno ravnom terenu: najviSe do 0,60m iznad konaZno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti
%% nafno nivelisanog i ureden
-na terenu u vetem nagibu: u nivou poda najniZe korisne i iznosi najvide 3,50 m iznad kote
Yonatno nivelisanog { uredenog terena najniZeg dijela objekta. Turedenog teren najnizeg dijela objkia
5, Izgradnja na parceli
oPrije zahtjeva za izradu urbanistitko-tehnitkih uslova obavezno je provjeriti geomehanitka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova.za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
eDozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konadno izgradeni objekat ne
pdgﬁmkﬁmﬂuprophnmpowﬁnepodobjokwmimamwijdmdwuﬁi
manje.
«Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povriine suterenskih i
Mwmﬁjsumwunumpﬂmm&konkoﬁmmmm
ili instalaciona etaa. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor
UTU beoi 0601649972 o8 13.06.2014,a0dine 2
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(stanovanie, turizam, komercijala i poslovanje), urafunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat.
orisna etaZa).
prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju
inu.
parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog objekta
ostavaisl.).
eli¢ina pomoénih objekata je maksimalne do 30 m?.
Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
~Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivati adekvatni nagibu, koji iznosi 18° -23% ili su
ravni prohodni odnosno neprohodni krovovi.
Uredenja zelenila u okviru la vrditi na nalin dat za uredenje povrdina pod
zelenilom i slobodnih povriina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani za izgradnju suhozida i podzida.

Radi ofuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u juje se
izgradnja podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima.

ju eni zid ili se oblazu kamenom.
. AT ROV Ao

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan za objekte veée od 1000m’ ili 4 i vise
etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima ("SluZbeni list RCG",26/07) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih istraZivanja,
kojima se detaljno odreduju geomehanitke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi
podaci od znataja za seizmitku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla. Proratune raditi za IX
(deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali, uz koris¢enje podataka Seizmi¢kog i
Hidrometeorolokog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju.

Pri projektovanju objekata preporuluje se korid¢enje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuduje
zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer
povoljno utiCe na ouvanje stabilnosti terena.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list RCG,
br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i &lanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrZini i natinu kontrole
glavnih projekata (“Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nadin, da
uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati $tetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte,
saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu
omogucuju prihvatanje dodatnih optere¢enja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese
predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmi&ku stabilnost.

(detaljnije tekstualni dio LSL-a poglavlje 6.10. strana 28)

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Fasada objekata je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-23cm s
vidljivim fugama u boji kamena. Siroka primena kamena odekuje se i prilikom uredenja slobodnih
povrfina na parceli, podzida, stepeniita, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara.

Malterisane povriine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive (ispod pergole
qx.).Bcgjoqnmﬁqiyﬂmﬁjcbﬁmﬁudowmiguhnuo&nboj&mhpﬁodoknhmsﬂu
bez. Iskdjutuje se primjena bijele boje.

Za stolariju koja je obavezna, koristiti primorske boje, morsko plavu, maslinastu zelenu ili u boji
prirodnog drveta. (strana 26)

UTU broi 060164992 od 13,06.2014. godine 4



“NG DESIGN” D.O.0. BAR ‘ I\Tw
Marsala Tita C-16, Bar . u
PIB: 03199282 N

OPSTINA BUDVA - SEKRETARUAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE 1 ODRZIVI RAZVO » Trg Sunca 3 85310 BUDVA « Tel. +382 (0)33 451 287
www opstinabudva.com - e-mail: urbanizam bd@t-com.me

Arhitektonsko urbanisti¢ka struktura ekskluzivnih vila, pored uvaZavanja prirodnih karakteristika

terena mora biti vrhunska i sa najve¢im moguéim ekskluzivitetom. To se odnosi na samu obradu

jeRata, kako u prostoru tako i u gradevinskoj obradi. Moraju biti zastupljeni visoko kvalitetni prirodni

figailali: kamen-domaéi kretnjak sivo-bijele boje, §tokovani mermer za okvire prozora, kameni stubovi

zdlle za pergola i kvalitetno drvo za stolariju i pergola. Na terasama obavezno predvidjeti izradu
éajii pergola sa pizunom (strana 27)

ZUSLOVI ZA UREDENJE PARCELE

Zelene islobodne povriine objekata( apartmani, vile, depandansi)

Uredenje zelenih povriina, podrazumjeva korid¢enje visokodekorativnih vrsta biljnog materijala
izrazitih performansi, jer se radi o vrijednom turistitkom kompleksu. Planirati grupacije, masive zelenila,
po verikali i horizontali u sva tri nivoa. Posebnu paZnju obratiti uredenju travnjaka. Kako se radi o malim
povriinama na njima je jedino moguée unoenje skulptura ili manjih fontana i rasvjete kako ne bi do3lo
do usitnjavanja povrsina.

Ostale povriine, koje su prepoznate kao slobodne i nalaze se neposredno oko objekata,
podrazumjevaju uredenje prostora u smislu ozelenjavanja, izgradnje platoa, stepenista, staza, podesta,
podzide i td. U pravcu pruZanja stepeniita i staza planirati drvorede, pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. Biljni materijal, takode, mora biti izrazito dekorativan. Pergole ili
kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima kori$¢enim za izgradnju apartmanskih objekata,
vila i depandansa. Na manjim povrinama , podestima i platoima prostor oplemeniti Zardinjerama.
PredlaZe se uredenje $to prirodnijim stilom kako bi boravak u objektima bio intimniji. Voditi raduna o
interesantnim vizurama prema moru.Nedostatak zelenih povrSina u okviru zone nadomjestiti tzv.
vertikalnim i krovnim ozelenjavanjem. Teren niveliast terasasto, podzidama-od kamena.

Krovno zelenilo

podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima objekata, iznad podzemnih garaza i
na terasama. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm, hidroizolaciju,
odvode za povrinske vode, a humusni sloj mora biti min. 40-45cm, a drenaZni sloj-dljunak od 5-10cm
-Vrste koje se planiraju moraju imati plitak i razgranat korenov sistem.

Vertikalno ozelenjavanje

Je dio estetskog podsistema i namjena mu je isklju&ivo dekorativna. Shui za ukradavanje fasada,
terasa i podpornih zidova. Dopunjava i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo
enterijera sa vegetacijom slobodnih povriina. Ovaj tip zelenila planirati u okviru terasa objekata. Vrste
koje se ovom prilikom koriste su najvecim dijelom puzavice. Vertikalnim zelenilom moze se naglasiti i
neki elementi u konstrukciji objekta. (poglavlje 8.1, strana 33)

8. USLOVI ZA IZGRADNJU UGAONIH OBJEKATA
Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanjuu  gradevinske
Iiijenq‘dﬁhol?j&naqﬁéemunmonjupo&mﬁsvimmviizmedhodnihpnﬁh
_ Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju
mmelememmugh.Utomcilju,moguéejedaugaoniukeemtimajedanmmu
odnosu na datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekorati indeks izgradenosti na parceli.
9. USLOVI ZA OGRADIVANJE PARCELE
mmnwwvcﬁumbwummovimphmu
-parcele se ograduju ndanomosndomdovidnoodo.OOm(Muéiodkoum)ﬂi
transparentnom ogradom do visine od 1.40 m.
-adane l&upmogndamvljujunmmhcbmﬁnﬁu.itoukodaommﬁw
lkmpMWmuedekojanW.
ograde Objckats na ne mogu biti vide od 0.90 m radunajuéi od kote trotoara, zbog
manMWm’summmmm
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10. BSLOVI ZA REKONSTRUKCIJU 1 IZGRADNJU SUHOZIDA 1 PODZIDA
u %° \Buhozidi kao djelovi tradicionalne nivelacije terena maksimalno oZuvati. Izgradnju objekata na
4 igfitkoj porceli predvidjeti na nalin da se suhozidine 3to manje oStecuju, a uredenjem terena
iti njihovu sanaciju i rekonstrukciju na mjestima oftecenja. Sanaciju i rekonstrukciju obaviti
ionalnom tehnikom zidanja. Pri rekonstrukciji i sanaciji predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu
1 ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog suhozidom.

Radi otuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu, zabranjuje se
izgradnja podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rje3avati kaskadnim ravnima sa podzidima. Podzidi
se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom.(strana 25)

Podzide, ukljutujuéi i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanistitke parcele.Visina
podzida ne moze biti ve¢a od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice. Na mjestima usjeka i nasipa terena pod
velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava.
Minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne moZe biti veéi od 30°.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati statitki proratun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivan statitki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom
11. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljugenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobradaja.
Svaka urbanistitka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu povrSinu.
Parcelom podobnom za gradenje smatraée se i ona parcela koja se ne granii sa izgradenim javnom
saobracajnom povrinom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije LSL-om planirane saobracajnice)
obezbjeden pristup na takvu povr¥inu u $irini od najmanje 3,0m (tekstualni dio LSL, Poglavlje 6.3.Uslovi
za parcelaciju, prepercelaciju i izgradnju, stav 2, strana 22). U tom smislu, za izgradnju na katastzarskoj
parceli koje se ne granie sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske
dozvole obezbedit, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza. :

. Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima

ili kao garaZna mjesta (GM) u podzemnim etaZama, prema normativu:
Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

[STAN 1,0 PM/stanu 100m2 L PACEG Jipor—
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2 /
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

| TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m* bruto povrSine
HOTELSKI KAPACITETI prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, obezbjeduju se u okviru objekata u
unhmﬂimpqﬁnﬁmuohkupuedebdsMka

~ Ne dozvoljm.u prenamjena garaZa i prostora za parkiranje u stambene, turistitke i druge
namjene (npr. ptgd:vmcc, auto - radionice i sl.) .

GaraZu je moguée planirati i izvan osnovnog volumena objekta npr. u podzidima
max.dim.3,6x6,0m. uz podtovanje date gradevinske linije.

12. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Mmdwuizvoduizburﬂzkm.uobnuja.kuuvodovodaihmﬁndhm
ok : - y b $ -

mpammm EPCG koje su dostupne na sajtu
tehnitke uslove zs Sel ; hu3bencj s :
muwvmimwwmmu = Mmcz
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ovih urbanistitko tehnitkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od strane
nadleznih sluZbi — JP Vodovod i kanalizacija Budve, Agencije za telekomunikacije Crne Gore i Direkcije
za saobracaj Crne Gore. ! : P

<\ U slutaju kada se predmetna parcela prikljutuje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
ti, za investitora traZi i tehni¢ke uslove od Direkcije za saobracaj.

SLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGLIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje
gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne
efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korif¢enjem sundeve energije, koriséenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa
dobrom izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na tr¥i$tu nekretnina,
dok ¢e objektima sa velikom potrodnjom energije opadati vrijednost.

Suntani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim
mestima na objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potroinja energije za vjestatku
Klimatizaciju. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju,
Opitina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list
CG - opitinski propisi, broj 18/11 ), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m’
ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha —
godisnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura letnjih mjeseci u toku
kojih se javlja prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i vife). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidrologkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

14. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slutaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vide od 10 stambenih jedinica, obezbediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nalinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SL. list Cme Gore broj 43/13. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti najmanje jedna
stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom. (&lan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( SluZbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13)

primena elemenata pristupalnosti, propisana &lanom 47. Pravilnika, predvida: za

stambene objekte je iz Elana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrZati elemente pristupatnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

(tekstualni dio LSL-a poglavlje 6.13. strana 30)

15. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistitkoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povriinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nide za
mokmqmuméokwinjihovmebmbmjpudﬂdjaiumium
mmgiwmummummwmmmm.vo&i
Mom@mkmﬂk,mﬂomljwﬁ&ﬂmtnumwkwdmi%
njihovog praZnjenja prilagoditi smeéa. Poltujuéi prethodne ve mjesta za postav
anmw_mwum i minimalnu

saobracajnicama denivelaciju (bez
M)UM-WUMNS%mMNDaMW
UTU w0} 06-01-6499/2 od 13.06.2014.sodine b
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kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina
ne moZe biti veéa od 1,50 m..

16, USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

%" || Za objekte, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i
i list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na

sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je
u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zadtiti od
buke u Zivotnoj sredini (SluZbeni list CG 28/11).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara, shodno
&lanu 89. Zakon o zastiti i spadavanju (SluZbeni list CG broj 13/07) i mere zadtite na radu za objekte koji
imaju jedan ili vie poslovnih prostora i za ruSenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Zakonu
0 zadtiti na radu (SluZbeni list RCG broj 79/04 i SluZbeni listovi CG broj 26/10, 73/10 i 40/11).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjedenjem o stavijanju
pod zaStitu rijetkih, prorijedenih, endemitnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZzbeni list
SRCG*, 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org. me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strutnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

U cilju zadtite, otkrivanja i sprjeavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara, tehni¢ko-
tehnolodkih nesre¢a, hemijskih, biolokih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija, posljedica ratnog
razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreéa, kao i spaSavanja gradana i
materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonmom o zadtiti i
spasavanju ("SluZbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja prizlaze iz ovog zakona.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG"
47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

17. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podrugju LSL-a nalazi se jedan broj pojedina&nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zadtiéeni Zakonom o maslinarstvu. Maslinjaci kao najvaZniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baite) i Euvaju se u postoje¢oj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povriina. Suvomede, suhozidi, podzidi i
terase se ne smiju rufiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljutivo tradicionalnim nadinom zidanja
(u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistidke parcele.
Sjetenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu

19. NAPOMENA
: T&lmflni dio plana, kpji propisuje nalin izgradnje objekata, uslove za prikljuSenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupan je na W . Uz ove urbanistitko tehnitke uslove dostavljen je i izvod
iz tekstualnog studije lokacije (strane 10-34) i odrednice juce
projelaanta odnosno revidenta. : § i - -
Prilikom podnoenja zahtjeva za izdavanje Rjedenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
m&mwwju-ldcjniodmmmvnimj&uu 10 primeraka (3 primerka
u anlognom i 7 primeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju
prosiors | izgradnji objekata (Sluzbeni list Crae Gore broj 51/08, 40/10 i 34/11).

UIU ol 0601649972 od 13.06.2014. s0dine L




“NG DESIGN” D.0O.0O. BAR
Marsala Tita C-16, Bar
PIB: 03199282

DESIGN "\

OPSTINA BUDVA + SEKRETARUAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE 1 ODRZIVI RAZVO + Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA » Tel. +382 (033 451 287
Www.opstinabudva.com « e-mail: urbanizam .bd@t-com.me

" Kopije grafitkog
tekstualnog dela Lsl-a,
_ List nepokretnosti, Kopija




“NG DESIGN” D.O.0O. BAR
Marsala Tita C-16, Bar
PIB: 03199282

(Sluzbenl list CG-opétinski propisi br.07/09,
Karta namjene objekata | povriina
R= 1:1000

arh. Dragan Grbié dipl. i
77, : p
/ ) \
“ -




“NG DESIGN” D.O.0O. BAR
Marsala Tita C-16, Bar

PIB: 03199282

=
N5

N . A .
e

GRANICA STUDIJA LOKACIJE

SEOSKA NASELJA - SN

STANOVANJE -§

TURISTICKA NASELJA

TURISTICKA NASELJA |
STANOVANJE - TS

KOLSKE POVRSINE

TROTOAR

JAVNI PARKING

PJESACKE KOMUNIKACIE

ZELENE POVRSINE

ZASTICENI PEJSAZ - MASLINE

PODRUCJE SPOMENIKA KULTURE

CRKVA | KAPELA

GROBLJE

ZELENE POVRSINE + PARKIRANJE

J

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

INVESTITCR

OPSTINA
BUDVA
Opstinska
agencija za
planiranje
prostora

N |

OBRADVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

LOKALNA
STUDWA
LOKACWE

“Katun -
Donje selo"
Rezevici

PLANIRANO
STANJE

CRTE2

NAMJENA
OBJEKATA|
POVRSINA

RAZWERA

1:1000

14

112009




“NG DESIGN” D.0.0. BAR /\
Marsala Tita C-16, Bar Y, 2

PIB: 03199282

AN\
- PNTINN
R
N .'mtﬂ: BNy




“NG DESIGN” D.0O.0O. BAR
Marsala Tita C-16, Bar
PIB: 03199282

DESIGN ‘}

o .

PLANIRANO
STANJE

GRANICA STUDIJA LOKACIE —

PARCELACIJA
REGULACIJA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

~ BROJ URBANISTICKE PARCELE [
o 1:1000
T

REGULACIONA LINIJA = LINIJA ULICE

NSKA LINIJA




“NG DESIGN” D.O.O. BAR

Marsala Tita C-16, Bar

PIB: 03199282




{“
n
NG DESIGN” D.O.0O. BAR ,
Marsala Tita C-16, Bar TW
PIB: 03199282 1\;
7-7
1 50 5.50 Fso
8.50
r—f petie!
DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA
Aol b2 o3 Abd AGS ™ Ao7 | NvesTITOR
Y=6576524. 09 Y=6576496. 01 | Y=6576446. 32 | Y=6576451. 76 y=6576263. 47 | Y=6576147. 32 Y=6576026. 51
X=4674979. 26 X=4674989. 97 X=4675018. 02 | X=4675100. 32 | x=4675248. 97 X=4675219. 61 | X=4675266. 87 OPSTINA
bt ROD | S l7 R 04
=100 v oe* | ase0% 29 2w R 0e
?-é.aﬂs ?-4- 84 :=7. 69 T=63 20 BUDVA
L=2.23 L=9. 67 L=13. 68 L=126. 05 y
B=1.28 B=0. 13 p=2.25 B=2. 85 Opétmska
jorss |
£ =
7o ) agencija za
oe575628. 50 | 126575553 39 AR
}msazg 3oterse6. 01 planiranje
a=28" 46' 06' 0=96°27" 49" prostora
1=89. 76 T=1. 12
L=175. 74 L=1.68
B=11.33 B=0. 50 OBRADIVAC
Bb3 Bo4 BbS
b
B s7est1. 87 B 76499, 44 v=sz;s;g.g ;:.2;2033; S 1=6s76327 3 DEL
702 07 | X=4675073 91 | X=4678 : ‘32 | x=4675198.
i | R0 0 - RLO PROJEKT
" 16" =7 41 a=111" s | az42°02 a=67" 39' 06"
REFIiE” {3500 cUISF |t |10 d.o.o. Budva
L0 76 L=11. 75 L=48 46 L=44. 02 L=1.18
0. 08 50 19 9=19. 17 B=4. 28 5-0. 20
B | P | oy | P O
Yo4674988. 0 | X=467015. 87 ;:&6073025 3 | xedersa 6 STUDIJA
R =0,
..,é-“,..w R s 4T |as2004 15" | 0:63°33'5¢ LOKACIE
e |me T |ke |58 ;
.00 L =0, ',
50 00 B=0 00 5=0. 00 3-0. 00 Katun
L:————. Donje selo”
1 .ze
Yo6576533. 63 Rezevici
XeAGTA%E 50
0=126°15' 58
70
ot
o =2 o - PLANIRANO
b4 £6S £06
Y=6576556. 75 | Y=6576511. 44 ¥=657655%. (1)
Y4673087. 08 | X=4674937. 50 Vet 9 orioriiped Pt 30 | ToaNA0L 90 | IAINA O STANJE
#=1. 00 ra o |eee000 | |RS0.00 | R=a? 4812 4 | anadenio 60 | IO -
o=S7" 4T ¥ o=41"13 1% 109" N 1y y s =200 00
1405 123 10 3 e e e f i 19° | a=31°10°29° CRTEZ
L=1. 01 0 |e@  [Le0 LT S 153 79
50 1 b6 % B9 16 §:0 16 2 | L=5 16 L=108 82
Y TN . LI SAOBRACAJ|




“NG DESIGN” D.O.0O. BAR
Marsala Tita C-16, Bar
PIB: 03199282

r

RERERARERRRNERRECA

e il

Y O




“NG DESIGN” D.0O.0O. BAR
Marsala Tita C-16, Bar
PIB: 03199282

DESIGN "\




“NG DESIGN” D.0.0. BAR 4
Marsala Tita C-16, Bar N
PIB: 03199282

v

S
—
\v‘; -
o) a0 TS ) 4
v ¢
W y £ - ~
N . 3

2\ NSRERNESE:
QT
B SN AN

i ot b e




“NG DESIGN” D.0.0. BAR
Marsala Tita C-16, Bar 1\T\'
PIB: 03199282 o

A,

( LOKALNA
STUDIJA
LOKACIJE
"Katun -
Donje selo”
Rezevi€i
PLANIRANO
STANJE
[cRTE2
GRANICA STUDIJA LOKACIJE ELEKTRO
ENERGETSKA
MREZA
n POSTOJECA TS 10/0.4 KV
RAZMJERA
e
1:1000
POSTOJECA 10 KV MREZA i
‘ 24
DATUM
n TS 10/0.4 KV 11. 2009
10 KV MREZA




“NG DESIGN” D.O.O. BAR NA/

Marsala Tita C-16, Bar LIy
PIB: 03199282 perrt

(Siuzbeni list CG-opitinski propisi br.07/09)
Karta vodovoda | kanalizacije

R= 1:1000

arh. Dragan Grbi¢ dipl. in2.

ALY .14




“NG DESIGN” D.0O.0O. BAR
Marsala Tita C-16, Bar
PIB: 03199282

\i
DESIGN "\

GRANICA STUDIJA LOKACIJE

POSTOJECI VOVOVOD

REGIONALNI VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD POTISNI

PUMPNA STANICA

REZERVOAR

RAZVODNA MREZA

NOVOPROJEKTOVANI REZERVOAR

NOVOPROJEKTOVANA CRPNA STANICA

HIDRO STANICA SA RZ 5000m®




“NG DESIGN” D.O.0O. BAR
Marsala Tita C-16, Bar
PIB: 03199282

v

IZVOD 1Z LSL Katun donje selo
(Sluzbenl list CG-opstinski propisi br.07
Karta saobrac¢ajne infrastrukture
R= 1:1000

arh. ?an Grbi¢ dipl. inZ.

S e i




“NG DESIGN” D.0O.0O. BAR
Marsala Tita C-16, Bar
PIB: 03199282

Y

MSIGA

NeITIE
E
g

JenTiooeoN]




“NG DESIGN” D.0O.0O. BAR
Marsala Tita C-16, Bar
PIB: 03199282

arh. Dragan Grbi¢ dipl. inZ.




“NG DESIGN” D.0O.0O. BAR
Marsala Tita C-16, Bar
PIB: 03199282

\

D[SGN

‘ W
p,m-la GRANICA STUDIJA LOKACIJE

DRVOREDI

ZASTITNE SUME-POJASEVI
POVRSINE ZA URBANO ZELENILO
LINEARNO ZELENILO

ZELENI KORIDOR

PRIVATNO ZELENILO

JAVNO ZELENILO

© ZELENILO U SAOBRACAWU

(OSOBITO VRIJEDAN PREDIO - KULTURNI
PEJZAZ - ZASTICENI PEJZAZ

|

DELPROJEKT
d.0.0. BUDVA

INVESTITOR

OPSTINA
BUDVA

planiranje
prostora

e
0BRADIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

LOKALNA
STUDIJA
LOKACLE
"Katun -
Donje selo”

PLANIRANO
STANJE




“NG DESIGN” D.0O.0O. BAR
Marsala Tita C-16, Bar
PIB: 03199282

'
:.‘rwg't:‘“.w Sl SR ) A
T R SR, 4

y
£ oo WA v

g
f HEMRL NG @ rved
LW v
/ PRGN 3 W
R T2 T L [
y R T :
/ | M)
7l
< ¥




“NG DESIGN” D.0O.0O. BAR
Marsala Tita C-16, Bar
PIB: 03199282

01 6576336.95 4675244.61
026576311.26 4675216.96
a16576269.55 4675277.65

a14 6576283 88 4675235.81
215 6576263.14 4675243.06
216 657624129 4675245.33
217 6576242.18 4675246 83
218 657624307 4675248.84

230 6576388 25 4675206 41

1 6576397.07 4675193.39
&esmu.asmmzso

233 6576390.44 4675191.22




- 3 0 0'n

2 2

oo DU YOV VA=

. 3 o O :
— o0l | 050 08 % 150d 4j00'0v IANVAONYIS
V\+dss | 00 | 5ED 4 o, IAON 1 /00'0% o IMNVAONYIS
t+dss [ €21 [ w0 0Tk = TTTCT V380 IAON 100 0v 3 IMNVAONYS ONSO3S
1+dss | 080 | 0£'0 051 1¥)3M80 IAON L0005 05 ArNVAONY LS
t+des | 080 | 0K 'orT 1V¥EM80 IAON | 0008 08 IMNYAONY LS ONSO:
V+d'S | 000 | €20 ozy VINEME0 VAON 20001 0r | 3INVAONY.S O¥SO
bedeS | G20 | G20 v 1VHErB0 IAON | C00F or IMNVAONY IS
| —brdes. SR wh\ﬂ == - I.Ll.’hw“”luuukiig 00064 000064 | T
= __ | 060 | | s et | VIWIEraO HIAON T T 3
b+deS | 820 | 920 08k 1¥XEr80 IAON | 0009 0008 | INYAONVYLS|
Vedes | 080 | 520 081 1WEMEO0 IAON | 0008 w [ ATNVAONY.
t+dss | 060 | 0EO 008 VIXENB0 WAON 200002 o0z | IFNVAONVLS
i V1380
Y bl 29| vAONZ 11Ere0 19301500 1 0 0% b _ SO x
|_t+des | 90| 120 s | V153180 VAON 00002 yooe = | IPNVAONY.L
brdes 090 | 02 e | AVXEMBO IAON | 0004 0L 1 ICNYAONY.
Ledg 090 | 0Z' siE | LV¥3MB0 IAON L 00SZh 'STL 1 IrNVAONY.L
tedes | 090 |02 e | 1VXErE0 AON 1O000L (00008 | ITNYAONY.
b odies 400 | G2 oz | A¥¥3r80 IAON 1 000L 0L | ATNVAONY L
tedes | 1801 20 081 1VX3rBO0 IAON | 0008 08 1 ITNVAONY.
bede§ | 090 | OZ0 | 081 AWXEBO IAON /0008 0009 __NVAONYLS
t+dss | 020 | €20 006 V1380 YAON Z/00 00€ ok | ITNVAONVIS!
bedeS | ¥90 | 120 008 VLS80 VAON ZI00 002 002 3INVAONYLS]
t+des | 090 | 0Z0 OCE LVXEMBO0 IAON 0004k 0L IINVAONVIS!
LedsS | ¥90 | 120 0z 1¥X3MB0 IAON L0001 0L IINVAONY]
L+des | pa0 | 120 02 LV3B0 1NON 10008 0006

3IrNVAONVLS|

“NG DESIGN” D.0O.0O. BAR
Marsala Tita C-16, Bar
PIB: 03199282




“NG DESIGN” D.O.O. BAR

Marsala Tita C-16, Bar hTw
NS

PIB: 03199282

o

“
DOO “VODOVOD I KANALIZAGIJA? - BEIX¥Aox oarosopHowny

yOoDOovo
Trg sunca 1, 85310 Budva™" ~* ‘Lffi""“"‘“"""
Tehnicki sektor B OF ﬂwu

www.vodovodbudva.me

or: +382(0 103-484, fax; +382(0

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-01-6499/3 od 13.06.2014. godine, nas broj 01-2268/1
od 16..06.20'14.godine, koji je podneo Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi
razvoj Opstine Budva, a u ime investitora .,
Herceg Novog (Mirela Simovi¢), izdaju se:

oPSTINA
LERYA.

TERNICK] USLOYI [BELE L=

7A PROJEKTOVANJE INSTALACL 60l
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLJE
1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

. Na katastarskoj parceli broj: 2633 KO Reievié?, urbanisti¢ka parcela broj 3, LSL
~ Katun donje selo, na kojoj je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od strane
. Sekretarijata za prostorno planiranje - i odrzivi razvoj Opstine Budva, predvidena

. izgradnja 2 stambena - objekta (zona S), postoje=instalacije vodovodne i fekalne
. kanalizacione mreZe, kao 3to je i prikazano na skiciZoja je sastavni dio ovih Tehni¢kih
uslova. T

NAPOMENA: =
Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe gﬁédﬁdjeti kori$éenje vodonepropusne
septicke jame ili septicke jame sa biopregis¢ivatem.—

e 2 &

ea

il

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj

06-01-6499/3 od 13.06.2014. godine.

TEHNICKA SLUZBA TEHNICKI DIREKTOR IZVRSNI DIREKTOR
Stevan Vugeti¢, dipl. ing. Milenko Medigovi¢

Biag st | %744,«,«7-
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/ nvestitor: “Montenegro rivijera” doo Herceg Novi
Katastarska parcela: 2633
Katastarska opStina: Rezeviéi
Urbanistitka parcela: 3
Planski dokument: LSL Katun donje selo

Vi

s Spoljlll\l sricu v.od'omjemog.sklonis‘t? .(§ahte) postaviti na 1 m (jedan metar) unutar granice
e. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su U svakom momentu dostupna

sluzbenicima DOO «Vodovod i kanalizacija” Budva.
2. Vodomjeri moraju biti obratunski i visemlazni i sa moguén
daljinskog otitavanja, Zigosani na propisan padin i
daljinsko zatvaranje (odluka broj 01-2309/1 od 05.

projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera), s tim §to prvi ventil

jera) mora biti sa moguéno$éu daljinskog zatvaranja, kompa

(prije vodom
softverom za daljinsko zatvaranje.
3. Unutradnje vodomjere U stambenim zgrad

zajednidkim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO

vodomjernom sklonistu (ahti).

4. Za pﬁkljuéke veée od 927 (DN 50 mm) predvidjeti k
g (velikog vodomjera tipa Woltman i od pomo!

h dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena sahta ne bude

glavno
daljinsko otitavanje s& ventilima.

5. Prikljucke jzvesti sa Sahtom propisani
zadovoljavala standard

6. MontaZu svih vodomjera izvodi iskljéivo DOO “Vo
7. 0d prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne

u pravoj liniji.
s. Hidrostaticki pritisak na mijestu priklju

hid:oslatiéki pritisak u mreZi prema hidraulickom proradunu
dijelova objekata, obavezno projektovati postro)
da se sprijedi hidrauligki udar u spoljnoj vodoVv

tambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stam

e u pogledu velicine, investi

o¥¢u daljinskog zatvaranja i
kompatibilni sa naSim softverom Z3
06.2013.). Svi vodomjeri s¢ moraju

tibilan sa pasim

ama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u

“yodovod i kanalizacija” Budva) ili
benim kucama predividjeti u

ombinovane vodomjere koji se sastoje od
énog (malog) obratunskog vodomjera na

tor jeu obavezi da izvrsi rekonstrukeiju iste-

dovod i kanalizacija”, Budva
gahte prikljuénu cijev projektovati

tka u cjevovodu (lokacija 0) iznosi 4 bara. Ukoliko

ne moze da podmirl potrebe visih

enje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje
odnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti

saglasnost nadlezne sluzbe DOO *Vodovod i Kanalizacija” Budva.

9. Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova i

potpunosti spretava vradanje vode iz ovih uredaj
7u odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od

10. Profil prikljucka na vodovodnu mre

mm
11. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbij

td.) potrebno je ugraditi armaturu koja U

a u mrezu.

editi u vodomjernoj

gahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

1. U priloZenoj §kici prikazana je lokacija mjesta priklj

udka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa

kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 em
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ratvu.

— W
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2. Prilikom projektovanja kanalizaci ikli ; ;
kanalizacionog prikljutka odredil\(/):t?gn}am:sl{]ucka ﬁ?dm-va" ) e, Prof
cijei ne mode bi maiod DN 160 ovu hidraulitkog proratuns, sa tim da precnik

3. Prvo revizion N irvest] ma it :

o o i e it i
ot i g pa do kanalizacione mreXe izvesti padom od 1 do 6 % upravno

4. Pri m{ektfv‘anju Voglltg rac‘..una da najl_nanJ:a visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
pmstom. e koja se pt:lkl_!uéuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu preklda pada u prikljuénom revizionom oknu.

5. Prikljutenje garaZa, scrvisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa

 sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u

; “obavezi da izgradi septicku jamu sa biopregis¢ivadem lii vodonepropusnu septicku jamu sa

> adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, 23 koju je duzan da priloZi elaborat u

Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva

izdaje saglasnost na Glavni projekat.

prikijucka na 1
ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
odenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mreZu. Po izradi projekta i izdatoj
koj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljugenje objekta na
1u i fekalnu kanalizacionu mrezu.
nje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
bna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za priklj
mreZu (dobija se u Tehni¢kom sektoru

preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta
¢. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
projekat mora da sadrZi:
a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO **Vodovod i kanalizacija™ Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;
¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
e d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e e.ho:)jdaevl:oji-lapu!wuvodesasaqmjcmulja.masﬁ.benzinaisl.nadtmciji;
w 0sno ?dwnlia (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i
f. Elaborat septi¢ke jame sa biopretis¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

udenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva ili se

PSR s
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Legenda:
e PoS1OjECH VOdOVOd PeHD 90 mm
(0  Planirano mjesto prikljucka na vodovod

ym  Planirana vodomjerna Sahta
ticka jama ili septicka jama sa biopreciséivacem,

sj Planirana vodonepropusna sep
- privremeno riesenje do izgradnje fekalne kanalizacione mreze

AAEHD S
¥ NN\

Datum: 18.06.2014.
2 / bcum. ¥ :u

Sygebs
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1.10. Plan parcelacije

S " Crna Gora
P \ _NET DOO UPRAVA ZA KATASTAR
" I DRZAVINU IMO\.’INU
. E X . Primljano ¢ .o .‘L 1214
Bulevar Revolucije br.Cé, Bar 0rg. |ed. Bro| Prilog Vrijodnost

Tel: +382 (0)30/315-358
e-mail:plan-net@t-com.me 7

Tt oA - | 7

LABORAT

ORIGINALNIE TERENSKIH PODATARA O IZVRSENIM RADOVIMA
NA TERENU

-Parcelacija na osnovu planskog dokumenta LSL ,, Katun donje selo* opstina Budva na
katastarskoj parceli br.2633 u K.O. ReZevici I ,opstina Budva

Evidentirano u spisak prijava
-sveska br.___ /20 _K.O.
-strana br.

-redni br.
Obradio:

(05008 e
ey

- PREMJER | KATASTAR ZEMLJISTA
LEGALIZACIJA OBJEKATA PIB 02814153
- IMOVINSKO-PRAVNI ODNOS! PDV 80/31-02368-9
- PROMET NEKRETINA ZIRO RACUN 510-44922-07
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je geodetska organizacija

Drustvo sa ograni¢enom odgovornoscu
PLAN-NET” d.o.o0. Bar
Ul.Bul.Revolucije A3, Bar, dana 06.04.2016. godine, ispunila uslove za
IZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU
DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Broj: 02-2077/1

DIREKTOR\
DRAGAN KOVACEVIC

L TYY

Podgorica, 06.04.2016.godine

S
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

KALAC Sefik ALEN

Spec.sci.geodezije, roden dana 08.10.1986.godine u RoZaje -Crna Gora .
dana 08.02.2013.godine.

poloZio strucni ispit i stekao ovlaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:

1. OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER I IZRADA KATASTRA
NEPOKRETNOSTIi VODOVA
2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

" ,

Broj: 02-4748/3-12 . DIREKTOR

DRAGAN KOVACEVIC

# Podgoerica, 08.02.2013.godine
|
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CRNA GORA
‘ (%% VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Bar
Broj: 80-01-11926-6
BAR, 16.12.2010. godine

Na osnovu élana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05), ¢lana
27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br. 65/01 i 80/04) i ¢lana 207
Zakona o ops$tem upravnom postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03) Poreska uprava,
donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv:  "PLAN-NET" D.0.0. - BAR
BAR
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 02814153 809
(Matié¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 16.12.2010. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od danz nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredsivu: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak. u roku od 15 dana od dana prijema Riagenja. Zalbe se oredaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 € shodno Tarifnom oroju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist ra¢una broj 832-3161-26 - Republicka edministrativna taksa.

.
nd 5N
(A T

£ b ‘,
SAVJETNIK BIREKTORA
m.P. S S
. . < Zorica Tomic
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Uprava za katastar i drzavnu

~ imovinu Crne Gore ‘DOO ,PLAN-NET" Bar
Podruéna jedinica: Budva BI'OJ. katast.arfkog plana:-----------------
Kat.Opstin: ReZeviéi Tahim.zapisnik:sveska ---------=====-===--

Opstina: Budva
Razmjera 1:500

Vlasnik kat.parcele broj 2633 je: Kovacevi¢ F. Danial

Koordinate urbanisti¢ke parcele

X
m)

4675243.680
§75240.040
675235.220
675228 44(
19

s

»l2z237

QIQ »

&

§

575206410
575193.390

Y

m]
6576339.240
6576335.300
6576332.410
6576370.200
6576376.070
6576388.250
6576397.070
575182.590 | 6576392.860
575181.220| 6576390.440
6576389.080
6576388.180
6576377.030
6576364.970
6576358.770
6576353.630
6576348 .440
6576342.090

575189.560
575187680
575193.640
575204.030 |
575210.160
575215.340
575220.760
4675225.950
4675229920 |_6576336.340
4675233 600| 6576333.370

|QI§‘§|: 2!%!2 2!2 Qlk

3 828 {3 o e e

Napomena:
Granice katastarske parcele 2633 se poklapaju sa
gramicama urbanisticke parcele UP3

Snimio "PLAN-NET" DOO Bar Spisak prijava--------  2021.god.
ipl.ing.geod. Spisak promjena------ -~ 2021.god.

Pregledao dana---------- 2021.god.

et

o

O
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VARRS
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NOVO STANJE

Oznaka nepokretnosti
E
i

29

26127 28

roj
25

2633

Naziv nosioca prava na
nepokretnosti | adresa
24
Kovadevi¢ F. Danial

usowanpoda 1) |

UPRAVA ZA KATASTAR

CRNA GORA
1 DRZAVNU IMOVINU
&Q..an
Maticni broj
23

919
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Ulica Bulevar Revolucije C6, Bar
Tel: +382 (0)30/315-358
e-mail:plan-net@t-com.me

TEHNICKI IZVJESTAJ

Dana, 15.02.2021.godine sa zahtjevom za izradu elaborata parcelacije po detaljnom planu za
katastrasku parcelue br. 2633 u K.O.ReZeviée opstina Budva obratio nam se je :

1. Kovacevi¢ Danial

Katastarska parcela broj 2633 u KO ReZeviée se nalazi u listu nepokretnosti broj 919 KO
ReZevice opstina Budva vlasnika Kovagevi¢ Daniala. Parcela se nalazi na potezu pod mlinom Perazi¢a
blizu magistralnog puta Bar — Budva. Pomenuta parcela se nalazi u zahvatu lokalne studije lokacije
.Katun donje selo* opstina Budva. Vlasnik nam je dostavio izvod tj. urbanisticko tehni¢ke uslove za
Katastarsku parcelu broj 2633 KO ReZeviéi. Katastarska parcela broj 2633 predstavlja urbanisticku
parcelu broj UP3 LSL ,Katun donje selo*. U urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima se nalaze i koordinate
urbanistitke parcele broj UP3. Po dobijanju skice parcele sa koordinatama za katastarsku parcelu 2633
od strane Uprave za Katastar i drzavnu imovinu pristupili smo izradi elaborata parcelacije po detaljnom
planu.

Kartiranjem koordinata katastarske parcele i koordinata urbanisticke parcele uo¢ili smo da se
koordinate prelomnih tataka parcela poklapaju iz &ega dalje proizilazi da se katastarska parcela broj
2633 i urbanistitka parcela UP3 poklapaju.

Uz tehnicki izvje¥taj prilazemo Vam i djelove urbanisti¢ko tehnickih uslova, skicu parcele sa
koordinatama za katastasku parcelu broj 2633 kao i rjeSenje licence i ovlad¢enja geodetske

organizacije.
Doo ,, ilan-?el" Bar
Kaé Alen dipl.ing.geod.
INZENJERSKO-TEHNICKE OBLAST) PIB 02814153
PREMJER | KATASTAR ZEMUISTA PDV 80/31-02368-9

IMOVINSKO-PRAVYNI ODNOSI ZIRO RACUN 510-44922-07

LEGALIZACIIA 565-2662-55




“NG DESIGN” D.O.O. BAR /4

Marsala Tita C-16, Bar S

PIB: 03199282 eo

OPATINA BUDVA » SEKRETARUAT ZAURBANIZAM | OORZIVI RAZVOJ » Trg Sunca 3 + 85310 BUDVA + Tel +382 (0)33 451 267

Crna Gora

OPSTINA BUDVA

SEKRETARIJAT ZAURBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: Upuv-06-332/20-90/2

Budva, 23.09.2020.godine

Dapéevic Dimitrije

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine Budva, fiedavajuti po zahtjevu imenovanog a na osnovu
lana 33 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG" broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), Elana 218
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbent list CG, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(“Shuzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(‘Stuzbeni fist CG" broj 70/17), uvida u Centraini Registar planske dokumentacije i registar izdatin
urbanisticko tehnikih uslova, izdaje

UVJERENJE

Urbanistitko tehnicki uslovi broj 06-01-6499/2 od 13.06.2014. godine 2a izradu investiciono tehnicke
dokumentaciie za izgradnju dva stambena objekta (zona S), na katastarskoj parceli br. 2633 KO Rezevici |,
odnosno urbanistiékoj parceli br.3, u obuhvatu LSL-a Katun Donje selo (“Sluzbeni list CG" broj 51/08),
izdati su od strane ovog Sekretarijata, po zahtjevu imenovanog. Predmetni utu su vazedi i dostupni na sajtu
Opétine Budva:

htips Jbudva melsites/default/files/dozvole/06%20U TU%20%_2_Ograd‘gvinske%20i%20u@trebne%20dozvd
e%?ﬁza%20%202014%@go_dinu106%20Junllzdali%20Urbmisticko-lehnicki%?Ous!ovilOQ%m
1

%2013Montenegro%20Rivije r2%20Drustvo%202a%20razvoj%20projekata. pdf

Rok vazenja predmetnih urbanisticko tehnickih uslova, odnosno rok za primjenu planskih dokumenata
donijetih do stupanja na snagu Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (Shuzbeni list CG broj 64/17,

118, 53/18 i 82/20) je do donosenja plana generaine regulacije Cme Gore, u skladu sa &lanom 218
vazeteg zakona.

Predmetni uslovi se mogu koristit za izradu Idejnog rjesenja, Idejnog projekta i Glavnog projekta u skladu sa
odredbama &lana 75, 76, 77 i 78 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteliskih objekata za pruZanje usluge
smyebtaja | usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon 0 turizmu i ugostiteljstvu ("Sluzbeni list CcG
br. 0218, 04/18 | 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znataja za lunzam i ugostitelstvo. Praviinikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizacij

objekata ("Sluzbeni list CG” br, 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostaina poslovna
jednica (lanom 29 stav 1 predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj
sm-WmeaaomeﬁzWimlisaddapmﬁckogdzmkoimupmlapdm

upraviat
umnwmupwmamm.mmukmuumumunwm
gmmumwmm.mummmmmmmummm
na odredeno vrjeme

www budva ing - e-mal urbanizam bd@budva me
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nu 19 20 deﬁnisgni su luristicki apartmani i tunisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
_od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
viijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, 1ako da konatno izgradeni objekal ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno nesenje komplelne urbanisticke parcele ili vide susjednih
urbanistiékih parcela (&l 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se uivrduje generalna koncepcija za
" izgradnju objekata, a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacie i prema
susjednim objektima.
Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne requlacije Cre Gore moZe
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedoslajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje za nedostajuci
dio
Kroz izradu idejnog rjesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i nacionainog

znataja je obavezno donoSenje urbanistitkog projekta. Za predmetnu lokaciju vazecim zakonom nije
propisana obaveza izrade urbanistitkog projekta.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunaino opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (.Sluzbeni list CG" broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtievima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiti smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije,
konStenje obnovijivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravinikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Prilikkom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajlu www epog me | propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i
elekironskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (*Sluzbeni list Crme
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
saftu www ekip me'requlativa/

Podac © posiojetem stanjy eleklronske komunikacione infrastrukture nalaze se na  sajtu
Za pristupange georeferencirano) bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguée je putem
otvaranja  konsmitkog naloga na web portalu Agencije za lelekomunikacije i poStansku djelatnost
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OPSTUIA BUDVA « SEKRETARIJAT ZAURBANIZAMA | ODR2WI RAZVOJ « Trp Sunca 3+ 85310 BUDVA » Tel +382 0139 451 787

S m°'t"‘°..ie gradi objekat na osnowu prijave, kod nadiezne Urbanisticko-gradevinske inspekcile i sledece
qesg:;gn acije propisane clanom 91 vazeceq zakona Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno

Ovijerenog glavnog projekta

l2viedtaja o pozitivnoj revizij glavneg projekta

Doka;a 0 osiguranju od odgovomosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimainoj

sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (S!. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvoda¢a radova

- Ugovora 0 angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenie, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riedenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje

saglasnosti na idejno rieenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine. Upulstvo i
Obavjedtenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:

http:/Awww.mrt.gov me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-
prostora.html
Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa €lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini

tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG™ broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Uvjerenje slui kao dopuna ve¢ izdatih urbanisticko tehnickih uslova i u druge svrhe se ne moze
koristiti.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekeiji
- ala

www budva me - e-mail urbanizam bd@budva me
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3 www.opstinabudva.com « e-mail: urbanizam bd@t-com.me
ijeva broj stanova u objektu od 4 do 6, pri emu se i turistitki apartman smatra stambenom

- gradevinske linije,
- maksimalna spratnost,
- maksimalna povrSina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
- maksimalna bruto razvijena povrina objekta, odnosno objekata na parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeci zakonski propisi.

3.URBANISTICKI PARAMETRI 2

POVRSINA
PARCELE am’
POVRSNA POD

OBJEKTIMA um’

BGRP u m’

INDEKS
ZAUZETOSTI

lﬁ URBANISTICKA PARCELA br 3 1246,25 250 750 0,20 0,60 | S+P+1

povriina

Poglavlje 6.7, strana 24).

Indeks zauzetosti urbanistitke parcele je koli¢nik izgradene povrdine pod objektima (zbir
povrina pod objektima svih objekata na urbanistitkoj parceli) i ukupne povriine urbanistitke parcele.
Indeks zsuzetosti vab'kaomaksimalmvnjednstusvemkinemoiesemm&ﬁbowjedmdm
na nivou prizemlja.(Clan 110. Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene elementima urbanistike regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima, Sluzbeni List
CGbroj24/10).0bziromdaLSLianilnikpooebnonemtimjuobn&mindeknmmouiuobjehe
kojinhskdmpmhj;nhpadinmpreﬂdunodanhﬂeksmzﬁosﬁohﬁmmomwpowﬁne
eta¥e sa najvecom povriinom u objektu.

Urbanistitko-tehnitki uslovi se izdaju isk]juéivoudeﬁniunembmisti&eparcele. Projektovanje
i izgradnja objekata moZe se definisati kroz vife faza koje se moraju uklopiti i definisati kroz
urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanistitke parcele. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da
kmnhoizgﬁmiobjekﬁmmdaﬁnmkﬁmhemopiu&powﬁmpodobjehomimaow
vrijednosti mogu biti i manje.

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji korid¢enja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl.). Veli¢ina pomoénih objekata je maksimalne do 30 m’. (tekstualni dio LSL, Poglavije
6‘7,&:v!,mZS)Dondjmmhimdumupom&ihzgﬁajepﬁumlje(P).odmm
maksimalna visina 3 m do vijenca objekta.(strana 21)

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljutivo povriinu nadzemnih ectaZa objekata i u nju nijesu
Wpapmmdjdimiewukopmidijobﬂobjmmnhw&uniimmikojiukodm
iﬁpﬁmuMmjemdlo)Oﬁpo&umLmhim«mimmwnuwmizsndnjemhmije
prensmjeniti u korisnu povriinu. (tekstualni dio LSL, Poglavlje 6.3.Uslovi za parcelaciju, prepercelaciju i
izgradnju, stav 4, strana 23).

Spratnost

UTU broj 06-01-649972 od 13.06.2014. sodine 2
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PLAN-NET" DOO

Ulica Bulevar Revolucije C6, Bar
Tel: +382 (0)30/315-358
e-mail: plan-net@t-com.me

6i clana 64 stav2 Zakona 0 drzavnom premjerui

Na osnovu ¢lana 6 stav 2, ¢lana 1
broj 02-698/2 od

katastru nepokremosti ( sluzbeni list RCG, broj 29/2007 i posebnog rjesenja
31.03.2009.god. izdatog od strane Vlade Crne Gore, Uprave za nekretnine.
Na osnovu ¢lana 84 tacka 2 zakona o drzavnom premjeru, katastru i upisima prava na
nepokretnostima podnosim, kao i u skladu sa élanom 159 Zakona 0 drzavnom premjeru i

katastru nepokretnosti:
GLASNOST

SA
Zbog nastale promjene na nepokretnostima koje su u moje viasnistvo a vezi sa c‘lanom'
83. Za snimanje promjena angazujem . PLAN-NET* iz Bara da u moje ime i za moj racun izvrSi
sve potrebne radnje u vezi sa sprovodenjem promjena kod nadleznog organa to jeste Uprave za
Nekretnive Republike Crne Gore i do kraja okonca promjene koje se odnose na:

- kat. parcele broj 263308
- list nepokr.-prepis__919___
Kat. Opstina Rezevici
. Polir. Opstina ___Budva

Sa ovako urvrdenom promjenom u potpunosti sam saglastan, i dozvoljavam da se ista
ama, takode dozvoljavam da se . PLAN-NET* dostavijaju sva

sprovede u svim Jjavnim knjig
rjesenja po pitanju promjena, kao i da u moje ime moZe preduzeti sve druge radnje (izjaviti
albu, tuzbu, odreéi se prava Zalbe, podici rjesenje, list nepokretnosti, kopiju plana i slicno).

Sve §to ,, PLAN-NET" preduzme po pitanju promjene u moje ime smatracu svojom

radnjom.
Davaoc saglasnosti
1 _Kovaceuc (Fadu ) Davli
- ’ é
et ik Prezime olevo ime i ime

i

-3
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¥ oA GORA

;’R VA ZA NEKRETNINE
U ¢NA JEDINICA: BUDVA
o a-DI-10021

groj* ¥
patom: 29012021

"/// Ui

Broj plana: 16
Parcela: 2633

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

29777

Katastarska opstiina: REZEVICI I

Broj lista nepokretnosti:

Ovlerava
Sluzbeno lice:
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++x UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE *** i

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
KO: REZEVICI I, R 1:1000

Po zahjevu broj: 917-104-DJ-100/21, od: 29.01.2021. godine

izc?ajemo slij_edece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
ocitane graficki sa digitalnog plana

Katbase Vv2020.12.25 - (2) EKSPORT PODATAKA 29.01.2021 10:10

52247 6576339.24 4675243.68 0.00
52248 6576335.30 4675240.04 0.00
52249 6576348.44 4675220.76 0.00
52250 6576342.09 4675225.95 0.00
52251 6576338.34 4675229.92 0.00
52252 6576333.37 4675233.60 0.00
52253 6576332.41 4675235.22 0.00
56431 6576392.86 4675192.59 0.00
56432 6576390.44 4675191.22 9.00
56433 6576389.08 4675189.56 0.00
56437 6576388.18 4675187.68 0.00
56438 6576377.03 4675193.64 0.00
56439 6576364.97 4675204.03 0.00
56440 6576358.77 4675210.16 0.00
56441 6576353.63 4675215.34 0.00
56671 6576397.07 4675193.39 0.00
56672 6576388.25 4675206.41 0.00
56673 6576376.07 4675221.19 0.00
56674 6576370.20 4675228.44 9.00
parcela: 2633 (P=1246)
Frontovi:
od do duzina(m)
56673-56672 19.15
56672-56671 15.73
56671-56431 4.29
56431-56432 2.78
56432-56433 2.15
56433-56437 2.08
56437-56438 12.64
56438-56439 15.92
56439-56440 3,72
S56440-56441 7.30
56441-52249 7.50
52249-52256 3.20
52250-52251 5.46
Page 1
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S CRNA GORA UZZ br. 1197/2020
NOTAR

BRANKA VUKSANOVIC

85310 BUDV A

Ul Zrtava fasizma br 48

Tel/fax +382 33 560 310, +382-69-026-677
FE-mail: notarvuksanovic@gmail.com

OTPRAVAK IZVORNIKA

NOTARSKOG ZAPISA: UGOVORA O KUPOPRODAJI

PRODAVAC: "MONTENEGRO RIVIERA” D.0.0. HERCEG NOVI

KUPAC: KOVACEVIC DANIAL

85310 Budva, ul. Zrtava fasizma 48
tel/fax: + 382 (0) 33 560 310

mob: 069 026 677
e-mail: brankav@t-com.me

Budva, 03.12.2020. godine
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UZZ br. 1197/2020
CRNA GORA

UL Zrtava faSizma 48

Budvt dana 03.12. 2020. godine (treceg decembra dvije hiljade dvadesete) u 11:00h (jedanaesy) preda mnom, dolje
sipisanim notarom Brankom Vuksanovié, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma br. 48, sa

jevom da na osnovu njihovih izjava volje, saéinim notarski zapis ugovora o kupoprodaji nepokretnosti,
ovremeno su pristupila sljedeca lica:

PRODAVAC:
) @MONTENEGRO RIVIERA» d.o.0. Herceg Novi, sa sjedistem na adresi u Herveg Novom, ul. Prizrenska
5, reg kod CRPS-a pod br 50312884, mat br 02620413, koga zastupa osnivac i izvrsni direktor Van Riel
Joannes Maria, a nju u ovom pravnom poslu po punomodju zakljucenom kod notara Mari¢ Tamare iz
lerceg Novog u predmetu UZZ br 907/2019 od 16.08.2019.god zamjenjuje g-din Vukovié Momcdilo, sa

acima kao u punomocju e-mail: wladimirmeijer@gmail.com i mole.vukovic@gmail.com, kao prodavac
ljem tekstu: Prodavac),

IPAC:
G-din KOVACEVIC DANIAL od oca Fahrudina, roden dana 21.10.1991.god u Priboju, personalni broj
drzavljanin  Holandije, neoZenjen, adresa: & Tilburg,
andija/Nizozemska, koji posjeduje licnu kartu br IUDF6LIPI izdata od nadleznog organa Holandije

a 18.05.2018. god sa rokom vaZenja deset godina, e-mail: def.tilburg@gmail.com, a koga u ovom

om poslu zastupa s pozivom na prilozeno punomoéje Cengié¢ Selmo i sa podacima kao u punomodju,
0 kupac (u daljem teksuu: Kupac)

e: 1. podaci o adresi stanovanja, zanimanju, drzavljanstvu, bracnom statusu, unijeti su na osnovu usmenih
2 ugovornih strana, i za tacnost odgovaraju i materijalno i krivicno.
jednicki naziv za uCesnike u ovom poslu je: «Ugovorne straney.

STAVLJENA DOKUMENTACIJA:
ist nepokretnosti broj 919 KO Rezevici I od 03.12.2020.godine;
) I=vod iz CRPS-a za Prodavca;
3) Bankarske instrukcije Prodavea;
) Punomodje za Prodavca;
UTU uslove za predmetno zemljiste sa potvrdom da su vazeci i da je LSL Katun Donje selo — ReZeviéi na snazi;------
) Identifikacione isprave stranaka, koje se prilazu u fotokopiji za potrebe sacinjavanja ovog notarskog zapisa.---------

ena: Dostavijena dokumentacija je data u originalu na uvid notaru i ostaje uz izvornik u arhivi notarske
rije, a uz otpravak izvornika se prilazu fotokopije sacinjene u ovoj notarskoj kancelariji. Notar je upoznala
e strane sa sadrZinom dostavijene dokumentacije, o svemu prokomentarisala sa ugovornim stranama, pa su se
e strane izjasnile da sve razumiju, da po primjerak svih oznalenih dokaza budu sastavni dio notarskog zapisa
wpiji, a originali su zadrZani u arhivu notarske kancelarije.

Sto je ovaj notar ustanovila da se nepokretnost, koja je predmet prodaje, nalazi na njenom sluzbenom
a prije notarske obrade isprave sa ugovornim stranama su obavijene konsultacije. Takode se
2 da su ugovorne sirane sposobne i ovlaséene za zakljucivanje ovog pravnog posla, i nakon Sto je
ispitala njihovu volju, objasnila im i poducila ih o pravnom dometu i posljedicama namjeravanih
2 volje, stranke su izjavile da zakljucCuju sljedeéi:

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI-—————-—————--

T UGOVORA:

et ovog ugovora je kupoprodaja prava svojine na nekretnini koja je upisana u listu nepokretnosti
19 KO Rezeviéi I a oznacena kao kat.parcela 2633, voénjak 3.klase, povrsine 1261m’, u svojini
- Strana 1 od 5
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kroz jedan).
st nepokretnosti broj 919 KO Rezeviéi I, kojeg su mi stranke prezentovale u originalu i koji sam
wila sam da na predmetnoj nekretnini nema upisanih teret i ogranicenja u korist trecih lica. ------

a kupac kupuje pravo svojine na nekretnini koja je upisana u listu nepokretnosti broj 919
oznacena kao kat.parcela 2633, vocénjak 3.klase, povrsine 1261m’, u svojini prodavca 1/1
videnom stanju, za medusobno ugovorenu novéanu nadoknadu.

ane saglasno utvrduju kupoprodajnu cijenu za predmet prodaje u iznosu od 160.000,00 €
a eura).
rila stranke na pravne posljedice zakonske odredbe o prekomjernom ostecenju, a ugovorne strane
¢ da je naprijed oznacena cijena stvarno ugovorena, da je trzisna i da odgovara stanju trZisne
etne nekretnine, kao i njegovom stepenu izgradenosti i opremljenosti.
e ugovorne strane upozorila na pravni karakter privatne svojine, da je ona apsolutna $to znaci da
aséenja koja se odnose na ekonomsko iskoris¢avanje stvari, obuhvata koriscenje i raspolaganje sa
10j volji nosioca prava svojine, $to znadi da nosilac prava svojine moze nesmetano raspolagati sa
na treca lica te da ovo pravo moze biti ograniceno samo opstim interesom utvrdenim u skladu sa

aganja koje u sebi sadri promet prava svojine, 1. prenosenje sa jednog lica na drugo uz naknadu ili
oporezovano i sticalac prava svojine je u obavezi da plati porez na promet po stopi od 3% na
vrijednost predmetne nekretnine u ¢asu zakljucenja kupoprodajnog ugovora.-—--------==------------—-

na ovom ugovoru, ugovorne strane potvrduju medusobno postignutu saglasnost da ¢e Kupac
kupoprodajnu cijenu u iznosu od 160.000,00 € (sto Sezdeset hiljada eura) u 4 (Cetiri) rate i t0:-—
od 10.000,00 € (deset hiljada eura) odmah nakon zakljucenja ovog notarskog zapisa;---------
iznosu od 50.000,00 € (pedeset hiljada eura) najkasnije do 30.03.2021.god (tridesetog marta dvije
iznosu od 50.000,00 € (pedeset hiljada eura) najkasnije do 30.09.2021.god (iridesetog septembra dvije
iznosu od 50.000,00 € (pedeset hiljada eura) najkasnije do 30.03.2022.god (tridesetog marta dvije
ige godine).Sve isplate vrsiti na radun Prodavca prema prilozenim bankarskim instrukcijama za
dostaviti ovom notaru na e-mail: notarvuksanovic@gmail.com radi upotrebe clausule intabulandi.----
Sila ugovorne strane da se pravo svojine na kupljenoj nekretnini moze prenijeti samo na
ora koji sadrzi izjavu (clausula intabulandi) da je isplacena dogovorena kupoprodajna cijena
osnovu ovog ugovora i posebne (cl la intabulandi) u formi notarskog zapisa, a stranke su
drugu varijantu: istog dana je kod ovog notara salinjena clausula intabulandi u prisustvu
predmetu UZZ br 1198/2020 koju notar moZe upotrebiti samo onda kada se isplati ukupna
- cijena.
kazuje da je rok za isplatu kupoprodajne cijene je bitan element ugovora, ne poStovanje
posljedice.

OST ZA MATERIJALNE i PRAVNE NEDOSTATKE

tuje kupcu da predmetna nekretnina ima povrSinu navedenu u listu nepokretnosti i
ikakvi skriveni materijalni i pravni nedostaci nisu poznati.
o predmetnu nekretninu, izvrsio uvid u stvarno stanje i istu kupuje u videnom stanju.-------
antuje da predmetna nekretnina nije pod teretom i ogranicenjem u korist treih lica, te da
ojine na predmetnoj nekretnini nije optereceno nikavim pravima trecih lic@.------------------
bno garantuje kupcu da na predmetnoj nekretnini nema prava prece kupovine niti je

DA

om slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne podlijeze
trecih lica i da ée biti na pravnoj snazi potpisom istog, te ovjere potpisa kod notara,
zakonsko pravo prece kupovine, niti je upisano ugovorno pravo prece kupovine. Prodavac
ije da ne postoji neupisano ugovorno pravo prece kupovine.
Strana 2 od 5
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UZZ br. 1197/2020
2 Ukoliko se pojavi trece lice, koje istakne osnovano potrazivanje u odnosu. na predmetnu nekretninu,

sac mose raskinuti Ugovor, traZiti povral isplacene kupoprodajne cijene, sa pripadajucim zakonskim
steznim kamatama od dana plaéanja do isplate, kao i zahtijevati da mu prodavac nadoknadi Stetu sa svim
wgim pravima koja mu pripadaju po Zakonu o obligacionim odnosima.--==--== -

¥ STUPANJE U POSJED--——
lan 7. R
Jzovorne strane potvrduju saglasnost da ée kupac stupiti u posjed predmeta prodaje odmah nakon isplate
wno dogovorene kupoprodajne cijene, uz napomenu da je prodavac  kupcu ve¢ pokazao granice
redmetne kat. parcele, predao vasece UTU uslove, i arhitektonska rjeSenja  za predmetnu nekrentin,
—volio da na terenu Kupac radi izvodenja pripremnih radova izvrsi nivelisanje terena i druga potrebna
wodetska mjerenja, ali ne i izvodenje gradevinskih radova na planiranim objektima, dok se ne isplati
mpoprodajna cijena. Prodavac je kupcu prezentirao dokaze - racune o isplacenim obavezama po 0Snovi
“oreza na imovinu zakljuéno sa 2020. god, i saglasni su da od dana zakljucenja ovog notarskog zapisa sve

sbaveze po ovom 0snovu poreza na imovinu prelaze na kupca.

V IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTAB ULANDI) -
la 3. =
1 Prodavac dozvoljava da se Kupac na osnovi ovog ugovora i posebne izjave o isplacenoj kupoprodajnoj
gieni (clausula intabulandi) ovjerene kod istog notara u formi notarskog zapisa, bez njegove dalje
Jasnosti, odobrenja ili prisustva, u katastru nepokretnosti uknjizi kao nosilac prava svojine u cjelini 1/1
an kroz jedan) na predmetnoj nekretnini, blize navedenoj u clanu 1. i 2. 0vog notarskog zapisa.-----=--====""—-
Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog notarskog akta, u korist Kupca upise zabiljezba neposredne
rinosti notarskog zapisa odmah po zakljucenju istog.
Notar je poducio ugovorne strane 0 tome kako zabiljezba ovog notarskog akta osigurava kupca i
wozorio na eventualne posljedice ne upisivanja zabiljezbe, pa su one saglasne da notar zabiljezbu izvrsi
sdmah po zakljucenju 0vog notarskog zapisa.
2.4 Ugovorne strane ovla§éuju administrativne radnike zaposlene kod ovog notara da se i u njihovo ime
sodnese zahtjev za upis svojinskih promjena na predmeinoj nekretnini s pozivom na ovaj notarski zapis, te da
tom pravcu iskontroliSe upravni postupak do dobijanja lista nepokretnosti u kojem je kupac upisan kao
ilac prava svojine, bez tereta i ogranicenja.-

9.- =
1.1 Notar je ukazala ugovornim stranama da stranke mogu sporazumno raskinuti zakljuceni ugovor bilo da su

ovor pocele da izvrSavanju ili ne - to proizilazi iz autonomne volje stranaka, a kod kupoprodajnih ugovora kao
ostrano obaveznih pravnih poslova, kad Jjedna strana ne ispuni svoju obavezu druga strana moze zahtijevati
jjenje ugovorenih obaveza ili ako je to pravnim poslom priznato: Jjednostranom izjavom volje raskinuti f
pvor, sa pravom na naknadu Stete. Notar je takode ukazala ugovornim stranama da se ne moze raskinuti ugovor
neispunjenja neznatnog dijela obaveza. -
Nakon prednjeg upozorenja ugovorne strane ugovaraju mogucnost jednostranog raskida ovog ugovora u
i notarskog zapisa na strani prodavca samo onda ako kupac ne poStuje ugovorene rokove iz clana 4. ovog
ora a koji se odnosi na isplatu kupoprodajne cijene, na nacin $to ée kupca upozoriti ne neizvr§enje ugovorene
cze, sa namjerom da jednostrano raskine ovaj ugovor i pravo da zadrsi iznos od 20% wukupno dogovorene
soprodajne cijene na ime obestecenja, a preostali iznos isplacenog dijela kupoprodajne cijene vratiti kupcu u
e od 30 dana od dana Jednostranog raskida -

Jednostrani raskid kupoprodajnog ugovora mora biti u formi notarskog zapisa, i prodavac je u obavezi dostaviti
da je kupca pismeno preko ownalenih mail adresa upozorio da su se stekli uslovi za jednostrani raskid,
da novéana sredstva s pozivom na ovaj notarski zapis nijesu ispladena prodavcu.- i

TROSKOVI I POREZI -

R — = S8
Notar je poducio stranke da sve obaveze po osnovu poreza na promel, troskove u vezi sa ovim notarskim i

odgovaraju solidarno i da mogu drukéije ugovoriti, pa na 0Snovi toga, stranke izjavljuju da
we ovog notarskog zapisa, troskove upisa prenosa svojine i druge troskove u vezi s tim, snosi kupac,
Bolac prava svojine.——--—-—=———===———"" " |
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10.2 Notar je podudila stranke koji su troskovi koji proizilaze iz ovog pravnog posla: notarska tarifa za notarske
zapise, takse za upis nastale svojinske promjene i porez na promet po stopi od 3% na poresku osnovicu koju

utvrduje poreska uprava na osnovu trziSne vrijednosti predmeta prodaje koju utvrduje strucno lice, koje nije u
‘obavezi uzeti vrijednost cijene koju su ugovorne strane navele u ovom notarskom zapisu.

VIII PODUKE I UPOZORENJA:
Clan 11.
otar je pored vec navedenog u ovom notarskom zapisu podudila i upozorila stranke i o sljedecem —--------—
(1) Da ugovor medu ugovornim stranama ima_snagu zakona - u tom smislu svaka ugovorna strana je duzna
da izvrsi svoju obavezu iz ugovora, kao da se radi o obavezi koja je zakonom propisana;---------==---=-—========
(2) Da je ugovor na osnovu kojeg se prenosi pravo svojine na nepokremosti ili se ustanovljava neko stvarno
_pravo na nepokretnosti zakonski formalan pravni posao - u formi notarskog zapisa, potpisan istovremeno od
 obje ugovorne strane, i ako dode do eventualnog raskida- sporazum o raskidu takode od obje ugovorne
strane ili jednostrana izjava volje o raskidu, sastavlja se u istoj formi;
' (3) Da je kupoprodajni ugovor zakljucen kad su se ugovorne strane saglasile o bitnim sastojcima ugovora
(predmetu, cijeni, rokovima isplate, predaje u posjed, troskovi, clausula intabulandi) a saglasnost postoji kad
jedna strana pristane na ono $to joj druga strana predlozi ili ponudi.
(4) Da se ugovorom o kupoprodaji prodavac obavezuje da prenese na kupca pravo svojine na prodatu stvar i
da mu je u tu svrhu preda, a kupac se obavezuje da prodavcu isplati cijenu u novcu i da preuzme stvar.-——---
(5) Da kupac stice pravo svojine na predmetu kupoprodaje- nekretnini upisom u katastar nepokretnosti-

- kupoprodajni ugovor je samo pravni osnov za sticanje prava svojine na predmetom kupoprodaje;-------------
(6) Da je notar po sluzbenoj duznosti obavezan otpravak ovog notarskog zapisa dostaviti Upravi za
nekretnine, s pozivom odredbu ¢lana 82 Zakona o notarima, a da se ovoj prijavi moZe pridruZiti zahtjev
stranaka o konacnom upisu nastale svojinske promjene.
(7) Da je notar po sluzbenoj duznosti obavezan otpravak ovog ugovora dostaviti Poreskoj upravi radi

" razreza poreza na promet, i lokalnoj poreskoj upravi radi razreza poreza na imovinu koji se utvrduje na
nivou godine, obe prijave u roku od 15 dana od dana zakljucenja notarskog zapisa.
(8) Zakonski rok za postupanje Uprave za nekretnine PJ Budva i donoSenje rjeSenja o svojinskoj

" promjeni s pozivom na notarski zapis je 8 dana od dana podnoSenja zahtjeva shodno odredbi ¢lana 120
Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti.
(9) Da je kupac upoznat sa zakonskom obavezom da izvr$i poreske prijave i kod lokalne poreske uprave radi

plaéanja godiSnjeg poreza na imovinu.

ZAVRSNE ODREDBE.

Clan 12.
12.1 Ugovorne strane daju ovlaséenje notaru da ocigledne tehnicke greske napravijene u sacinjavanju ovog
notarskog zapisa moze sam, bez posebnog odobrenja i uceséa stranaka izvrsiti, i o tome donijeti poseban akt,
koji se prilae uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i poreskoj upravi.--------- -
12.2 Ugovorne strane svojim potpisom potvrduju da je u njihovoj istovremenoj prisutnosti ovaj ugovor
sacinjen u cjelini procitan, i da po svojoj sadzini predstavlja potpunu saglasnost njihovih volja, i iskljucuju
. elemente prinude, prevare ili zablude.
12.3 Sastavni dio ovog izvornika su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su ugovornim stranama

prezentirani prilikom sacinjavanja notarskog zapisa.

Od ove notarski obradene isprave dobijaju: OTPRAVAK IZVORNIKA:
- Prodavac (1)
- Kupac (1)
\ _ Katastar nepokretnosti za upis prava svojine (1)
— Poreska uprava (1)

Naknada za rad i troSkove notara obracunata je prema NT («SLlist CG» br. 6/2012.) prema lar. br 1. tac. 2. tar br 15, tar.
“Br 19. taé. I tar br 23 tac 2, za vrednost predmeta u iznosu od 395,00 € + PDV od 82,95 € = 477,95 € o cemu je
kupcu izdat fiskalni racun ovog notara, i plaéa se shodno odredbi 127 Zakona o notarima odmah po obavijenom

zapis procitao ugovornim stranama, u cijelosti i neposrednim pitanjima, se uvjerio da
a pravoj volji stranaka, nakon Cega su ugovorne strane izjavile da je tako
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. da su razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg
om voljom odobravaju, te prodavac i kupac svojerucno potpisuju kako slijedi a nakon toga i notar.--—-
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POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA
UZZ br. 1197/2020.

ka Vuksanovié, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma 48 potvrdujem da
ak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je doslovno
ornikom.

avak ovjeren i sa 6 (Sest) priloga.

vak sastavijen za: Kupca (Ix)

97/2020.
12.2020. godine

Notar
Branka Vuksanovié

S

-
: CRNA GORA

INOTAR

BRANKA VUKSANOVIC
BUDVA
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1.11. Potpisana i ovjerena geodetska podloga

% Opstina: BUDV A
SITUACIONI PLAN K0 REZEVOC] |
,PLAN-NET" DOO RAZMIERA1-400

217

Operativni poligon

No. Y X
Pnt. [m) m)

P1 6576390.670 | 4675212.580
SR ALl
P2 6576343.580 | 4675256.140

./ MASLINA

Napomena:
Katastarska parcela se poklapa sa urbanistsi¢kom
parcelom

Legenda:
- -- Faktitko stanje

- Granice katastarskih parcela
==mmmmmmemmm= Gradjevinska linija

_—— Visinske predstava terena

|zradio:

Rastoder Edis geometar.

i

DECEMBAR 2020.godine
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2. PROJEKTNI ZADATAK

Narudilac: DANIAL KOVACEVIC
Projektant: “NG DESIGN”, D.0.O. Bar

Odgovorni inZenjer: Jankovié¢ Natasa spec.sci.arh.

Projekat: IDEJNO RJESENJE

Objekat: Objekti porodi¢nog stanovanja S+P+1

Lokacija: UP 3; KP 2633, KO ReZevidi 1, LSL Katun donje selo
PROGRAM:

Shodno potrebama investitora — Denijela Kovacevicéa, potrebno je uraditi Idejno

rjeSenje za objekte porodi¢nog stanovanja S+P+1, spratnosti UP 3; KP 2633, KO ReZevici 1,
LSL Katun donje selo opstina Budva.

Objekte projektovati u svemu prema Urbanisticko tehnickim uslovima

br. 06-01-6499/2 od 13.06.2014. god. izdatim od Sekreterijata za planiranje i uredenje
prostora opstine Budva, i ostalim propisima vezanim za namjenu objekta.

LOKACLA

Nivelaciono postaviti objekte i prilagoditi ga terenu i saobracajnom reSenju a u svemu
prema LSL “KATUN DONJE SELO” na UP 3, Budva. Teren oko planiranog stambenog objekta
urediti tako da funkcionise kao jedna cjelina.

FUNKCUA | UREDENIJE
Izraditi Idejno rjesenje arhitekture stambenog objekta sa spoljnim uredenjem oko objekata

u Budvi. Cjelu parcelu podijeliti u dvije zone i to:

-Zona 1 parking gostiju

-Zona 2 smjestajni kapaciteti.

Prva zona za parking sa 7 parking mjesta. Drugu zonu ¢ini objekat sa stambenim
kapacitetima koji ¢ine Cetiri zasebne stambene jedinice kojima je obezbjeden pristup preko
pjesacke staze.

ARHITEKTURA
Pri projektovanju i oblikovanju primjeniti tradicionalne elemente lokalne
arhitekture, sa posebnim osvrtom na ekoloski prihvatljive i prirodne materijale.
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KONSTRUKCUA

Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima IX seizmicke zone. Sva
optereéenja objekta prenijeti na tlo preko armirano - betonskih temelja

postavljenih na odgovarajuéoj hidroizolaciji i sithozrnom betonu. Meduspratne tavanice
projektovati kao drvene tavanice. Krovnu konstrukciju predvidjeti kao neprohodan ravan
krov sa svim potrebnim krovnim slojevima.

Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi moraju se projektovati od
vodonepropusnog betona koji sadrzi hemijske aditive predvidene za ovu svrhu

Narucilac
DANIALKOVACEVIC
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3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIA
uz tehnicku dokumenataciju — Idejno rjeSenje

3.1.TEHNICKI OPIS OBJEKTA
1.0PSTI PODACI

LOKACIJA: UP 3; KP 2633, KO ReZevici 1, LSL Katun donje selo

NAMIJENA: OBJEKTI PORODICNOG STANOVANJA, S+P+1

2.PRETHODNI PODACI

Projektna dokumentacija je uradena u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018);

- Pravilnik o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata,
uredenja i opreme (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 043/18 od 03.07.2018);

- Pravilniku o nadinu izrade, sadrzini tehni¢cke dokumentacije za gradenje objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018);

- Pravilniku o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
060/18 od 07.09.2018);

- Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zvucnu zastitu zgrade od buke ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 060/18 od 07.09.2018);

- Zakonom o energetskoj efikasnosti (,,Sluzbeni list RCG”, br.29 od 20.05.2010. godine);

- Pravilnikom o minimalnim uslovima energetske efikasnosti zgrada (od 07.05.2013. godine);
- Vazecim zakonima, propisima, standardima i normama kvaliteta za ovu vrstu objekta;

- Urbanisticko tehnic¢kim uslovima br 07-352/19-322, od 22. 04. 2019. god. izdatim od strane
Sekretarijata za uredenje prostora, Opstina Bar;

- Projektnim zadatkom od strane investitora;
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3. OPIS LOKACIE

Stambeni objekti locirani su prema LSL-u “KATUN DONJE SELO”, opstina Budva, na
urbanistickoj parceli UP3. Ukupna povrsina gradevinskog zemljiSta iznosi 1246,25m2. Ova
povrsina je uslov za obracun zadatih parametara.

Indeks zauzetosti je 0.2, Sto za predmetnu parcel iznosi 250,00m2 maksimalne povrsine
pod objektima. Ostvareni indeks zauzetosti iznosi 0.19, odnosno 246,49m:2 pod objektima.
Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 0.60, odnosno 750,00mz2, a postignuti indeks
izgradenosti je 0.56 odnosno 719,48m:z bruto gradevinske povrsine.

Gradevisnsko zemljiSte je orjentisano ka juznoj strain, prema kojoj ima | odredeni pad.
ProteZe se duz magistralnog puta Bar — Budva.

4. DISPOZICIJA | OSNOVNI KONCEPT / OBJEKAT

Objekat je projektovan u svemu prema projektnom zadatku investitora za predmetnu
parcelu i sa datim uslovima, kao i prema vazecéim propisima i standardima za ovaj tip
objekta. Osmisljen je kao jedinstvena funkcionalna cjelina, tako da se prvenstveno
obezbijedi komfor stanarima.

Shodno UTU i prostornim mogucénostima projektovn je stambeni objekat koji se sastoji iz
suterenske etaze, etaze prizemlja i etaze prvog sprata (S+P+1).

Krovovi na objektu obije stambene jedinice projektovani su kao dvovodni pod nagibom od
18°.

Vertikalne komunikacije obezbijedene su stepenistem.

Suterenska etaZa sastoji se iz jedne stambene jedinice, koja je opremljena prostorijama za
dnevni boravak, kuhinjom, saunom, kao i sa dvije spavace sobe sa zasebnim kupatilima i
random sobom sa bibliotekom.

Na etaZi prizemlja, stambenoj jedinici jedan se pristupa sa sjeverne strane, projektovana je
sa svim potrebnim prostorijama za dnevni boravak.

Stambenoj jedinici dva se pristupa sa zapadne strane. Projektovana je sa svim prostorijama
za dnevni boravak, sa spavaéom sobom i prostorijom za teretanu.

Na etaZi prvog sprata, stambene jedinice jedan, projektovana je no¢na zona sa dvije spavace
sobe i random sobom sa zasebnim kupatilima. Obezbijedena je vertikalna komunikacija
unutrasnjim stepenistem.

EtaZi sprata stambene jedinice dva se pristupa sa zapadne strane. Obezbijedena je
vertikalna komunikacija spoljasnjim stepenistem. Projektovana je sa svim prostorijama za
dnevni boravak, sa spava¢om sobom i prostorijom za teretanu.

Spratnost objekta je S+P+1 (prizemlje+sprat).

U