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1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv objekta koji se gradi 
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat održavanja 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa  ime odgovornog lica 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika 
7 Ime glavnog inženjera 



 SADRŽAJ 

• OPŠTA DOKUMENTACIJA:

Rješenje o registraciji preduzeća /izvod iz CRPS/ 
Rješenje o PDV-u 
Licenca preduzeća za projektovanje 
Polisa osiguranja preduzeca 
Podaci o ovlašćenim inženjerima-obrazac 2 
Rješenje o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera 
Izjava odgovornog inženjera-obrazac 3 
Licenca ovlašćenog inženjera 
Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori Crne Gore 

• UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PRIVREDNOG DRUŠTVA
• URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI
• PROJEKTNI ZADATAK
• TEHNIČKI OPIS
• REKAPITULACIJA POVRŠINA

• GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

0. Geodetska podloga R 1:250 
1. Elaborat parcelacije (izvod iz manual-a) R 1:500 
2. situacija sa ortofoto snimkom R 1:150 
3. Situaciono rješenje sa osnovom krova R 1:250 
4. Situaciono rješenje sa osnovom prizemlja R 1:250 
5. Osnova temelja R 1:200 
6. Osnova suterena R 1:200 
7. Osnova prizemlja R 1:200 
8. Osnova prvog sprata R 1:200 
9. Osnova krova R 1:200 
10. Presjek A-A  R 1:150 
11. Presjek B-B R 1:150 
12. Prejsek 1-1 R 1:150 
13. Zapadna i sjeverna fasada      R 1:150 
14. Južna i istočna fasada      R 1:150 
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PODACI O OVLAŠĆENIM INŽENJERIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 

STAMBENI OBJEKAT 

UP 5, koju čine kat. parc. 1627/1, 
1628/1, KO Sveti Stefan, Opština 
Budva 

DOO “STUDIO GRAD” 
br. licence UPI 107/7-1610/2 

CITY KVART lamela 1-5, Podgorica 

Arh. Djordje Gregović dipl.ing. 
br. licence UPI 107/7-940/2 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

IDEJNO ARHITEKTONSKO 
RJEŠENJE 

DOO “STUDIO GRAD” 
br. licence UPI 107/7-1610/2 

CITY KVART lamela 1-5, Podgorica 

Arh. Djordje Gregović dipl.ing.arh. 
br. licence UPI 107/7-940/2 



City Kvart, Lamela 1-5, Stan 5 

81000 Podgorica 

Crna Gora/Montenegro 

\,I l r d, -2 

Te /F-,1, -+382 8 234 8L,0 

iv10b1tel +382 b9 424 070 

-,-382 b •.i07 L, 75 

+382blol8941

Na osnovu pravilnika Studio grad d.o.o. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i 
izgradnji objekata i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje 
objekata donosi: 

OBJEKAT 

LOKACIJA 

RJESENJE 
0 imenovanju glavnog i odgovornog inzenjera 

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE 

INVESTITOR 

STAMBENI OBJEKAT
UP 5, koju čine kat. parc. 1627/1, 1628/1,        
KO Sveti Stefan, Opština Budva 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
CLEAR CAPITAL, D.O.O PODGORICA

GLAVNI INZENJER i ODGOVORNI INZENJER 
za IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE : BORDE GREGOVIC dia 

lmenovani je stalno zaposljen u nasoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu 
strucne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, 
odnosno djelove tehnicke dokumentacije u smislu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i 
Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata. 

Podgorica, MART 2022.

Z.R. ':, 0-i81.1Cl-73 POV 0/31 0b8D) L PIS 02682605 



OBRAZAC 3 

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT     STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA UP 5, koju čine kat. parc. 1627/1, 1628/1,  
KO Sveti Stefan, Opština Budva 

VRSTA I DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE   IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

ODGOVORNI  INŽENJER Đorđe Gregović dia 

I Z J A V LJ U J E M, 

da je ova projektna dokumentacija urađena u skladu sa: 
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnju objekata i podzakonskim aktima donešenim na

osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za konkretnu vrstu

objekata;
- pravilima struke i
- urbanističko-tehničkim uslovima.

___________________________ 
(potpis odgovornog inženjera) 

 Podgorica 30.mart 2022. god.     _________________________________________ 

    (mjesto i datum)          (potpis odgovornog lica)











 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I  
PRIVREDNOG DRUŠTVA 

 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI 
 
 
 



































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TEHNIČKI OPIS 

 
 



               Studio GRAD doo  
Architecture and urban design + Expertise 

                                                                                                                                                        Studentska 3A, 
lamela 1 - 5/ st.5, City kvart 

                                                                                                                                                       81000 Podgorica 
                                                                                                                                                        Tel: +382 20 228 

290 
Mob: +382 67 282 733 

+ 382 67 678 941  
                                                                                                                                                         e: studiograd@t-com.me 

                                                                                                                                                         w: studiograd.me     

Ž.R. 510-18419-73                                                PDV 30/31 - 06803 - 6                                                                PIB 02682605 

 
OBJEKAT :        STAMBENI OBJEKAT - SMG 
 
PROJEKAT:       IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE   
 
LOKACIJA :       UP5 koju čine 1627/1 i 1628/1, KO Sveti Stefan  

UT uslovi:        UTU broj 06-332/21-1099/3, od 09.02.2022.godine,  Sekretarijat urbanizam I održivi razvoj, Opština Budva 

 
INVESTITOR:  Clear Capital d.o.o  
 
 
Nosilac izrade projektne dokumentacije:  STUDIO GRAD D.O.O.  Podgorica 
 
Broj: IAS – 18B/22 
 

TEKSTUALNO OBRAZLOŽENJE  
 

 
                                                                             
                                                                        Prostorni prikaz planiranog objekta 
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Opšti dio 

Ovaj projekat je izrađen na osnovu: 

• UT uslova broj 06-332/21-1099/3, od 09.02.2022.godine  
• Ovjerene geodetske podloge, 
• Elaborata parcelacije, 
• Projektnog zadatka investitora. 

 
 
Predmet idejnog rješenja je izgradnja novog objekta, sve u skladu sa izdatim UTU-ima.  
Lokacija objekta je urbanistička parcela broj 5, u obuhvatu KO Sveti Stefan., a u svemu prema priloženom elaboratu 
parcelacije. 
Ukupna površina urbanističke parcele je 661.13 m², ujedno i u vlasništvu je investitora, što odgovara površini 
katastarskih parcela 1627/1, 1628/1, KO Sveti Stefan, shodno Elaboratu parcelacije, iz priloga Idejnog rješenja. 

Lokacija, postojeće stanje i urbanistički koncept 

Predmetna lokacija se nalazi u naselju Blizikuće, u opštini Budva, i smještena je u djelimično izgrađenoj zoni pretežno 
porododičnih stambenih objekata. Na kat. parcelama 1627/1 I 1628/1 KO Sveti Stefan nema upisanih objekata. Na kat. 
parcelama nema upisanih terete I ograničenja. 

Na prostoru LSL predviđena je isključivo ambijentalna izgradnja sa stanovanjem manje gustine I niske spratnosti, 
maksimlano do Su+P+1. U okviru ove zone moguće je graditi objekte uklopljene u zelenilo I pejzaž, sa atraktivnim 
vizurama prema moru. U tom smislu, predmetni objekat je projektovan kao samostojeći dominantno orijentisan ka 
moru. Objekat spada u kategoriju rezidencijalnog objekta, pod čim se smatra objekat sa jednom funkcionalnom 
jedinicom. 

Objekat je slobodnostojeći, pozicioniran je u okviru građevinske zone definisane građevinski linijama. Prilaz je 
organizovan sa planirane javne saobraćajnice koja tangira lokaciju sa sjeverne strane.  Ispred objekta organizovana je 
terasa sa otvorenim bazenom, a slobodni dio parcele je ozelenjen. Objekat je spratnosti suteren + prizemlje + 1 sprat. 
Predviđena su 2 parking mjesta na parceli neposredno uz objekat. 
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Urbanistički parametri propisani UTUima i ostvereni u idejnom rješenju 

 propisano UTU-ima ostvareno u idejnom 
rješenju 

oznaka urbanističke parcele UP 5 UP 5 
   
namjena SMG – stanovanje male 

gustine  
SMG – stanovanje male 
gustine  

planirana intervencija maksimlano do Su +P+1 izgradnja sa stanovanjem 
manje gustine, 
Su+P+1 

površina urbanističke 
parcele / lokacije 

661.0 m2 661.0 m2  

max indeks izgrađenosti 0.49 0.48 
max indeks zauzetosti 0.20 0.20 
max zauzetost u m2 132.20 m²  130.28 m² 
max BRGP u m2 323.89 m²  319.17 m² 
max spratnost objekta Su+P+1 Su+P+1 
parametri za parkiranje 1 PM – 1 stan 

 
2 PM – 1 stan 
 

Minimalno ozelenjenih 
površina 50% 

330.56 m²  330,95 m²  

   

                        

Šira situacija _avio snimak sa katastarskim podjelama 
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Fotografija lokacije_ pogled sa magistrale 
 

 
                                                            
Opis planiranog funkcionalnog rješenja         
 
Planirani objekat je samostojeći. Organizovan je kroz 3 nadzemne etaže. Glavnom korisničkom ulazu se pristupa 
pješačkom stazom na prizemnoj etaži. U suterenu je smještena spavaća soba sa kupatilom kao i prostorija za rekreaciju, 
sauna, toalet. Sa suterenske etaže pristupa se terasama na terenu. Tehnička prostorija ima pristup i iz unutršnjosti 
suterenske etaže kao i sa dvorišne strane.  Sa suterenske etaže predviđeno je stepenište koje vodi ka terasi sa bazenom 
na prizemnoj etaži. Vertikalne komunikacije su organizovane kroz dvokrako stepenište I protežu se kroz sve etaže 
objekta. Na prizemnoj etaži predviđeni su dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, sa ostavom I toaletom, kao I jedna 
spavaća soba sa kupatilom i terasom. Na prvom spratu su organizovane dvije spavaće sobe sa zasebnim 
kupatilima.Slobodne površine intezivno su ozelenjene, sa travnatim površinama, ozelenjenom raster kockom za 
parking, žardinjerama kao i pozicijama za sadnju visokih stablašica.  
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Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija 
 
Osnovni gabarit objekta je svedene forme. Arhitektonika je u funkciji interpretacije tradicionalne arhitekture 
uklopljene u prirodni ambijent. Fasadna obloga je u cjelini od kamena u svijetlo sivom  tonu, a u svrhu  uspostavljanja 
hromatskog  i ambijentalnog uklapanja u tradicionalne okvire arhitektonskog izraza. Fasadni otvori su planirani u 
drvenoj stolariji (sa termopan staklom) tamnog tona, dok su široki okviri špaletni od štokovanog kamena. 
Ograda na terasi I lođi je od kovanog gvožđa. Spoljne stepenice su pune, sa oblogom od kamena. Pergola je predviđena 
na otvorenoj terasi i u drvenoj je obradi, shodno izdatim UT uslovima. 
 
Krov objekta je jednovodni sa nagibom od 22% I sa krovnim pokrivačem od mediteran crijepa.  
Pločnici staza i terasa planirani su u rezanim kamenim pločama, štokovane obrade. Podzidi su obloženi klesanim 
kamenom. 
 
 

       
 

Prostorni prikaz novoprojektovanog objekta  
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Prostorni prikaz novoprojektovanog objekta u širem kontekstu, uz planirani stambeni objekat na UP 4 

Uređenje terena 

Uređenje terena podrazumijeva dvorište koje je intezivno ozelenjeno, sa travnatim površinama, ozelenjenim raster 
kockama za parking površine, i pozicijama za sadnju visokih stablašica. Ozelenjavanje adekvatnim žbunastim zelenilom, 
planirano je i na ravnom neprohodnom krovu prvog sprata. Ukupna površina ozelenjenih površina je 330,95 m².  
Precizan odabir zelenila biće predmet projekta Pejzažne arhitekture. Ograda od parcele predviđena kao zelena, u vidu 
srednjeg žbunastog rastinja sa unutrašnjom metalnom podkonstrukcijom, dok je duž saobraćajnice parcela ozidana do 
visine od 0.5 m, sa kapijom. Novoprojektovanom saobraćajnicom prilazi se objektu, parking mjesta su formirana 
neposredno uz ulaz kuće. Na terasi na prizemnoj etaži predviđena je pergola koja je ozelenjena puzavicama. 
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Prostorni prikaz objekta u realnom kontekstu, uz planirane stambene objekte na UP 4 

 

Konstukcija i instalacije  

Osnovna konstrukcija objekta planirana je kao AB konstrukcija. Pretpostavka je da će tavanice biti pune ploče oslonjene 
na obodne grede, a da će temeljenje biti na temeljnoj ploči. Detaljni koncept konstrukcije biće razrađen u Glavnom 
projektu, uz poštovanje važećih propisa i pravilnika. 
Fasadni zidovi će biti izidani u blok opeci, dok će finalna obrada fasade biti kamen. U objektu su predviđeni sistemi 
termičke, zvučne i hidro izolacije. 

U planiranom objektu biće zastupljene elektro instalacije visokog i niskog napona, termotehničke instalacije, 
vodovodna i kanalizaciona mreža, a sve će biti detaljno razrađeno u glavnom projektu. 
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Spisak primijenjenih propisa, preporuka i važećih standarda prema kojima je izrađen projekat 

• Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore", br.064/17 od 06.10.2017, 044/18 
od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019. god.)   

• Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata (“Službeni list Crne Gore’’, br. 
044/18 od 06.07.2018) 

• Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade (“Službeni list Crne Gore”, br. 060/18 od 07.09.2018)  
• Crnogorski standard MEST EN 15221-6:2012, Februar 2012.godine 
• Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i 

lica sa invaliditetom  (‘’Službeni list CG’’, broj 48/13) 
• Pravilnik o sadržini elaborata o energetskoj efikasnosti zgrada( “Službeni list CG” broj 47/13) 

 

 

 

Autori: Prof. dr Veljko Raduloivć, dia 

                       Đordje Gregović, dia 
 

 

Podgorica, mart 2022       
 
 
ODGOVORNI INŽENJER 
Đordje Gregović, dia 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA U IDEJNOM RJEŠENJU           

              



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
              
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 
 
 



G
L



























Saradnik:

Đorđe

ženjer

PROJEKTANT:

Datum izrade i pečat projektanta

Objekat: Lokacija:

čke dokumentacijeVrsta tehni

Dio tehni

:

Prilog:

čke dokumentacije: Razmjera:

Br. priloga:

Datum revizije i pe

Br. strane:

čat 

City Kvart, 

revidenta

Studio GRAD d.o.o.

81000 
Lamela 1-5, stan 5

web: www.studiograd.me
Podgorica

ARHITEKTURA

STAMBENI OBJEKAT

IDEJNO RJEŠENJE

1:150

INVESTITOR:

:Glavni inženjer

Odgovorni in

ć,

:

 Gregovi

Đorđe

 dia

 Gregović, dia

MART 2022. godine

UP 5, kat.parcele 1627/1, 1628/1 KO Sveti Stefan, Opština Budva

Marija Stanojević, Spec. Sci. Arh.
Vanja Prelević, Spec. Sci. Arh.
Lana Ivanović, Spec. Sci. Arh. 02

CLEAR CAPITAL
d.o.o Podgorica

Denis Tahirović, Spec. Sci. Arh.

SITUACIONO SA ORTOFOTO
SNIMKOM

NETO POVRŠINA
BROJ

POVRŠINA(m²)

BRUTO POVRŠINA
BROJ

POVRŠINA(m²)

 NETO POVRŠINA SUTERENA 78.75
 NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 102.58
 NETO POVRŠINA I SPRATA 66.77
 UKUPNA NETO POVRŠINA 248.10

 BRUTO POVRŠINA SUTERENA 103.83
 BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 130.29
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OZELENJENA OGRADA SA UNUTRAŠNJIM
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SUTEREN
BROJ

POVRŠINA(m²)

01  HODNIK 11.73

02  OSTAVA 2.83
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