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Stambilj prﬂ%ﬁgm, signed by Stambilj revidenta
DO rde Dorde Gregovic
» 7 Date: 2022.05.27

GregoViC o3 10200

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER?

CLEAR CAPITAL D.0.0 PODGORICA

STAMBENI OBJEKAT

UP 5, koju ¢ine kat. parc. 1627/1, 1628/1, KO Sveti Stefan,
Opstina Budva

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

STUDIO GRAD DOO PODGORICA CITY KVART, LAMELA 1-5,
STAN 5 81000 PODGORICA

DORDE GREGOVIC , dia

DORDE GREGOVIC dia, UPI 107/7-940/2

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska parcela

“ Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat odrzavanja

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa ime odgovornog lica
6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika

" Ime glavnog inZenjera

Stambilj organa nadleznog za izdavanje gradevinske dozvole
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STUDIO

GRAD

SADRZA]

« UGOVOR IZMEDU INVESTITORA I PRIVREDNOG DRUSTVA

OPSTA DOKUMENTACIJA:

RjeSenje o registraciji preduzeca /izvod iz CRPS/
Rjesenje o PDV-u

Licenca preduzeca za projektovanje

Polisa osiguranja preduzeca

Podaci o ovlas¢enim inZenjerima-obrazac 2

RjeSenje o imenovanju glavnog i odgovornog inZenjera

[zjava odgovornog inZenjera-obrazac 3
Licenca ovlaS¢enog inZenjera

Potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

e URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
« PROJEKTNI ZADATAK

« TEHNICKI OPIS

« REKAPITULACIJA POVRSINA

o GRAFICKA DOKUMENTACIJA

VWO NO LA WN = O

Geodetska podloga

Elaborat parcelacije (izvod iz manual-a)
situacija sa ortofoto snimkom

Situaciono rjeSenje sa osnovom krova
Situaciono rjeSenje sa osnovom prizemlja
Osnova temelja

Osnova suterena

Osnova prizemlja

Osnova prvog sprata

Osnova krova

. Presjek A-A
. Presjek B-B
. Prejsek 1-1
13.
14.

Zapadna i sjeverna fasada
Juzna i isto¢na fasada

o PERSPEKTIVNI PRIKAZI

Z.R. 510-18419-73 PDV 30/31-06803-6

R 1:250
R 1:500
R 1:150
R 1:250
R 1:250
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:150
R 1:150
R 1:150
R 1:150
R 1:150

City Kvart, Lamela 1-5,Stan 5
81000 Podgorica

Crna Gora/Montenegro
www.studiograd.me
Tel/Fax:+382 81 234 840
Mobitel: +382 69 424 070
+382 67 607 475

+382 67 678 941

PIB 02682605



Z.R. 510-18419-73

City Kvart, Lamela 1-5,Stan 5
81000 Podgorica

Crna Gora/Montenegro
www.studiograd.me
Tel/Fax:+382 81 234 840
Mobitel: +382 69 424 070
+382 67 607 475

+382 67 678 941

OPSTA DOKUMENTACIJA

PDV 30/31-06803-6

PIB 02682605



Republika Crna Gora

POTVRDA O REGISTRACIJI
DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Registarski broj 5-0415912/ 001

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO GRAD" -
PODGORICA

registrovan-a dana 08.10.2007 u 11:00 sati, u skladu sa odredbama Zakona o privrednim
drustvima (SI. list RCG br.6/02), kac DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

Izdato u Centralnom registru Privrednog suda u Podgorici, dan:08.10.2007

C ENmS TAR

Privrednog suda u Podgorici



CENTRALNI REGISTAR
Privrednog suda u Podgorici

Podaci o registraciji drustva

Datum registracije:

Sjediste uprave drustva:

Registarski brpj: 5-0415912 /001

08.10.2007 Datum isteka registracije: 08.10.2008
MOSKOVSKA 45 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: MOSKOVSKA 45 PODGORICA

Sifra djelatnosti:

74204 Ost. arhitektonski i inZzenjerski poslovi

Datum donos$enja osnivackog akta 05.10.2007

Datum dono$enja Statuta:
Lica u drustvu.

Svojstvo.

vla§éenje:

Ime i prezime:

Adresa:

Mati&ni broj ili_br. paso$a:

05.10.2007

Osnivaé
do visine osnivackog uloga
PORDE GREGOVIC
PETROVAC BB BUDVA
2706974232011

Svojstvo:

Ime i prezime:

Adresa:

_ Mati¢ni broj ili_br. pasosa:

Izvrsni direktor
PORDPE GREGOVIC
PETROVAC BB BUDVA
2706974232011

Svojstvo:  Ovlas¢eni zastupnik
Ovlascenje: pojedinacno
Ime i prezime: PORDE GREGOVIC
Matiéni broj ili br. pasosa: 2706974232011 R i
REGISTRATOR |
\‘ .D .ﬂ( OuAL lrra~
/i , DEJAN TERZIC
UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv i Se izjaviti Zalba Ministarstvu ekonomije, u roku od 15 dana od

dana prijema istog, preko CRPS-a u tri primjerka.




REPUBLIKA CRNA GORA

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podrucna jedinica Podgorica
BROJ: 30-01-09072-8
PODGORICA, 11.10.2007. godine

Na osnovu ¢lana 27. Stav 3. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list RCG”, broj
65/01 i 80/04) i ¢lana 207. Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03)
Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU"STUDIO GRAD"
PODGORICA

Adresa PODGORICA
81000 PODGORICA
MOSKOVSKA 45

Poreskom obvezniku se dodjeljuje

PIB G2k 82N 77

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Datum upisa u registar 11.10.2007.godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

SAVJETNIK DIREKTORA

ﬁ ‘ mh&_ > .m-.
Ratko Stojkovic




REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podru¢na jedinica Podgorica
BROJ: 30/31-06803-6
PODGORICA, 11.10.2007. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sllist RCG”, broj
65/01... 76/05) i ¢lana 207. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj
60/03) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU"STUDIO GRAD"
PODGORICA

Adresa PODGORICA
81000 PODGORICA
MOSKOVSKA 45

PIB 02682605 302

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  30/31-06803-6.

Svojstvo obveznika za PDV se stice: 11.10.2007. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obrac¢unava i pla¢a PDV.

SAVJETNIK DIREKTORA

ey "

Ratko Stojkovic




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA

Registarski broj 5 -0415912 / 005 Datum registracije: 08.10.2007.
PIB: 02682605 Datum promjene podataka: 11.02.2019.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO GRAD" - PODGORICA

Broj vazece registracije: /005

&

Skraceni naziv: STUDIO GRAD

Telefon: +38269831832

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 05.10.2007.

Datum donoSenja Statuta: 05.10.2007. Datum promjene Statuta: 05.02.2019.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: MOSKOVSKA 45 PODGORICA
Adresa sjedista: MOSKOVSKA 45 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

DORDE GREGOVIC 2706974232011 CRNA GORA

Uloga: Osnival /

Udio: 33,33% Adresa: PETROVAC BB BUDVA CRNA GORA

112



VELIKO RADULOVIC 1401976240012 CRNA GORA
Uloga: Osnival
Udio: 66,66% Adresa: RADOJA DAKICA BR.21A/38 HERCEG NOVI CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:

VELJKO RADULOVIC 1401976240012 CRNA GORA

Adresa: RADOJA DAKICA BR.21A/38 HERCEG NOVI CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

PORDE GREGOVIC 2706974232011

Adresa: PETROVAC BB BUDVA CRNA GORA
Uloga:  Ilzvrsni direktor

Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlascéen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

PORDE GREGOVIC 2706974232011

Adresa: PETROVAC BB BUDVA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Nacelnica

\@m’ Qs Z/’ WP /

Dusanka Vgjisié¢

lzdato: 10.03.2021 godine u 09:44
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1610/2

Podgorica, 27.03.2018. godine

»STUDIO GRAD« d.o.0.

Studentska 3A/5

PODGORICA
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rje$enje, broj i datum gornji.
CENO sguZaEﬁo LICE

rrrrr

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1610/2

Podgorica, 27.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu »STUDIJA GRAD« d.0.0. iz
Podgorice, za izdavanje licence projektanta i izvoda&a radova, na osnovu &lana 135 st. 12
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i &lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE »STUDIO GRAD« d.o.o. Podgorica, LICENCA projektanta i izvodaéa
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1610/2 od 26.03.2018.godine, »STUDIO GRAD« d.0.0. Podgorica, obratio
se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvoda¢a radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée dokaze:

- Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-940/2 od
26.03.2018.godine, kojim je Bordu Gregovicu, dipl. inZ. arhitekture, iz petrovca, izdata
licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta;

- Osniva¢ drustva sa ograni¢enom odgovorno$cu »STUDIO GRAD« Podgorica je Porde
Gregovic;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0415912/001 od 08.10.2017.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnicku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog Clana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
Clana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta& 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodacCa radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlagéenog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tag. 1i ¢&l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjeenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

——

O.5LUZBENO LICE
ikelg Petrovi¢

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



{ Fifijala/0.J.: 1093 i

A ”

# c Sifra zastupnika: 50677 Broj Polise: 0DG003157

'i ovce n Kanal Prodaje: BROKER Novo/Obnova: 0DG002129 h
‘: Veza sa Polisom: t‘
K POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG003157 }
) -1
ﬁ Ugovara¢: STUDIO GRAD DOO, MOSKOVSKA 45, PODGORICA, JIMBG/PIB: 02682605 V‘
‘: Osiguranik: STUDIO GRAD DOO, MOSKOVSKA 45, PODGORICA, JMBG/PIB: 02682605 :‘
i i
“ TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vaZi od 19.05.2022 u 00:00 do 18.05.2023. 23:59 w‘

:
u
t
)

"“ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranije je zaklju¢eno shodno ZOO i sledec¢im uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) w*
h‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja '4
'L‘ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € :‘
t‘ 1.0Opasnost: Projektantska odgovornost b:
hi 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ U‘
1 pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled i
h‘ greske u tehnicko raéunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i U‘
h tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ’
i‘ ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno U‘
" izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju %
‘ kako gradevinski objekti tako i masinska, elektri¢na i druga {ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih p
N projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini 35.000,00€. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se y’
ii odnosi na greske koje proizilaze iz tehni¢kog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno pokrice tokom garancije. ﬂ
u Ute3ce u $teti 10% a minimalno 300€. Godisnji agregat 100.000,00€.. k‘
}: A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ :‘
N B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ F‘
h C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) i‘
;{ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ y‘
# E Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€ h
': F trajanje do 1 godine (100%) t‘

h
i

i1z osiguravajuceg pokrica su isklju¢ene 3tete koje nastaju tokom izvodenja radova BRUTO PREMUA: 221.76€ i
h- (odogovrnost izvodaca radova). Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom POREZ NA PREMISU: 19.96€ 4
hboleéc’u (Covid-19) KL-covid/20-12-cg. UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 241.72€ y‘
| UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA: A
hq Nacin pla¢anja prve uplate POPRFAK 0 k

1
h: 1o [ 1905202 | [ 2172 | H
N

F Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roki uplatite na nas Ziro raéun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB ‘
" sa pozivom na broj:  R/ODGO003157 y‘

.| odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala biti obratunata <br>U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o licnosti ugovarac osiguranya daje iznéitu sagl 0s1g1 ¢u da konist 1 obraduje licne i

#‘ podatke 1z ugavora o osiguranju, kao 1 saglasnost da navedene podatke moze prenositi na druga pravna lica u zemlji 1 inostanstvu, a cije uce3ce je neophodno za ispunjavanje obaveza 1z ugovora o osiguranju. Ugovarat osiguranja daje saglasnost da se lini ‘
‘ podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog kofe su | dat1, odnosno u svrhu Ispun(avan)a obaveza 1z ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovarac osiguranja daje i za posebne kategorije licnih podataka, a u slucaju da je obrada takvih podatka h'
# polrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju Ugevaraé osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste 1 u marketindke svrhe {slanje ponuda i pramotivnih materjala osiguravada), s tim da se ova saglasnast moze opozvati pisanim 1
‘ obavjestenjem upucenim na adresu ugovaraca Osiguravaé se obavezuje da ce sve liéne podatke obradivati 1 ¢uvat) u skladu sa zakonom. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, 1 sva lica sa éijim liénim podacima je ugovorac osiguranja upoznao *
J

Ukoliko se premija ne placa u dog kovima pril juje se Zakon o obligacionim odnosima.<br> Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica li za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odstete ‘

*‘ Pravo na naknadu 3tete po ovoj polisi potinje ad dana 1 ¢asa koji je na polisi oznaden kao pocelak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inae po 1steku 24 €asa dana kada je premija placena (€. 1010 st 1 Zakona o obl odnosima (SLRCG br 47/08)) ‘

osiguravaca prilikom zakljucivanja ugovora, a sto uguvarad oaliuan|a potvrduje potpisom ugovora o osiguranju

[ ! .
| v f:

U Podgorica,13.05 2022 l‘.
\ =1 Ugovarac osiguranja !
\ ! !

{ Osiguravac zadrzava Pf}.‘iﬁ{mb‘a@k” od 30 dana . dani izdavanja pull';rr.‘/nuu.\'.n racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Uslovt osiguranja koji prate ovu polisu {osim ZOO) su ugovaracu \‘
# uruceni éine sastavni dio ave polise, sto potvrdu;e.-,\'r‘nﬁrfi‘potpuwn' Lfigvarac osiguranja L |
(] — ¥
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PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER

STAMBENI OBJEKAT

UP 5, koju €ine kat. parc. 16?7/1’ POO STUDIO GRAD Arh. Djordje Gregovi¢ dipl.ing.
1628/1, KO Sveti Stefan, Opétina br. licence UPI 107/7-1610/2 br. licence UPI 107/7-940/2
Budva CITY KVART lamela 1-5, Podgorica '

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER

IDEJNO ARHITEKTONSKO DOO “STUDIO GRAD Arh. Djordje Gregovi¢ dipl.ing.arh.

v br. licence UPI 107/7-1610/2 .
RJESENJE CITY KVART lamela 1-5, Podgorica br. licence UPI 107/7-940/2




City Kvart, Lamela 1-5, Stan 5
81000 Podgorica
Crna Gora/Montenegro

Na osnovu pravilnika Studio grad d.o.o. Podgorica, a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata donosi:

RJESENJE

O imenovanju glavnog i odgovornog inzenjera

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT

LOKACLJA UP 5, koju Cine kat. parc. 1627/1, 1628/1,
KO Sveti Stefan, OpStina Budva

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

INVESTITOR CLEAR CAPITAL, D.0.0 PODGORICA

GLAVNI INZENJER i ODGOVORNI INZENJER .
za IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE : DORDE GREGOVIC dia

Imenovani je stalno zaposljen u nasoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu
stru¢ne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢cku dokumentaciju,
odnosno djelove tehni¢ke dokumentacije u smislu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata.

Podgorica, MART 2022. \\ Direktor:

=) Dorde Gregovi¢ dia .
/p&z aélfz- j;auﬁz,‘ '
t

ZR. PDV PIB



OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT STAMBEN! OBJEKAT

LOKACIJA UP 5, koju Cine kat. parc. 1627/1, 1628/1,
KO Sveti Stefan, Opstina Budva

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER Porde Gregovic dia
IZJAVUUIJEM,

da je ova projektna dokumentacija uradena u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnju objekata i podzakonskim aktima doneSenim na
osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za konkretnu vrstu
objekata;
- pravilima struke i
- urbanisticko-tehnickim uslovima.

//Q@, 06@’2—%/

(potpis odgovornog inzenjera)

Podgorica 30.mart 2022. god

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica) %"




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-940/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

DORDPE GREGOVIC

Ulica [; broj 24
PETROVAC

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rje$enje, broj i datum gornii.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-940/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu DPORDA GREGOVICA, dipl. inz.
arhitekture, iz Petrovca, za izdavanje licence za ovla$éenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st.
112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) i
¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DORDU GREGOVICU, dipl. inz. arhitekture, iz Petrovca, LICENCA
ovlaSéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-940/1 od 01.03.2018.godine, PORDE GREGOVIC, dipl. in2. arhitekture, iz
Petrovca, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- LiCna karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma o ste¢enom visokom obrazovanju Arhitektonskog fakulteta u Beogradu
Univerziteta u Beogradu, br. 7884 od 11.02.2002.godine (ovjerena fotokopija);

- Potvrda izdata od strane »Koling« a.d. Beograd sa listom referenci, br.184 od
23.01.2007.godine;

- Lista referenci izdata od strane »Studio Grad;

- RjeSenje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se Gregovi¢
Bordu, izdaje licenca za izradu arhitektosnkih projekata za arhitektonske objekte,
projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i projekata
uredenja slobodnih povrsina, br.03-6831/1 od 19.10.2009.godine;

- Radna kniZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde od 23.03.2018.godine, da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva, 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog €lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:02-1841 Podgorica, 09.05.2022. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tac¢ka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore*“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

I evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdzje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InzZenjerskoj komori Crne Gore

DORDE S. GREGOVIC, diplomirani inZzenjer arhitekture iz Podgcrice,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 08.05.2023. godine.

Obradila:
Marija Stjepcevic, dipl.inz.arhitekture

%r—w

RALNA SEKRETARKA
ipl.pravnica



Z.R. 510-18419-73

City Kvart, Lamela 1-5,Stan 5
81000 Podgorica

Crna Gora/Montenegro
www.studiograd.me
Tel/Fax:+382 81 234 840
Mobitel: +382 69 424 070
+382 67 607 475

+382 67 678 941

UGOVOR IZMEDU INVESTITORA |
PRIVREDNOG DRUSTVA

PDV 30/31-06803-6

PIB 02682605



UGOVOR ZA PRUZANJE USLUGA
za izradu Idejnog rieSenja stambenog objekata u okviru lokacije koja pripada
KO Sveti Stefan, opstina Budva

ZAKUUCEN 1ZMEBU:
“Clear Capital” DOO, (u daljem tekstu Narucilac), kojeg zastupa direktor Vujosevié Jak$a sa

jedne strane, i
,» STUDIOGRAD ” DOO Podgorica, kojeg zastupa direktor arh. Djordje Gregovié dipl.ing, (u

daljem tekstu lzvrsilac) sa druge strane.

Clan 1.

Predmet ovog ugovor je izrada ldejnog rjedenja stambenog objekata u okviru lokacije koja pripada
UP 5 koju ¢ine 1627/1 1 1628/1 KO Sveti Stefan, a shodno izdatim UT uslovima Br. 06-332/21-1099/3,
od 09.02.2022. godine

Clan 2.
Ugovorene strane su saglasne da medusobnu poslovno-tehnicku saradnju razvijaju na ravnopravnim
osnovama, uz maksimalnu zastitu profesionalnih, moralnih i materijalnih interesa druge ugovorene
strane.

Clan 3.

Realizacija konkretnog posla, koji je predmet saradnje bice regulisana posebnim Ugovorom, kojim ¢ée
se regulisati sledece:

- radni zadaci

- cijena i nadin placanja

- rokovi

- medusobne obaveze regulisane ovim Ugovorom i druge pojedinosti koje su neophodne za uspjesnu

saradnju.
Clan 4.

lzvriilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa tehnickim propisima ipreda
Narudiocu 1 (jedan) digitalni primjerak.

Clan 5.

Eventualna sporna pitanja ugovorne strane ce nastojati da rijeSe sporazumno, u protivhom priznaje
se nadleZnost suda u Podgorici.

Clan 6.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom obostranog potpisivanja. Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri)
primjerka, po 2 ( dva) za svaku ugovorenu stranu. Svaki potpisani primjerak ugovora predstavlja

Direktor Dierdje

/{542—@60%‘ 9/)/)£,_




Z.R. 510-18419-73

City Kvart, Lamela 1-5,Stan 5
81000 Podgorica

Crna Gora/Montenegro
www.studiograd.me
Tel/Fax:+382 81 234 840
Mobitel: +382 69 424 070
+382 67 607 475

+382 67 678 941

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

PDV 30/31-06803-6

PIB 02682605



CRNA GORA

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-1099/3
Budva, 09.02.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu “CLEAR CAPITAL" d.0.0. iz
Podgorice na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), i LSL
Blizikuce (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 23/14 i 21/14), evidentiranog u elektronskom Centralnom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisti¢ka parcela broj: 5 koju ¢ine
Katastarske parcele 1627/1 i 1628/1 KO Sv.Stefan

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-19990/2021 za KO Sv.Stefan, od 29.12.2021.godine, na katastarskim
parcelama 1627/1 | 1628/1 KO Sv.Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 1627/1 |
1628/1 KO S. Stefan nema upisanih tereta i ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stanovanje (SMG)

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 11 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
tacno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana
13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za

1




objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
~ katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje peCatom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postbjeéim granicéma paréela dode do neslaganja izmedu azurnog katéstarskog stanja i'prlraﬁné:
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeteq zakona, je predvideno da se do donoenja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistiCku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih Clanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana, opsti urbanisticko tehnicki
uslovi za viSe objekata na terenu u nagibu slobodno stoje¢i i u nizu (viSe objekata na urbanistickoj parceli,
tekstualni dio LSL-a strana 32).

- Povrsina urbanistickih parcela kre¢e se okvirno od cca 1000m? — 3000m2

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja krajnju liniju do koje je dozvoljeno gradenje.

Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od 3m.

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti ispred gradevinske linije, odnosno na dijelu
Sireg boénog dvoriSta, odnosno zadnjeg dvorista.

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu ve¢u od 0.90m, postavljaju se na gradevinsku finiju, odnosno ulaze u gabarit
objekta.(strana 22)

Dijelovi objekata sa ispadima Cija je horizontalna projekcija veta od 1,2m, ne mogu prelaziti gradevinsku, odnosno regulacionu
finiju. (strana 23)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. |z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (strana 24)

Boc¢na gradevinska linija

BocCna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno moZe
graditi. Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 2,50m, izuzetno
samo u specijalnim netipicnim sluCajevima ovo rastojanje moze biti i 1,0m. Za jednostrano uzidane objekie
5 m prema slobodnom djelu parcele.

Zadnja gradevinska linija

Zadnja gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavija liniju do koje se maksimaino moze
graditi.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m.

Minimalno odstojanje ohjekta od susjednog objekta je 5,0 m. (strana 25)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele definiSe se na sledeci nacin:
- Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima.




- Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.
- Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobratajnicu unutar bloka,
dozvolieno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara
i viSe. (strana24)
- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele potrebna je saglasnost susjeda.
~{(strana32). -
- Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. (strana 25)

Podzemna etaZa je dio objekta koji je  sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno nivelisanog terena,
odnosno ulice ili glavnog ulaza u objekat. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu) Objekti mogu
imati samo jedan suteren, u izuzetnim slu¢ajevima gdje su tereni u ve¢em nagibu a prilaz objektu sa vise
kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecati. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu
biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 25)

Spratna visina

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraCun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu do 2.80 m;

poslovno-komercijalnu etazu do 3 m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u sluCaju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moze biti ve¢a od one date planom u grafickom prilogu (strana 21)

Visina sljemena
Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.(strana 25)

Krovovi
Krovovi su kosi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, dvovodni i viSevodni kod vecih gabarita i
bogatijih ku¢a, krovni pokriva¢ ¢eramida ili mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°. (strana 33)

Tavan je dio objekta isklju€ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solamog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. (strana 21)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih taCaka i dobijaju se
interpolovanjem. Nivelacije terena parcela korisnika rjeSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti
prema javnim saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje
prema susjednim parcelama. (strana 24)




6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m?

BRGP u m?
POVRSNA POD
OBJEKTIMA u m2
INDEKS [ZGRABENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST/BR.ETAZA

URBANISTICKA PARCELA 5 661,13 325

-
[¥%)
o

0.

>

9 0.20 S+P+1

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrZaju i formi planskog dokumenta (“SluZbeni
list CG” br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skiadu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izradii
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m* ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno Clanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvr§enih geolo$kih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se korid¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju {,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zatite od pozara za objekie sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrSine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).




Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista

(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovodiﬁ na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RVC'G"”477/2007) [
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ce biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se o¢uvao samosvojni graditeljski duh podrucja.

Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopliena u
prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, oblozene
kamenom sivo-bijelo-zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja, Stokovani kamen za okvire oko
prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploCe za terase i pizune. (strana 26)

U blizini sela fasada mora imati min.70% kamenu oblogu. Preporuduje se upotreba kvalitetnog drveta za
stolariju i pergole. Ako postoji omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mije¢no bijelu boju. Ograde na
terasama su pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem. IskljuCuje se upotreba betonskih balustera.

Na postoje¢im objektima gdje su uradeni neadekvatni materijali (loSe odabran kamen, veliki broj balustara i
sl.) zahtjevati ugradnju novih elemenata ambijentalne arhitekture (ograde od kovanog gvozda, domaci
kamen na fasadi...)

Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune — podzidane obradene
klesanim kamenom.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuci od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50 m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m radunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije na ulitnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema
unutradnjosti parcele.(strana 25)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Od ukupne povrine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u pjeSackim i prilaznim
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja parking mjesta po normativima. (strana 26)

Za ovu kategoriju povr&ina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu cvietanja
i sl. Staze poplotavati kamenim plotama, Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan, drvece
poput badema, smokave, narandzi, limuna, kivija i sliéno. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje.
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Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog zbunja. Pri izgradnji
bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje
prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poploc¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi

bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni precnik je veci od 25 cm obavezno saCuvati, a
arhitektonska i urbanisticka rjeSenja prilagoditi prema zelenilu koje se Cuva.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skiadu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi® br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriscenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukiure kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomo¢ni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,

pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomocni objekat tipa 1, osim garaze, moze biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrSine do 30m2.

Shodno ¢lanu 4. Odluke, pomoc¢ni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrSine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zzivotnu
sredinu (,SluZbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.
50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama.




Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne

smiju rusiti. Dozvoliena je njinova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
~ podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starin preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraCajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zadtiti kulturnih dobara (*Sluzbeni list CG” br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa
&lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore. g

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionainog
znataja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elekironske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne

Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja  korisnitkog naloga na web portalu Agencile za telekomunikacije i poStansku djelatnost
hitp:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp .




Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikjjuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca i trefirati ih kroz idejna rjesenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistrainog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog

vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitame zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cievovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr3enje radnji koje

na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacile za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja.i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa clanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 7310, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim

prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veta od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove

za oznatavanje i odrfavanje. (Sigurmosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta sachracaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanisti¢koj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1PM za 1stan

APARTMANI 4 PM za 5 apartmana

HOTELI i TURISTICKA NASELJA (u kompleksimay) 1 PM za na 6 leZajeva {j. na 3 sobe
POSLOVNi HOTELI (U GRADU) 1PMna 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m2 bruto povrSine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI 1 PM na 50 m2 bruto povrdine
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 917-104-D3-2345

Datum: 10.01.2022.
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36000000322
A

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-19989/2021

Datum:  29.12.2021.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 559 - IZVOD

odaci o parcelama
. | Broj Plan . Potes ili Naéin kori$éenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj zggg‘zle Skica | Datum upisal  yjicy i?(fl%l:ilbl‘oj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod
1627 1 18 06/12/2021 JCRVENA NIJIVA Gradjevinska parcela 518 0.00
12/18 KUPOVINA
518 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000003343464 - CLEAR CAPITAL,DOO Podgorica ISvojina /1
0 UL.FRANCA ROZMANA BB PODGORICA PODGORICA 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
nS1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

vz s i
vlaSéeno lice:

NJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 29.12.2021. 09:59:00
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-19990/2021
Datum: 29.12.2021.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1296 - IZVOD

odaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Naéin kori§éenja Bon. v 2 .
Broj Podbroj zgra"}ie Skica | Datum upisal  ypeq kuc’nilbroj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod
1628 1 18 06/12/2021 [BLIZIKUCE Gradjevinska parcela 143 0.00
12/18 KUPOVINA
143 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000003343464 - ,CLEAR CAPITAL,DOO Podgorica [Svojina 1/1
0 UL.FRANCA ROZMANA BB PODGORICA PODGORICA 0
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbrojl Broj Redni - s Datum upisa .
] ) srade | P2 | broj Natin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
20/11/2018 Zabiljezba 11-je§en'a 0 izvr§er61ju N
1628 1 1 Gradievinsk 1 IVM. BR. 16/17 OD 20.06.2017. GOD. 1 ZAKLIUCKA
radjevinska parceia TVM. BR. 116/17 QD 08.11.2018. GOD. JAVNOG IZVR
13:36 SITELJA VUJOVIC VLADANA 1Z KOTORA.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjera i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovla¥éeno lice: 7 -
f e p0e50 L

NJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 29.12.2021. 10:11:36
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IZVOD IZ LSL-a Blizikuce
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
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Karta koordinatne tacke
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IZVOD IZ LSL-a Blizikuce
(Sluzbeni list CG-opsStinski propisi br.
231141 21/14)

Karta saobracaj
mr. MladenTvanovi¢ dipl. inZ. arh.

o \ /




IZVOD IZ LSL-a Blizikucée
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
23/14 i 21/14)

Karta hidrotehnika
mr. Mladen tvanovié dipl. inZ. arh.

siva 08.02.2022.
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Z.R. 510-18419-73

City Kvart, Lamela 1-5,Stan 5
81000 Podgorica

Crna Gora/Montenegro
www.studiograd.me
Tel/Fax:+382 81 234 840
Mobitel: +382 69 424 070
+382 67 607 475

+382 67 678 941

PROJEKTNI ZADATAK

PDV 30/31-06803-6

PIB 02682605



PROJEKTNI ZADATAK

Izraditi projektnu dokumentaciju u formi Idejnog arhitektonsko urbanistickog rjeSenja za objekat na UP 5
koju ¢ine 1627/111628/1 KO Sveti Stefan, a shodno izdatim UT uslovima Br. 06-332/21-1099/3, od
09.02.2022. godine, i u skladu sa uputstvima ovog projektnog zadatka.

Namjena objekta

Lokacija je planirana u okviru zone SMG- stanovanje manje gustine i niske spratnosti u ambijentalnom
stilu. Objekat treba projektovati kao stambeni objekat, uklopljen u zelenilo | pejzaZ, sa atraktivnim
vizurama prema moru. Predmetna lokacija se nalazi u djelimicno izgradenoj zoni pretezno porododi¢nih
stambenih objekata.

Glavni sadrzaji objekta treba biti plasiran na tri nadzemne etaZe. Sadrzaj koji treba da ispuni stambeni
objekat je: po mogucénosti Cetri spavace sobe, dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom, terasu sa
otvorenim bazenom.

Sve slobodne povrsine parcele potrebno je ozeleniti u skladu sa uputstvima UT uslova, i u funkciji
ambijetnalnog ugodaja i vizuelne intimizacije prostora, te kontrole vizura na magistralni put i susjede.

Urbanisticki parametri

Objekat projektovati u saglasju sa propozicijama UT uslova, §to podrazumejva orjentacoinu zauzetost
od 132.20 m2, maksimalne spratnosti Su +P+1, te orjentacoinu kvadraturu od 323.89 m?brgp. Postovati
gradevinske linije.

Konstrukcija i materijalizacija

Objekat projektovati sa armriano betonskom konstrukcijom i adekvatnim fundiranjem, shodno nalazima
Geomehanickog elaborata.

Materijalizacija fasadnih ravni treba biti zasnovana na kombinaciji kvalitetnih prirordnih materijala, kao
Sto je kamen, i upotreba drveta za stolariju.

Arhitektura
Arhitektonsko rjeSenje treba biti oslonjeno na tradicionalne prinicoie arhitekture, reprezentativno i
uklopljeno u prirodni ambijent, uz upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

Investitor:
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OBJEKAT : STAMBENI OBJEKAT - SMG

PROJEKAT:  IDEJNO ARHITEKTONSKO RIESENJE

LOKACIJA:  UPS koju Cine 1627/1i1628/1, KO Sveti Stefan

Studio GRAD doo
Architecture and urban design + Expertise
Studentska 3A,

lamela 1 - 5/ st.5, City kvart
81000 Podgorica

Tel: +382 20 228

290

Mob: +382 67 282 733
+38267678941

e: studiograd@t-com.me
w: studiograd.me

UTuslovi:  UTU broj 06-332/21-1099/3, od 09.02.2022.godine, Sekretarijat urbanizam | odrZivi razvoj, Opstina Budva

INVESTITOR: Clear Capital d.o.o

Nosilac izrade projektne dokumentacije: STUDIO GRAD D.0.0O. Podgorica

Broj: IAS —18B/22

TEKSTUALNO OBRAZLOZENJE

Prostorni prikaz planiranog objekta
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Opsti dio

Ovaj projekat je izraden na osnovu:

e UT uslova broj 06-332/21-1099/3, od 09.02.2022.godine
e Qvjerene geodetske podloge,

e Elaborata parcelacije,

e Projektnog zadatka investitora.

Predmet idejnog rjesenja je izgradnja novog objekta, sve u skladu sa izdatim UTU-ima.

Lokacija objekta je urbanisti¢ka parcela broj 5, u obuhvatu KO Sveti Stefan., a u svemu prema priloZzenom elaboratu
parcelacije.

Ukupna povrsina urbanisti¢ke parcele je 661.13 m?, ujedno i u vlasnistvu je investitora, $to odgovara povrsini
katastarskih parcela 1627/1, 1628/1, KO Sveti Stefan, shodno Elaboratu parcelacije, iz priloga Idejnog rjesenja.

Lokacija, postojece stanje i urbanisticki koncept

Predmetna lokacija se nalazi u naselju Blizikuc¢e, u opstini Budva, i smjestena je u djelimi¢no izgradenoj zoni pretezno
porododi¢nih stambenih objekata. Na kat. parcelama 1627/1 1 1628/1 KO Sveti Stefan nema upisanih objekata. Na kat.
parcelama nema upisanih terete | ogranicenja.

Na prostoru LSL predvidena je iskljuivo ambijentalna izgradnja sa stanovanjem manje gustine | niske spratnosti,
maksimlano do Su+P+1. U okviru ove zone mogucde je graditi objekte uklopljene u zelenilo | pejzaz, sa atraktivnim
vizurama prema moru. U tom smislu, predmetni objekat je projektovan kao samostojeéi dominantno orijentisan ka
moru. Objekat spada u kategoriju rezidencijalnog objekta, pod ¢im se smatra objekat sa jednom funkcionalnom
jedinicom.

Objekat je slobodnostojeci, pozicioniran je u okviru gradevinske zone definisane gradevinski linijama. Prilaz je
organizovan sa planirane javne saobracajnice koja tangira lokaciju sa sjeverne strane. Ispred objekta organizovana je
terasa sa otvorenim bazenom, a slobodni dio parcele je ozelenjen. Objekat je spratnosti suteren + prizemlje + 1 sprat.
Predvidena su 2 parking mjesta na parceli neposredno uz objekat.

7.R.510-18419-73 PDV 30/31 - 06803 - 6 PIB 02682605



Urbanisticki parametri propisani UTUima i ostvereni u idejnom rjeSenju

Studio GRAD doo
Architecture and urban design + Expertise
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propisano UTU-ima

ostvareno u idejnom
rieSenju

oznaka urbanisti¢ke parcele

UP5

UP5

namjena

SMG — stanovanje male
gustine

SMG — stanovanje male
gustine

planirana intervencija

maksimlano do Su +P+1

izgradnja sa stanovanjem
manje gustine,

Su+P+1
povrsina urbanisticke 661.0 m2 661.0 m2
parcele / lokacije
max indeks izgradenosti 0.49 0.48
max indeks zauzetosti 0.20 0.20
max zauzetost u m2 132.20 m? 130.28 m?
max BRGP um2 323.89 m? 319.17 m?
max spratnost objekta Su+P+1 Su+P+1
parametri za parkiranje 1PM—1stan 2 PM —1stan
Minimalno ozelenjenih 330.56 m? 330,95 m?

povrsina 50%

¢ "o
E:18°54'10.86" N: 42°1447.19"
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K
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i

Sira situacija _avio snimak sa katastarskim podjelama
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Fotogradfija lokacije_ pogled sa magistrale

Opis planiranog funkcionalnog rjesenja

Planirani objekat je samostojeéi. Organizovan je kroz 3 nadzemne etaZze. Glavhom korisnickom ulazu se pristupa
pjesackom stazom na prizemnoj etazi. U suterenu je smjestena spavaca soba sa kupatilom kao i prostorija za rekreaciju,
sauna, toalet. Sa suterenske etaZe pristupa se terasama na terenu. Tehnicka prostorija ima pristup i iz unutrsnjosti
suterenske etaZe kao i sa dvoriSne strane. Sa suterenske etaze predvideno je stepeniste koje vodi ka terasi sa bazenom
na prizemnoj etazi. Vertikalne komunikacije su organizovane kroz dvokrako stepeniste | proteZu se kroz sve etaze
objekta. Na prizemnoj etazi predvideni su dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, sa ostavom | toaletom, kao | jedna
spavaca soba sa kupatilom i terasom. Na prvom spratu su organizovane dvije spavace sobe sa zasebnim
kupatilima.Slobodne povrsine intezivho su ozelenjene, sa travnatim povrSinama, ozelenjenom raster kockom za
parking, Zardinjerama kao i pozicijama za sadnju visokih stablaSica.

7.R.510-18419-73 PDV 30/31- 06803 - 6 PIB 02682605
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Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija

Osnovni gabarit objekta je svedene forme. Arhitektonika je u funkciji interpretacije tradicionalne arhitekture
uklopljene u prirodni ambijent. Fasadna obloga je u cjelini od kamena u svijetlo sivom tonu, a u svrhu uspostavljanja
hromatskog i ambijentalnog uklapanja u tradicionalne okvire arhitektonskog izraza. Fasadni otvori su planirani u
drvenoj stolariji (sa termopan staklom) tamnog tona, dok su Siroki okviri Spaletni od Stokovanog kamena.

Ograda na terasi | lodi je od kovanog gvoZzda. Spoljne stepenice su pune, sa oblogom od kamena. Pergola je predvidena
na otvorenoj terasi i u drvenoj je obradi, shodno izdatim UT uslovima.

Krov objekta je jednovodni sa nagibom od 22% | sa krovnim pokrivatem od mediteran crijepa.
Plocnici staza i terasa planirani su u rezanim kamenim plocama, Stokovane obrade. Podzidi su obloZeni klesanim
kamenom.

Prostorni prikaz novoprojektovanog objekta

7.R.510-18419-73 PDV 30/31 - 06803 - 6 PIB 02682605
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P

Prostorni prikaz novoprojektovanog objekta u Sirem kontekstu, uz planirani stambeni objekat na UP 4

Uredenje terena

Uredenje terena podrazumijeva dvoriste koje je intezivno ozelenjeno, sa travnatim povrSinama, ozelenjenim raster
kockama za parking povrsine, i pozicijama za sadnju visokih stablasica. Ozelenjavanje adekvatnim Zbunastim zelenilom,
planirano je i na ravhom neprohodnom krovu prvog sprata. Ukupna povr$ina ozelenjenih povrdina je 330,95 m?2.
Precizan odabir zelenila bi¢e predmet projekta PejzaZzne arhitekture. Ograda od parcele predvidena kao zelena, u vidu
srednjeg Zbunastog rastinja sa unutrasnjom metalnom podkonstrukcijom, dok je duz saobracajnice parcela ozidana do
visine od 0.5 m, sa kapijom. Novoprojektovanom saobracajnicom prilazi se objektu, parking mjesta su formirana
neposredno uz ulaz kuce. Na terasi na prizemnoj etazi predvidena je pergola koja je ozelenjena puzavicama.

7.R.510-18419-73 PDV 30/31- 06803 - 6 PIB 02682605
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Prostorni prikaz objekta u realnom kontekstu, uz planirane stambene objekte na UP 4

Konstukcija i instalacije

Osnovna konstrukcija objekta planirana je kao AB konstrukcija. Pretpostavka je da ée tavanice biti pune ploce oslonjene
na obodne grede, a da ¢e temeljenje biti na temeljnoj ploci. Detaljni koncept konstrukcije bi¢e razraden u Glavhom
projektu, uz postovanje vazecih propisa i pravilnika.

Fasadni zidovi ée biti izidani u blok opeci, dok ¢e finalna obrada fasade biti kamen. U objektu su predvideni sistemi
termicke, zvucne i hidro izolacije.

U planiranom objektu bi¢e zastupljene elektro instalacije visokog i niskog napona, termotehnicke instalacije,
vodovodna i kanalizaciona mreZza, a sve ¢e biti detaljno razradeno u glavhom projektu.

7.R.510-18419-73 PDV 30/31- 06803 - 6 PIB 02682605
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Spisak primijenjenih propisa, preporuka i vazecih standarda prema kojima je izraden projekat

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br.064/17 od 06.10.2017, 044/18
od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019. god.)

Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehni¢cke dokumentacije za gradenje objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.
044/18 od 06.07.2018)

Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine i zapremine zgrade (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 060/18 od 07.09.2018)
Crnogorski standard MEST EN 15221-6:2012, Februar 2012.godine

Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (“Sluzbeni list CG”, broj 48/13)

Pravilnik o sadrZini elaborata o energetskoj efikasnosti zgrada( “Sluzbeni list CG” broj 47/13)

Autori: Prof. dr Veljko Raduloiv¢, dia

Dordje Gregovi¢, dia

Podgorica, mart 2022

ODGOVORNI INZENJER
Dordje Gregovic, dia

7.R.510-18419-73 PDV 30/31- 06803 - 6 PIB 02682605



Studio GRAD doo
Architecture and urban design + Expertise
Studentska 3A,

lamela 1 - 5/ st.5, City kvart
81000 Podgorica

Tel: +382 20 228

290

Mob: +382 67 282 733
+38267678941

e: studiograd@t-com.me
w: studiograd.me

REKAPITULACIJA POVRSINA U IDEJNOM RJESENJU

SUTEREN
POVRSINA(m?)
01| HODNIK 173
02| 0STAVA 2.83
03| sPavaCA SOBA 22.50
04| KUPATILO 137
05| TERASA 5.2
06| VINSKI PODRUM 1440
07| PRIPREMA 400
08| TOALET 380

09| NATKRIVENA TERASA/ ULAZ 640
NETO POVRSINA STAMBENOG
ROSTORA U SUTERENU

NETO POVRSINA SUTERENA 18.35

BRUTO POYRSINA SUTERENA| 103.83

50.15

PRIZEMLJE
POVREINA(m®)
01| ULAZNI HODNIK 390
02| STEPENISTE 6.48
03| OSTAVA 137
04| TOALET 154
05| DNEVNI BORAVAK,KUH | TRP| 5837
06| SPAVACA SOBA 1175
07| KUPATILOD 137
08 | NENATKRIVENA TERASA 5.80

NETO POVRSINA PRIZEMLJA 102.58
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 130.29

PRVI SPRAT
POVRSINA(m?)
01| HODNIK 396
02| STEPENISTE 7.91
03| DEGAZMAN 558
04| spavACA SOBA 15,79
05 | KUPATILD hib
06| SPAVACA SOBA 2049
07 | KUPATILOD 451
08| TERASA 407

NETO POVRSINA | SPRATA 66.77
BRUTO POVRSINA | SPRATA| 8505

NETO POVRSINA

NETO POVRSINA SUTERENA 78,75
NETO POVRSINA PRIZEMLJA 102,58
NETO POVRSINA | SPRATA 66.77
UKUPNA NETO POVRSINA 248.10
BRUTO POVRSINA
BRUTO POVRSINA SUTERENA 103.83
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 130.29
BRUTO POVRSINA | SPRATA 85.05
UKUPNA BRUTO POVRSINA 319.17

7.R.510-18419-73 PDV 30/31- 06803 - 6 PIB 02682605



Z.R. 510-18419-73

City Kvart, Lamela 1-5,Stan 5
81000 Podgorica

Crna Gora/Montenegro
www.studiograd.me
Tel/Fax:+382 81 234 840
Mobitel: +382 69 424 070
+382 67 607 475

+382 67 678 941
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CRNA GORA
PJ Budva
KO Sveti Stefan
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d.o.o Geoenglneenng
tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535
fax: 020 245 539

e-mail:  geoingcg@gmail.com

bul. Vojvode Stanka Radonjiéa 71,Podgorica
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ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM RADOVIMA NA
TERENU

*Parcelacija po LSL-u

PJ Budva

KO Sveti Stefan

br.parcele: 1596, 1599/1, 1597/1, 1627/1, 1628/1 (LN559, LN1296)
urbanistic¢ka parcela: UP4 | UP5.

LSL: ,,Bliziku¢e*

Viasnik: “Clear Capital” DOO Podgorica

Evidentirano u spisak prijava:

sveska br. /20 K. O.
strana br.
redni br.

Obradio:

za Geoengineering
obradio:
=7

A

Dana:

(predaja elaborata)




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drustvo sa ogranidenom odgovorno¥éu

"GEOENGINEERING” d.o0.0. PODGORICA

ul, Bulevar Vojvode Stanka Radonjiéa bb Podgorica, dana 29.10.2018. godine, ispunila uslove za.

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i YODOVA

L8

Q' 90

¥y o
s

Broj: 02-6578/3

(NG &
Conga e

Podgorica, 29,10,2018.godine
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

MINIC Duska LAZAR

Geodetski tehnidar, roden 22.11,1995. godine u Mojkoveu - Crna Gora,
dana 06.06.2017.godine.

polofio strudni ispit | stekao ovlaicenje za

IZVODENJE GEQODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANIU

u oblasti:

DRZAVNI PREMJER KATASTAR NEPOKRETNOSTI i YODOVA

Broj: 02-1230/1

Podgorica, 06.06.2017.godine
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a597 6574974.09 4678467 .93
a598 6574970.97 4678466.53
a599 6574956.38 4678465.69
aB00 6574953 .98 4678465.49
a601 6574952.62 4678452 .98
ab02 6574951.32 4678441.95
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ab04 6574955 83 4678435.13
ab05 6574959.74 4678435.31
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ab09 6574973.38 4678441 .02
a610 657497413 4678445.33




Na osnovu ¢lana 6 stav 2. i ¢lana 159 Zakona o drzavnom premjeru i katastru 1 upisima
prava na nepokretnostima (,,Sluzbeni list RCG, broj 29/07°) dajem

OVLASCENjE
za izvodenje geodetskih radova
Geodetsko] organizaciji Geoengineering d.o.o da izradi geodetski elaborat

parcelacije po LSL-u » Bliziku¢e « za UP4 i UPS a koji ¢e sluZiti za evidentiranje

novog stanja u katastarskom operatu Uprave za katastra i Drzavnu imovinu CG,
podruéne jedinice Budva.

ovlaséenje dao:

Vlasnik iz LNbr.559 i LNbr.1296 u KO Sveti Stefan

e Clear Capital DOO Podgorica ’ S

u Podgorici 09.12.2021.g.




d.o.o Geoengineering

tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535
fax: 020 245 539

e-mail:  gecingca@gmail.com

Bulevar Vojvode S. Radonji¢a 71, Podgorica

Tehnicki izvjestaj geodetskih radova

Postupajucéi po zahtjevu klijenta Clear Capital DOO Podgorica Geoengineering d.0.0
je na osnovu podataka preuzetih sa zvani¢nog sajta Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma(MORT-a), planskog dokumenta LSL-a "Bliziku¢e" za UP4 i UPS5, izv8io parcelaciju
po LSL-u. parcele 1596, 1597/1 i 1627/1 upisane u LNbr.559, kat. parcele 1599/1 i 1628/1

upisane u LNbr.1296, sve u KO Sveti Stefan, sa ciliem evidentiranja novog stanja u kat.
operatu PJ Budva.

Nakon obrade grafi¢kih i alfanumeri¢kih podatka konstatovali smo sledeée da:

UrbanistiCku parcelu UP4 Cini kat. parcele 1596, 1599/1, i 1597/1.

Urbanisti¢ku parcelu UP5 &ine kat. parcele 1627/1 i 1628/1

Napomena: Tokom preklopa granica urbanistiCke parcele iz LSL-a sa grafikom kat.

operata utvrdili smo da su iste identiCne, tj da se predmetne granice urbanisticke parcele
poklapaju sa granicama katastra .

Sastavna cjelina ovog tehniCkog izvjeStaja je i skica premjera(manual), spisak

prijava(staro i novo stanje) kao i grafiCki prilog - izvod iz planskog dokumenta preuzet sa
zvani¢nog sajta MORT-a.

za Geoengineering
obradio:

Podgorica 09.12.2021god. MP




SKIiCA PREMJERA br.1

Broj katastarskog plana: ...
Tah. zapisnik: sveska: ..........cccccocviniininnnn,

EN @ I Ng}R! NQ} Veza sa ranijom skicom premjera: br./god: .......
Podruéna jedinica: Budva

KAT. OPSTINA: Sveti Stefan N

Opétina: Budva

priblizna razmjera 1:500

€/8651

1598/2

1596

V1.: Clear Capital DOO Podgorica Y
svojina 1/1

[

LISI 4
@

1/6651

7/66S1

a4
1597/1 "1 ~
: & 3
b 2l 3
. 8 ™
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239 657493010 4678522.97 607 6574968.80 467843441 & h 2506
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g gg;igggg; :gzzﬁggg 609 657497338 4678441.02

4 (7574962:43 4678490:1() 2610 6574974.13 4678445.33

5 6574967.57 4678489.23

6 6574968.07 4678494.64

7 6574974.04 467849375

izradio dana:  09.12.2021 god.

U Kat. planu: 2021god Geodeta: Mini¢ Lazar geomet
U indikat.skici: .......ccccooeeinene. 2021god.
Spisak ra¢.povesina: ............. 2021god.
Spisak prijava: .......coooveeii 2021god.

Spisak promjena; ............cc..e.. 2021god.



CRNA GORA

OPSTINA Budva
KAT.OPSTINA Sveti Stefan

Br.parcela 1596, 1599/1, 1697/1, 1627/1 i 1628/1

SPISAK PRUAVA

datum:09.12.2021g




Crna Gora PJ Budva
Uprava za nekretnine KO Sveti Stefan
Staro stanje Vrsta promjene
= ® vrijeme kada je
_ o | ._ . . . . 2 8 .. ista nastala,akt
©| & | ©| Prezime ofevoirodenoime o = Povrsina ilii
5|89 |5 osiednika = - ili isprava na
g §§ £ posj _g E k_OJOj se
rlaf |2 5 2 ha] & [ mz | Promiena osniva
1 2 3 4 5 6 7 8
Clear Capital DOO grad.
7| 559 Podgorica svoj. 1/1 1596 parcela 17107
grad.
1597/1 | parcela 3104
grad.
1627/1 parcela 5| 18
Clear Capital DOO grad.
2| 1296 Podgorica svoj. 1/1 1599/1 | parcela 1100
grad.
1628/1 | parcela 1143
ukupno: 27| 72




Crna Gora PJ Budva
Uprava za nekretnine KO Sveti Stefan
Novo stanje Vrsta promjene
= © vrijeme kada je
= e . . . . . o < “ ista nastala,akt ili
9| w& | ©| Prezime ofevoirodeno ime o = Povrsina : Koo
S| 8% |5 osiednika = p isprava na kojoj
g 2 é g posj o ] se promjena
[e) p o) = .
r|l&a® |2 & 2 hal a [m2 osniva
1 2 3 5 6 7 8
Clear Capital DOO grad.
1| 559 Podgorica svoj. 1/1 1596 parcela 17107 dic UP 4
grad.
1597/1 | parcela 3104 dio UP 4
grad.
1627/1 parcela 5| 18 dio UP 5
Clear Capital DOO grad.
211296 Podgorica svoj. 1/1 1599/1 | parcela 1100 dio UP 4
grad.
1628/1 | parcela 1143 dio UP 8§
ukupno: 27| 72

| ojverio: Minié Lazar geometar)




NETO POVRSINA

BRUTO POVRSINA

POVRSINA(m?) POVRSINA(m?)
NETO POVRSINA SUTERENA 18.15 BRUTO POVRSINA SUTERENA 103.83
NETO POVRSINA PRIZEMLJA 102.58 | BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 130.29
NETO POVRSINA | SPRATA 66.71 BRUTO POVRSINA | SPRATA 85.05
UKUPNA NETO POVRSINA 248.10 || UKUPNA BRUTO POVRSINA 319.1¢

e

PREGLED OSTVARENIH PARAMETARA UP 5
PLANIRANO OSTVARENO
POVRSINA LOKACIJE 661.00 661.00
MAX. BRGP (li=0,49) 323.89 319.1¢
MAX ZAUZETOST (1z=0,20) 132.20 130.28
MAX SPRATNOST S+P+1 S+P+1
MINIMUM ZELENE POVRSINE (50%) 330.56 330.95
PROJEKTANT: INVESTITOR:
oludle DRAD 000 CLEAR CAPITAL
ity Kvart, Lamela 1-5, stan 5
odaorica I d.o.o Podgorica
31e0b0:0wF:vv?.gs’rudiograd.me R i
Objekat: Lokacija:
| |STAMBENI OBJEKAT UP 5, kat.parcele 1627/1, 1628/1 KO Sveti Stefan, Opstina Budva
Glavni inzenjer: borde Sreamt i @“ ?/DrEst’\?Ofsi}gggﬁﬁokumenfacije:
Odgovorni inZenjer: e Sreaert d ﬁl iisHlfTeg;iTESSAdokumenfacije: :ij;:njera:
saradnik Vo Praede Spec S ETORcIoNo sa orTOFOTO |y PT09%  |Br strane:
Den Tanrovi, Spec. Se. Arh SNIMKOM

Datum izrade i peCat projektanta
MART 2022. godine

Datum revizije i pecat revidenta
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INVESTITOR:

CLEAR CAPITAL
d.o.0 Podgorica
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Glavni inzenjer:

Dorde Gregovit, dia

Vrsta tehnicke dokumentacije:
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Odgovorni inZenjer: Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:
Dorde Gregovit, dia ARHITEKTURA 1:250
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Vanja Prelevit, Spec. Sci. Arh. SITUACIONO RJESENJE SA 0L

Lana Ivanovi¢, Spec. Sci. Arh.
Denis Tahirovi¢, Spec. Sci. Arh.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
Studio GRAD d.o.o.
City Kvart, Lamela 1-5, stan 5 CLEAR CAP'TAL
81000 Podgorica a d.o.o Podgorica
web: www.studiograd.me
Objekat: Lokacija:
STAMBENI| OBJEKAT UP 5, kat.parcele 1627/1, 1628/1 KO Sveti Stefan, Opétina Budva
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Porde Greg d ﬁ IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Porde Gregovit, d ﬁ ARHITEKTURA 1:200
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aaaaaaaaa , ec. Sci. Arh.
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Denis Tahirovi¢, Spec. Sci. Arh.
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Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Dorde Gregovit, dia IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Dorde Gregovit, dia ﬁ ARHITEKTURA 1:200
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INVESTITOR:
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