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1. OPSTA DOKUMENTACUA
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1.1. Ugovor izmedu Investitora i projektanta
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UGOVOR
za izradu IDEJNOG RJESENJA za STAMBENI OBJEKAT SU + P+1,
Lokaciju Cini kat. parc. broj 2276/5 KO Tudoroviéi, odnosno dio urb.parc. broj T89, LSL
Tudorovidi, Opstina Budva..
izmedu:
1. .,b4 PROJEKT", d.o.o., Bar, Ulica Bulevar revolucije b4, 85000, Bar,
koga zastupa Boris Vukadin,dipl.ing.arh.
[
2. RAUSCH STEFFEN i RAUSCH OXANA
(u daljem tekstu Investitor)

PREDMET UGOVORA

Clan 1.
Predmet ugovora je izrada IDEJNOG RJESENJA za PORODICNOG STANOVANJA u
Tudorovi¢ima, Budva.

Tehnicka dokumentacija de se raditi u skladu sa odredbama Zakona o uredenju
prostora i izgradnji obekata (SI. list CG br. 51/08), Izmjenama i dopunama Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. list CG br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
39/13), Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 064/17 od 06.10.2017) i Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini
tehnicke dokumentacije.

Clan 2.
Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini
tehnicke dokumentacije, normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom
izrade tehnicke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta koja je
prethodila ovom Ugovoru.

Tehni¢ka dokumentacija IDEJNOG RJESENJA, shodno dostavljenoj ponudi, sadrzi
sljedede faze:

e |DEJNO RJESENJE ARHITEKTURE,

IDJENO RJESENJE datum: april, 2021.
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Clan 3.
Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme,
postujudi savremena dostignuda tehnologije. Takode se obavezuje da u okviru
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ovog
Ugovora u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 7 (sedam) primjeraka u digitalnoj
formi.

PROJEKT

Clan 4.
Rok za izradu IDEJNOG RJESENJA je 45 dana od dana potpisivanja ugovora za izradu
tehnicke dokumentacije.

Clan 5.
U slucaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije vise od
7 dana investitor stice pravo da uz predhodno obavjestenje projektanta jednostavno
raskine ugovor i angazuje drugog projektanta.

Clan 6.
Investitor i projektant su saglasni da de se na sve $to nije predvideno odredbama
ovog ugovora prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim odnosima.

Clan 7.
U slucaju spora po odredbama ovog ugovora nadlezan je privredni sud u Podgorici.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4(Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 primjerka.

PROJEKTANT: INVESTITOR:
“b4 PROJEKT" d.o.o. Bar

arh. Boris Vukadin, dipl.inz.

(izvrsni direktor)

IDJENO RIESENJE datum: april, 2021.



OTPRAVAK
ZVOR:1L

UZZ:644/20

CRNA GORA
NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA

U Budvi, dana 13.08.2020 (slovima: trinaestog osmog dvije hiljade i dvadesete ) godine u 10.30h
(slovima: deset Casova i trideset minuta), preda mnom dolje potpisanim notarom, Daliborom
Knezevi¢em, sa sluzbenim sjediStem kancelarije u Budvi, Ul. Zrtava faSizma bb, sa zahtjevom da
na osnovu njihove izjave volje sacinim notarski zapis punomodja, pristupili su:

1. RAUSCH STEFFEN, roden dana 06.02.1966 (Sestog februara hiljadu devet stotina Sezdeset
Seste) godine, drzavljanin Republike Njemacke, sa prebivalistem na adresi: Dubai, (i EGzGNDd
G < il strausch@gmx.de; ox@oxevent.com,

pasos broj izdat dana dana 03.01.2019. godine i koja vazi do 02.01.2029. godine
(u daljem tekstu: DAVALAC PUNOMOCI 1).

2. RAUSCH GEB. GLADUN OXANA VALENTINOVA, rodena dana 20.09.1971 (dvadesetog
septembra hiljadu devet stotina sedamdeset prve) godine, drzavljanka Republike Njemacke, , sa
prebivaliStem na adresi: Dubai,
email: strausch@gmx.de; ox@oxevent.com, paso$ broj izdat od strane

GENERALCONSULAT DUBAI dana 25.08.2014. godine i koja vazi do 25.08.2024. godine (u
daljem tekstu: DAVALAC PUNOMOC]I 2).

U daljem tekstu, zajednicki naziv za Davaoca punomoci 1, Davaoca punomoci 2 je Davalac

punomoci. Svako upucivanje na Davaoca punomocu smatrac¢e se upuéivanjem na Davaoce
punomodi.

Imajuci u vidu da Davalac punomoci ne viada crnogorskim jezikom, a u $to sam se uvjerio kroz
razgovor, na prijedlog notara na sastavljanje ovog notarskog zapisa zapisa pozvan je i prisustvuje
sudski tumac za engleski jezik Pantovi¢ Branislav, roden dana 16.04.1968.godine, JMBG

sa prebivalistem u Budvi, €iji sam indetitet utvrdio uvidom u li€nu kartu broj
@ - (ot od FL Budva, izdata dana 23.10.2018.godine, sa rokom od 10 godina (u daljem
tekstu: sudski tumac). Notar je izvrSio uvid u RjeSenje Ministarstva pravde Crne Gore, br.03-
745/1430/17-10d 28.04.2017 godine, iz koga je utvrdeno da je Pantovi¢ Branislav postavljen za
tumaca za engleski jezik na vrijeme od 5 (pet) godina

Notar je ustanovio da na strani sudskog tumaca ne postoje razlozi i okolnosti zbog kojih ne bi
mogao ucestvovati u postupku sacinjavanja ovog notarskog akta.
Notar je poducio stranke da mogu zahtijevati pisani prevod ove isprave i njegovo prilaganje ovom
izvorniku, pa su stranke izjavile da to ne zele.

Prisutni djelujuci kako je naznaceno, nakon $to se Notar uvjerio u njihovu slobodnu volju, te da su
sposobni i ovlad€eni za preduzimanje ovog pravnog posla i nakon §to su upozoreni na pravni
domet ovog pravnog posla, za notarsku obradu ove Punomocdi izjavili su sljedec¢e: ~-—-——-—--—— -

. Pri punoj svijesti, bez ikakve prisile i bez iCijeg nagovaranja

OPUNOMOCUJEMO
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PREDRAGA JURISEVICA, rodenog dana 25.08.1986 godine, drzavljanina Crne Gore, JMBG

G - karta broj (NI izdata od strane MUP-a Crne Gore FL Ulcinj i koja
vazi do 14.08.2028 godine, sa prebivalistem na adresi: Ulcinj, Doniji Stoj,ﬂ
@ tc1.069/692-246, email: tiptopul@yahoo.de.

Punomoc¢nik moZe u naSe ime kao suvlasnika u obimu prava od po ¥ katastarske parcele broj

227615 KO Tudorovici, gradevinska parcela povrSine 487m2, upisane u Listu nepokretnosti broj
209 KO Tudorovié¢i preduzimati sledece radnje:

- umoje ime izabrati projektanta, i sa njim zakljuciti Ugovor o projektovanju, primiti idejni i
glavni projekat
- zakljuciti Ugovor o projektovanju dizajna exterijera, kao i sve ostale propratne sadrzaje sa
predmetnim kompanijama
- zastupanje u postupcima dobijanja saglasnosti i dozvola kod organa uprave i svim
ustanovama (Katastra, Urbanizam, Vodovod i kanalizacija, Elektro distribucija, itd.-———
- placati izvodaca ili kompaniju sa kojom je potpisan Ugovor o izvodenju radova--————---
- placati sve neophodne takse i saglasnosti
- da u moje ime kao vlasnika predmetnih parcela kod Sekretarijata za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj Opstine Budva kao i kod svih drugih opstinskih ili drzavnih organa, moze
da preduzima sve neophodne radnje koje se odnose na dobijanje dozvole za gradnju (ili
rekonstrukciju), na moje ime odnosno za prijavu gradenja u skladu sa odredbama Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (Zakon je objavljen u "Sluzbenom listu CG", br.
64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017), (i svim izmjena a ovog
zakona), kao i da preuzme sve radnje za dobijanje upotrebne dozvole odnosno
pribavljanja kona€nog izvjestaja stru¢nog nadzora.

- Punomoc¢nik je ovlaséen da samostalno reguliSe sva pitanja koja su neophodna sa svim
opstinskim ili drzavnim organima, u skladu sa zakonom, a u cilju izdavanja ove
gradevinske dozvole/ prijave gradenja u skladu sa odredbama Zakona o .planiranju
prostora i izgradnji objekata, kao i upotrebne dozvole/ pribavljanja konacnog izvjestaja
stru¢nog nadzora na nase ime.

- Punomocnik je ovlad¢en da tokom izgradnje objekta na navedenoj parceli bez ogranicenja
zastupa moje interese pred svim opstinskim i/ili drzavnim ogranima, (inspekcijski organi,
itd), podnosi podneske u moje ime, podnosi zalbe, daje izjave u moje ime, bez bilo kakvih
ogranicenja.

- podnositi sve vrste zahtjeva i preuzimati RjeSenja u svim nadleznim opstinskim i drzavnim
institucijama

- podnositi sve vrste akata - zahtjeva, kao i preuzimati sve vrste akata - RjeSenja,
podnesaka za uknjizbu nekretnina u svim fazama (snimanja, elaborata),

- da nakon izgradnje objekta preduzme sve radnje kod nadleznih geodetskih organizacija i
izvrSi etaziranje izgradenog objekta i upisa istog u nadlezni Katastar nepokretnosti,
preuzme rjeSenje o istom

- da me zastupa kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva u svim pravnim poslovima
vezano za uknjizbu izgradenih nepokretnosti nakon izgradnje, preuzimanje u moje ime
rieSenja koje se odnose na navedene nepokretnosti, pravo da se odri¢e od prava Zalbe na
primljena rjeSenja kao i pravo da podnosi Zzalbu na primljena rieSenja,

- umoje ime izabrati projektanta, i sa njim zakljuciti Ugovor o projektovanju, samostalno
odrediti idejni i glavni projekat kao i bilo koji drugi projekat, i iste dostaviljati u cilju dobijanja
potrebnih saglasnosti u slucaju da je to potrebno nadleznim organima u skladu sa

o gl


petar.tomas
Highlight

petar.tomas
Highlight

petar.tomas
Highlight


ISR

UZZ:644/20

odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta i/ili bilo kojim drugim
zakonskim propisima koji ureduju ovu oblast

- u moje ime potpisati Ugovor o izvodenju radova, samostalno definisati sve elemente
ugovora, placati izvodaca ili kompaniju sa kojom je potpisan Ugovor o izvodenju radova,
potpisati aneks Ugovora, ili Raskid navedenog Ugovora bez bilo kakvih ograni¢enja---—--

- placati u moje ime sve neophodne takse i saglasnosti

- Punomoc¢nik je ovladc¢en da nakon izgradnje objekta na navedenoj katastarskoj parceli
bez ograni¢enja zastupa moje interese pred svim opstinskim i/ili drzavnim ogranima, u
dijelu koji se odnosi na etaziranje objekta, predaju zahtjeva katastru nepokretnosti za
uknjizbu novoizgradenog objekta, preuzimanje u moje ime RjeSenja o upisu prava svojine
i/ili drugih rjeSenja koje se odnose na novoizgradeni objekat na navedenim parcelama,
pravo da se odriCe od prava zalbe na primljena rjeSenja kao i pravo da podnosi zalbu na
primljena rieSenja, kao i da preduzima sve radnje kod nadleznog Sekretarijata Op3tine
Budva kao i kod svih drugih opstinskih ili drzavnih organa koje se odnose na dobijanje
upotrebne dozvole za objekat/objekte odnosno za pribavljanje konacnog izvjeStaja
stru€nog nadzora za objekte koji budu izgradeni na navedenoj parceli.

Punomoc¢nik nema pravo da preduzima bilo kakve radnje koje za predmet imaju otudenje ili
opterecenje navedenih nepokretnosti.

Notar me je upozorio da prema trec¢im licima ova Punomoc¢ ima dejstva uprkos opozivu sve dok
Punomoc¢nik ima otpravak ove Punomodi.
Ova punomoc¢ vrijedi do pismenog opoziva iste. Opoziv se vrdi notarskom obradom isprave o
opozivu punomodi bilo u cijelosti, ili djelimicno, a ista se dostavlja punomocéniku Cija se ovlas¢enja
opozivaju po pravilima utvrdenim za dostavljanje preporucene poste.

Notar me je upozorio da prema tre¢im licima ova Punomoc¢ ima dejstva uprkos opozivu 'sve dok
Punomocénik ima otpravak ove Punomodi.

Ova punomo¢ vrijedi do zavrSetka poslova ili pismenog opoziva iste. Opoziv se vrSi notarskom
obradom isprave o opozivu punomocdi bilo u cijelosti, ili djelimino, a ista se dostavlja punomocniku
Cija se ovlasc¢enja opozivaju po pravilima utvrdenim za dostavljanje preporucene poste. ---————-

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:
-jedan otpravak Punomoénik
-jedan otpravak Vlastodavac 1
-jedan otpravak Vlastodavac 2

Naknada za rad i naknada troSkova notara obraCunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
nacin: Notarska nagrada je obracunata po tarifnom broju 3 NT u iznosu od 20 € (dvadeset eura)
naknada troskova po tarifnom broju 21 NT u iznosu od 11,00€ (jedanaest eura). Zaraunat je PDV

u iznosu od 6,51€ (Sest eura i 51/100). Ukupno je naplaceno 37,51€ (trideset sedam eura i
51/100). .

Notar je procitao strankama ovaj notarski zapis i neposrednim pitanjima se uvjerio da on odgovara
volji stranaka, nakon Cega su stranke izjavile da su razumjela sadrzinu ovog pravnog posla i da
su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeru(:no,[ kako slijedi,
potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj notar. A

3
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U Budvi, dana 13.08.2020 (slovima: trinaestog osmog dvije hiljade i dvadesete ) godine u 11h

(slovima: jedanaest casova).

DAVAOC PU oCl

/R;usc ) Steffen
L )//’L/lf i

DAVAOC PUNOMOCI

Rausch Geb. Gladun OWa
Z1h 1 AN

=
B CRNA GORA '

NOTAR
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1.2. Izvod iz centralnog registra

IDEJNO RJESENJE - OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA Su+ P + 1 datum: jun, 2022. godine



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0711837 /001 Datum registracije: 20.11.2014.
PIB: 03018962

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU " b 4 PROJEKT" - BAR

Broj vaZzece registracije: /001

Skraceni naziv: b 4 PROJEKT
Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 18.11.2014.
Datum dono3enja Statuta: 18.11.2014.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene posSte: BULEVAR REVOLUCIJE B-4 BAR

Adresa sjedista: BULEVAR REVOLUCIJE B-4 BAR
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Strani

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

BORIS VUKADIN A1279552

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: FOCA BOSNA | HERCEGOVINA

112



LICA U DRUSTVU:

BORIS VUKADIN A1279552

Adresa: FOCA BOSNA | HERCEGOVINA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlascéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 04.05.2015 godine u 10:58h 2 Nacelnik

Milo Paunovic

Ajelppto e |
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f\* Fiijala/0..: 3701 LI

N c Sifra zastupnika: 539 Broj Polise: 0DG002609
b‘* ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: ODG001596

' |
m Veza sa Polisom: M

b: POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE 0DG002609 :’*
:‘ Ugovaraé: B4 PROJEKT DOO, BAR, BAR, JMBG/PIB: 03018962 ’,:
i\\’ Osiguranik: B4 PROJEKT DOO, BAR, BAR, JIMBG/PIB: 03018962 :’Q
hﬂ TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vazi od 25.10.2021 u 08:00 do 25.10.2022 08:00 Q/‘

y
’
f

“ USLOVI OSIGURANIJA: Ovo osiguranije je zakljuceno shodno ZOO i slede¢im uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) %

! !
b‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja w
m Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € ’:
m 1.0pasnost: Projektantska odgovornost :,Q
N 1.1.  (P.O.- Odgovornost za fizicka o3tecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ “
h pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled )*
“ greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukiji i &
ﬂ tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu ’
*“ ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno w
N izgraduje/montira po projektu osiguranika.-Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski 4
*\ objektu tako i masinska, elektricna i druga oprema. Predvidena vrijednost svih projektnih radova u h
*\* narednoj godini iznosi 10.000 €. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske proizasle iz h
“ tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove, koje nemaju za */
N posledicu fizicko ostecenje. Ukljuceno je pokrice tokom garancije na 1 godinu. Uces¢e u $teti 10% min 300 ’»
*\‘ €. Godi3nji agregat je jednostruki.. ”4
h: A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ h
h\‘ B Doplatak za uveéanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ w
:‘ C Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%) w
K‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ *{*
"‘* E Popust za period garancije od jedne godine (5%) - -12,32€ %
“: F trajanje do 1 godine (100%) :ﬂ

MGodiznji agregat je jednostruki, 100.000,00 €. Sastavni dio polise je klauzula o BRUTO PREMIJA: 234.08€ 0/
b\‘iskljuéenju pokria u vezi sa infektivnom bole3¢u Covid-19 (Kl-covid/20-12-cg). POREZ NA PREMIJU: 21.07€ &
h : UKUPNA PREMIJA ZA NAPLATU: 255.15€ w
N UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMIJE OSIGURANJA: &
h\' Nacin placanja prve uplate POPRFAK : ’lﬁ
f i
l'* Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas ziro racun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB V
h‘ sa pozivom na broj: R/ODG002609 *z

“ Ukoliko se premija ne pla¢a u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.<br> Ako nije obra¢unata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu opasnost, osiguranik ima osiguravajuce pokriée samo za dio odstete ’

*\\‘ Pravo na naknadu 3tete po ovoj polisi poéinje od dana i éasa koji je na polisi oznaZen kao‘pogetak osiguranja ukoliko je do tada plaéena premija, a inae po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (1. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08)) 4

odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obradunata i premije koja je trebala biti obratunata.<br>U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o li¢nosti ugovarac osiguranja daje izricitu saglasnost osiguravacu da koristi i obraduje licne
podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moze prenositi na druga pravna lica u zemljii i u, a Cije ucedce je neophodno za ispunj je obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarac osiguranja daje saglasnost da se li¢ni
b\ podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz ugovora o osig| ju. Ovu sag| ugovarac osij ja daje i za posebne kategorije li¢nih podataka, a u slu¢aju da je obrada takvih podatka

potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarat osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste i u marketinike svrhe (slanje ponuda i promotivnih materijala osiguravaca), s tim da se ova saglasnost moze opozvati pisanim )*
h obavje3tenjem upuéenim na adresu ugovaraéa. Osiguravaé se obavezuje da ¢e sve liéne podatke obradivati i ¢uvati u skladu sa zakonom. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa &ijim li¢nim podacima je ugovora¢ osiguranja upoznao »
‘ osiguravaca prilikom zakljuivanja ugovora, a to ugovarac osiguranja potvrduje potpisom ugovora o osiguranju. ~

: PLAMENAC PETAR
" Osiguravac zadrzava p@g@g&%yargku od 30 dana
* uruceni i ¢ine sastavni dio ove polise, 5to potvrduje

!
i

h* 0S-01/1 Stampano: 25.10.2021 15:29 Strana: 1 od 1 %
T e N T
Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560 Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email: info@lo.co.me

U null,21.10.2021

Prers s ",:
< FLdks Sl 0 w
2y
‘}ig{mguranja A / /*

<

[ " N . e . ..‘}YX"DWK e Y s V

ispravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate .'ﬁqlsy'(tg;lm‘}m) ugovaracu 4
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B4 PROJEKT D.O.0. BAR
Bulevar Revolucije B4
85000 Bar

PROJEKT

1.3. LLicenca preduzeca

IDEJNO RJESENJE - OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA Su+ P + 1 datum: jun, 2022. godine



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3844/2

Podgorica, 06.11..2018. godine

»b4 PROJECT« D.O.O.

BAR
Bulevar revolucije br.4

U prilogu ovog dopisa,dostavlja Vam se rieSenje,broj i datum gorniji.

By

"2 LN
SEUZBENOTICE

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj. UPI 107/7-3844/2

Podgorica, 06.11.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu »b4 PROJECT» d.o.0.
iz Bara, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 st. 11
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17)
i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE » b4 PROJECT » D.0.0. BAR, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom. br.UPI 107/7-3844/1 od 29.10.2018. godine »b4 PROJECT» D.o.0,BAR obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtijev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3547/2/2 od 28.09.2018.
godine, kojim je Vukadin Borisu, dipl.inZ.arhitekture-smjer arhitektura iz Bara, izdata
licenca ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i
gradenije objekta. Ugovor o radu, zakljuéen izmedu poslodavca »b4 PROJECT» D.O.O.iz
Bara i \Vukadin Borisa, dipl.inZ.arhitekture-smjer arhitektura iz Bara, kao zaposlenog, gdje
je u €l. 1i2. Ugovora, imenovani zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo
na necdredeno vrijieme, na radno mjesto: lzvréni direktor, pocev od 01.01.2015. godine;
Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
priviedno drudtvo, Registarski broj; 50711837 sa Sifrom pretezne djelatnosti
7111:Arhitektonska djelatnost.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviaséeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije



odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehni¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje priviednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog,




B4 PROJEKT D.O.0. BAR
Bulevar Revolucije B4
85000 Bar

PROJEKT

1.4. Licenca odgovornog projektanta

IDEJNO RJESENJE - OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA Su+ P + 1 datum: jun, 2022. godine



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje

Direkcija za licence

Broj: UPI 107/7-3547/2
Podgorica, 28.09.2018.godine

BORIS VUKADIN

BAR
Bulevar Revolucije, C-6

U prilogu dopisa dostavljamo vam rie$enje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:

— Naslovu:
— ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7-3547/2

Podgorica: 27.09.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rie$avajuéi po zahtjevu BORIS VUKADINA
diplomiranog inZinjera arhitekture — smjer arhitektura iz Bara, za izdavanje licence za
ovladéenog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (*SluZbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE BORISU VUKADINU diplomiranom inZinjeru arhitekture — smjer
arhitektura iz Bara, LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3547/1 od 27.08.2018.godine, BORIS VUKADIN diplomirani
inZinjer arhitekture — smjer arhitektura iz Bara, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom
za izdavanje licence ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

— Diploma — o ste¢enom visokom obrazovanju na Fakultetu tehni¢kin nauka —
Univerziteta u Prigtini - diplomirani inZinjer arhitekture — smjer arhitektura, br.422
od 22.03.2006.godine;

— Ovjerena fotokopija radne kniZice;

— Ovijerena fotokopija dozvole za privremeni boravak i rad u Crnoj Gori;

— Rje$enje Ministarstva za ekonomski razvoj, br.10-3157/1 od 04.05.2009.godine,
kojim se Borisu Vukadinu, dipl.inZzenjeru arhitekture, izdaje licenca odgovornog
planera;

— Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj, br.03-2138/4 od 27.03.2009.godine,
kojim se Borisu vukadinu, diplinZzenjeru arhitekture, izdaje licenca kojom se
utvrduje ispunjenost uslova za izvodenje gradevinskih i gradevisnko — zanatskih
radova na arhitektonskim objektima;

— Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj, br.03-2138/3 od 27.03.2009.godine,
kojim se Borisu vukadinu, dipl.inZenjeru arhitekture, izdaje licenca kojom se
utvrduje ispunjenost uslova za izradu arhitektosnkih projekata za arhitektonske



objekte, projekata instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i
projekata uredenja slobodnih prostora;

— Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore, br.04-595 od 01.09.2005.godine, o
ispunjenosti uslova za sticanje ovladéenja za projektovanje;

— Uvjerenje Ministarstva pravde od 28.09.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog riedenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»SluZbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla¢eni inZenjer moze da bude fizicko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekia,
odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom Vil
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struCnim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Elanom 3 stav 1 taéka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nadinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlad¢enog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Glanom 4 stav 1 tad. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovladéenog inZenjera, provjerava.

1) identitet podnosioca zahtjeva;

2) da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje
inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3) da |i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim
poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem,
odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima
po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog &lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniCke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
&lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Glanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Re$avajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi. da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1



tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naCinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.




B4 PROJEKT D.O.0. BAR
Bulevar Revolucije B4
Proockr 85000 Bar

1.5. Izjava odgovornog projektanta — OBRAZAC 3

IDEJNO RJESENJE OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA Su+ P + 1 datum: jun, 2022. godine



OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT?

Objekat porodi¢nog stanovanjaSu+P + 1

LOKACIJA?

kat. pare. br. 2276/5 KO Tudorovici, odnosno dio urb. pare. br. T89,
LSL Tudorovici, Opstina Budva

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE?

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT*

Boris Vukadin, dipl. inZ.arh.  br. licence: upi 107/7-3547/2

(ime i prezime)
I1ZJAVUUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata;

- posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast;

- propisima donesenim na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata;

- propisima Cija je obaveza donoSenja propisana posebnim zakonima, a koji

direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

Bloty

(potpis odgovornog projektanta)

\g\ =
Bar, april 2022. god. — -

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

! Naziv objekta koji se gradi

2 Mijesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

* Idejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat ili projekat odrzavanja objekta dijela tehnitke dokumentacije
* Ime i prezime, struno obrazovanje, broj licence

> Petat privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika

OBRAZAC 3



10000000045

T

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-3211/2021
Datum: 25.02.2021.
KO: SUSANJ

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtievu MAROVIC JOZA , BAR , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 14 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Podbroj ngﬁa% e SP;?:; Datum upisa| ..o li,(;gi%nl:lbroj Ngg,l:“l,( g{i'g;f,?ga 1?12?5. Povrsina m2|  Prihod

3579 17 15/01/2021 |GLAVANOVICA BR .44 [Dvoriste 142 0.00
26 KUPOVINA

3579 1 17 15/01/2021 |GLAVANOVICA BR .44 [4grada za odmor(vikendica) 46 0.00
26 KUPOVINA

3579 2 17 15/01/2021 [GLAVANOVICA BR.44 |Pomocna zgrada 11 0.00
26 KUPOVINA

Ukupno

199 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
—- MAROVIC TOMO JOZO Svojina

5 1/1
SUSANJ BAR Bar

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . : Naéin koriScenja PD Prava
Broj Podbroj z];gfie Osnov sticanja Godina Sp"’;}“"sy Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Q¥ISIng Adresa, Mjesto
3579 1 |Zgrada za odmor(vikendica) p | Svoiina 1/1
KUPOVINA o%6 P MAROVIC TOMO JOZO 2007967223028
SUSANJ BAR Bar
3579 2 [Pomocna zgrada p | Svoiina 1/1
UPOVINA 985 i MAROVIC TOMO JOZO 2007967223028
SUSANJ BAR Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 25.02.2021. 09:45:02 Ii2


petar.tomas
Highlight


’gﬁ Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
@@ Nq nada za koriSCenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-3212/2021

Datum: 25.02.2021.

KO: SUSANJ

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MAROVIC JOZA , BAR , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 992 - PREPIS

Podaci o parcelama

. :|  Broj Plan . Potes ili Natin kori$éenja Bon. 2. 2 .
Broj Podbroj| 1% | Skica |Datum upisa| .. f kucni broj Osnov sticanja klasa [ PovrSina m%)  Prihod
3580 17 SUSANJ Sume 3. Klase 93 0.08
26 KUPOVINA
Ukupno

93 0.08

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

Mati¢ni broi - D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto — Prava ~ Obim prava
_—“ MAROVIC TOMO JOZO

Svojina 11
SUSANJ BAR Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 0 eura.
Naknada za kori§¢enje podataka premjera, Katastra nepokretnosti i usluga, nap
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

laena na osnovu &lana 174 Zakona o
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

Datum i vrijeme: 25.02.2021. 09:46:18
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B4 PROJEKT D.O.O. BAR
Bulevar Revolucije B4
T 85000 Bar

PROJEKT

1.6. PROJEKTNI ZADATAK

IDEJNO RJESENJE - OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA SU + P +1 datum: jun, 2022. godine



B4 PROJEKT D.O.0.BAR
Bulevar Revolucije B4
85000 Bar

PAOJEKT

Investitor: RAUSCH STEFFEN iRAUSCH OXANA

Objekat: OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA

Lokacija: urb.paarc.brojT89, koju cini kat.parc. broj 2276/5, 2276/7
idio kat pare.br.2277 KO Tudorovici, Opstina Budva.

PROJEKTNI ZADATAK

Na zahtjev Investitora uraditi Idejno rjesenje za izgradnju objekta porodicnog stanovanja.
Lokaciju cini kat. pare. broj 2276/5 KO Tudorovici, odnosno dio urb.parc. broj T89, LSL
Tudorovici, Opstina Budva.

Idejno rjesenje uraditi u skladu sa zadatim parametrima iz dostavljenih urbanisticko-
tehnickih uslova i sledeCim sadr:Zajima:

Suteren:
Shodno konfiguraciji terena i pristupnom putu projektovati parking garazu i predvidjeti
parking mjesto ispred objekta. U suterenu planirati teh. | pomocne prostorije (veseraj,
bazenska tehnika, ostava, radionica..). Predvidjeti unutrasnje stepeniste za vezu sa
objektom, kao ivanjsko prilazno stepeniste sa pristupnog puta.
Prizemlje:

Ulaz sa garderoberom;

Dnevni boravak, kuhinja sa pultom za posluzivanje. Prostor projektovati kao

otvoreni u enterijeru i povezan sa vanjskim uredenjem:

Terasa ispred objekta iveza sa unutrasnjim prostorom

Spavaca soba:

Kupatilo:

Stepeniste.
Sprat:

Dnevni boravak, kuhinja sa pultom za posluzivanje;

Spavaca soba sa garderoberom i kupatilom sa tus kabinom i kadom.
Uredenje:

Projektovati bazen za kupanje sa fiksiranim urbanim mobilijarom na slobodnim

povrsinama prema organizaciji prostora.

Objekat projektovati u modernom arhitektonskom stilu sa upotrebom tradicionalnih
elemenata, cistih povrsina i pravilnih orjentacija sa vizurama prema moru.

IDEINO RIESENJE OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA SU +P + 1 datum: jun, 2022. godine



B4 PROJEKT D.O.0. BAR
Bulevar Revolucije B4
85000 Bar

PROJEKT

1.7. Urbanisticko-tehnicki uslovi

IDEJNO RJESENJE - OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA Su+ P + 1 datum: jun, 2022. godine
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Crna Gora

Opstina Budva I,
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ j% 74 5 g
Broj: 06-332/20-619/3 Bl

Budva, 12.08.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rie$avajuéi po zahtjevu SANKOVIC SONJE iz
Budve, na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika
0 obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana
posebne namjene za obalno podrugje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL TUDOROVICI (“Sluzbeni list
CG-opstinski propisi” br. 11/09), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: T89 koju Cine
Katastarske parcele br. 2276/5 i 2276/7 i dio katastarske parcele br. 2277 KO Tudorovici

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP T89 cine djelovi katastarskih
parcela br. 2276 i 2277 KO Tudorovici. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije
konstatovano je da je u periodu nakon pribavljanja geodetske podloge za izradu LSL-a do3lo do
promjene katastarskih podataka, pa predmetnu urbanisticku parcelu Cine katastarske parcele br.
2276/5 1 2276/7 i dio katastarske parcele br. 2277 KO Tudorovi€i

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz
izradu Elaborata parceleciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska
organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva..

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 209 za KO Tudorovici, od 07.08.2020. godine, na katastarskoj parceli br.
2276/5 upisana je gradevinska parcela povrSine 487mz2. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na
kat.parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao suvlasnice upisane su Draskovi¢ Andelka (obim
prava ¥4), Davidovi¢ Mirjana (obim prava %), Sankovi¢ Sonja (obim prava %4) i Andri¢ Vjerica (obim
prava a). Potrebno je regulisati medusobne imovinsko pravne odnose sa suvlasnicima parcele.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,

dana 07.08.2020. godine, konstatovano je da je:

- u listu 568 za KO Tudorovi¢i na kat.parceli 2276/7 upisana je gradevinska parcela povrine 253m?
u svojini “HILLSIDE RESIDENCES” d.0.0. Budva;

- u listu 107 za KO Tudorovi¢i na kat.parceli 2277 upisan je pasnjak 4. klase povrSine 169m2 u
susvojini Kentera (Vasko) Andelka (obim prava 5/6), Bokan Du$anka (obim prava 1/12) i Potani¢
Nada (obim prava 1.12).

www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@budva.me
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Rijesiti imovinsko pravne odnose svih vlasnika na zemljistu.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SM - Stanovanje manje gustine

Prema naCinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni,

viSeporodicni i viSestambeni objekti:

¢ Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manJe

gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

e Pod jednoporodiénirm objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri

¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom, (turistickim apartmanom

smatra se cjelina koja pored spavaceg bloka ima i dnevni boravak) .

e Pod viseporodi€nim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najviSe funkcionalnih jedinica,
pri ¢emu se i turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom. (tekstualni dio LSL-a, str.19)

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. Objekti
porodi¢nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (tekstualni dio LSL-a, str.24)

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih djelatnostima u
prizemlju objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su one koje ne ugroZavaju zivotnu
sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluzne djelatnosti,
izvjesni zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije i sl., a prema propisima za izgradnju
svake od ovih djelatnosti. (tekstualni dio LSL-a, str.17)

U povrSinama za stanovanje mogu se dozvoliti i:

1. prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji natn ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj turista,

2. objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drusvenih
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja. (tekstualni dio LSL-a, str.18)

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomoc¢nih zgrada i garaza. (tekstualni dio LSL-a, str.21)

Turizam se na podrucju zahvata tretira u dva djelai to :

- usmislu pruzanja usluga smjestaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanie vila, kuéa,
apartmana i soba. Ostali, ranije navedeni objekti za pruzanije usluga smjestaja turistima se uklapaju
u namjenu stanovanja jer je ona definisana kao pretezna namijena.

- objekti namijenjeni za smjestaj turista. (tekstualni dio LSL-a, str.17)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjeStaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
CG" br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turistiCke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (*Sluzbeni
list CG” br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1

2
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predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
je turistiCkog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravljac.”

U ¢lanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turistiCki apartmani i turistiCki apartmanski blok. TuristiCki apartman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na
odredeno vrileme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog
gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o naCinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
43/15, 37/17 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje peCatom i potpisom
ovlaséenog lica.

Clanom 237 vazedeg zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generalne requlacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utite na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku
parcelu umanije za nedostajuéi dio urbanistiCke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisana u tekstualnom dijelu plana.

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u

grafickom prilogu regulacija i nivelacija. Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa

regulacionom linijom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Gradevinska linija prizemlja je i linja objekta, nema erkernih ispusta po spratovima.Van ove linje ne
mogu_se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl. Nije dozvolieno gradenje izmedu gradevinske i

regulacione linije. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

(tekstualni dio LSL-a, str.21-22)

Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja jedna fasada objekta.
(tekstualni dio LSL-a, str.24)

3
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Prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli je dio urbanisticke parcele u kome se moraju smjestiti
ortogonalne projekcije svih objekata na urbanistiCkoj parceli (osnovnih i pomo¢nih objekata). U ovo
ulazi i povrsina terase u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaze.

U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smatrati izgradnja koja predstavlja uredenje
urbanisticke parcele, kao $to su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci,
erkeri i sli¢ni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta.

Prostor za izgradnju urbanisticke parcele za gradenje jednostrano i dvostrano ugradenog objekta moze
biti do granica bo¢nih urbanistickih parcela, uz uslov da se sa te strane ne mogu graditi otvori (prozori i
vrata) osim ukoliko susjedna parcela nije javna parkovska, odnosno saobra¢ajna povrsina. (tekstualni
dio LSL-a, str.19-20)

Van gradevinske linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl. Nije dozvoljeno gradenje
izmedu gradevinske i regulacione linije, osim potpuno ukopani dio zgrade koji je namjenjen za garaze.
(tekstualni dio LSL-a, str.22)

Bocna gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,5m

- jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja. (tekstualni dio LSL-a,
str.24)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele definiSe se na sledec¢i nacin:

- nije dozvoljeno zatvarati svjetlamike postoje¢ih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u
novoprojektovanim objektima;

- ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80m;

- ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
predvidati otvore;

- na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobra¢ajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe. (tekstualni dio LSL-a, str.22)

Podzemna etaza (garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konacéno nivelisanog terena.

Na pretezno ravnom terenu kota prizemlja moZe biti najvise 1,2m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je bajvise 3,0m.

Na terenu u vecem nagibu kota poda prizemlja moze biti najvie 3,05m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise
3,0m.

www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@budva.me
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Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekta javne namjene, viSestambenih objekata
i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena mogu biti viSe od 3,0m, ni niZe od 2,20m.
Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim slucajevima dgje su tereni u ve¢em nagibu, a
prilaz objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecati.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine
ispod konasno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim
slu¢ajevima gdje su tereni u vecem nagibu a prilaz objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj
suterena se moZe povecati.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu kota prizemlja moze biti najviSe do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja
moze biti najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena, a na terenu u ve¢em nagibu: u
nivou poda najnize korisne etaze iznosi najvise 3.50 m iznad kote konacno uredenog terena najnizeg
dijela objekta. (tekstualni dio LSL-a, str.24)

Spratna visina

Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

- stambenu etazu do 3.0 m;

- poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

- izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina
etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni

propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najvece visine (definisane u metrima) odredene

urbanistickim uslovima, osim u slu¢aju vjerskog objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. (tekstualni dio LSL-a, str.18i 19)

Nije dozvoljena podkrovna etaza. (tekstualni dio LSL-a, str.26 i 27)

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50
m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova. (tekstualni dio LSL-a, str.24)

Objekti svojom visinom ne smiju prelaziti kroSnje srednjeg drveca Sto podrazumjeva objekte spratnosti
P+1,S+P+1, koji zajedno sa krovom ne prelaze cca 7,50m.

Krovovi

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Krovovi su  dvovodni i vi§evodni kod.vecih. gabarita j bogatijih kuca nagiba 18-23 o sa pekrivacem
“mediteran crijepom M26§§ K Dé?@\) \\

(tekstuaini dio L§L 2, str 25) } TV
Visina objekta odreduje se brojem nadzemnih etaza, podrumom ili suterenom. Na nagnutim terenima
visina objekta odreduje se i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima i raduna se od najnize
kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote sliemena ili vuenca |I| ravnog krova na nepovoljnOJ stram
(gdje je visina veca) (tekstualni dio LSL-a, str.20) A .
Objekti svojom visinom ne smiju prelaziti kroSnje srednjeg drveca Sto podrazumijeva objekte spratnosti
P+1, S+P+1, koji zajedno sa krovom ne prelaze cca 7,50m. (tekstualni dio LSL-a, str.25)

——————————y
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Nivelacija urb. parcele

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju ulicne mreze. Planirane ulice
kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju
se interpoliranjem.

Nivelacije terena parcela korisnika rjieSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama. Nivelacija javnih saobracajnih povrsina data je u grafickom prilogu (tekstualni dio
LSL-a, str.22)

Ako postoji denivelacija kota prizemlja i nivoa saobracajnice min. 2,80 moguca je izgradnja poslovnog
prostora uz saobracajnicu sa obaveznim trotoarom ili prostorom za terasu. (tekstualni dio LSL-a, str.25)

U slucaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku
namjenu pojedinacno, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjednef/ih parcele/a, shodno
tekstualnom dijelu plana.
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
ZA INDIVIDUALNE STAMBENE OBJEKTE NA TERENU U NAGIBU - PRILAZ ODOZDO

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
ZA INDIVIDUALNE STAMBENE OBJEKTE NA
TERENU U NAGIBU - PRILAZ ODOZDO - 1

utica il

RL GL

OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI

Preporuke za primjenu planskih parametara za stambenu i mjeSovitu
izgradnju u selima
Parametri se odnose na pojedinacne Urbanisticke parcele i ne
obuhvataju kolske saobracajnice i naseljsko zelenilo.
OSNOVNI PARAMETRI
Zauzetost parcele objektom izrazavaju se procentom:
-za seoska podrucja indeks zauzetosti iznosi 0,2 ili20%
-indeks izgradenosti prestavlja odnos ukupno izgradenih bruto
gradevinskih povrsina objekata i povr§ine parcele.Za seoska
podrucja ovaj indeks iznosi
0,4 do 0,5 (za objekte na kosom terenu).
SPRATNOST

Max. spratnost objekta S+P+1. Nije dozvoljena podkrovna etaza.
Na karti nivelacije i spratnosti nije data kota poda suterena za svaki
pojedinacni objekat,potrebno je dostaviti detaljnu geodetsku podiogu
pri izdavanju uslova.

(izvod iz tekstualnog dijela dio LSL-a, str.26)
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OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI- URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
ZA INDIVIDUALNE STAMBENE OBJEKTE NA TERENU U NAGIBU - PRILAZ ODOZGO
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OSNOVNI URBANISTICKI PARAMETRI

Preporuke za primjenu planskih parametara za stambenu i mjeSovitu
izgradnju u selima
Parametri se odnose na pojedinacne Urbanisticke parcele i ne
obuhvataju kolske saobracajnice i naseljsko zelenilo.
OSNOVNI PARAMETRI
Zauzetost parcele objektom izrazavaju se procentom:
-za seoska podrucja indeks zauzetosti iznosi 0,2 ili20%
-indeks izgradenosti prestavlja odnos ukupno izgradenih bruto
gradevinskih povrsina objekata i povrSine parcele.Za seoska
podrucja ovaj indeks iznosi
0,4 do 0,5 (za objekte na kosom terenu).
SPRATNOST

Max. spratnost objekta S+P+1. Nije dozvoljena podkrovna etaza.
Na karti nivelacije i spratnosti nije data kota poda suterena za svaki
pojedinacni objekat,potrebno je dostaviti detaljnu geodetsku podlogu
pri izdavanju uslova.

(izvod iz tekstualnog dijela dio LSL-a, str.27)
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele.

UrbanistiCki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i
planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli : Planirano stanje - urbanisticki pokazatelji. Ovi parametri
predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti, i od njih se moze odstupati na nize
vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuCivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuceni
potpuno li djellmlcno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste-iskljucivo za
garaziranje vozila i kao pomocne prostorije). Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku
" izgradnje ili kasnije prenamieniti u korisnu povrsinu. (tekstualni dio LSL-a, str.21)

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uraCunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona
etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan proctor (stanovanje, turizam, komercijala i
poslovanje), uratunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaza).

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji koriS¢enja stambenog objekta (garaza,
ostavai sl.). Veli¢ina pomoénih objekata je maksimalne do 30 m2. (tekstualni dio LSL-a, str.24)

Od ukupne povrsine predmetnih_urb. parcela 50% treba da bude u_zelenilu, 30% u pjesackim i

prilaznim putevima. Svaka parcela treba daima svoja svola najmanje 2 parklng mjesta. (tekstualni dio LSL-a,
str.25)

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta
(“Sluzbeni list CG” br.33/14) u nadzemne etaze raCunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u
podzemne etaze: podrum.
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA  GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja,
izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m* ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom
o uslovima i nainu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanije stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjernica LSL-a “Tudorov¢i”, za izgradnju na parceli objekata za stanovanje manje gustine,
je da prije podno3enja zahtieva za izradu urbanistiCko-tehnickih uslova, obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i
prihvatljiv nivo seizmickog rizika. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 8.6. UTU za izgradnju objekata —
stanovanje manje gustine — izgradnja na parceli, str.24)

Podnosilac zahtjeva je ovom sekretarijatu dostavio Elaborat detaljnih geotehnickih istrazivanja terena
za definisanje geotehnickih uslova za dobijanje UTU i izgradnju objekta na UP T89, u zahvatu LSL
“Tudorovi¢i®, odnosno na k.p. br. 2276/5 i 2276/7 i na dijelu k.p. br. 2277 KO Tudorovi¢i, izraden od
strane “GEOTEHNIKA Montenegro” d.o0.0. Bijelo Polje, br.06/08 od 06.08.2020.god. i izvjestaj o reviziji
Elaborata ovjeren od strane Komisije za tehnicku kontrolu (reviziju).

8. USLOVI zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementarnihn nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(»Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zaétiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).
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Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Fasade finalno obradene kombinacijom maltera i kamena,kamen iz domac¢ih majdana pjeS¢ano-sive
boje, slaganog u horizontalne redove visine od 16-23cm s vidljivim fugama u boji kamena. Malterisane
povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive (ispod pergole npr.). Boje na
malterisanim dijelovima

fasade su prigusene, srodne bojama iz prirode kao Sto su siva, bez. Iskljucuje se primjena bijele boje.
Spoljna fasadna stolarija sa griljama ili $kurama od kvalitetnog drveta. Za stolariju koja je obavezna,
koristiti primorske boje,morsko plavu, maslinasto zelenu ili u boji prirodnog drveta.

Na terasama uraditi pergole od kvalitetnog drveta.

Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune - podzidan obradene
klesanim kamenom.

Arhitektonsko urbanistiCka struktura pored uvazavanja prirodnih karakteristika terena mora biti
vrhunska i sa najvecin ekskluzivitetom. Sve nadzemne fadade moraju biti ambijentalno uklopliene, sa
detaljima tradicionalne arhitekture, oblozene kamenom sivo-bijele-Zute boje u duhu graditeljske tradicije
ovovg kraja. Koristiti Stokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno drvo za stolariju i pergole.
Koristiti kamene ploce za terase i pizune.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi‘, broj 01/15),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABDIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m, (racunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m. Zidane i druge vrste ograda postavijgju se na
regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduije.
Ograde objekata na uglu ne mogu biti viée od 0.90 m radunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema
unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio LSL-a, str.25)
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11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Radi oCuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u ve¢em nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih_od 1,50 m. Vece denivelacije rieSavati kaskadnim ravnima sa podzidima. Podzidi se
izgraduju kdo kameni zid ili se oblazu kamenom. (tekstualni dio LSL-a, str.24)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Svaka urbanistiska parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom bilo da su
to nekadasnje tarasaste baste sa domacim biljkama i drveéem poput badema, drve¢a smokava,
narandzi, limuna sada i drve¢a kivija koji ovdje odli¢no uspjeva ili obavezna ponovna sadnja maslina i
njihovo kvalitetno odrzavanje. Od cvijeca to su puzavice, bogumile i duvan, $to je karakteristi¢no za sve
krajeve. (tekstualni dio LSL-a, str.25)

Novoplanirani individualni stambeni objekti —kuce treba da sadrze min. 50% zelenih povrSina (
hortikulturno + poljoprivredno zemljiSte u odnosu na urb.parcelu i 30% pjeSacke i prilazne puteve.

U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postoje¢eg bilinog fonda i
kompozicionih ansambala. IzvrSiti taksaciju biljnog materijala, vrijednovanje zdravstveno i dekorativno,
sa predloZenim mjerama njege. Maksimalno saCuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,posebno
stara, reprezentativna stable. Ppostojece masline maksimalno sacuvati, ali na mjestima gdje nije
moguce njihovo uklapanie i zadrzavanije planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele.

Na parcelama je moguce formirati voénjake i povrtnjake u zadnjoj basti, obnoviti maslinjake.

Ograde mogu biti od bilinog materijala (zive ograde) ili od Cvrstog materijala (kamen, metal) u
kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste.

Obodom, granicom parcele preporuCuje se visoka zivica i drvoreda. Drvorednom sadnjom i u okviru
ovih objekat posti¢i jedinstvo cijelog naselja. Predlaze se drvored od Olea europea-masline i Quercus
pubescens-medunac. Rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m(uslove za drvorednu
sadnju preuzeti iz kategorije Linearno zelenilo).

Fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama.

Zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplo¢ati kamenim plo¢amaili u skladu sa fasadnom
objekta. Denivelaciju terena rijesiti terasasto, podzidama.
Koristiti autohtone biljne vrste, visokodekorativne alohtone vrste kao i odomacene egzote. Pored

pored svoje dekorativnosti na ovom podrusju pokazale dobre rezultate.
U okviru slobodnih povrSina moguéi su bazeni, pergole ili gazebo. (tekstualni dio LSL-a, str.33, 34)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZefeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi* br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem kori$¢enju sluzi
pomocCni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.
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Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoc¢ni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstreSnice, pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i sli¢no.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja
na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom
upravljanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvu¢noj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podruéju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunijica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi,
sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjec¢enje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.
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18. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donoSenje urbanistic¢kog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaze¢im propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehni¢ke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograniCenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.
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18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloSkih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”" br. 27/07, “Sluzbeni list CG”" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuCuje na Javni
vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, €ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigumnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobra¢aja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,5 PM/stanu 100m2

APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrSine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuCujuéi dogradnju i nadogradnju,
obezbjeduju se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika. Ne dozvoljava
se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turistiCke i druge namjene (npr. prodavnice,
auto — radionice i sl.) (tekstualni dio LSL-a, str.22)

Kod individualnih stambenih objekata na terenu u nagibu garazu planirati izvan osnovnog volumena
objekta ali obavezno uz njega, max.dim.3,6x6,0m. uz postovanje date gradevinske linije. Obavezno
planirati na 100m2 BGP objakta 1 parking mjesto odnosno ako objekat ima turisticku namjenu planirati
1,5 parking mjesto na 50m2 tur. prostora (1 apartman). (tekstualni dio LSL-a, str.26 i 27)

15
www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@budva.me




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (&lan 6. Pravilnika).

U slucaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetom, (,SluZbeni list CG* broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida; za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve
energije, korisc¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osun¢anja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila
potrosnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vijestacku
klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski
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propisi®, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog
kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mijesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
raCuna o porastu broja korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nie za postavijanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji
Opétine Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donos$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provijeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlie 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

* 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zastiéenih prirodnih i kulturnih dobara.”

* 8. Vazeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturmnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Predmetne katastarske parcele djelimicno ulaze u trasu koridora brze saobradajnice u
obuhvatu PPPNOP.

»> obzirom na to da je trasa Jadranske magistrale za brzi motorni saobracaj do sada razradena samo
na nivou Generalnog projekta za potrebe izrade Prostomog plana Obalnog podrugja, koridor Jadranske
magistrale za brzi motorni saobracaj predmetnim planom ¢e se ¢uvati u ukupnoj $irini od 350m.”
(Poglavlje Prostorni koncept razvoja saobracaja, strana 111)

»Ukoliko se u okviru postojece planske dokumentacije nalazi koridor brze saobraéajnice,
moguca je realizacija vazeceg plana u zoni van infrastrukturnog koridora, na osnovu steéenih
prava i obaveza.” (Poglavlje 26 Pravila za dalju plansku razradu prema tipu gradevinskog
podrucja, strana 239)

,Sirina_zastitnog pojasa u kome se ne mogu gradit stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade,
kopati rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40
metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih

__puteva 10 metara, raCunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje
objekata drumskog saobraéaja, strana 125)

Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list RCG” broj
42/04 i ,Sluzbeni list CG" broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8
istog Clana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog
puta koji prolazi kroz naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom
predvideno da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne
samouprave u skladu sa svojim propisima — stav 9 ¢lana 70).

- Predmetne kat.parcele ne nalaze se u trasama koridora hidrotehnicke i elektroenergetske
infrastrukture i na zonama zasticenih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

Clanom 9 Odluke o donosenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano
je da stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o donoSenju prostornog plana posebne
namjene za morsko dobro (,Sluzbeni list CG* br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o
rokovima za usaglasavanie lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.
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| nakon stupanja na snagu Odluke o donosenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine
Budva su, u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u
elektronskom Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, Ministarstvo odrZivog razvoja
I turizma je nadleZno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog Cinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska
rieSenja za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u
koridorima infrastrukture), zatrazili smo od resornog Ministarstva strucno uputstvo za postupanje, broj
06-061-1625/1 od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma upucuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje
PPPNOP, duzni da po$tuju Pravila za sprovodenie plana.

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuCenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova [ dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona i PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukiji
objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
ObavieStenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav ~ odrzivog razvoja i  turizma:
http.//www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html
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Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj
64/17, 44/18 i 63/18), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
priiema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,

Preklop grafickog priloga saobracajne infrastrukture PPPNOP sa digitalnim katastrom,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik I, arh. Maja TiSma dipl.inZ.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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1Z\VOD 1Z LSL-a TUDOROVICI, karta 11: Planirano stanje - namjena objekata i povrsina
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09

Budva, 06.08.2020.godine
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/V/OD 1Z LSL-a TUDOROVICI, karta 13: Planirano stanje - parcelacija i regulacija
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09

Budva, 06.08.2020.godine
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ZVOD 1Z LSL-a TUDOROQVICI, karta 14: Planirano stanje - parcelacija i koordinatne
taCke Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09
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ZVOD I1Z LSL-a TUDOROVICI, karta 15: Planirano stanje - pejzazna arhitektura
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09
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Budva, 06.08.2020.godine
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17\/OD IZ LSL-a TUDOROVICI, karta 17: Planirano stanje - saobraéaj
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09

e savietnik 11: arh.Maja TiSma dipl.i Budva, 06.08.2020.godine



12VOD 1Z LSL-a TUDOROVICI, karta 18: Planirano stanje - vodovodna mreza i kanalizacija
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09
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Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09

D 1Z LSL-a TUDOROVICI, karta 19: Planirano stanje - elektro energetska mreza
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Preklop digitalnog katastra sa kartom br. 19. Plan saobracéajne infrastrukture,
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 06.08.2020.godine
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Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403-821, e-mail: arhitekta@budva.me

Broj: UPI-22-332/21-62/ 8
Budva, 07.08.2021.godine
Za: Predrag Jurisevic¢ za Steffen i Oxana Rausch
Ulcinj, Donji Stoj, Ulica Veljka Vlahovi¢a bb, 85367 Stoj

Veza: Predmet/akt br. UPI-22-332/21-62/1 od 03.06.2021. god.
Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka

Postovani,

Aktom broj UPI-22-332/21-62/1 od 03.06.2021. godine, obratili ste se Glavnom gradskom arhiteki
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno riedenje objekta porodi¢nog stanovanja, na dijelu UP T89, koju Cini
k.p. 2276/5, KO Tudoroviéi, a u zahvatu LSL , Tudorovici* (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br. 11/09), izradenim
od strane ,B4 Projekt* DOO, Bar. Aktom broj UP 1-22-332/21-62/2 poslat je poziv za dopunu 22.06.2021., nakon
dega je uslijedila dopuna zahtjeva UP [-22-332/21-62/3 od 06.07.2021., potpisano elektronskim potpisom
projektanta 06.07.2021. godine u 11:24:52 ¢asova. Zatim je poslato prvo Obavjestenje o rezultatima ispitnog
postupka UPI-22-332/21-62/ 4 od 16.07.2021, nakon &ega je stigla druga dopuna zahtjeva UPI-22-332/21-62/5 od
02.08.2021., potpisana elektronskim potpisom projektanta 29.07.2021. godine u 20:51:49 ¢asova. Aktom broj UP
-22-332/21-62/6 poslato je drugo Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka 19.08.2021. godine, nakon ¢ega
je stigla treca dopuna zahtjeva UPI-22-332/21-62/7 od 24.09.2021., potpisana elektronskim potpisom projektanta
24.09.2021. godine u 12:13:17 ¢asova.

Glavni gradski arhitekta razmatrajuci vas zahtjev, a u vezi sa ¢lanom 111 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore* br: 56/14, 20/15, 46/16 i 37/17), obavjeStava vas o rezultatima ispitnog postupka:

Glavni gradski arhitekta je utvrdio da idejno rjeSenje nije izradeno na zadovoljavajuci nacin, pa u cilju
ispunjenja kriterijuma za dobijanje saglasnosti, potrebno je idejno rieSenje uskladiti sa slede¢im primjedbama:

Krovovi u projektu su viSevodni i nisu u skladu sa smjernicama unutar LSL "Tudorovi¢i" na strani 26,
UT uslovi za individualne stambene objekte na terenu u nagibu - prilaz odozdo, gdje se navodi sledece.
"ARHITEKTURA
Krovovi su u nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih a nagibi prate teren. Nagibi krovnih
ravni 18-23° ,pokrivaé mediteran crijep.” Potrebno je zadovoljiti gore navedene uslove po pitanju rigsavanja krova;

Unutar UT uslova se nalazi skica koja prikazuje nain na koji bi trebao objekat da se tretira u odnosu
na teren u nagibu. Potrebno je etaZe kaskadno rijesiti, posebno u odnosu na suteren. Kompletan objekat od
nivoa prizemlja povuci tako da ravan fasadnog zida suterena bude u prvom planu u odnosu na ostatak objekta.



Sprovodenjem navedenih intervencija na objektu u idejnom rie$enju, volumetrija objekta ¢e biti u skadu sa trazenim
dokumentom,;

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

ZA INDIVIDUALNE STAMBENE OBJEKTE NA
TERENU U NAGIBU - PRILAZ ODOZDO -

R4 Y

Sagledavajuci predloZeno idejno rjeSenje u duhu planskih smjernica za arhitektonsko oblikovanje glavni
gradski arhitekta smatra da se nijesu stekli uslovi za davanje saglasnosti na tre¢u dopunu idejnog rjeSenja UP |-
22-332/21-62/7 dostavljenu 24.09.2021. godine, na dijelu UP T89, koju &ini k.p. 2276/5, KO Tudoroviti, a u zahvatu
LSL , Tudoroviéi* (“Sluzbeni list CG- opétinski propisi” br. 11/09), izradenim od strane ,B4 Projekt* DOO Bar, ¢ime
je ispitni postupak u ovoj upravnoj stvari okonéan.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se izjasnite na
rezultate ispitnog postupka u smislu prethodno utvrdenog €injeniénog stanja, odnosno da se dostavi trazena
dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 15 (petnaest) dana od dana prijema ovog
obavjestenja. Istovremeno vas obavjestavamo da uvid u spise predmeta moZete izvrSiti u kancelariji Glavnog
gradskog arhitekte. Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju Vas zahtjev bice odbijen
RjeSenjem.

S poStovanjem,
. Krch.

Dostavljeno:
- Imenovanim
"~ Spisima predmeta
- ala

Kontakt osoba:

Petar Tomas,
petar.tomas@budva.me
+382 33 403 821




B4 PROJEKT D.O.O. BAR
Bulevar Revolucije B4
85000 Bar

PROJEKT

1.8. Elaborat parcelacije

IDEJNO RJESENJE - OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA SU + P +1 datum: jun, 2022. godine



Licencirana geodetska organizacija
PIB: 02851199

E- Ziro raun: 530 — 19763 — 88 (NLB)
= Adresa: Bulevar revolucije B5S, 85000, Bar, Crna Gora
]_ E-mail: ekvidistanca@gmail.com

Tel.: +382 303119 87
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

Djelovodni broj: 123/21
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Licencirana geodetska organizacija
PIB: 02851199

E- Ziro radun: 530 — 19763 — 88 (NLB)
= Adresa: Bulevar revolucije B5, 85000, Bar, Crna Gora
L E-mail: ekvidistanca@gmail.com

f Y

Tel.: +382 30311987
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

FEKVIDISTANCA* Do

s, 162X 7 2g)goa.

OVLASCENJE

kojim mi, RAUSCH GEB. GLADUN OXANA VALENTINOVA i RAUSCH
STEFFEN, suvlasnici kat. parcele 2276/5 KO TUDUROVICI upisane u list
nepokretnosti 595 KO TUDUROVICI, oviaséujemo Licenciranu geodetsku
organizaciju "EKVIDISTANCA" d.o.0. iz Bara (licenca br. 02-4928/7) da u nase ime
i za nas racun vrsi geodetsko mjerenje i promjene na nepokretnostima.

Promjena se odnosi na PARCELACIJU predmetne kat. parcele PO
PLANSKOM DOKUMENTU LSL-u “TUDUROVICI”.

U potpunosti smo saglasni da u nase ime firma "EKVIDISTANCA" d.o.o.

moze primiti RjeSenje, predati Zalbu, i izvrsiti sve radnje koje se ukazu kao potrebne
radi sprovodenja navedene promjene kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu.
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UZZ:644/20

CRNA GORA
NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR
BUDVA

U Budvi, dana 13.08.2020 (slovima: trinaestog osmog dvije hiljade i dvadesete ) godine u 10.30h
(slovima: deset &asova i trideset minuta), preda mnom dolje potpisanim notarom, Daliborom
KnezZeviéem, sa sluzbenim sjediStem kancelarije u Budvi, Ul. %rtava faSizma bb, sa zahtievom da
na osnovu njihove izjave volje saginim notarski zapis punomocja, pristupili su:

1. RAUSCH STEFFEN, roden dana 06.02.1966 (Sestog februara hiljadu devet stotina Sezdeset
S ine. drzavijanin Republike Njemacke, sa prebivalistem na adresi: Dubai, The Lakes,
email: strausch@gmx.de; ox@oxevent.com,
pasos browdat dana dana 03.01.2019. godine i koja vazi do 02.01.2029. godine
(u daljem u C PUNOMOCI 1).

2. RAUSCH GEB. GLADUN OXANA VALENTINOVA, rodena dana 20.09.1971 (dvadesetog

septembra hiljadu devet stotina ine, drzavljanka Republike Njemacke, , sa
prebivaliStem na adresi: Dubai,
email: strausch@gmx.de; ox@oxevent.com, paso$ broj izdat od strane

GENERALCONSULAT DUBAI dana 25.08.2014. godine i koja vazi do 25.08.2024. godine (u
daljem tekstu: DAVALAC PUNOMOCI 2).

U délféin tekstu, zajednicki naziv za Davaoca punomodéi 1, Davaoca punomoéi 2 je Davalac
punomodéi. Svako upucéivanje na Davaoca punomocu smatraée se upucivanjem na Davaoce
punomodi.

Imajudi u vidu da Davalac punomoéi ne viada crnogorskim jezikom, a u Sto sam se uvjerio kroz -
razgovor, na prijedlog notara na sastavijanje ovog notarskog zapisa zapisa pozvan je i prisustvuje
sudski tuma& za engleski jezik Pantovié Branislav, roden dana 16.04.1968.godine, JMBG

, sa prebivalistem u Budvi, ¢iji sam indetitet utvrdio uvidom u licnu kartu broj
data od FL Budva, izdata dana 23.10.2018.godine, sa rokom od 10 godina (u daljem
tekstu: sudski tumac). Notar je izvrSio uvid u RjeSenje Ministarstva pravde Crne Gore, br.03-
745/1430/17-10d 28.04.2017 godine, iz koga je utvrdeno da je Pantovi¢ Branislav postavijen za
tumata za engleski jezik na vrijeme od 5 (pet) godina :

Notar je ustanovio da na strani sudskog tumaga ne postoje razlozi i okolnosti zbog kojih ne bi
mogao uestvovati u postupku sacinjavanja ovog notarskog akta. .
Notar je podutio stranke da mogu zahtijevati pisani prevod ove isprave i njegovo prilaganje ovom
izvomiku, pa su stranke izjavile da to ne Zele.

Prisutni djelujuci kako je nazna&eno, nakon $to se Notar uvjerio u njihovu slobodnu volju, te da su
sposobni i ovladéeni za preduzimanje ovog pravnog posla i nakon Sto su upozoreni na pravni
domet ovog pravnog posla, za notarsku obradu ove Punomoci izjavili su sljedeée: ——————

Pri punoj svijesti, bez ikakve prisile i bez iCijeg nagovaranja

OPUNOMOCUJEMO

G O
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UZ2:644/20

odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta i/ili bilo kojim drugim
zakonskim propisin}a koji ureduju ovu oblast

- U moje ime potpiséti Ugovor o izvodenju radova, samostalno definisati sve elemente
ugovora, plaéati izvodaéa ili kompaniju sa kojom je potpisan Ugovor o izvodenju radova,
potpisati aneks Ugovora, ili Raskid navedenog Ugovora bez bilo kakvih ogranicenja——-

- pla¢ati u moje ime sve neophodne takse i saglasnosti

- Punomoénik je ovladéen da nakon izgradnje objekta na navedenoj katastarskoj parceli
bez ogranienja zastupa moje interese pred svim opStinskim i/ili drzavnim ogranima, u
dijelu koji se odnosi na etaZiranje objekta, predaju zahtjeva katastru nepokretnosti za
uknjiZzbu novoizgradenog objekta, preuzimanje u moje ime RjeSenja o upisu prava svojine
ifili drugih rjeSenja koje se odnose na novoizgradeni objekat na navedenim parcelama,
pravo da se odrice od prava Zalbe na primliena rieSenja kao i pravo da podnosi Zalbu na
primliena rjeSenja, kao i da preduzima sve radnje kod nadleznog Sekretarijata Opstine
Budva kao i kod svih drugih opétinskih ili drzavnih organa koje se odnose na dobijanje
upotrebne dozvole za objekat/objekte odnosno za pribavijanje konacnog izvjestaja
struénog nadzora za objekte koji budu izgradeni na navedénoj parceli.

Punomoénik nema pravo da preduzima bilo kakve radnje koje za predmet imaju otudenje ili
opterecenje navedenih nepokretnosti.

Notar me je upozorio da prema treéim licima ova Punomo¢ ima dejstva uprkos opozivu sve dok
Punomoénik ima otpravak ove Punomodi.
Ova punomoé vrijedi do pismenog opoziva iste. Opoziv se vrSi notarskom obradom isprave o
opozivu punomodi bilo u cijelosti, ili djelimi&no, a ista se dostavija punomocniku Cija se oviaséenja
opozivaiju po pravilima utvrdenim za dostavljanje preporucene poste.

Notar me je upozorio da prema tre¢im licima ova Punomoc¢ ima dejstva uprkos opozivu sve dok
Punomo¢nik ima otpravak ove Punomodi.

Ova punomoé vrijedi do zavrSetka poslova ili pismenog opoziva iste. Opoziv se vrsi notarskom
obradom isprave o opozivu punomodi bilo u cijelosti, ili djelimicno, a ista se dostavija punomocniku
&ija se oviaSéenja opozivaju po pravilima utvrdenim za dostavijanje preporuene poste.

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:
<edan otpravak Punomoénik
-jedan otpravak Viastodavac 1
-jedan otpravak Vlastodavac 2

Naknada za rad i naknada troSkova notara obratunata je prema notarskoj tarifi, a na sliedeci
nacin: Notarska nagrada je obraGunata po tarifnom broju 3 NT u iznosu od 20 € (dvadeset eura)
naknada troskova po tarifnom broju 21 NT u iznosu od 11,00€ (jedanaest eura). Zaracunat je PDV
u iznosu od 6,51€ (Sest eura i 51/100). Ukupno je napla¢eno 37,51€ (trideset sedam eura i
51/100).

Notar je progitao strankama ovaj notarski zapis i neposrednim pitanjima se uvjerio da on odgovara
volji stranaka, nakon &ega su stranke izjavile da su razumjela sadrZinu ovog pravnog posla i da
su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeruéno,’ kako slijedi,
potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon &ega je zapis potpisao i ovaj notar. A

.




1ZVOD 1Z LSL-a TUDOROVICI, karta 11: Planirano stanje - namjena objekata i povrSina
Sluzbeni list CG — opStinski propisi broj 11/09

Budva, 06.08.2020.godine




12vOD 1Z LSL-a TUDOROVICI, karta 13: Planirano stanje - parcelacija i regulacija
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09

f:amoestalni savjetnik 1l arh.Maja TiSma dipl.i

é/

Budva, 06.08.2020.godine



1Z\OD IZ LSL:a TUDOROVICI, karta 17: Planirano stanje - saobraéaj
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09

eiedre savietnik 1 arh.Maja TiSma dipl.i Budva, 06.08.2020.godine



i7VOD 1Z LSL-a TUDOROVICI, karta 14: Planirano stanje - parcelacija i koordinatne
tacke Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09

~zinosiain savjetnik Il: arh.Maja TiSma dipl.i Budva, 06.08.2020.gedine



cl-l-l: GRANICA STUDIJA LOKACIJE
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- 1ZVOD 1Z LSL-a TUDOROVICI, karta 14: Planirano stanje - parcelacija i koordinatne
tacke Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/09

d475 6575682.98 4678539.64
d476 6575683.82 4678539.61
d477 6575691.15 4678535.42
d478 6575691.85 4678530.84
d479 6575696.32 4678528.93
d480 6575701.60 4678528.85
d481 65]5706.49 4678528.42

f55 6575678.21 4678515.12
56 6575683.12 4678514.16
57 6575681.66 467850i.53
f58 6575682.21 4678488.82
f59 6575683.33 4678489.67
f60 6575695.87 4678499.13
f61 6575699.25 4678505.06
f62 6575705.49 4678507.73
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BROJ URBANISTICKE PARCELE

REGULACIONA LINIJA

GRADEVINSKA LINIJA

ZELENI POJAS




EI-I-IJ GRANICA STUDIJA LOKACIJE
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STANOVANJE MANJE GUSTINE - SM
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TROTOAR

JAVNI PARKING

PJESACKE KOMUNIKACIJE

ZELENE POVRSINE

POTOK

PODRUCJE SPOMENIKA KULTURE

SAKRALNA GRADEVINA
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U Budvi, dana 13.08.2020 (slovima: trinaestog osmog dvue hiljiade i dvadesete ) godine u 11h

(slovima: jedanaest &asova).
DAVAOC PU oCI
= 2P drp—

DAVAOC PUNOMOCI

'—_ CRNA GORA
NOTAR
KNEZEVIC DALIBOR

BUDVA

e . —




UZz:644/20

PREDRAGA JURISEVICA, rodenog dana 25.08.1986 godine, drzavljanina Cme Gore, JMBG

, licna karta broj &data od strane MUP-a Crne Gore FL Ulcinj i koja
vazi do 14.08. 2028 godinie, sa prebivali§tem na adresi: Ulcinj, Donji Stoj, Ulica Veljka Viahovi¢a
bb, tel.069/692-246, email: tiptopul@yahoo.de.

Punomoc¢nik moZe u naSe ime kao suvlasnika u obimu prava od po ¥ katastarske parcele broj
2276/5 KO Tudorovi¢i, gradevinska parcela povrSine 487m2, upisane u Listu nepokretnosti broj
209 KO Tudorovi¢i preduzimati slede¢e radnje:

- U moje ime izabrati projektanta, i sa njim zakljuciti Ugovor o projektovanju, primiti idejni i
glavni projekat
- zakljuciti Ugovor o projektovanju dizajna exterijera, kao i sve ostale propratne sadrZaje sa
predmetnim kompanijama
- Zzastupanje u postupcima dobijanja saglasnosti i dozvola kod organa uprave i svim
ustanovama (Katastra, Urbanizam, Vodovod i kanalizacija, Elektro distribucija, itd.
-  placati izvodaca ili kompaniju sa kojom je potpisan Ugovor o izvodenju radova—————-
- placati sve neophodne takse i saglasnosti
- da u moje ime kao vlasnika predmetnih parcela kod Sekretarijata za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj Opstine Budva kao i kod svih drugih opstinskih ili drzavnih organa, moze
da preduzima sve neophodne radnje koje se odnose na dobijanje dozvole za gradnju (ili
rekonstrukciju), na moje ime odnosno za prijavu gradenja u skladu sa odredbama Zakona
0 planiranju prostora i izgradniji objekata (Zakon je objavljen u "SluZbenom listu CG", br.
64/2017 od 6.10.2017. godine, a stupio je na snagu 14.10.2017), (i svim izmjena a ovog
zakona), kao i da preuzme sve radnje za dobijanje upotrebne dozvole odnosno
pribavljanja kona&nog izvjestaja struénog nadzora.

- Punomoénik je oviaSéen da samostalno reguliSe sva pitanja koja su neophodna sa svim
opstinskim ili drzavnim organima, u skladu sa zakonom, a u cilju izdavanja ove
gradevinske dozvole/ prijave gradenja u skladu sa odredbama Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata, kao i upotrebne dozvole/ pribavijanja kona¢nog izvjestaja
strutnog nadzora na naSe ime.

- Punomocnik je oviaSéen da tokom izgradnje objekta na navedenoj parceli bez ograniéenja
zastupa moje interese pred svim opstinskim i/ili drzavnim ogramma (mspekcuskl organi,
itd), podnosi podneske u moje ime, podnosi Zalbe, daje i IZJave u moje ime, bez bilo kakvih

% ogranicenja.

[ - podnositi sve vrste zahtjeva i preu2|mat| RjeSenja u svim nadlezmm opstinskim i drzavnim
institucijama

- podnositi sve wrste akata - zahtjeva, kao i preuzimati sve vrste akata - RjeSenja,
podnesaka za uknjizbu nekretnina u svim fazama (snimanja, elaborata),

- da nakon izgradnje objekta preduzme sve radnje kod nadleznih geodetskih organizacija i
izvr$i etaZiranje izgradenog objekta i upisa istog u nadlezni Katastar nepokretnosti,
preuzme rjeSenje o istom

- da me zastupa kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Budva u svim pravnum poslowma
vezano za uknjizbu izgradenih nepokretnosti nakon izgradnje, preuzimanje u moje ime
rieSenja koje se odnose na navedene nepokretnosti, pravo da se odrie od prava Zalbe na
primljena rieSenja kao i pravo da podnosi Zalbu na primljena rje3enja,

- U moje ime izabrati projektanta, i sa njim zakljuciti Ugovor o projektovanju, samostalno
odrediti idejni i glavni projekat kao i bilo koji drugi projekat, i iste dostavljati u cilju dobijanja
potrebnih saglasnosti u slucaju da je to potrebno nadleznim organima u skladu sa

i
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REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA CRNE GORE

Uprava za katastar i drzavnu imovinu
Podruéna jedinica: Budva

KAT. OPSTINA: Tudurovici
Priblizna razmjera 1:250

U kat. planu «----ocoooee 2021. god.
U indikac. skici -oooooooo . 2021. god.
Spisak det. rac. povrsina_._____._____ 2021. god.
Spisak prijava _______.____________.___ 2021. god.

Spisak promena______________________ 2021. god.

2066/4

2070

2069

2276/8

"EKVIDISTANCA" d. o. o. Bar

Broj katastarskog plana:
Tah. zapisnika: sveska ...
Veza sa ranijom skicom premjera: br/god. ...

227617

T 89

20.71

227712

128 m2

227615

3!
2276/9—

2276/4 ol
2m2 i

2047

DRASKOVIC ANDJELIKA 1/4
DAVIDOVIC MIRJANA 1/4

SANKOVIC SONJA 1/4 2j
ANDRIC VJERICA 1/4 '
1
673 m2 ¢

227711

KENTERA VASKO ANDJELIKA 5/6
2276110 g BOKAN DUSANKA 1/12
2 m2 POCANIC NADA 1/12

2280

Koordinate tac¢aka UP T89, LSL "TUDUROVICI"

Broj tatke Y

OCONOODARWN-=-

6575681.67
6575681.93
6575682.42
6575683.12
6575705.49
6575699.25
6575682.21
6575681.81
6575681.62

X
4678501.59
4678505.80
4678510.00
4678514.16
4678507.73
4678505.06
4678488.82
4678493.03
4678497.25

\1»&" eb 7
"EKVIDISTANCA" d. o0.o0. Bar

Pavle Leki¢ Spec. Sci. geod.

2279

10 6575681.66 4678501.47

LEGENDA:

Granice kat. parcela KO TUDUROVICI

Grani¢na linija UP T89, LSL "TUDUROVICI"

Snimio dana ___~/ 27.05. 2021. god.
Geometar 2021. god.
Pregledao ________ . e 2021. god.
AU
"""""""" potpis




Licencirana geodetska organizacija
PIB: 02851199

E_ Ziro radun: 530 — 19763 — 88 (NLB)
= Adresa: Bulevar revolucije B5, 85000, Bar, Crna Gora
]_ E-mail: ekvidistanca@gmail.com

Tel.: +3823031 1987
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

REPUBLIKA CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA BUDVA

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Dana 27.05.2021. godine izvrsili smo parcelaciju kat. parcela: 2276/4 i 2277 KO
Tuduroviéi, u skladu sa graniénom linijom urbanisticke parcele UP T8, LSL-a “Tudurovici”.
Nakon izvr§ene parcelacije NOVO STANJE u A-listu nepokretnosti glasi:

LN 209 KO Tuduroviéi, susvojina DRASKOVIC ANDJELIKE 1/4, DAVIDOVIC MIRJANE
1/4, SANKOVIC SONJE 1/4 | ANDRIC VJERICE 1/4:
e Kat parcela 2276/4 KO Tuduroviéi, po kulturi gradevinska parcela, povriine 673 m?,
e Kat parcela 2276/9 KO Tuduroviéi, po kulturi gradevinska parcela, povrsine 2 m?,
e Kat parcela 2276/10 KO Tuduroviéi, po kulturi gradevinska parcela, povriine 2 m?;

LN 107 KO Tudurovici, susvojina KENTERA VASKO ANDJELIKE 5/6, BOKAN DUSANKE
1/12 | POCANIC NADE 1/12:

e Kat parcela 2277/1 KO Tuduroviéi, po kulturi pasnjak 4 klase, povrSine 241 m?,

e Kat parcela 2277/2 KO Tuduroviéi, po kulturi pasdnjak 4 klase, povrsine 128 m?;

Napomene:

1. Predmetnu urbanistiCku parcelu UP T8, LSL-a “Tuduroviéi” formiru cijele kat. parcele
2276/7 KO Tudurovi¢i (svojina ,,HILLSIDE RESIDENCES,,DOO BUDVA 1/1, po
kulturi gradevinska parcela, povrine 253 m?) i 2276/5 KO Tuduroviéi (susvojina
RAUSCH GEB. GLADUN OXANA VALENTINOVE 1/2 i RAUSCH STEFFENA 1/2, po
kulturi gradevinska parcela, povrSine 487 m?) sa novonastalim katastarskim
parcelama 2276/9, 2276/10 i 2277/2 sve KO Tudurovici;

2. 55.9% predmetne urbanisticke parcele je u susvojini RAUSCH GEB. GLADUN
OXANA VALENTINOVE 1/2 i RAUSCH STEFFENA 1/2;

3. 28.9% predmetne urbanistiCke parcele je u svojina ,,HILLSIDE RESIDENCES,,DOO
BUDVA 1/1;

4. 14.7% predmetne urbanisticke parcele je u susvojini KENTERA VASKO ANDJELIKE
5/6, BOKAN DUSANKE 1/12 | POCANIC NADE 1/12; i

5. 0.5% predmetne urbanistitke parcele je u susvojini DRASKOVIC ANDJELIKE 1/4,
DAVIDOVIC MIRJANE 1/4, SANKOVIC SONJE 1/4 | ANDRIC VJERICE 1/4.

27.05.2021. godine

- "EKVIDISTANCA"

...............................................




L
7 7 Il SONZI
B L an| | 111 | | vawowwwoa |||
| | 9% 0l nNs 47" N N |  WiNvsnanw¥os S
[ 69 € M gd 9/s N S D | L/ | WErONVONSYAWMAINDY | | L0b | €]
| | : w | | | | ||| vowaomanw & T
| B - vil R ] ~ VINOSQIAOMNYS | | ] ]
| | B ‘ B vl I ~ YNVIYIN DIAOQIAV s 1 |
Ll |9 "oJed'pe.b v/l 19,22 WY TIANY DIAOMSVHA 60T | |
k4 0z 61 TR ERED vl el | 2z L o} 6 82|09 S v € z |
EEE] o — fip'sod
£ &3 |M[Mm e "y a,_m._uwo > | Z @ S &
23 e &7 opelbz L N g ugny o = N | N |8180sed esalpe | Jsoujanjodau 2
8 3 & 23 oglwsz) | & | 3 S 5 |9 |= |@e foug | 5 (&
B3| eyl b 2 &| eUISINOd = 2 |ien | S 2 1o (g g | g eu eAeld B20ISOU AIZEN : o |@
Sa 2. -] “podau 8 | & o N [218 e wonen| 3 |S
22 © g e 2 | & |nsejod| @ &8 |~|2|® et 3 |2
e &8 eluagsioy c |- - = o 2 |z
m - p eUIQRU BYIS eAeld wiqo & 2 e |o

vAang eunsdo
121N 08NANL OM

NUIAOWI NUABZIP | Jejseley ez eaeidn
Vd09 VNYO vMiInand3d




o WON diAAM3. g
‘olpelqo
| Il SONZI
|
T T
| ] leror | wns | anl 11 L1 L L1 | vewowsos ||
) | sk | mwsd | an| | | | ) | |ezzzz|  wiwwsnanwwos | |
1 1 e | mesd | E UL L ree| wrarawvossvavsama || 200
O I Ee e T ] O B == 7. 2 AN B
I BISHITET bk | | || owsieg  vrNosomodnvs e
i el s ol il . 6/oLcz|  wnvrawonoawwa |
€l 19 ‘osedpelb vl ¥/9.22 WITIGNY DIAONSYHA 60T
Ww| o | sv | vw |ev|er | v oy 6c |oc | 2c | oc |sc [ve [ee|ec| e |oe |62 |82 22|92 | S2 ve ¥4 F4
@ o — e |e ejalip'sod wn|lo w ==
= QoMM Ll ~Z|z|22|8[28|2|8| 0| e .
= L ole D apeibz o] n|[2|IN|S]2]2|9]a|P|N|a ajeo.ed esalpe | }soujanyjodau 3
5 2722 aeiwe) | (S8 |G |85 N|S[2|8 || | foiq 3
5 [femuL| & | @[ euiginod Rl ei3|e12|5|2 o|3|5(s|8|8]| e eu eAeid B20ISOU AIZEN : o
= 2 |58 - “»yodau g | = 81z |8|= glely|"T|T|® ugnen| 3
5 S8 eluagsuoy = I = g = — 3
_ M_ eUEU BIIS fueans rousdenesd wigo [eaeid eyis _umocum._v_oam: BjeuzQ 2.
IrNv.LS OAON
vAang eunsdo NUIAOWI NUABZIP | Jejsele) ez eaeldn

12IAn08NANL OM V09 VNYO vITand3y




Kojom se potvrduje da je drutvo sa ogranicenom odgovornoicu za proizvodnju, promet i usluge

YEKVIDISTANCA” d.o.0. Bar

Ul.Bulevar RevolucijeB5, Bar , dana 06.06.2017. godine, ispunila uslove za

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER

|
|
|
i
|
J

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

s @
@ ' .
o >

Broj: 02-4928/7 / *DIREKTOR
DRAGAN KOVACEVIC

\

Podgorica, 06.06.2017.godine
I
(A

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se ponwaie daje LEKIC RISTA PAVLE

Spec.sci.geodezije, roden dana 10.10.1986.godine u Bar-Crna Gora,
dana 01.06.2011.godine.

poloZio strucni ispit i stekao ovlaicenje za

IZVODJENJE GEODETSKIH RADOVA

u oblasti:

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI,
PREMJERA I KATASTRA NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Broj: 02-9323/2 <37 4 “DIREKTOR
\ % . “MICO ORLANDIC
*Podgorica, 01.06.2011.godine \* “» ._.'ﬁ;l,z‘y/,;f,f‘«
| '
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B4 PROJEKT D.O.0. BAR
Bulevar Revolucije B4
Proockr 85000 Bar

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACUA

IDEJNO RJESENJE - OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA Su+ P + 1 datum: jun, 2022. godine



B4 PROJEKT D.O.O. BAR
Bulevar Revolucije B4
85000 Bar

PROJEKT

2.1. TEHNICKI OPIS

IDEJNO RJESENJE - OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA SU + P +1 datum: jun, 2022. godine



B4 PROJEKT D.O.O. BAR
Bulevar Revolucije B4
85000 Bar

PROJEKT

Investitor: RAUSCH STEFFEN i RAUSCH OXANA

Objekat:  OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA

Lokacija:  urb.paarc. broj T89, koju ¢ini kat.parc. broj 2276/5, 2276/7
i dio kat parc. br. 2277 KO Tudorovici, Opstina Budva.

TEHNICKI OPIS

Lokacija:

Lokaciju Cini kat. parc. broj 2276/5 KO Tudorovi¢i, odnosno dio urb.parc. broj T89, LSL
Tudorovici, Opstina Budva.

Namjena planiranog objekta na ovoj lokaciji je stanovanje.

Parcela je nepravilnog oblika, neizgradena i nalazi se neposredno uz postojeci put sa kojeg
je omogucen pristup parceli.

Kao privremeno rjesenje do izgradnje hidrotehnicke infrastrukture, projektovan je
rezervoar za vodu za vodosnadbdijevanje kao i vodonepropusna septicka jama.

Moguce je prikljuCenje na elektroenergetsku mrezu uz uslove i saglasnost
Elektrodistribucije.

Planirano:

Projektovan je stambeni objekat, spratnosti Su+P+1, shodno projektnom zadatku, UT
uslovima i geodetskoj podlozi.

Namjena objekta je stanovanje sa pomocnim i tehni¢kim prostorijama.

PREGLED POVRSINA PO ETAZAMA

Br. ETAZA Neto P (m?) BGP (m?)
1. Suteran 132,45 165,87
2. Prizemlje 78,95 95,32
3. Sprat 73,95 96,80
4, Ukupno:

Su+P+1 285,35 358,00

IDEJNO RJESENJE - OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA SU + P +1

datum: jun, 2022. godine




B4 PROJEKT D.O.O. BAR
Bulevar Revolucije B4
85000 Bar

—)

PROJEKT

ZADATI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA UP T89

» Indeks izgradenosti: 0,60
* Indeks zauzetosti: 0,20
= Spratnost objekta: Su+P+1
= Zelene povrsine: 50%
=  Min broj PM: 2 PM
PROJEKTOVANO:
* Povrsina dijela UP T89,
kat. parc.br. 2276/5 KO Tudoroviéi 487,00 m?
BRGP m? Povrsina pod | spratnost zelene Br. PM
objektom povrsine
ZADATO PO UT 292,20 97,4 Su+P+1 243,5 2 PM
USLOVIMA
PROJEKTOVANO 284,00 95,32 Su+P+1 259,60 2 PM

IDEJNO RJESENJE - OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA SU + P +1

datum: jun, 2022. godine




B4 PROJEKT D.O.O. BAR
Bulevar Revolucije B4
85000 Bar

PROJEKT

Konstrukcija:

Projektovana kontrukcija je zidana sa horizontalnim i vertikalnim AB serklazima.
Meduspratna konstrukciha i podna ploca su arm.bet.

Krov je nagiba 18°, drvena podkonstrukcija na arm.bet. ploci sa potrebnim
izolacionim slojevima i ,mediteran crijepom M202" kao krovnim pokrivacom.

Materijalizacija:

Objekat je projektovan u modernom stilu upotrebom tradicionalnih elemenata
karakteristicnih za stil primorskih stambenih objekata.

Za obradu povrsina fasada se koristi kombinacija demit fasade sa zavrSnom obradom od
prirodnog lokalnog kamena - tamno sive boje, iz lokalnih majdana, klesanog, slaganog i
ankerisanog u horizontalne redove, visine od 16-23 cm, sa vidljivim fugama u boji
kamena, a u svemu prema grafickim prilozima.

Fasadna bravarija su AL profili, u boji tamnog drveta — mahagonibraon ( RAL 8016) sa
termoizolacionim staklom.

Na terasi prizemlja je predvidena ograda od kovanog gvozda jednostavne vertikalne
podjele.

Takode, predvidena je izrada i ugradnja brisoleja / Skura, u boji prirodnog drveta — oker
braon (RAL 8001), za zastitu od uticaja atmosferalija.

Uredenje parcele:
Prema konfiguraciji terena rjeSeno je uredenje terena sa stepenistem za premoscavanjem
visina.

Ispred objekta, u nivou prizemlja je terasa i uredeni plato sa bazenom.

Slobodne povrsine su uredene zelenilom sa visokim i niskim rastinjem autohtonih biljaka.
Poplocanje platoa i terase je predvideno od kamenih ploca, a za poplocane staza oko
objekta predvidenje su drvene ploce.

Ograda parcele su kameni zidovi prilagodeni postojecem stanju terena.

Infrastrukturni prikljucci:

Vodovod i kanalizacija:
Kao privremeno rjesenje do izgradnje hidrotehnicke infrastrukture, projektovan je
rezervoar za vodu za vodosnadbdijevanje kao i vodonepropusna septic¢ka jama.

Elektroinstalacije:
Moguce je prikljuCenje na elektroenergetsku mrezu uz uslove i saglasnost
Elektrodistribucije.

Kolski prilaz je omogucen preko lokalnog puta.

Datum:
Bar, april 2022. godine

IDEJNO RIESENJE - OBJEKAT PORODICNOG STANOVANIA SU + P +1 datum: jun, 2022, godine



B4 PROJEKT D.O.O. BAR
Bulevar Revolucije B4
T 85000 Bar

PROJEKT

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

IDEJNO RJESENJE - OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA SU + P +1 datum: jun, 2022. godine
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OSNOVA SUTERENA

R 1:50

LEGENDA POVRSINA

Br.  NAZIVPROSTORIJE neto P (m2)
SUTEREN
A ULAZ 5,40
001 | ulazni hol 11,70
002 | kabinet soba 28,40
003 | garderober 4,00
004 | kupatilo 5,90
005 | stepenisni prostor 9,25
006 vesera; 13,05
NETO suterena - korisna 77,70 m?
BGP suterena - korisna 91,87 m?
007 | hodnik 6,00
008 | tehnicka prostorija (baz. tehnika, cen. bojler) 25,60
009 | hidrostanica 5,45
010 | garaza 17,70
011 REZERVOAR 8,15
NETO suterena - pomocne prostorije 54,75 m?
BGP suterena - pomoc¢ne prostorije 74,00m?
SVE UKUPNO NETO suterena 132,45m?
SVE UKUPNO BGP suterena 165,87m?
ukupno NETO - korisna Su + P + 1 230,60m?
ukupno BGP - korisna Su+ P + 1 284,00 m?
ukupno NETO - pomocne prostorije Su + P + 1 207,65m?
ukupno BGP - pomoc¢ne prostorije Su+ P + 1 266,12 m?
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OSNOVA PRIZEMLJA
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LEGENDA POVRSINA
Br . NAZIV PROSTORIJE neto P (m?)
PRIZEMLJE
001 | stepeniste 7,05
002 | hodnik 5,50
003 | kupatilo 9,30
004 | spavaéa soba 13,00
005 | dnevna soba + kuhinja 44,10
A | ostava 6,70
B ULAZ
NETO prizemlja 78,95m?
BGP prizemlja 95,32 m?
ukupno NETO - korisna Su + P + 1 230,60m?
ukupno BGP - korisna Su+ P + 1 284,00 m?
ukupno NETO - pomoc¢ne prostorije Su+ P + 1 207,65m?
ukupno BGP - pomocne prostorije Su+ P + 1 266,12 m?
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S =S Br.  NAZIVPROSTORIJE neto P (m2)
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GRANICA KATASTARSKE PARCELE

LINKIA POSTOJECEG TERENA

PRESJEK 1 -1

R 1:50

APSOLUTNA KOTA

+0.00 = 292.00

OBRADA PODOVA

LEGENDA ZIDAOVA

D1. GARAZA 02. POD NA TLU 03. TERASA
. - keramika na ljepil 1cm
- AB plota 2em | enniestth  3om | -keramikanaliepiu  1om
- hidroizolacija - pve folija - cementni estrih 3cm
- nabijeni beton 10 cm 9 - termoizolacija 5cm - hidroizolacija
- tampon sloj Ocm - AB ploca 12 cm - AB ploga 14 cm
- hidroizolacija
- nabijeni beton 10cm
- tampon sloj 20 cm
04. MK 05. KOS KrROvV
- MEDITERAN crijep
- keramika na ljepilu 1cm - poprecne letve 3x5cm
- cementni estrih 3cm - poduzne letve 5x7 cm
- pvc folija - hidroizolacija
- zvuéna izolacija 2cm - PVC folija
- AB plo¢a-meduspratna 14 cm - termoizolacija 6 cm
- malter 2cm - AB ploca 14 cm
- malter 2cm

‘ FZ =27cm (malter 2cm + giter blok 20cm + demit 5cm)

H FZ = 27cm (malter 2cm + giter blok 20cm + T.izol. 3cm + kamene plo¢e 2cm)
‘ ZZ 1 = 24cm (malter 2cm + giter blok 20cm + malter 2cm)

272 H ZZ 2 = 16cm (malter 2cm + giter blok 12cm + malter 2cm)

I | ZT = 34cm (malter 2cm + AB zid 20cm + T.lzol. 5cm + h.izol. + opeka 7cm)

PROJEKTANT

Bulevar revolucije B4 85000 Bar
tel/fax 030/316-987
069 063 786
067 466 798
PROJEKT pdprojekt@gmail.com

INVESTITOR:

RAUSCH STEFFEN i RAUSCH OXANA

PROJEKTA Boris Vukadin diplinZ.arh. OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT Su+ P+ 1

ProJEkTANT | Boris Vukadin diplinz.arh. LOKACNA Ezratt) g::gf tt));. 2T§?é/5 i 2276/7 i dio kat. parc br. 227 KO TUDOROVICI, Budva

SraNr | Boris Vukadin diplinz.arh. soxnemioe | IDEJNO RJESENJE YRR 150

SARADNICI Bobana Marstjepovié¢ FAZA ARHITEKTURA SRPRLOGA 10
PRILOG BRSTRANE

PRESJEK 1-1

10

DATUM IZRADE

jun
2022.
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GRANICA KATASTARSKE PARCELE
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PRESJEK 2 -2

APSOLUTNA KOTA

+0.00 = 292.00

OBRADA PO

LINIJA POSTOJECEG TERENA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
ZADATA GRABDEVINSKA LINIJA IT UTU

DOVA

0O1. GARAZA 02. POD NA TLU 03. TERASA
N - keramika na ljepilu Tcm
-ABploca 12.cm - cementni estrih 3cm - keramika na ljepilu 1cm
- hidroizolacija . - i ih 3
0120 - pvc folija cementni estri cm
- nabijeni beton 10 cm - - _hidroi o
¢ o 20 - termoizolacija 5cm hidroizolacija
- tampon sio) M | _AB ploca 12cm | -ABploca 14 cm
- hidroizolacija
- nabijeni beton 10 cm
- tampon sloj 20 cm
04. MK 05. KOSI KROV
] o - MEDITERAN crijep
- keramika na ljepilu 1cm - poprecne letve 3x5cm
- cementni estrih 3cm - poduzne letve 5x7 cm
- pvc folija - hidroizolacija
- zvuéna izolacija 2cm - PVC folija
- AB plo¢a-meduspratna 14 cm - termoizolacija 6 cm
- malter 2cm - AB ploc¢a 14 cm
- malter 2cm
LEGENDA ZIDOVA
‘ FZ = 27cm (malter 2cm + giter blok 20cm + demit 5¢cm)
H FZ =27cm (malter 2cm + giter blok 20cm + T.izol. 3cm + kamene ploCe 2cm)
ZZ 1 ‘ ZZ 1 = 24cm (malter 2cm + giter blok 20cm + malter 2cm)
H ZZ 2 = 16cm (malter 2cm + giter blok 12cm + malter 2cm)
I l ZT = 34cm (malter 2cm + AB zid 20cm + T.lzol. 5¢cm + h.izol. + opeka 7cm)

PROJEKTANT

Bulevar revolucije B4 85000 Bar
tel/fax 030/316-987
069 063 786
067 466 798
PROJEKT p4projekt@gmail.com

INVESTITOR:

RAUSCH STEFFEN i RAUSCH OXANA

PROJEKTA Boris Vukadin diplinZ.arh. OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT Su+ P+ 1

proJekTanT | Boris Vukadin diplinz.arh. LOKACIA ey barc. B 227651 227617  dio ket parc br. 227 KO TUDOROVIC, Budva

SroBoE | Boris Vukadin diplinz.arh. sonmics: . IDEJNO RJIESENJE T 1:50

SARADNICI Bobana Marstjepovic¢ FAZA ARHITEKTURA BRPRILOGA 11
PRILOG PRESJEK 2-2 PROTRANE 11

DATUM IZRADE

jun
022

DATUM REVIZIJE | .
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PROJEKTANT Bulevar rovaluci 54 850008ar INVESTITOR:
Rt RAUSCH STEFFEN i RAUSCH OXANA
PROJEKT biprojeki@gmail.com
PROJEKTA Boris Vukadin diplinz.arh. OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT Su+ P+ 1
PrRoJEKTANT | Boris Vukadin diplinz.arh. LOKACIA s barc. o 29751 227677 o ket parc br. 227 KO TUDOROVIC, Budva
S | Boris Vukadin diplinz.arh. soneacse | IDEJNO RJIESENJE PR 1:50
SARADNICI Bobana Marstjepovi¢ FAZA ARHITEKTURA BRPRILOGA 12
PRILOG FASADA 1 TETE 12
DATUM IZRADE DATUM REVIZIJE | 1.
AP =)
—
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PROJEKTANT Bulevar revolucije B4 85000 Bar INVESTITOR:

telfax 030/316-987 _

069 063 786 RAUSCH STEFFEN i RAUSCH OXANA

067 466 798

PROJEKT paprojekt@gmail.com
PROJEKTA Boris Vukadin diplinz.arh. OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT Su+ P+ 1
. e tb. parc. br. T89,
proJekTANT | Boris Vukadin diplinz.arh. LOKACIA ket parc. br. 2276/51 2276/7 i o kat. parc br. 227 KO TUDOROVIC, Budva
SPoonaRN: | Boris Vukadin diplinz.arh. socmentcie | IDEJNO RJIESENJE AR 1150
SARADNICI Bobana Marstjepovic¢ FAZA ARHITEKTURA BRPRILOGA 13
PRILOG FASADA 2 PROTANE 13
DATUM IZRADE DATUM REVIZIJE | IP.
2022 @).ﬂ-—t—] .mc:‘pmsvxr .";
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PROJEKTANT Bulevar revolucije B4 85000 Bar INVESTITOR:
telifax 030/316-987 _
069 063 786 RAUSCH STEFFEN i RAUSCH OXANA
067 466 798
PROJEKT paprojekt@gmail.com
PROJEKTA Boris Vukadin diplinZ.arh, OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT Su+ P+ 1
PROJEKTANT Boris Vukadin diplini.arh. LOKACLIA
ODGOVORNL | Boris Vukadin diplinz.arh. Sowmmncse | IDEJNO RJESENJE AIERA
SARADNICI Bobana Marstjepovi¢ FAZA ARHITEKTURA BRPRILOGA
PRILOG FASADA 4 BR.STRANE
DATUM [ZRADE DATUM REVIZIJE | .
jun
2022.




B4 PROJEKT D.O.O. BAR
Bulevar Revolucije B4
T 85000 Bar

PROJEKT

4. PERSPEKTIVNI PRIKAZI

IDEJNO RJESENJE - OBJEKAT PORODICNOG STANOVANJA SU + P +1 datum: jun, 2022. godine
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PROJEKTANT Bulevar revolucije B4 85000 Bar
H telfax 030/316-987
5 069 063 786
067 466 798

PROJEKT piprojekt@gmail.com

INVESTITOR:
RAUSCH STEFFEN i RAUSCH OXANA

PROJEKTA Boris Vukadin diplinz.arh. OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT Su+ P+ 1
proEKTANT | Boris Vukadin diplinZ.arh. LOKACIJA
PRoRcnT | Boris Vukadin diplinz.arh, sondinics | IDEJNO RJESENJE T 150
SARADNICI Bobana Marstjepovi¢ FAZA ARHITEKTURA BRPRILOGA
PRILOG PERSPEKTIVNI PRIKAZ BRSTRANE

DATUM IZRADE

jun
2022,

DATUM REVIZIJE | IP.




PROJEKTANT Bulevar revolue B4 8500080t INVESTITOR:
el 30/316-9
069 063 786 RAUSCH STEFFEN i RAUSCH OXANA
067 466 798
PROJEKT piprojekt@gmail.com

Boris Vukadin diplinz.arh. IDEJNO RJESENJE
Bobana Marstjepovi¢ ARHITEKTURA
e | perspeTIVMIPRIKAZ

ATUM REVIZIJE | IP.
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PROJEKTANT Bulevar revolucije B4 85000 Bar
H telfax 030/316-987
5 069 063 786
067 466 798

PROJEKT piprojekt@gmail.com

INVESTITOR:
RAUSCH STEFFEN i RAUSCH OXANA

PROJEKTA Boris Vukadin diplinz.arh. OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT Su+ P+ 1
proEKTANT | Boris Vukadin diplinZ.arh. LOKACIJA
PRoRcnT | Boris Vukadin diplinz.arh, sondinics | IDEJNO RJESENJE T 150
SARADNICI Bobana Marstjepovi¢ FAZA ARHITEKTURA BRPRILOGA
PRILOG PERSPEKTIVNI PRIKAZ BRSTRANE

DATUM IZRADE

jun
2022,

DATUM REVIZIJE | IP.
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PROJEKTANT Bulevar revolucije B4 85000 Bar INVESTITOR:

oo RAUSCH STEFFEN i RAUSCH OXANA
067 466 798
PROJEKT piprojekt@gmail.com

o [ vianapaon e |

o |me | PERSPEKTIVNIPRIKAZ
DATUM REVIZIJE | 1P,

jun
2022,




Bulevar revolucije B4 85000 Bar INVESTITOR:
telfax 030/316-987

069 063 786 RAUSCH STEFFEN i RAUSCH OXANA

067 466 798

B T .

DATUM REVIZIJE | 1P
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