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IZJAVA PROJEKTANTA 

da je Idejno rjesenje arhitektonskog projekta uradeno u skladu sa 

smjernicama planskog dokumenta i UT uslovima 

Izjavljujem da je Idejno rjesenje apartmanskog objekta spratnosti S+ P+6 na k.p. 
2102/1 i 2102/2 KO Budva, koje ulaze u sastav UP br.19.4, blok br.19, izradeno u
skladu sa smjernicama Detaljnog urbanistickog plana "Budva centar" i izdatim 
urbanisticko-tehnickim uslovima br. 06-332/21-113/5 od 18.05.2021.g., izdatih 
od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva.

Objekat je projektovan u skladu sa uslovima za oblikovanje i materijalizaciju 
kao i osnovnim urbanistickim parametrima. Kolski i pjesacki prilaz objektu je 
omogucen preko pristupne saobracajnice sa zapadne strane objekta. Ostvarena 
BRGP objekta iznosi 1545.98 m².
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IZVJESTAJ O PARCELACIJI PO DUP-u Na 

kat.parceli 2102/1 i 2102/2, K.O. Budva 

Na osnovu Zahtjeva koji je privatnoj geodetskoj organizaciji "GEO-TIM" iz Podgorice podnio 
Markicevic Slobodan,vlasnik katastarske parcele 2102, K.O. Budva, dana 26.05.2021. godine 
izvrsena su terenska geodetska mjerenja objekta i sastavljen elaborat "Parcelacija po DUP-u 
katastarske parcele 2102". 

r 
-Na osnovu pod at aka iz katastra i izvoda iz DUP-a za katastarsku parcel 2102,izvrsena je parcelacija
katastarske parcele 2102, na k.p.2102/1,2102/2,gdje je novonastala parcela 2102/1 u povrsini od
437m2 cini urbanisticku parcelu UP19.4. Urbanisticka parcela se ne poklapa sa granico m

katstarske.ali su povrsine zanemarljive pa se nijesu mogle parcelisati,kako se vidi n a  skici

manua lu. 

-Mjerenja su izvrsena sa GPS-om GS09

Podgorica,26.03.2021.god. 

lzvjestaj sastavio 

,,GEO-TIM" 0.0.0 

Radisa Mirkovic, geod.tehnicar 

d/f���Y.� 
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T E H N I Č K I O P I S

1. UVODNE NAPOMENE I OPŠTI PODACI

Investitor: Markićević Slobodan , Budva i “ANITA” d.o.o. , Budva
Lokacija: UP br.19.4, blok br.19, DUP Budva Centar, na k.p.2102 KO Budva,
Opština Budva

Idejno rešenje je urađeno na osnovu projektnog zadatka investitora i
urbanističko-tehničkih uslova broj 06-332/21-113/2, izdatih od strane Sekretarijata
za urbanizam i održivi razvoj u Budvi, 18.05.2022.godine, a za građenje
apartmanskog objekta na urbanističkoj parceli br.19 u bloku br.19.4 koju čini
k.p.2102 ,KO Budva, u obuhvatu DUP-a „Budva Centar“.

Površina UP br.19 data UT uslovima iznosi 442,18m2.

Prema priloženom izvještaju ovlašćene geodetske organizacije “GEO TIM” iz
Podgorice o Identifikaciji UP 19.4, blok 19,u zahvatu DUP ,,BUDVA CENTAR“ -
Opština Budva – potvrđuje se identifikacija lokacije za izradu tehničke
dokumentacije za izgradnju objekta u skladu sa urbanističko tehničkim
uslovima.
UP 19.4 u zahvatu DUP ,,BUDVA CENTAR,,-Opština Budva se nalazi u katastarskoj
Opštini Budva,i čini je kat.parcele 2102,odnosno granica katsatarske parcele se
poklapa sa granicom urbanističke parcele.
Urbanističku parcelu čini katastarska parcela:
-Kat.parcela 2102,objekat br.1-porodično stambena zgrada površine
64m2,objekat br.2- porodično stambena zgrada površine 66m2 i dvorište
površine 308m2,što ukupno iznosi 438m2.
Razlika između lista nepokretnosti(438m2) i ažurne katastarske
podloge-plana(442m2) iznosi 4m2.

Ukupna površina UP 19.4 iznosi 442m2.
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2. PODACI O OBJEKTU-VRSTA I NAMJENA

Na UP br. 19.4, blok br.19, DUP Budva Centar, Urbanističkim uslovima je
planirana pretežna namena objekta VPS – Višeporodično stanovanje sa
objektima veće visine i visokim objektima. Kako je navedeno i u UT uslovima, u
dijelu teksta 3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA, Turistički apartmani, :
“Turizam se na području plana, u smislu pružanja usluga smještaja turistima,
prožima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila , kuća, apartmana i
soba, kao i postojanje pansiona i hostela.(tekstualni dio DUP-a, strana 52)”
planirana namjena objekta je – apartmanski objekat.

Prema Listu nepokretnosti br. 649 za KO Budva i kopije plana, Urbanističku
parcelu čini katastarska parcela:
-Kat.parcela 2102,objekat br.1-porodično stambena zgrada površine
64m2,objekat br.2- porodično stambena zgrada površine 66m2 i dvorište
površine 308m2,što ukupno iznosi 438m2.
Postojeći objekti na parceli će biti uklonjeni.

Projektovano rješenje :

Površina UP 19.4 = 442,18 m2
Brgp planiranog objekta= 1545,98 m2 (maks.1547,63m2)
Spratnost S+P+6
Površina pod planiranim objektom 195,62 m2 (maks.265,31m2)
Iz na nivou urbanističke parcele = 0,60
Ii na nivou urbanističke parcele = 3,50
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3. LOKACIJA

Predmetna lokacija se nalazi na urbanističkoj parceli UP 19.4 u okviru bloka 19,
DUP Budva Centar.
Teren predmetne lokacije je uglavnom ravan sa blagim nagibom u pravcu
istok-zapad.Kolski i pješački prilaz objektu je omogućen preko pristupe
saobraćajnice sa zapadne strane objekta
Kao geodetsku podlogu za idejno rješenje, snimak je uradio "GEOTIM" d.o.o.
Podgorica.

4. FUNKCIONALNOST RJEŠENJA OBJEKTA I MATERIJALIZACIJA

Parkiranje je planirano u okviru urb. parcele i u suterenskoj etaži gde je
projektovana garaža, u koju se ulazi sa pristupne saobraćajnice rampom nagiba
12%.
„Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih etaža ne ulazi u zadatu
BRGP, osim ako se u suterenskom prostoru predviđa namjena stanovanja,
turizma ili komercijalne i uslužne djelatnosti, i utom slučaju BRGP suterena ulazi u
ukupnu BRGP objekta.“(UT uslovi).
Prema UT uslovima, potrebno je obezbediti 1.1 parking mesto po apartmanu.
Prema idejnom rešenju, u garaži je moguće parkirati 10 vozila a na urbanističkoj
parceli još 3 vozila, što čini ukupno 13PM, pa je na ovaj način obezbijeđen
dovoljan broj parking mjesta kako bi bio zadovoljen zahtjev iz UT uslova (11PM).
Od 13 parking mjesta, jedno je predviđeno za lica smanjene pokretljivosti.

Kota gotovog poda prizemlja je na +6.05 mnv (+0.08). Ona je u okviru propisanih
uslova, “ Kota prizemlja je na pretežno ravnom terenu najviše do 1.20m…Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etažama orjentaciona kota poda prizemlja
može biti najviše 1,50m iznad konačno nivelisanog i uređenog terena”

U kompletnom objektu se nalazi 10 apartmanskih jedinica, tipologije:

4
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jednosobni , dvosobni, trosobni i četvorosobni apartmani.

PRIZEMLJE 2 apartmana (jednosobni i dvosobni)
I SPRAT 2 apartmana (jednosobni i dvosobni)
II SPRAT 2 apartmana (jednosobni i dvosobni)
III SPRAT 1 apartmana (četvorosobni)
IV SPRAT 1 apartmana (četvorosobni)
V SPRAT 1 apartmana (trosobni)
VI SPRAT 1 apartmana (trosobni)
Sto je ukupno 10 apartmana

Otpad
Planirana lokacija za odlaganje otpada je planirana u okviru parcele uz
postojeću saobraćajnicu .

Oblikovanje:

Arhitektura objekta je u skladu sa propisanim uslovima projektovanja u zoni
zahvata DUPa „Budva Centar“. Svojim pozicioniranjem u datom prostoru kao i
formom samog objekta, uklapa se u kontekst naselja koje okružuje predmetnu
lokaciju i svojim izgledom ne mijenja postojeći ambijent u kom se nalazi.
Urbanističkim uslovima, preporučena spratnost na nivou bloka 19 je P+7 u kom se
nalazi predmetna UP 19.4 na kojoj je planiran objekat. Za datu UP 19.4 je
preporučena spratnost P+5. Urbanističkim uslovima je navedeno sledeće:
“Spratnost (broj etaža) je data kao preporučeni parameter koji se može
prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja, ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmjerno povećana udaljenja od
granica parcela-zadnja I bočne građevinske linije, uz neophodno poštovanje
osnovne građevinske linije I planom date BRGP”

Projektnim rješenjem je predviđeno smanjivanje zauzetosti tj.površine pod
objektom za nekih 70m2 dok je spratnost povećana na P+6 što je u skladu sa
gore navedenom preporukom iz uslova.Smatramo da se ovim rješenjem ne
narušava ambijentalna cjelina ni prostor oko objekta.
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Planirana je upotreba elemenata, obrada i materijalizacija kao što je to
propisano UTU.

Na zelenim površinama oko objekta (20% pripadajuće parcele čine zelene
površine što zadovoljava uslov iz DUP-a - minimum 20% površine parcele
moraju biti zelene površine) , planirano je mediteransko nisko žbunasto rastinje
i drveće, prostor za odmor i igru djece.

SPOLJNA OBRADA
Objekat je djelimično obložen autohtonim kamenom (u cijelom prizemlju, na
većini površine južne fasade kao i na polovini fasade 5. i 6. Sprata) a preostali dio
fasade objekta tzv. "demit fasadom" u bijelo zaribanim fasadnim premazom(RAL
9016) u kombinaciji sa svijetlo-sivom bojom (RAL 7047 ili po izboru investitora) kao
što je dato na grafičkim prilozima “Fasade”.
Balkonske ograde su visine 110cm od metala crne boje .
Sva balkonska vrata na objektu su klizna, dvokrilna i od aluminijuma RAL
boje(RAL 9001 ili po izboru investitora) sa roletnama kao dodatnim zasjenjivanjem
sa spoljašnje strane kao što je na svim okolnim postojećim i planiranim objektima.
Prozori su jednokrilni sa fiksnim donjim dijelom (kaljeno staklo) od aluminijuma
RAL boje(RAL 9001 ili po izboru investitora) sa roletnama kao dodatnim
zasjenjivanjem sa spoljašnje strane kao što je na svim okolnim postojećim i
planiranim objektima.
Projektnim rješenjem je planiran kos krov u skladu sa UTU.
Spoljašnja stepeništa su popločana kamenim pločama sa ogradama od metala.
Podovi na terasama obloženi su granitnom keramikom.
Popločavanje spoljnih prostora i prilaznih rampi je sivim pločama prirodnog
autohtonog kamena u kombinaciji sa štampanim betonom.Parking mjesta oko
objekta su popločana raster elementima .
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OPIS TEHNIČKOG RJEŠENJA ZA INVALIDE
Obzirom da se radi o apartmanskom objektu, potrebno je na svakih 10
apartmanskih jedinica jednu prilagoditi upotrebi osobama smanjene
pokretljivosti što je i ispoštovano ovim rješenjem pa u objektu postoji mogućnost
prilagođavanja 1 apartmanske jedinice potrebama OSI. Glavnom ulazu i
recepciji se pristupa pješačkom stazom sa južne i sa sjeverne strane gdje je i
planirana platforma za OSI usled visinske razlike terena i kote gdje se nalazi ulaz u
objekat, što se vidi u grafičkom prilozima – Situacioni plan i Osnova prizemlja.

5. NAČIN OBEZBJEĐENJA INFRASTRUKTURE

Tehnički uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreže:

1. Spoljnju ivicu vodomjernog skloništa (šahte) postaviti na max 1m unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u
svakom momentu dostupna službenicima DOO “Vodovod i kanalizacija”
Budva.

2. Vodomjeri moraju imati važeće uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj
Gori I moraju biti ovjereni(pregledani I žigosani)u skladu sa važećim
metrološkim propisima u Crnoj Gori.Vodomjeri takođe moraju biti na
daljinsko očitavanje sa zasebnim daljinskim kontrolisanim RF ventilom koji
su kompaktni sa našim sistemom(Pravilnik o uslovimaza projektovanje,
izgradnju I održavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od 01.06.2018.
godine).Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim I drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

3. Unutrašnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova
(u hodniku ili u zajedničkim prostorijama dostupnim službenicima DOO
“Vodovod I kanalizacija” Budva) ili na ulazu u stambeni zgradu (u šahti).
Vodomjere u stambenim kućama predvidjeti u vodomjernom skloništu
(šahti).

4. Za priključke veće od Ø2” (DN 50mm) predvidjeti kombinovane vodomjere
koji se sastoje od glavnog (velikog) vodomjere tipa Woltman i od
pomoćnog (malog) obračunskog vodomjera .Takvi vodomjeri moraju biti
na daljinsko očitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil.Centralni I hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogućnost

7
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daljinskog očitavanja I daljinsko kontrolisanje ventila.
5. Priključke izvesti sa šahtom propisanih dimanzija i ventilom. Ukoliko

izvedena šahta ne bude zadovoljavala standarde u pogledu veličine,
investitor je u obavezi da izvrši rekonstrukciju iste.

6. Montažu svih vodomjera izvodi isključivo DOO"Vodovod i kanalizacija"
Budva

7. Od priključka na gradsku vodovodnu mrežu do vodomjerne šahte
priključnu cijev projektovati u pravoj liniji.

8. Hidrostatički pritisak na mjestu priključka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko
hidrostatički pritisak u mreži prema hidrauličkom proračunu ne može da
podmiri potrebe viših djelova objekta, obavezno projektovati postrojenje
za povećanje protiska. Dati takvo rješenje da se spriječi hidraulički udar u
spoljnoj vodovodnoj mreži. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadležne službe DOO"Vodovod i kanalizacija" Budva.

9. Ispred uređaja za grijanje vode (bojlera, kotlova i dr.) potrebno je ugraditi
armaturu koja u potpunosti sprečava vraćanje vode iz ovih uređaja u
mrežu.

10.Profil priključka na vodovodnu mražu određuje projektant sa time da on ne
može biti manji od Ø1/2" (DN 15mm).

11.Hidrantsku mrežu voditi nezavisno od distributivne mreže. Za isto
obezbijediti u vodomjernoj šahti vodomjer od min. DN 50 mm sa ventilima.

Tehnički uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreže:

1. U priloženoj skici prikazana je lokacija mjesta priključka na fekalnu
kanalizacionu mrežu sa kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi
tako da se priključak uliva minimum 5 cm od dna kanala (kada su u
pitanju koolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u račvu.

2. Prilikom projektovanja kanalizacionog priključka pridržavati se postojećeg
standarda. Prećnik kanalizacionog priključka određivati na osnovu
hidrauličkog proračuna, sa tim da prečnik cijevi ne može biti manji od DN
160 mm.

3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od
građevinske linije. Priključak od revizionog silaza pa do kanalizacione
mreže izvesti padom od 1 do 6 % upravo na ulični kanal.
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POVRŠINA KOMUNIKACIJSKOG PROSTORA = 20.98 m2

POVRŠINA GARAŽE = 146.77 m2
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A 01 = 40.95 m2

A 02 = 58.23 m2

POVRŠINA KOMUNIKACIJSKOG PROSTORA = 47.30 m2

LEGENDA SIMBOLA

POVRŠINA RECEPCIJE I WC-a = 6.85 m2

Zelena površina-trava

Zemlja
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Granica UP Granica UP
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Građevinska linija

(Apsolutna) kota
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Darko Đurašević spec.sci.arh.
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LEGENDA SIMBOLA
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Slobodan Markićević, Budva
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LEGENDA SIMBOLA

Zelena površina-trava

Zemlja

Behaton kocke

Parket

KeramikaŠljunak

Granica UP Granica UP

Relativna kotaAsfalt

Građevinska linija

(Apsolutna) kota

A 03 = 66,15 m2

POVRŠINA KOMUNIKACIJSKOG PROSTORA = 32,85 m2

A 04 = 83,75 m2

Darko Đurašević spec.sci.arh.
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE APARTMAN 3 APARTMAN 4
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KUHINJA 5.95 m² RADNA SOBA 8.33   m²
KUPATILO 3.98 m² KUHINJA 2.56   m²
TERASA 4.90 m² TOALET 2.31   m²
HODNIK 4.49 m² KUPATILO 5.14   m²
KUPATILO 5.14 m² TERASA 4.71   m²

TERASA 5.65   m²
OSTAVA 3.13   m²
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A 05 = 66,15 m2

POVRŠINA KOMUNIKACIJSKOG PROSTORA = 32,85 m2

LEGENDA SIMBOLA

Zelena površina-trava

Zemlja

Behaton kocke

Parket

KeramikaŠljunak

Granica UP Granica UP

Relativna kotaAsfalt

Građevinska linija

(Apsolutna) kota

A 06 = 83,75 m2

Darko Đurašević spec.sci.arh.
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE APARTMAN 5 APARTMAN 6
STEPENIŠTE 17.30 m² DNEVNA SOBA 32.49 m² DNEVNA SOBA 41.33 m²
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KUPATILO 3.98 m² KUHINJA 2.56   m²
TERASA 4.90 m² TOALET 2.31   m²
HODNIK 4.49 m² KUPATILO 5.14   m²
KUPATILO 5.14 m² TERASA 4.71   m²

TERASA 5.65   m²
OSTAVA 3.13   m²
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A 07 = 160,41 m2

POVRŠINA KOMUNIKACIJSKOG PROSTORA = 20,50 m2

LEGENDA SIMBOLA

Zelena površina-trava
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III SPRAT
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE APARTMAN 7
STEPENIŠTE 17.30 m² HODNIK 14.39 m² RADNA SOBA 9.20 m²

HODNIK 2.11 m² KUHINJA 5.08 m²
SPAVAĆA SOBA 13.08 m² KUPATILO 3.99 m²
KUPATILO 5.14 m² TERASA 4.71 m²
SPAVAĆA SOBA 20.54 m² TERASA 5.65 m²
KUPATILO 2.65 m² HODNIK 8.60 m²
TERASA 4.91 m² SPAVAĆA SOBA 9.52 m²
TOALET 2.13 m² SPAVAĆA SOBA 8.33 m²
DNEVNA SOBA 37.00 m² KUPATILO 3.40 m²
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE APARTMAN 9
STEPENIŠTE 17.30 m² HODNIK 13.25 m² TERASA 4.87 m²

TOALET 2.34 m² DNEVNA SOBA 39.57 m²
HODNIK 2.57 m² KUHINJA 6.31 m²
SPAVAĆA SOBA 9.29 m² RADNA SOBA 8.62 m²
KUPATILO 5.14 m² TERASA 4.65 m²
SPAVAĆA SOBA 18.29 m² TERASA 12.12 m²
GARDEROBA 5.13 m² SPAVAĆA SOBA 18.69 m²
OSTAVA 1.49 m² KUPATILO 4.04 m²
KUPATILO 4.83 m²
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE APARTMAN 10
STEPENIŠTE 17.30 m² HODNIK 13.25 m² TERASA 4.87 m²

TOALET 2.34 m² DNEVNA SOBA 39.57 m²
HODNIK 2.57 m² KUHINJA 6.31 m²
SPAVAĆA SOBA 9.29 m² RADNA SOBA 8.62 m²
KUPATILO 5.14 m² TERASA 4.65 m²
SPAVAĆA SOBA 18.29 m² TERASA 12.12 m²
GARDEROBA 5.13 m² SPAVAĆA SOBA 18.69 m²
OSTAVA 1.49 m² KUPATILO 4.04 m²
KUPATILO 4.83 m²
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