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UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljuéen dana, 23.11.2022.g. izmedu:

“ANITA” d.o.0. Budva, koju zastupa izvréni direktor Ilink'a"Bujkovié,

(u daljem tekstu INVESTITOR).

i

»ADRIA INVEST« d.o.0. Budva, koga zastupa direktor Radmila Zini¢,
( u daljem tekstu PROJEKTANT)

Clan 1.
INVESTITOR ustupa, a PROJEKTANT preuzima obavezu da izradi tehni¢ku
dokumentaciju APRTMANSKOG OBJEKTA na UP 19.4, na k.p. 2102 KO Budva.
Tehni¢ka dokumentacija iz stava 1. ovog ¢lana ¢e se raditi u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br. 064/17 od
06.10.2017.g., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019.,
082/20 od 06.08.2020.g9.)

Clan 2. _
PROJEKTANT se obavezuje da predmetnu tehni¢ku dokimentaciju uradi kvalitetno i na
vrijeme postujuéi savremena dostignuca tehnologije gradnje uz primjenu racionalnih i
funkcionalnih tehni¢kih rie$enja. :

Clan 3.
Rok za izradu tehni¢ke dokumentacije utvrduje se po dogovoru sa INVESTITOROM.

Clan 4.
Cijena usluge iz ¢lana 1 ovog ugovora biée definisana Aneksom ugovora.

; Clan 5.
Za sve $to nije definisano ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

Clan 6.
Za slu¢aj eventualnog spora po ovom Ugovoru, ukoliko ga ugovrne strane ne rijeSe
sporazumno, isti ¢e se rjeSavati pred nadleznim sudom U Podgorici.

Clan 7.
Ovaj Ugovor je sadinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrZzava po 1 (jedan) primjerak.

INVEST§TOR:
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CRNA GORA

NOTAR

KNEZEVIC DALIBOR

BUDVA
-—-—---PREDUGOVOR ZA ZAKLJUCENJE UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJ| - e
U Budvi, dana 26.08.2021. g (dvadeset Sestog osmog hiljade dvadeset prve godine), u 13h
(trinaest  Casova), preda mnom, dolje potpisanim notarom Daliborom Knezevicem, sa
sluzbenim sjedistem u Budvi, Ul. Zrtava fadizma bb. sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava
volje, sacinim notarski zapis predugovora o zajednickoj izgradnji, istovremeno su pristupila
sliedeca lica:

1. MARKICEVIC (IVO) SLOBODAN, roden dana (D codine, JMBG

sa prebivaliStem u Budvi, , 1e1.069/051-415,  &iji sam identitet utvrdio
uvidom u li¢nu kartu broj izdata od strane MUP-a Crne Gore FL Budva i koja vazi

d odine (u daljem tekstu: Investitor),

2. ,ANITA“ DOO BUDVA, sa sjedistem

koje je upisano u Centralni registar
Privrednog drustva pod registarskim brojem upisa: (slovima: W
d), maticni bro-a koje zastupa lzvrsni direktor ILIN rodena

dan (treceg novembra hiljadu devet stotina sedamdeset i prv dine, JMBG

nula tri
, Ciji sa utvrdio uvidom u li¢nu kKartu broj

rebivalis
ﬂdata od strane MUP-a (D o2 dane QD i <oja vasi do

godine (u daljem tekstu: Suinvestitor),

Nakon 3to je notar ustanovio da se nepokretnost koja su predmet predugovora, nalazi na
njegovom sluzbenom podrugju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, te iz razgovora o situaciji
ustanovio da su sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedegi:---

PREDUGOVOR O ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI
UVODNE NAPOMENE

Clan 1.

Predmet zajednicke gradnje

Ugovorne stranke su saglasne da je predmet Predugovog ugovora izgradnja objekta na
zemljistu oznaCenom kao kat. parcela 2102 KO Budva, upisana u listu nepokretnosti 649 KO
Budva, u A" listu: po nacinu kori¢enja porodiéna stambena zgrada broj zgrade 1, dvospratna
zgrada, povrSine u osnovi 64m2, porodi¢na stambena zgrada broj zgrade 2, jednospratna
zgrada povrsine u osnvoi 66m2, i dvoriste povriine 308m2, sa posebnim djelovima upisanim u
»V*" listu: stambeni prostor PD 1 P 52m2, i stambeni prostor PD2 P1 52m2, koji se nalaze u
zgradi broj 1 i stambeni prostorPD 1 P 44m2, i stambeni prostor PD2 P1 56m2 u zgradi broj 2,
a koja parcela 2102 KO Budva je sastavni dio urbanisticke parcele UP 19.4 u bloku 19 DUP-a
» Budva Centar”. -
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U zajednicku gradnju objekta Investitor unosi zemljiste iz stava 1 ¢lanal ovog Ugovora, dok
Suinvestitor unosi cjelokupna finansijska sredstva potrebna zz izgradnju investicionog Objekta
I uredenje urbanisticke parcele po sistemu +Kljuc u ruke”, -

Clan 2 Namjena zemljista- -
Na katastarskoj parceli iz ¢lana 1 ovog ugovora predvidena je po DUP-u , Budva Centar* (u
skladu sa urbanisticko tehni¢kim uslovima broj 06-332/21-113/5 od 18.05.2021 godine),
gradnja objekta spratnosti P+5, povrine u osnovi 265,31m2 BRGP od 1547,63m2, sa garaznim
prostorom u podzemnoj etazi.

Navedena katastarska parcela obuhvacena je Zakljuckom Vlade Crne Gore - Odluka o izradi
prostorno urbanistickog plana Opstine Budva (»Sluzbeni list Crne Gore*, br.067/21 od
22.06.2021.) kojom je zabranjeno gradenje na dijelu prostora u granicama obuhvaéenim
Odlukom o donoSenju Detaljnog urbanistickog plana ,Budva- Centar (»Sluzbeni list CG-
Opstinski propisi®, br.32/08 i 25/1 1).

Uvidom u list nepokretnosti 649 KO Budva notar je utvrdio da su na predmetnim
nepokretnostima upisani slededi tereti i ograniCenja; ,Hipoteka U IZNOSU OE- EU
KORIST NLB MONTENEGROBAN .AD PODG.SA OBAVEZOM DUZ.DA NECE OTUDJITI
DATI_U ZAKUP NITI OPTERECIVATI NEK.BEZ PISM.SAGL.HIP.POV JERIOCA 0OV.I
B i ,Hipoteka NLB MONTENEGRO BANKE AD PODGORICA U
A ROKOM OTPLATI-SA ZABRANOM OTUDJENUJA,
A U ZAKUP TE PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA | ZALOZNE IZJAVE NOTARA DALIBORA KNEZEVICA 1Z
BUDVE, UZZ 23/16 OD 20.01.2016¢

Clan 3 Predmet predugovora

Ugovorne strane su saglasne da na zemljistu iz Clana 1 ovog ugovora zajednicki izgrade objekat
spratnosti P+5, povrSine u osnovi 265,31m2 BRGP od 1547,63m2, sa garaznim prostorom u
podzemnoj etazi, nakon $to se za to steknu uslovi, odnosno nakon prestanka vazenja Zakljucka
Vlade Crne Gore - Odluka o izradi prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Budva (,Sluzbeni list
Crne Gore®, br.067/21 od 22.06.2021.) kojom je zabranjeno gradenje na dijelu prostora u
granicama obuhvacéenim Odlukom o dono$enju Detaljnog urbanistickog plana , Budva- Centar*
(.Sluzbeni list CG- Opétinski propisi®, br.32/08 i 25/11) ili stupanja na snagu novog planskog
dokumenta po kojem je moguca gradnja na zemljistu Investitora.
U zajedni¢ku gradnju Objekta Investitor unosi zemljiste iz Clana 1 ovog Predugovora, polovinu
iznosa koji Opétina Budva bude prihvatila na ime veé isplacene naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista, za dva postojeca objekta na parceli Investitora (koji iznos
e biti preciziran naknadno), i pravo gradnje, dok Suinvestitor unosi cjelokupna finansijska
sredstva potrebna za izgradnju investicionog Objekta i uredenje urbanisticke parcele po sistemu

Kljuc u ruke”.

p //."/
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Projektovanu vrijednost investicije ugovorne strane ée definisati prilikom potpisivanja Glavnog
Ugovora.

Clan 4.
Ulazak u posjed i ovlad¢enje za pribavijanje dokumentacije

Investitor se obavezuje da ce:

- Predmetnu nepokretnost osloboditi od tereta i ograniéenja upisanih u listu nepokretnosti
649 KO Budva - Hipoteka upisana u korist NLB Montenegro Banke u iznosu od
eura i Hipoteka upisana u korist NLB Montenegro Banke u iznosu od a, kao
i da rijesi eventualne probleme oko formiranja urbanisticke parcele, buduci da je
obustavljena primjena DUP-a Budva-Centar.

. Snosi trogkove racuna za elektricnu energiju, vodu i odnosenje smeca za navedenu
parcelu i gradiliste do dana preuzimanja objekta

Suinvestitor se obavezuje da ¢e o svom trosku:

- Da izradi investiciono-tehni¢ku dokumentaciju za objekat;
- Pribavi gradevinsku dozvolu odnosno izvréiti prijavu gradenja na ime Investitora i
Suinvestitiora u skladu sa u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (Zakon je objavijen u "Sluzbenom listu CG", br. 64/2017 od 6.10.2017. godine, a
stupio je na snagu 14.10.2017), i izmiriti sve troskove vezane za izdavanje gradevinske
dozvole:
- Da izmiri naknadu za uredenje gradskog gradevinskog zemljista - komunalije u iznosu koji
prelazi iznos koji je Investitor vec uplatio za dva objekta koji vec postoje na parceli
Investitora
_ Snosi sve trogkove investiciono-tehnicke dokumentacije, izdavanja posebnih saglasnosti
JKP, neophodnih naknada, zakonskih participacija, komunalnih taksi, kao i placanje
eventualnih kazni;
- Obezbijedi konacni izvjestaj stru¢nog nadzora;

U vezi gore navedenog Investitor ¢e odmah nakon potpisivanja ovog predugovora izdati
Suinvestitoru odgovarajuée punomocje za sve navedene radnje .

Clan 5.

Radovi i rokovi za izgradnju objekta

Obavezuje se Suinvestitor ¢e objekat iz Clana 2 ovog Predugovora izgraditi u roku od 18
(osamnaest) radnih mjeseci, od dana potpisivanja Glavnog ugovora odnosno od dana kada
nadlezni organ odobri izvodenje radova na predmetnoj parceli u skladu sa Zakonom, pri cemu
se u vrijeme izgradnje ne racuna period kada je u skladu sa odlukom Opéstine Budva na snazi
zabrana izvodenja gradevinskih radova. -

Suinvestitor, kao izvoda¢ radova, se obavezuje da ¢e objekat izgraditi po sistemu ,kljuc u ruke®,
odnosno izvede sve potrebne gradevinske i gradevinsko-zanatske radove u skladu sa
odobrenom projektno-tehnickom dokumentacijom (urabanisti¢ko tehnickim uslovima, idejnom
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rieSenju, gradevinskom dozvolom, glavnim projektima i dr.), i u skladu sa usvojenim
standardima gradnje u uslovima IX stepena seizmicnosti, prema MCS skali.

Suinvestitor, kao izvodac radova, ima pravo na produzenje roka za zavrSetak radova zbog
nastupanja vanrednih dogadaja, koji se nijesu mogli predvidjeti u vrijeme zaklju€enja ovog
Predugovora (prirodni dogadaji-zemljotres, poplava, susa i td., mjere organa drzavne uprave i
lokalne samouprave) kao i okolnosti u zemlji i vodi koje nijesu bile predvidene investiciono-
tehnickom dokumentacijom.

Clan 6.

Udjeli ugovornih strana u objektu

Ugovorne strane su saglasne da nakon izgradnje objekta, njegovog geodetskog snimanja kao
i uradenog elaborata o etaznoj razradi svih posebnih djelova objekta, objekta Suinvestitoru
pripadne u vlasnistvo i slobodno raspolaganje 67% ukupno izgradene povrsine investicionog
objekta, a Investitoru - viasniku zemljista 33 % na istim, a Sto ce biti definisano na osnovu
Glavnog projekta.

Ugovorne strane izjavljuju da je Suinvestitor duzan da isplati Investitoru iznos od —
EUR (stoti ), na sledeci nacin:

(a) iznos od
Investitora broj
(sedam) dana od dana zakljucenja ovog

) Iznos od —je duzan da uloZi u izvodenje radova na objektu
estior oj o o QD

Ugovorne strane izjavijuju da je izvodenje radova na objektu Investitora (i EEGNGD
zapoceto prije zakljuCenja ovog Predugovora.

u roku od 7

Ugovorne strane izjavljuju da ¢e navedeni iznos o

biti odbijen o ripada Investitoru, odnosno da ¢e zbog ove
isplate, Investitor je ( 1m2 u ovom obracunu v*

EUR).

Ukoliko ulaganje Suinvestitora u objekat Investitora—e dosegne iznos iz
taCke (b) stav Il ovog clana, Suinvestitor ¢e razliku u novcu uplatiti na raCun Investitora broj

oren kod NLB Banke AD Podgorica.

Ugovorne strane izjavljuju da je Suinvestitor duzan da isplati Investitoru polovinu iznosa koji
Opstina Budva bude prihvatila kao ve¢ isplacene komunalije (naknade za uredenje gradskog
gradevinskog zemljista), za dva postojeca objekta Investitora, i povodom toga umaniji iznos
komunalija za gradnju predmetnog objekta, jer su iste ve¢ placene za postojece objekte. -—-—-
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Ugovorne strane izjavljuju da su se sporazumijele da ¢e Investitoru pripasti posebni djelovi koji
¢e se nalaziti na Cetvrtom spratu objekta i da ¢e posebni djelovi koji se nalaze na trecem spratu
objekta pripasti [nvestitoru ukoliko ne bude dovoljno posebnih djelova na Cetvrtom spratu, koji,
uzeti zajedno, ¢ine ukupnu povrsinu izgradenog objekta koj pripada Investitoru. ----------=----=---

Ugovorne strane su saglasne da nakon usaglasavanja Glavnog projekta preciziraju koji posebni
djelovi pripadaju Suinvestitoru a koji Investitoru.

Po osnovu svega Sto mu je prezentovano Investitor daje saglasnost da Suinvestitor pristupi
izradi glavnog projekta koji ¢e biti sastavni dio glavnog ugovora ili aneksa glavnog ugovora. ---

Clan 7. Zastita od evikcije

Investitor kao vlasnik parcele garantuje da ista nije opterecena nikakvim teretima niti
ograni¢enjima (izuzev tereta navedenih u €lanu Il Predugovora) , a ukoliko se naknadno pojavi
neki teret obavezuju se da preduzme sve radnje da ga otkloni.

Clan 8.
Uslovi za clausulu intabulandi

Investitor izjavljuje da je saglasan da Suinvestitor nakon izgradnje objekta, snimanja i etazne
razrade istog,a na osnovu ovog predugovora, glavnog ugovora i buduceg anexa uz isti, moze

u ¢lanu 6 ovog ugovora, a bez njegove buduce bilo kakve saglasnosti i prisustva.-—---------=-=----

Ova izjava se ima smatrati clausulom intabulandi za posebne djelove objekta nakon izgradnje,
i zemljista iz ¢lana 1 ovog ugovora.

Stranke su saglasne da se izvr§i zabiljezba ovog Ugovora kod Uprave za nekretnine PJ Budva.

Investitor i Suinvestitor su saglasni da se shodno ovom Predugovoru izvrsi zabiljezba na
nepokretnostima oznacenim kao kat. par. 2102 KO Budva, koja parcela je upisana u Listu
nepokretnosti broj 649 KO Budva, uz upis zabiljeZzba zabrane otudenja i optere¢enja predmetnih
parcela od strane Investitora, bez saglasnosti Suinvestitora katastarske parcele, a koja vazi do
uknjizbe objekta na ugovorne strane .

Clan 9 Troskovi notara, geodetskog snimanja i uknjizbe

Tro3kove uknjizbe prava svojine na objektu i zemljistu, kod nadlezne Uprave za Nekretnine ,
kao i troskove snimanja i etazne razrade objekta, kao i sastavljanja i ovjere ovog Predugovora
snosi Suinvestitor.

Clan 10 Pravo nadogradnije.
Ukoliko nadlezni drZzavni organ naknadno odobri nadgradnju ovog investicionog objekta, u
periodu do pocetka radova, ugovorne strane su saglasne, da bi navedena nadgradnja bila

7 5
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realizovana u bithom, pod uslovima koji su utvrdeni ovim Predugovorom. Za slu¢aj nastanka
okolnosti navedenih u prethodnom stavu ovog ¢lana, stranke bi sacdinile poseban aneks
ugovora.

Clan 11. PoStovanje ugovora i uslovi za raskid

Ugovorne strane se obavezuju da ovaj predugovor postuju u dobroj vjeri i da ga nece
jednostrano raskinuti, izuzev u slucaju grubog kr3enja ugovora od strane druge ugovorne
strane, na nacin da Investitori onemogucava izvrSenje ugovora na duzi vremenski period, ili da
Suinvestitor neopravdano (osim slu€aja nastupanja vanrednih dogadaja), duze probije rok
izgradnje iz €lana 3 ovog predugovora ili radove izvodi ocigledno nekvalitetno. —-—-----=m-mmeaammv-

Clan 12. Zaklju&enje glavnog ugovora

Ugovorne strane se sporazumijevaju da ¢e glavni ugovor o zajednickoj gradnji, zakljuditi
najkasnije u roku od 15 dana od dana prestanka vazenja Zakljucka Vlade Crne Gore - Odluka
o izradi prostorne urbanistickog plana Op&tine Budva (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.067/21 od
22.06.2021.) kojom je zabranjeno gradenje na dijelu prostora u granicama obuhvacenim
Odlukom o donoSenju Detaljnog urbanistickog plana ,Budva- Centar“ (,Sluzbeni list CG-
Opstinski propisi®, br.32/08 i 25/11) ili stupanja na snagu novog planskog dokumenta po kojem
je moguca gradnja na zemljistu Investitora.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e u slu€aju da se nakon potpisivanja ovog Predugovora
pojave bilo kakve objektivhe okolnosti na koje ugovorne strane ne mogu da utiCi, a iste
onemogucavaju realizaciju predvidene gradnje, ili u znacajnoj mjeri mijenjaju uslove gradnje (u
dijelu koji se odnosi na spratnost, koeficijent izgradenosti/zauzetosti, itd.i), ugovorne strane ¢e
regulisati medusobne odnose posebnim notarskim zapisom, a imajuéi u vidu promijenjene
okolnosti.

Clan 13. Nadleznost za slu&aj spora

U slucaju raskida ovog ugovora po bilo kom oshovu ugovorne strane ¢e pokusati sporazumno
vansudskim poravnanjem regulisati medusobna prava i potrazivanja. Ukolike ne uspiju nakon
raskida ugovora utvrditi ¢e se u sudskom postupku kod Osnovnog suda u Kotoru. ----------------

Clan 14. Zavréne odredbe

Stranke daju ovlascenje Notaru da oCigledne tehniCke greSke napravljene u sadinjavanju ovog
notarskog zapisa moZe sam, bez posebnog odobrenja i u€esca stranaka, izvrsiti i 0 tome donijeti
poseban akt koji se prilaze uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i
poreskoj upravi.

PRILOG:
- List nepokretnosti br 649 KO Budva, preuzet sa sajta Uprave za nekretnine Crne Gore PJ
Budva dana 26.08.2021 godine,
- Urbanisticko tehni¢ki uslovi broj 06-332/21-113/5 izdati dana 18.05.2021. godine od strane
Opstine Budva, Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

ff
/,
fff vy
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UZz:1070/21

Od ove notarske isprave dobijaju:-—-- SR

OTPRAVAK:
-Investitor (1)
-Suinvestitor (1)
-Katastar nepokretnosti (1)

Naknada za rad i naknada troSkova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
nacin: Notarska naknada je obracunata po tarifnom broju 4 NT u iznosu od 50,00€ (pedeset
eura), naknada troskova po tarifnom broju 19 NT u iznosu od 10,00€ (deset eura). Zaracunat je
PDV od 21% u iznosu od 12,60 EUR (dvanaest eura i 60/100). Ukupno je naplaceno 72,60€
(sedamdeset dva eura i 60/100).
Notar je procitao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da sadrZina istog odgovara
njihovoj volji, nakon ¢ega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadrzinu
ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i
svojerucno, kako slijedi, u prisustvu ovog notara potpisuju, nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj
notar.

U Budvi, dana 26.08.2021. g (dvadeset $estog avgusta dvije hiljade dvadeset prve godine), u
13.30h (trinaest ¢asova i trideset minuta).

questitor:

-

Suinvestitor

LANITA* DOO BUDVA,
lzvr3ni direktor '~
linka Bujkoyi¢
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ZA KATASTAR
VNU IMOVINU

NA JEDINICA

-919-26647/2021
82021,

LDVA

=
PR

CRNA GORA

lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
<011, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu Notar Dalibor Knezevié, Budva, za potrebe UZZ:1070/21

LIST NEPOKRETNOSTI 649 - PREPIS

Fodaci o parcelama
e Podbroi | Broj Plan : Potes ili Natin koriséenja Bon, o 2 .
:" Fesbro) | porade | Skica | DAum wpisal ypiea’i kuéni broj Osnov sticanja kigsa | Povrsina m Prihod
M2 13 POD MAGISTRALOM  [Dvoriste 308 0.00
13 KUPOVINA
] 13 IPOD MAGISTRALOM |Porodicna stambena zgrada 6l 0.00
13 GRADENIE
- 9 13 IPOD MAGISTRALOM |FPorodicna stambena zgrada 66 0.00
13
Zpno 438 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
sticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
- MARKICEVIC VO SLOBODAN Koritéenje T
Podaci o0 objektima i posebnim djelovima
) . Nacin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj 7Brr; e Osnov sticanja Godina SpraI}nosp_’ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje avEsIna Adresa, Mjesto
P 1 (Porodi¢na stambena zgrada pp |Sveyma
IGRADENIE MARKICEVIC IVO SLOBODAN
965 o4
‘ 2 1 [Stambeni prostor 1 P !W,Jma ] i
IGRADENIJE MARKICEVIC IVO SLOBODAN
B " | G
; o e 2 Pl i’rﬁ{;‘leE\’IC IVO SLOBODAN
?{;{ADEI\IE 52
' D
g 2 |Porodi¢na stambena zgrada pi | Svoqma
IGRADENIJE MARKICEVIC IVO SLOBODAN
971 66 —
1 2 [Stambeni prostor 1 p | Svona
IGRADENJE w MARKICEVIC VO SLOBODAN
)
2 [Stambeni prostor 2 Pl VOJIng ] .
IGRADENJE s MARKICEVIC IVO SLOBODAN
b 3

¥ odaci o teretima i ogranicenjima

P il Broj Redni - cor Dat isz :
2 dbroj zg:::gc PD btrufiu Nacin korisc¢enja \’r?jg::euup;:is:a Opis prava
E «1 dokument preuzeo: notar Knezevi¢ Dalibor
19 i . 2 2072 2:57: 1/3
njeme: 26.08.2021. 12:57:55
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»adl o teretima i ograniCenjima

B- Podbroj| Broj Redni Fhres Lo o Datum upisa . !
J zgrade | PP broj Natin koriSéenja Veijome uF::iu Opis prava
02/06/2011 22 U KORIST NLB
- 1 Dvoritte ONTENEGR ' (ODG.SA OBAVEZOM
= A NECE OTUDITI DATI U ZAKUP NITI

OPTERECIVATI NEK.BEZ PISM.SAGL HIP POV
JERIOCA OV.I BR2700/11.0D 12.42011.

Hipoteka
NLB ?\IO.\’T . NKE AD PODGORICA U

21/01/2016 1ZNOSU me\ SA ROKOM OTPLATE
96MJ. SA Z TUDJENJA, OPTERECENJA

2 2 Dvoriste IZDAVANIA U ZAKUP TE PRISTAJANJE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ

—

13:20 ODLAGANJA 1 ZALOZNE IZJAVE NOTARA
DALIBORA KNEZEVICA IZ BUDVE, UZZ 23/16 OD
20.01.2016.
Hipoteka
02/06/2011 U 1ZNOSU om U KORIST NLB
. : MONTENEGR ODG SA OBAVEZOM
- 1 1 1 Stambeni prostor DUZ.DA NECE OTUDJITI DATI U ZAKUP NITI

OPTERECIVATI NEK.BEZ PISM SAGL HIP POV
JERIOCA OV.I BR.2700/11.0D 12.4.2011.

Hipoteka

NLB MONTE ANKE AD PODGORICA U
IZNOSU OD URA SA ROKOM OTPLATE
96MI. SA ZA OTUDIENJA, OPTERECENJA
IZDAVANJA U ZAKUP TE PRISTAJANIE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANIJA 1 ZALOZNE IZJAVE NOTARA
POA&IBORA KNEZEVICA 1Z BUDVE, UZZ 23/16 OD
20.01.2016.

21/01/2016

2 I 1 2 Stambeni prostor
13:20

Hipoteka
02/06/2011 U TZNOSU OD” U KORIST NLB
MONTENEGR ¥ G S A OB AVEZOM
DUZ.DA NECE OTUDIITI .DATI U ZAKUP NITI
OPTERECIVATI NEK.BEZ ' PISM SAGL HIP POV

JERIOCA OV.I BR.2700/11.0D 12.4.2011

2102 1 2 1 Stambeni prostor

Hipoteka
NLB MONT ANKE AD PODGORICA U
21/01/2016 1ZNOSU 0Dy URA SA ROKOM OTPLATE
96M]. SA Z OTUDIJENJA, OPTERECENJA 1
IZDAVANJA U ZAKUP TE PRISTAJANJE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
13:20 ODLAGANIA 1 ZALOZNE IZJAVE NOTARA
DALIBO]%A KNEZEVICA IZ BUDVE, UZZ 23/16 OD
2001.2016.

2102 1 2 2 Stambeni prostor

Hipoteka

02/06/2011 U 1ZNOSU 01. U KORIST NLB

. T ] MONTENEGR DG.SA OBAVEZOM

2102 ! ! Porodiéna stambena zgrada DU2 DA NECE OTUDITTT DATI U ZAKUP NITI
1V.

OPTERECIVATI NEK.BEZ PISM.SAGL HIP PO\
JERIOCA OV BR.2700/11.0D 12.4.201]

Hipoteka
NLB MONT NKE AD PODGORICA 1
21/01/2016 1ZNOSU O RA SA ROKOM OTPLATE
) 96MJ. SA 7 TUDJENJA, OPTERECENJ A
2102 1 1 Porodi¢na stambena zgrada IZDAVANJA U ZAKUP TE PRISTAJANJE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
13:20 ODLAGANIJA 1 ZALOZNE IZJAVE NOTARA
) DA&JBORA KNEZEVICA IZ BUDVE, UZZ 23/16 OD
20.01.2016.

2

Hipoteka
NLB MONTE] ANKE AD PODGORICA U

21/01/2016 IZNOSU OD URA SA ROKOM OTPLATE
96MJ. SA ZA OTUDIENJA, OPTERECENJA |

2102 1 Porodi¢na stambena zgrada IZDAVANIA U ZAKUP TE PRISTAJANJE NA
NEPOSREDNO PRINUDNOQ IZVRSENJE BEZ

13:20 ODLAGANJA 1 ZALOZNE 1ZJAVE NOTARA

"DAL]BE()D%A KNEZEVICA 1Z BUDVE, UZZ 23/16 OD

20.01.2016.

ta

Hipoteka
02/06/2011 U IzNosy ODM U KORIST NLB
; . ‘ I MONTENEGRO PODG SA OBAVEZOM
2102 2 b ! Stambeni prostor DUZ.DA NECE OTUDJITI DATI U ZAKUP NITI

OPTERECIVATI NEK.BEZ PISM SAGL HIP POV
JERIOCA OV.I BR.2700/11.0D 12.4.2011.

Hipoteka

NLE MONT ANKE AD PODGORICA U
21/01/2016 IZNOSU OmUR:\ SA ROKOM OTPLATE

96MI. SA ZA OTUDJENJA, OPTERECENJA 1
2102 2 1 | 2 Stambeni prostor IZDAVANJA U ZAKUP TE PRISTAJANJE NA

i NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ

. 13:20 ODLAGANIJA 1 ZALOZNE IZJAVE NOTARA
| _)DOAOL]IIS{?RA KNEZEVICA 1Z BUDVE, UZZ 23/16 OD
20.01.2016.

Hipoteka
02/06/2011 U 1ZNOSU OD_E U KORIST NLR
MONTENEGR PODG SA OBAVEZOM
DUZDA NECE QTUDIITI DATI U ZAKUP NITI

OPTERECIVATI NEK.BEZ PISM.SAGL.HIP.POY
JERIOCA OV.I BR.2700/11.0D 12.4.2011.

]
ro
)

2 Stambeni prostor

tronski dokument preuzeo: mosr & Dalibor

(5]
-~
39

im i vrijeme: 26082
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LS

Stambeni prostor

N,
27072075 =

Datum upisa
Vrijeme upisa

13:20

Opis prava

ONT

96MT SA Z4
I.;D;\\'A!\'JA U ZAKUP TE PRISTAJANJE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIJE BEZ
ODLAGANIJA [ ZALOZNE IZIAVE NOTARA

20.01.2016.

DALIBORA KNEZEVICA 1Z BUDVE, UZZ 23/16 OD

ANAL AL PODGORICA (7
gD URA SA ROKOM OTPLATE
Z OTUDRJENTA, OPTERECENTA I

Porodi¢na stambena zgrada

13:20

HipoteKa

NLE MON BANKE AD PODGORICA U
210012016 IZNOSU O EURA SA ROKOM OTPLATE
1 OTUDIENJA, OPTERECENJA 1
A

96MJ. SA Z
IZDAVANJA U ZAKUP TE PRISTAJANJE N
NEPOSREDNO PRINUDNO 1IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA I ZALOZNE IZJAVE NOTARA

20.01.2016.,

DALIBORA KNEZEVICA 17 BUDVE, UZZ 23/16 OD

Porodicna stambena zgrada

Hipoteka
02/06/2011 U 1ZNOSU ODME U KORIST NLB

MONTENEGRO PODG.SA OBAVEZOM
DUZ DA NECE OTUDIITI DATI U ZAKUP NITI
OPTERECIVATI NEK BEZ PISM.SAGL HIP POV
JERIOCA OV BR.2700/11.0D 12.42011.

(8]

Porodiéna stambena zgrada

13:20

Hipoteka

NLE MON ANKE AD PODGORICA U
21/01/2016 IZNOSU 0D URA SA ROKOM OTPLATE
OTUDJENJA, OPTERECENIA 1
IE

96MJ. SA ZA
IZDAVANIJA U ZAKUP TE PRISTAJANJE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANIA 1 ZALOZNE IZJAVE NOTARA

20.01.2016.

DALIBORA KNEZEVICA 17 BUDVE. UZZ 23/16 0D

“ski dokument preuzec

vrijeme;

26.08.202]

Dal

ibor

br. 29/07,

Datum 1 vrijeme aZurnosti podataka: 25-aug-2021 04:05

i usluga, naplacena na osnovu

¢lana 174 Zakona
"SI. list CG" br. 7310, 032/11, 040/11, 043/15

« nzpladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG. br. 18/19) u iznosu od 2 eura
“22 za Kori$éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti
“om premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG"
71 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrzi elektronski pecat
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Dokument o registraciji
[zmjene:Kontakt 1 Statut

Registarski broj 5-0246380 /010 Datum registracije: 21.04.2005.
PIB: 02428881 Datum promjene podataka: 28.06.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ANITA" D.0.O. - BUDVA

Broj vaZece registracije: /010

Skraceni naziv: ANITA

Telefon G

eMail; G
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 18.04.2005.

Datum donosSenja Statuta: 18.04.2005. Datum promjene Statuta: 08.06.2021.
Adresa glavnog mjesta —

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: —
Adresa sjedista: )

Preteina djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 0,00Euro (Novéani Euro, nenovcani Euro )

OSNIVACI:

DRAGAN BUJKOVIC - JBMG/Broj Pasoia zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢éni podatak zasticen zakonom

1/4
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LICA U DRUSTVU:

ILINKA BUJKOVIC - JMBG/Broj Pasota zasticen zzkonom

Adresa: Licni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniéeno ( )
Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ILINKA BUJKOVIC - JMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa: Licni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovladéenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DRAGAN BUJKOVIC - IMBG/Broj Pasoia zadticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograniteno ( )
Ovlas¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DIJELOVI DRUSTVA:

P.J. "ANITA TOURS" - BUDVA

5510 Hoteli i slican smjestaj

BECICI BB. BUDVA CRNA GORA

Ovlascéeni zastupnik: ILINKA BUJKOVIC - JMBG/Broj Pasosa zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

214
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3. 85310 Budva, Cma Gora, tel +382 33 451 287, e-mail: urbanizam bd@budva me

Broj: 06-332/21-113/5
Budva, 18.05.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam | odrZivi razvo] opdtine Budva, rieSavajuci po zahijevu MARKICEVIC
SLOBCODANA iz Budve na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata {"Sluzbeni
list CG", br 64/17, 44/18, 63118 11/09182/20). ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna samouprava (“Sluzbeni list CG™ br. 87/18, 28/18, 75119 i
116/20;, Praviinika o obrascu za izdavanje urbanisticko lehnickih uslova (*Sluzbeni list CG™ broj 70/17) +
DUP BUDVA CENTAR ("Sluzbeni list CG - opStinski propisi” br. 32/08 i 25/11), evidentiranog u
Centralnom registru planske dokumentacije, 1zdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentaciie za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 19
Urbanisticka parcela broj: 19.4 koju Cini katastarska parcela 2102 KO Budva

Tacnipodaci o katastarskim parcelama koje ine predmelnu urbanisticku parcelu ulvidice se kroz izradu
Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaSéena geodetska organizacija i
mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 648 za KO Budva, od 08.03.2021.godine, na katastarskoj parceli 2102
upisano je dvoriste povrsine 308m?, porodicna stambena zgrada povrsine 64m? i porodicna stambena
zgrada povrsine 66m#, Na kat. parceli u podacima o teretima | ograniCenjima upisana je hipoteka, a kao
vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva

Postoieti obiekli sa kal. parcele 2102 KO ._,Lj va se uklanjaju

Viasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnijeti
prijavu UrbanistiCko-gradevinsko] inspekcy 22 uklanjanie posiojeceg objekia, a na osnovu uradenog
Revidovanog Elaborata uklanjanja objekiza | dokaz o viasnidtvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

VPS - Viseporodi¢no stanovanje

U tekstualnom dijelu DUP-a, poglavie Distnibucsz planwane namyene | sadrzaja u okviru cjeline, za Kvart
6 je predvideno sledede: .U okviru ovog kvarta mogute e smiestill sledece sadrzaje kao pratede funkceije
apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavange, wbane wile. rendenciaini kompleksi ~elitno stanovanje,
kuce za izdavanje. U okviru zone wiSeporodicnog stnowvangs planiraju se poslovno-trgovacki centri sa



smjestajnim kapacitetima — poslovni prostor za izdavanje (poslovnice, banke, agencije, predstavnistva,
biroi), lokali (prodavnice, butici, servisi) i poslovni apartmani. {tekstualni dio DUP-a, strana 122)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
pomoénih zgrada, usluznih djelatnosti, garaza | parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, sirana 214)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugosliteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list
CG broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: "Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatna] svojini i koji se nalazii dio je
{uristickog rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U ¢lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitekionski i funkcionalne autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuCivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vriieme.

U ¢lanu 191 20 definisani su turisti¢ki apartmani i turistiCki apartmanski blok. TuristiCki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa clanom 13, tacka 1 i 2 Praviinika o naCinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uradifi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdila povr§ina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekia je
predvideno da se za objekte infrastrukfuree, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz budude trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje oviasc¢ena geodetska organizacija u skladu sa clanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11,
43115, 3717 i 1718) . Elaborat mora bili ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu,
Podruéna jedinica Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrSi organ uprave i potvrduje pecatom i
potpisom oviadéenog lica.

Ukoliko na postojeim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azumno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

Clanom 237 vaZeceq zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne requlaciie Cre Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiCke parcele ne ufice na
funkcionalnost i pristup objektu | uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanie za nedostajudi dio urbanisiicke parcele.

Kroz izradu ldejnoa rieenia urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostorza i izaradnii obiekata.

5. PRAVILA REGULACHE



Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana ~ poglavije: UTU za
izgradnju objekata — videporodicno stanovanje, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a
strana 217)

[zqradnia na ivici parcele ili manjoj udalienosti od bocne ili zadnje granice parcele od planom predvidene
ie moquca iskliugivo uz pismenu saglasnost viasnika susedne parcele na Cijoj granici je predvidena
izaradnja, osim za slutajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru
saglasnosti suseda potrebno je definisati, osim dozvolienog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi.
(strana 217)

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linfja do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru
Grafickog priloga ~ “Regulaciono riesenje” list 6.0 i “Nivelaciono rjeenje” list 5.0.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom
odstojanju od regulacione linije.

Gradevinska linija prizemlja predstavija moguénost poviacenja prizemlja ili ostavljanja pasaza, prolaza,
na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemljavazi samo uz gradevinsku linfju (glavnu) | definise
odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linle ne mogu se nalaziti stepenista,
ulazi u objekie I sl.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema neizgradenim javnim povrSinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1.20m, naminimalnoj visini od 3m od konacno nivelisanog i uredenog
okolnog terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade postavija se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. Iz predhodnog stava izuzima se
potpuno ukopani dio objekta namjenjen za garaze, koji moze da obuhvati cijelu urbanisticku parcelu, §to
omogucava da podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim slucajevima moze
se podzemno graditi ispod javnih povrsina, samo ako se planom to predvida uz predhodnu saglasnost
nadleznih organa. (tekstualni dio DUP-a, strana 214)

Bocna gradevinska linija
Gradevinska boCna regulacija prema susjedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez
otvora, osim ko nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost
suseda, uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijensih prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz pozeljnu saglasnost suseda) uz
moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima

- udaljenje vece od 250cm omoguéuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapet

Regulacija gradenja prema ,zadnjem" dvoritu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:

- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza mogucnost otvaranja
otvora sa visokim parapetima

- odstojanje do 400cm, zz koje je potrebna saglasnost suseda, pruza mogucnost otvaranja otvora
sa standardnim parapetima (strana 214)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 6,0m.

Min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3,0 m.

Razmak izmedu nizova obieka‘z iznosi minimalno 20m ili dvostruku visinu objekta, raunajuci od vijenca
do najniZe tadke konatna nivelisanog | uredenog terena.(strana 217)
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Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekie
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi su kosi, krovni pokrivac adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23¢. Voda sa krova jednog objekta ne
sme se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovlja iznosi najviSe 1,50m racunajuci od kote poda
potkrovija do tacke preloma krovne konstrukcije.

Maksimalna visina vijenca objekta mjed se:

- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisancg i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

- na terenu u ve¢em nagibu: od ivice poda najnize korisne etaZe objekta do gornje ivice konstrikcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena,kod sloZenih krovova) je 3,50m
mjereno od gornje ivice vijenca do sljiemena krova. (tekstualni dio DUP-a strana 217)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE .
PARCELE um?
POVRENA POD

OBJEKTIMA u m?
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INDEKS ZAUZETOSTI
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INDEKS IZGRADENOQSTI

URBANISTICKA PARCELA 19.4, blok 19 44218 1547.63 265.31 3.50 0.
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Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dic DUP-a
strana 214). Projektovanie i izgradnja objekata moze se definisati kroz viSe faza koje se moraju uklopiti i
definisali kroz urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana
154).

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje
kapacitete, ali veCe ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrSina (BGRP) je
maksimizirana, obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih
(podzemnih) etaZane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena
stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slucaju BRGP suterena ulazi u ukupnu
BRGP objekta.

Spratnost (broj efaza) je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim
programskim zahtjevima prilikom projekiovanja, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmemo
povetana udaljenja od granica parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje
osnovne gradevinske linije i planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a,
strana 163).

Dozvoliena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostojecih objekata, tako da je moguce graditi jedan

po jedan objekal, tako da konaino izgradeni objekal ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vriednost mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno
i prema jedinstvenom projektu zz svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, strana 217)



7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA  GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacie investitor je obavezan da u skladu sz Clanom 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 | 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolokih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionin objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta

geoloskih istraZivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu,

Za objekte vece od 1000m’ ifi sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno clanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolo3kih istraZivanja tla za predmeinu [okaciju | Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog 1la, geotehnicke i seizmologke karakteristike terena i prikaz i
ocjenu rezullata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nainu fundiranja
objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE § -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcifa. Takode se preporucuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjernica DUP-a “Budva centar — izmjene i dopune”, za izgradnju objekata je da je, prije
podnosenja zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova, obavezno provjeriti geomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i prifvatljiv nivo seizmickog
rizika. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlie UTU za izg radnju turistickih kapaciteta, strana 217)

Investitor je ovom Sekretarijatu dopunom zahtjeva br. 06-332/21-113/4 od 05.05.2021. godine dostavio
na uvid Elaborat o geotehnickim svojstvima terena za potrebe izgradnje stambenog objekta na
urbanistickoj parceli UP19.4, blok broj 19 | zahvatu DUP-a “Budva centar”, izraden od strane
‘GEOTEHNIKA" d.o.0. Niksi¢, br. 0430/021 od 30.04.2021.godine, kao | lzvjestaj o tehnitkoj kontroli
(reviziji) “Elaborata o geotehnickim svojstvima terena za potrebe izgradnje stambenog objekta na
urbanistickoj parceil UP19.4, blok broj 19, u zahvatu DUP-a "Budva centar’ odraden u aprilu 2021. godine
koji je potpisan od strane R. Gredi¢, M Bozovié | S. Vukaginovié. Takode je dostavljen | Projekat detaljnih
geotehnickih istraZivanja terena za potrebe izgradnje stambenog objekta na UP 194, blok broj 19 u
zahvatu DUP-a *Budva-centar” broj 0418/021 od 18.04.2021. godine kao | Izviestaj o tehnickoj kontroli
(revizifi) “Projekta detaljnih geotehnickih istraZivanja terena za potrebe izgradnje stambenog objekta na
UP 19.4, blok br. 19 u zahvatu DUP-a “Budva-centar’ odraden u aprilu 2021. gadine koji je potpisan od
strane R. Gredi¢, M. BoZovi¢ | S. Vukasinovic.

8. USLOVI ZA ZA§'TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zagfiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»SluZbent list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zadtite od poZara za objekte sa 4 i
vise etaza i objekte za javnu upotrebu preko povréine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sporiske hale, trzni




centriislicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 89. Zakon o zaétiti | spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o {ehnidkim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zaétite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastii zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita
(Sluzbeni list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od inferesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog

za Urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno

sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u

praveu visokog turizma. Neka od polazita koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primeniti

svakako jesu i:

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za stambene objekte)

- postovanje i zastita postojei likovnih  urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namene i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izraZen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u sluéajevima izvodenja naknadnih radova na objektima, 2
ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- koriscenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- koris¢enje arhitektonski atraklivaih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji svojom pozicijom i
namenom predstavljgju potencijalno nove simbole u gradskom okruZenju

- koriscenje kvalitetnih i trajnih materijala

- korigcenje prirodnih lokalnih materijala

U cilju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirednih, lokalnih gradevinskin
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena ogekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli,

Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limovi,
viestacki materijali | proizvodi na bazi plastike, kao | ostale materijale ¢ija primjena nije karakieristicna za
primorske uslove. Gradacija izbera materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim
namjenama objekata, njihovim poloZajem u gradskoj strukturi | oekivanom ulogom u ukupnom razvoju
turisticke ponude.

Kada su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazita bilo bi svakako
prepoznavanje Karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi | organizacije objekta upravo tim
principima. Ovde se prvenstveno misli na moguénosti formiranja elemenata zastite od sunca, ali u istom
trenutku i maksimalnog koriséenja te osnovne karakterisitke podneblja. Ovo je moguée sprovesti
pravilnom organizacijom osnove, ali i koriséenjem elemenata kao &to su tremovi, natkrivene terase,
nadstresnice, staklene baste, solarni kolektori itd,

Objekti viSeporodicnog stanovanja sa pratecim komercijalnim sadrzajima svakako imaju znacajnu ulogu
u formiranju identiteta gradskog prostora, $to direkino proistice iz njihove pozicije u gradu, ali i planiranih
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namena. U skladu sa tim neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju i materijalizacji koje moraju
manifestovali odmeren, ali prepoznatljiv urbani karakter. (tekstualni dio DUP-a, strana 244)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — op&tinski propisi, broj 01/15), predvidjela
da se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRABPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

- zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde |
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu bifj vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (strana 218)

11. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Procenat ozelenjenih povrsina na parceli minimalno 20%. Potrebna povrSina za djecja igraliSta (za djecu
3-11 godina) je po normative 1m2/stan (minimalno 100-150m2). (strana 217)

Prilikom oblikovanja parcele viseporodiénog stanovanja, predvidjefi javno osvietlienje, klupe i drugu
odgovarajucu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za ofpatke i sl. Moguce je predvidjeti
terene i poligane za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, botanje i sl.). Prostor
oplemeniti skulpturama, fontanama i cesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Pjesacke povrsine poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plogama. Fizigkim barijerama
(vrlo visoki ivi€njaci, podzidi, stepenice i sl). sprijediti prilaz vozila na ove povrSine. Kembinovali parterno
zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem. U partemoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski
autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Predvidjeti travnjak
ofporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima zz
drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguéa je i sadnja u
Zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razliitog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice.

12. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomacni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavjanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG - opstinski propisi br, 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Gine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijlem koriscenju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objeki infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotiamnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredena terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralidta i slicno.




13, USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

a unshicke oo kie povrdine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prosiora | garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzben' list CG broj 75/18) i Uredbi o projeklima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu {Sluzben' list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekie zz koje nie propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projekinoj dokumentacii predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke
u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj
50/16).

Na podrucju DUP-a nzlazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ufju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postojetoj formi, sa izvornim
suvomedama | ferasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi | terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njinova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim
nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne
uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana
od dana pednosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list
CG", 45114),

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skiadu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zaslitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozZenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zaslitu Zivolne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobradajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, cbavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istrazivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture,

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Zanaselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarednog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, 5to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
usLovi _
Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po

sluzbenoj duznosti, pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zaslitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosne Zakona ¢ elekironskim komunikacijama
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("Sluzbent list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.melrequlatival .

Podaci o postojecem stanju elekironske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
hitp://ekinfrastruktura.ekip.mefekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost

hitp:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikijucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistitke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarifat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima
("Sluzbeni fist RCG", br, 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zatitni pojas {li cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracile terena iznosi 2,0m od osovine
cievovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja |
vr$enje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabiinost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi ~ DOO Vadovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geolokih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno il privremeno uticat
na promjene U vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama
(Sluzbeni ist RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/1 6). Pribavljanje vodnin
uslova nije potrebno za korid¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi
ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu ==z
odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuGuje na Javni vodovod | kanalizac ju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka arodroma, ¢ija je visina veGa od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigumnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzelno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
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parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

" Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normalivu (a u izuzetnim sluéajevima i u okviru
suterena ili visih etaza: (sirana 215)

KAPACITETI PARKING MESTA

komercionalno-usluzne delatnosti

NAMJENA 1 PARKING MJESTO
trgovina 50mZ2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekdi 80m2 neto etazne povrSine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana /6 soba
stanovanje
| stambeni objekti | 80m2 neto etazne povréine ]

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistike parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistiékom apartmanu,
uz otvorene mogucnosti da to razrjesi na razliite nacine: podrumska garaZa (u vise nivoa), suterenska
garaza, parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaZa, ako za to postoje
neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi. (strana 217)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46, Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz-Clana 17, 18, 23 { 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata freba postici smanjenje gubitaka foplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplolne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisCenjem sunceve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacie kompleineg spoljnog
omotaca objekfa i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséeniz energiie treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objeklima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energie

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéania. Korsit odrzive sisteme protw
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako & s= smaniia potrodnja
energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smani® ulicz vetra | obezbjedifi
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neophodnu zasfenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologiie za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu Klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani | ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objeklu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potroénja energije za viestaCku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu nasefja, kao
i druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — op&tinski propisi,
broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiée se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjeno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proratuna koristifi podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolo$kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22, USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrinama namijenjenim za parkiranje vozila, Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
xomunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna
0 porastu broja korisnika prostora tokom [ietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagoditi kolidini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za
smece trebaju biti Sto blize javnim saobratajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu
na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje konlejnera za smede
moguce [e sa fri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe bifi veca od
1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objekfom
spratnast, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiCku parcelu ili vie urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kajima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (¢l 76 vaZeceg Zakona), Idejnim riesenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a naroito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne ufite na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
11
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koji nafin ugroZava valanizacyu preostalog dijgla urbanisticke parcele

24. NAPOMENA

Tekstualni 1 grafitki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi zz
prikljucenije na infrastrukiury | uslovi 3 uredenje urbanisticke parcele, saslavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www plancvidozvole.mrt gov. me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www budva me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekeije
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteq zakona:
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- QOvjerenog glavnog projekia
- lzviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekla
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosne revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata | Uredbi
o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. fist
CG broj B8/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struéneg nadzora

- Dokaza o pravu svoiine nz zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
© pravu svojine na objekiu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukeiji
objekia

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/98 od 14.03.2018 godine. Natin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnost na idejno rjesenje preciziran je Obavesien;em MORT-2 od 21.12.2017 godine. Uputstvo i
ObavjeStenje ~ su  doslupnt  na  sajlu Ministrstav  odrzivog  razvoja 1 furizma:

hitp:/iwww.mrl.gov. me/rubrike/zakonska-requlatival/137389/7akonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.himl

idejni odnosno glavni projekal. mora biti uraden u skladu sa clanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elekironskoj formi plus 1 primierak
u analognoj formi za potrebe izvoden|a radova na gradilidtu.

Shodno Clanu 74, stav 51 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17,
44/18183/18), u sluCaju da organ zz izdavanje posebnih tehnickih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev
ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prilema zahtjeva, smatrate se da je saglasani sa
urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25, PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod | Kanalizacija Budva

Obradivac

Samostalna savjetnica Il za urbanizam Samestaina savjetnica ll za urbanizam
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IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0047534 /012 Datum registracije: 06.08.2002.
PIB: 02335425 Datum promjene podataka: 04.01.2021.

DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO , NADZOR | INZENJERING "ADRIA INVEST "
D.0.0. BUDVA

Broj vazece registracije: /012

Skraceni naziv: ADRIA INVEST

Telefon: +_

el —

Web adresa:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 05.08.2002.

Datum dono3enja Statuta: 07.08.2001. Datum promjene Statuta: 23.12.2020.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MEDITERANSKI SPORTSKI CENTAR BUDVA
Adresa za prijem sluZbene poSte: DUBOVICA 2A/1I-9 BUDVA

Adresa sjedista: MEDITERANSKI SPORTSKI CENTAR BUDVA
Preteina djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 2.840,78Euro (NovCani 2.840,78Euro, nenovani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-20472-00

OSNIVACI:

DRAGAN ZINIC - IBMG/Broj Paso3a zaéticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
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LICA U DRUSTVU:

DRAGAN ZINIC - JMBG/Broj Pasoia zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasc¢eni zastupnik

Ovla$¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlacen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RADMILA ZINIC - JMBG/Broj Pasoia zaiticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlaicenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaé¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RADMILA ZINIC - JMBG/Broj Paso%a zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasc¢eni zastupnik

Ovlaicenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 19.05.2021 godine u 09:52h

Dobrilo Gojkovi¢

IO o
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Filjala/0..: 3811 RTIO CR (R I
Sifra zastupnika: 50518 Broj Polise: 0DG004078
ovce n Kanal Prodaje: DIREKT MNovo/Obnova: 0DG002981

Veza sa Polisom: h

POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG004078 ‘

:i Ugovaraé: ADRIA INVEST DOO, MEDITERANSKI SPORTSKI CENTAR, BUDVA, JMBG/PIB: ozi !i*
l‘ Osiguranik: ADRIA INVEST DOO, MEDITERANSKI SPORTSKI CENTAR, BUDVA, JmeG/Pi: (s i’
1 TRAJANJE OSIGURANIJA:Polisa vazi od 03.03.2023 u 00:00 do 02.03.2024. 23:59 j:
*‘ USLOVI OSIGURANIJA: Ovo osiguranje je zaklju¢eno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opiti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) :’
’1 y
NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja 4

h Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € ﬂ
'l‘ $ifra:131100DP 4
'* 1. Opasnost: Projektantska odgovornost ‘i
i 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka oitecenja i uniétenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ 156,00€ i
*‘ pokriveni oditetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu $tete),ispostavljeni osiguraniku za $tete nastale usled ‘
,‘ greske u tehnitko racunskim i stati¢kim osnovama, te izratunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i id
i tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko gredka, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu \
h oitecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka o3tecenja), koji se izvodi odnosno *‘
’ izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju ‘
" kako gradevinski objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Sastavni dio polise je i i‘
" Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bole$cu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). Osiguranje ne i‘
‘ pokriva osiguranje odgovornost izvodacta radova.Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj )
t‘ osiguravajucoj godini 60 000€.Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze iz i‘
l* tehnickog nadzora ili konsaltinga.lskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove, koji nemaju za ﬁ
' posledicu fizicko oitecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ugrdnjom novog elementa ili 1
i‘ dijela.Ukljuceno pokrice tokom garancije na period od 1 godine.Ucesce u Steti 10% a minimalno ﬁ
F‘ 300€.Godisnji agregat: 100,000.00. h-‘
'.‘ A Ukljucena odgovornost za fizicka ostecenja i unistenje (Vrijednost godiinje realizacije svih projekata do 108.000EUR) t‘
h‘ (0.26%) il
F B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 187,20€ i’
" C Osiguranik kod svake stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%) ‘J
{\ D GodiSnji agregat jednostruki (20%) -68,64€ [4
" E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -13,73€ t’

\l BRUTO PREMUA: 260.83€ ﬂ
ﬂ‘ POREZ NA PREMUIU: 23.47€

“ UKUPNA PREMLIA ZA NAPLATU: 284.30€
h UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIE OSIGURANIA:
Fi' Natin placanja prve uplate POPRFAK 0

“ 1. | o2032023 | | 28430 |

" Molimo vas da naznaleni iznos u ugovorenom roku uplatite na nad Ziro ratun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 L8
“ sa pozivom na broj:  R/ODG004078

F‘ Pravo na naknadu §tete po GYO] pohi po{-t}e od dana i hu kojl je na polisi oznaden kao poletak osiguranja ukoliko je do tada pladena premija, a inade po isteku 24 dasa dana kada je premija placena (8 1010 st 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08))

Ukaoliko se pnmua ne plada u 4 je se Zakon o abll;mnim ndmulm-

A&ﬂ nije obrad premija n direnje ol juteg poksica ili 2a poved P e ima osig juce pokrice samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obraZunata i premije koja je trebala biti
cbratunata.

U skladu sa Zakonom o zaititi podataka o lignosti ug iguranja daje izriditu sagl t osig da korlsti | obraduje litne podatke iz ugovora o osiguranju, kao | s da dene podatke mole prenositi na druga pravna licau remlji |
inostanstvu, a Gije uleide je uophm za ispunjavan je obavezs iz upwu o osiguranju. Ugovaral osiguranja daje sagl. da se liéni podacdi koriste za vrijeme trajanja om;uranp u svrhu zbog koje su | dati, odnosno u twlm ispunjavanja obavera iz
ugovora o osig . Ovu & ugovaral osiguranja daje | za posebne kategorije liénih podataka, a u slulaju da je obrada takvih podath potrcbnl za lspunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Osign £ se ob je da e sve lidne podathe |
obradivati | tuvati u skladu sa utnm.m 5a sadrkinom ove odredbe, upo:n-ﬂl su i saglasna, Iwa lica sa &ijim litnim podacima je ug guranja up ig ta prilikom zakljuiivanja ugovora, a ito ug n;rgurnnjn e potp

Jm*&iﬁ'-w—ﬂ_ .

‘ ugovera o osiguranju.
i

i
'1

l‘ LUKOVIC J/

L -—-

R

F, 1
} ‘//’{ Osiguravad
P Osiguravad zadrlava pravo da u roku od 30 dana
h‘ uruéeni i tine sastavni dio ove polise, §to potvrduje

'i 05-01/1 Stampano: 02.03.2023 09:24 Strana; 1 0d 1
B R R e R R e e P e e e e N e e e e e A e P e e e P e e P P P P P P e P R P P P R P P P
Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560 Tel: 020 404 400 www.lo.co.me email. info@lo.co.me



stanislava.krgovic
Highlight

stanislava.krgovic
Highlight


d Crna Gora
o Adresa: IV proleterske brigade broj 19

LERSY | Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
¥.s | prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 072/7-113/4
Podgorica, 31.01.2023. godine

DOO "ADRIA INVEST"

BUDVA

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.
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Crna Gora _ )
2o Adresa: IV proleterske brigade broj 19

= | Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
.4 | prostornog planlranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UP1072/7-113/4
Podgorica, 31.01.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "ADRIA INVEST" BUDVA, broj UPI 072/7-113/3 od 23.01.2023. godine, za izdavanje
licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12
Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22 i
82/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "ADRIA INVEST" BUDVA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Ovo rjeSenje zamjenjuje riesenje broj UPI 072/7-113/2 od 25.02.2020. godine.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 072/7-113/3 od 23.01.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "ADRIA INVEST" BUDVA, pretezna djelatnost - 4120 - Izgradnja stambenih i
nestambenih zgrada, zahtjevom za izmjenu licence projektanta i izvodaga radova, broj UPI 072/7-
113/2 od 25.02.2020. godine. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-891/11 od 25.02.2020. godine, kojim je Draganu Zini¢u, dipl.
gradevinski inZenjer - konstruktivni odsjek, izdata licenca ovlaséenog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Draganom Zini¢éem, od 15.01.2020. godine, na neodredeno vrijeme;

3) rieSenje broj UPI 107/7-1497/2 od 26.04.2018. godine, kojim je Dragu Pekezu, dipl.
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;

4) ugovor o radu sa Dragom Pekezom, br. 178 od 19.05.2003. godine, na neodredeno vrijeme;



5) rjeSenje broj UPI 107/7-892/2 od 23.04.2018. godine, kojim je Zoranu Markoviéu, dipl.
inzenjer gradevine - smjer konstruktivni, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma:

6) ugovor o radu sa Zoranom Markoviéem, br. 180/2 od 01.08.2004. godine, na neodredeno
vrijeme;

7) potvrda poslodavcu o zaposlenima kojom se utvrduje prestanak zaposlenja Darka
Burasevica, izdata od strane Uprave prihoda i carina - Podruéna jedinica Budva:

8) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0047534 / 012.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedeéih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniCki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ¢lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodaé¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inzenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nainu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inzenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




projektovanije i izgradnja objekata

A D R IA ADRIA INVEST d.0.0. 85310 Budva,Crna Gora
PoStanski fah br.4, Tel/Fax: 033 454-236
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sl.list CG br. 064/17 od 06.10.2017.g., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.g.) donosim:

RJESENJE
o imenovanju glavnog inzenjera

Projekat: IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA
na UP 19.4, k.p. 2102 KO Budva

Investitori: JANITA"d.o.0. Budva, Slobodan Markic¢evi¢ iz Budve

Glavni inzenjer: Drago Pekez,dipl.ing.arh.

ObrazloZenje: Imenovani u pogledu struéne spreme i radnog iskustva ispunjavaju
sve uslove za samostalnu izradu investiciono-tehni¢ke dokumentacije na osnovu
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

!
= :
—— ._~—_-:-""""'_

ydmila Zini¢,dipl.ecc.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1497/2

Podgorica, 26.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po =zahtievu Draga Pekeza,
dipl.inz.arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlagéenog inZenjera, na osnovu &lana
135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DRAGU PEKEZU, dipl.inZ.athitekture, iz Budve, LICENCA ovla$éenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1497/1 od 21.03.2018.godine, Drago Pekez, dipl.inZ.arhitekture, iz Budve,
obratio se ovom ministarstvu zahtievom za izdavanje licence ovlaéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

- Dozvola za privremeni boravak i rad (ovjerena fotokopija):

- Liéna karta (ovjerena fotokopija);

- Pasos (ovjerena fotokopija);

- Diploma Arhitektonskog fakulteta, Univerziteta u Beogradu, br. 1318 od 24.05.1990.
godine (ovjerena fotokopija);

- Rjesenje Ministarstva odrzZivog razvoja i turizma kojim se Dragu Pekezu ovjerava licenca
izdata od strane InZenjerske komore Srbije, za izradu arhitektonskih projekata, uredenja
slobodnih prostora i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.UPI 1055-843/2 od
21.07.2017. godine;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




a izmedu ostalih i licenca ovla$¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tad. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivi€no djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢&lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1tag. 1i ¢&l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

ikola-Retrovic¢
P N

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:02-2713 Podgorica, 22.07.2022. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

DRAGO S. PEKEZ, diplomirani inzenjer arhitekture iz Novog Sada, Republika Srbija,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 17.07.2023. godine.

"o °R4 4
‘;*' oﬂ, GENERALNA SEKRETARKA
' banovic, dipl.pravnica

(Ao

Obradila:
Marija Stjepcevi¢, dipl.inz.arhitekture

!/\‘%% T



ADRIA
INVEST

IDEJNO RJESENJE
APARTMANSKOG OBJEKTA | april 2023.g.

Al-48

IZJAVA PROJEKTANTA

da je Idejno rjesenje arhitektonskog projekta uradeno u skladu sa
smjernicama planskog dokumenta i UT uslovima

Izjavljujem da je Idejno rjesenje apartmanskog objekta spratnosti S+ P+6 na k.p.
2102/1 i 2102/2 KO Budva, koje ulaze u sastav UP br.19.4, blok br.19, izradeno u
skladu sa smjernicama Detaljnog urbanistickog plana "Budva centar" i izdatim
urbanisticko-tehnickim uslovima br. 06-332/21-113/5 od 18.05.2021.g., izdatih
od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva.

Objekat je projektovan u skladu sa uslovima za oblikovanje i materijalizaciju
kao i osnovnim urbanistickim parametrima. Kolski i pjesacki prilaz objektu je

omogucen preko pristupne saobracajnice sa zapadne strane objekta. Ostvarena
BRGP objekta iznosi 1545.98 m2.
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OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 856310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-113/5
Budva, 18.05.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtievu MARKICEVIC
SLOBODANA iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18 11/09 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalna samouprava (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19, 75/19 i
116/20), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” broj 70/17) i
DUP BUDVA CENTAR ("Sluzbeni list CG - opstinski propisi" br. 32/08 i 25/11), evidentiranog u
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 19
UrbanistiCka parcela broj: 19.4 koju €ini katastarska parcela 2102 KO Budva

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i
mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 649 za KO Budva, od 08.03.2021.godine, na katastarskoj parceli 2102
upisano je dvoriste povrSine 308m2, porodi¢na stambena zgrada povrsine 64m2 i porodicna stambena
zgrada povrSine 66m2. Na kat. parceli u podacima o teretima | ograni¢enjima upisana je hipoteka, a kao
vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Postojeci objekti sa kat. parcele 2102 KO Budva se uklanjaju.

Vlasnik objekta moze shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnijeti
prijavu Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog
Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

VPS - Viseporodi¢no stanovanje

U tekstualnom dijelu DUP-a, poglavlje Distribucija planirane namjene i sadrzaja u okviru cjeline, za Kvart
6 je predvideno sledece: U okviru ovog kvarta moguce je smjestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:
apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje, urbane vile; rezidencijalni kompleksi —elitno stanovanje,
kuce za izdavanje. U okviru zone viseporodicnog stanovanja planiraju se poslovno-trgovacki centri sa
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smjestajnim kapacitetima — poslovni prostor za izdavanje (poslovnice, banke, agencije, predstavnistva,
biroi), lokali (prodavnice, butici, servisi) i poslovni apartmani. (tekstualni dio DUP-a, strana 122)

Na urbanistickim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
pomocnih zgrada, usluznih djelatnosti, garaza | parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, strana 214)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni list
CG broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U clanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19120 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisti¢ki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa Clanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 cClana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
43115, 37117 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu,
Podrucna jedinica Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i
potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

Clanom 237 vazeceq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne requlacije Crne Gore
moze graditi na dijelu_urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog riesenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih &lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE
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Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - poglavije: UTU za
izgradnju objekata — viseporodicno stanovanje, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a
strana 217)

Izgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bocne ili zadnje granice parcele od planom predvidene
le_moguca iskljucivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na &ijoj granici je predvidena
izgradnja, osim za slucajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru
saglasnosti suseda potrebno je definisati, osim dozvolienog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi.
(strana 217)

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru
Grafickog priloga - “Regulaciono rjesenje” list 6.0 i “Nivelaciono rjesenje” list 5.0.

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom
odstojanju od regulacione linije.

Gradevinska linija prizemlja predstavlja mogu¢nost povlacenja prizemlja ili ostavljanja pasaza, prolaza,
na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemljavazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) | definise
odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista,
ulazi u objekte | sl.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema neizgradenim javnim povréinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1.20m, na minimalnoj visini od 3m od konacéno nivelisanog i uredenog
okolnog terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postoje¢e zgrade postavija se u skladu sa planiranim
gradevinskim linjjama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. Iz predhodnog stava izuzima se
potpuno ukopani dio objekta namjenjen za garaze, koji moze da obuhvati cijelu urbanisticku parcelu, $to
omogucava da podzemno gradenje moze ici do regulacione linije. Samo u izuzetnim slu¢ajevima moze
se podzemno graditi ispod javnih povrSina, samo ako se planom to predvida uz predhodnu saglasnost
nadleznih organa. (tekstualni dio DUP-a, strana 214)

Boéna gradevinska linija
Gradevinska bo¢na regulacija prema susjedu:

objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez
otvora, osim ko nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost
suseda, uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijensih prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz pozeljnu saglasnost suseda) uz
mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima

- udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapet

Regulacija gradenja prema ,zadnjem® dvoristu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:

odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruza moguénaost otvaranja
otvora sa visokim parapetima

odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza mogucnost otvaranja otvora
sa standardnim parapetima (strana 214)

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 6,0m.
Min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 3,0 m.

Razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20m ili dvostruku visinu objekta, racunajuci od vjenca
do najnize tacke konacno nivelisanog i uredenog terena.(strana 217)



Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1,50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi su kosi, krovni pokrivac adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23". Voda sa krova jednog objekta ne
sme se slivati na drugi objekat. Visina nazitka potkrovlja iznosi najvise 1,50m racunajuéi od kote poda
potkrovlja do tacke preloma krovne konstrukcije.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza
na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrikcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena kod slozenih krovova) je 3,50m
mjereno od gornje ivice vijenca do sliemena krova. (tekstualni dio DUP-a strana 217)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a
strana 214). Projektovanije i izgradnja objekata moZe se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti i
definisati kroz urbanisti¢ko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana
154).

Indeks izgradenosti i zauzetosti su _maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moze graditi manje
kapacitete, ali vece ne moze. Planom definisana bruto razviena gradevinska povrsina (BGRP) je
maksimizirana, obavezujuca je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih
(podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena
stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom sluéaju BRGP suterena ulazi u ukupnu
BRGP objekta.

Spratnost (broj etaZza) je data kao preporuceni parameter koji se moZe prilagoditi konkretnim
programskim zahtjevima prilikom projektovanja, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno
povecana udalienja od granica parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanije
osnovne gradevinske linije i planom date bruto razvilene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a,
strana 153).

Dozvoliena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostoje¢ih objekata, tako da je moguce graditi jedan
po jedan objekat, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Objekti u nizu moraju biti izvedeni jednovremeno
i prema jedinstvenom projektu za svaki niz. (tekstualni dio DUP-a, strana 217)



7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u ciliu utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m" ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢élanu 7. Zakona o geologkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG™ broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istrazivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i
ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koridéenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukeija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povolino utiée na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Jedna od smjernica DUP-a “Budva centar — izmjene i dopune”, za izgradnju objekata je da je, prije
podnosenja zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova, obavezno provjeriti geomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog
rizika. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje UTU za izgradnju turistickih kapaciteta, strana 217)

Investitor je ovom Sekretarijatu dopunom zahtjeva br. 06-332/21-113/4 od 05.05.2021. godine dostavio
na uvid Elaborat o geotehniCkim svojstvima terena za potrebe izgradnje stambenog objekta na
urbanistickoj parceli UP19.4, blok broj 19 | zahvatu DUP-a "Budva centar’, izraden od strane
‘GEOTEHNIKA" d.o.0. Nik3i¢, br. 0430/021 od 30.04.2021.godine, kao | Izvjestaj o tehnickoj kontroli
(reviziji) “Elaborata o geotehnickim svojstvima terena za potrebe izgradnje stambenog objekta na
urbanistickoj parceil UP19.4, blok broj 19, u zahvatu DUP-a “Budva centar” odraden u aprilu 2021. godine
koji je potpisan od strane R. Gredi¢, M BoZovic¢ | S. Vukasinovi¢. Takode je dostavlien | Projekat detaljnih
geotehnickih istrazivanja terena za potrebe izgradnje stambenog objekta na UP 19.4, blok broj 19 u
zahvatu DUP-a “Budva-centar” broj 0418/021 od 18.04.2021. godine kao | Izvjestaj o tehnickoj kontroli
(reviziji) “Projekta detaljnih geotehnickih istrazivanja terena za potrebe izgradnje stambenog objekta na
UP 19.4, blok br. 19 u zahvatu DUP-a “Budva-centar” odraden u aprilu 2021. godine koji je potpisan od
strane R. Gredic¢, M. BoZovi¢ | S. Vukasinovic.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni



centriislicno), shodno clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbenilist CG broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaétiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(Sluzbeni list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristi¢nog

za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno

sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u

pravcu visokog turizma. Neka od polaziSta koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primeniti

svakako jesu I:

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za stambene objekte)

- postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namene i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih radova na objektima, a
ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- koriscenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- koris¢enje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji svojom pozicijom i
namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u gradskom okruzenju

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- koriscenje prirodnih lokalnih materijala

U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerie se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.

Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limovi,
vjeStacki materijali | proizvodi na bazi plastike, kao | ostale materijale ¢ija primjena nije karakteristicna za
primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim
namjenama objekata, njihovim polozajem u gradskoj strukturi | ocekivanom ulogom u ukupnom razvoju
turisticke ponude.

Kada su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo bi svakako
prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi | organizacije objekta upravo tim
principima. Ovde se prvenstveno misli na moguénosti formiranja elemenata zastite od sunca, ali u istom
trenutku i maksimalnog koris¢enja te osnovne karakterisitke podneblja. Ovo je moguce sprovesti
pravilnom organizacijom osnove, ali i koris¢enjem elemenata kao Sto su tremovi, natkrivene terase,
nadstrednice, staklene baste, solarni kolektori itd.

Objekti viseporodicnog stanovanja sa prate¢im komercijalnim sadrzajima svakako imaju znacajnu ulogu
u formiranju identiteta gradskog prostora, $to direktno proistice iz njihove pozicije u gradu, ali i planiranih
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namena. U skladu sa tim neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju
manifestovati odmeren, ali prepoznatljiv urbani karakter. (tekstualni dio DUP-a, strana 244)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj 01/15), predvidjela
da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde |
kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vide od 0.90 m racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na ulitnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (strana 218)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Procenat ozelenjenih povrSina na parceli minimalno 20%. Potrebna povrsina za djecja igralista (za djecu
3-11 godina) je po normative 1m2/stan (minimalno 100-150m2). (strana 217)

Prilikom oblikovanja parcele viseporodiénog stanovanja, predvidjeti javno osvjetlienje, klupe i drugu
odgovarajucu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguée je predvidjeti
terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, boc¢anje i sl.). Prostor
oplemeniti skulpturama, fontanama i ¢esmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. Pjesacke povrsine poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Fizickim barijerama
(vrlo visoki ivicnjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeciti prilaz vozila na ove povrine. Kombinovati parterno
zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski
autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak
otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguéa je i sadnja u
Zardinjerama, pri cemu treba koristiti nisko drvece, zbunaste vrste razlicitog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa clanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14
od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoc¢ni objekti svrstavaju se u tri tipa:

-

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢&ijem koriséenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao 3to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstrednice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.



13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrSine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke
u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj
50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim

nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophadno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne
uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana
od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list
CG", 45/14).

Kada su u pitanju zaticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Zanaselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog

znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i

postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po

sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama

8



(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguée je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitame zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrsenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama
(Sluzbeni list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih
uslova nije potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slu¢aju kada novi
ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa
odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se priklju¢uje na Javni vodovod | kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pi¢e | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta sacbra¢aja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
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parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu (a u izuzetnim sluéajevima i u okviru
suterena ili visih etaza: (strana 215)

KAPACITETI PARKING MESTA

komercionalno-usluzne delatnosti

| NAMJENA ] 1 PARKING MJESTO
frgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti 80m2 neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
_hoteli 2 apartmana /6 soba
stanovanje
| stambeni objeki | 80m2 neto etazne povrsine |

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisti¢ke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu,
uz otvorene mogucnosti da to razrjesi na razliite nacine: podrumska garaza (u vie nivoa), suterenska
garaza, parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje
neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi. (strana 217)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 231 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijiom objekata i koriséenjem sunceve
energije, koriscenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13). "

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti
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neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvolienih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanijila potrosnja energije za vie$tacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao
i druge mogucénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata kaji koriste solarnu energiju, Opétina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi,
broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela,

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javija prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o Klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduze¢em, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna
0 porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagoditi kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mijesta za postavijanje kontejnera za
smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu
na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece
moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od
1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rje$enja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazedeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
' 11



koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www planovidozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjiesenje
Ovjerenog glavnog projekta
|zvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi
0 minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list
CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavje$tenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
ObavjeStenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav ~ odrzivog  razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak
u analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17,
44/18163/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev
ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana priema zahtjeva, smatrace se da je saglasani sa
urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafitkog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana, -
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Obradivac 7
Samostalna savjetnica lll za urbanizam Samostalna savjetnica Il za urbanizam
Mila Mitrovic¢, dipl.ing.arh. 0% Maja'Tisma, dipl.ing.arh.

\MMVW{ L Z

\
Dostavljeno: podnosiocu zahtjeva,urbanisticko-gradevinskoj inspekﬁ‘ji,\éfé'



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-2655/2021
Datum: 08.03.2021.

KO: BUDVA

CRNA GORA

36000000322

T

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izd

aje se

LIST NEPOKRETNOSTI 649 - PREPIS

Podaci o parcelama
; | Broj Plan . Potes ili Natin kori$éenja Bon. s 2 y
Broj Podbroj zgraJdc Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
2102 13 POD MAGISTRALOM DvoriSte 308 0.00
13 KUPOVINA
2102 1 13 POD MAGISTRALOM  [Forodicna stambena zgrada 64 0.00
13 GRADENIE
2102 9 13 POD MAGISTRALOM Porodicna stambena zgrada 66 0.00
13
Ukupno 438 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Datum i vrijeme:

08.03.2021. 12:53:18

. . Broj Naéin koriSéenja PD o /S Prava
Broj Podbroj | ra'lle Osnov sticanja Godina Sp'al“f’sl. prat Vlasnik ili nosilac prava
B Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
2102 | [|Porodi¢na stambena zgrada P2 5\'0Jll'l3' il ] 1/1
IGRADENJE s i MARKICEVIC VO SLOBODAN
(1
2102 Stambeni prostor Svojina
. ] }RADL-‘N.TL-' : ﬂz MARKICEVIC VO SLOBODAN
20 5 i
2102 | [Stambeni prostor 2 p1 | Svepma _— 3
IGRADENIE i MARKICEVIC VO SLOBODAN
2102 2 [|Porodiéna stambena zgrada P1 S\'Oﬁn:l' ) .
IGRADENIE 4 ia MARKICEVIC VO SLOBODAN
2102 2 |Stambeni prostor 1 p Pi
IGRADENIE = MARKICEVIC 1VO SLOBODAN
' D
2102 2 |Stambeni prostor ) p1 | Svojna BT B
IGRADENIE e MARKICEVIC 1VO SLOBODAN
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni & e Datum upisa .
L | zgrade | PP | “broj Natin koriscenja el ok Opis prava

Hipoteka
02/06/2011 U TZnosuU ODME U KORIST NLB
2102 ( Dvoriste MONTENEGRO PODG.SA OBAVEZOM DUZ
e it DA NECE OTUDIITI .DATI U ZAKUP NITI OPTEREC
IVATI NEK.BEZ PISM SAGL HIP.POV JERIOCA OV
BR.2700/11.0D 12.4.2011.
Hipoteka
NLB MONTE ANKE AD PODGORICA U
21/01/2016 IZNOSU OD LURA SA ROKOM OTPLATE
) 96MJ. SA ZA OTUDJENJA. OPTERECENIA I
2102 7 Dvorite IZDAVANIA U ZAKUP TE PRISTAJANIE NA
NEPOSREDNQ PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
13:20 ODLAGANIJA T ZALOZNE 1ZJAVE NOTARA
DALIBORA KNEZEVICA 1Z BUDVE. UZZ 23/16 OD
20.01.2016.
Hipoteka
02/06/2011 HO%INF%S%(S)R U KORIST NLB
2100 PR 0ODG.SA OBAVEZOM DUZ,
2102 ! I I Stambeni prostor DA NECE OTUDJITI ,DATI U ZAKUP NITI OPTEREC
IVATI NEK.BEZ PISM.SAGL.HIP.POV JERIOCA OV.I
BR.2700/11.0D 12.4.2011.
Hipoteka
NLB MONTE, NKE AD PODGORICA U
21/01/2016 IZNOSU OD JRA SA ROKOM OTPLATE
) ] ) 96MI. SA ZA TUDIENJA, OPTERECENIJA |
2102 1 1 b Stambeni prostor IZDAVANJA U ZAKUP TE PRISTAJANJE NA
" NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
13:20 ODLAGANJA 1 ZALOZNE 1ZIAVE NOTARA
DALIBORA KNEZEVICA 1Z BUDVE, UZZ 23/16 OD
20.01.2016.
Hipoteka
02/06/2011 U 1ZNOSU om,f KORIST NLB .
2107 - N MONTENEGR : YDG.SA OBAVEZOM DUZ,
2102 ! 2 1 Stambeni prostor DA NECE OTUDJITI .DATI U ZAKUP NITI OPTEREC

IVATI NEK.BEZ PISM.SAGL.HIP.POV JERIOCA OV I
BR.2700/11.0D 12.4.2011.

Hipoteka

NLPB MONT ANKE AD PODGORICA U
21/01/2016 IZNOSU O URA SA ROKOM OTPLATE

96MJ. SA Z OTUDIENJA, OPTERECENIA 1
IZDAVANIA U ZAKUP TE PRISTAJANIE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA I ZALOZNE [ZJAVE NOTARA
I’DOALI%)%A KNEZEVICA IZ BUDVE, UZZ 23/16 OD
20.01.2016.

o
(o]

2102 1 Stambeni prostor

13:20

Hipoteka
02/06/2011 U 1ZNOSU O KORIST NLB
MONTENEGR DG.SA OBAVEZOM DUZ,

2102 I 1 Poroditna stambena zgrada DA NECE OTUDIITI .DATI U ZAKUP NITI OPTERE
IVATI NEK.BEZ PISM.SAGL HIP.POV JERIOCA OV I
BR2700/11.0D 12.4.2011.

Hipoteka

NLB MONTEN ANKE AD PODGORICA U
21/01/2016 IZNOSU OD URA SA ROKOM OTPLATE
; 96MJ. SA ZA TUDJENJA, OPTERECENJA 1
2102 1 1 Porodi¢na stambena zgrada IZDAVANJA U ZAKUP TE PRISTAJANJE NA
4 NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIJE BEZ
13:20 ODLAGANJA 1 ZALOZNE IZJAVE NOTARA
2D0AOLI":2300]%A KNEZEVICA IZ BUDVE, UZZ 23/16 OD

Hipoteka
NLB MONTE ANKE AD PODGORICA U
21/01/2016 IZNOSU 0D {URA SA ROKOM OTPLATE
. 96MJ. SA ZA OTUDIJENJA, OPTERECENIJA [
2102 1 2 Porodi¢na stambena zgrada IZDAVANJA U ZAKUP TE PRISTAJANIE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVRSENIJE BEZ
13:20 ODLAGANJA I ZALOZNE IZJIAVE NOTARA
DALIBORA KNEZEVICA 1Z BUDVE, UZZ 23/16 OD
20.01.2016.

Hipoteka
02/06/2011 U ?zmos% (?}{)C”E U KORIST NLB )
; . ‘ MONTE W PODG.SA OBAVEZOM DU
Stambeni prostor DA NECE OTUDIITI .DATI U ZAKUP NITI OPTER
IVATI NEK.BEZ PISM.SAGL.HIP POV JERIOCA OV.I
BR.2700/11.0D 12.4.2011.

2102

ra

Hipoteka o

NLB MONT [KE AD PODGORICA U

21/01/2016 IZNOSU 0D A SA ROKOM OTPLATE

. 96MI. SA Z DJENJA, OPTERECENIA I

Stambeni prostor IZDAVANJA U ZAKUP TE PRISTAJANIE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ

13:20 ODLAGANIA I ZALOZNE IZIAVE NOTARA

ZD(;A&[]%(S)]%A KNEZEVICA [IZ BUDVE, UZZ 23/16 OD

1. i

[S+]

2102 2 1

Hipoteka
(02/06/2011 U IZNOSU om U KORIST NLB
O MONTENEGR! PODG.SA OBAVEZOM DUZ,.
Stambeni prostor DA NECE OTUDIITI .DATL U ZAKUP NITI OPTEREC
IVATI NEK BEZ PISM SAGL HIP.POV JERIOCA OV I

BR.2700/11.0D 12.4.2011.

2102

(%)
(%]

Hipoteka

¢ i Z A SA ROKOM OTPLATE

Stsmthent. prosior O6MI. SA Z OTUDJENJA, OPTERECENJA |

13:20 [ZDAVANIA U ZAKUP TE PRISTAJANIE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVRSENIE BEZ

213

o
2

2102 2

Datum i vrijeme: 08.03.2021. 12:53:18
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Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj

Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Nadin Koriscenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

ODLAGANIJA T ZALOZNE IZJAVE NOTARA
F’)_)OAOL]HSC%%A KNEZEVICA IZ BUDVE, UZZ 23/16 OD

2102

Porodicna stambecna zgrada

21/01/2016

13:20

Hipotcka
NLB MONTE ANKE AD PODGORICA U
IZNOSU OD URA SA ROKOM OTPLATE
96MI. SA Z OTUDIENJA, OPTERECENJA 1
[ZDAVANJA U ZAKUP TE PRISTAJANIE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA 1 ZALOZNE IZJAVE NOTARA
5)0.1\014[[25(?%4& KNEZEVICA IZ BUDVE, UZZ 23/16 OD
.01.2016.

2102

3

Porodi¢na stambena zgrada

02/06/2011

Hipoteka

U [ZNOSU Oom U KORIST NLB 5
MONTENEGRO "D PODG.SA OBAVEZOM DUZ.
DA NECE OTUDIITI ,DATI U ZAKUP NITI OPTEREC
IVATI NEK.BEZ PISM.SAGL.HIP.POV JERIOCA OV.I

BR.2700/11.0D 12.4.2011.

2

o

Porodi¢na stambena zgrada

21/01/2016

13:20

Hipoteka

NLB MONT NKE AD PODGORICA U
IZNOSU O URA SA ROKOM OTPLATE
96MJ. SA ZA OTUDIJENIJA, OPTERECENIJA 1
IZDAVANIA U ZAKUP TE PRISTAJANIE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIJA [ ZALOZNE IZJAVE NOTARA
DAL[BO%A KNEZEVICA IZ BUDVE, UZZ 23/16 OD
20.01.2016.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum i vrijeme:

08.03.2021. 12:53:18
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-305/21
Datum: 09.03.2021.
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Katastarska opstiina: BUDVA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 14
Parcela: 2102

Ovjerava
Sluzbeno lice:




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 5.0 Detaljna namjena povrsina

(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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i

a | dopuna

starske parele
ske parcele
skt

la povrsina

bracajnica

ajnica
ka saobracajnica
ke povrsine

ovrsine

] | garaza

N za Morsko Dobro

NAMJENE

Stanavanje
E Jednoporodiéno stanovanje
Viseporedicno stancvane
Povrsine za centraine djelatnasti

Ugostiteljski objekti | hotelski kompleksi
Trgovacki (trZni) centn, 1zloZben centn
Poslovne zgrade | objekt kulture Skolstva |
zdravstvene zastite

Poslovne zgrade.

Ugostiteljski objekti
Poslovne zgrade
Povrsine za turizam

Povrsine za turizam za turisticko naselje | hotele

Povrsine za turizam (hotel | smestajni kapaciteti)

PEJZAZNA ARHITEKTURA:
ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE
LINEARNO ZELENILO
ZELENI KORIDOR

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE
NAMJENE:

5 |

PARK

SPECIJALIZOVANI PARK
ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE
PJESACKA ULICA

Ugostiteljski objekti | objekti za smestaj turista gf;ﬁéﬂ;ﬂm“ ARHITEKTURE OGRANICENE
inija Ugostiteljski objekt | objekti za smjesta tunista, ZELENILO STAMBENIDBJERATA | BLOKGYA
loka Poslovne zgrade ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
NAMJENE:

GROBLJE
ZELENILO INFRASTRUKTURE

ZELENILO SKLADISTA STOVARISTA SERVISA

Povrsine za turizam (hotelski kompleksi, tgovacki centri
izlozbeni prostori, galerije. multifunkcionalne sale. zabavni
sadrzaj, ugostiteljski 1 usluzni objekti poslovni proston lokali)

o o ———

PR —

=
=
EBE  rovrsine za turizam (hoteli - kongresn turizam)
=1
=

Povrsine za turizam za tunisticka naselja
Povrsine za kulturu

Centri za kulturu (muze)i, galerije. biblioteke. pozorista
bioskopi ) | zabavri sadrZa)

Povrsine za mjesovite namjene

2] Stanovanje sa pratecim komercialng-usiuznim |
poslovnim sadrzajma

H HH

ugostiteljskim sadrzajima, usluznim delatnostima
kulturno-zabavnim sadrzajima

Povréine za pejzazno uredenje
Povriine javne namjene
Povrsine ogranicene namjene

Povrsine specijalne namjene

Povrsine za vjerske objekte

Stanovanje sa smestajnim kapacitetima poslovanjiem

Narutdac .‘ i% OPSTINA BUDVA

Nazw planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta BUDVA- CENTAR
Moty s tevacin 1ZMENE | DOPUNE
planskog dokumenta
Naziv karte Detaljna namena povriina
Razmiera kate Redni bro karte Datum

1:1000 5.0 Jul, 2011

=

Nostac izrade piana | DEL PROJEKT d.0.0. Budva

_*’. ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukavedioc plana Prof. dr Miodrag Ralevic
Koordinator plana Dejana Savija




1 I2¥OD Iz DUP-a BUDVA CENTAR, karta 6.0 Funkcionalna organizacija saobracaja
‘ 1 é it 1 (SluZbeni list CG, opStinski propisi br 32/08 i 25/11)

a |l za urbanizam,

Budva, 05.05.2021.godine



JAVNI TOKOVI, POVRSINE | OTVORENI PROSTORI
N za Morsko Dobro
Izmena | dopuna
h lzmena | dopuna
arske parele
e parcele

[CIT_1 JAVNI TOKOVI (javne pesacke staze, trotoari )

(=1 JAVNE POVRSINE (trgovi, pjacete,parkavi )

[JOP ] JAVNI OTVORENI PROSTORI ( javne zelene

povréine )
KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNOQ-USLUZNE DELATNOSTI
Objekti pejzazne arhitekture javne NAMENA (na 1000m2) | BROJ PARKING MESTA
; namjene. trgovina 60 pm (40-80 pm)
F bracajmca poslovanje 30 pm (10-40 pm)
raéajmca - park ugostiteljski objekti 20 pm (6-25 pm)
hoteli 10 pm (5-20 pm)
- specijalizovani park AR ALEE ‘
e i : NAMENA 1 PARKING MESTO
ji NisU Javni zelenilo uz sacbracajnice — — B
) l - e d I uprava i administracija 80m2 neto etaZne povrsine
1 detije ustanove i $kole 125m2 bruto povriine
- pjeéaéka ulica bioskopi, dvorane 20 stolica
bolinice 6 bolesnitkih postelja
sportske dvorane,stadioni,
" . - sportski tereni 4 gledalaoca
Objekti pejzazne arhitekture ogranicene I
o STANOVANJE
il 'NAMENA (na 1000m2)  BROJ PARKING MESTA
_ . il L S L .
- sportsko rekreativne povriine stambeniobjekti  15pm(12-18pm)
Sine - zelenilo za turizam (hotel))
k € povrsine u okviru Narudiac w OPSTINA BUDVA
ympleksa - zelenilo vjerskih objekata =
y - i i Naziv planskag DETALJNI URBANISTICKI PLAN
sebnim rezimom koriscenja friemeunsiess BUDVA- CENTAR

ani¢enom vremenskom Komunalne povrsine:

omoc, taksi vozila) iR :':i':k:::‘::;ﬁm IZMENE | DOPUNE

Funkeionalna organizacia sa00racHa sa

Naziv kane
Razmera kare Redni broj kane Datum
1:1000 8.0 Jul, 2011

=
Nosilac izrade plana DEL PROJEKT d.o.0. Budva

.ﬁ ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodice plana Prof dr Miodrag Ralevic

Koordinator pana Dejana Savija
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IZ\/é@ IZDUP-a BUDVA CENTAR izmjene | dopune, karta: 7.0 Plan parcelacije - koordinate
i (Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih lzmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Potok

More
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: 1Z DUP-a BUDVA CENTAR izmjene | dopune, karta: 7.0 Plan parcelacije - koordinate
‘ (SluZbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

==

B T Y R ——————

-.4 m-ﬂmw.‘. b LG5 W i

8 A e

i g e < S e =

br

X

y

18.9

6569563.6560

4682766.2405

19.2

6569561.2689

4682769.1347

! 19.3

6569565.1503

4682787.0938

19.4

6569566.4303

4682792.9238

19.5

6569569.2603

4682806.7838

19.6

6569574.5203

4682821.9738

4 19.7

6569577.3303

4682826.7638

19.8

6569579.3903

4682830.1838

18.9

6569589.6303

19.10

6569592.6903

4682839.8638
4682841.5038

18101

6569606.8103

4682847.7238

b: 19.12

6569607.1562

4682848.8249

5 19.13

6569614.1340

4682851.0582

g 19.14

6569617.4182

4682851.1601

19.15

6569620.2592

4682849.5093

E 19.16

6569628.8328

4682832.0713

| 19.17

6569629.1954

4682830.8704

19.18

6569629.4703

46828221538

6569619.4403

4682823.1538

.' 19.19
19.20

6569613.9403

4682822.2838

119.21

6569599.6403

4682811.9938

119.22

6569597.6903

4682801.7538

119.23

6569595.3803

4682787.0238

19.24

6569595.2203

4682785.1238

19.25

6569594.0503

4682781.2938

19.26

6569590.2703

4682762.9538

189207

6569628.2103

4682809.1138

19.28

6569627.1600

4682799.5200

18.29

6569624.9300

4682781.4900

18.30

6569622.8957

18.31

6569621.3562

46827643502
4682761.0448

19.32

6569618.1600

4682759.2900

19.33

6569610.0700

4682760.4500

19.34

6569572.2700

4682815.6700

19.35

6569582.7700

4682833.5700

19.36

6569586.2400

4682837.0300

19.37

6569594.4900

4682839.6400

19.38

6569599.4900

4682835.2900

18.59

6569602.3300

4682832.7100

19.40

6569606.7900

4682828.6700

19.41

6569608.3200

19.42

6569609.8500

4682827.2900
4682825.9000

19.43

6569587.6178

4682819.9225

19.44

6569590.6005

4682817.9479

19.45

6569596.7100

4682796.3100

11l za urbanizam,
h.

19.46 C

4682837.1300

Budva, 05.05.2021.godine



(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 8.0 Nivelaciono rieSenje
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Granice starih lzmena i dopuna

ranice novih lzmena i dopuna
ranica katastarske parele

~ Trotoar
' Naziv saobraéajnica

- Oznaka presjeka saobracajnica
| Kolsko pjesacke povrsine

| Pjesacke povrsine

Javni parking i garaza
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USLOVI GRADENJA:

F——— Gradevinska linija do koje
se moze graditi

Vi

Moguca zona gradenja

GABARITI:

Postojeci objekti

L

Preliminarni - orijentacioni
isprojektovani objekti
ETAZE:
P Prizemlje

Mz Mezanin

(n) broj (n) 1,2, 3,...
nadzemne etaze
(spratovi i potkrovlja)
*Napomene*
suteren, podrum, i svi vidovi
podrumskih etaza ne ulaze u
bruto razvijenu gradevinsku povrsinu
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[ZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 9.0 Regulaciono rjesenje,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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GABARITI.

Postojeci objekti

[ Preliminarni - orijentacion
isprojektovani objekti

GRADEVINSKE LINIJE.

Gradevinska linija na zemlji (GL1)

Gradevinske linije prema susednim parcelama

E=—3J Boéna gradevinska linija (prati granicu parcele)

E=—3 1.Botna gradevinska linija (75-100cm od granice parcele)

[ 1 2Bo¢na gradevinska linija ( 100-200cm od granice parcele)

E=—3 3 Bocna gradevinska linija ( 200-300cm od granice parcele)
E——1 4 Botna gradevinska linija ( preko 300cm od granice parcele)
[ zadnja gradevinska linija

E=—3 Minimaina zadnja gradevinska linija (100-200cm od granice parcele)
=3 Optimalna zadnja gradevinska linija (200-400cm od granice parcele)
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IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 12 Plan saobradaja,

: (Sluzbeni list CG, opétinski propisi br 32/08 i 25/11)
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More
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BUDVA CENTAR, karta 13.0 Infrastrukturna rje$enja, vodovodna i kanalizaciona mresa
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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Plana

PPPPN za Morsko Dobro
starih Izmena i dopuna
novih lzmena i dopuna
katastarske parele
atastarske parcele

eCi objekti

presjeka saobracajnica
pjesacke povrsine
Cke povrsine

parking i garaza

VODOVODNA | KANALIZACONA MREZA | OBJEKTI

POSTOJECE  POSTOJECE POSTOJECE  PLANIRANO
-ukida se- -rekonst, se
po post. trasi-

fe=d Regionalni vodovod
BT Vodovod
[mx=cem] Kisna kanalizacija
Kanalizacija upotrebljenih voda

CS Kanalizaciona crpna stanica
3] Rezervoar
= Crpna stanica tiste vode
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) ;_bUP-a BUDVA CENTAR, karta 14.0 Infrastrukturna rjesenja, elektroenergetska mresa
1] (Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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ELEKTRENERGETSKA MREZA I POSTROJENJA

POSTOJECE
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TS 10(20)/0,4 kv
PODZEMNI EL VODOVI 10 kV
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planskog dokumenta

IZMENE | DOPUNE
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IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 10. Hortikulturno rjesenje
(SluZbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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PPPPN za Morsko Dobro
ce starih Izmena i dopuna
novih Izmena i dopuna

saobracajnica
eSacke povrsine
povrsine

| objekti

a zona gradenja

PEJZAZNA ARHITEKTURA:

B ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE LI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE
Q00 LINEARNO ZELENILO
= ZELENI KORIDOR
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE
NAMJENE:
BBl rark
B8 sPECIJALIZOVANI PARK
BB ceniL0 UZ SAOBRAGAINICE
BBl ruesAckA ULICA
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE
NAMJENE:
BB  ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
BB  ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA
BBl  ZELENILO VUERSKIH OBJEKATA
BB  sPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE
B8N  ZELENILO ZA TURIZAM (HOTEL)
BBl  ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE

NAMJENE:
GROBLJE

ZELENILO INFRASTRUKTURE
ZELENILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA
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IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR, karta 15.0 Infrastrukturna rjesenja, telekomunikaciona mreia
(SluZbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Samostalna savjetnica Ill za urbanizam,
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Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Potok

More
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Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
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Pjesacke povrsine
Setaliste

Javni parking i garaza

PTT (automatska telefonska centrala)
Udaljeni pretplatnicki stepeni

[ ] Bazna stanica
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DOO “VODOVOD I KANALIZAC
NODOVoR
l'“T_“—‘“”"? Trg sunca 1, 85310 Budv

L n A ™
. 3y

Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnicki sektor; +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574. E-mail: tehnicka.sluzba.bd@gmail.com
VOB P 15-12
Na osnovu zahtjeva broj 06-332/21-113/6 od 19.05.2021. godine, na$ broj 0Ol-
3079/1 od 20.05.2021. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbamzam .odrZivi razvoj

Opstine Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca MARKIC/EYIC SLOBODAN :
izdaju se: <

TEHNICKI USLOVI™ \@z/ SO

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA .», ok
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE < 6’/

1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU/ S
KANALIZACIONU MREZU N

Za Kkatastarsku parcelu broj: 2102 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 19.4, blok-.
broj 19, DUP Budva centar, na kojoj je Urbanisti¢ko tehnickim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZzivi razvoj OpStine Budva, predvidena izgradnja
objekta, predvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u
skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih uslova, i sljedeé¢im
smjernicama:

Postojeci objekat je prikljuc¢en na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

Predvidjeti zadrzavanje jednog vodovodnog priklju¢ka (za planirani objekat) dok je
drugi potrebno ukinuti zajedno sa dijelom cjevovoda uz prespajanje okolnih
pripadajucih postoje¢ih potrosaca (KP 2101, 2100 i 2103), u skladu sa prilozenom
skicom.

Postoje¢u prikljuénu vodovodnu cijev do $ahte vml zadrzati, uz eventualno
povecanje priofila iste i/ili profila vodomjera.

Fekalni kanalizacioni priklju¢ak ukinuti, odrdeno je novo mjesto prikljuenja na
fekalnu kanalizaciju za planirani objekat.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj 06-
332/21-113/5 od 18.05.2021. godine.

Obrada:
{ d
SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE, T VD IZVRSNI DIREKTOR
PROJEKTOVANJE ORGANIZACIJU I RAZVAJ"™ )
u(//gz— . |
Momir Tomovié, dip. gr. ing. Igor Duragevi¢\ " / Jasna Dokié




Podnosioc zahtjeva: Markicevié¢ Slobodan
Katastarska parcela: 2102 KO: Budva
Urbanisti¢ka parcela: 19.4, blok broj 19, DUP: Budva

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

I. Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva.

2. Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metrolo§kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oditavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

3. UnutraSnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednic¢kim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

4. Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o¢itavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog o¢itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

5. Priklju¢ke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvr$i rekonstrukciju iste.

6. MontaZzu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7. 0Od prikljuc¢ka na gradsku vodovodnu mieZu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

8. Hidrostaticki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
pritisak u mrezi prema hidraulickom proradunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9. Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu,

10. Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

I. U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu. '

2. Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrzavati se postoje¢eg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljuc¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.




4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljuduje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sludaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Priklju¢enje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vriiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septiku jamu sa biopregis¢ivatem lii vodonepropusnu septi¢ku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na V i K mreZu:

Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljutenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.
Za podnogenje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske §eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

. Prikljuéenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao

gradevinski prikljudak preko jednog vodomijera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutra$nji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljutio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlagéeni projektant i ovlaiéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovla¥éenog izvoda¢a i uz obavezan nadzor od srane ovlaicenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZzajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septi¢ke jame sa bioprecigéivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
OBRADA SLUZBA ZA PLANIRANJE TOR ZA PLANIRANIJE,
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Legenda:
=——=Postojeci vodovod
Vodovod koji se ukida (C0O- Cn) uz prespajanje u dijelu C1 - €2
cocs Postojeca myesta prikljucenja na vodovod
- C0 zadrzati, C3 - se ukida
vinl Postoje¢a vodomjerna sahta (vim 5/4")
- zadrzati lokaciju vovomjera uz eventualno povecanje
profila prikljulne cijevi 1/ili vodomjera
vin2 Postojeca vodomjerna sahta (v 1") - ukida se
Postojeca fekalna kanalizacija
~3&—Fekalna kanalizacija koja se ukida
Ro0 Postojece mjesto pnkl]ucen]a na fekalnu kanalizaciju - ukida se
Rol Planirano mjesto prikljuéepfatia fekalnu kanalizaciju

Datum: 26.05.2021. RO,

Obrada: ?C/
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-5910/2023
Datum: 04.04.2023.

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG

CRNA GORA

104

an

“byan

n

POD> 7
36000000322

B

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu ANITA DOO, , za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 649 - PREPIS

br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

Podaci o parcelama

;i Broj Plan n Potes ili Nacin koriséenja Bon. i 2 .
Broj Podbroj zgra'lle Skica | Datum upisa| jico i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
2102 1 13 08/10/2021 [POD MAGISTRALOM  [Pvoriite 307 0.00
46/21 KUPOVINA
2102 I 1 13 08/10/2021 |POD MAGISTRALOM  [Porodicna stambena zgrada 64 0.00
46/21 GRADENIE
2102 1 2 13 08/10/2021 [POD MAGISTRALOM  |Porodicna stambena zgrada 66 0.00
46/21
2102 2 13 08/10/2021 [POD MAGISTRALOM  |Pvoriste 1 0.00
46/21 KUPOVINA
438 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

e

Korisdenje

1/1

Datum i vrijeme:

04.04.2023. 10:16:09

Podact 0 objektima i posebnim djelovima
" Nacin koriséenja PD i ; Prava
Broj Podbroj zB[]r:g‘:!e Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
2002 1 | [Porodiéna stambena zgrada po | Svojina ... >
IGRADENIE : MARKICEVIC 1VO SLOBODAN
965 64
2102 1 | |Stambeni prostor p | Svojina i
: ! MARKICEVIC VO SLOBODAN
2102 | 1 |Stambeni prostor 2 Pl Svojina
MARKICEVIC IVO SLOBODAN
52
2102 1 2 [Porodiéna stambena zgrada Pl |gyemme y :
lGRADENIE MARKICEVIC 1VO SLOBODAN
2102 1 2 |Stambeni prostor 1 p | Svejiina
' i MARKICEVIC VO SLOBODAN
2102 1 2 [Stambeni prostor 1 | Svelina )
3 £ Z( MARKICEVIC 1VO SLOBODAN
S0
D

1/ 4
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

i P il Broj Redni o e Datum upisa "
Broj  Podbroj zgrade PD broj Naéin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava

Hipoteka

U IZNOSU O U KORIST NLB

MONTENEGR DG.SA OBAVEZOM DUZ,

DA NECE OTUDIITI \DATL U ZAKUP NITI OPTEREC

12:27 IVATI NEK.BEZ PISM.SAGL HIP.POV JERIOCA OV.I
BR.2700/11.0D 12.4.2011.

08/10/2021
2102 1 1 Dvoriste

Hipoteka
NL B MONTE KE AD PODGORICA U
08/10/2021 [ZNOSU 0D RA SA ROKOM OTPLATE
96MI. SA ZAS TUDJENJA, OPTERECENJA 1
2102 1 2 Dvoridte IZDAVANIA U ZAKUP TE PRISTAJANJE N,
NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVRS
12:27 ODLAGANIA [ ZALOZNE IZJAVE NOTARA
DALIBORA KNEZEVICA IZ BUDVE, Lzz 23/16 OD
20.01.2016.

Ldbiljezb:l ne osredne 1Zvrsnost nolarskog zapisa
08/10/2021 ULZ7B Da2l 0D 26.082021. GODINE NOTARA
KNE FV]C DALIBORA IZ BUDVE, PREDUGOVOR ZA
2102 1 3 Dvoriste ZAKLJUCENIE UGOVORA O ZAJEDNICKOJ
[ZGRADNII IZMEDU MARKOVIC SLOBODANA KAO
12:27 INVESTITORA I ,, ANITA " DOO KAO
SUINVESTITORA.

Hipoteka

02/06/2011 {ORIST NLB
MONTENEGRO 3.SA OBAVEZOM DU?,
DA NECE OTUDIITI DAT] U ZAKUP NITI OPT I:Ri:,d
IVATI NEK.BEZ PISM.SAGL.HIP.POV JERIOCA OV.1
BR.2700/11.0D 12.4.2011.

2102 1 1 1 1 Stambeni prostor

Hipoteka
NLB MONTEXN NKE AD PODGORICA U
21/01/2016 IZNOSU Ol RA SA ROKOM OTPLATE
96MI. SA 7 UDIJENJA, OPTERECENIA 1
2102 1 1 1 2 Stambcni prostor IZDAVANIJA U ZAKUP TE PRISTAJANIE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO [ZVRSENJE BEZ
13:20 ODLAGANJA 1 ZALOZNE IZJAVE NOTARA
DALIBORA KNEZEVICA IZ BUDVE, UZZ 23/16 OD
20.01.2016.

Hipoteka
02/06/2011 U 1ZNOSU 0D KORIST NLB
MONTENEGRO SA OBAVEZOM DU7Z,

2102 ' 1 2 . Stambeni prostor DA NECE OTUDIITI ,\DATI U ZAKUP NITI OPTEREC
IVATI NEK.BEZ PISM.SAGL HIP.POV JERIOCA OV I
BR.2700/11.0D 12.4.2011.

Hipoteka

NLB MONTI o4 BANKE AD PODGORICA U
21012016 1ZNOSU O EURA SA ROKOM OTPLATE

: 96MJ. SA Z/ 1 OTUDJENJA, OPTERECENIA 1
2102 1 1 2 2 Stambeni prostor IZDAVANIA U ZAKUP TE PRISTAJANIE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ

13:20 ODLAGANIA 1 ZALOZNE IZJAVE NOTARA
DALIB&)%A KNEZEVICA [Z BUDVE, UZZ 23/16 OD
20.01.2016.

Hipoteka

SaheR MORTENEGR OGS OBAVEZOM DU
2102 1 1 1 Porodi¢na stambena zgrada %){,;Jli]r%b E SIUDJIII DA riOU %!\KUP ﬁlil OPTFRFJ
IVATI NEK.BEZ PISM.SAGL HIP.POV JERIOCA OVl
BR.2700/11.0D 12.4.2011.

Hipoteka
NIL}? MONTE ANKE AD PODGORICA U
21/01/2016 IZNOSU O EURA SA ROKOM OTPLATE
96MJ. SA Z. OTUDIENJA, OPTERECENIJA 1
IZDAVANIA U ZAKUP TE PRISTAJANIE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA 1 ZALOZNE IZJAVE NOTARA

DALIBORA KNEZEVICA IZ BUDVE, UZZ 23/16 OD
20.01.2016.

2102 [ 1 1 Porodi¢na stambena zgrada
13:20

Hipoteka
N{I,)B MONT; NKE AD PODGORICA U
21/01/2016 IZNOSU O RA SA ROKOM OTPLATE
96MJ. SA 7 TUDIJIENJA, OPTERECENIA I
IZDAVANIA U ZAKUP TE PRISTAJANIE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIJE BEZ
ODLAGANIJA 1 ZALOZNE IZJAVE NOTARA
DALIBO%A KNEZEVICA IZ BUDVE, UZZ 23/16 OD
20.01.201

2102 1 1 2 Porodiéna stambena zgrada

13:20

L2 BR. 1070721 OD 26.08.2021. GODINE NOTAR
UZZ 1070421 ( 1 ARA
O2405/2021 KNE ?ti :VIC DALIBORA IZ BUDVE, PREDUGOVOR ZA
2102 1 1 2 Porodi¢na stambena zgrada ZAKLIUCENIE UGOVORA O ZAJEDNICKOJ
[ZGRADNII IZMEDU MARKOVIC SLOBODANA KAO
10:42 INVESTITORA I ,, ANITA " DOO KAO
SUINVESTITORA.

Hipoteka

e M %rul(gli}éc(,ﬁjr)é%]}x%ﬁm\?%?om DUZ,
.y " o O b O ; AVEZ Y.
a1 2 : ! Stabibent phidtes DA NECE OTUDIITI DATI U ZAKUP NITI OPTEREC

IVATI NEK BEZ PISM.SAGL.HIP POV JERIOCA OV.I
BR.2700/11.0D 12.4.2011.

Hipoteka

N[Pﬁ MONTELE, ANKE AD PODGORICA U
210172016 1ZNOSU 0D {URA SA ROKOM OTPLATE
96MI. SA Z OTUDIENJA, OPTERECENIA 1
IZDAVANIA U ZAKUP TE PRISTAJANIE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA [ ZALOZNE IZJAVE NOTARA
DALIBORA KNEZEVICA 1Z BUDVE, UZZ 23/16 OD

2/4

2102 1 2 1 2 Stambeni prostor
13:20

Datum i vrijeme: 04.04.2023. 10:16:09
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Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj Podbroj

Broj

zgrade

PD

Redni
broj

Nacin koriéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

20.01.2016.

2102 1

Stambeni prostor

02/06/2011

Hipoteka
U IZNOSU 0[@ E U KORIST NLB
MONTENEGR PODG.SA OBAVEZOM DU

DA NECE OTUDJTI .DATI U ZAKUP NITI OPTE
IVATI NEK.BEZ PISM.SAGL.HIP.POV JERIOCA OV.1
BR.2700/11.0D 12.4.2011.

2102 1

Stambeni prostor

21/01/2016

13:20

Hipoteka

NLB MONT! NKE AD PODGORICA U
[ZNOSU O URA SA ROKOM OTPLATE
96MJ. SA ZA OTUDJENIJA, OPTERECENIA [
IZDAVANIA U ZAKUP TE PRISTAJANIE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA | ZALOZNE IZJAVE NOTARA
ZDOA[%J%?]%A KNEZEVICA 1Z BUDVE, UZZ 23/16 OD
01, .

2102 1

Porodi¢na stambena zgrada

21/01/2016

13:20

Hipoteka
NLB MONT, NKE AD PODGORICA U
IZNOSU OL JRA SA ROKOM OTPLATE
96MI. SA ZA T OTUDJENJA, OPTERECENIA 1
IZDAVANIA U ZAKUP TE PRISTAJANIE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA 1 ZALOZNE IZJAVE NOTARA
DALIB{(})I;A KNEZEVICA I1Z BUDVE, UZZ 23/16 OD
20.01.2016.

2102 1

Porodi¢na stambena zgrada

02/06/2011

Hipoteka

U 1ZNOSU 0D 40.000,00 E U KORIST NLB
MONTENEGROBAN .AD PODG.SA OBAVEZOM DUZ,.
DA NECE OTUDNTI .DATI U ZAKUP NITI OP'TEREé
IVATI NEK.BEZ PISM.SAGL HIP.POV JERIOCA OV.I
BR.2700/11.0D 12.4.2011.

2102 1

Porodi¢na stambena zgrada

21/01/2016

13:20

Hipoteka

NLE MONTE S NKE AD PODGORICA U
IZNOSU ()Dm&-‘\ SA ROKOM OTPLATE
g6oMI. SA ZA - TUDJENJA, OPTERECENIJA |
IZDAVANIA U ZAKUP TE PR JANIE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA 1 ZALOZNE [ZJAVE NOTARA
DOAOLII:QSS)IIEA KNEZEVICA 1Z BUDVE, UZZ 23/16 OD
2001 R

2102 1

Porodi¢na stambena zgrada

03/09/2021

10:42

Zabiljezba neposredne 1Zvisnost N0larskog zapisa

UZZ BR. 1070/21 OD 26,08.2021, GODINE NOTARA
KNEZEV]C DALIBORA IZ BUDVE, PREDUGOVOR ZA
ZAKLIUCENIE UGOVORA O ZAJEDNICKOJ
[ZGRADNII IZMEBU MARKOVIC SLOBODANA KAO
INVESTITORA 1 ,, ANITA " DOO KAO
SUINVESTITORA.

2102 2

Dvoriste

08/10/2021

12:27

Hipoteka

U IZNOSU UDMU KORIST NLB .
MONTENEGR . JDG.SA OBAVEZOM DUY,.
DA NECE OTUDIJITI ,DATI U ZAKUP NITI OPTEREC
IVATI NEK.BEZ PISM.SAGL HIP.POV JERIOCA OV
BR.2700/11.0D 12.4.2011.

2102 2

Dwvoridte

O8/10/2021

12:27

Hipoteka

NLB MON’WNKE AD PODGORICA U
IZNOSU O JRA SA ROKOM OTPLATE
96MJ. SA Z TUDJENJA, OPTERECENIJA |

[ZDAVANIA U ZAKUP TE PRISTAJANIE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIJE BEZ
ODLAGANIA [ ZALOZNE IZJAVE NOTARA
DALIBORA KNEZEVICA TZ BUDVE, UZZ 23/16 OD
20.01.2016.

2102 2

Dwvoridte

08/10/2021

12:28

Zabiljezha neposredne 1Zvisnost nolarskog zapisa

UZZ BR. IUJ{}.-‘?,J 0D 26.08.2021. GODINE NOTARA
KNEZEVIC DALIBORA IZ BUDVE, PREDUGOVOR ZA
ZAKLJUCENIE UGOVORA O ZAJEDNICKOI
[ZGRADNII IZMEDU MARKOVIC SLOBODANA KAO
INVESTITORA I ,, ANITA " DOO KAO
SUINVESTITORA.

Datum 1 vrijeme:

04.04.2023. 10:16:09
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Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 cura.

r o« Ovlasceno lice:

-
gzmw
) v, =
/g ' bno. —©° L"f

L=

ONJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 04.04.2023. 10:16:10




NLB BANKA AD PODGORICA
BROJ: 015 - 626
PODGORICA, 05.11. 2019. godine

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA BUDVA

PREDMET: ZAHTJEV ZA BRISANJE HIPOTEKE

Povijerilac: NLB BANKA AD PODGORICA, Bul.Stanka Dragojevi¢a br 46 mat.broj 02011395

Hipotekarni duznik: Markicevi¢ Slobodan

Rjesenjem Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva br. 954-104-U-966/11 od
26.04.2011.godine, upisan je teret hipoteke u korist povjerioca NLB Montenegrobanke ad Podgorica,
na nepokretnostima opisanim u Listu nepokretnosti br. 649 KO Budva, na kat. parc. br. 2102-dvoriste
povrsine 308m2, objekat broj 1-porodiéna stambena zgrada povrSine u osnovi 64m2 sa stambenim
prostorima PD1 povrSine 52m2, PD2 povrSine 52m2, objekat broj 2-porodi¢na stambena zgrada
povr§ine u osnovi 66m2 sa stambenim prostorom PD1 povrSine 44m2, PD2 povrSine 56m2, a radi
obezbjedenja naplate potrazivanja po osnovu Ugovora o kreditu za turisticku djelatnost
UGKR2011/1292 od 28.03.2011.godine, u iznosu od 40,000.00eur zaklju¢enog izmedju NLB
Montenegrobanke AD Podgorica i Markicevi¢ Slobodana i Markicevi¢ Danila.

S obzirom na to, da je Duznik u cjelosti izmirio sve obaveze prema Banci po osnovu navedenog
Ugovora o kreditu, Povjerilac ovim podneskom predlaze da Uprava za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva donese Rjesenje o brisanju hipoteke, na nepokretnostima oznadenim u Ugovoru o hipoteci
Ov.1.br.2700/11 od 12.04.2011.godine.

Troskovi brisanja padaju na teret duznika.

S postovanjem,

Za Povjerioca,

S ostalﬁli pr vnmw
b Ll
7

M.P.

A



POTVRDA O OVIJERI PREPISA
NOTAR Knezevié Dalibor, sa siedistem u Budvi, W
(navesti naziv i sjediste suda/organa lokaine uprave/ime i prezime i sjediSte notar I

na zahtjev: Tmusi¢ Nenada, datum rodenja ine a
(ime i prezime, datum rodenja | adresa prebivaliSta lica na iji se zahtjev vrsi ovjera prepisa)

Ciji identitet je OSNoVU:
licne karte br izdate od strane FL Budva sa datumom izdavanja -_qmdoznaka,

broj i datum izdavanja dokumenta na osnovu kojeg je utvrden njegov identitet)

potvrduje da je prepis javne ili druge isprave sacinjen fotokopiranjem
(nadin na koji je salinjen prepis)
podudaran sa njenim izvornikom/ovjerenim prepisom koji je sacinjen elektronskim sredstvom
(pisan rukopisom(grafitnom olovkom, hemijskom olovkom, perom i dr.), satinjen pisaom masinom, elektronskim sredstvom ili
drugim mehanitkim sredstvom (ralunar, fotokopir aparat, skener i dr.)

koji ima 1 stranicu i nalazi se kod stranke.
(navesti gdje se nalazi izvornik isprave)

Javna ili druga isprava je:____ [

(pocijepana, otecena ili sumnjiva po svom spoljadnjem izgledu)

Podaci u javnoj ili drugoj ispravi ili ovjerenom prepisu su: /!

(ispravijeni, preinaceni, brisani, precrtani, umetnuti ili dodati)

i

Taksa, odnosno naknada za izvrSenu ovjeru prepisa naplacena u iznosu od 7.50€. /)

Broj: OV 1244/23 OVIERU IZVB&IO‘
Dana 05.04.2023. godine. u 13:32:39 casova NOTAR KNEZEVIC DALIBOR
wern—-megy [
R
KN i 2
b« .
=l
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Za javnu objavu | L. URING

i . ISPKAV E‘._mﬁf ah _ . -_
| LB Banka
015-159 |

Podgorica ,21.02.2022.godine

NLB Banka AD Podgorica
Sektor pravnih poslova

Bul.lvana Crnojevica 171
81000-Podgorica

T: +382 20 665 608 loc 108
F: +283 20 402 269

E: Maja.Mitrovic@nlb.me
SWIFT: MNBAMEPG
www.nlb.me

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA BUDVA
PREDMET: POTVRDA O PRESTANKU HIPOTEKE

Povjerilac: NLB BANKA AD PODGORICA, Bul.Stanka Dragojevi¢a br 46 mat.broj 02011395

Hipotekarni duznk: Marki¢evi¢ Slobodan

NLB Banka AD Podgorica ovim podneskom predlaze da Uprava za nekretnine, Podruéna jedinica Budva

donese Rjesenje o brisanju na nepckretnostima iz :
» Listu nepokretnosti 649 KO Budva, na cjelokupnim nepokretnostima

i to po osnovu:

Hipoteka NLB MONTENEGRO BANKE AD PODGORICA U IZNOSU OD 25.000.00 EURA SA ROKOM
OTPLATE 96MJ. SA ZABRANOM OTUDJENJA, OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP TE PRISTAJANJE
NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA | ZALOZNE IZJAVE NOTARA DALIBORA

KNEZEVICA IZ BUDVE, UZZ 23/16 OD 20.01.2016.

Trokovi brisanja padaju na teret duznika.

Za Povjerioca,

Samostalni gravnj referent i
7@\/ il ‘. NLB

@

=
=

NLB Banka AD Podgorica

Stanka Dragojevica 46, Podgorica

upisana u sudski registar kod Privrednog suda u Podgorici, br. 4-0006161
Maticni br: 02011395 PDV broj: 20/31-00089-3

lznos kapitala: 20.261.087,36 EUR




POTVRDA O OVJERI PREPISA
NOTAR Knezevié Dalibor, sa sjediStem u Budvi, - &
(navesti naziv i sjediSte suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjediste n
na zahtjev: Tmusi¢ Nenada, datum odine Budva
(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista ra prepisa)

Ciji identitet je utvrden na osnovu:
licne karte broj- izdate od strane FL Budva sa datumom izdavanija m,_(oznaka,

broj i datum izdavanja dokumenta na osnovu kojeg je utvrden njegov identitet)

potvrduje da je prepis javne ili druge isprave sacinjen fotokopiranjem
(natin na koji je safinjen prepis)
podudaran sa njenim izvornikom/ovjerenim prepisom koji je sacinjen elektronskim sredstvom
(pisan rukopisom(grafitnom olovkom, hemijskom olovkom, perom i dr.), sadinjen pisacom masinom, elektronskim sredstvom ili
drugim mehanickim sredstvom (racunar, fotokopir aparat, skener i dr.)

koji ima 1 stranicu i nalazi se kod stranke.
(navesti gdje se nalazi izvornik isprave)

Javna ili druga isprava je: /]

(pocijepana, ostecena ili sumnjiva po svom spaljadnjem izgledu)

Podaci u javnoj ili drugoj ispravi ili ovijerenom prepisu su: [l

(ispravijeni, preinaceni, brisani, precrtani, umetnuti ili dodati)

Taksa, odnosno naknada za izvrSenu ovjeru prepisa naplac¢ena u iznosu od 7.50€.

Broj: OV 1243/23
Dana 05.04.2023. godine. u 13:30:13 casova
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d.0.0. za izvodjenje gl.udetskm radova i ustuga Podgorica, Studentska 44“

G E Y telefoni: 020 237 784; ; 069 072 734 ; 069 064 199 =

$iro radun : 530-20388-56 NLB PIB: 02739518302 =3
'l l ' PDV: 30/31-08380-9

radisa.geotim@gmail.com

7/ ."I."

Fare

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA - BUDVA

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik __Marki¢evi¢ Ivo Slobodan 1/1
adresa / telefon __Budva , Ul.Vojvodanska br.9 . 069 040 603
u ime Firme GEO-TIM d.o.o. iz Podgorice (licenca br. 02-8003/3) podnosi:

ZAHTJEV
45 "GEO-Ti" D.0.O.
ZA PREGLED | OVJERU Broj__58/2/ _
Podgorica, _MZU_ZJ
Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 2102-LNG649
KO Budva C""ng.?;x AsTAR
1. Parcelacija UPRAVA Z 5 im(}VlN
2AVN DINICA Bl
2. Parcelacija po DUP-u AUCNA JE :
3. Snimanfe objekta ~ [Fmene 0
4. EtaZna razrada objekta
5. EtaZna razrada posebnog dijela objekta
6. Omedavanje katastarske parcele
7
8.
Prifazemo uplate:
o 1. Naknada za pregled i ovjeru: na racun Uprave za nekretnine br. 832-1081-58 .. s 20008
- 2, RAT na radun br. 832-1082-55 ... T Y
PRIMIO:
Dana:__._ .20 .god. za GEO-TIM doo

PODNOSIWJAVE
% & J)
I fr W .f";?‘_- 5




GEO-TIM d.o.o.
Za izvodenje geodetskih radova i usluga

Podgorica

PARCELACIJA PO DUP-u
Na katastarskoj parceli br. 2102

KO Budva
OPSTINA BUDVA

Spisak prijavabr..............................

Pregledao i ovjerio....[.- ’

Maj, 2021,




U skladu sa Zakonom o drZavhom premijeru i katastru nepokretnosti
imalac prava / korisnik _ Marki¢evi¢ Ivo Slobodan 1/1
adresa /.telefon _Budva , Ul.Vojvodanska br.9 , 069 040 603

OVLASCUJE

Firmu GEQO-TiM d.o.0. iz Podgorice

DA IZVRS| PARCELACIJU PO DUP-u
| PODNESE PRIJAVU KATASTRU

Snimanje se odnosi na Katastarske parcele 2102—LN649
KO ___ Budva

Parcelacifa

Parcelacija po DUP-u
Snimanje objekta

Etazna razrada objekta
Etazna razrada posebnog dijela objekta

Omedavanje katastarske parcele

@ N O O K L N =

za GEO-TIM d.o.o.
i P \
' S

Dana: 26.05.2021.god.

DAVALAC OVLASCENJA:

Markic¢evi¢ Slobodan.

fosd o O
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d.o.0. 2a zvodjiene gwdetsksh radova i usluga Podgorica, bludcnlskad
tetefoni: 020 237 784, : 069 072 734 : 069 064 199

%iro ratun : 530-20388-56 NLB PIB: 0273951 8302
l l PDV: 30/31-08380- 9

radisa.geotim@gmail.com

/i

IZVJESTAJ O PARCELACIJI PO DUP-u Na
kat.parceli 2102/1 i 2102/2, K.O. Budva

Na osnovu Zahtjeva koji je privatnoj geodetskoj organizaciji “GEO-TIM” iz Podgorice podnio
Markicevic¢ Slobodan,viasnik katastarske parcele 2102, K.O. Budva, dana 26.05.2021. godine
izvrsena su terenska geodetska mjerenja objekta i sastavijen elaborat “Parcelacija po DUP-u

katastarske parcele 2102".

-Na osnovu podataka iz katastra i izvoda iz DUP-a za katastarsku parcel 2102,izvrSena je parcelacija
katastarske parcele 2102, na k.p.2102/1,2102/2,gdje je novonastala parcela 2102/1 u povrSini od
437m2 ¢ini urbanisti¢ku parcelu UP19.4. Urbanisticka parcela se ne poklapa sa granicom

katstarske,ali su povrsine zanemarljive pa se nijesu mogle parcelisati,kako se vidi na skici-

manualu.

-Mjerenja su izvrSena sa GPS-om GS09

Podgorica,26.03.2021.god.
lzvjestaj sastavio
,GEO-TIM*D.O.0

\ Radlsa Mirkovic, geod tehnicar

; //% /w;/ 07/«://‘




une, karta: 7.0 Plan parce\acqe . koordinate

R izmijene | dop
proptc\ br 32/081 25/11)

2 BUDVA CENTA
G, opsunsk\

{S\uzbem list

Up20.20
A 151
20

5 X
A\ UP20.25

= x
Ak 2018

pudva, 05 .05.2021.god‘me

yrbanizam,
mM.P.




rh.

Il za urbanizam,

br g
191

X y

 6569563.6560 4682766.2405

19.2 6569561.2689 4682769.1347

18.3 6569565.1503 4682787.0938

19 4 6569566.4303 4682792.9238

19 8 35695?9 3903 4682830.1838
19.9 6569589.6303 4682839.8638

19.10

19.11
19.12
19.13
19.14
19.15
19.16
19.17
19.18

19.19
19.20

19.24
19.25 €
19.26
19.27
19.28
19.29
19.30
19.31
19.32

19.35
19.36 00
19.37 65695944900 4682839.6400
19.38 6569599 4900 4682835.2900
19.39  6569602.3300 4682832.7100

10 6569592.6903 4682841.5038
6569606.8103 4682847.7238

6569607.1562 4682848.8249
6569614.1340 4682851.0582

6569617.4182 4682851.1601

6569620.2592 4682849.5093

6569628.8328 4682832.0713
6569620.1954 4682830.8704

65696290.4703 4682822 1538

6569619.4403 4682823.1538

y 656961 3 9403 | 4682822 2838

i1 __ 03 301.75 4
19.23 6569595.3803 4682787.0238

6569595.2203 4682785.1238
6569594.0503 4682781.2938
6569590.2703 4682762.9538

6569628.2103 4682809.1138

6569627.1600
6569624.9300
6569622.8957
6569621.3562

~ 6569618.1600
19.33

658961 0. 0700 ;

6569582 7700
6569586.2400

4682799.5200
4682781.4900
4682764.3502
4682761.0448
4682759.2900

4682?601_4'@'2__ i

4682833 5700

4682837.0300

19.40 6569606.7900 4682828.6700

19.41

6569608.3200

4682827.2900

19.42__ 6569609.8500 4682825 9000

M.P.

19.45 65695967100 4682796.3100
19.46 6569626.3500 4682837.1300

DUP-a BUDVA CENTAR izmjene | dopune, karta: 7.0 Plan parcelacije - koordinate
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Budva, 05.05.2021.godine




Parcelacija po DUP-u

PEMYBMUKA LIPHA MOPA

BNAQA LIPHE NOPE

Uprava za katastar | drzavnu imovinu
MoapyuHa jeauHmua; BUDVA
KAT.OMILTVHA: Budva
OnwTHHa:

MpuBniokHa pasmjepa 1:..200.

18.05,

Dv. P=1m2
Markiéevi¢ Slobodan 1/1

Koordinate tacaka UP18.4

Br.tatke Y

X

CKWLIA NPEMJEPA Bp...........

Bpoj kat. nnaxa

Tax sanMcHuKa:cBecka

Besa ca panwjom ckuuoM npemjepa:6p/rof,

2102/1

Dv. P=307m2
Markicevié Slobodan 1/1

4682806.784

19.5 6569569.260

2104 /1

198

6569574.620

4682821.974

19.7 G569577.330 4682826.764 Presjeéne koordinate tacaka UP19.4
1921 6560690.640 | 4682811.994 Br.tatke Y X
1922 6569507.600 | 4682801754 1 6569577.333 | 4682826.762
19.34 6569572270 | 4682815670 2 6569509637 | 4682811975
19.43 6569587.618 | 4682819.923 3 6560597.685 | 4682801755
19.44 6569500601 | 4682817.948 4 6569574515 | 4682821958
o (MSTAR O\
7W607
n AaHa. 2021.ran.
Cnucak nprjaBa:.........cccueens 2021.rog.
Cnmcak npomena: 2021.ron. —

ma‘l'

CHumKno pnaHa:

=
/‘f/ eodats;{i\
' ,C.-g éf' \
3 %.\.

2021.rop.

Feomerap: Mupkoeuh Pagywia )

A

g st

nornuc




GPS GS09 SA KORISCENJEM

Radiliste : Budva
Instrument:
PERMANENTNIH STANICA

Konfiguracioni sistem: MONTEPOS 069

Koordinatni sistem:

UPRAVE ZA NEKRETNINE
Trans dX -262.0894
Trans dY -234.6874
Trans dZ -753.2243

Rot X 4.85806
RotY 14.53780
RotZ -15.79343
Razmjera -0.5354 ppm

JEDINSTVENI PARAMETRI

KOORDINATE TACAKA ODREDENIH GPS-om

19.5
19.6
19.7
19.21
19.22
19.34
19.43
19.44
1

2
3
4

6569569.260
6569574.520
6569577.330
6569599.640
6569597.690
6569572.270
6569587.618
6569590.601
6569577.333
6569599.637
6569597.685
6569574.515

4682806.784
4682821.974
4682826.764
4682811.994
4682801.754
4682815.670
4682819.923
4682817.948
4682826.762
4682811.975
4682801.755
4682821.958




REPUBLIKA CRNA GORA Ko Budva

Uprava za nekretnine A Opstina BUDVA'
STARO STANJE !
el @ = ] Obim prava| Sfranatina - h 2
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REPUBLIKA CRNA GORA Ko Budva
Uprava za nekretnine Opstina BUDVA

NOVO STANJE
2 Oznaka nepokretnosti Sifra pravalObim praviOsnov siicania Sifra nacina o -

g = - S S22 | oiscena B m - o
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za GEO-TIM d.o.0.




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drultvo sa ogranicenom odgovornoSéu za izvodenje geodetskik radova i usluga

»GEO-TIM” d.o.0. PODGORICA

ULStudenska 44 Podogrica, dana 17.12.2018. godine, ispunila usiove 1a

1ZVOPENJIE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

-~

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

B

L]

* »
[0 L
- L
- »
-

L "‘.‘r
£ -
)

§ Broj: 02-8003/3

§ Podgorica, 17.12.2018.godine




Crna Gora
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Broj: 02-2152/2
Datum: 12.07.2008.g.

Na osnovu &lana 157 st. 2 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnostima
(“Sluzbeni list RCG”, broj 29/2007),

UPRAVA ZA NEKRETNINE VLADE RCG izdaje

UVJERENE
O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

Kojim se potvrduje da je

MIRKOVIC MILADINA RADISA

geodetski tehnicar

roden 12.05.1975 g. u Podgorici, Crna Gora
dana 11.07.2008 godine, polagala struéni ispit za sticanje ovlascenja za
izvodenje
svih vrsta geodetskih radova pred Komisijom za polagan;e strucnog ispita,

i da je ispit poloZio.
Ovo uvjerenje predstavlja dokaz o ste€enom ovlascenju za
izvodenje u oblastima.

1. drzavni premjer i katastar nepokretnosti

Mic¢o Orlandic
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UVJERENJE O ETALONIRANJU
Datum: 29.04.2020 Broj uverenja: 014/20/01 Ukupan broj strana: 2

Naziv: Mijerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja

Proizvodac: Leica Geosystems AG

Tip: Prijemnik: GSO3
Antena: GS0S

Identifikacioni broj: Prijemnik:165508
Antena:165508

Datum etaloniranja: 29.04,2020

Korisnik merila: GEO-TIM
PODGORICA, Svetozara Markovica 41
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VEKOM BED €.0.0. Laboratoriia za etaloniranie mieriia u geodeziil, gradevin! | srodnim obiastima
a0 | mierile zapremine

Trebiniska 24, 11000 Beograd, Srbifa T/F: +381 (0) 112850655  M: +381 (0) 63 636787

www. vekom.com e-mail: office@vekom.com
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srodnim obiasima kao | mierfia zapreming

VEKOM GEO d.0.0. Beograd - Dio stranog drutva postovna jedinica VEKOM GEO - Podgorica.

27. marta br. 46, 81000 Podgorica, Cma Gors W& +382 (0} 69 349506

Bez odobrenjs | ije uvjerenie 0 iran Sme 58 i fskljuivo a0 celing. Uvjerenje o elaloniranju bez pelaka | potpisa nije waece.
Omaka obrasca: V.G. PL-D1/04 Strana 10d2




. Cra Gora Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 1,

S . 81000 Podgorica, Crna Gora
% Uprava za nekretnine tel: +382 20 444 001 -

! +382 20 444 002

fax: +382 20 444 004

www.nekretnine.co.me

P

Br.02-3264/1 03.06.2020.god.

GEO TIM

Svetozara Markoviéa br.41
Podgorica

RACUN broj 367
Poziv na Va3 broj
Za koriS¢enje podataka mreZe permanentnih stanica MONTEPOS:

e period od dvije godine od 06.06.2020. do 06.06.2022. godinc
e tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATU: (i ias itimessmateiithas sy matsnssbsnsasmemsmsassts 1.500,00€
(slovima: hiljaduipetstotinacura)

Navedeni iznos uplatiti na Ziro raéun DrZavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod od
djelatnosti Uprave za nekretnine).

DIREKTOR

Fakturisala

Dragan Kovacevi¢

VS A/




g F Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonjica 1,
3,  Cma Gora ) I

N RAE A . 81000 Podgorica, Crna Gora
es - Uprava za nekretnine tel: +382 20 444 001
' +382 20 444 002

P fax: +382 20 444 004

www.nekretnine.co.me

Br.02-3264/1 03.06.2020.god.

GEO TIM

Svetozara Markovica
Podgorica

RACUN broj 367
Poziv na Vas broj
Za koris¢enje podataka mreZe permanentnih stanica MONTEPOS:

e period od dvije godine od 06.06.2020. do 06.06.2022. godine
e tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATU: et 1.500,00€
(slovima: hiljaduipetstotinacura)

Navedeni iznos uplatiti na Ziro raéun DrZavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod od
djelatnosti Uprave za nekretnine).

Fakturisala

DIREKTOR

Dragan Kovacevi¢
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PROJEKTNI ZADATAK

Investitor: Marki¢evi¢ Slobodan , Budva i “ANITA" d.o.o. , Budva
Lokacija: UP br.19.4, blok br.19, DUP Budva Centar, na k.p.2102 KO Budva,
Opstina Budva

1. UVOD

Na osnovu UTU br.06-332/21-113/5 od 18.05.2022. god. izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, izraditi idejno riesenje
APARTMANSKOG OBJEKTA , spratnosti S+P+6 .

2. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

lzraditi idejno riesenje tako da objekat bude u skladu sa projektnim zadatkom
UTU., elaboratom o parcelaciji po DUP-u kao | aktuelnim praviima | propisima.
Objekat planirati tako da se ne narusi ambijentalina cjelina.

Ulaz u objekat planirati sa uli¢ne strane.Po etazama planirati 10 apartmana
razli&itih tipova: jednosobnih, dvosobnih, trosobnih i Eetvorosobnih aparfmana.
Planirati 13 PM, dio (3PM) sa zapadne strane ispred objekta u okviru UP, a ostatak
(10PM) u suterenskoj etaZi. Predvidjeti recepciju i ostale pratece sadrzaje za

ovakav tip objekta.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Objekti freba da sadrze sve potrebne sadrzaje, u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata, SluZbeni list Cme Gore, br. 51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13, 064/17, 011/19, 082/20 i Zakonu o energetskoj efikasnosti (“SI.
list Crne Gore", br. 057/14 od 26.12.2014, 003/15 od 21.01.2015). Objekat
projektovati u svemu prema izdatim URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA.

4. OSNOVE IA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM
TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Za objekat nema posebnih zahtieva ni tehnoloskih procesa osim onih koje
nalazu vazedi propisi za ovu vrstu objekata.

PP ——
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5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Investitor je na osnovu uslova koji su navedeni u UTU a glase:

“Spratnost (broj etaZa)je data kao preporuceni parameter koji se moze
prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja, ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmjermno povecana udaljenja od
granica parcela-zadnja | bo&ne gradevinske linjje, uz neophodno postovanje
osnovne gradevinske linjje | planom date BRGP"

zahtijevao da se poveéa spratnost objekta na P+6 etaza a da se
zauzetost objekta na parceli smanii.

5. USLOVI ZA ELEKTRO ENERGETSKO SNABDIJEVNJE

Distributivna mreza mora biti dimenzionisana tako da je u potpunosti
saglasna sa izdatim UT uslovima kao i potrebama namjene objekta i
uredenja terena.

4. USLOVI ZA SNABDIJEVANJE VODOM | RJESAVANJE ATMOSFERSKE |
FEKALNE KANALIZACUJE

Potrebe lokacije za sanitarnom vodom ce se rijesiti prikljucenjem na javne

vodovodne instalacije shodno uslovima "Vodovod i kandalizacija" DOO

Budva.

April, 2023.g.
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TEHNICKI OPIS

1. UVODNE NAPOMENE | OPSTI PODACI

Investitor: Markicevic Slobodan , Budvai “ANITA” d.o.o. , Budva
Lokacija: UP br.19.4, blok br.19, DUP Budva Centar, na k.p.2102 KO Budva,
Opstina Budva

ldejno reSenje je uradeno na osnovu projektnog zadatka investitora i
urbanistiCko-tehnickih uslova broj 06-332/21-113/2, izdatih od strane Sekretarijata
za urbanizam i odrzivi razvoj u Budvi, 18.05.2022.godine, a za gradenje
apartmanskog objekta na urbanistickoj parceli br.19 u bloku br.19.4 koju Cini
k.p.2102 KO Budva, u obuhvatu DUP-a ,,Budva Centar”.

Povrsina UP br.19 data UT uslovima iznosi 442,18m?2.

Prema priloZenom izvjestaju ovlaséene geodetske organizacije “GEO TIM” iz
Podgorice o Identifikaciji UP 19.4, blok 19,u zahvatu DUP ,,BUDVA CENTAR* -
Opstina Budva - potvrduje se identifikacija lokacije za izradu tehni¢ke
dokumentacije za izgradnju objekta u skladu sa urbanistiko tehni¢kim
uslovima.
UP 19.4 v zahvatu DUP ,,BUDVA CENTAR,,-Opstina Budva se nalazi v katastarskoj
Opstini Budva,i ¢ini je kat.parcele 2102,odnosno granica katsatarske parcele se
poklapa sa granicom urbanistiCke parcele.
Urbanisticku parcelu Cini katastarska parcela:
-Kat.parcela 2102,0bjekat br. 1-porodicno stambena zgrada povrsine
64m2,0bjekat br.2- porodicno stambena zgrada povrsine 66m2 i dvoriste
povrsine 308m2,5to ukupno iznosi 438m2.
Razlika izmedu lista nepokretnosti(438m2) i azurne katastarske
podloge-plana(442m2) iznosi 4m2.

Ukupna povrsina UP 19.4 iznosi 442m2.
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2. PODACI O OBJEKTU-VRSTA | NAMIJENA

Na UP br. 19.4, blok br.19, DUP Budva Centar, Urbanistickim uslovima je
planirana pretezna namena objekta VPS — Viseporodicno stanovanje sa
objektima vece visine i visokim objektima. Kako je navedeno i u UT uslovima, u
dijelu teksta 3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA, Turisticki apartmani, :

“Turizam se na podrucju plana, u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima,
prozima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila , ku¢a, apartmana i
soba, kao i postojanje pansiona i hostela.(tekstualni dio DUP-q, strana 52)”
planirana namjena objekta je — apartmanski objekat.

Prema Listu nepokretnosti br. 649 za KO Budva i kopije plana, Urbanisticku
parcelu Cini katastarska parcela:

-Kat.parcela 2102,0bjekat br.1-porodicno stambena zgrada povrsine
64m2,0bjekat br.2- porodicno stambena zgrada povrsine 66m2 i dvoriste
povrsine 308m2,5to ukupno iznosi 438mM2.

Postojeci objekti na parceli ¢e biti uklonjeni.

Projektovano rjesenje :

Povrsina UP 19.4 = 442,18 m2

Brgp planiranog objekta= 1545,98 m2 (maks.1547,63 m2)
Spratnost S+P+6

Povrsina pod planiranim objektom 195,62 m2 (maks.265,31m2)
Iz na nivou urbanisticke parcele = 0,60

li na nivou urbanisticke parcele = 3,50
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REKAPITUALCIJA
ETAZA NETO POVRSINA (m2)  BRUTO POVRSINA (m2)
G Garaza 167.75 196.26
0 Prizemlje 153.33 195.62
1 Sprat 182.75 225.06
2 Sprat 182.75 225.06
3 Sprat 180.91 225.06
4 Sprat 180.91 225.06
5 Sprat 181.71 225.06
6 Sprat 181.84 225.06
z 1244.2 1545.98
GARAZA Il SPRAT
NETO POVRSINA (m2) NETO POVRSINA (m2)
Garaza 146.77 A 07 160.41
Komunikacija 20.98 Komunikacija 20.5
h2 167.75 z 180.91
PRIZEMLJE IV SPRAT
NETO POVRSINA (m2) NETO POVRSINA (m2)
A 01 40.95 A 08 160.41
A 02 58.23 Komunikacija 20.5
Recepcija i WC 6.85 z 180.91
Komunikacija 47.3
b2 153.33 V SPRAT
NETO POVRSINA (m2)
| SPRAT A 09 161.21
NETO POVRSINA (m2) Komunikacija 205
A03 66.15 z 180.71
A 04 83.75
Komunikacija 32.85 VI SPRAT
z 182.75 NETO POVRSINA (m2)
A10 161.34
Il SPRAT Komunikacija 205
NETO POVRSINA (m2) s 180.84
A 05 66.15
A 06 83.75
Komunikacija 32.85

z

182.75
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3. LOKACUA

Predmetna lokacija se nalazi na urbanistickoj parceli UP 19.4 u okviru bloka 19,
DUP Budva Centar.

Teren predmetne lokacije je uglavnom ravan sa blagim nagibom u pravcu
istok-zapad.Kolski i pjeSacki prilaz objektu je omogucen preko pristupe
saobracajnice sa zapadne strane objekta

Kao geodetsku podlogu za idejno riesenje, snimak je uradio "GEOTIM" d.o.o.
Podgorica.

4. FUNKCIONALNOST RJESENJA OBJEKTA | MATERIJALIZACLJA

Parkiranje je planirano u okviru urb. parcele i u suterenskoj etazi gde je
projektovana garaza, u koju se ulazi sa pristupne saocbracajnice rampom nagiba
12%.

»Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih etaza ne ulazi u zadatu
BRGP, osim ako se u suterenskom prostoru predvida namjena stanovanja,
furizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i utom sluc¢aju BRGP suterena ulazi u
ukupnu BRGP objekta.”(UT uslovi).

Prema UT uslovima, potrebno je obezbediti 1.1 parking mesto po apartmanu.
Prema idejnom reSenju, u garazi je moguce parkirati 10 vozila a na urbanistickoj
parceli jos 3 vozila, sto Cini ukupno 13PM, pa je na ovaj nacin obezbijeden
dovoljan broj parking mjesta kako bi bio zadovoljen zahtjev iz UT uslova (11PM).
Od 13 parking mjesta, jedno je predvideno za lica smanjene pokretljivosti.

Kota gotovog poda prizemlja je na +6.05 mnv (+0.08). Ona je u okviru propisanih
uslova, * Kota prizemlja je na pretezno ravnom terenu najvise do 1.20m...Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama orjentaciona kota poda prizemlja
moze biti najvise 1,50m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena”

U kompletnom objektu se nalazi 10 apartmanskih jedinica, fipologije:
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jednosobni, dvosobni, frosobni i cetvorosobni apartmani.

PRIZEMLJE 2 apartmana (jednosobni i dvosobni)
| SPRAT 2 apartmana (jednosobni i dvosobni)
Il SPRAT 2 apartmana (jednosobni i dvosobni)
Il SPRAT 1 apartmana (Cetvorosobni)

IV SPRAT 1 apartmana (Cetvorosobni)

V SPRAT 1 apartmana (trosobni)

VI SPRAT 1 apartmana (trosobni)

Sto je ukupno 10 apartmana

Otfpad
Planirana lokacija za odlaganje otpada je planirana u okviru parcele uz

postojecu saobracajnicu .

Oblikovanje:

Arhitektura objekta je u skladu sa propisanim uslovima projektovanja u zoni
zahvata DUPa ,,Budva Centar". Svojim pozicioniranjem u datom prostoru kao i
formom samog objekta, uklapa se u kontekst naselja koje okruzuje predmetnu
lokaciju i svojim izgledom ne mijenja postojeci ambijent u kom se nalazi.

UrbanistiCkim uslovima, preporucena spratnost na nivou bloka 19 je P+7 u kom se
nalazi predmetna UP 19.4 na kojoj je planiran objekat. Za datu UP 19.4 je
preporucena spratnost P+5. Urbanistickim uslovima je navedeno sledece:
“Spratnost (broj etaza) je data kao preporuéeni parameter koji se moze
prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja, ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmjerno poveéana udaljenja od
granica parcela-zadnja | boéne gradevinske linije, uz neophodno postovanje
osnovne gradevinske linije | planom date BRGP”

Projektnim riesenjem je predvideno smanjivanje zauzetosti tj.povriine pod
objektom za nekinh 70m2 dok je spratnost povecana na P+6 §to je u skladu sa
gore navedenom preporukom iz uslova.Smatramo da se ovim riesenjem ne
narusava ambijentalna cjelina ni prostor oko objekta.
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Planirana je upotreba elemenata, obrada i materijalizacija kao $to je to
propisano UTU.

Na zelenim povrsinama oko objekta (20% pripadajuc¢e parcele ¢ine zelene
povrsine $to zadovoljava uslov iz DUP-a - minimum 20% povrsine parcele
moraju biti zelene povrsine) , planirano je mediteransko nisko zbunasto rastinje
i drvece, prostor za odmor iigru djece.

SPOLJNA OBRADA

Objekat je djelimicno oblozen autohtonim kamenom (u cijelom prizemlju, na
vecini povrsine juzne fasade kao i na polovini fasade 5.1 6. Sprata) a preostali dio
fasade objekta tzv. "demit fasadom" u bijelo zaribanim fasadnim premazom(RAL
9016) u kombinaciji sa svijetlo-sivom bojom (RAL 7047 ili po izboru investitora) kao
sto je dato na grafickim prilozima “Fasade™.

Balkonske ograde su visine 110cm od metala crne boje .

Sva balkonska vrata na objektu su klizna, dvokriina i od aluminijuma RAL
boje(RAL 2001 ili po izboru investitora) sa roletnama kao dodatnim zasjenjivanjem
sa spoljasnje strane kao §to je na svim okolnim postojecim i planiranim objektima.
Prozori su jednokriini sa fiksnim donjim dijelom (kaljeno staklo) od aluminijuma
RAL boje(RAL 9001 ili po izboru investitora) sa rolethama kao dodatnim
zasjenjivanjem sa spoljasnje strane kao §to je na svim okolnim postojecim i
planiranim objektima.

Projektnim rieSenjem je planiran kos krov u skladu sa UTU.

Spoljasnja stepenista su poplocana kamenim plocama sa ogradama od metala.
Podovi na terasama oblozeni su granitnom keramikom.

PoploCavanje spoljnin prostora i prilaznin rampi je sivim plocama prirodnog
autohtonog kamena u kombinaciji sa stampanim betonom.Parking mjesta oko
objekta su poplocana raster elementima .
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OPIS TEHNICKOG RJESENJA ZA INVALIDE

Obzirom da se radi o apartmanskom objektu, potrebno je na svakih 10
apartmanskin  jedinica jednu prilagoditi  upotrebi osobama smanjene
pokretljivosti $to je iispostovano ovim rieSenjem pa u objektu postoji mogucnost
prilagodavanja 1 apartmanske jedinice potrebama OSI. Glavnom ulazu i
recepciji se pristupa pjesackom stazom sa juzne i sa sjeverne strane gdje je i
planirana platforma za OSI usled visinske razlike terena i kote gdje se nalazi ulaz u
objekat, sto se vidi u grafickom prilozima - Situacioni plan i Osnova prizemlja.

5. NACIN OBEZBJEDENJA INFRASTRUKTURE

TehnicCki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

1. Spoljnju ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na max Tm unutar
granice parcele. Vodomijeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u
svakom momentu dostupna sluzbenicima DOO *Vodovod i kanalizacija”
Budva.

2. Vodomijeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj
Gori | moraju biti ovjereni(pregledani | Zigosani)u skladu sa vazeéim
metroloskim propisima u Crnoj Gori.Vodomjeri takode moraju biti na
daljinsko ocitavanje sa zasebnim daljinskim kontrolisanim RF ventilom koji
su kompakini sa nasim sistemom(Pravilnik o uslovimaza projektovanje,
izgradnju | odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od 01.06.2018.
godine).Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim | drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

3. Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova
(u hodniku ili U zajednickim prostorijama dostupnim sluzbenicima DOO
“VYodovod | kanalizacija” Budva) ili na ulazu u stambeni zgradu (u Sahti).
Vodomjere u stambenim kucama predvidjeti u vodomjernom sklonistu
(Sahti).

4. Za prikljuCke vece od @2" (DN 50mm) predvidjeti kombinovane vodomijere
koji se sastoje od glavnog (velikog) vodomijere fipa Woltman i od
pomocnog (malog) obracunskog vodomjera .Takvi vodomijeri moraju biti
na daljinsko ocitavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil.Centralni | hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost
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daljinskog ocitavanja | daljinsko kontrolisanje ventila.

PrikjuCke izvesti sa Sahtom propisanih dimanzija i ventilom. Ukoliko
izvedena sahta ne bude zadovoljavala standarde u pogledu veliCine,
investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

Montazu svih vodomijera izvodi isklju¢ivo DOO"Vodovod i kanalizacija"
Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte
prikljucnu cijev projektovati u pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljuCka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko
hidrostatiCki pritisak u mrezi prema hidrauliCkom proracunu ne moze da
podmiri potrebe visih djelova objekta, obavezno projektovati postrojenje
za povecanje protiska. Dati takvo rieSenje da se sprijeci hidraulicki udar u
spoljinoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO"Vodovod i kanalizacija" Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova i dr.) potrebno je ugraditi
armaturu koja u potpunosti spreCava vracanje vode iz ovih uredaja u
mrezu.

10. Profil prikljucka na vodovodnu mrazu odreduje projektant sa time da on ne

moze biti manji od @1/2" (DN 15mm).

11.Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto

obezbijediti u vodomjernoj sahti vodomjer od min. DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

1.

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljuCka na fekalnu
kanalizacionu mrezu sa kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi
tako da se prikljucak uliva minimum 5 cm od dna kanala (kada su u
pitanju koolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg
standarda. Prec¢nik kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu
hidraulickog proracuna, sa tim da precnik cijevi ne moze biti manji od DN
160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od
gradevinske linije. Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione
mreze izvesti padom od 1 do é % upravo na ulicni kanal.
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4. Pri projektovanju voditi racuna da najmanja visinska razlika izmedu kote
dna kanala i kote prostorije koja se prikljucuje na kanalizaciju mora biti H =
Jx L, gdie je J udruzeni pad prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade).
U slucaju kaskade ova visina se povecava za visinu prekida pada u
prikljucnom revizionom oknu.

5. Prikljucenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji
ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vrditi preko taloznika i
separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu
mrezu, investitor je u obavezi da izgradi septicku jamu sa bioprecis¢ivacem
ili vodonepropusnu septicku jamu sa adekvatnim prilaznim putem za vozilo
za crplienje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u Glavnom projektu.
Kapacitet iste predvida projektant, a DOO "Vodovod i kanalizacija" Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

AN D, y“l-,_.,_,\f‘ R =
7o MeGlavni inZzenjer

/
/e 2\
{'/’E RIA NV B @/

\2 .
N, SUpvA . o Pekez d.i.a.




TPTP-2

Two Post Tilting Parking Lift 2 levels

Introduction

The two post tilting parking lift is a kind of valet
parking. TPTP-2 is only used for sedans, and it is a
subsidiary product of TPP-2 when you don’t
have enough ceiling clearance. It moves
vertically, the users have to clear the ground
level to get the higher level car down.

It is hydraulic driven type that lifted by cylinders.
Our standard lifting capacity is 2000kg, different
finishing and waterproof treatment are available
at customer’s request.

- Designed for low ceiling height

- Galvanized platform with wave plate for better
parking

- 10 degree tilting platform

- Dual hydraulic lifting cylinders direct drive

- Individual hydraulic power pack and control panel

- Self-standing and self-support structure

- Can be moved or relocated

- 2000kg capacity, suitable for sedan only

- Electric key switch for security and safety

TPTP-2 - Automatic shut-off if operator releases the key switch
- Both electrical and manual lock release for your

h1(mm) 1850 choice

h2(mm) 1600 - Maximum lifting height adjustable to for different

h3(mm) 3899 - ceiling height

h4(mm) 2000 - Mechanical anti-falling lock on top position

- Hydraulic overloading protection

General Parts

@ Platform

@ Column

@ Control arm

@ Cylinder

® Pump shield(power unit)
® Limit switch

@ Left footage

® Safety lock

@ Balance shaft

10 Wheel stop lever

@ Right footage
12 Control box

Data Sheet TPTP-2 03 2014 QingDao Mutrade Co,.Ltd.

Ml?Tl?’fDE Qingdao Mutrade Co., Ltd. www.gdmutrade.com Page 10of 6




Advantages

@Ultra low noise
Because of it is hydraulic cylinders driven type, no matter the car up or down, it
makes low noise because of the buffering of the cylinders.

@Safe and reliable
The limit switch on the post and the anti-drop device offer double safety for this
equipment.

@Fast and easy installation
With part of structure pre-installed in the factory, it is very easy on the installation
work.

@Simple operation
People only need to turn the key switch on the control panel to operate the
equipment.

©Consumer product level finishing

A better powder coating as the standard surface treatment provide consumer
product level finishing.

®Top quality processing

The TPTP-2 product is 100% cut by laser and more than 60% welded by robot.

@ Suitable for both home use and public use
Usually the equipment is mainly used for indoor and personal, but sometimes it

also be used for public use

Specifications

TPTP-2
5000mMmX1850mmX1550mm
<2000Kg
1600mm
Position lock
Hydraulic
Powder coating
24V
24S
24S
380V/220V
2.2kw

Surface treatment

- For this kind of equipment, our standard surface treatment is powder coating for the main frame and galvanized plate for
the platform.

- Powder coating is applied as a free-flowing, dry powder. It is typically applied electrostatically and is then cured under
heat to allow it to flow and form a "skin".

- It is usually used to create a hard finish that is tougher than conventional paint.

M(']m’fDE Qingdao Mutrade Co., Ltd. www.gdmutrade.com Page 2 of 6
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OSNOVA SUTERENA

POVRSINA GARAZE = 146.77 m2

POVRSINA KOMUNIKACIJSKOG PROSTORA = 20.98 m2

Broj parking mjesta u garazi = 10

LEGENDA SIMBOLA

B Zclena povrdina-trava

. | Zemlja
| Sljunak
B Asfalt

B

Behaton kocke
Parket

|| |Keramika

-3.00

e

Relativna kota

+0.00 (+0.00)mnv
(Apsolutna) kota

o o= e == (Granica UP

o = e == (Granica UP

Gradevinska linija

REKAPITUALCIJA
ETAZA NETO POVRSINA (m2)  BRUTO POVRSINA (m?)
G Garaza 167.75 196.26
0 Prizemlje 153.33 195.62
1 Sprat 182.75 225.06
2 Sprat 182.75 225.06
3 Sprat 180.91 225.06
4 Sprat 180.91 225.06
5 Sprat 181.71 225.06
6 Sprat 181.84 225.06
)2 1244.2 1545.98
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projektant investitor
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glavni inZenjer: $ \%/
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